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O



tendencia sigue en 
aumento

R
desarrollo urbano o desarrollo sostenible

las evidencias del cambio climático, 

Los principales síntomas 

huella ecológica del planeta superó su 
superficie,



ciudades

solución

crecientes problemas de salud 
pública

capacidad de adaptación a unas demandas poblacionales muy cambiantes, 

el aumento de la población mundial



nivel
político

NECESIDAD DE REGENERACIÓIN URBANA. 

la Unión Europea 

objetivos para la mejora de los entornos urbanos

máxima eco-eficiencia posible en los tejidos
urbanos de la ciudad ya consolidada”

limitar
considerablemente el crecimiento o engorde urbano



totalidad
funcional regenerar la ciudad significa intervenir

entornos mayores

ENFOQUE INTEGRADO DE REGENERACIÓIN URBANA

ciudades son sistemas complejos 

abordar la ciudad como una totalidad funcional. 



CRONOLOGÍA POLÍTICA E INSTITUCIONAL DE REGENERACIÓN Y SOSTENIBILIDAD URBANA. 





M

MARCO NORMATIVO A NIVEL EUROPEO.

Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2002.



Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010. 

Directiva 2012/27/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012. 



Acuerdos internacionales e iniciativas comunitarias. 



MARCO NORMATIVO A NIVEL ESTATAL.

Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Código Técnico de la Edificación. 

Real Decreto 47/2007, de 10 de enero, por el que se aprueba el procedimiento básico de la 
Certificación energética de Edificios de Nueva Construcción. 



Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y 
Rehabilitación 2009-2012. 

Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economía Sostenible. 

Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de 
viviendas, la rehabilitación edificatoria, y la regeneración y renovación urbanas, 2013-2016. 



Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento básico para la 
Certificación Energética de Edificios Existentes. 

Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitación, Regeneración y Renovación Urbana. 

MARCO NORMATIVO A NIVEL AUTONÓMICO.

Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana. 



Decreto 76/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Rehabilitación 
de Edificios y Viviendas.  

Decreto 66/2009, de 15 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan Autonómico de Vivienda 
de la Comunidad Valenciana 2009-2012. 

Decreto 112/2009, de 31 de julio, del Consell, por el que se regulan las actuaciones en materia de 
certificación de eficiencia energética de edificios. 

Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias básicas de 
diseño y calidad en edificios de vivienda y alojamiento. 



Decreto 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de 
Rehabilitación de Edificios y Viviendas. 

Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la 
Comunidad Valenciana. 

Orden 8/2015, de 24 de marzo, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, por 
la que se aprueban las bases reguladoras del Programa de Rehabilitación Edificatoria para el periodo 
2013-2016, y se convocan las ayudas para el ejercicio 2015. 

Decreto 39/2015, de 2 de abril, del Consell, por el que se regula la certificación de la eficiencia 
energética de los edificios. 



V

LAS CASAS BARATAS. 



LAS CASAS ECONÓMICAS.

IVIENDA PROTEGIDA.

Grupo Ramiro Ledesma Ramos



VIVIENDA DE RENTA LIMITADA. 

Grupo 14 de junio

VIVIENDA DE PROTECCIÓN OFICIAL.

Grupo Rafalafena



V



VULNERABILIDAD URBANA EN CASTELLÓN DE LA PLANA

Avenida del Mar: 24,47% > 20%





VULNERABILIDAD URBANA EN EL GRUPO RAFALAFENA



gasto anual en
energía

nuevas
dimensiones

sur y este de España

P



territorios
escasamente

poblados

tasa de desempleo

POBREZA ENERGÉTICA EN LA COMUNIDAD VALENCIANA



DATOS ESTADÍSTICOS EN ESPAÑA



PROPUESTAS PARA ERRADICAR LA POBREZA ENERGÉTICA

Prohibición de desconectar a clientes vulnerables de las redes eléctricas. 

Tarifas sociales y pagos directos. 

Mejoras de la eficiencia energética en los hogares. 

Consultas gratuitas. 

Incentivos para propietarios e inquilinos. 

Ayuda financiera. 

Pagos de las facturas en invierno o en situaciones de frio. 

.

Planificación de los pagos. 

Mayor información del consumidor. 





L

ÁREA FUNCIONAL



DATOS SOCIODEMOGRÁFICOS



DATOS BIOCLIMÁTICOS



DESARROLLO HISTÓRICO Y URBANÍSTICO









Grupo Rafalafena



D

GRUPO RAMIRO LEDESMA RAMOS



Vivienda Protegida (Ley de 19 de abril de 1939)

1944-45

128

6.167,71 m2

207 viviendas/Ha

Manzana cerrada

OSHA

Luis Costa y Javier Goerlich 

GRUPO 14 DE JUNIO



Vivienda de Renta Limitada (Ley de 15 de julio de 1954)

1955-56

350

12.962,59 m2

270 viviendas/Ha

Bloque aislado

OSHA

Vicente Vives Llorca 



GRUPO RAFALAFENA





Vivienda de Protección Oficial

1973-75

312

30.820 m2

100 viviendas/Ha

Bloque aislado

OSHA

Vicente Vives Llorca 





Bloques de 
viviendas

Guardería infantil 
"Preescolar San Cristobal"

Colegio Público 
"Bernat Artola"

Locales de planta baja



E

EDIFICACIÓN Y POBLACIÓN



ZONAS VERDES



DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS



ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD



















I



A

CIMENTACIÓN



ESTRUCTURA VERTICAL:  MUROS DE CARGA



ESTRUCTURA HORIZONTAL:  FORJADOS



ESCALERAS



A



FACHADAS.



F1:  FACHADA PRINCIPAL. (1,34 W/m2· K) 

F2:  FACHADA SECUNDARIA. (1,21 W/m2· K) 



F3:  FACHADA FRONTAL ZAGUÁN. (2,58 W/m2· K) 

F4:  FACHADA LATERAL ZAGUÁN. (1,76 W/m2· K) 



PARTICIONES INTERIORES VERTICALES. 



PV1:  PARTICIÓN INTERIOR VERTICAL PRINCIPAL.  (2,10 W/m2· K) 

PV2:  PARTICIÓN INTERIOR VERTICAL SECUNDARIA. (1,65 W/m2· K) 



PARTICIONES INTERIORES HORIZONTALES.



PH1: PARTICIÓN INTERIOR HORIZONTAL FORJADO TIPO.  ( W/m2· K) 

PH2: PARTICIÓN INTERIOR HORIZONTAL FORJADO SANITARIO. ( W/m2· K) 



CUBIERTAS.



C1:  CUBIERTA PRINCIPAL.  (0, W/m2· K) 

C2:  CUBIERTA SECUNDARIA (1,61 W/m2· K) 



TABIQUERÍA.



T1:  TABIQUERÍA PRINCIPAL. 

T2:  TABIQUERÍA SECUNDARIA.



HUECOS Y CARPINTERÍAS.



H1:  HUECO VENTANA PRINCIPAL. (5,7 W/m2· K) 

H2:  HUECO VENTANAL. (5,7 W/m2· K)

Marco de acero galvanizado 1,6 x 1,2 m.
2 hojas abatibles y 1 fija.
Vidrio monolítico de 0,4 cm.
Ajuste de tipo regular.
Alta permeabilidad al paso del aire.
Retranqueo de 17 cm.
Dintel y vierteaguas de piedra artificial prensada.
Elemento protector tipo persiana de plástico.
Caja de persiana sin aislamiento. 

Marco de acero galvanizado 3,1 x 2,5 m.
2 hojas abatibles y 2 fijas.
Vidrio monolítico de 0,4 cm.
Ajuste de tipo regular.
Alta permeabilidad al paso del aire.
Retranqueo de 15 cm.
Dintel oculto con vigueta armada.
Vierteaguas de baldosa tipo rasilla. 
Caja de persiana sin aislamiento.



H3:  HUECO VENTANA COCINA. (5,7 W/m2· K)

H4:  HUECO VENTANA BAÑO. (5,7 W/m2· K)

Marco de acero galvanizado 1,6 x 1,2 m.
2 hojas abatibles y 1 fija.
Vidrio monolítico de 0,4 cm.
Ajuste de tipo regular.
Alta permeabilidad al paso del aire.
Retranqueo de 17 cm.
Dintel y vierteaguas de piedra artificial prensada.
Elemento protector tipo celosía a 70 cm.

Marco de acero galvanizado 0,6 x 1,2 m.
1 hojas abatible.
Vidrio monolítico de 0,4 cm.
Ajuste de tipo regular.
Alta permeabilidad al paso del aire.
Retranqueo de 17 cm.
Dintel y vierteaguas de piedra artificial prensada.
Elemento protector tipo celosía a 70 cm.



H5:  HUECO PUERTA ACCESO ZAGUÁN. (5,7 W/m2· K)

H6:  HUECO VENTANA ACCESO ZAGUÁN.  (5,7 W/m2· K) 

H7:  HUECO VENTANA RELLANO ESCALERA.  (5,7 W/m2· K)

Marco de hierro pintado en negro de 1,1 x 2,1 m.
1 hoja abatible.
Vidrio monolítico de 0,4 cm.
Ajuste de tipo regular.
Alta permeabilidad al paso del aire.
No existe retranqueo.
Elemento protector tipo voladizo de 70 cm.



A

INSTALACIÓN DE SANEAMIENTO. 



INSTALACIÓN DE VENTILACIÓN. 



INSTALACIÓN DE FONTANERÍA.



INSTALACIÓN DE GAS. 



INSTALACIÓN ELÉCTRICA. 

C1

C2

C3

C4

C5



INSTALACIÓN DE TELECOMUNICACIONES. 

INSTALACIÓN DE CLIMATIZACIÓN. 



A

EFICIENCIA ENERGÉTICA.

eficiencia energética

Directiva 2010/31/UE

certificado de eficiencia energética

Real Decreto 235/2013

Decreto 39/2015



HULC CE3
CE3X CERMA



CARACTERIZACIÓN TIPOLÓGICA



V1: H1:

V2: H2:

V3: H3:

V4: 



DATOS DE PARTIDA.

























63,96

48,94

48,33

32,89

21,45 22,05

No cumple



59,15

44,09

43,43

28,11

21,51 21,89

No cumple

58,84

42,97

43,14

27,19

22,68 22,78

No cumple

55,53

40,02

39,65

24,18

22,16 22,10

No cumple



43,18

30,09

32,96

17,06

18,70 22,72

No cumple

49,51

36,50

38,83

23,03

18,58 22,57

No cumple

38,80

25,79

29,08

13,29

18,60 22,56

No cumple











ANÁLISIS I: CERMA v.4.2.



ANÁLISIS II: HERRAMIENTA UNIFICADA LIDER-CALENER (HULC v. ).















RESULTADOS I: CERMA v.4.2.

V1 V2 V3 V4 H1 H2 H3

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2



49,31 47,45 48,92
43,58

25,33 26,60 24,03

32,67 31,60 30,08 28,39 30,89 31,27 30,00

Demanda de calefacción y refrigeración (kWh/m2· año)

127,83 124,37 124,79
116,23

95,06 97,07 92,51

Consumo de energía no renovable (kWh/m2· año)

27,23 26,54 26,69 24,95

20,36 20,77 19,86

Emisiones de CO2 (kgCO2/m2· año)



RESULTADOS II: HERRAMIENTA UNIFICADA LIDER-CALENER (HULC v. ).

V1 V2 V3 V4 H1 H2 H3

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2



48,98
44,09 42,97

40,02

30,09

36,50

25,79
21,50 21,51 22,68 22,16

18,70 18,58 18,60

Demanda de calefacción y refrigeración (kWh/m2· año)

127,50
121,25 120,94 116,62

100,39
108,57

94,72

Consumo de energía no renovable (kWh/m2· año)

26,14
24,78 24,66 23,77

20,48
22,21

19,28

Emisiones de CO2 (kgCO2/m2· año)



COMPARACIÓN DE RESULTADOS HULC v.1.0.1528.1109 – CERMA v.4.2. 



V1 HULC 1.0.1528.1109 CERMA v.4.2

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A



HULC 1.0.1528.1109 CERMA v.4.2

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

V



V3 HULC 1.0.1528.1109 CERMA v.4.2

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A



V4 HULC 1.0.1528.1109 CERMA v.4.2

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A



H1 HULC 1.0.1528.1109 CERMA v.4.2

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A



H2 HULC 1.0.1528.1109 CERMA v.4.2

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2

Consumo de energía no renovable global

Emisiones CO2 globales

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A



H3 HULC 1.0.1528.1109 CERMA v.4.2

Demanda

Consumo de 
energía primaria 

no renovable

Emisiones CO2

Consumo de energía no renovable global
Emisiones CO2 globales

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A

H
U

LC
C

ER
M

A



A
REDUCCIÓN DE BARRERAS ARQUITECTÓNICAS

Orden 07/12/2009

Documento Básico SUA Seguridad de 
utilización y accesibilidad



EXIGENCIAS

DC-09 DB-SUA

Puerta de entrada Cumple

Escalones
exteriores

No cumple

Cumple

Cumple

Zaguán Cumple

Cumple

Cumple

IT
IN

ER
A

RI
O

 H
O

RI
ZO

N
TA

L

Huecos de paso

Zaguán y pasillos

MEJORASITUACIÓN
NORMATIVA

ELEMENTO EXIGENCIAS EDIFICIO CUMPLIMIENTO POSIBILIDAD



DC-09 DB-SUA

Entrada principal No cumple

Desnivel entre 
planta de acceso y 
entrada a vivienda

No cumple

En el caso de 
ejecutarla se 

deberá tener en 
cuenta

En el caso de 
ejecutarla se 

deberá tener en 
cuenta

En el caso de 
ejecutarla se 

deberá tener en 
cuenta

Aparatos
elevadores
especiales

No cumple

IT
IN

ER
A

RI
O

 V
ER

TI
C

A
L

Rampa

CUMPLIMIENTO POSIBILIDAD MEJORASITUACIÓN ELEMENTO EXIGENCIAS
NORMATIVA

EDIFICIO



DC-09 DB-SUA

Cumple

No cumple 
(primer tramo)

Cumple

Cumple

Cumple

Cumple

Ascensor

Escaleras

En el caso de 
instalarlo se 

deberá tener en 
cuenta

IT
IN

ER
A

RI
O

 V
ER

TI
C

A
L

SITUACIÓN ELEMENTO EXIGENCIAS
NORMATIVA

EDIFICIO CUMPLIMIENTO POSIBILIDAD MEJORA



DC-09 DB-SUA

Cumple
(exteriores). No 

cumple
(interiores)

Cumple

En el caso de 
ejecutarla se 

deberá tener en 
cuenta

Cumple

No cumple

Cumple

Cumple

Cumple

Cumple

Mecanismos de 
control ambiental

SE
G

U
RI

D
A

D

EDIFICIO CUMPLIMIENTO POSIBILIDAD MEJORA

Pasamanos

SITUACIÓN ELEMENTO EXIGENCIAS
NORMATIVA





N



CONSUMO ENERGÉTICO 

=

DEMANDA ENERGÉTICA 

/

RENDIMIENTO MEDIO 

envolvente térmica
instalaciones

accesibilidad



INTERVENCIÓN SOBRE LA ENVOLVENTE TÉRMICA.

 CERRAMIENTO EXTERIOR:  F1 MEJORADO

Se minimizan molestias en el interior de la vivienda durante la ejecución. 

No se reduce el espacio habitable. 

Reduce el riesgo de condensaciones, o las soluciona. 

Presenta impermeabilidad al agua y es permeable al vapor de agua. 

Mantiene buenas condiciones higrométricas interiores. 

Excluye la necesidad de eliminar el enfoscado viejo (si no peligra su desprendimiento). 

El modo de distribución asegura la compatibilidad entre los componentes. 



CERRAMIENTO EXTERIOR: F2 MEJORADO



CERRAMIENTO EXTERIOR: F3 MEJORADO

 CERRAMIENTO EXTERIOR:  F4 MEJORADO



CUBIERTA PRINCIPAL: C1 MEJORADO



CUBIERTA SECUNDARIA: C2 MEJORADO

PARTICIÓN HORIZONTAL FORJADO SANITARIO: PH2 MEJORADO 



HUECO VENTANA PRINCIPAL: H1 MEJORADO 

HUECO VENTANAL: H2 MEJORADO 

Doble carpintería 4-20-4.
Carpintería corredera por el exterior. 
Rotura de puente térmico 4-12 mm.
Ajuste de tipo bueno.
Baja permeabilidad al paso del aire.
Sistema de protección solar tipo toldo. 
Toldo opaco con ángulo de 45º. 
Ejecutado a 90 cm respecto nivel del suelo. 
Reducción de U, de 5.7 a 2.83 W/m2· K. 
Reducción de factor solar de 0.79 a 0.69. 
Eliminación de puentes térmicos con SATE. 

Vidrio doble 4-6-4 bajo emisivo 0.1-0.2.
Carpintería metálica corredera. 
Rotura de puente térmico 4-12 mm.
Ajuste de tipo bueno.
Baja permeabilidad al paso del aire.
Sistema de protección solar tipo lamas verticales. 
Lamas verticales con ángulo de 60º. 
Ejecutado a 90 cm respecto nivel del suelo. 
Reducción de U, de 5.7 a 2.83 W/m2· K. 
Reducción de factor solar de 0.79 a 0.64. 
Eliminación de puentes térmicos con SATE. 



HUECO VENTANA RELLANO: H7 MEJORADO 

INTERVENCIÓN SOBRE PARTICIONES INTERIORES. 

Vidrio doble 4-6-4.
Carpintería metálica corredera. 
Rotura de puente térmico 4-12 mm.
Ajuste de tipo bueno.
Baja permeabilidad al paso del aire.
Reducción de U, de 5.7 a 3.37 W/m2· K. 
Reducción de factor solar de 0.78 a 0.69. 
Eliminación de puentes térmicos con SATE. 



PARTICIÓN INTERIOR VERTICAL: PV1 Y PV2 MEJORADO 



PARTICIÓN INTERIOR HORIZONTAL FORJADO TIPO: PH1 MEJORADO 

RESUMEN 

ELEMENTO
U EXISTENTE (W/m2·

K)

U MEJORADO

(W/m2· K)
MEJORA

LIMITACIÓN DE 
DESCOMPENSACIONES

(W/m2· K)
CUMPLIMIENTO

CERRAMIENTOS EXTERIORES

CUBIERTAS

HUECOS

PARTICIONES INTERIORES VERTICALES

PARTICIONES INTERIORES HORIZONTALES



NTERVENCIÓN INSTALACIONES.

INSTALACIÓN DE SANEAMIENTO.

INSTALACIÓN DE FONTANERÍA .

sustitución de la caldera





sistema solar térmico











50 < 54 < 180

49º 

0º 





Fracción solar (%):     

Demanda neta (kWh): 

Demanda bruta (kWh): 

Aporte solar (kWh): 

Consumo auxiliar (kWh):

Reducción CO2 (kg): 

fracción solar 69 %, 

meses de verano el consumo se reduce un 85 % épocas 
frías disminuye 40 %. 

la energía solar es necesaria en 
un país como España



Plan de vigilancia

Plan de mantenimiento preventivo: 





















1



Bloque O, Escalera 1
Ahorro en consumo 

energético anual

Ahorro económico anual





Bloque O, Escalera 1

26 años

Coste de las mejoras

Tiempo de amortización (coste total/ahorro anual)

Ahorro en consumo 
energético anual

Ahorro económico anual



A

Plan de Ayudas para la Rehabilitación Energética de Edificios existentes del sector Residencial
(PAREER-CRECE) Ministerio de Industria, Energía y Turismo. PLAZO DE SOLICITUD FINALIZADO

29.643,78 €

9.881,26 €

9.881,26 € 

2.533,20 € 

1.266,60 € 

Plan de Ayudas para actuaciones de vivienda para su conservación, la mejora de la calidad y 
sostenibilidad. Generalitat Valenciana. PLAZO DE SOLICITUD FINALIZADO



2.400 €

4.000 € 

Plan Renove de Calderas Domésticas 2016 de la Comunitat Valenciana. Generalitat Valenciana.
PLAZO DE SOLICITUD FINALIZADO

2.400 € 

Plan Renove de Ventanas Domésticas 2016 de la Comunitat Valenciana. Generalitat Valenciana.
PLAZO DE SOLICITUD FINALIZADO

10.170 €

TOTAL: 72.175,27 € 
(60,6 % de la inversión) 



amortización 10 años

bloque 46.903,34 €.
vivienda 5.862,92 €.

Bloque O, Escalera 1

Subvención
Coste tras aplicar subvenciones

10 años

Coste de las mejoras

Tiempo de amortización (coste total/ahorro anual)

Ahorro en consumo energético anual

Ahorro económico anual





C











































































FICHA Nº0.A: DATOS GENERALES. DOCUMENTACIÓN GRÁFICA.
Fotografía de la fachada principal Plano de emplazamiento

Información administrativa del edificio

Dirección: Polígono Rafalafena, 1 Nº O

Municipio: CASTELLÓ DE LA
PLANA

Código Postal: 12003

Provincia: CASTELLÓN Tipo de promoción: VPO

Edificio catalogado: NO Nivel de protección:

Fecha de construcción: 1973 Número de plantas: 4

Número de viviendas: 8 Número de locales: 0

Fecha de inspección: 25/10/2016 Ref. Catastral: 3807601YK5330N



FICHA Nº0.B: DATOS GENERALES. DATOS ADMINISTRATIVOS.
Datos del promotor Datos del representante

Nombre y Apellidos: Grupo Rafalafena Nombre y Apellidos:

NIF/CIF: NIF/CIF:

Dirección: Polígono Rafalafena, 1 Nº Dirección:  Nº

Municipio: CASTELLÓ DE LA PLANA Municipio:

Código Postal: 12003 Código Postal:

Provincia: CASTELLÓN Provincia:

Teléfono: Teléfono:

En su condición de: En su condición de:

Información administrativa del edificio Datos del inspector

Dirección: Polígono Rafalafena, 1 Nombre y Apellidos: Carlos Martínez Felipe

Municipio: CASTELLÓ DE LA PLANA Titulación: Arquitecto Técnico

Código Postal: 12003 Nº de colegiado:

Provincia: CASTELLÓN Colegio profesional:

Tipo de promoción: VPO Teléfono fijo:

Edificio catalogado: N Teléfono móvil:

Nivel de protección: Correo: al259185@uji.es

Año de construcción: 1973

Número de plantas: 4

Número de viviendas: 8

Número de locales: 0

Ref. Catastral: 3807601YK5330N



FICHA Nº0.C: DATOS GENERALES. DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO.
Fecha de inspección: 25/10/2016

Localización Zona climática

Provincia CASTELLÓN Temperatura B3

Municipio CASTELLÓ DE LA
PLANA

Radiación IV

Características de los obstáculos del entorno

Oeste Suroeste Sur Sureste Este

Do (m) Ho (m) Dso (m) Hso (m) Ds (m) Hs (m) Dse (m) Hse (m) De (m) He (m)

70 7 30 12 25 12 26 12 15 12

Tipología edificatoria

Unifamiliar

Aislada
Hasta planta baja+2 
A partir de planta baja+3 

En hilera o adosada
Hasta planta baja+2 
A partir de planta baja+3 

Plurifamiliar

En bloque
Hasta planta baja+2 
A partir de planta baja+3 

Entre medianeras
Hasta planta baja+2 
A partir de planta baja+3 

Características de los tipos de viviendas y elementos comunes

Vivienda Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Tipo E Tipo F Elementos
Comunes

Número 8 0 0 0 0 0

Superficie útil (m²) 55.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 85.0

Características dimensionales del edificio

Altura entre forjados de la planta tipo (m) 0,00

Superficie útil habitable (m²) 525,00

Volumen habitable (m³) 0,00

Información Descriptiva del edificio

Se trata de uno de los bloques pertenecientes al Grupo Rafalafena, en concreto el Bloque O, Escalera 1.
Su año de construcción data de 1973 y pertenece a una promoción de vivienda de protección oficial. Se
trata de un bloque aislado plurifamiliar con 8 viviendas. Consta de 4 niveles, planta baja más tres alturas,
dando lugar a una cubierta no transitable inclinada a dos aguas por chapa metálica de acero galvanizado
y tabiquillos palomeros. La cimentación consta de zapatas corridas bajo muro de carga formado por 1
pie de ladrillo cerámico perforado tipo panal. En cuanto a la estructura horizontal, se trata de una
tipología de forjado unidireccional con luces de hasta 6 metros, de hormigón armado tipo 18+5, vigueta
pretensada autorresistente con intereje de 50 cm, y bovedilla cerámica. Existe la presencia de un forjado
sanitario que da lugar a la planta baja. En cuanto a los cerramientos, son de doble hoja, con ladrillo
cerámico hueco de 11 cm, cámara de aire no ventilada, y ladrillo cerámico hueco de 4 cm. Destacar que
los muros portantes de ladrillo visto también forman parte de la fachada, y van trasdosados con ladrillo
hueco sencillo de 4 cm. Las carpinterías son de plancha moldeada de acero galvanizado.



Características de los elementos constructivos del edificio

Nº Ubicación Descripción/Tipo Envolvente
térmica

fachada F1 IDFC05 
fachada F2 IDFC05 
fachada F3 IDFC04 
fachada F4 IDFC04 
fachada F5 IDFC02 
fachada F6 IDFC05 
cubierta C1 En contacto con el ambiente exterior

inclinada IDQB19 

cubierta C2 En contacto con el ambiente exterior
plana IDQB04 

suelo S1 IDPH04 

Puentes térmicos del edificio

 Valores según características constructivas

Encuentro con frente de forjado Encuentro con pilares

 Frente de forjado no aislado  Encuentro con pilar no aislado

 Frente de forjado aislado  Encuentro con pilar aislado por el exterior

 Aislamiento continuo  Encuentro con pilar aislado por el interior

 Sin pilares

 Valores por defecto del LIDER

Equipos de ACS en el edificio

 Caldera convencional  Bomba de calor
aire-agua

 Carbón  Biomasa

 Gas natural  Gasóleo  GLP  Térmo eléctrico



Información gráfica del edificio- Orientación- Designación y ubicación de elementos



ESCALERA 1

Nº de viviendas y locales sobre rasante 8 Nº de plantas 4 Nº de unidades de inspección 8

Nº de viviendas 8 Nº de plantas sobre rasante 4 Nº de unidades Inspeccionadas 4

Nº de locales 0 Nº de plantas bajo rasante 0

Identificación PB, 1º P1, 3º P2, 5º P3, 8º

Planta PB P1 P2 P3

Uso Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda



FICHA Nº1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

Nº UBICACIÓN

F1

¿La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a inspeccionar Orientación

Área de la fachada (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones

Ref. fotográficaÁrea total sin
huecos

Área fuera del
primer plano sin

huecos
Fachada ID EC AP

FACHADA/MEDIANERÍA Oeste 121,73 0 1,41

Soporte 0 0 MNT

Acabado exterior 1 1 INTm

Elementos singulares CL - Celosías 2 1 INTm

Carpintería 2 1 INTm

Observaciones

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Acabado exterior Desprendimiento de pintura

Elementos singulares Humedades

Carpintería Oxidación

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05b01

LP11 - Fábrica de ladrillo cerámico perforado de 115 mm. 115.00

CV-SV/5 - Cámara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00

LH4 - Fábrica de ladrillo cerámico hueco simple de 40 mm. 40.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

Nº UBICACIÓN

F2

¿La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a inspeccionar Orientación

Área de la fachada (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones

Ref. fotográficaÁrea total sin
huecos

Área fuera del
primer plano sin

huecos
Fachada ID EC AP

FACHADA/MEDIANERÍA Este 126,34 0 1,41

Soporte 0 0 MNT

Acabado exterior 0 0 MNT

Elementos singulares O - Otros 0 0 MNT

Carpintería 2 1 INTm

Observaciones

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Acabado exterior -

Elementos singulares -

Carpintería Oxidación

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05b01

LP11 - Fábrica de ladrillo cerámico perforado de 115 mm. 115.00

CV-SV/5 - Cámara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00

LH4 - Fábrica de ladrillo cerámico hueco simple de 40 mm. 40.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

Nº UBICACIÓN

F3

¿La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a inspeccionar Orientación

Área de la fachada (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones

Ref. fotográficaÁrea total sin
huecos

Área fuera del
primer plano sin

huecos
Fachada ID EC AP

FACHADA/MEDIANERÍA Norte 95,55 1,33

Soporte 0 0 MNT

Acabado exterior 1 1 INTm

Elementos singulares O - Otros 0 0 MNT

Carpintería 0 0 MNT

Observaciones

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Acabado exterior Pintadas callejeras

Elementos singulares -

Carpintería -

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

LP14 - Fábrica de ladrillo cerámico perforado de 140 mm. 140.00 ID-FC04b04

CV-SV/5 - Cámara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00

LH4 - Fábrica de ladrillo cerámico hueco simple de 40 mm. 40.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

Nº UBICACIÓN

F4

¿La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a inspeccionar Orientación

Área de la fachada (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones

Ref. fotográficaÁrea total sin
huecos

Área fuera del
primer plano sin

huecos
Fachada ID EC AP

FACHADA/MEDIANERÍA Sur 95,55 0 1,33

Soporte 0 0 MNT

Acabado exterior 2 1 INTm

Elementos singulares O - Otros 0 0 MNT

Carpintería 0 0 MNT

Observaciones

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Acabado exterior Humedades

Elementos singulares -

Carpintería -

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

LP14 - Fábrica de ladrillo cerámico perforado de 140 mm. 140.00 ID-FC04b04

CV-SV/5 - Cámara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00

LH4 - Fábrica de ladrillo cerámico hueco simple de 40 mm. 40.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

Nº UBICACIÓN

F5

¿La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a inspeccionar Orientación

Área de la fachada (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones

Ref. fotográficaÁrea total sin
huecos

Área fuera del
primer plano sin

huecos
Fachada ID EC AP

FACHADA/MEDIANERÍA Oeste 2,48 0 2,08

Soporte 0 0 MNT

Acabado exterior 0 0 MNT

Elementos singulares O - Otros 0 0 MNT

Carpintería 0 0 MNT

Observaciones No se muestran lesiones.

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Acabado exterior -

Elementos singulares -

Carpintería -

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC02a01

LH11 - Fábrica de ladrillo cerámico hueco triple de 115 mm. 115.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

Nº UBICACIÓN

F6

¿La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a inspeccionar Orientación

Área de la fachada (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones

Ref. fotográficaÁrea total sin
huecos

Área fuera del
primer plano sin

huecos
Fachada ID EC AP

FACHADA/MEDIANERÍA Oeste 17,56 0 1,41

Soporte 0 0 MNT

Acabado exterior 1 1 INTm

Elementos singulares O - Otros 0 0 MNT

Carpintería 0 0 MNT

Observaciones

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Acabado exterior Desprendimiento de pintura

Elementos singulares -

Carpintería -

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05b01

LP11 - Fábrica de ladrillo cerámico perforado de 115 mm. 115.00

CV-SV/5 - Cámara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00

LH4 - Fábrica de ladrillo cerámico hueco simple de 40 mm. 40.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

Identificación ventana/ puerta

Nº Nº grupos
iguales

Ubicación

Fachada Orient.

H1 2 F1 O

Características

Carpintería

Material ML

Permeabilidad 100,00

Fracción de marco (%) 20

Vidrio

Tipo MN

Espesor (mm) 4

Factor solar 0,85

Hueco

Transmitancia U (W/m²K)

Hueco

Ventana/ puerta

5,70

5,70

5,70

Dimensiones

Nº huecos grupo 4

S(m) 2,5

Ancho(m) 1,6

Alto(m) 1,2

Retranqueo(m) 0,17

OD(m) 0

OB(m) 0

Factores modificadores

Caja de
persiana

Sombras
eltos. fijos

Sombras por obstáculos remotos o del propio
edificio

CP - Con
caja de

persiana

Sin
elementos

fijos

do dso ds dse de

ho hso hs hse he

Ref. fotográfica

Identificación ventana/ puerta

Nº Nº grupos
iguales

Ubicación

Fachada Orient.

H2 2 F1 O

Características

Carpintería

Material ML

Permeabilidad 100,00

Fracción de marco (%) 20

Vidrio

Tipo MN

Espesor (mm) 4

Factor solar 0,85

Hueco

Transmitancia U (W/m²K)

Hueco

Ventana/ puerta

5,70

5,70

5,70

Dimensiones

Nº huecos grupo 4

S(m) 2,5

Ancho(m) 1,6

Alto(m) 1,2

Retranqueo(m) 0,17

OD(m) 0,7

OB(m) 0,3

Factores modificadores

Caja de
persiana

Sombras
eltos. fijos

Sombras por obstáculos remotos o del propio
edificio

SP - Sin
caja de

persiana

Lamas
Horizontale

s 30º

do dso ds dse de

ho hso hs hse he

Ref. fotográfica

Identificación ventana/ puerta

Nº Nº grupos
iguales

Ubicación

Fachada Orient.

H3 2 F1 O

Características

Carpintería

Material M4

Permeabilidad 100,00

Fracción de marco (%) 20

Vidrio

Tipo MN

Espesor (mm) 4

Factor solar 0,85

Hueco

Transmitancia U (W/m²K)

Hueco

Ventana/ puerta

4,00

5,70

5,36

Dimensiones

Nº huecos grupo 4

S(m) 2,5

Ancho(m) 0,6

Alto(m) 1,2

Retranqueo(m) 0,17

OD(m) 0,7

OB(m) 0,3

Factores modificadores

Caja de
persiana

Sombras
eltos. fijos

Sombras por obstáculos remotos o del propio
edificio

SP - Sin
caja de

persiana

Lamas
Horizontale

s 30º

do dso ds dse de

ho hso hs hse he

Ref. fotográfica

Identificación ventana/ puerta

Nº Nº grupos
iguales

Ubicación

Fachada Orient.

H4 1 F1 O

Características

Carpintería

Material ML

Permeabilidad 100,00

Fracción de marco (%) 20

Vidrio

Tipo MN

Espesor (mm) 4

Factor solar 0,85

Hueco

Transmitancia U (W/m²K)

Hueco

Ventana/ puerta

5,70

5,70

5,70

Dimensiones

Nº huecos grupo 2

S(m) 4,5

Ancho(m) 2,5

Alto(m) 1,1

Retranqueo(m) 0

OD(m) 0

OB(m) 0

Factores modificadores

Caja de
persiana

Sombras
eltos. fijos

Sombras por obstáculos remotos o del propio
edificio

SP - Sin
caja de

persiana

Sin
elementos

fijos

do dso ds dse de

ho hso hs hse he

Ref. fotográfica



FICHA Nº1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

Identificación ventana/ puerta

Nº Nº grupos
iguales

Ubicación

Fachada Orient.

H5 1 F1 O

Características

Carpintería

Material M4

Permeabilidad 100,00

Fracción de marco (%) 20

Vidrio

Tipo MN

Espesor (mm) 4

Factor solar 0,85

Hueco

Transmitancia U (W/m²K)

Hueco

Ventana/ puerta

4,00

5,70

5,36

Dimensiones

Nº huecos grupo 1

S(m) 0

Ancho(m) 1,1

Alto(m) 2,5

Retranqueo(m) 0

OD(m) 0,5

OB(m) 0

Factores modificadores

Caja de
persiana

Sombras
eltos. fijos

Sombras por obstáculos remotos o del propio
edificio

SP - Sin
caja de

persiana

Sin
elementos

fijos

do dso ds dse de

ho hso hs hse he

Ref. fotográfica

Identificación ventana/ puerta

Nº Nº grupos
iguales

Ubicación

Fachada Orient.

H6 1 F1 O

Características

Carpintería

Material ML

Permeabilidad 100,00

Fracción de marco (%) 20

Vidrio

Tipo MN

Espesor (mm) 4

Factor solar 0,85

Hueco

Transmitancia U (W/m²K)

Hueco

Ventana/ puerta

5,70

5,70

5,70

Dimensiones

Nº huecos grupo 1

S(m) 0

Ancho(m) 1,1

Alto(m) 2,1

Retranqueo(m) 0

OD(m) 0,5

OB(m) 0,6

Factores modificadores

Caja de
persiana

Sombras
eltos. fijos

Sombras por obstáculos remotos o del propio
edificio

SP - Sin
caja de

persiana

Sin
elementos

fijos

do dso ds dse de

ho hso hs hse he

Ref. fotográfica



FICHA Nº1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

Nº UBICACIÓN

C1

¿La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a
inspeccionar Situación de la cubierta

Área de la cubierta (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones
Ref.

fotográficaÁrea total
sin huecos

Área en
sombra Cubierta ID EC AP

CUBIERTA

En
contacto
con el
ambiente
exterior

Plana

Inclinada

Norte

Oeste

Suroeste

Sur

Sureste

Este

En contacto con
espacio no habitable

habitable/ no habitable

no habitable/ exterior

0

55,3

0

0

0

71,4

0

0

0

0

0

4,5

0,62

Soporte 0 0 MNT

Material de cubrimiento 2 1 INTm

Impermeabilización 0 0 MNT

Recogida de Aguas 3 2 INTm

Elementos Singulares 2 1 INTu

Observaciones

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Material de cubrimiento Fragmentación de parcheados

Impermeabilización -

Recogida de Aguas Desconexión entre colectores

Elementos Singulares Rotura de bajantes

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

TJC - Teja cerámica 20.00 ID-QB19a08

TBC - Tablero de bardos cerámicos 30.00

CH-D - Cámara de aire horizontal 200 mm. Grado de ventilación caso D 200.00

AT - Aislante térmico (lambda=0.037) 40

FUC25 - Forjado unidireccional entrevigado cerámico 250 mm. 250.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

Nº UBICACIÓN

C2

¿La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? SI  NO 

Tipo Elemento a
inspeccionar Situación de la cubierta

Área de la cubierta (m²) Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones
Ref.

fotográficaÁrea total
sin huecos

Área en
sombra Cubierta ID EC AP

CUBIERTA

En
contacto
con el
ambiente
exterior

Plana

Inclinada

Norte

Oeste

Suroeste

Sur

Sureste

Este

En contacto con
espacio no habitable

habitable/ no habitable

no habitable/ exterior

5,6 0 1,54

Soporte 0 0 MNT

Material de cubrimiento 2 1 INTm

Impermeabilización 0 0 MNT

Recogida de Aguas 0 0 MNT

Elementos Singulares 0 0 MNT

Observaciones

Elemento a inspeccionar Lesiones y síntomas

Soporte -

Material de cubrimiento Humedades

Impermeabilización -

Recogida de Aguas -

Elementos Singulares -

T
ra

n
sm

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

BCE - Baldosa cerámica 20.00 ID-QB04a08

MOA - Mortero de agarre 20.00

I - Capa de impermeabilización 5.00

HL - Hormigón de áridos ligeros 100.00

FUC25 - Forjado unidireccional entrevigado cerámico 250 mm. 250.00

ENL - Enlucido de yeso 15.00



FICHA Nº1.F:  ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS.
Nº UBICACIÓN

S1

Tipo Elemento a
inspeccionar Situación del suelo Área del

suelo (m²)
Transmitancia U (W/m²K) Indicadores Actuaciones Ref.

fotográficaSuelo ID EC AP

Suelo

Apoyados sobre el terreno

En contacto con el ambiente exterior

En contacto con vacío sanitario

En contacto con espacios no
habitables

habitable/ no habitable

no habitable/ exterior

Adiabático

126,55 0,64

1 1 INTm

Observaciones

Lesiones y síntomas Humedades por exterior

Dimensiones suelo en contacto con vacío sanitario

Perímetro ext. (m) 55,6

T
ra

ns
m

ita
nc

ia

Valores obtenidos por cata

Situación Material Espesor
(mm) Subtipo Ref.

fotográfica

BTE - Baldosa terrazo 40.00 ID-PH04a08

MOA - Mortero de agarre 20.00

FUC25 - Forjado unidireccional entrevigado cerámico 250 mm. 250.00



FICHA Nº 1.G: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y
ESTRUCTURA

¿Es necesario efectuar una inspección de profundización IPE por
técnico especialista? SI  NO 

Elemento a inspeccionar Ubicación Material Lesiones y síntomas
Indicadores Actuaciones Ref.

fotográficaID EC AP

E
n 

co
nt

a
ct

o 
co

n 
te

rr
en

o

C
im

ie
nt

o
s Superficial

Zapatas

Losas

Semi-profunda Pozos

Profunda Pilotes

Muros

Solera

Forjado sanitario

Tierra apisonada

E
st

ru
ct

ur
a

V
er

tic
al

Muro de carga¹

Muro de carga²

Pilares¹

Pilares²

Otros¹

Otros²

H
or

iz
on

ta
l /

 in
cl

in
ad

a

Vigas¹

Vigas²

F
or

ja
do

s

Unidireccional¹

Unidireccional²

Unidireccional³

Reticular

Losa¹

Losa²

Otros¹

Otros²

Escalera

Otros

HA - 0 0 MNT

HM - 0 0 MNT

HA - 0 0 MNT

FC Cambio cromático 0 0 MNT

HA - 0 0 MNT

HA - 0 0 MNT

HA - 0 0 MNT

Observaciones



FICHA Nº 1.H: INSTALACIONES.

SUMINISTRO DE AGUAS ¿Los contadores están centralizados? SI NO

Elemento a inspeccionar Ubicación Lesiones y síntomas
Indicadores Actuaciones Ref.

fotográficaID EC AP

Suministro de
aguas

Contadores

Red

Otros

Fugas de agua 2 1 INTm

- 0 0 MNT

Observaciones

EVACUACIÓN DE AGUAS

Elemento a inspeccionar Ubicación Lesiones y síntomas
Indicadores Actuaciones Ref.

fotográficaID EC AP

Evacuación de
aguas

Red

Arquetas

Sumideros

Otros

Enterrada Obsolescencia 0 0 MNT

Bajo forjado sanitario - 0 0 MNT

No existentes - 0 0 MNT

Canalones aguas pluviales Separación 2 2 INTm

Observaciones

SUMINISTRO ELÉCTRICO ¿Los contadores están centralizados? SI NO

Elemento a inspeccionar Ubicación Lesiones y síntomas
Indicadores Actuaciones Ref.

fotográficaID EC AP

Suministro
eléctrico

Contadores

Red

Otros

Planta baja Obsolescencia 0 0 MNT

- - 0 0 MNT

Observaciones



B) RECORRIDO EXISTENTE.
B.1. Desplazamientos verticales

Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al
ascensor: SI Ref.

fotográfica

En caso de existencia de desnivel, se salva con: 2 escalones

Altura a salvar (m): 0,35

Existencia de  ascensor NO Ref.
fotográfica

En caso de existencia de ascensor: Dimensión hueco de acceso (m):

Dimensión ancho cabina (m):

Dimensión profundidad cabina (m):

Existencia de escalera SI Ref.
fotográfica

Dimensiones: Ancho de escalera (m): (1) 1

Dimensión de huella (m): 0,29

Dimensión de contrahuella (m): 0,18

B.2. Desplazamientos horizontales

Pasos y espacios de maniobra Ref.
fotográfica

Dimensiones diámetros inscribibles: Contiguo a puerta de acceso (m): 1,25

Cambios de dirección (m): (2) 1,25

Frente al hueco de ascensor (m):

Anchos de pasos: Zaguán y pasillos (m): (3) 1,25

Estrangulamientos (m): 0

C) En caso de AUSENCIA DE ASCENSOR.

Posibilidad de instalación de ascensor SI Ref.
fotográfica

Ubicación posible: (4) O

En caso de posible ubicación en
hueco de escalera: Ancho de hueco(m):

Profundidad de hueco(m):

D) INTERVENCIÓN NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS
ARQUITECTÓNICAS. (5)

Supresión de barreras

Adecuación ascensor

Colocación de ascensor

OBSERVACIONES

AYUDA

(1) El ancho útil del tramo se establecerá de acuerdo con las exigencias del CTE.
(2) En el supuesto de que hayan varios cambios de dirección se hará constar la situación más
desfavorable.
(3) En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se hará constar la situación más desfavorable.
(4) Ubicación posible:

H: Hueco de escalera
P: Patio de luces
O: Ocupación espacio privativo
F: Por fachada exterior

(5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.



FICHA Nº 2.A: ACTA FINAL DE INSPECCIÓN DEL EDIFICIO

RESUMEN DE LAS ACTUACIONES Y PLAZOS PROPUESTOS EN CADA UNOS DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES.

E. Nº Ubicación

Actuaciones y plazos-AP Transmitancia U(W/m²K)

Observaciones
Componentes del elemento constructivo Por

elemento
construc.
individual

Por
elemento
construc.

global

Edificio
Soporte Acabado

exterior
Elementos
singulares Carpintería Imperm. Recogida

de aguas

F
ac

ha
da

s

F1 MNT INTm INTm INTm INTm

INTm

1,41

F2 MNT MNT MNT INTm INTm 1,41

F3 MNT INTm MNT MNT INTm 1,33

F4 MNT INTm MNT MNT INTm 1,33

F5 MNT MNT MNT MNT INTm 2,08

F6 MNT INTm MNT MNT INTm 1,41

C
ub

ie
rt

as C1 En contacto con el ambiente exterior
inclinada MNT INTm INTu MNT INTm INTm

INTm
0,62

C2 En contacto con el ambiente exterior
plana MNT INTm MNT MNT MNT INTm 1,54

S
ue

lo
s

S1 INTm INTm MNT 0,64



Elementos constructivos
C

om
po

ne
nt

es
 d

el
 e

le
m

en
to

 c
on

st
ru

ct
iv

o E
n 

co
nt

ac
to

 c
on

 te
rr

en
o

C
im

ie
nt

os
Superficial

Zapatas

Losas

Semiprofunda Pozos

Profunda Pilotes

Muros

Solera

Forjado sanitario

Tierra apisonada

E
st

ru
ct

ur
a

V
er

tic
al

Muro carga 1

Muro carga 2

Pilares 1

Pilares 2

Otros 1

Otros 2

H
or

iz
on

ta
l

Vigas 1

Vigas 2

Forjado

Unidireccional 1

Unidireccional 2

Unidireccional 3

Reticular

Losa 1

Losa 2

Otros 1

Otros 2

Escalera

Otros

Actuaciones y plazos- AP

MNT

MNT

MNT

MNT

MNT

MNT

MNT

Por elemento constructivo global MNT

Observaciones

Instalaciones
Actuaciones y plazos-AP

Suministro de aguas Evacuación de aguas Suministro eléctrico

Contadores INTm MNT

Red MNT MNT MNT

Arquetas MNT

Sumideros MNT

Otros INTm

Por instalación INTm INTm INTm

Observaciones de suministro de aguas

Observaciones de evacuación de aguas

Observaciones de suministro eléctrico



ORDEN DE INTERVENCIÓN

Elementos AP-Actuaciones y plazos Orden de intervención
E

le
m

en
to

s
C

on
st

ru
ct

iv
os

Fachadas INTm 1

Otros muros INTm 2

Cubiertas INTm 1

Techos

Suelos MNT 4

Cimentos y estructura MNT 5

In
st

al
a

-
ci

on
es

Suministro de aguas INTm 3

Evacuación de aguas INTm 2

Suministro eléctrico INTm 3

Espacios comunes. Accesibilidad INTm 2

¿Se ha realizado alguna intervención o se está llevando a cabo algún
tipo de obra de rehabilitación en los elementos comunes del edificio?

SI

NO

En caso afirmativo, detallar cual:

Justificación de los criterios seguidos para establecer el orden de intervención

Tras haberse realizado la inspección ¿Presenta el edificio objeto, situación de riego
inminente?

SI

NO

En caso afirmativo, cumplimentar la COMUNICACIÓN DE ESTADO DE RIESGO
INMINENTE TRAS LA INSPECCIÓN DEL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO
(IEE.CV)

En caso afirmativo, indicar debido a que:



FICHA Nº 2.B: ACTA EVALUACIÓN ENERGÉTICA DEL EDIFICIO

IDENTIFICACIÓN DEL EDIFICIO

Dirección Polígono Rafalafena, 1

Localidad CASTELLÓ DE LA PLANA

Código Postal 12003

TIPOLOGÍA EDIFICATORIA

Plurifamiliar/En bloque/A partir de PB+3

ZONA CLIMÁTICA

Temperatura B3

Radiación IV

DATOS DEL CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGÉTICA

kWh/m² año kWh/año

Demanda
Calefacción 48,90 25.672,50

Refrigeración 21,50 11.287,50

Consumo Energía
primaria

Calefacción 63,30 33.232,50

Refrigeración 21,00 11.025,00

ACS 43,20 22.680,00

Kg CO2/m² año Kg CO2/año

Emisiones CO2

Calefacción 13,40 7.035,00

Refrigeración 3,50 1.837,50

ACS 9,10 4.777,50

TOTALES 26,00 13.650,00

Kg CO2/m² año Letra asignada

CALIFICACIÓN 26,0 E



ANEXO. LEYENDAS.
Todas. ID-Importancia de daños

0 - Despreciable

1 - Bajo

2 - Moderado

3 - Alto

4 - Sin poder determinar

Todas. AP-Actuaciones y plazos

MNT - Mantenimiento(Estado de conservación
bueno y/o daños despreciables)

INTm - Intervención a medio plazo(Estado de
conservación deficiente o malo y/o daños bajos)

INTu - Intervención urgente(Daños moderados
y/o altos)

Fachadas. Tipo de elementos singulares.

CL - Celosías

RB - Rejas y Barandillas

L - Lamas

O - Otros

Huecos. Tipo de vidrio.

MN - Monolítico

DB - Doble

BE - Doble bajo

EP - Especiales

Huecos. Caja de persiana.

CP - Con caja de persiana

SP - Sin caja de persiana

Huecos. Permeabilidad.

Corredera, ajuste malo

Corredera, ajuste regular

Corredera, ajuste bueno

Corredera, ajuste bueno con burlete

Abatible, ajuste malo

Abatible, ajuste regular

Abatible, ajuste bueno

Abatible, ajuste bueno con burlete

Doble ventana

Todas. EC-Estado de conservación

0 - Bueno

1 - Deficiente

2 - Malo

3 - Sin poder determinar

Huecos. Material.
ML - Metálica aluminio sin rotura puente térmico
M4 - Metálica aluminio con rotura puente térmico
4-12mm

M12 - Metálica aluminio con rotura puente
térmico >12mm

MA - Madera densidad media alta

MB - Madera densidad media baja

P2 - PVC con 2 cámaras

P3 - PVC con 3 cámaras

O - Otros

Cimentación y estructura. Permeabilidad.

FB - Fábrica de bloque

FC - Fábrica de ladrillo cerámico

H - Hormigón

HM - Hormigón en masa

HA - Hormigón armado

HP - Hormigón pretensado

PM - Perfil metálico

M - Madera

CA - Cerámica armada (viguetas)




