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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

1.1 Resumen del proyecto

Mi proyecto final de carrera trata de aplicar las exigencias legales y voluntarias para mejorar la
eficiencia energética de los edificios. En un edificio caso de estudio.

Experiencia que me ha permitido definir una propuesta metodolégica para realizar todos los
trabajos de diagndstico del edificio, propuesta de rehabilitacién y su mantenimiento. A partir de
un caso de estudio en un edificio residencial situado en el municipio de Vila-real (Castellén).

El edificio tiene 36 afios de antigliedad y este esta compuesto por una planta baja y 7 alturas, de
las cuales 6 son viviendas, siendo en total 18.

En el caso de estudio se ha realizado un estudio del estado actual del edificio por medio del ICE,
redactando un informe final de conservacion del estado actual, este informe incluira informacion
detallada de todos los elementos comunes del edificio y la calificacidon energética del mismo. Una
vez obtengamos el informe se valorara el estado en que se encuentra el edificio y se haran una
propuesta de mejoras para mejorar la eficiencia energética de la envolvente del edificio. Las
soluciones elegidas deberan cumplir con la normativa vigente y serdn elegidas en base a las
propuestas que ofrece el catdlogo de soluciones constructivas de rehabilitacién y el perfil de
calidad de rehabilitacion. A continuaciéon se redactard un manual de uso y mantenimiento, en el
cual apareceran los elementos comunes del edificio que necesiten de un mantenimiento junto a
su programacion temporal de seguimiento.

Para concluir se adjunta el mapa conceptual seguido para definir el método que un arquitecto
técnico deberia seguir para desarrollar el estudio, propuesta de mejora y mantenimiento en
edificios residenciales existentes construidos entre 1940-1980.

Mapa de procesos que se van a desarrollar en el proyecto:

Figura 1. Mapa de procesos (Propio).
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1.2 Objetivos del proyecto

El objetivo principal de mi proyecto es poner en practica los conocimientos adquiridos
durante el estudio de la titulacion de Arquitectura Técnica realizando un proyecto de
propuesta metodoldgica de estudio energético y mantenimiento de un edificio residencial
de tipologia constructiva muy comun en nuestro Pais.

Otros objetivos:

- Conocer la tipologia constructiva del edificio sometido a estudio.

- Conocer el uso de nuevas herramientas que se utilizan en la actualidad para el
estudio y calificacidn de edificios.

- Saber detectar los distintos defectos que puedan afectar al edificio.

- Saber el tipo de mantenimiento que necesita cada elemento dele edificio

- Aprender sobre la gestién del mantenimiento.

Con la realizacién de este trabajo se pretende evaluar el estado del inmueble, realizar
unas propuestas de mejora y crear un plan de mantenimiento, obteniendo como
resultado un edificio de mejores cualidades y un modelo de gestion del proceso de
estudio energético y mantenimiento de un edificio. Este modelo creard unos
procedimientos que seran de utilidad para empresas que quieran dedicarse a al estudio
energético y mantenimiento de edificios de construccion similar.
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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

INTRODUCCION AL PROYECTO

El proyecto que se va a desarrollar, tratard una tipologia constructiva muy extendida en Espafia,
entre los afos 1940-1980. Este proyecto se ha desarrollado en un momento de inestabilidad
econdmica en el Pais, y en especial en nuestro sector, la construccién. Por eso he querido redirigir
en mi proyecto al fomento de la rehabilitacion energética y el mantenimiento de edificios
existentes, de forma que se renueve y se mantenga en buen estado del parque inmobiliario
nacional.

Otro tema que se va a tratar en mi proyecto es la gestion del mantenimiento (Facility
Management), tema que cada vez coge mas importancia en el sector de la construccién y
actualmente se esta convirtiendo en un futuro profesional.

El objetivo general de este proyecto es desarrollar los procedimientos que definen una propuesta
metodoldgica de estudio energético y mantenimiento, realizando esos procedimientos en un
edificio residencial construido en 1976 situado en Vila-real.

Para ello se analizara el estado actual en que se encuentra el inmueble y se redactara un informe
con la ayuda de la herramienta ICE, llamando la atencién la falta de mantenimiento que ha
recibido desde su construccidn y el mal funcionamiento energético que tiene. Los cerramientos,
tanto horizontales como verticales, se encuentran desprovistos de aislamiento térmico y la
carpinteria no es estanca ni al ruido ni a la humedad.

Para solventar esos problemas, se propondran una serie de soluciones de rehabilitacion
energética que aseguren un buen comportamiento térmico de la envolvente y se efectie una
disminucién notable de emisiones de CO2. Estas soluciones seran elegidas en base al catalogo de
soluciones de rehabilitacidn del IVE y a la exigencias de mejoras del perfil de calidad de
rehabilitacion del IVE.

En lo que se refiere a conservar y alargar la vida del edificio, se realizard un manual de uso y
mantenimiento que ayuda al cliente y a la empresa que se ocupe de las tareas de mantenimiento
a llevar un control y un seguimiento programado.

Finalmente, de la experiencia adquirida del estudio del edificio se desarrollara un modelo de
gestidn para empresas que quieran trabajar en este dmbito, estudio energético y mantenimiento
de edificios construidos entre 1940 — 1980.
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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

3.1 Memoria

DESCRIPCION DEL EDIFCIO

El edificio a estudiar se encuentra en el municipio de Vila-real, concretamente, en el nimero 39
de la avenida Francia, con referencia catastral 8147404YK4284N0012PF. El edificio se ubica en un
solar de 324 m?y la superficie construida del edificio es de 2.322 m?2.

Figura 1. Situacion del edifico en la avenida Francia del municipio de Vila-real (CATASTRO).

Construido sobre suelo urbano, se encuentra en el extrarradio de la ciudad de Vila-real, lejos del
nucleo histérico de la ciudad, por lo que no pertenece al grupo de edificios protegidos. Su
construccion es del afio 1976.

El edificio se situa en esquina con fachada a la avd. Francia y a la calle Pintor Gimeno Bardn. Este
consta de planta baja y seis plantas de viviendas. Cada planta sigue la misma distribucién de
vivienda, tres viviendas por planta. En la planta baja, la entrada del edificio no esta retranqueada
sino en linea con la calle y a través de ella se accede al ascensor o a las escaleras principales,
ademads, en la misma planta se ubica las instalaciones de fontaneria y eléctricas. Situados a ambos
lados de la entrada estan los locales, dos tienen entrada directa desde la avenida Francia y otros
dos tienen entrada desde la calle Pintor Gimeno Bardén.
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Figura 2. Situacion edificio avd. Francia n°39 Vila-real (Propia).
ACCESOS

En el zaguan se localiza la Caja General de Proteccidn, cuarto de instalaciones (contadores
eléctricos y contadores de agua), desembarco de ascensor y escalera del edificio. La escalera no
esta protegida contraincendios.

= [ .|—|| H. u

SECCION LONGITUDINAL

Figura 3. Situacion SECCION ESCALERA edificio avd. Francia n°39 Vila-real (Propia).

PLANTA BAJA
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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

En la planta baja se encuentra 4 locales comerciales y el zaguan del edificio. De la avd. Francia se
accede a 2 locales comerciales y al zagudn y de la Calle Pintor Gimeno Bardn se accede a los 2

locales restantes.
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Figura 4. Situacion PLANTA BAJA edlificio avd. Francia n239 Vila-real (Propia).
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PLANTA 12 A 62

Las viviendas se componen de saldn comedor, cocina, galeria, dos bafos y cuatro dormitorios en
la vivienda del tipo B y C, y tres dormitorios en las viviendas del tipo A. Las viviendas del tipo Ay C

tienen acceso al patio de luces.

£
"

Figura 5. Situacion PLANTA TIPO VIVIENDA edificio avd. Francia n239 Vila-real (Propia).
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CUBIERTA

En la cubierta se localizan el cuarto de maquinas del ascensor, las instalaciones de
telecomunicacidn, las terrazas comunitarias y los trasteros.

Figura 6. Situacion CUBIERTA edificio avd. Francia n239 Vila-real (Propia).
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DESCRIPCION CONSTRUCTIVA DEL EDIFCIO

A continuacién se presenta de forma resumida una descripcidon constructiva, indicando tan solo
aquellos datos relativos a tipologias y procesos constructivos, materiales y calidades; necesarios
para comprender mejor el edificio objeto de estudio.

CIMENTACION

Debido a la época de construccion del edificio y su ubicacidn se deduce que se trata de una
cimentacién superficial por zapatas aisladas de hormigdn armado bajo pilares y unidas mediante
vigas riostras.

ESTRUCTURA
- Pilares

Los pilares de la estructura arrancan en las zapatas de la cimentacién y mantienen la misma en
todas las plantas superiores. Estdn realizados en hormigdn armado in situ con seccién
rectangular de dimensiones variables.

=  Vigas

En cuanto a las vigas estan construidas in situ con hormigdén armado y un canto aproximado de
50 cm. La luz maxima de las vigas en el edificio es de 3.25 metros.

= Forjados

Se trata de forjados unidireccionales de semiviguetas armadas prefabricadas, que apoyan sobre
vigas descolgadas y el entrevigado esta resuelto mediante bovedillas ceramicas. La dimension
total del forjado es de 25 cm incluyendo la capa de compresion.

CERRAMIENTOS

Existen diversas soluciones constructivas en la envolvente vertical del edificio dependiendo de su
ubicacién: la fachada principal que da a la avenida Francia y a la calle Pintor Gimeno Bardn, las
fachadas de los patios interiores y las medianeras.

= Cerramiento de fachada

Esta formada por una doble hoja de ladrillo ceramico hueco, de 11 cm la hoja principal exterior
y de 4 cm la hoja interior, y entre ellas existe una camara de aire no ventilada de unos 5 cm de
espesor. Debido a que en la época de construccién del edificio no se utilizaba aislamiento
térmico en esta zona se entiende que la fachada carece de él.

El acabado exterior en la planta baja hay 50 cm de piezas de piedra de Borriol y a partir
de esa altura se encuentra un enfoscado de cemento maestreado y pintado como
terminacion superficial.

18
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Figura 7. Imagen de la fachada principal en su estado actual (Propia).

=  Cerramiento de patio interior

Se trata, al igual que en la fachada principal, de una fabrica doble de ladrillos huecos con
camara de aire y sin aislamiento térmico. La cara exterior se ha revestido con enfoscado de

cemento maestreado y pintado.

19



9

MANUEL GARCIA CAMPOS PFC ARQUITECTURA TECNICA 2013 UNIVERSITAT

Figura 8. Imagen de las fachadas del patio interior en su estado actual (Propia).

=  Cerramiento de medianeras

Estd formada por una doble hoja de ladrillo cerdamico hueco con cdmara de aire entre ellas. El
exterior esta acabado con un enfoscado maestreado de cemento en este caso sin ningun tipo

de pintura o proteccion.

Figura 9. Imagen de las medianeras en su estado actual (Propia).
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ALBANILERIA INTERIOR

Todos los tabiques interiores de las viviendas de este edificio estdn realizados con ladrillo hueco
simple de 7 cm, cogidos con mortero de cemento y revestidos por un enlucido de yeso en todas
las estancias menos en la cocina y los bafios, donde el revestimiento es de azulejo ceramico
esmaltado. La fabrica en cerramiento de escalera y caja de ascensor son con ladrillo perforado del
12 cm.

CUBIERTA

Se trata de una cubierta plana, transitable, con cdmara de aire ventilada (tipo cubierta catalana).
La cubierta se soporta por el ultimo forjado de la estructura y sobre éste se sitla, en sentido
ascendente: la camara de aire formada por tabiquillos de ladrillo hueco, una doble rosca de
ladrillo hueco simple, la lamina impermeabilizante y como revestimiento baldosin catalan cogido
con mortero de cemento.

i

T

- i & v

Figura 10. Imagen de la cubierta en su estado actual (Propia).

REVESTIMIENTOS

Todos los paramentos interiores verticales estan terminados con guarnecido y enlucido de yeso, a
excepcién de cuartos hiumedos y zaguan.

Los paramentos interiores verticales de cocinas, bafios y aseos, estdn alicatados con azulejo
ceramico.

21
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Los revestimientos interiores de techo, estdn realizados con guarnecido y enlucido de yeso a
excepcion de los lugares que tienen falso techo.

En los techos de bafios, cocinas, pasillo y recibidor hay colocado falso techo de placas de escayola
lisa.

Los paramentos exteriores estan revestidos con enfoscado de mortero de cemento hidréfugo
pintados.

PAVIMENTOS
En la cubierta transitable, pavimento de baldosin catalan, con rodapié perimetral.
En bafios, aseos y cocinas pavimento de azulejos ceramicos 45x45 cm de color claro.

Rellanos de escaleras, distribuidores de viviendas, escaleras y zaguan, pavimento de terrazo 30x30
cm de color claro en zonas comunes y oscuro en distribuidores de vivienda.

La rampa del zagudn del edificio tiene un pavimento de piezas de gres porcelanico antideslizante
de color grisaceo.

VIERTEAGUAS
De piedra caliza con goterén, de 3 cm de espesor y con goterdn.

CARPINTERIA EXTERIOR

Existen en el edificio solo una clase de carpinteria exterior, se encuentra tanto en la
fachada principal como en los patios interiores, es una carpinteria de aluminio con vidrio
monolitico de 4mm de espesor de apertura tipo corredera.

Todos los huecos exteriores poseen su propia persiana, el cajon donde se encuentra estd
realizado con chapa simple de madera sin aislamiento, por este motivo es un punto débil
donde se encuentra un puente térmico.

CARPINTERIA INTERIOR
Puertas de entrada a las viviendas son de madera contrachapada blindadas con plancha de metal.

Las puertas de acceso al cuarto de instalaciones son de madera contrachapad y las puertas de
acceso al cuarto de maquinas de aluminio.

INSTALACION DE FONTANERIA

La acometida de agua se encuentra situada en la avenida Francia y desde este punto va a parar al
cuarto de instalaciones que esta instalado en la planta baja del edificio. Dentro del cuarto de
instalaciones se encuentra la bomba de presién y el depdsito regulador que dotan de la presidn
necesaria a todos los aparatos del edificio.

22
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Figura 11. Contadores, bombas de presion y dispositivo regulador (Propia).

INSTALACION DE SANEAMIENTO

Se trata de una red de saneamiento no separativa que recoge conjuntamente las aguas pluviales y
las fecales por las tres bajantes que hay instaladas.

El agua de lluvia que se recoge en la cubierta va a parar a unas calderetas sifénicas que luego
desaguan en las bajantes ya mencionadas.

Todos los aparatos sanitarios originales tienen instalados sifones para evitar la aparicion de malos
olores.

INSTALACION ELECTRICA

La acometida que dota de suministro eléctrico al edificio se encuentra en la avenida Francia. El
interruptor general y la centralizacién de contadores se encuentran en el cuarto de instalaciones
situado en la planta baja del edificio.

INSTALACION DE GAS
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Todas las viviendas tienen la instalacion completa realizada en tubos de cobre hasta la llave de
paso individual. La conexién de cada vivienda se sitla en el patio de luces.

Figura 12. Instalacidn de gas (Propia).
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CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

ACCESIBILIDAD SEGUN EL DB-SUA

ZAGUAN

En el encuentro entre la acera de la avd. Francia y el pavimento del edificio no se encuentra
ninguna diferencia de altura, pero si un retranqueo de 0,3 m desde esta linea esta la puerta de
entrada al zaguan del edificio.

Figura 13. Puerta de entrada al zagudn sito. en avd. Francia n239.

Una vez en el interior del zaguan y a 3,18 m de la puerta se halla 1 escalera de 4 escalones con
tabicas de 18 cm, para acceder a una segunda altura, donde se encuentra el ascensor principal del
edificio, este tiene parada en todas las plantas menos el de acceso a la terraza, y la escalera
principal que comunica con todas las plantas.

25
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Figura 14. Zagudn del edificio (Propia).
RELLANOS DE ENTRADA A LAS VIVIENDAS

Los rellanos de entrada a las viviendas se pueden acceder por ascensor y por la escalera principal
del edificio. Todos los rellanos tienen una anchura minima de 1,2 m y se puede inscribir en algin
punto de su superficie una circunferencia de 1,5 m de diametro.

Figura 15. Rellano del edificio (Propia).
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INSTALACIONES DE LAS ZONAS COMUNES

Actualmente los interruptores de encendido de la luz en las zonas comunes son de presidn de
pequefia superficie y se encuentran a una altura del suelo variable, entre 1 y 1,2 m. El color de
estos mecanismos es blanco en todos los casos, al igual que gran parte de las superficies sobre las
gue estan instalados.

Figura 16. Interruptor de presion en las zonas comunes (Propia).
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SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO SEGUN EL DB-SI

A continuacién se describen las condiciones actuales de disefio, de los materiales y de la
estructura en las que se encuentra el edificio estudiado en relaciéon a la seguridad que presenta en
caso de incendio.

PROPAGACION INTERIOR

El edificio actualmente no se encuentra separado en diferentes sectores de incendio puesto que
las escaleras que comunican todas las plantas de viviendas con la planta baja de salida del edificio
son no protegidas, es decir, no se encuentran compartimentadas del resto del edificio y no
poseen proteccién contra el humo.

En cuanto a la resistencia al fuego, los tabiques que separan las zonas habitables (viviendas) de las
no habitables (rellanos de escalera) son EI-240 segun la Tabla F.1 del DB-SI en su Anejo F. Por otra
parte, las puertas de las viviendas no son resistentes a la accion del fuego.

PROPAGACION EXTERIOR

La distancia desde los huecos (resistencia al fuego menor de El 60) de la fachada del edificio
estudiado y las dos de los edificios colindantes, situados en los nimeros 35y 32 esde 2,57 my 2.5
m metros respectivamente.

Edificio
4 colindante

Z
= /%
o)
/7 Edificio
colindante

INNNN

LA

25

Figura 12. Seccion transversal donde se indica la distancia entre los huecos (Propia).

También decir que la resistencia al fuego de todas las fachadas y medianeras segln la Tabla F.1
del DB-SI en su Anejo F es de EI-120p1.

EVACUACION DE OCUPANTES

Respecto a la evacuaciéon de ocupantes en caso de incendio, la escalera no protegida que
comunica todas las plantas con el zaguan tiene una anchura de 1,15 m, al igual que los
estrechamientos que se encuentran en los pasillos que forman el recorrido de evacuacién.

28
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En la planta baja, el zaguan, es donde se encuentra la puerta de salida del edificio, con una
anchura de 1 m. Se trata de una puerta abatible con eje de giro vertical y dispositivo de apertura
mediante manilla hacia el interior.

El recorrido de evacuacidon hasta el exterior no estd sefalizado en ninguna zona del edificio y
tampoco existe iluminacién de emergencia.

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Actualmente no se encuentra en el edificio ninguna instalacidon de proteccién contra incendios.

RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La resistencia al fuego minima que debe cumplir la estructura segun el DB-SI la encontramos en la
Tabla 3.1 de la Seccidn Sl 6(1], segun la cual para un edificio de uso residencial vivienda y de altura
menor de 28 metros es de 90 minutos (R 90) en toda la estructura.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
Plantas sobre rasante
Plantas altura de evacuacion del

Uso del sector de incendio considerado "

de sétano edificio
S15m_ |s28m| >28m
Vivienda unifamiliar ©’ R 30 R 30 - -
| Residencial VVivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario ﬁ 120 ™ R 90 R 120 R 180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) rR120%
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PROTECCION FRENTE AL RUIDO SEGUN EL DB HR

Para averiguar si el estado actual del edificio cumple con el Documente Basico de proteccién
frente al ruido (DB-HR) [1] en primer lugar se ha analizado el disefio de este. La distribucién de los
recintos es correcta ya que al repetirse en las sucesivas plantas las viviendas coinciden en recintos
habitables (salén y bafios) y recintos protegidos (dormitorios). No obstante, el nivel de
aislamiento acustico actual es minimo debido a los elementos constructivos que se emplearon en
aquella época. Para obtener un valor objetivo del funcionamiento de los diferentes elementos
constructivos a rehabilitar se han buscado las prestaciones acusticas de cada uno:

| Flemento | localizacion | Peso(kg/m?) | RA(dBA)
53

Forjado unidireccional de 25 Forjados 333

cm

Fabrica de doble hoja Fachadas 128 44,5
ceramica LHD de 12 cm y

LHS de 4 cm guarnecido en

las dos caras y enlucido

interior

Fabrica ceramica LHS de 4 Tabiqueria interior 89 36
cm enlucido en las dos caras de las viviendas
Fabrica ceramica LHD de 12 Separacion viviendas 70 33

cm guarnecido y enlucido a y zonas comunes
dos caras

| Flemento | localizacion | Peso(kg/m?) | Lnw(dB) |

Forjado unidireccional de 25 Forjados 333 76

w

cm

A continuacidn se indican las exigencias “in situ” del DB-HR, que son:

Recinto protegido a otra unidad de uso 50

Recinto protegido a zona comun

Recinto protegido a recinto de instalaciones 55

Habitable a zona comun 45

Habitable a otra unidad de uso 45
Habitable a recinto de instalaciones 45

Aislamiento acustico a ruido Aéreo D nTA (CBA)

Aislamiento acustico a ruido de impactos Ln,w (dB)
Recinto protegido a ruido de impactos 65

Como se puede apreciar, las prestaciones son insuficientes segin el DB-HR, mds si tenemos en
cuenta que son datos donde no se contemplan las transmisiones por flancos, la geometria del
recinto receptor, no la correccién de los ecos.

COMPORTAMIENTO ENERGETICO SEGUN DB-HE
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Seguidamente se calcula la transmitancia de cada elemento constructivo indicando para cada uno
de ellos el grosor de las capas que los componen y su transmitancia total; cabe destacar que el
edificio fue construido anteriormente a la aprobacion de la Norma Basica de la Edificacion NBE-
CT-79, sobre condiciones térmicas en los edificios del afio 1979, y por este motivo la mayor parte
de los edificios construidos en los afios 60 y 70 fueron construidos con escasa o nulo aislamiento
térmico. Como ya se ha explicado en el Andlisis Constructivo, los cerramientos no poseen
aislamiento por lo que incumplen las condiciones actuales de habitabilidad, ya que Ia
transmitancia térmica es muy elevada y se producen condensaciones. El calculo ha sido realizado
con el ICE, estos datos se veran reflejados en el informe del edificio.

CUBIERTA

Aire exterior -

Pintura impermeable 0,001 m
Baldosin catalan ceramico 0,020 m
Mortero de agarre 0,020 m
Capa de impermeabilizacién 0,005 m
Hormigdn de aridos ligeros 0,100 m
Forjado unidireccional de bovedillas cerdmicas 0,250 m
Enlucido de yeso 0,015 m
Aire interior -

| Transmitancia | 1.79 W/m3K |

Transmitancia maxima CTE 0.59 W/m3K

FACHADA PRINCIPAL

Aire exterior -
Enfoscado de mortero de cemento. 0,020 m
Fabrica de ladrillo cerdmico hueco triple. 0,115 m
Camara de aire vertical. Sin ventilar. 0,050 m
Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple. 0,040 m
Enlucido de yeso 0,010 m
Aire interior -
Transmitancia 1.33 W/m2K

Transmitancia maxima CTE 1,07 W/m3K
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FACHADAS DE LOS PATIOS INTERIORES

Aire exterior

Enfoscado de mortero de cemento. 0,020 m
Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple. 0,115 m
Camara de aire vertical. Sin ventilar. 0,050 m
Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple. 0,040 m
Enlucido de yeso 0,010 m
Aire interior -
| Transmitancia | 1,33 W/m?K |

Transmitancia maxima CTE 1,07 W/m3K

MEDIANERAS

Aire exterior -
Enfoscado de mortero de cemento. 0,020 m
Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple. 0,115 m
Camara de aire vertical. Sin ventilar. 0,050 m
Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple. 0,040 m
Enlucido de yeso 0,010 m
Aire interior -
Transmitancia 1,33 W/m3K

Transmitancia maxima CTE

1,07 W/m2K

HUECOS EXTERIORES

Orientacion % Huecos Transmitancia media Transmitancia
maxima CTE
Sureste 46% 5,62 W/m2K 5,7 W/m2K
Sur 8% 5,62 W/m?K 5,7 W/m?2K
Suroeste 29% 5,62 W/m?2K 5,7 W/m2K
Norte 17% 5,62 W/m?K 5,7 W/m2K
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3.2 Informe de Conservacion del Edificio

Una vez estudiado el edificio, con la informacién recopilada, se redactara un informe con la ayuda
de la herramienta ICE[2] (Informe de Conservacion del Edificio). Este informe recopila informacién
relativa al estado de conservacién del edificio en sus elementos comunes asi como del
comportamiento energético de su envolvente térmica (cubiertas y fachadas).

El estudio del estado actual permitira constatar posibles lesiones o deterioros de la edificacion al

tiempo que se analiza la demanda energética del mismo con el fin de establecer unos criterios
para priorizar las intervenciones de rehabilitacidn posteriores.

33



MANUEL GARCIA CAMPOS PFC ARQUITECTURA TECNICA 2013 UNIVERSITAT

34



ENERALITAT VALENCIANA |C E INFORME DE CONSERVACION

INSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

@ EI FICHA N°0.A: DATOS GENERALES. DOCUMENTACION GRAFICA.
dl

Fotografia de la fachada principal

Plano de emplazamiento

Informacién administrativa del edificio

Direccion: AVENIDA FRANCA N° 39

Municipio: VILA-REAL Cédigo Postal: 12540

Provincia: CASTELLON Tipo de promocién: RESIDENCIAL
Edificio catalogado: NO Nivel de proteccion:

Fecha de construccién: |1976 NUmero de plantas: 6

Ndmero de viviendas: 18 Ndmero de locales: 1

Fecha de inspeccién: 06/09/2013 Ref. Catastral: 8147404YK4284N

N° EXP. RH.:
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Teresa
Nota adhesiva
Yo finalizaría el apartado anterior con el indice del contenido de un ICE


GENERALITAT VALENCIANA

INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

(\&y ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

EI FICHA N°0.B: DATOS GENERALES. DATOS ADMINISTRATIVOS.

Datos del promotor

Datos del representante

Nombre y Apellidos:

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Nombre y Apellidos:

MANUEL GARCIA CAMPOS

NIF/CIF: NIF/CIF: 53663961Q

Direccién: AVENIDA FRANCA N° 39 Direccién: AVENIDA FRANCA N° 39
Municipio: VILA-REAL Municipio: VILA-REAL

Cédigo Postal: 12540 Cédigo Postal: 12540

Provincia: CASTELLON Provincia: CASTELLON

Teléfono: Teléfono:

En su condicién de: RESIDENCIAL En su condicién de: RESIDENCIAL

Informacién administrativa del edificio

Datos del inspector

Direccién: AVENIDA FRANCA Nombre y Apellidos: MANUEL GARCIA CAMPOS

Municipio: VILA-REAL Titulacion: ARQUITECTURA TECNICA

Caédigo Postal: 12540 N° de colegiado:

Provincia: CASTELLON Colegio profesional: COLEGIO DE APAREJADORES DE CASTELLON
Tipo de promocién: RESIDENCIAL Teléfono fijo:

Edificio catalogado: N Teléfono movil:

Nivel de proteccién: Correo: manugarcampos@gmail.com

Afio de construccién: 1976

Nimero de plantas: 6

Ndmero de viviendas: 18

Ndmero de locales: 1

Ref. Catastral: 8147404YK4284N
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GENERALITAT VALENCIANA

N\ CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

ICE

INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE
Y EVALUACION ENERGETICA

EDIFICIO

EI FICHA N°0.C: DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

| Fecha de inspeccion: | 06/09/2013 | Caracteristicas de los obstaculos del entorno
Localizacién Zona climatica Oeste Suroeste Sur Sureste Este
Provincia CASTELLON Temperatura B3 Do(m) | Ho(m) [ Dso(m) | Hso(m) [ Ds(m) | Hs(m) | Dse (m) [ Hse (m) | De (m) | He (m)
Municipio VILA-REAL Radiacién v 12,42 21,5 10,42 215 40,27 4 24,92 4 31,15 4
Tipologia edificatoria Orientacién Narte il

Hasta planta baja+2 o .

Aislada - -
A partir de planta baja+3 o

Unifamiliar -

Hasta planta baja+2 o

En hilera o adosada - —— | Orentacion N 7 et VR Orientagion
A partir de planta baja+3 o De He Este
Hasta planta baja+2 o

En bloque - -
A partir de planta baja+3 o

Plurifamiliar -

Hasta planta baja+2 o

Entre medianeras - -
A partir de planta baja+3 b

Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes . . / Hs
rientacian . y ! p Qrientacion
Vivienda TipoA | TipoB | TipoC | TipoD | TipoE Tipo F %grrgﬁrr]]tgss Suroesle / Otertan S S St
Nidmero 6 6 6 0 0 0
Superficie Gtil (m?) 113.0 107.0 119.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Caracteristicas dimensionales del edificio

Altura entre forjados de la planta tipo (m) 3,00
Superficie Util habitable (m?2) 2034,00
VVolumen habitable (m3) 6102,00

Informacién Descriptiva del edificio

El edificio a intervenir se encuentra en el municipio de Vila-real, concretamente, en el nimero 39 de la
avenida Francia, se ubica en un solar de 324 m?y la superficie construida del edificio es de 2.322 m2. El
edificio cuenta con seis alturas, todas ellas viviendas. Cada planta sigue la misma distribucion de
vivienda, tres viviendas por planta. En la planta baja, la entrada del edificio no esta retranqueada sino en
linea con la calle y a través de ella se accede al ascensor o a las escaleras principales, ademas, en la
misma planta se ubica las instalaciones de fontaneria y eléctricas. Situados a ambos lados de la entrada
estéan los locales, dos tienen entrada directa desde la avenida Francia y otros dos tienen entrada desde
la calle Pintor Gimeno Bar6n. La construccién esta formada por una estructura de pilares y vigas de
hormigén armado realizados in situ, los forjados son unidireccionales de viguetas armadas y bovedillas
ceramicas. La cubierta es plana transitable a la catalana y todos los cerramientos verticales estan
compuestos de una doble hoja de ladrillo con cAmara de aire de espesor variable.
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N\ CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE Y EVALUACION ENERGETICA

Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio Puentes térmicos del edificio
N° Ubicacién Descripcion/Tipo E?\é/;)r%ggte O Valores segln caracteristicas constructivas
AVENIDA FRANCA N°39 VILA-REAL Encuentro con frente de forjado Encuentro con pilares
fachada 1 (CASTELLON) IDFCO5 b . . ‘ _
tachada 5 AVENIDA FRANCA N°39 VILA-REAL DECOS b O Frente de forjado no aislado O Encuentro con pilar no aislado
(CASTELLON) - O Frente de forjado aislado O Encuentro con pilar aislado por el exterior
CALLE PINTOR GIMENO BARON VILA-
fachada 8 REAL (CASTELLON) IDFCO5 b O Aislamiento continuo O Encuentro con pilar aislado por el interior
fachada 4 MEDIANERA IDFCO5 b O Sin pilares
fachada 5 MEDIANERA IDFC05 b [0 Valores por defecto del LIDER
fachada 6 FACHADA 1 DEL PATIO DE LUCES IDFCO05 b
fachada 7 FACHADA 2 PATIO DE LUCES IDFCO05 b Equipos de ACS en el edificio
fachada 8 FACHADA 3 DEL PATIO DE LUCES IDFC05 b b Caldera convencional O Bomba de calor ]: i.-qj
= ) aire-agua “g@| -
fachada 9 FACHADA 4 DEL PATIO DE LUCES IDFCO05 b O Carbon - O Biomasa . 0]
fachada 10 MEDIANERA IDFC05 b .
muro 1 MEDIANERA NORTE IDPV04
b b Gas natural =4 O Gasoleo O GLP O Térmo eléctrico
muro 2 MEDIANERA NORTE IDPV0O5 b
muro 3 MEDIANERA NORTE IDPV04 b - 4
muro 4 MEDIANERA SUROESTE IDPV04 b
. En contacto con el ambiente exterior
cubierta 1 olana IDQBO1 b
Techo de la planta baja, que separa b
techo 1 zonas no habitables (local y acceso al ID_PHO1
edificio) de zonas habitables.
suelo 1 suelo planta baja, zonas no habitables. IDPHO3 b
suelo que separan zonas no habitables
suelo 2 de zonas habitables IDPHO1 b
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Informacién gréfica del edificio- Orientacién- Designacién y ubicacién de elementos

C2
N M4 C1

F6
F9 F7

M5

F3 F8

F2 F1
ST

N° EXP. RH.: Pagina 5 N° EXPEDIENTE:




GENERALITAT VALENCIANA |C E A
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ESCALERA 1

N° de viviendas y locales sobre rasante 18 N° de plantas 6 N° de unidades de inspeccion 3
N° de viviendas 18 N° de plantas sobre rasante 6 N° de unidades Inspeccionadas 3
N° de locales 0 N° de plantas bajo rasante

Identificacion A B C

Planta 1 3 6

Uso Vivienda Vivienda Vivienda

Observaciones

Las paredes de las escalera estan deterioradas, se encuentran en mal estado debido al paso del tiempo y de un excaso mantenimiento. En la paredes se aprecian deterioro de la pintura, numerosas manchas y
pintadas y se ve dafiado el guarnecido debido a los golpes sufridos en lo que lleva de vida util el edificio.
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Y EVALUACION ENERGETICA

N° UBICACION
1 AVENIDA FRANCA N°39 VILA-REAL (CASTELLON)

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
P P Arerijg)églssm primer plano sin Fachada CT,\E&;'E]' CLE(;'aEl ID EC AP 9
huecos )
FACHADA/MEDIANERIA Sureste 252,28 70,55 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 2 2 INTm FAO01
Elementos singulares RB - Rejas y
Barandillas 0 1 MNT FA0D2
Carpinteria
La fachada esta formada por una doble hoja de ladrillo ceramico hueco, de 12 cm la hoja principal exterior y de 4 cm la hoja interior, y entre ellas existe una camara de aire no ventilada
de unos 5 cm de espesor. Debido a que en la época de construccion del edificio no se utilizaba aislamiento térmico en esta zona se entiende que la fachada carece de él. El acabado
Observaciones exterior en la planta baja hay 1 m de piezas de piedra y a partir de esa altura se encuentra un enfoscado de cemento maestreado y pintado como terminacion superficial.

Se llevara a cabo la intervencién en las grietas asi como el mantenimiento necesario.

Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas

Soporte No se aprecian dafios

Acabado exterior Humedades y fisuras en el revestimiento exterior de la fachada

Elementos singulares No se aprecian dafios

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
.g LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco simple de 40 mm. 40.00
§ ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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Y EVALUACION ENERGETICA

N° UBICACION
2 AVENIDA FRANCA N°39 VILA-REAL (CASTELLON)

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
P P Arerijg)églssm primer plano sin Fachada CT,&aI;('El CLE(;'aEl ID EC AP 9
huecos )
FACHADA/MEDIANERIA Sur 66,05 6,2 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 2 2 INTm FA003
Elementos singulares
Carpinteria
La fachada esta formada por una doble hoja de ladrillo ceramico hueco, de 12 cm la hoja principal exterior y de 4 cm la hoja interior, y entre ellas existe una camara de aire no ventilada
de unos 5 cm de espesor. Debido a que en la época de construccion del edificio no se utilizaba aislamiento térmico en esta zona se entiende que la fachada carece de él. El acabado
Observaciones exterior en la planta baja hay 1 m de piezas de piedra y a partir de esa altura se encuentra un enfoscado de cemento maestreado y pintado como terminacion superficial.
Se llevara a cabo la intervencién en las grietas asi como el mantenimiento necesario.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior Humedades y fisuras en el revestimiento exterior de la fachada

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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N° UBICACION
3 CALLE PINTOR GIMENO BARON VILA-REAL (CASTELLON)

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
P P Arerijg)églssm primer plano sin Fachada CT,&aI;('El CLE(;'aEl ID EC AP 9
huecos )
FACHADA/MEDIANERIA Suroeste 174,89 37,26 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 2 2 INTm
Elementos singulares
Carpinteria
La fachada esta formada por una doble hoja de ladrillo ceramico hueco, de 12 cm la hoja principal exterior y de 4 cm la hoja interior, y entre ellas existe una camara de aire no ventilada
de unos 5 cm de espesor. Debido a que en la época de construccion del edificio no se utilizaba aislamiento térmico en esta zona se entiende que la fachada carece de él. El acabado
Observaciones exterior en la planta baja hay 1 m de piezas de piedra y a partir de esa altura se encuentra un enfoscado de cemento maestreado y pintado como terminacion superficial.
Se llevara a cabo la intervencién en las grietas asi como el mantenimiento necesario.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior Humedades y fisuras en el revestimiento exterior de la fachada

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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Ne UBICACION
4 |MEDIANERA

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
P P Arerijg)églssm primer plano sin Fachada CT,&aI;('El CLE(;'aEl ID EC AP 9
huecos )
FACHADA/MEDIANERIA Norte 484,04 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 0 0 MNT FA004
Elementos singulares
Carpinteria
Observaciones La medianera esta formada por una doble hoja de ladrillo ceramico hueco con camara de aire entre ellas. En este caso la cAmara se ventila gracias a la disposicion de ladrillos huecos
simples transversales a la direccién del pafio. El exterior esta acabado con un enfoscado maestreado de cemento en este caso sin ningun tipo de pintura o proteccion.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior No se aprecian dafios

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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Ne UBICACION
5 |MEDIANERA

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
P P Arerijg)églssm primer plano sin Fachada CT,&aI;('El CLE(;'aEl ID EC AP 9
huecos )
FACHADA/MEDIANERIA Norte 292,95 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 0 0 MNT FA005
Elementos singulares
Carpinteria
Observaciones La medianera esta formada por una doble hoja de ladrillo ceramico hueco con camara de aire entre ellas. En este caso la cAmara se ventila gracias a la disposicion de ladrillos huecos
simples transversales a la direccién del pafio. El exterior esta acabado con un enfoscado maestreado de cemento en este caso sin ningun tipo de pintura o proteccion.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior No se aprecian dafios

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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(\&y ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GENERALITAT VALENCIANA |C E A

Y EVALUACION ENERGETICA

N° UBICACION
6 FACHADA 1 DEL PATIO DE LUCES

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
p p AreatotalS" | primer planosin | Fachada | CAHEL | CEEHEL 1 p | Ec AP ’
uecos huecos Max. Media
FACHADA/MEDIANERIA Sureste 62,54 0 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 1 1 MNT FA006
Elementos singulares
Carpinteria
Observaciones La fachada del patio de luces, se trata, al igual que en la fachada principal, de una fabrica doble de ladrillos huecos con camara de aire y sin aislamiento térmico. La cara exterior se ha
revestido con enfoscado de cemento maestreado y pintado.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior manchas de 6xido y desgaste en la pintura

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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(\&y ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GENERALITAT VALENCIANA |C E A

Y EVALUACION ENERGETICA

N° UBICACION
7 FACHADA 2 PATIO DE LUCES

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
p p AreatotalS" | primer planosin | Fachada | CAHEL | CEEHEL 1 p | Ec AP ’
uecos huecos Max. Media
FACHADA/MEDIANERIA Suroeste 90,9 0 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 1 1 MNT FA007
Elementos singulares
Carpinteria
Observaciones La fachada del patio de luces, se trata, al igual que en la fachada principal, de una fabrica doble de ladrillos huecos con camara de aire y sin aislamiento térmico. La cara exterior se ha
revestido con enfoscado de cemento maestreado y pintado.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior manchas de 6xido y desgaste en la pintura

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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(\&y ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GENERALITAT VALENCIANA |C E A

Y EVALUACION ENERGETICA

N° UBICACION
8 FACHADA 3 DEL PATIO DE LUCES

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
P P Arerijg)églssm primer plano sin Fachada CT,&aI;('El CLE(;'aEl ID EC AP 9
huecos )
FACHADA/MEDIANERIA Norte 71,9 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 1 1 MNT FA008
Elementos singulares CL - Celosias 0 0 MNT
Carpinteria
Observaciones La fachada del patio de luces, se trata, al igual que en la fachada principal, de una fabrica doble de ladrillos huecos con camara de aire y sin aislamiento térmico. La cara exterior se ha

revestido con enfoscado de cemento maestreado y pintado.

Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas

Soporte No se aprecian dafios

Acabado exterior manchas de éxido y desgaste en la pintura

Elementos singulares No se aprecian dafios

bVanres obtenidos por cata
Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01

% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00

S CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00

g LH4 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco simple de 40 mm. 40.00

E ENL - Enlucido de yeso 15.00

|_
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(\&y ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GENERALITAT VALENCIANA |C E A

Y EVALUACION ENERGETICA

N° UBICACION
9 FACHADA 4 DEL PATIO DE LUCES

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
p p AreatotalS" | primer planosin | Fachada | CAHEL | CEEHEL 1 p | Ec AP ’
uecos huecos Max. Media
FACHADA/MEDIANERIA Norte 86,28 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 1 1 MNT FA009
Elementos singulares
Carpinteria
Observaciones La fachada del patio de luces, se trata, al igual que en la fachada principal, de una fabrica doble de ladrillos huecos con camara de aire y sin aislamiento térmico. La cara exterior se ha
revestido con enfoscado de cemento maestreado y pintado.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior manchas de 6xido y desgaste en la pintura

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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(\&y ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

GENERALITAT VALENCIANA |C E A

Y EVALUACION ENERGETICA

Ne UBICACION
10 |MEDIANERA

Q FICHA N°1.A: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacion | A i Area fuera del . g Ref. fotografica
P P Arerijg)églssm primer plano sin Fachada CT,&aI;('El CLE(;'aEl ID EC AP 9
huecos )
FACHADA/MEDIANERIA Suroeste 78 0 1,33 1,07 0,82
Soporte 0 0 MNT
Exi
Acabado exterior 0 0 MNT FA010
Elementos singulares
Carpinteria
Observaciones La medianera esta formada por una doble hoja de ladrillo ceramico hueco con camara de aire entre ellas. En este caso la cAmara se ventila gracias a la disposicion de ladrillos huecos
simples transversales a la direccién del pafio. El exterior esta acabado con un enfoscado maestreado de cemento en este caso sin ningun tipo de pintura o proteccion.
Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No se aprecian dafios
Acabado exterior No se aprecian dafios

bVanres obtenidos por cata

Situacion Material E?r?]%s)o r Subtipo foto%(re;fi ca
ENF-C - Enfoscado de mortero de cemento de 15 mm. 15.00 ID-FC05a01
% LH11 - Fabrica de ladrillo ceramico hueco triple de 115 mm. 115.00
§ CV-SV/5 - Camara de aire vertical de 50 mm. Sin ventilar. 50.00
g LH4 - Fabrica de ladrillo cerdmico hueco simple de 40 mm. 40.00
E ENL - Enlucido de yeso 15.00
|_
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GENERALITAT VALENCIANA

A
\\§ ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

EBRESIE

ICE

@ FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

INFORME DE CONSERVACION

EDIFICIO

Y EVALUACION ENERGETICA

Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

Ne | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 CP - Con sin do dso 3:23 2(:15;)8 2:e5
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 1,69 cajade | elementos mm . . !
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1,3 | persiana fijos hs hse he
1 3 1 SE Tipo MN Alto(m) 13 1 1 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,35 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HUO0O1
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstéculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 CP - Con sin do dso 3:516 2(;5:2 2(:3e3
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 5,7 S(m) 2,58 cajade | elementos : . :
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1,2 | Ppersiana fijos _ho | hso | hs hse he
2 1 1 SE Tipo MN Alto(m) 2,15 1 1 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 1 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 1 HU0O2
Hueco 5,70 OB(m) 0,4
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicaci6n Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méxima persiana_| eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 CP - Con sin do dso 3:534 zisfs 2:26
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 2,04 cajade | elementos : : :
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 0,95 | persiana fijos _ho | hso | hs hse he
3 1 1 SE Tipo MN Alto(m) 2,15 1 1 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 15 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 15 HU0O3
Hueco 5,70 OB(m) 0,4
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 SP - Sin sin do dso 3:28 2(:15:4 3:22
Carpinteria | Permeabilidad 100,00 5,70 57 S(m) 1,39 cajade | elementos mm . . .
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 0,65 | persiana fijos hs hse he
4 1 1 SE Tipo MN Alto(m) 2,15 1 1 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 1 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 1 HU004
Hueco 5,70 OB(m) 0,4
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ICE

EBRESIE

INFORME DE CONSERVACION

EDIFICIO

Y EVALUACION ENERGETICA

@ FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

o | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
N iguales | Fachada| Orient. puerta Maxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML NP huecos grupo | 6 P - Con s do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 3,65 caja de elementos mm 3?,73 2:,48 31},41
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 2,15 | persiana fijos S sé e
5 1 1 SE Tipo MN Alto(m) 1,7 _ L L L
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,7 Retranqueo(m) | 0,35 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HU0O5
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 1 P - Con . do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 100,00 5,70 57 S(m) 4.8 caja de elementos mm 31:33 2:,78 2:,5
Fraccién de marco (%) 55 Ancho(m) 1,6 persiana fijos S se e
6 1 1 SE Tipo MN Alto(m) 3 — 3.5 3.5 3.5
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,7 Retranqueo(m) | 0,35 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 1,25 HUOO6
Hueco 5,70 OB(m) 0,5
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada | Orient. puerta Méxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N°huecosgrupo | 6 | . . sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 0,72 caja de elementos “ 1:32 1&:97 3:1),91
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 0,6 | Ppersiana fijos SO S Se
7 1 2 S Tipo MN Alto(m) 12 — 16 16 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,7 Retranqueo(m) | 0,35 Ref. fotografica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HUQO7
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
N iguales | Fachada| Orient. puerta Maxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML NP huecos grupo | 6 P - Con s do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 5,7 S(m) 1,7 cajade | elementos m il,l 1:1,67 35,42
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1 persiana fijos SO S se
8 1 2 s Tipo MN Alto(m) 1,7 _ 16 16 L
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 5,7 Retranqueo(m) | 0,35 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HU008
Hueco 5,70 OB(m) 0
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ICE

INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

@ FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

Ne | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 CP - Con sin 2327 1?3382 1:‘24 dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 1,69 cajade | elementos * ! .
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1,3 | persiana fijos ho hso hs hse | he |
9 3 3 SO Tipo MN Alto(m) 13 19 16 16
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,35 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HU009
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstéculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 CP - Con sin 2::4 35823 1:?35 dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 5,7 S(m) 2,21 cajade | elementos : . :
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1,3 | Ppersiana fijos ho hso hs hse | he
10 1 3 so Tipo MN Alto(m) 17 19 16 16
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,35 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HUO10
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicaci6n Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méxima persiana_| eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 ) do dso ds dse de
L - CP - Con Sin 472 5 4.2
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 1,56 cajade | elementos : :
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1,30 | persiana fijos ho hso hs hse | he |
11 1 7 SO Tipo MN Alto(m) 1,20 165 | 165 | 165
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,2 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,20 HUO11
Hueco 5,70 OB(m) 0,30
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 . . do dso ds dse de
o, — SP - Sin Sin 33 57 74
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 0,80 cajade | elementos . ! .
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1 persiana fijos ho hso hs hse | he |
12 1 7 SO Tipo MN Alto(m) 0,80 165 | 165 | 165
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,20 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,20 HUO012
Hueco 5,70 OB(m) 0,30
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ICE

EBRESIE

INFORME DE CONSERVACION

EDIFICIO

Y EVALUACION ENERGETICA

@ FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

Ne | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Maxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 . . do dso ds dse de
o — SP - Sin Sin 6,3 6,9 4,7
Carpinteria | Permeabilidad 100,00 5,70 5,7 S(m) 16 cajade | elementos mm : : :
Fraccién de marco (%) 40 Ancho(m) 0,8 | persiana fijos hs hse he
13 1 6 SE Tipo MN Alto(m) 2 165 | 165 | 16,5
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,7 HUO013
Hueco 5,70 OB(m) 1
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | N°grupos Ubicacion Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstéculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 . . do dso ds dse de
. . . SP - Sin Sin 7 6 6.1
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 5,7 S(m) 1 cajade | elementos .
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1 persiana fijos _ho | hso | hs hse he
14 1 6 SE Tipo MN Alto(m) 1 165 | 165 | 16,5
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,20 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HUO14
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Maxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N°huecosgrupo | 6 | . . sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 1,56 i
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 13 DC:"J g:nea elerfri}ggtos _ho | hso | hs hse he
15 2 6 SE Tipo MN Alto(m) 1.2
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,20 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 1,15 HUO15
Hueco 5,70 OB(m) 1
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Maxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 5,7 S(m) 1 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1 persiana fijos
16 1 8 N Tipo MN Alto(m) 1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,20 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 1,2 HUO16
Hueco 5,70 OB(m) 1
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o GENERALITAT VALENCIANA

ICE

@ FICHA N°1.B: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

Y
\\§ ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | Negrupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méaxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 100,00 5,70 57 S(m) 1,6 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 40 Ancho(m) 0,8 | persiana fijos
17 1 8 N Tipo MN Alto(m) 2
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 1,8 HUO017
Hueco 5,70 OB(m) 1
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstéculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 6 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 5,7 S(m) 1,56 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1,3 | persiana fijos
18 2 9 N Tipo MN Alto(m) 1,2
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,2 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,2 HUO18
Hueco 5,70 OB(m) 0,3
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne | N°grupos Ubicaci6n Caracteristicas Ventana/ CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada| Orient. puerta Méxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 1 . ) do dso ds dse de
L - SP - Sin Sin 0 0 0
Carpinteria | Permeabilidad 207,00 5,70 57 S(m) 1,20 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 15 Ancho(m) 1,15 | persiana fijos ho hso hs hse | he |
19 1 3 SO Tipo MN Alto(m) 1,05 0 0 0
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 57 Retranqueo(m) 0,35 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HUO19
Hueco 5,70 OB(m) 0
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N° UBICACION

m FICHA N°1.C: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS.

1 MEDIANERA NORTE

h Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a Situacién del muro Area del Ref.
inspeccionar muro (m?) Muro CTE-HEL1 | CTE-HEL | 5 EC AP fotogréfica
Max. Media
. En contacto con el terreno
27
g . .
2 habitable/ no habitable
IRIT. ; ﬁﬁ IMT. E tact i habitabl

: ?ﬁ Muro n contacto con espacios no habitables 0 0 MNT

ﬁ"".-"' no habitable/ exterior
.

IDPWINA Adiabatico/ medianeria 173,62
Observaciones El muro se mantiene en perfectas condiciones, no ha sufrido ningdn dafio.
Sintomas y lesiones No ha sufrido dafios
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NP UBICACION
lo] .
m FICHA N°1.C: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS. > I MEDIANERA NORTE
h Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tino Elemento a Situacién del muro Area del Ref.
P inspeccionar muro (m?) Muro CTE-HEL1 | CTE-HEL | 5 EC AP fotogréfica
Max. Media
- En contacto con el terreno
7
]
B habitable/ no habitable | 41,3 2,30
EXT. |f En contact i habitabl
ﬁﬁ Muro n contacto con espacios no habitables 0 0 MNT
ﬁf no habitable/ exterior 413 2,90
[DPYIING Adiabatico/ medianeria
Observaciones El muro se mantiene en buenas condiciones, no ha sufrido dafios.
Sintomas y lesiones No ha ha sufrido dafios

| Transmitancia |bVanres estimados bHabitabIe/No habitable |

| Transmitancia |bVanres estimados [oNo habitable/Exterior |
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ELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE Y EVALUACION ENERGETICA

NP UBICACION
lo] .
m FICHA N°1.C: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS. s | VEDIANERA NORTE
h Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tino Elemento a Situacién del muro Area del Ref.
P inspeccionar muro (m?) Muro CT'\E&;'EJ- C-Il\—lli-gaEl D EC AP fotogréfica
TR En contacto con el terreno
ﬁ:ﬁ . .
5#; habitable/ no habitable
INT. INT. En contact ios no habitabl
gﬁ Muro n contacto con espacios no habitables 0 0 MNT
?ﬁ no habitable/ exterior
IDPWINA Adiabatico/ medianeria 292,95
Observaciones El muro se mantiene en perfectas condiciones, no ha sufrido dafios.
Sintomas y lesiones No ha sufrido dafios

N° EXP. RH.: Pagina 24 N° EXPEDIENTE:




NERALITAT VALENCIANA
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EDIFICIO

INFORME DE CONSERVACION
| E Y s
Y EVALUACION ENERGETICA

N° UBICACION
o .
m FICHA N°1.C: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS. 4 |MEDIANERA SUROESTE
Elemento a Area del Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones Ref
Tipo inspeccionar Situacion del muro muro (m?) | Muro CT'\I;&I;El CL%'gi'aEl ID EC AP fotografica
; . :: " En contacto con el terreno
.
E habitable/ no habitable
INT. INT. En contact ios no habitabl
ﬁ? Muro n contacto con espacios no habitables 0 0 MNT
ﬁﬁ no habitable/ exterior
] B
IDPWINA Adiabatico/ medianeria 48

Observaciones

El muro se mantiene en perfectas condiciones, no ha sufrido dafios.

Sintomas y lesiones

No se aprecian dafios
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N° UBICACION
1 CERRAMIENTO SUPERIOR DEL EDIFICIO
FICHA N°1.D: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.
¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo .i%’é‘&?é%ir Situacion de la cubierta Areatotal | Areaen | ... CTE-HE1 | CTE-HEL | EC AP fotoRgsgﬁca
sin huecos | sombra I Max. Media
Plana 335,43 0 2,33
En
= % contacto Oeste
(wn| con el Inclinada Suroeste
= CUBIERTA |@mbiente Sur 0,59 0,45
exterior
= Sureste
Este
En Contacto Con habitable/ no habitable
espacio no habitable | no habitable/ exterior
Soporte 0 0 MNT
Material de cubrimiento 0 0 MNT CuU001
Impermeabilizacién 0 0 MNT
Recogida de Aguas 0 0 MNT CuU002
Elementos Singulares
Se trata de una cubierta plana, transitable, con camara de aire ventilada ( tipo cubierta catalana). La cubierta se soporta por el tltimo forjado de la estructura y sobre éste se
Observaciones sitda, en sentido ascendente: la camara de aire formada por tabiquillos de ladrillo hueco, una doble rosca de ladrillo hueco simple, la lamina impermeabilizante y como
revestimiento baldosin catalan cogido con mortero de cemento.

Elemento a inspeccionar Lesiones y sintomas
Soporte No ha sufrido dafios
Material de cubrimiento No ha sufrido dafios
Impermeabilizacion No ha sufrido dafios
Recogida de Aguas No ha sufrido dafios
bVanres obtenidos por cata
Situacion Material E?ﬁﬁﬁ)o r Subtipo foto%(re;fi ca
BCE - Baldosa ceramica 20.00 ID-QB01a04
_g MOA - Mortero de agarre 20.00
§ ARE - Arena capa 20.00
g | - Capa de impermeabilizacién 5.00
8 MOR - Mortero de regularizacion 20.00
= TBC - Tablero de bardos ceramicos 30.00
CH-D - Camara de aire horizontal 200 mm. Grado de ventilacion caso D | 200.00
FUHZ25 - Forjado unidireccional entrevigado hormigén 250 mm. 250.00
ENL - Enlucido de yeso 15.00
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EDIFICIO

INFORME DE CONSERVACION
| E Y s
Y EVALUACION ENERGETICA

ﬁ FICHA N°1.E: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. TECHOS.

NO

UBICACION

zonas habitables.

1 Techo de la planta baja, que separa zonas no habitables (local y acceso al edificio) de

) Elemento a Situacion del | Area del . . Indicadores Actuaciones Ref.
Tipo inspeccionar techo techo (m?) Lesiones y sintomas ID EC AP fotogréfica
—
=
I
u.l Techo Adiabatico 320,28 No ha sufrido dafios 0 0 MNT
&

Observaciones

Al tratar la planta baja y locales como espacios no habitables, el techo de ésta debera considerarse adiabatico para que no trasmita los desniveles térmicos.
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ICE

INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Q FICHA N°1.F: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS.

NO

UBICACION

1 suelo planta baja, zonas no habitables.

Transmitancia | o valores estimados

bApoyados en el terreno

N° EXP. RH.:
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h Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a Situacién del suelo Area del Ref.
inspeccionar suelo (M) |  syelo CT'\E;'E]- C-Il\—/li-dki'!aﬂ D EC AP fotogréafica
Apoyados sobre el terreno 319,74 0,85
En contacto con el ambiente exterior
En contacto con vacio sanitario
En qontacto con espacios no habitable/ no habitable
Suelo habitables no habitable/ exterior 0 0 MNT
Adiabético
Observaciones
Lesiones y sintomas No ha sufrido dafios

Dim. suelo apoyado sobre el terreno

Profundidad (m) 0

Perimetro ext. (m) 77,38




EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Y
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o GENERALITAT VALENCIANA |C E INFORME DE GONSERVACION

Ne UBICACION
(o] .
Q FICHA N°1.F: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS. 2 suelo gue separan zonas no habitables de zonas habitables
h Transmitancia U (W/m2K) Indicadores Actuaciones
Tipo Elemento a Situacion del suelo Area del Ref.
P inspeccionar suelo (M) |  syelo CTE-HE1 | CTE-HE1 | | EC AP fotogréafica
Max. Media
Apoyados sobre el terreno
En contacto con el ambiente exterior
En contacto con vacio sanitario
En contacto con espacios no  [habitable/ no habitable
Suelo habitables no habitable/ exterior 0 0 MNT
IO FHMM Adiabatico 323,53
Observaciones
Lesiones y sintomas No se aprecian dafios
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FICHA N° 1.G: ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y ¢Es necesario efectuar una inspeccion de profundizacion IPE por S| NO
ESTRUCTURA técnico especialista? (@) b

Indicadores Actuaciones Ref.
ID EC AP fotogréfica

Zapatas HA No ha sufrido dafios 0 0 MNT
Losas

Elemento a inspeccionar Ubicacion Material Lesiones y sintomas

Superficial

Semi-profunda | Pozos
Profunda Pilotes

Cimientos

Muros
Solera

Forjado sanitario
Tierra apisonada
Muro de cargat Fachadas FC Humedades y pequefias fisuras 2 2 INTm
Muro de carga? Medianeras FC No ha sufrido dafios 0 0 MNT
Pilarest Local HA No ha sufrido dafios 0 0 MNT
Pilares?
Otros*
Otros?
Vigast
Vigas?
Unidireccional* Viviendas HP No ha sufrido dafios 0 0 MNT
Unidireccional?

En contacto con terreno

Vertical

Estructura

Unidireccional®

Reticular

Forjados

Losat

Horizontal / inclinada

Losa?
Otros?t
Otros?
Escalera Entre forjados FC No ha sufrido dafios 0 0 MNT
Otros

Observaciones
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INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

@ FICHA N° 1.H: INSTALACIONES.

SUMINISTRO DE AGUAS

¢ Los contadores estan centralizados? b sI ONO
Bl . . Ubicaci6 Lesi B Indicadores Actuaciones Ref.

emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D EC AP fotografica

Contadores No se aprecian dafios 0 0 MNT INOO1

Suministro de ) o
aguas Red No se aprecian dafios 0 0 MNT
Otros

Observaciones La acometida de agua se encuentra situada en la avenida Franca y desde este punto va a parar al cuarto de instalaciones que esté instalado en la planta baja del edificio. Dentro del

cuarto de instalaciones se encuentra la bomba de presién y el depdsito regulador que dotan de la presién necesaria a todos los aparatos del edificio.

EVACUACION DE AGUAS

- . . Ubicacié Lesi . Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D EC AP fotografica
Red Avd. Franca No se aprecian dafios 0 0 MNT
Evacuacion de| _Arquetas | En el exterior cerca de la puerta |\, <o aprecian dafios 0 0 MNT
aguas Sumideros |€n 12 avd. Franca
En la cubierta del edificio No se aprecian dafios 0 0 MNT
Otros
Se trata de una red de saneamiento no separativa que recoge conjuntamente las aguas pluviales y las fecales por las tres bajantes que hay instaladas. El agua de lluvia que se recoge
Observaciones

la aparicion de malos olores.

en la cubierta va a parar a unas calderetas sifonicas que luego desaguan en las bajantes ya mencionadas. Todos los aparatos sanitarios originales tienen instalados sifones para evitar

SUMINISTRO ELECTRICO

¢ Los contadores estan centralizados? b sI ONO

- . . Ubicacis Lesi . Indicadores Actuaciones Ref.

emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D EC AP fotografica
Contadores | Cuarto de instalaciones No se aprecian dafios 0 0 MNT IN002
Suministro : =
eléctrico Red Avd. Franca No se precian dafios 0 0 MNT
Otros
Observaciones La acometida que dota de suministro eléctrico al edificio se encuentra en la avenida Francia. El interruptor general y la centralizacion de contadores se encuentran en el cuarto de
instalaciones situado en la planta baja del edificio.
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INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO
N\ CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Y EVALUACION ENERGETICA

.;JL-L FICHA N° 1.1: ESPACIOS COMUNES. ACCESIBILIDAD.
A) CROQUIS / PLANO ACOTADO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD. Desde la via publica al acceso a las viviendas

ﬁ”\\ A o

- — ld0.35

1 5

f’
l

=
136 3 362

N° EXP. RH.:

Pagina 32 N° EXPEDIENTE:




o GENERALITAT VALENCIANA

Y
\\§ ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO

B) RECORRIDO EXISTENTE.
B.1. Desplazamientos verticales

ICE

Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al S| Ref.
ascensor: fotografica
Actualmente se
salva con una
rampa gue es
mayor del 12%
de pendiente,
incumpliendo el
CTE, ya que el
edificio no esta
adaptado para
porder construir
una rampa que
En caso de existencia de desnivel, se salva con:| cumpla las
condiciones
que dicta el
CTE. Una
solucion seria
la supresion de
la doble altura,
rebajando el
hueco del
ascensor al
nivel de la
calle.
Altura a salvar (m): 0,6
Existencia de ascensor Sl foto%?gﬁca
En caso de existencia de ascensor: ~ Dimensién hueco de acceso (m): 0,8
Dimension ancho cabina (m): 1,35 AC001
Dimensién profundidad cabina (m): 0,9
Existencia de escalera Sl foto%?gﬁ ca
Dimensiones: Ancho de escalera (m): (1) 1,2
Dimension de huella (m): 0,27 AC002
Dimension de contrahuella (m): 0,18
B.2. Desplazamientos horizontales
Pasos y espacios de maniobra foto%?gﬁ ca
Dimensiones diametros inscribibles:  Contiguo a puerta de acceso (m): 1,30
Cambios de direccion (m): (2) 1,40
Frente al hueco de ascensor (m): 1,30
Anchos de pasos: Zaguan y pasillos (m): (3) 1,40 AC003
Estrangulamientos (m):

C) En caso de AUSENCIA DE ASCENSOR.

N° EXP. RH.:
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Y EVALUACION ENERGETICA

OBSERVACIONES

AYUDA

(1) El ancho util del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.
(2) En el supuesto de que hayan varios cambios de direccién se hara constar la situacion mas
desfavorable.
(3) En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se hara constar la situacion mas desfavorable.
(4) Ubicacion posible:

H: Hueco de escalera

P: Patio de luces

O: Ocupacion espacio privativo

F: Por fachada exterior
(5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.

N° EXPEDIENTE:




INFORME DE CONSERVACION
‘ EDEL E BN EIINEG O
Y EVALUACION ENERGETICA
Posibilidad de instalacién de ascensor Ref.'
fotogréfica

Ubicacion posible: (4)

En caso de posible ubicacion en .
hueco de escalera: Ancho de hueco(m):

Profundidad de hueco(m):

D) INTERVENCION NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS
ARQUITECTONICAS. (5)

O Supresion de barreras
OAdecuacion ascensor

O Colocacion de ascensor
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E FICHA N° 2.A: ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
RESUMEN DE LAS ACTUACIONES Y PLAZOS PROPUESTOS EN CADA UNOS DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS E INSTALACIONES.

Actuaciones y plazos-AP Transmitancia U(W/m2K)
o L, Componentes del elemento constructivo Por Por CT-HE1 .
E. N Ubicacion Acabado Elementos Recogida elemento elemento Edificio Observaciones
interi construc. | construc. i 4
Soporte exterior | singulares Carpinteria de aguas | individual global media | max.
AVENIDA FRANCA N°39 VILA-REAL
1 (CASTELLON) MNT MNT INTm 1,33 0,82 1,07
AVENIDA FRANGCA N°39 VILA-REAL
2 |(CASTELLON) MNT 133 | 082 | 1,07
CALLE PINTOR GIMENO BARON
3 5 MNT 1,33 0,82 1,07 .
@ VILA-REAL (CASTELLON) las fachadas principales
2| 4 |MEDIANERA MNT 1,33 | 0,82 | 1,07 |presentan humedadesy
5 INTm fisuras en el revestimiento
& 5 MEDIANERA MNT 1,33 0,82 1,07 exterior .aparte de un desgaste
6 |FACHADA 1 DEL PATIO DE LUCES MNT 1,33 | 0,82 | 1,07 |pronunciado de la pintura.
7 FACHADA 2 PATIO DE LUCES MNT 1,33 0,82 1,07
8 FACHADA 3 DEL PATIO DE LUCES MNT 1,33 0,82 1,07
9 FACHADA 4 DEL PATIO DE LUCES MNT 1,33 0,82 1,07
10 [MEDIANERA MNT 1,33 0,82 1,07
g 1 MEDIANERA NORTE MNT
E 2 MEDIANERA NORTE MNT 2,30 . ~
® MNT No se aprecian dafios
o 3 MEDIANERA NORTE MNT
e 4 MEDIANERA SUROESTE MNT
[}
o
© . .
-g 1 Elr;rgaontacto con el ambiente exterior MNT MNT 2,33 0,45 0,59 |No se aprecian dafios
3
§ Techo de la planta baja, que separa
S 1 zonas no habitables (local y acceso al MNT MNT No se aprecian dafios
- edificio) de zonas habitables.
g 1 suelo planta baja, zonas no habitables. MNT 0,85
g > |suelo que separan zonas no habitables MNT MNT No se aprecian dafios
n de zonas habitables
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Elementos constructivos Actuaciones y plazos- AP Instalaciones Actuaciones y plazos-AP
] . Zapatas MNT Suministro de aguas Evacuacién de aguas Suministro eléctrico
S| «|Superficial
= .g Losas Contadores MNT MNT
[J] .
p .E Semiprofunda Pozos Red MNT MNT
8 O |Profunda Pilotes Arquetas
] .
g Muros Sumideros
‘g’ Solera Otros
2| Forjado sanitario Por instalacion MNT MNT MNT
% Y| Tierra apisonada Observaciones de suministro de aguas
=} Muro carga 1 INTm No se aprecian dafios
g __|Muro carga 2 MNT Observaciones de evacuacién de aguas
o, - — " - -
g LS |Pilares 1 MNT Se necesita de un mantenimiento, ya que en épocas de lluvias se embozan impidiendo desarrollar su
2 % pil funcion.
S < |Pilares 2 b - p — v
g Oftros 1 Observaciones de suministro eléctrico
% Otros 2
b Vigas 1
% [ Vigas 2
5 % Unidireccional 1 MNT
=
SR Unidireccional 2
3lY 5| . Unidireccional 3
N|Forjado ;
5 Reticular
.
Losal El alumbrado de las zonas comunes no se encuentra en buen estado pero funciona.
Losa 2
Otros 1
Otros 2
Escalera MNT
Otros
Por elemento constructivo global MNT
Observaciones
No se aprecian dafios
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ORDEN DE INTERVENCION Justificacién de los criterios seguidos para establecer el orden de intervencién
Elementos AP-Actuaciones y plazos Orden de intervencién
Fachadas INTm 1
[%]
< |Otros muros MNT 6
E 'g Cubiertas MNT 6 Tras haberse realizado la inspeccion ¢ Presenta el edificio objeto, situacion de riego Osli
= i i ?
5 % |Techos MNT 6 Inminente? bNO
WS |suelos MNT 6 L : .
o En caso afirmativo, cumplimentar la COMUNICACION DE ESTADO DE RIESGO
Cimentos y estructura MNT 6 INMINENTE TRAS LA INSPECCION DEL INFORME DE CONSERVACION DEL
— EDIFICIO (ICE)
&8 Suministro de aguas MNT 6 = . ~vo. ndicar debid
%E Evacuacién de aguas MNT 3 n caso afirmativo, indicar debido a que:
=° | suministro eléctrico MNT 4
Espacios comunes. Accesibilidad MNT 2
¢Se ha realizado alguna intervencion o se esta llevando a cabo algin bSI

tipo de obra de rehabilitacion en los elementos comunes del edificio? o
NO

En caso afirmativo, detallar cual:

Se hizo una reforma de la planta baja del edificio concretamente la entrada al edificio, las obras que se
realizaron fueron: cambio del alicatado de las paredes y del suelo y una rampa para acceder a la doble
altura de la entrada. También se hizo una rehabilitacién del ascensor y una limpieza de las instalaciones
de saneamiento. Hace 8 afios se hizo una intervencion en la cubierta para mejorar su
impermeabilizacién.
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INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

E FICHA N° 2.B: ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

Direccion AVENIDA FRANCA

Localidad VILA-REAL

Cddigo Postal {12540

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Plurifamiliar/Entre medianeras/A partir de PB+3

ZONA CLIMATICA
Temperatura |B3
Radiacion W

DETALLES DE EMISIONES TOTALES KgCO2/m?

Semitranspa
rentes 5,70
%

Ventilacion
2530% | T~

Opacos
50,80%

Puentes

térmicos f—"
6,70%

Carga
interna
2,10%

ACS 9,50%

@ Opacos 50,80% @ Semitransparentes 5,70% @ Ventilacion 25,30%
(O Puentes térmicos 6,70% @ Carga interna 2,10% () ACS 9,50%

N° EXP. RH.:
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DEMANDA ENERGETICA Y EMISIONES CO2

kWh/m?2 afio kWh/afio
Calefaccion 69,80 142.066,00
Demanda - —
Refrigeracién 6,30 12.759,00
o Calefaccion 93,10 189.421,00
Consumo I(E*;lergla final Refrigeracién 3,70 7.505,30
ACS 14,90 30.361,90
Kg CO2/m2 afio Kg CO2/afio
Calefaccion 26,70 54.363,80
Emisiones CO2 Refrigeracién 2,40 4.870,90
ACS 3,00 6.193,80
TOTALES 32,10 65.428,50

Kg CO2/m? afio Letra asignada (**)

CALIFICACION 32,1 E

OBSERVACIONES

(*) Consumo de energia final: Para calificar energéticamente el edificio se ha realizado una modelizacién
tedrica del consumo energético del edificio. En este sentido, el consumo de energia final debe
considerarse en condiciones tedricas, ya que en el edificio habitado influyen los habitos de cada usuario
en el consumo energético real.

(**) La calificacion de eficiencia energética del edificio que se muestra debe considerarse
exclusivamente a titulo meramente orientativo, dado que no ha sido publicado por la Administracién
General del Estado un procedimiento oficial para la determinacion de la calificacién en edificios
existentes, y la escala publicada no presenta ampliaciones por debajo de la letra E.

El procedimiento elegido para obtener la calificacion de eficiencia energética ha sido la herramienta
CERMA (Calificacién Energética Residencial Procedimiento Abreviado),que es un Documento
Reconocido para la certificacion de eficiencia energética, seguin lo dispuesto en el articulo 3 del Real
Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccion Asi mismo este software es documento
reconocido para la calidad en la edificacion por la CMAAUV de la GV segun resolucién de 7 de julio de
2010 del conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda publicada en el DOGV en fecha 20
de agosto de 2010.
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INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Meiora de soluci6 AHORRO % en el Equivalencia en el ahorro de emisiones CO2 Emisiones CO2 Estado final
ejgcgﬁstsuf:(t)i\y:l n consumo de energia _ AHORRO Kg .
respecto a el estado inicial CO2/m2 afio | CALIFICACION
+10mm 14,01% 4 5 27,8 E
ig +20mm 21,38% 6 7 25,6 E
i] (%; 2| +30mm 26,28% 8 9 24,1 E
é g +40mm 29,77% 9 10 23,0 E
Lo 33,60% 10 11 22,2 E
36,47% 10 12 21,3 E
3,84% 1 1 30,8 E
@ 5,61% 2 2 30,1 E
m 5 6,63% 2 2 29,8 E
g 7,30% 2 3 29,5 E
8,11% 2 3 29,2 E
8,59% 3 3 29,1 E
+10mm 0,04% 0 0 32,2 E
+20mm 0,08% 0 0 32,2 E
- %)
- S | +30mm 0,10% 0 0 32,2 E
u 3 | +40mm 0,13% 0 0 32,1 E
+60mm 0,17% 0 0 32,1 E
+80mm 0,20% 0 0 32,1 E
a 17,96% 5 6 26,4 E
p © 27,20% 8 10 23,5 E
B (/)(}) 33,19% 10 12 21,6 E
§ g 37,39% 12 14 20,3 E
L3 42,89% 13 16 18,5 E
O] +80mm 47,73% 15 18 17,0 D
SOL1 8,57% 2 3 29,4 E
SOL2 10,91% 3 4 28,7 E
SOL3 13,00% 4 4 28,0 E
P 8 SOL4 0,73% 0 0 31,9 E
| il | 8 SOL5 1,52% 0 0 31,7 E
T SOL6 1,69% 0 0 31,6 E
SOL7 9,32% 2 3 29,2 E
SOL8 12,51% 4 4 28,1 E
SOL9 14,82% 4 5 27,4 E

Mejora solucién constructiva
"X"mm: Mejora de aislamiento térmico lambda=0,004W/m2K, respecto a la sol. inicial del edificio
SOL.1: 3,30 W/m2K- v.doble (mejora vidrio)
SOL.2: 2,50 W/m2K- v.doble bajo emisivo 0,03-0,01 (mejora vidrio)

SOL.3: 1,80 W/m2K- v.doble bajo emisivo <0,03 (mejora vidrio)

00 W/m2K - metalico con rotura de p.térmico 4-12mm (mejora carpinteria)

20 W/m2K - madera densidad media/alta (mejora carpinteria)

80 W/m2K - PVC 3 camaras (mejora carpinteria)

SOL.7: SOL.1 +SOL.4 (mejora vidrio+carpinteria)

SOL.8: SOL.2 +SOL.5 (mejora vidrio+carpinteria)

SOL.9: SOL.3 +SOL.6 (mejora vidrio+carpinteria)

SOL.4: 4,
SOL.5: 2,
SOL.6: 1,

N° EXP. RH.:
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Una mejora de las fachadas y otros muros del edificio, con
aislamiento térmico de +60mm y (lambda=0,004W/mz2K),
supondria un ahorro en el consumo de energia, respecto al
estado inicial del edificio, del 33,60%. Ademas, las
reducciones de emisiones de CO2 ,respecto al estado inicial,
serian equivalentes a retirar de la circulacion 11 coches al
afio, o a plantar 10 arboles al afio.

Una mejora de las cubiertas del edificio, incorporando un
aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de
lambda=0,004W/m?2K), supondria un ahorro en el consumo de
energia, respecto al estado inicial del edificio, del 8,11%, de
forma que seria mas facil y econémico mantener unos niveles
de confort térmico adecuados.Ademas, las reducciones de
emisiones de CO2 ,respecto al estado inicial, serian
equivalentes a retirar de la circulaciéon 3 coches al afio, 0 a
plantar 2 arboles al afio.

Una mejora de los suelos del edificio, incorporando un
aislamiento térmico de 60mm (en base a una conductividad de
lambda=0,004W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de
energia, respecto al estado inicial del edificio, del 0,17%, de
forma que seria mas facil y econémico mantener unos niveles
de confort térmico adecuados.Ademas, las reducciones de
emisiones de CO2 ,respecto al estado inicial, serian
equivalentes a retirar de la circulaciéon 0 coches al afio, 0 a
plantar O arboles al afio.

Una mejora de las fachadas y otros muros, las cubiertas y los
suelos del edificio, incorporando un aislamiento térmico de
60mm (en base a una conductividad de
lambda=0,004W/mz2K), supondria un ahorro en el consumo de
energia, respecto al estado inicial del edificio, del 42,89%, de
forma que seria mas facil y econémico mantener unos niveles
de confort térmico adecuados. Ademas, las reducciones de
emisiones de CO2, respecto al estado inicial, serian
equivalentes a retirar de la circulacion 16 coches al afio, 0 a
plantar 13 arboles al afio.

Una mejora en las calidades de vidrio y carpinterias de los
huecos del edificio, utilizando vidrios dobles bajo emisivos
(lambda=1,80W/m2K) y carpinterias de PVC-3 camaras
(lambda=1,80W/m2K), supondria un ahorro en el consumo de
energia respecto al estado inicial del edificio del 14,82%.
Ademas las reducciones de emisiones de CO2 respecto al
estado inicial, serian equivalentes a retirar de la circulacion 5
coches al afio, 0 a plantar 4 arboles al afio.

La ejecucién de esta intervencién de mejora energética
respecto al estado original, reduciria las emisiones de
C02/afio en un valor equivalente al CO2 absorbido por XX
arboles durante su vida .

La ejecucion de esta intervenciéon de mejora energética
respecto al estado original, reduciria las emisiones de
CO2/afio en un valor equivalente a retirar de circulacion "X
coches/afio"
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E ANEXO FOTOGRAFICO DE FACHADAS

INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Fachada 1. Acabado exterior [Ref. FA001]

Fachada 1. Elementos singulares [Ref. FA002]

= = =
—_— e
%%

—_—
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N° EXPEDIENTE:
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Y EVALUACION ENERGETICA

Fachada 2. Acabado exterior [Ref. FAQ03 Fachada 4. Acabado exterior [Ref. FAQ04

N° EXP. RH.: Pagina 41 N° EXPEDIENTE:




N

GENERALITAT VALENCIANA

\\\\ ONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Fachada 5. Acabado exterior [Ref. FA005]

Fachada 6. Acabado exterior [Ref. FAO06]

N° EXP. RH.:

Péagina 42

N° EXPEDIENTE:




¢ GENERALITAT VALENCIANA

S
\\§ ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Fachada 7. Acabado exterior [Ref. FA007]

Fachada 8. Acabado exterior [Ref. FAO08]
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Fachada 9. Acabado exterior [Ref. FA009] Fachada 10. Acabado exterior [Ref. FA010]

II.

L)

",
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f ANEXO FOTOGRAFICO DE HUECOS

Hueco 1 [Ref. HUO01] Hueco 2 [Ref. HU002]
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INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Hueco 3 [Ref. HUO03]

Hueco 4 [Ref. HU004]
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INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Hueco 5 [Ref. HUO05]

Hueco 6 [Ref. HU006]
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INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Hueco 7 [Ref. HU007]

Hueco 8 [Ref. HU008]
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INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Hueco 9 [Ref. HU009]

Hueco 10 [Ref. HU010]
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Hueco 11 [Ref. HU011]

Hueco 12 [Ref. HU012]

N° EXP. RH.: Péagina 50

N° EXPEDIENTE:




¢ GENERALITAT VALENCIANA

S
\\§ ‘CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Hueco 13 [Ref. HU013]

Hueco 14 [Ref. HU014]
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INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Hueco 15 [Ref. HU015]

Hueco 16 [Ref. HU016]
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Hueco 17 [Ref. HU017 Hueco 18 [Ref. HU018
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Hueco 19 [Ref. HU019]
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E ANEXO FOTOGRAFICO DE CUBIERTAS

INFORME DE CONSERVACION
| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Cubierta 1. Material de cubrimiento [Ref. CU001]

Cubierta 1. Recogida de Aguas [Ref. CU002]
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E ANEXO FOTOGRAFICO DE INSTALACIONES

Suministro de aguas. Cuadro de contadores. [Ref. INO01] Suministro electrico. Cuadro de contadores. [Ref. INO02]

PHILIPS[PHILIPS PHILIPS
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| E EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

E ANEXO FOTOGRAFICO DE ACCESIBILIDAD

Accesibilidad. Ascensor. [Ref. AC001] Accesibilidad. Escalera. [Ref. AC002]
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Accesibilidad. Anchos de pasos. [Ref. AC003]
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E ANEXO. LEYENDAS.

ICE

INFORME DE CONSERVACION
EBRESIE EDIFICIO
Y EVALUACION ENERGETICA

Todas. EC-Estado de conservacion

Todas. ID-Importancia de dafios

Todas. AP-Actuaciones y plazos

Fachadas. Tipo de elementos singulares.

0 - Bueno 0 - Despreciable
1 - Deficiente 1 - Bajo

2 - Malo 2 - Moderado

3 - Sin poder determinar 3 - Alto

4 - Sin poder determinar

MNT - Mantenimiento(Estado de conservacion
bueno y/o dafios despreciables)

CL - Celosias

INTm - Intervencién a medio plazo(Estado de
conservacion deficiente o malo y/o dafios bajos)

RB - Rejas y Barandillas

L - Lamas

INTu - Intervencion urgente(Dafios moderados
y/o altos)

O - Otros

Huecos. Material.

Huecos. Tipo de vidrio.

Huecos. Caja de persiana.

Huecos. Permeabilidad.

ML - Metdlica aluminio sin rotura puente térmico

MN - Monolitico

CP - Con caja de persiana

Corredera, ajuste malo

M4 - Metalica aluminio con rotura puente térmico
4-12mm

DB - Doble

SP - Sin caja de persiana

Corredera, ajuste regular

M12 - Metélica aluminio con rotura puente
térmico >12mm

BE - Doble bajo

EP - Especiales

MA - Madera densidad media alta

MB - Madera densidad media baja

P2 - PVC con 2 cadmaras

P3 - PVC con 3 cdmaras

O - Otros

Cimentacion y estructura. Permeabilidad.

FB - Fabrica de blogue

FC - Fabrica de ladrillo ceramico

H - Hormigén

HM - Hormigén en masa

HA - Hormigén armado

HP - Hormigén pretensado

PM - Perfil metdlico

M - Madera

CA - Ceramica armada (viguetas)
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Corredera, ajuste bueno

Corredera, ajuste bueno con burlete

Abatible, ajuste malo

Abatible, ajuste regular

Abatible, ajuste bueno

Abatible, ajuste bueno con burlete

Doble ventana
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3.3 justificacion de la necesidad de intervencidn en la envolvente

Durante el estudio del edificio se han apreciado defectos que perjudican su estado, esto se debe a
que el edificio nunca ha tenido un mantenimiento y debido al paso del tiempo se ha ido
deteriorando. Otro tipo de defectos que padece son debidos al afio de su construccidn, su
tipologia constructiva carece de aislamiento en la envolvente del edificio, lo que provoca la
aparicidon de puentes térmicos. En su mayoria los defectos encontrados se solucionarian con un
mantenimiento controlado pero otros como solucionar los problemas térmicos que presenta la
envolvente del edificio, necesitarian de una rehabilitacion.

El informe antes realizado ha redactado un acta, en el que sefiala diferentes elementos de la
envolvente que se tendrian que mejorar para obtener una mejor calificacion energética, un
ahorro de energia y una disminucién de emisiones de CO2.

A continuacién se realizardn unas fichas nombrando los defectos que tiene el edificio en su estado
actual. Como la mayoria de defectos se solucionarian con unas reparaciones de mantenimiento,
se procedera a realizar una serie de propuestas de rehabilitacion energética de la envolvente,
centrandose en la zonas que nombra el acta de evaluacidén energética del ICE, fachadas, cubierta 'y
carpinteria exterior.

Las propuestas se realizaran en base al catalogo de soluciones de rehabilitacion del IVE y al
cumplimiento del perfil de calidad del IVE. Las soluciones elegidas se presupuestardn y se volvera
a evaluar energéticamente la envolvente del edificio para poder comparar el ahorro energético
que supone la rehabilitacion respecto al estado actual del edificio.
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DEFECTOS EN EL ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

A continuacidn se analizan mediante una serie de fichas los defectos encontrados en el edificio, su
origen y sus consecuencias.

DEFECTOS
FICHAN? 1 Defectos en fachada
FICHA N2 2 Defectos en las instalaciones de saneamiento
FICHA N2 3 Defectos en tabiqueria interior
FICHA N2 4 Puentes térmicos
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DEFECTOS FICHA N21
Elemento afectado: Daiio: Riesgo:
FACHADA FISURAS Y HUMEDADES ALTO

Descripcion de los danos:

La fachada presenta fisuras, el enfoscado se esta agrietando en la zona de las balconeras y
estan perdiendo resistencia, habiendo peligro de desprendimiento. También la fachada del
edificio presenta humedades sobre todo en la planta baja del edificio y balconeras, y un
deterioro de la pintura por el paso del tiempo.

Consecuencias:

El agrietamiento de las balconeras provocaria una perdida de resistencia lo que causaria
posibles desprendimientos que comprometeria la seguridad de los transelntes que circulen
por la avenida y en un futuro comprometer la seguridad del inmueble.

Imagenes actuales:

Figura 13. Detalle balconera (Propia).

Origen:

Sobre todo se debe al paso del tiempo, a la continuada exposicion a la climatologia de la zona.
Las humedades que presenta a fachada del edificio son en parte por las continuadas
inundaciones de la avenida en épocas de lluvia y por el mal funcionamiento de las
instalaciones sanitarias.
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DEFECTOS FICHA N22
Elemento afectado: Daiio: Riesgo:

INST. SANEAMIENTO EMBOZAMIENTO ALTO

Descripcidn de los danos:
La instalacion de saneamiento esta embozada debido a la falta de mantenimiento.

Consecuencias:
El agua provoca humedades en la vivienda, estas con el tiempo podrian afectar a la estructura
del edificio con la posible oxidacidén de los elementos de acero que se encuentren en ella.

Imagenes actuales:

Figura 14. Instalacién de saneamiento (Google).

Origen:

Debido a las inundaciones en la avenida cuando hay lluvias fuertes, las instalaciones de
saneamiento fallan y provocan inundaciones en el primero B. El agua sale del vater inundando
toda la vivienda.
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DEFECTOS FICHA N23
Elemento afectado: Daiio: Riesgo:
TABIQUERIA INTERIOR DESGASTE DEL GUARNECIDO  BAJO

Descripcion de los daios:
Debido al paso del tiempo y al déficit de mantenimiento las paredes de los rellanos han ido
sufriendo golpes y manchas, desgastando el guarnecido y la pintura.

Consecuencias:
Estas son estéticas, degradan el aspecto del edificio.

Imagenes actuales:

Figura 15. Estado de la pared de la escalera, 22 planta (Propia).

Origen:
Debido a golpes y manchas que ha sufrido a lo largo del tiempo.
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DEFECTOS FICHA N24
Elemento afectado: Dafiio: Riesgo:

ENVOLVENTE EDIFICIO PUENTES TERMICOS MEDIO

Descripcion de los daios:
Posibles condensaciones en los paramentos que dan al exterior del edificio, consumo
de energia alto y pérdidas de CO2.

Consecuencias:

La diferencia de temperaturas entre exterior y interior podria provocar
condensaciones en el edificio y el no solucionar el problema de los puentes térmicos
provoca un consumo de energia mayor y por tanto un gasto mayoritario.

Imagenes actuales:

Fachada
tradicional

Figura 16. Ejemplo de puente térmico en fachada tradicional (Google).

Origen:

En el edificio encontramos dos zonas donde se encuentran puentes térmicos que son:
el encuentro entre el forjado y la fachada y, por otra parte, la carpinteria exterior de
los huecos y los cajones de persiana.

Los frentes de forjado forman un puente térmico debido a que no estan protegidos por
ningun tipo de aislamiento. Por otra parte existen ciertos voladizos en los forjados
donde también se encuentra un puente térmico.

La carpinteria actual de los huecos exteriores forma un puente térmico debido a que
carecen de camara en el acristalamiento y a que los cajones de persiana no poseen
aislamiento.
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La mayoria de defectos son debidos a la falta de mantenimiento. En el estado que se encuentra
actualmente el edificio haciendo un plan de mantenimiento se solucionarian los defectos que
presenta.

Otros defectos que presenta el edificio es la falta de aislamiento en la envolvente, asi que a
continuacién se proponen unas soluciones de rehabilitacién de envolvente.

La propuesta que se va a realizar va ser de rehabilitacion energética en base a las soluciones que
propone el catalogo de solucione de rehabilitacién del IVE y el perfil de calidad de rehabilitacion
del IVE.
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Una vez se ha hecho el estudio del estado actual en el que se encuentra el edificio, se procede a
realizar un estudio energético proponiendo unas soluciones que mejoren la eficiencia energética
del edificio.

Estas modificaciones van dirigidas solo a la envolvente del edificio y mejorar su eficiencia
energética sin anadir nuevas instalaciones, solo la mejora de los elementos constructivos de la
envolvente.

Los elementos que sufrirdn estas mejoras seran las fachadas y cubiertas, colocando en ambos
elementos el aislamiento térmico del que carecen, ademas para mejorar aun mas el
comportamiento energético del edificio se sustituira la carpinteria exterior.

Todas las soluciones constructivas que se proponen se podran encontrar en el catalogo de
soluciones de rehabilitacion del IVE[3]. Estas trataran de cumplir, siempre que el disefio del edificio
lo permita, con la normativa actual de aplicacién a edificios de uso residencial como es el Cédigo
Técnico de la edificacidn en sus diferentes documentos basicos y el perfil de calidad de
rehabilitacion[4], concretamente las soluciones elegidas trataran de cumplir las mejoras obligadas
en eficiencia energética que exige el perfil de calidad de rehabilitacién.

El perfil de calidad de rehabilitacion es un distintivo voluntario, que expresa las principales
caracteristicas de los edificios de viviendas rehabilitados, y que establece niveles de calidad mas
alla de los minimos, a través de una caracterizacion orientada a la accesibilidad, al ahorro
energético, y a la sostenibilidad. Esta herramienta nos ayudard a marcar unos criterios de mejoras
minimos obligatorios y otros voluntarios en las propuestas de intervencién y escoger asi una
solucién que se distinga con un nivel de calidad.

A continuacion se exponen las posibles soluciones que se podrian adoptar para la rehabilitacion
del edificio en estudio en cada elemento que lo compone. Las distintas soluciones presentardn
unas ventajas y inconvenientes en relacidon a su forma de ejecucion, a su coste y a la mejoria que
signifique para el funcionamiento del edificio.

La solucidn escogida (del catalogo de soluciones de rehabilitacion IVE), deberd cumplir con las
medidas de mejora obligatorias impuestas por el perfil de calidad de la rehabilitacién para cada
elemento que vaya a ser mejorado.
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3.3.1 Propuestas de rehabilitacion de fachada

Como parte de la envolvente, las fachadas tienen una gran importancia en el comportamiento
térmico del edificio. En funcién de la posicion del aislamiento encontramos las diferentes
soluciones que se podrian adoptar.

Criterios de seleccién de soluciones en base a las exigencias de mejoras establecidas por el
apartado R-HE1 limitacion de la demanda energética del perfil de calidad de rehabilitacidn para
fachadas:

- R-HE 03: La transmitancia térmica U (W/m2K) de las fachadas rehabilitadas debe ser
menor o igual que los valores maximos establecidos en la tabla 2.1 de la seccion HE1 de
CTE[1] segun la zona climatica.

La transmitancia térmica UmMm (W/m2K) de las fachadas rehabilitadas debe ser menor o
igual que los valores limite establecidos en la tabla 2.2 de la Secciédn HE1 de CTE[1] segun
la zona climdtica.

- R-HE 04: Las fachadas rehabilitadas deben cumplir con las condiciones de limitacién de
presencia de condensaciones superficiales e intersticiales establecidos en el apartado
3.2.3 de la seccién HE1 de CTE[1].

POSIBLES SOLUCIONES PARA LA FACHADA

Aislante por el exterior/ Con camara de aire ventilada/ Dos hojas.

Descripcidn: consiste en la colocacion de planchas de aislamiento térmico de poliestireno
extruido (XPS) por el exterior de la hoja principal protegiéndolo con un aplacado fijado mediante
anclajes mecanicos.

Ejecucion:

- Sobre el soporte se instala los elementos de sujecidn de la subestructura de la hoja
exterior.

- Se procede a la fijacidn de los paneles de XPS mediante adhesivos. No se recomienda
utilizar fijaciones mecdanicas que supone riesgo de humedades.

- Seinstala la subestructura fijada a los elementos de fijacién y la hoja exterior.

Detalle de la solucidn:
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Figura 17. Detalle constructivo de la fachada con aislamiento por el exterior (Catdlogo de sol. de reh. Del IVE).

Ventajas:

- Se corrigen los puentes térmicos, evitando la condensaciones superficiales

- Varia el coste dependiendo de la solucién del aplacado, si hay que reparar lesiones en el
exterior de la fachada la solucidn es mas rentable.

- Laintervencién por el exterior implica una ejecucidn mas rapida y limpia que si se practica
por el interior. No es necesario desalojar las viviendas para realizar la intervencién.

- Se mejora el comportamiento térmico del cerramiento reduciendo las pérdidas y
disminuyendo a su vez de forma indirecta las emisiones de CO2 a la atmdsfera.

- Una intervencién de estas caracteristicas incrementa la vida util de la fachada y por lo
tanto la del edificio. El XPS tiene una vida util superior a 25 afios.

Inconvenientes:

- La hoja principal ha de ser suficientemente resistente para poder recibir los anclajes.
Precisan el disefio de todos aquellos elementos que deban adaptarse al nuevo grueso de
la fachada.

- El presupuesto de la solucidon de aislamiento por el interior o por el exterior con
revestimiento continuo es menor. No rentable para edificios de baja altura.

- Es necesario montar andamios. Tiene mucho impacto estético. Se necesita el
consentimiento de la comunidad de vecinos.

- ElI DB-SI especifica: los materiales que ocupen mas del 10% de las superficies interiores de
las camaras ventiladas, seran B-s3 d2 en toda fachada cuya altura sea mayor de 18 m. El
XPS no cumple.

- El aislante no es un buen material absorbente acustico.
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Aislante intermedio/Sin camara de aire ventilada/ Dos hojas.

Descripcidn: consiste en la inyeccion del aislante térmico en el interior de la cdmara de aire
existente bien por el exterior de la fachada bien por el interior.

Ejecucion:

- Revision de las paredes por si existen grietas, defectos en las juntas o humedades.

- Comprobar la continuidad de la cdmara y la existencia de cableados interiores.

- Realizar los taladros, distanciados como maximo 50 cm y nunca situados en la misma
vertical.

- Proceder a la inyeccién de la cdmara debiendo comenzar por los taladros situados en la
parte inferior, llenando la cdmara de debajo a arriba lentamente.

Detalle de la solucidn:

Figura 18. Detalle constructivo de la fachada con aislamiento intermedio (Catdlogo de sol. de reh. Del IVE).

Ventajas:

- El poliuretano al inyectarlo y expandirse rellena todos los huecos y fisuras, eliminando las
infiltraciones de aire.

- Ausencia de enfoscado, costes indirectos bajos.

- No es necesario desalojar las viviendas para realizar la intervencion.

- El poliuretano es un material inocuo para la salud.

- Se mejora el comportamiento térmico del cerramiento reduciendo las pérdidas vy
disminuyendo a su vez de forma indirecta las emisiones de CO2 a la atmdsfera.

- No se pierde superficie util de la vivienda.
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- Vida util del PUR superior a 25 afios.
- Tiene baja repercusién en la apariencia estética del edificio. Para reducirla al maximo esta
se debe hacer desde el interior.

Inconvenientes:

- La presencia de instalaciones perjudica su instalacién.

- Esta técnica es la mas requiere precision y especializacién por parte del aplicador.
Requiere un control de obra muy intenso para garantizar la continuidad de la cdmara.

- La espuma rigida de poliuretano es un material combustible. Existen espumas de
poliuretano clasificadas desde, C, s3-d0 (~*M1) hasta E (“M3), segun UNE-EN 13501 (UNE
23727).

- Elaislante no se comporta como un buen absorbente acustico.

- El factor de resistencia al vapor de agua del PUR es cercano a 1. En funcién de las
condiciones climaticas y la hoja principal, puede existir riesgo de condensaciones.

- Elaislamiento no es accesible para operaciones de inspeccién y mantenimiento.

Aislante por el interior/ Sin cdamara de aire ventilada / Dos hojas.

Descripcidn: consiste en la colocacion de las placas de yeso laminado sobre perfiles metalicos
independientes del muro portante con relleno del espacio intermedio con lana mineral.

Ejecucion:

- Limpieza y/o Preparacion del soporte: zdcalos, marcos de puertas y accesorios eléctricos.
- Colocacioén de los perfiles. Insercidn del aislamiento.

- Ejecucién del aplacado de yeso laminado.

- Recolocacién de zdcalos, marcos de puertas y accesorios eléctricos.

Detalle de la solucidn:
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Figura 19. Detalle constructivo de la fachada con aislamiento por el interior (Catdlogo de sol. de reh. Del IVE).
Ventajas:

- Permite sanear los muros de fabrica cuando estos presentan defectos.

- Comparativamente con la solucién de aislamiento por el exterior resulta mas econdmica.

- Puede aplicarse a cualquier tipo de soporte, el proceso de instalacién es rdpido, limpio y
seco. Se puede aplicar individualmente a cada vivienda, no es necesario el consentimiento
de la comunidad.

- Las lanas minerales son incombustibles y presentan un alto grado de resistencia al paso
del calor. Disminuye el riesgo de incendio.

- Se mejora el comportamiento térmico del cerramiento reduciendo las pérdidas y
disminuyendo a su vez de forma indirecta las emisiones de CO2 a la atmdsfera.

- Las soluciones por el interior permiten un mejor mantenimiento.

- No se modifica la apariencia estética.

Inconvenientes:

- No se eliminan los puentes térmicos existentes en la fachada.

- Riesgo de condensaciones.

- No se aprovecha la inercia térmica del cerramiento.

- Los zécalos, marcos de ventanas y accesorios electréonicos se deben volver a colocar.
- Se pierde superficie util de la vivienda (unos 6¢cm).

SOLUCION ELEGIDA
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La medianera se corresponde con la mayor parte de la envolvente vertical del edificio, en este
caso no se podrian utilizar las soluciones que aumentan exteriormente el grosor del paramento ya
gue sobresaldria del edificio invadiendo el espacio de las construcciones colindante. Por otra
parte, ya que la mayor parte del edificio es exterior se debe aislar térmicamente, si optdramos por
la solucidn del trasdosado interior perderiamos mucha superficie Gtil del interior de las viviendas.

Finalmente se ha decidido por dar la misma soluciéon a todas las fachadas, ya que la proporcidn de
las fachadas totales que ocupan la fachada principal y la de los patios interiores es mas reducida
que las medianeras y no hace falta aumentar el coste con mano de obra especializada en
diferentes soluciones. La solucién elegida ha sido colocar el aislamiento por inyeccidon en camara
de aire entre las hojas del aislamiento.

Esta solucidn requiere una atencidon especial para asegurar un Optimo resultado, durante el
proceso de ejecucidn deben revisarse las paredes tanto por el interior como por el exterior por si
existen grietas, defectos y humedades que puedan reducir su resistencia, reparandolas en el caso
de detectarse. Ademas se debe asegurar la continuidad de la cdmara y que no pase por esta
ningun cableado.

El aislante elegido para esta solucién seran el poliuretano (PUR), de baja densidad (12kg/m?3) y con
una transmitancia térmica de 0,038 W/(m°K).

A continuacion se justifica que la solucion elegida cumple con las medidas obligatorias del R-HE1
limitacion de la demanda energética del perfil de calidad de rehabilitacion:

R-HE 03: para conocer el cumplimiento de las fachadas rehabilitadas se han calculado las
transmitancias de la nueva solucién con ayuda de la herramienta ICE, y los resultados obtenidos
se han comparado con los valores maximos que establece la tabla 2.1 y los valores limite de la
tabla 2.2 de la Seccién HE1 del CTE.

Fachada Principal Rehabilitada

Transmitancia Fachada 0,52 W/m2K
Transmitancia maxima Tabla 2.1 HE1 del CTE 1,07 W/m?3K
Transmitancia media Tabla 2.2 HE1 del CTE 0,82 W/m3K

Medianera Rehabilitada \

Transmitancia Medianera 0,52 W/m?K
Transmitancia maxima Tabla 2.1 HE1 del CTE 1,07 W/m?3K
Transmitancia media Tabla 2.2 HE1 del CTE 0,82 W/m?K

Fachada Patio de luces Rehabilitada

Transmitancia Fachada 0,52 W/m?K
Transmitancia maxima Tabla 2.1 HE1 del CTE 1,07 W/m?3K
Transmitancia media Tabla 2.2 HE1 del CTE 0,82 W/m?K
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R-HE 04: para comprobar que las fachadas rehabilitadas cumplen con las condiciones de presencia
de condensaciones superficiales e intersticiales establecidas en el apartado 3.2.3 de la seccién
HE1 del CTE, se calcula el factor de temperatura de la superficie interior frsi y el factor de
temperatura de la superficie interior minimo frsi, min. Una vez obtenidos los calculos se comprueba
que el frsi, no sea mayor que frsi, min.

Condensaciones superficiales e intersticiales en Fachadas
frsi (factor de temperatura de la superficie interior) 0.87

frsi, min (factor de temperatura de la superficie interior minimo) 0,368

frsi=0.87 > fRsi, min = 0,368
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3.3.2 Propuestas de rehabilitacion de cubierta

Las cubiertas al igual que las fachadas, son parte de la envolvente térmica del edificio, por lo que
la posicién en la que se encuentre el aislamiento definird las diferentes soluciones posibles para la
rehabilitacion.

Criterios de seleccidn de soluciones en base a las exigencias de mejoras establecidas por el perfil
de calidad para cubiertas:

- Latransmitancia térmica U (W/m2K) de las cubiertas rehabilitadas debe ser menor o igual
que los valores méximos establecidos en la tabla 2.1 de la seccidon HE1 de CTE[1] segln la
zona climatica.

- La transmitancia térmica Uem (W/m?2K) de las cubiertas rehabilitadas debe ser menor o
igual que los valores limite establecidos en la tabla 2.2 de la Seccién HE1 de CTE[1] segln
la zona climatica.

- Las cubiertas rehabilitadas deben cumplir con las condiciones de limitacién de presencia
de condensaciones superficiales e intersticiales establecidos en el apartado 3.2.3 de la
secciéon HE1 de CTE[1].

POSIBLES SOLUCIONES PARA LA CUBIERTA

Aislante por el exterior/ ventilada/ Convencional

Descripcidn: consiste en la colocacion de aislante térmico sobre el forjado con su posterior
impermeabilizacidn y proteccidon pesada, conservando la cdmara de aire bajo la proteccion.
Ejecucion:

- Retirar las capas de proteccion, mortero, hasta la cdmara de aire.

- Colocar el aislamiento sobre el forjado entre los tabiquillos.

- Reponer, en caso de no haberse podido recuperar, los bardos cerdmicos sobre tabiquillos.
- Ejecutar la solera de mortero y colocar la impermeabilizaciéon entre capas separadoras.

- Extender el mortero de agarre y colocar el pavimento sin olvidar las juntas de dilatacion.

Detalle de la solucion:

110



ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

Figura 20. Detalle constructivo de la cubierta con aislamiento por el exterior (Catdlogo de sol. de reh. Del IVE).

Ventajas:

- Se evitan condensaciones.

- Sihay que reparar lesiones en el exterior de la cubierta, el coste de la solucidon resulta mas
rentable que intervenir por el interior.

- EIEPS es imputrescible, no enmohece y no se descompone.

- Se mejora el comportamiento térmico del cerramiento reduciendo las pérdidas y
disminuyendo a su vez de forma indirecta las emisiones de CO2 a la atmdsfera.

- Vida util del EPS es superior a 25 afios.

- La conservacidn de las propiedades térmicas favorece el ahorro energético.

- No modifica la apariencia de la cubierta de origen.

Inconvenientes:

- Debe comprobarse la capacidad portante de la estructura original para soportar carga
adicional. Las grandes variaciones de temperatura deterioran rapidamente la
impermeabilizacidn.

- La opcidén de realizar una cubierta no transitable y no ventilada resulta mas econdmica.

- Se necesita el consentimiento de la comunidad de vecinos.

- EIEPS en presencia de mucha suciedad puede hacer de portador de microrganismos.

- El aislante no se comporta como un buen absorbente acustico.

- Sudurabilidad dependera de su estado de conservacion.

Aislante por el interior/ ventilada/ convencional

Descripcidn: consiste en la colocaciéon de placas de yeso laminado fijadas sobre maestras
metalicas suspendidas de la cubierta (forjado), situdndose en la cavidad o cdmara intermedia lana
mineral.
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Ejecucion:

- Limpieza y/o preparacion del soporte.

- Fijacion de las maestras suspendidas del forjado mediante horquillas de presidn, varillas
roscadas y tacos de expansién en viguetas, y tacos de expansion o de balancin para
bovedillas.

- Colocacién de los paneles semirigidos o mantas apoyadas sobre las maestras.

- Ejecucidén del aplacado de yeso laminado fijando a maestras distanciadas entre ejes 600
mm.

Detalle de la solucidn:

Figura 21. Detalle constructivo de la cubierta con aislamiento por el interior (Catdlogo de sol. de reh. Del IVE).

Ventajas:

- Comparativamente con la solucién de aislamiento por el exterior, resulta mas econdmica.

- Esrapido de ejecutar y no necesita el consentimiento de la comunidad.

- Lalana de roca es incombustible.

- Aporta una mejora del aislamiento acustico a ruido aéreo del cerramiento y una
reduccion del ruido de impactos, dato importante al tratarse de una cubierta transitable.

- Se mejora el comportamiento térmico del cerramiento reduciendo las pérdidas vy
disminuyendo a su vez de forma indirecta las emisiones de CO2 a la atmosfera.

- Vida util de la lana superior a 25 afios.

- Posibilita la rehabilitacion desde el punto de vista estético del interior.

Inconvenientes:
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- No es una solucion adecuada cuando es necesario efectuar trabajos de
impermeabilizacién o modificacion de la cubierta externa del edificio. Existe riesgo de
condensaciones.

- Debe disponerse de una altura minima de aproximaciéon 10 cm. Para facilitar el montaje
de los sistemas de anclaje y su nivelacion.

SOLUCION ELEGIDA

Finalmente se ha optado por la opcidon del aislamiento por el exterior de la cubierta plana,
conformando una cubierta plana convencional pero con el aislamiento colocado en la cdmara de
aire ventilada. Se demolera el solado de la cubierta y se colocara el aislamiento de 100mm de
espesor de EPS entre los tabiquillos y se volverd construir la solera con la lamina
impermeabilizante entre la solera y la camara de aire.

El aislamiento elegido como bien se ha nombrado antes, serd de poliestireno expandido (EPS), ya
gue es un material capaz de mojarse sin perder sus propiedades y con cuya transmitancia térmica
es de 0,034 W/m?3K.

A continuacion se justifica que la solucion elegida cumple con las medidas obligatorias del R-HE1
limitacion de la demanda energética del perfil de calidad de rehabilitacion:

R-HE 08: para conocer el cumplimiento de la cubierta rehabilitada se han calculado las
transmitancias de la nueva solucién con ayuda de la herramienta ICE, y los resultados obtenidos
se han comparado con los valores maximos que establece la tabla 2.1 y los valores limite de la
tabla 2.2 dela Seccién HE1 del CTE.

Cubierta Rehabilitada \

Transmitancia Cubierta 0,32 W/m?K
Transmitancia maxima Tabla 2.1 HE1 del CTE 0,59 W/m2K
Transmitancia media Tabla 2.2 HE1 del CTE 0,45 W/m2K

R-HE 09: para comprobar que la cubierta rehabilitada cumplen con las condiciones de presencia
de condensaciones superficiales e intersticiales establecidas en el apartado 3.2.3 de la seccién
HE1 del CTE, se calcula el factor de temperatura de la superficie interior frsi y el factor de
temperatura de la superficie interior minimo frsi, min. Una vez obtenidos los calculos se comprueba
que el frsi, no sea mayor que frsi, min.

frsi (factor de temperatura de la superficie interior) 0.92

frsi, min (factor de temperatura de la superficie interior minimo) 0,52
frsi=0.92 > fRsi, min = 0,52
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3.3.3 Propuestas de rehabilitacion de carpinteria exterior

La carpinteria exterior tiene una gran importancia en los cerramientos del edificio, ya que su
funcidén aislante acustica y térmica es generalmente menor que los muros, y por lo tanto afectan
en gran medida al resultado final de la envolvente. Es un elemento delicado respecto a la
filtracion de agua y a la formacidn de puentes térmicos, tanto en la perfileria y acristalamiento
como en las cajas de persiana.

A continuacién se exponen diferentes soluciones para las ventanas del edificio en relacidn a los
diversos materiales que se pueden utilizar.

Criterios de seleccidn de soluciones en base a las exigencias de mejoras establecidas por el perfil
de calidad para huecos:

- La transmitancia térmica U (W/m?2K) de los huecos rehabilitados debe ser menor o igual
que los valores maximos establecidos en la tabla 2.1 de la seccidon HE1 de CTE[1] segun la
zona climatica.

- Latransmitancia térmica Uim (W/m?K) de los huecos rehabilitados debe ser menor o igual
que los valores limite establecidos en la tabla 2.2 de la Seccién HE1 de CTE[1] segun la
zona climatica.

- Los huecos rehabilitados cumplen las condiciones de permeabilidad al aire establecidas
en la seccion HE1 de CTE[1).

POSIBLES SOLUCIONES PARA LA CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria de madera

Ventajas:

- Buen aislamiento térmico.
- Correcto aislamiento acustico.
- Agradable acabado estético.

Desventajas:

- Precio elevado de las clases de madera mas duradera.

- Requiere mucho mantenimiento.

- Se ve afectada por los agentes atmosféricos, la radiaciéon solar y la aparicién de
microrganismos.

- Tiene menor precisidon en su geometria, que también se ve afectada por la absorcion de
humedad.
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Carpinteria de PVC (Policloruro de vinilo)

Ventajas :

- Altas prestaciones como aislante térmico.

- Buen aislamiento acustico.

- Gran durabilidad con poco y facil mantenimiento.
- Es un material reciclabe.

Desventajas:

- Es mas caro que otros materiales.

Con temperaturas altas puede sufrir dilataciones y deformarse.
- Es un material contaminante.

Carpinteria de aluminio con rotura de puente térmico

Ventajas:

- Suinstalacidn resulta facil debido a su peso ligero.
- Funciona correctamente funciona correctamente como aislamiento
condensaciones siempre que se instale con rotura de puente térmico.

Desventajas:

- Resulta mas frio que la madera o el PVC.
- Con el paso del tiempo y un ambiente agresivo puede llegar a picarse.

SOLUCION ELEGIDA

y

evita

Sabiendo las ventajas y desventajas de cada material, se ha decidido utilizar la opcién del PVC,

aunque es la opciéon mas cara es la solucién que supone un ahorro de energia respecto al estado

inicial. La nueva carpinteria comprendera todas las ventanas del edificio que serdn correderas vy

las puertas de la galeria que serdn a de una hoja abatibles.

El acristalamiento que incorporara esta nueva carpinteria sera doble, formado vidrios dobles bajo

emisivos (4 + 12 + 4 mm).

Ademas las ventanas que lleven persiana, seran un elemento monoblock que incluira el cajon de

persiana, que actualmente constituye un puente térmico que de esta forma queda solventado.

A continuacion se justifica que la solucion elegida cumple con las medidas obligatorias del R-HE1

limitacion de la demanda energética del perfil de calidad de rehabilitacion:
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R-HE 14: para conocer el cumplimiento de los huecos rehabilitados se han calculado las
transmitancias de la nueva solucién con ayuda de la herramienta ICE, y los resultados obtenidos

se han comparado con los valores maximos que establece la tabla 2.1 y los valores limite de la
tabla 2.2 de la Seccion HE1 del CTE.

Orientacion % Huecos Transmitancia Transmitancia Transmitancia
maxima CTE media CTE
Sureste 46% 1,97 W/m2K 5,7 W/m2K 5,4 W/m?K
Sur 8% 1,97 W/mK 5,7 W/m?K 5,7 W/m?K
Suroeste 29% 1,97 W/m2K 5,7 W/m?2K 5,7 W/m2K
Norte 17% 1,97 W/mK 5,7 W/m?K 3,8 W/m?K

R-HE 15: para saber si cumplen los huecos rehabilitados las condiciones de permeabilidad al aire
establecidas en la seccion HE1 del CTE, segun el apartado 2.3 la permeabilidad al aire de las
carpinterias debe ser menor o igual que 50 m3/h m? para la zona climatica B. Comprobando los
resultados obtenidos en la herramienta ICE, la permeabilidad de las carpinterias rehabilitadas es
de 50 m3/h m?, por lo que al no superar la permeabilidad del CTE cumpliria con las mejoras
obligadas que exige el perfil de calidad de rehabilitacién.
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3.4 Presupuesto de las soluciones elegidas

Presupuesto TOTAL 127335,89
Cod. Tipo Ud Resumen Cantidad precio (€) Importe

D capitulo Demoliciones 6249,43
D01 Partida ~m? Demol cub catalana man 335,45 18,63 6249,43

Demolicion de cubierta a la catalana, con tabiquillos conejeros y tablero de dos
roscas de rasilla, a mano, con retirada de escombros y carga sobre camién o
contenedor, sin incluir transporte al vertedero.

D 6249,43

F Capitulo
Fo1 Partida m?

Fachadas 18035,80

Aislamiento para inyeccion de 2215,70 8,14 18035,80

camaras de aire, en cerramiento de

doble hoja de fabrica.

Aislamiento térmico de fachadas a través de la inyeccidn en la cdmara ( en el caso
de que fuera accesible) de espuma de poliuretano de baja densidad (12 kg/m3
densidad inicial), con un espesor medio de 50mm y conductividad térmica 0.038
W/(m°K). Las inyecciones se realizardn a través de taladros espaciados, como
maximo, 50 cm entre si, sin que se sitlen sobre la misma linea; comenzandose la
inyeccidn desde la parte inferior de la fachada hacia la parte superior.

F 18035,80
CcuU Capitulo CUBIERTAS 38838,40
CUO01 Partida m? Thbg+tabl+cp compr 335,45 52,12 17483,65

CU02 Partida m?

CUO3 Partida m?

Puesta Tabiquillos aligerados tomados con pasta de yeso dispuestos cada 100cm y
con una altura media de 30cm, tablero machihembrado ceramico de
100x25x3.5cm rejuntados con mortero de cemento impermeabilizante, capa de
compresién de 3cm, de hormigdén HNE-15/B/20 y capa de mortero de cemento
para regularizacion de pendientes, replanteo, reglada de remate de tabiquillos,
regado de las piezas, parte proporcional de limas, mermas, roturas, fratasado de la
capa de mortero y limpieza, segin NTE/QA, retirada y carga de los escombros
sobre camién o contenedor sin transporte al vertedero.

Aisl cub EPS 0.034 e50mm 335,45 15,73 5276,63
Aislamiento térmico por el exterior en cubiertas planas transitables, con
poliestireno expandido (EPS) de 50mm de espesor, mecanizado lateral recto y
superficie lisa, con una conductividad térmica de 0.034 W/mK y resistencia
térmica 1.45 m2K/W, reaccién al fuego Euroclase E, incluso parte proporcional de
elementos de sujecién y corte del aislante. Para la colocacion del aislamiento
térmico se debera proceder anteriormente a la demoliciéon de la proteccion
pesada.

Impz LBM-40-FP+LO-30-FP adh 335,45 25,62 8594,23
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CUO4 Partida

mZ

Impermeabilizacién de cubierta plana transitable con proteccion, mediante
monocapa mejorada compuesta por lamina base de oxiasfalto tipo LO-30-FP, de
30gr/dm? de masa total, con armadura constituida por fieltro de poliéster no
tejido FP.130 (130gr/m?) y ldmina superior de betin modificado con elastomeros
SBS tipo LBM-40-FP, de 40gr/dm? de masa total, con armadura constituida por
fieltro de poliéster no tejido FP.160, totalmente adheridas entre si mediante calor
y al soporte, previa imprimacién de este con emulsiéon bituminosa negra tipo EB,
en faldones con pendientes comprendidas entre<p<=5%, incluso limpieza previa
del soporte, mermas y solapados, segin DB HS-1 del CTE.

catalana 14x28 C1 jnt min L 335,45 22,31 7483,89

Pavimento cerdamico con junta minima (1.5-3mm) realizado con baldosin cataladn
de 14x28cm, colocado en capa fina con adhesivo cementoso normal (C1) y
rejuntado con lechada de cemento (L), incluso cortes y limpieza, segiin NTE/RPA-3
y guia de la baldosa ceramica (Documento reconocido por la generalitat).

CcuU 38838,40

CAR  Capitulo
CARO1 Partida

CAR02 Partida

CARO3 Partida

CARO4 Partida

CARO5 Partida

ud.

ud.

ud.

ud.

ud.

CARPINTERIA 64212,26

Vent 2hj 130x130 4-12-4be cinta 39,00 466,89 18208,71
Ventana de dos hojas deslizantes, de 130x130cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, compuesto de
capialzado 158/180mm, lamas, guias, recogedor y cinta de acccionamiento,
montaje y regulacion, con clasificacién a la permeabilidad al aire segin UNE-EN
12207, clasificacion a la estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacion
la resistencia a la carga del viento segun UNE-EN 12210.

Prta 2hj 130x210 4-12-4be cinta 6,00 595,40 3572,40
Puerta balconera, sistemas deslizante, formada por dos hojas deslizantes, de
130x210cm de perfiles de PVC, con refuerzos interiores de acero galvanizado,
manillas y herrajes bicromatados, acristalada con vidrio doble incoloro 4-12-4,
incluso conjunto persiana, compuesto de capialzado 188/210mm, lamas, guias,
recogedor y cinta de accionamiento, montaje y regulacién, con clasificacion a la
permeabilidad al aire segiin UNE-EN 12207, clasificacidn a la estanqueidad al agua
segln UNE-EN 12208 y clasificacion la resistencia a la carga del viento segin UNE-
EN 12210.

Prta 2hj 100x210 4-12-4be cinta 6,00 559,90 3359,40
Puerta balconera, sistemas deslizante, formada por dos hojas deslizantes, de
100x210cm de perfiles de PVC, con refuerzos interiores de acero galvanizado,
manillas y herrajes bicromatados, acristalada con vidrio doble incoloro 4-12-4,
incluso conjunto persiana, compuesto de capialzado 188/210mm, lamas, guias,
recogedor y cinta de accionamiento, montaje y regulacién, con clasificacion a la
permeabilidad al aire segiin UNE-EN 12207, clasificacidn a la estanqueidad al agua
segln UNE-EN 12208 y clasificacion la resistencia a la carga del viento segin UNE-
EN 12210.

Prta 2hj 70x210 4-12-4be 18,00 413,17 7437,06
Puerta balconera, junta central de caucho sintético alrededor del marco, con una
hoja abatible de eje vertical, de 70x210cm, perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manilla y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso montaje y regulacion, con
clasificacion a la permeabilidad al aire seglin UNE-EN 12208 vy clasificacion la
resistencia a la carga del viento segiin UNE-EN 12210.

Vent 2hj 210x170 4-12-4be cinta 6,00 664,15 3984,90
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CARO6 Partida

CARO7 Partida

CARO8 Partida

CARQ09 Partida

CAR10 Partida

CAR11 Partida

ud.

ud.

ud.

ud.

ud.

ud.

Ventana de dos hojas deslizantes, de 210x170cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, compuesto de
capialzado 158/180mm, lamas, guias, recogedor y cinta de acccionamiento,
montaje y regulacion, con clasificacién a la permeabilidad al aire segin UNE-EN
12207, clasificacién a la estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacidn
la resistencia a la carga del viento segiin UNE-EN 12210.

Vent 2hj 60x120 4-12-4be cinta 6,00 384,90 2309,40
Ventana de dos hojas deslizantes, de 60x120cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, compuesto de
capialzado 158/180mm, lamas, guias, recogedor y cinta de acccionamiento,
montaje y regulacidn, con clasificacién a la permeabilidad al aire segin UNE-EN
12207, clasificacién a la estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacidn
la resistencia a la carga del viento segiin UNE-EN 12210.

Vent 2hj 100x170 4-12-4be cinta 6,00 469,68 2818,08
Ventana de dos hojas deslizantes, de 100x170cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, compuesto de
capialzado 158/180mm, lamas, guias, recogedor y cinta de acccionamiento,
montaje y regulacion, con clasificacién a la permeabilidad al aire segin UNE-EN
12207, clasificacién a la estanqueidad al agua segun UNE-EN 12208 y clasificacion
la resistencia a la carga del viento segiin UNE-EN 12210.

Vent 2hj 130x170 4-12-4be cinta 6,00 531,70 3190,20
Ventana de dos hojas deslizantes, de 130x170cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, compuesto de
capialzado 158/180mm, lamas, guias, recogedor y cinta de acccionamiento,
montaje y regulacion, con clasificacién a la permeabilidad al aire segin UNE-EN
12207, clasificacidn a la estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacion
la resistencia a la carga del viento segiin UNE-EN 12210.

Vent 2hj 130x120 4-12-4be cinta 30,00 451,60 13548,00
Ventana de dos hojas deslizantes, de 130x120cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, compuesto de
capialzado 158/180mm, lamas, guias, recogedor y cinta de acccionamiento,
montaje y regulacion, con clasificacién a la permeabilidad al aire segin UNE-EN
12207, clasificacion a la estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacion
la resistencia a la carga del viento segiin UNE-EN 12210.

Vent 2hj 80x100 4-12-4be 6,00 203,90 1223,40
Ventana de dos hojas deslizantes, de 80x200cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, con
clasificacion a la permeabilidad al aire segin UNE-EN 12207, clasificacidon a la
estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacidon la resistencia a la carga
del viento segin UNE-EN 12210.

Vent 2hj 100x100 4-12-4be 6,00 223,90 1343,40
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Ventana de dos hojas deslizantes, de 100x100cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, con
clasificacion a la permeabilidad al aire segin UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacion la resistencia a la carga
del viento segiin UNE-EN 12210.

CAR12 Partida ud. Vent 2hj100x100 4-12-4be cinta 6,00 365,80 2194,80
Ventana de dos hojas deslizantes, de 100x100cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, compuesto de
capialzado 158/180mm, lamas, guias, recogedor y cinta de acccionamiento,
montaje y regulacidn, con clasificacién a la permeabilidad al aire segin UNE-EN
12207, clasificacion a la estanqueidad al agua segin UNE-EN 12208 y clasificacion
la resistencia a la carga del viento segun UNE-EN 12210.

CAR13 Partida ud. Vent2hj120x110 4-12-4be 1,00 262,76 262,76
Ventana de dos hojas deslizantes, de 120x110cm de perfiles de PVC, con refuerzos
interiores de acero galvanizado, manillas y herrajes bicromatados, acristalada con
vidrio dobles de baja emisividad 4-12-4, incluso conjunto persiana, con
clasificacion a la permeabilidad al aire segiun UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua segun UNE-EN 12208 y clasificacidon la resistencia a la carga
del viento segin UNE-EN 12210.

CAR14 Partida ud. Puerta de entrada a viviendade PVC 1,00 759,75 759,75
Puerta de entrada a vivienda de panel macizo decorado, realizado a base de
espuma de PVC rigido y estructura celular uniforme, de una hoja abatible,
dimensiones 900x2100 mm, color blanco.

CAR 64212,26

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Capitulo Importe (€)
Demoliciones 6249,43 €
Fachadas 18035,80 €
Cubiertas 38838,40 €
Carpinterias 64212,26 €
TOTAL 127335,89 €

El presupuesto asciende a un total de ciento veintisiete mil trescientos treinta y cinco euros y
ochenta y nueve céntimos.
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Finalmente de esta propuesta de intervencién se ha obtenido unos resultados que benefician al
edificio y a la comunidad que reside en él. Al rehabilitar la envolvente se ha conseguido una
reduccion de emisiones de CO2, lo que provoca un ahorro energético en el edificio asociado a la
calefaccion, refrigeracion y consumo de ACS.

A continuacién se muestra como se define el nivel de eficiencia energética de rehabilitacion segin
el perfil de calidad y dos tablas en las que se puede comparar el consumo del edificio en su estado
actual y el consumo en su estado rehabilitado.

Con la ayuda del punto R-HEO apartado de eficiencia energética del perfil de calidad de
rehabilitacion, se calcula la reduccién de emisiones CO2 que supone la intervencion en el edificio
y se determina un Nivel de Eficiencia Energética.

R-HEO: Para conseguir la disminucién de las emisiones anuales de CO2, se han incorporado una
serie de mejoras denominadas pasivas (limitacion de la demanda energética), consistentes en la
mejora del aislamiento térmico de los distinto elementos de la envolvente térmica del edificio
(Fachadas, cubiertas y huecos).

Se han calculado las emisiones finales globales (kgC02/m?2a) del edificio en su ESTADO ACTUAL y
en el ESTADO REHABILITADO a través de la herramienta CERMA.

- Resultados ESTADO ACTUAL:

Tabla de calificacion energética Estado Actual (CERMA)

DEMANDA ENERGETICA Y EMISIONES CO2

KWhirn® afo KWhiafio
Calefaccion &9 80 142 066,00
Demanda - - -
Refrigeracion 6,30 12.755.00
. Calefaccion 93.10 189.421.00
Consumo 5’]‘9“3'3 final | Refrigeracion 3,70 7.505,30
ACS 14,90 30.361,90
Kg CO2/ny afio Kg COz/afio
Calefaccion 26,70 54 363,80
Emisiones COz Refrigeracion 240 4 87090
ACS 3.00 6.193.80
TOTALES 3210 65.428 50
Kg CO2/m? anio Letra asignada (™)
|CALIFICACION 121 E

Resultados ESTADO REHABILITADO:

Tabla de calificacidn energética Estado Rehabilitado (CERMA)
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DEMANDA ENERGETICA Y EMISIONES COz

Los resultados obtenidos estiman el Nivel de Eficiencia Energética de la rehabilitacion (NER), como
valoracion del porcentaje de reduccién de emisiones finales conseguido respecto de la situacion
inicial. El resultado obtenido debe cumplir unas medidas obligatorias (marcadas en color): R-HE 01

KWhim? afio KWhiafio
Calefaccién 2352 4783970
Demanda - 1 A
Refrigeracion 5,29 10.751.40
] Calefaccién 21,36 §3.786.20
Consumo {E,TEFEI'E final | pefrigeracion 311 6.324,37
ACS 14,93 30.361.90
Kg CO2im?* afio Kg COzlafio
Calefaccién 9,00 18.306,60
Emisiones COz  |Refrigeracion 202 4.104.52
ACS 3,05 6.193.82
TOTALES 14,07 28 604,94
Kg CO2im?* aiio Letra asignada (**)
| CALIFICACION 14.1 D

y R-HE 02, establecidas en la tabla r-he0.1.

El resultado obtenido de la resta del porcentaje de emisiones del estado actual y el estado
rehabilitado es de 18%. Una vez obtenido el resultado comprobamos en la tabla r-he0.1, que
cumpla con las medidas de mejora obligatorias.

& coDico

Tabla r-he0.1 Medidas de mejora (Pdc).

R-HE 01

rehabilitade (kgCO2/m? a} ha de ser menor o igual a:

Iona climafica

R-HE 02

Energétfica de la Rehabilitacion [MER) ha de ser como
minimo igual al 15 %.

83
84
cl
c2
c3
D1
£l

Unifamiliar Bloque
kgCO2/ma) (kgCO2/maa)
53 35
54 37
70 47
42 42
72 50
101 70
114 80

B porcentaje de reduccion de emisionss  finales
[®BkaCO2fm?a) definido como Nivel de Eficiencia

15% = NER < 25%

Mejorar el porcentaje minimo de reduccion de emisionss
fincles (fkaCO2/m?a) definido como Mivel de Eficiencia
Energética de la Rehabilitacion (MER):

25% = NER < 35%
35% = NER < 45%
NER = 45%

R-HE0 EFICIENCIA ENERGETIC A DE LA REHABILITACION m

B wvolor de emisiones finoles olobales del  edificio

MNER:s

MERzs
MER:s
MNER4s

Como se puede apreciar en la tabla y con el resultado obtenido de una disminucién de 18% de

emisiones finales, se obtendria un Nivel de Eficiencia Energética de la Rehabilitacidn igual a:

NER1s = 15% < 18% < 25%

Este resultado cumpliria con las medidas obligatorias marcadas por el perfil de calidad.
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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

INTRODUCCION

En base a la experiencia adquirida en el estudio del edificio anterior, se ha adquirido los
conocimientos necesarios para poder proponer un modelo de gestion para empresas que quieran
dedicarse al mantenimiento de edificios existentes, sobre todo los que datan entre 1940-1980.

El modelo de gestidn consiste en crear un manual con los procedimientos que ayuden a saber a la
empresa como desarrollar el mantenimiento de un edificio, estos procedimientos describen en
cada fase las tareas que deben cumplirse y como deben realizarse. El manual de gestidn, en el que
se definen los procesos a seguir y los procedimientos que los desarrollan, detallard los
procedimientos desde que el cliente contrata a la empresa hasta la realizacién de los servicios
contratados.

La implantacion del modelo de gestién en una empresa requiere proponerse unas metas en las
actividades que se realizaran en los procedimientos, las mas importantes son:

- Extender la vida del edificio.

- Reducir las interrupciones operativas y los fallos.

- Incremento de la productividad del personal de organizacién de las actividades.

- Mejora de los métodos de trabajo y procedimientos.

- Seleccionar de forma dptima los costes de organizacién y mantenimiento.

- Gestionar un sistema de control que permita verificar y analizar las funciones de
rehabilitacion y mantenimiento.

- Implementar programas que permitan reducir el consumo de energia cumpliendo con
codigos, reglamentos y perfiles de calidad.

Los procesos que define el manual se han nombrado anteriormente y se resumen en este mapa
de procesos:
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4.1 Mapa de procesos del estudio realizado para propuesta de gestion del mantenimiento
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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

4.2 Objetivos

Los procedimientos de la empresa tienen por objeto estandarizar o prestablecer las
actividades que un técnico debe desarrollar para cumplir con las exigencias legales y
contractuales con el cliente para realizar la gestién del mantenimiento de edificios existentes

4.3 Manual de procedimientos

Los procedimientos describen la forma especifica de llevar una actividad, la suma de tareas.
Estos se expresan en documentos que contienen el objeto, alcance y campo de aplicacién de
una actividad; que debe hacerse y quien debe hacerlo; cuando, donde y como se debe llevar a
cabo; que materiales; equipos y documentos deben utilizarse; y como debe controlarse y
registrarse.

A continuacion se muestran los procedimientos especificos de las actividades que se han
desarrollado en el estudio de la propuesta metodoldgica para llevar la gestion del
mantenimiento y que se han creado en base a la experiencia adquirida en el estudio del
edificio situado en la avenida Francia Vila-real.

Los procedimientos especificos propuestos que desarrollan el manual son:

- P01 Procedimiento de relacion con el cliente.

- P04 Procedimiento para el informe del estado de conservacion del edificio.

- P05 Procedimiento de propuesta de intervencion en edificio existente.
- P06 Procedimiento del mantenimiento en edificio existente

En este trabajo se han desarrollado solo dos procedimientos; PO5 y P06 por su interés para
explicar el tema que nos interesa, las propuestas de intervencion y el mantenimiento de
edificios existentes.
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Logo empresa

P05-PROCEDIMIENTO DE PROPUESTA DE INTERVENCION EN | Revisade: Aprobado:

EDIFICIO EXISTENTE

Proceso/s: gestion de la intervenciéon. | .. [ | Y .

OBIJETO: Establecer el protocolo para realizar una rehabilitacion en un edificio residencial existente.

ALCANCE: Este procedimiento es de aplicacion cuando el cliente solicite la gestidn de intervencion en edificios residenciales existentes.

Distribucién del documento: ORIGINAL: I COPIAS:
DETALLE PROCESOS RBLE REGISTROS METODO OPERATIVO
(1) AT Informe de conservaciéon del | Se hara un estudio del estado actual del edificio y de su tipologia constructiva, realizando un informe (AT). Este
@ edificio (ICE)[2) informe recogera la informacién relativa a la situacion general de los elementos comunes del edificio, en sus aspectos
de seguridad, funcionalidad y eficiencia energética, analizando deficiencias, lesiones y sintomas en los diferentes
elementos constructivos, para con ello establecer las necesidades y prioridades de intervencién en una futura
Tipologia constructiva rehabilitacion.
Estado Actual i)
(2) AT Informe de conservacion del El mismo informe te realizard una evaluacién energética, con la ayuda de la herramienta informatica CERMA[s], que
\l, edificio (ICE) permitira cuantificar la demanda de CO2 que el edificio inspeccionado esta generando en su estado actual. Esta
Evaluacion energética herramienta emitira un informe final con la evaluacién energética.
del B‘“l’m”a' el (3) AT Los estandares de calidad se definirdn a partir de las posibles soluciones segun el catalogo y del perfil de calidad.
Nivel estandar de calidad
e la snlucin ¢ (4) AT Una vez estudiado el estado actual del edificio se procederd a estudiar una serie de propuestas de mejoras en base al
\L catalogo3] y el perfil de calidad(4] (AT). Para asegurar un estandar de calidad de la rehabilitacion en favor de la
Propuesta de eficiencia energética. Las propuestas cumpliran los estandares anteriormente nombrados y se adaptaran a nuestro
intervencion j2| edificio.
\L (5) AT De las diferentes propuestas, una sera elegida para cada elemento comun del edificio que vaya a ser rehabilitado y su
Eleccidn de eleccién debera ser justificada desde un punto técnico, econémico, de ejecucion y sostenibilidad.
propuesta js|
(6) AT Acta final CERMA Elegidas las intervenciones que se realizaran en el edificio, se hara una revaluacidon energética con la herramienta
\L CERMA. En esta revaluacion el AT podra justificar la intervencion escogida.
Evaluacion energética del
Estado Rehabilitado 5
(7) AT Presupuesto Finalmente se realizard el presupuesto de las intervenciones de rehabilitacién a ejecutar.

OBSERVACIONES: RBLE: responsable, AT: Arquitecto técnico.
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togo empresa P06-PROCEDIMIENTO DEL MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO Revisado: Aprobado:

Proceso/s: gestion del mantenimiento.

..... [ooid oo S O

OBJETO: Establecer el protocolo a seguir para planificar, desarrollar y controlar el mantenimiento del edificio.

ALCANCE: Este procedimiento es de aplicacién cuando el cliente solicite la gestion de mantenimiento de edificios residenciales existentes.

Distribucion del documento: ORIGINAL: Arquitecto Técnico I COPIAS:
DETALLE PROCESOS RBLE REGISTROS METODO OPERATIVO
(1) AT Una vez se tiene un buen estado del edificio, se procede a planificar su conservacion. El AT realizard un estudio de los
@ elementos del edificio que necesitan un mantenimiento periddico. Para realizar la planificacion sera necesario
identificar los elementos constructivos que necesitan de un seguimiento y control de su estado.
(2a) AT Manual de uso y El manual de uso y mantenimiento contemplard todos los elementos del edificio que son susceptibles de revisiones

Identificar los
elementos a
mantener i1

mantenimiento

periddicas de manera que se programen los controles de seguimiento. Cuando se sepan los elementos que necesitan
mantenimiento para tener un buen estado de conservacion se procederd a definir la programacién temporal de
mantenimiento de cada elemento. Documentos necesarios para poder realizar la programacion, libro del edificiofs].

De forma esquematica a partir de la informacidén anterior se genera una ficha de cada elemento en donde se
recopilaran los resultados del seguimiento periddico con el siguiente contenido, fecha de inspeccion, lugar donde se
encuentra la partida y puntos a inspeccionar.

2b) | AT
Desarrolia MUK
Definir las
pautas de (2¢) AT

sEguimiento (zx)

v

Generar Fichas de

sEguimiento ()

)

Con toda la informacién recopilada se procederd a realizar un manual de uso y mantenimiento (AT), este constara de
dos partes:

La primera parte constard de una memoria, donde se podra encontrar una descripcién, una programacion temporal de
revisiones y mantenimiento y una serie de recomendaciones para un correcto uso de cada elemento. La segunda
parte constard de un calendario de mantenimiento, que este se realizard en forma de fichas de seguimiento, con un
apartado final de cierre, donde se registraran las mejoras y desperfectos reparados, que incluira fecha, descripcion y
empresa contratada para su ejecucion.

Elzborar plan de (3) AT
mantenimiento jzc|

Cuando el manual este hecho, el AT sera el encargado de hacer el seguimiento del mantenimiento y de que se cumpla
todos los controles y inspecciones redactados en el manual de uso y mantenimiento.
Aparte, se le entregara una copia al cliente para que pueda hacer un seguimiento del mantenimiento.

Manual de usoy
mantenimiento

Para un buen control se haran las inspecciones planificadas en el manual de uso y mantenimiento. Se registraran todas
las fechas de inspecciones, revisiones y mantenimiento en el calendario de mantenimiento, tanto si han sido por
personal propio o como si han sido subcontratadas. Cualquier mejora o desperfecto reparado se registrara al final del
manual, indicando el desperfecto o mejoria, como se ha resuelto y la empresa contratada para su ejecucion.

Las propuestas de mejoras antes de su ejecucidn necesitaran la probacion del cliente.

(4) AT
I Seguimientodelplaniz| I
W
I Propuestas de mejoras 4 I
i 5) | AT

I Cierre j5 I

Ficha de cierre

El seguimiento del mantenimiento del edificio se programara anualmente y una vez finalizado el afio y comprobado
que se ha hecho adecuadamente el seguimiento, se registrara todo en una ficha de cierre.

OBSERVACIONES: RBLE: responsable, AT: Arquitecto técnico.
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4.4 Manual de uso y mantenimiento

A continuacidn se muestra un ejemplo de como deberia ser un manual de uso y mantenimiento.
Este se ha realizado para el estado actual del edificio avd. Francia n239 Vila-real y es el resultado
de seguir el procedimiento antes descrito.

El manual de uso y mantenimiento contemplard todos los elementos del edificio que son
susceptibles de revisiones periddicas. En este apartado se nombran solo los elementos de las
zonas comunes que son las zonas que afectan a la comunidad de vecinos.
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PASOS PARA UN CORRECTO USO DEL MANUAL

El “Manual de Uso y Mantenimiento” consta de una parte de memoria, donde encontramos una descripcion,
una programacién temporal de revisiones y mantenimiento y una serie de recomendaciones para un correcto
uso de cada elemento.

Ademas, un calendario de mantenimiento, en forma de fichas de seguimiento de cada partida del bajo.

EJEMPO:
Una vez leida la memoria se rellenan las fichas de seguimiento, donde encontramos la fecha de inspeccion,
lugar donde se encuentra la partida, y puntos a inspeccionar,:

Se marcard con “v” si el estado es correcto y “X” si el estado es deteriorado. En este ultimo caso se rellenard la
parte trasera de la hoja, indicando cual es el desperfecto y en su caso reparaciones efectuadas indicando la
empresa contratada para tal efecto.

Lugar donde se encuentra
 — |Fachada exterior.

= TRSTALACION DE FAUATENSION.

|Tiempo de comprobacién | Cada 5 afios |
Ano| 2015 2020 2025 2
Fecha|05/04/15 06/08/20 ....[...[... .../

|Puntos de control |

Grietas y fisuras v v
Humedades v s
Estado de

v X

conservacion
Renovacion del
enfoscado

Se marcard " v " con estado correcto y " X " con estado

=<
=

§ I I OBSERVACIONES Y REPARACIONES

@

Q

w Se detecta envejecimiento del revestimiento del enfoscado y una pérdida de Fecha

o Observaciones ) . )

< tonalidad en la pintura importante. 06/08/20

L i Fecha

- Reparaciones Se realiza un repintado de la fachada

] efectuadas 21/09/20

= ,

8 Contacto con la empresa contratada PINTURAS IB,10 DE CASTELLON S.L. Tlfno: QG4 *k Rk kk
<T
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FORMAS DE MANTENIMIENTO

Mantenimiento preventivo

El que se lleva a cabo de forma programada y periddica con el fin de actuar antes de que se manifieste el problema
o dafio.

\ J

\

Mantenimiento correctivo

El que se ocupa de reparar y corregir los problemas y dafios derivados del uso de la vivienda, pero una vez que se
han puesto en evidencia.

\ J

Un Mantenimiento Preventivo es mds econdmico que uno Correctivo.

Graficamente se puede representar el coste de mantenimiento de la siguiente manera:

COSTE DE MANTENIMIENTO DE LA VIVIENDA

350

REHABILIATCION

INTEGRAL

300

250

200
MANTENIMIENTO ¥ o

- CORRECTIVO /I \ MANTENIMIENTO
/_/\l;“/\/_l/ PREVENTIVO

100

50
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ELEMENTOS COMUNES DE UN EDIFICIOS)
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(B el desagiie y suministro
de agua. gas o electrici-
dad. incluso las de apro-

(pilares, vigas, forjados y vechamiento de energia
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SIMBOLOGIA SEGUIDA EN EL MANU

Descripcion

Revisiones

Recomendaciones de uso

Descripcidn del elemento o parte de obra a tratar

Tabla con la planificacién en tiempo de las revi-
siones a efectuar

Descripcidn del elemento o parte de obra a tra-
tar

Leyenda sobre la tipologia de agente que se recomienda realice las operaciones de

mantenimiento

El propio usuario

Técnico competente

Empresa especializada




MEMORIA DE MANTENIMIENTO
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Cimentacion

I

Descripcion

Es la parte de la estructura del edificio cuya funcién es repar-
tir y transmitir las cargas de la estructura al terreno de tal
manera que las tensiones de trabajo de la primera sean infe-
riores a las resistentes del segundo.

(- O Revisiones y

mantenimientg

CADA 5 ANOS

¢ En la revision periddica de mantenimiento de la estructura se estudiaran los deterioros producidos por posibles
fallos en la cimentacion.

4 Recomendaciones de uso

+ Vigilar las posibles fugas de agua pues pueden modificar el comportamiento del terreno.

¢ Cuando fuera apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesiones en el edificio, sera estudiado por
Técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad, en el caso de ser imputable a la cimentacién

¢ Cuando se prevea alguna modificacion que pueda alterar las propiedades del terreno, debida a construcciones
proxima, excavaciones, servicios o instalaciones, sera necesario el dictamen de un Técnico competente.

¢ No se realizaran perforaciones que afecten a su resistencia.
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ESTRUCTURAS

Estructura de hormigén

Descripcion

Es el entramado de pilares, vigas y forjados que asumen la fun-
cién de sostenimiento del edificio. Las cargas que son soportadas
por las vigas van a parar en cada planta a los nudos de la unién
con los pilares, y a través de éstos y sus cimentaciones son trans-
mitidas al terreno.

(

O Revisiones y

CADA 3 ANOS CADA 5 ANOS CADA 10 ANOS mantenimientg

¢ Analisis de la evolucion de la
resistencia mediante escleréme-
tro.

¢ Se comprobara que no se
superan las flechas admisi-
bles.

¢ Se detectaran y se estudiara
el origen de las fisuras.

. J

4 Recomendaciones de uso

¢ No se variardn las hipdtesis de carga.

¢ No se realizaran huecos mayores de 3 cm y con una separacién minima de 30 cm que afecten a la resistencia del
elemento o que descubran armaduras.

# No sobrecargar mas alla de las indicaciones técnicas pues transmitira esfuerzos al resto de la estructura que pue-
den provocar fisuras y anomalias serias. Observar esta norma de manera especial en el caso de voladizos.

¢ No modifique la estructura sin la observancia y prescripcion de un técnico.

¢ En forjados no se abrirdan huecos que afecten a los nervios.

11
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CERRAMIENTOS

Fabrica de ladrillo

Descripcion

Son los cerramientos tanto principales, posteriores y de
medianeria realizados con ladrillos de tipologia cerd-
mica, estando éstos revestidos mediante revestimien-
tos continuos.

o Revisiones y

mantenimientg

¢ Se realizard una inspeccion de la fachada, observando si aparecen en alguna zona fisuras de retraccion, o debi-
das a asientos o a otras causas.

¢ Cualquier alteracidn apreciable en la fachada debida a desplomes, fisuras o envejecimiento indebido debera ser

analizada por técnico competente que determinara su importancia y peligrosidad y, en su caso, las reparaciones
que deban realizarse.

- J

~

4 Recomendaciones de uso

+ No se permitiran sobrecargas de uso superiores a las previstas, ni alteraciones en la forma de trabajo de los ele-
mentos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

# Sin la autorizacion de técnico competente no se permitira la ejecucion de rozas de profundidad mayor a 1/6 del
espesor del muro, ni se realizard ninguna alteracion de la fachada. Se evitard cualquier causa que someta a los
muros a humedad habitual y se repararan las fugas observadas en las canalizaciones de suministro o evacuacién
de agua.

¢ Evitar que las jardineras viertan agua sobre la pared.

¢ Evitar fijar elementos extrafios que puedan sobrecargar o deteriorar las condiciones de aislamiento (cables de
teléfono, lineas eléctricas, instalaciones varias, etc.).

12
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Carpinteria exterior. Aluminio

Descripcion

Corresponde a aquella carpinteria de aluminio, que puede ser de hojas abatibles de eje vertical, correderas u osci-
lobatientes (es decir, abatibles de eje vertical y horizontal).

O Revisiones y
mantenimientg

CADA 1 ANO CADA 5 ANOS

¢ Comprobacion del estado de las juntas de estanqueidad.
¢ Comprobacion de sujecion de vidrios.

¢ Comprobacion de mecanismos de cierre y maniobra.

¢ Comprobacioén de anclajes.

¢ Limpieza con agua jabonosa o con
detergente no alcalino.

¢ Si de detecta algin elemento descrito anteriormente dete-
riorado, ponerse en contacto con empresa especializada.

VAN

4 Recomendaciones de uso

# En caso que se realicen trabajos de pintura, revoque o estuco, proteja la carpinteria con cinta adhesiva, que se reti-
rard al final de los trabajos. Como alternativa puede usarse un preparado apropiado reversible antiadherencia pin-
tura.

# Evite los cierres violentos, puede provocar desajustes en la carpinteria, manipule con prudencia los elementos de
cierre.

¢ En las correderas, mantenga limpios los railes.

# Utilice detergentes no alcalinos y agua y apliquelos con un trapo suave.

# No apoye sobre la carpinteria pescantes de andamios, poleas o mecanismos que puedan dafiarla.

# Cuando se observe la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, se avisara a un técnico competente.

N\ J
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Descripcion

VIERTEAGUAS: Pieza o conjunto de piezas que cubre la parte inferior del hueco de las ventanas para evitar la
entrada de agua. En particular nos encontramos con piezas de Piedra de Borriol de 0.28m en ventanas. Todas
ellas con goterdn para evitar la filtracion de agua

\

-

CUANDO SEA NECESARIO

CADA 3 ANOS

O Revisiones y
mantenimientg

¢ Limpieza mediante cepillado de
agua y detergente neutro.

¢ Comprobar:

¢ Grietas y fisuras.
¢ Erosion o pérdida de material.

¢ Pérdida de esmaltes o corrosion.

¢ Deformaciones.

4 Recomendaciones de uso

cos.

¢ Se evitardn golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.

¢ Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del albardilla, vierteaguas o dintel o resultara dafiada
por cualquier circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.

¢ No se colgardn elementos ni se produciran empujes que puedan dafar los elementos descritos en este apartado.

# No se apoyaran objetos pesado s ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

¢ No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y cdusticos, ni disolventes organi-

14
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Tabiques de ladrillo

Descripcion

Divisiones fijas sin funcion estructural, de fabrica de ladrillo, para
separaciones interiores.

(

O Revisiones y

CADA ANO CADA 10 ANOS mantenimientg

4 Inspeccidn ocular en el caso de viviendas habita-
das.

¢ Inspeccion ocular en el caso de viviendas no habi-
tadas.

4 Recomendaciones de uso

¢ No cuelgue elementos pesados ni que produzcan empujes excesivos. Asegurese antes de hacer cualquier perfora-
cién de las canalizaciones de las instalaciones (calefaccion, agua, electricidad, etc.).

¢ Utilizar elementos de sujecion adecuadas para cada tipo de tabique, asegurandose de no sobrepasar las sobrecar-
gas de uso.

¢ Para la limpieza de tabiques use pafios secos.

¢ De realizar reformas es conveniente no utilizar otro tipo de materiales a los empleados en los tabiques ya existen-
tes.

¢ No se someteran a humedades.

¢ No se efectuaran rozas verticales ni horizontales mas que en la parte alta y en ningln caso que degtellen el tabi-
que.

g J
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PARTICIONES

Descripcion

\//__"—‘

Elementos de proteccidn para evitar caidas en altura.

( o Revisiones y

CADA 3 ANOS mantenimientg

# Renovacidn de pintura.
¢ Inspeccion de anclajes.

\_

W

|

¢ No se deben utilizar nunca para apoyar andamios, tablones ni otros elementos destinados a la subida de muebles
o cargas que puedan afectar a su estabilidad.

¢ Elimine el polvo con un trapo seco o ligeramente humedecido.

¢ Limpie con un pafio himedo o con agua y jabdn neutro, procediendo a un posterior aclarado y secado con un pafio
seco. Evite utilizar productos abrasivos.

¢ En barandillas de hierro, renueve la pintura segln las caracteristicas de la misma (barniz, esmalte, etc.) y segun las
condiciones ambientales.

¢ En las de aluminio, en caso de existir rayas, pueden usarse sprays y pinceles de venta en el mercado.

¢ La falta de mantenimiento de una barandilla puede provocar la rotura con los consiguientes riesgos accidentales

(caida libre).
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Puertas de paso y armarios

PARTICIONES

Descripcion

Puertas de paso y armarios en los espacios comunes del edificio.

o

(

CADA 2 ANOS

O Revisiones y

- mantenimien
CADA 6 ARIOS Ll Sl

¢ Engrase de elementos de giro o movimiento con ¢ Comprobacion de estanqueidad.

aceite de maquina de coser.

¢ Comprobacién de mecanismos.

¢ Repaso de lacado de marcos y tapajuntas previa
proteccidn.

J
~

4 Recomendaciones de uso

No de golpes secos, pues, puede romper la cerradura, desajustar la carpinteria y perjudicar la fijacion del marco.
Limpie con parafina o agua y jabon neutro.

No use lacas, acidos o productos abrasivos.

La carpinteria pintada o barnizada puede lavarse con productos de drogueria adecuados a cada caso.

Se recomienda mantener el grado de humedad ambiental, para evitar deformaciones. Téngase en cuenta que va-
riaciones en el grado de humedad ambiental pueden producir dilataciones y movimiento que alteren la configura-
cién inicial de la carpinteria.

* & & o o

J
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PARTICIONES m

Descripcion

Son aquellos elementos metdlicos que forman parte de la carpinteria y cumplen una doble funcién segun el tipo de
herraje.

DE CIERRE: Aquellos que sirven para manipular el funcionamiento de la carpinteria y condenar al apertura, pudiendo
existir las siguientes combinaciones:

DE CUELGUE: Aquellos cuya misidn es la de soportar las hojas de las puertas, existiendo también las siguientes combi-
naciones:

( o
o Revisiones y
CADA ANO mantenimientg
Engrase de los herrajes con elemen-
/ tos de rozamiento.
L J

4 Recomendaciones de uso

¢ No usar acidos “salfuman” en zonas cercanas a los herrajes. Solo el propio vaho desprendido puede estropear la
proteccién de los mismos.

¢ Engrasado de los herrajes.

¢ Colocar topes en las puertas para evitar el deterioro d e las manecillas, pomos o asas, asi como las paredes cerca-
nas.

¢ Consultar con el proveedor o suministrador del material, o profesional del sector, el funcionamiento de la apertura
desde el exterior de las cerraduras cuando se activa la condena interior por algin descuido. Segun sea manecilla o
pomo del sistema es diferente.

¢ Controle el vaciado de los sifones de los aparatos sanitarios para evitar que los vahos que puedan emanar las aguas
fecales puedan deteriorar los herrajes. Se recomienda en caso de no habitar la vivienda, proteger los herrajes con
pladsticos o similares.

+ No fuerce ni trate con violencia las puertas para evitar deterioros en los herrajes.

g J
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CUBIERTAS

Cubiertas transitables

Descripcion

Son cubiertas con pendiente inferior al 3% aptas para el
uso y permanencia de personas.

(" O Revisiones y

mantenimientg

CADA 6 MESES CADA ANO CADA 3 ANOS

¢ Inspeccion ocular de las juntas y
limatesas.

¢ Comprobacion de la impermea-
bilidad en los encuentros con
paramentos.

. J
~

¢ Inspeccién ocular del esta-
do del pavimento.

¢ Limpieza de cazoletas, reji-
llas y canalones.

4 Recomendaciones de uso

¢ No recibir elementos que perforen o alteren la membrana impermeabilizante o dificulten los desagiies.

¢ Antes de 12 horas siguientes a una nevada se limpiardn los huecos de ventilacidn.

¢ Se reparard en el menor tiempo posible cualquier entrada de agua o deficiencia del solado que se observe, asi co-
mo los desaglies. No cambiar las caracteristicas formales ni modificar o sobrepasar las cargas previstas.

¢ Pavimento: Evitar el vaciado de las juntas del solado.

¢ Barrerlo y fregarlo de forma ordinaria, evitando la acumulacién de tierra, hojas secas, pinzas de tender, ropa de los
tendederos o cualquier suciedad que pueda obstruir los desagiies (tener especial cuidado con macetas y zonas con
arbolado préximo).

N\ J
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Descripcion

o

( O Revisiones y

mantenimientg

CADA 3 ANOS CADA 5 ANOS CADA 20 ANOS

¢ Inspeccidén ocular. ¢ Inspeccion general de los acaba- # Renovacion del enfoscado.
dos de la fachada, a fin de detec-
¢ Limpiar con agua a tar anomalias y desperfectos

baja presion. como: desconchones y abomba-

mientos o humedades.

# Repintado.

4 Recomendaciones de uso

+ No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo sujetarse en el soporte, o
elemento resistente, con las limitaciones que incluyen en cada caso, las normas correspondientes.

¢ Se cuidara de no verter sobre el enfoscado aguas que arrastren tierras u otras impurezas.

¢ Las reparaciones del revestimiento por deterioro u obras realizadas que le afecten, se realizaran con analogos ma-
teriales a los utilizados en el revestimiento original.

G J
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Pavimento ceramico

REVESTIMIENTOS

Descripcion

Revestimiento de suelo con piezas de grés no revestidas de esmalte vi-
driado.

-

4 Revisiones y

mantenimiento,

CADA 2 ANOS CADA 6 ANOS

4 Repaso de las juntas.
# Revision de adherencia y desconchados.

# No se precisa mantenimiento. Si con el tiempo se
vacia alguna junta, se rellenara con la lechada de
pasta especial para juntas. En todo caso, realizar una
inspeccion general.

\_

4 Recomendaciones de uso

Conviene disponer de un 3 % del material colocado para reposiciones.

Evite caida de objetos pesados y/o punzantes.

En caso de manchas, limpie inmediatamente.

Para eliminar restos de cemento, utilice un producto especifico de venta en almacenes de materiales de construc-

cién. También se puede usar una disolucién de 1 vaso grande de vinagre en un cubo de agua o una disolucién de

acido clorhidrico con aclarado final.

¢ Realice a menudo la limpieza de cocinas con detergentes amoniacados.

¢ El resto de suelos no expuestos a grasas, se limpiaran sélo con agua clara a la que se puede afiadir un vaso peque-
fio de lejia por cubo o un poco de producto a la cera, en la dosis minima recomendada por el fabricante; un exceso
puede hacer que queden huellas al pisar.

¢ Las manchas de fruta y vino tinto se limpian con alcohol, lejia, agua oxigenada o quitamanchas. Las de grasas y
aceites con alcohol o tricloroetileno y recuerde ventilar la habitacién posteriormente.

¢ Las manchas de tinta o rotulador, con lejia o quitamanchas.

Colas, lacas o pinturas con goma de borrar o bien gasolina o tricloroetileno (ventile después).

¢ El alquitran se limpiara con gasolina (ventile después) y masillas, pinturas de aceite y salsa de tomate, con alcohol.

* & o o
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REVESTIMIENTOS

Descripcion

Revestimiento de suelo con piezas de terrazo.

o

r

FRECUENTEMENTE CADA 5 ANOS

# No se precisa mantenimiento. Limpieza del mate-
rial sin utilizar productos abrasivos

¢ Inspeccidn general del pavimento.
¢ Encerado o pulido en pavimentos de transi-
to peatonal leve.

-
\_

4 Recomendaciones de uso

¢ El tipo de uso debera ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida
de color ni deterioro de la textura exterior.

+ Al concluir la obra, la propiedad debera conservar una reserva de materiales utilizados en el revestimien-
to, equivalente al 1% del material colocado, en previsién de reformas y correccion de desperfectos.

+ Deberan eliminarse inmediatamente las manchas que pudiesen penetrar en las piezas por absorcién de-
bida a la porosidad de las mismas.

¢ Ante la aparicién de manchas negras o verduscas en el revestimiento, deberdn identificarse y eliminarse
las causas de la humedad lo antes posible.

¢ Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indi-
cada para su colocacion por personal especializado.

¢ Deberan limpiarse periédicamente los solados de terrazo mediante lavado con jabdn neutro; en caso de
solados de cemento la limpieza serd en seco o en himedo con detergentes neutros diluidos en agua ti-
bia.

- J
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REVESTIMIENTOS

Descripcion

Revestimiento de paramentos interiores, con azulejos.

o

(

O Revisiones y

mantenimientg

CUANDO LO NECESITE CADA 5 ANOS

¢ Limpieza. ¢ Repaso del enlechado de las juntas.

4 Recomendaciones de uso

# Evite los golpes con objetos duros, pues puede romperse el esmalte.

¢ En bafios y galerias se limpiard mediante pafios humedos y secado posterior.

# No utilice acidos fuertes ni abrasivos, pues hay peligro de decolorar o rayar el azulejos y sus correspondientes jun-
tas.

¢ En cocinas, al menos una vez por semana, limpie a fondo con detergente amoniacado. Compruebe siempre la eti-
gueta del producto que utilice.

# Evite la incidencia de focos de calor importantes préximos a los alicatados.

# Conviene disponer de un 1% de piezas de reserva para posibles reparaciones

# Las piezas desprendidas se repondran inmediatamente

ii 0JO ! VIGILE EL REJUNTADO PUES PUEDE FISURARSE Y PERMITIR EL PASO DE LA HUMEDAD. SI ES NECESARIO SELLE CON CEMENTO BLANCO
ESPECIAL PARA JUNTAS O CON SILICONA BLANCA ANTIMOHO APLIACADA CON EL DEDO ENJABONADO.

= J
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REVESTIMIENTOS

Descripcion

Revestimientos continuos, con pasta de yeso, de paredes y te-
chos en interiores.

( O Revisiones y

mantenimientg

CADA 5 ANOS

¢ Inspeccidn ocular de acabados del paramento (desconchados, agrietamientos, abombamientos o exfoliaciones).

#Si se observa deterioro de los elementos analizados, reposicidn de los tratamientos protectores, piezas o ele-
mentos defectuosos. Estas zonas deterioradas deberan picarse y repararse con aplicacién de un yeso nuevo.

- J/

~

4 Recomendaciones de uso

Las paredes y techos con revestimiento de yeso no se someteran a humedad relativa habitual superior al 70 % y/o
salpicado frecuente de agua.

# No se admitira la sujecion de elementos pesados en el espesor del revestimiento de yeso, debiendo sujetarse en el
soporte del yeso con las limitaciones que incluyen, en cada caso, las normas correspondientes.

Las reparaciones del revestimiento por deterioro u obras realizadas que le afecten, se realizaran con los mismos
materiales utilizados en el revestimiento original.

Para la limpieza de los paramentos, desempolve con una mopa seca.

N\ J
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Descripcion

Se refiere este punto a aquellos revestimientos continuos de paramentos verticales y
horizontales, carpinteria, cerrajeria etc., situados en el interior con pinturas y barnices.

Ul

l

@visiones y man-

- tenimientg
CADA 5 ANOS Si se detecta estado deteriorado
Sobre yeso, ¢ Inspeccidén ocular. ¢ Repintado.
cementoy
derivados.
Sobre ¢ Inspeccidén ocular- ¢ Repintado.
madera.
Sobre super- ¢ Inspeccién ocular. ¢ Repintado.
ficies metali-

U\

4 Recomendaciones de uso

¢ Evite en cualquier tipo de pinturas golpes, roces y contactos con materiales causticos.
# Limpiar con pafios humedecidos y/o detergentes neutros en pinturas plasticas y barnices y pafios secos o plumeros
cuando se trate de pintura al temple.
¢ Se eliminaran los 6xidos y grasas antes de la aplicacion de la pintura.
¢ Se evitaran las humedades en pinturas al temple.
¢ Lalimpieza de pintura al silicato y al cemento se efectuara mediante cepillo suave con agua.
¢ En el supuesto de tener que eliminar las pinturas se realizara:
# Al temple: humedeciendo con abundante agua mediante brocha y rascando con espatula.
¢ Ala cal y silicato: con cepillo de puas y rasqueta.
¢ Plasticas: mediante disolucién espesa de cola vegetal y rascado con espatula.
¢ Lacas : mediante disolvente y rascado
¢ Al aceite y barnices: lijado, acuchillado, granallado o soplado de arena, con disoluciéon de sosa caustica,
con decapantes.

\_ J
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Instalacion comunitaria

Descripcion

Para el suministro de energia eléctrica de viviendas es necesario hacer, desde la red exterior de la compaiiia, la
correspondiente acometida, un tramo de linea transportadora de electricidad que termina en el propio edificio.
La red interior de distribucion para los diferentes servicios del edificio consta de los elementos

definidos en proyecto, entre los que citamos:

° Caja general de proteccidn, situada generalmente en la fachada. En ella se efectta la conexién con la linea
de acometida y se disponen los elementos protectores de la linea repartidora.

° Linea repartidora. Une la caja general de proteccion con la centralizacidén de contadores.

. Centralizacidn de contadores. Conjunto de aparatos de medida de los consumos, tanto privados de las vi-

viendas como colectivos de la comunidad. Se le suele asignar un local (cuarto de contadores) donde tam-
bién se instalan algunas unidades funcionales: embarrados de proteccidn, fusibles de seguridad, relojes de
mando, bornes de salida de las lineas de derivacion, etc.

. Lineas de derivacién individual. Enlazan cada contador con el cuadro general de mando y proteccién de
cada vivienda.

. Linea de fuerza motriz. Enlaza un contador trifasico con el equipo motriz del grupo de presidn o de cual-
quier otro servicio comunitario.

. Linea de alumbrado de escalera y auxiliar. Partiendo de un contador comun de servicio lleva energia para el

alumbrado de zonas comunes y para alimentacion de equipos tales como antenas de TV, telefonia, etc

e

¢ Al utilizar o conectar algin aparato eléctrico debera tener las manos secas asi como NO reali-

zar la conexion descalzo ni con los pies mojados. NO tocar nunca aparatos eléctricos estando

dentro de la bafiera o ducha.

Para desconectar aparatos eléctricos nunca tire del cable, hagalo de la clavija.

Antes de poner en funcionamiento un electrodoméstico nuevo asegurese de que la tensidon

corresponde a la de la instalacidn.

No colocar en cada enchufe mds de una clavija (NO UTILIZAR LADRONES)

No deje los pequerios electrodomésticos siempre conectados.

No sobrepase la potencia prevista para su instalacion.

Si conecta aparatos de infrarrojos en el bafio, tenga en cuenta que debe utilizar el interruptor,

no el enchufe, y no tocarlos nunca con humedad ambiental, ni con las manos himedas.

¢ Si un aparato no le funciona, mire primero en el cuadro general, ya que el interruptor diferen-
cial puede que haya saltado, indicandole una fuga del aparato. Si éste transmitiese corriente,
avise a un técnico.

¢ Para manipular un aparato eléctrico desconéctelo previamente.

# Si necesita limpiar los mecanismos hagalo con plumero o pafio seco, (nunca himedo). Desco-
necte siempre los electrodomésticos cuando desee limpiarlos, y hagalo con un pafio seco.

¢ Recuerde: para cualquier manipulacién de la instalacion eléctrica acuda a un instalador electri-
cista autorizado por la Conselleria de Industria. EVITE TODA MANIPULACION ELECTRICA.

L R 2
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/

CADA 5 ANOS

O

Revisiones
CADA 10 ANOS

+ Comprobar caja general de proteccion.

¢ Comprobar estado, aislamiento y caida de tension
de conductores, linea repartidora y lineas indivi-
duales y de distribucion.

¢ Comprobar estado de precintos.

# Comprobar dispositivos de proteccidn en cuadro
de proteccion de lineas de fuerza motriz, cuadro
general de proteccidn de lineas de alumbrado y
cuadro general de distribucion.

¢ Inspeccion de las instalaciones comunes del edi-
ficio.

4 Recomendaciones de uso

dora.

ellos.

<>

mecanismos)

Dejar accesible la arqueta de conexidn a tierra.

* & & & o o

No modificar la instalacion sin la intervencion de un instalador autorizado.
A los cuadros generales de mando y proteccion de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc.,
s6lo deben tener acceso personas autorizadas por la comunidad o representantes de la compafiia suministra-

Tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con

No manipular el contador ni la derivacidn a vivienda. Estos elementos carecen de proteccidn a personas y
manipular en ellos, sin las debidas precauciones, supone un enorme riesgo.

Conservar datos de contacto de la empresa instaladora en el cuadro general de distribucion.

No realizar obras que no tengan en cuenta su incidencia en la instalacién eléctrica (cuadros, canalizaciones,

No recargar la red con tomas inadecuadas a su dimensionado.
Asesorarse sobre la potencia méxima admisible para cada circuito.
Conectar a la red de tierra todos los aparatos que incorporen tal conexion.

Evitar estar proximo al conductor que une el pararrayos con la red de tierra.
Tras la descarga de un rayo, solicitar inspeccidn de la instalacién del pararrayos.
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Descripcion

Son los sistemas de captacién y distribucion de sefiales de TV y radio.

o

~

(

CADA ANO

O Revisiones y
mantenimientg

CADA 5 ANOS

¢ Fijacion del mastil o parabola.
¢ Conservacion frente a la corrosion.

Captacion.

¢ Comprobar estado de los cables
coaxiales, equipos de captacion y
amplificacidn.

# Ganancia de seiial en el amplificador.
¢ Estado de los decodificadores.

Componentes elec-
tronicos

¢ Renovacién de los cables situados al
exterior. Dependiendo del estado.

\_

.

4 Recomendaciones de uso

En caso de tormenta desconecte su aparato de la antena.

* & o o

persona especializada, previa autorizacién dela comunidad.
Compruebe el buen funcionamiento de su instalacién.

* o

de seccidn insuficiente.

Debe comprobarse la orientacion de la antena y la sefial en el monitor.
Al desenchufar su televisor evite tirar de los cables. Hagalo siempre de la clavija.

No realice modificaciones ni amplie el nUmero de tomas, ni canales, sin realizar un estudio de la instalacién por

Use cable de conexidon de la antena de TV con el aparato receptor adecuada. Desconfie de los cables econémicos
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INSTALACIONES AUDIOVISUALES

Descripcion

La conexidn telefénica vendra desde el exterior hasta el PTR. Esta instalacidn la realizara un
técnico. A partir de ahi, segiin contrate el usuario la conexién interior funcionara de forma
analdgica o por medio del router.

o J

(

O Revisiones y

CADA ANO mantenimientg

¢ Comprobacion de la fijacidn, corrosiones y ausencia de humedad. En el armario de enlace y en el de registro.
¢ Inspeccidn ocular del estado de las fijaciones de las canalizaciones no empotradas.

4 Recomendaciones de uso

¢ Comprobar la buena comunicacion con los interlocutores y procurar el buen estado de las tomas de sefial. Ante
cualquier problema de funcionamiento debe dar aviso en primera instancia al operador del que depende, y descar-
tado el problema con la linea central solicitar los servicios del personal cualificado para la red interior y sus termi-
nales

¢ La canalizacién telefénica sélo sera manipulada por la Compafiia Suministradora del Servicio o por quien ésta auto-
rice, al ser de su propiedad habitualmente.
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INSTALACIONES AUDIOVISUALES Universitat Jaume |

Portero automatico

Descripcion

Sistema electromecdnico de apertura de la puerta desde el interior de la vivienda
que permite hablar con el interlocutor.

Es un sistema para el control de la entrada a la vivienda.

Cualquier modificacién de la instalacién debe ser realizada por personal especiali-
zado.

( O Revisiones y

mantenimiento,

CADA ANO

¢ Revision por un instalador competente, vigilando en especial los pulsadores susceptibles de golpes, el ali-
mentador, la apertura y el funcionamiento general. Deben controlarse las humedades, corrosidn de bornes,
fijacion de tubos, etc.

4 Recomendaciones de uso

# No apriete el botdn fuerte y persistentemente.

¢ Evite los golpes y pulse con suavidad.

¢ Cuelgue los teléfonos para no dejar el circuito abierto ya que puede estropear la instalacion.
# Cierre bien la puerta, si no, se puede estropear el electroiman del mecanismo de apertura.
# Con un pafio humedecido ligeramente, se realizara la limpieza exterior.

¢ En caso de averia, se recomienda que se acuda al mismo técnico que monté la instalacién.
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INSTALACIONES DE FONTANERIA

~

Descripcion

Conjunto de redes de distribucion de agua fria y caliente que alimentan los diferentes
aparatos sanitarios. Realizada con tuberias de polipropileno.

\
/ O Revisiones y

CADA 3 MESES CADA 2 ANOS CADA 4 AROS mantenimientg

¢Haga revisar el ¢ Prueba de estanqueidad.

¢ Obstrucciones en rompechorros de
contador general por

grifos.
L . persona de la Com-
¢ Limpieza de rompechorros en grifos. pafifa suministrado-

ra.

CADA 10 ANOS

¢ Inspeccién de conductos y cambio en caso
necesario. /

Recomendaciones de uso

. En las instalaciones de agua de consumo humano que no se pongan en servicio después de cuatro semanas
desde su terminacidn, o aquéllas que permanezcan fuera de servicio mas de 6 meses, se cerrara su conexion y
se procedera a su vaciado.

. Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacidén o que estén paradas temporalmen-
te, deben cerrarse en la conduccion de abastecimiento.

. Las acometidas que no se utilicen durante un afio deben ser taponadas.

. Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de servicio y vaciadas provisional-
mente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta en servicio. Para ello se podra seguir el procedimiento
siguiente:

a) Para el llenado de la instalacion se abriran al principio sélo un poco las llaves de cierre, empezando por la llave
de cierre principal. A continuacion, para evitar golpes de ariete y dafios, se purgaran de aire durante un tiempo
las conducciones por apertura lenta de cada una de las llaves de toma, empezando por la mas alejada o la si-
tuada mas alta, hasta que no salga mas aire. A continuacidn se abriran totalmente las llaves de cierre y lavaran
las conducciones.

b) Una vez llenadas y lavadas las conducciones y con todas las llaves de toma cerradas, se comprobara la estan-
queidad de la instalacién por control visual de todas las conducciones accesibles, conexiones y dispositivos de
consumo.

NS /
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INSTALACIONES DE FONTANERIA

Descripcion

Red de recogida de las aguas fecales y sucias del edificio. Reali-
zada con PVC.

.

(" O Revisiones y

mantenimientg

| CADA ANO

Sifones ¢ Desmonte de cazoletas de los sifones sanitarios y proceda a la limpieza de restos.
¢ Inspeccidn de posibles fugas.

[
.

4 Recomendaciones de uso

# No verter aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites, colorantes permanentes o sustancias toxi-
cas.

# Se revisaran los sifones y vélvulas cada vez que se produzca una disminucién apreciable del caudal de evacuacién.

# Evite convertir los inodoros en cubos de basura; no tire por ellos compresas, pafales, bolsas de plastico, etc.. La
instalacién esta preparada para admitir los residuos organicos normales de una vivienda, existiendo ciertas limita-
ciones.

# No quite nunca los morriones de proteccion de bajantes.

¢ En los sifones de aparatos, como en los sumideros de terrazas y alcachofas es recomendable que nunca les falte
agua, sobre todo en el periodo de vacaciones. Si ésta se evapora se facilita el paso de olores e insectos con el posi-
ble riesgo de corrosion de griferias y herraje.

# No introduzca las gomas de desagiie de la lavadora o lavaplatos hasta el fondo de la derivacién con el fin de evitar
la obstruccion de la tuberia principal.

# No use salfuman en la limpieza de aparatos.

¢ Una vez a la semana deje correr agua caliente, no hirviendo, en la red de desaglies sanitario, pues limpia, desen-
grasa y evita obstrucciones en las paredes, en especial desagiies de lavavajillas y lavadoras. Para ello haga trabajar
sus electrodomésticos con agua caliente durante unos minutos.

\_ J
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Descripcion

Red de distribucidn de gas natural para su uso doméstico.

-

s

CADA 2 ANOS

@visiones y man-

tenimientg

CADA 4 ANOS

¢ Control de medida del contador.

#Prueba de estanqueidad del contador (a realizar
por la empresa suministradora).

¢ Cambiar el tubo flexible.

¢ Comprobar la estanqueidad de la llave de cierre
de la acometida, tanto abierta como cerrada (a
realizar por la empresa suministradora).

Inspecciéon de la instalacién de canalizacion por
instalador autorizado.

_/

(@

4 Recomendaciones de uso

No obture los agujeros de ventilacion.

* & & & o o

NUNC ACON LLAMA.

No permita que los nifios jueguen con los aparatos de gas.

No modifique instalaciones a su criterio, consulte a un especialista.

No utilice la tuberia de gas como toma de tierra de aparatos eléctricos.

Compruebe que los mandos de sus aparatos quedan bien cerrados después de su uso.

El local estara siempre suficientemente ventilado, si huele a gas cierre la llave general de paso u no encienda ceri-
llas ni luces o aparatos eléctricos, evite cualquier chispa y avise a un técnico autorizado.

Cuando adquiera un aparato de gas, recuerde que debe estar homologado y preparado para el tipo de gas a consu-
mir. Lea atentamente las instrucciones de uso entregadas con la compra del aparato a gas.

En ausencias prolongadas cierre todas las llaves de paso, empezando por las de los aparatos y terminando por la
general. Al abrir |a red proceda en sentido inverso (se evita asi que la red quede en vacio).

COMPRUEBE LA UNION DE LA MANGUERA FLEXIBLE CON LA DE COBRE PERIODICAMENTE CON AGUA JABONOSA,

REVISE O REGULE EL QUEMADOR, SI SE ENNEGRECE LA PARTE DEL APARATO EN CONTACTO CON AL LLAMA ES
DEBIDO A UNA MALA COMBUSTION. LA CORRECTA COMBUSTION PRODUCE UNA LLAMA ESTABLE Y AZULADA.

\

J
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Proteccion contra incendios

Descripcion

Corresponde a este capitulo los sistemas de extincion y deteccién contra incen-
dios, tanto fijos como méviles.

EXTINCION: Extintores.

7
o Revisiones y
mantenimientg
CADA 6 MESES CADA ANO CADA 5 ANOS
Extintores ¢ Comprobacidn de situacién,  #Recarga por empresa autori- ¢ Retimbrado.
accesibilidad y buen estado. zada.
¢ Comprobacién de peso y pre-
sion.
\ y,

4 Recomendaciones de uso

En caso de incendio:

¢ Avise rdpidamente a los ocupantes de la casa y telefonee a los bomberos

# Cierre todas las puertas y ventanas que sea posible para separarse del fuego y evitar la existencia de corrientes de
aire

Tape las entradas de humo con ropa o toallas mojadas

Si hay instalacién de gas, cierre la llave de paso inmediatamente

Si intenta salir de un lugar, antes de abrir la puerta debe tocarla con la mano. Si esta caliente no la abra.

Si la salida pasa por lugares con humo, hay que agacharse, ya que en las zonas bajas hay mas oxigeno y menos ga-
ses toxicos

# Después de un incendio se realizara una revision completa de la instalacién y sus elementos.

g J
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Ascensor comunitario

Descripcion

CADA MES

CADA 4 ANOS

O Revisiones y

mantenimientg

CADA 6 ANOS

# Revisar elementos de la instalacion
del ascensor seglin contrato de man-
tenimiento.

¢ Ejecucidn de los trabajos de mante-
nimiento reglamentarios y otros que
pudieran estar contratados expresa-
mente. Limpieza del foso y cuarto de

¢ Inspeccidén y prueba
periddica de la ins-
talacion.

¢ Inspeccion y prueba periddica
de la instalacién.

\ magquinas.

* & O o o

Nunca exceda la capacidad de carga maxima del ascensor.
Manténgase alejada de las puertas, no salte ni haga movimientos bruscos.

No accione el botdn de detencidn, excepto ante una situacion de emergencia.

Si se observa alguna anomalia hay que comunicarla a la empresa o servicio de mantencién.
En caso de quedar atrapado personal en la cabina:

. Llame a la empresa o servicio de mantencion.
. No utilice la llave de apertura de las puertas; intentando ayudar puede provocar un accidente por
caida de foso. Sélo las personas entrenadas pueden utilizarla.
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OTROS

Grietas y fisuras

\

Descripcion

Los sistemas de construccion actualmente utilizados pueden dar lugar a grietas o fisuras por flexion de forjados,
dilataciones o movimiento de los materiales que los forman.

La distincidon entre fisura y grieta depende de su dimensidn aparente. Las fisuras oscilan entre el espesor de un ca-
bello y una mina de lapiz.

- J

J

4 Recomendaciones de uso

¢ Estas fisuras, segin donde aparecen carecen de importancia técnica y se suelen resolver utilizando pinturas o re-
vestimientos con una mayor elasticidad o mediante un vendaje previo. No obstante, algunas grietas capilares en
determinados lugares de los elementos estructurales pueden ser el aviso de un defecto.

¢ Si observa grietas sospechosas, exija una inspeccidn técnica.

¢ A efectos estructurales, si realiza modificaciones en su vivienda, consulte antes con un técnico competente, en
caso contrario puede ocasionar problemas.

G J
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Normas generales

¢ Distribuya los muebles y no los acumule en zonas puntuales.

¢ Ventile con frecuencia las dependencias para eliminar aire viciado y humos. El tiempo minimo recomendado es de
15 a 20 minutos para renovar la totalidad del aire que contienen. Realizar esta operacidn todas las mafianas.

¢ Vigile el nivel de ruidos que produce para no molestar a los vecinos.
# Utilice, si es posible, mezcladores de agua fria y caliente, ahorrara energia.
¢ Evite el derroche de agua en todos los aparatos.

¢ No manipule aparatos eléctricos con las manos mojadas, ni estando dentro de la bafiera o bajo la ducha, ni cerca
del chorro de agua.

# No situe las macetas por fuera de la barandilla, colgando hacia la calle, ni en lugares en que no queden protegidas
contra la caida.

# Los trasteros no deben ser utilizados como habitaciones.
¢ Tampoco son lugares adecuados para guardar la bombona de butano y otros combustibles.
# No almacene productos inflamables.

# No deben hacerse taladros ni rozas en vigas ni pilares. En los forjados y muros de carga solo podria realizarse previa
consulta y autorizacion por técnico competente.

+ No se permitira modificacién alguna en las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que pretenda cambiar las
caracteristicas de sus materiales constitutivos, eliminar algun elemento, variar sus dimensiones o alterar su configura-
cion o su ubicacion.
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CALENDARIO DE MANTENIMIENTO

FICHAS DE SEGUIMIENTO
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CIMENTACION

Lugar donde se encuentra |

Fecha entrega del edificio:|Oct 2013

|Estructura del edificio: cimentacién

Punto de Control

|Revisién periddica

Tiempo de comprobacion |

Cada 5 ailos

Ano| 2018

2023 2028

2033 2038 2043

2048 2053 2058 2063

Fechal..../cofcee S i oes o] ],

R .../ .../ ... I

Ano

2068

2073 2078

Fechal..../cofceee S i oes ] o] ...

Se marcara " V" con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Revisidn perié- [Revision periddica de mantenimiento de la estructura se estudiaran los deterioros producidos
dica por posibles fallos en la cimentacion.
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ESTRUCTURA DE HORMIGON

Lugar donde se encuentra |

| Fecha entrega del edificio:

|Estructura del edificio: planta baja, planta 12,22, 33,42, 52 y 63,

Punto de Control

|Aparicién de fisuras o grietas

Tiempo de comprobacién | Cada 3 afios |
Afo| 2016 2019 2022 2025 2028 2021 2034 2037 2040 2043
Fechal..../..../.... EEREEE .../ .../... S .../ ..../... [ .../ .../ ... S, .../..... ... EE—
Afo| 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070 2073
Fechal.../c.f oo oo i s oo oo i s i i i s s ]
Punto de Control |
Superacién de fechas admisibles
Tiempo de comprobacién | Cada 5 afios |
Afio| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063
Fechal.../.../.... EERUEEE .../ .../ ... I .../ ..../... B .../ .../... B .../ ... ... .
Afio| 2068 2073 2078
Fechal...fooef oee i o eeee ] o] ..
Punto de Control |
Evolucion mediante esclerémetro
Tiempo de comprobacidn \ Cada 10 afios |
Afio| 2023 2033 2043 2053 2063 2073
Fechal.../fue oo o] e i s ] ]

Se marcara " v " con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Apariciéon de fisu-
ras o grietas

La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosiéon anormal y los des-
conchados tanto en exteriores como en interiores, prestando especial atencion a los encuen-

tros entre pilares y forjado.

Superacidn de fe-
chas admisibles

Desplazamiento vertical del forjado debido a las cargas que éste soporta, especialmente en

el plano de las vigas.

Evolucion median-
te esclerémetro

Con el método del esclerémetro se comprueba mediante el indice de rebote que la resisten-

cia del hormigdn se encuentra dentro de los limites.
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CERRAMIENTOS. FABRICA DE LADRILLO

Lugar donde se encuentra

| Fecha entrega del edificio:|oct 2013

Cerramientos de fachada.

Puntos de control

Aparicion de fisuras o grietas

Tiempo de comprobacion

| cada 10 afios

Afio| 2023 2033 2043 2053 2063 2073
Fechal.../oif e oo e o i v oo v o] o e ] ] ...
Puntos de control |
Desplomes o deformaciones
Tiempo de comprobacion | cada 10 afios
Ario| 2023 2033 2043 2053 2063 2073
Fechal.../of e oo e o o e oo v o] o e ] ] .
Puntos de control |
Desconchados o erosion anormal de piezas
Tiempo de comprobacion | cada 10 afos
Afio| 2023 2033 2043 2053 2063 2073
(=Yl 1= OOV 2000 ZVUPrey S0y SUPissuny JUvy ASuunny Aoy Sussuny SOy ARy Sy S
Puntos de control |
Humedades y manchas
Tiempo de comprobacion | cada 10 afios
Afo| 2023 2033 2043 2053 2063 2073
Fechal.../of e oo e o o v oo e o] o e ] ] .

Se marcard " vV " con estado correctoy " X " con estado deteriorado.

LEYENDA

Aparicion de fisu-
ras o grietas

La posible aparicidn y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosién anormal y los des-
conchados de las piezas de fachada.

Desplomes o de-
formaciones

Desplome o deformacidn anormal en el paramento.

Desconchados o
erosion anormal
de piezas

Pérdida de la cara superficial o de alguna parte de las piezas.

Humedades y
manchas

Manchas de humedad permanentes o cronicas o musgo en la superficie del paramento.
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CARPINTERIA EXTERIOR. ALUMINIO

Lugar donde se encuentra |

| Fecha entrega del edificio:|oct 2013

|En la envolvente del edificio

Punto de Control |

|Estanqueidad

Tiempo de comprobacién | Cada 5 afios |

Afo| 2018 2023

2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063

Fechal.../eoif coee i o] oee ...

/2500 JSSURT OVON SOVOSTTORN (OU0Y SOOI OOty OUUOTOY SOV YOOy N OOy OO DOTRPODY SO

Afio| 2068 2073 2078
Fechal.../cofoee i o eve o] ] ..
Punto de Control |
Sujecién del acristalamiento
Tiempo de comprobacién | Cada 5 afios |

Afo| 2018 2023

2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063

Fechal.../ocf e o] o] e ...

ook oo ik i s i e i i s i s ] ] ]

Afo| 2068 2073

2078

Fechal..../cofceee i o] e ...

So] s
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Puntos de control

Deterioro lacado

|

Tiempo de comprobacion Cada 5 aiios
Afo| 2016 2021 2026 2031 2036 2041 2046 2051 2056 2061
[ST=Tolo YISO 00 SOy SO0y SOSAOTy SOy SOTURey SOy SSVRusty vy SOUosy sy SOTPssy SOy SOVRstsy SOvey YUy SOty SRy SO S
Afo| 2066 2071 2076
Fechal.../oof oo o] o e ] o] ..

Puntos de control

Mecanismos de cierre y maniobra

Tiempo de comprobacion Cada 5 aiios
Afio| 2016 2021 2026 2031 2036 2041 2046 2051 2056 2061
[S=Tol o =1 SO0 A0S SOSPIRy LSusy SOy (Svy Oy Luvey SOy JUusy VSusviny JOssy vsrsusy SOusy SOVRsy Sorsy SUsusy SOy SSRUey vy S
Ano| 2066 2071 2076
Fechal...foooi eoue o o] e o] o] ..

Puntos de control

Anclajes

Tiempo de comprobacion Cada 5 aiios

Ano| 2016 2021 2026 2031 2036 2041 2046 2051 2056 2061
[S=Yo1 o =1 OO 2500 Ay SOy AUy Ly Sy Sty SSusy oy SNy Sy Usmsny SOy SRRy Ny SRy SNy SR Ay A
Ano| 2066 2071 2076
Fechal..../ooof e v oS e et ...

Se marcara " v " con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Estanqueidad

Sistema de proteccion control el paso del agua a vapor a través de una construccién o de los
elementos constructivos.

Sujecidn del acris-
talamiento

Elementos de fijacion y sellado del cristal al marco de la carpinteria.

Deterioro lacado

Desprendimiento de la pintura de las superficies lacadas. (En carpinteria con perfiles laca-
dos).

Mecanismos de
cierre y maniobra

Elementos y piezas que permiten la correcta apertura, cierre y funcionamiento de la carpin-
teria.

Anclajes

Elementos de fijacion de la carpinteria a los elementos constructivos.
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VIERTEAGUAS

Lugar donde se encuentra |

Fecha entrega del edificio:

‘En la carpinteria exterior del edificio.

Puntos de control |

‘Grietas y fisuras

Tiempo de comprobacion | Cada 3 ainos

Ano

2016

2019

2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040

2043

Fecha

o] o e

St .

S e .

oo s

S e .

[oid e .

[ oo .

So] e

Ano

2046

2049

2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070

2073

Fecha

e e B

-

off el [

-

o

N

S ol

Ano

2076

Fecha

o] ] s

Puntos de control

Erosidn o perdida de material

Tiempo de comprobacion |

Cada 3 afios

Ano

2016

2019

2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040

|

2043

Fecha

R,

S

[oid e e

2 S

Ano

2046

2049

2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070

2073

Fecha

B,

.

[oii] eees

Y

Ano

2076

Fecha

o] ]

Puntos de control |

Pérdida de esmaltes o corrosién

Tiempo de comprobacion | Cada 3 aios

Ano

2016

2019

2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040

2043

Fecha

o] i s

S e

S s

Sood e

S s

oo s

[ e e

S e

Y2 R

Ano

2046

2049

2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070

2073

Fecha

e B

/2500 SO OO0y SOSOLTOY SOV OVULOY OO OV JOTON SRVROIOY SO VRO SOy SO e

Ano

2076

Fecha

o] ] e
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Punto de Control |
Deformaciones

Tiempo de comprobacion | Cada 3 afos |
Ano| 2016 2019 2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043

RTLAL:] OO 00 OORpooRy SVOyy SOVt UuRe Juuepeesy Jovey JOOmuponsy Uue Uvpupesey Jovey SOvvepeeny JO0gy SOV Uy URpOesy SOy JRuspeesy Joesy Joo

Afio| 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070 2073
Fechal..../..../.... RECEEE ... .../ ... O ..../ .../ ... EECN ... .../ ... AR .../ .../ .. .

Ano| 2076
Fecha|..../....[....

Se marcara " V" con estado correcto y " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Grietas y fisuras  |La posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras en el material.

Erosién o perdida
de material
Pérdida de esmal-
tes o corrosion

La erosion anormal o pedida del material.

La pérdida del material de proteccién que puede corroer el material.

Deformaciones Deformaciones en el material.
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TABIQUES DE LADRILLOS

| Fecha entrega del edificio:|Oct 2013

Lugar donde se encuentra

|Separaciones interiores del edificio.

Punto de Control

|Inspeccién periddica

Tiempo de comprobacion

| Cada 10 aiios |

Afo| 2023

2033 2043 2053 2063 2073

Fecha|..././ue o] oe i i s ] o] ]

Se marcara " V" con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Inspeccién pe- |inspeccion periddica de mantenimiento de la tabiqueria se estudiardn los deterioros produci-
riddica dos por posibles fallos en la estructura.
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BARANDILLAS

Lugar donde se e

ncuentra|

Fecha entrega del edificio:

Escaleras, ventanas y balcones.

Puntos de control |

Fijacién al soporte.

Tiempo de comprobacion

Cada 3 afios |

Ano

2016

2019

2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040

2043

Fecha

Soid s .

Soi] oo

.

[oi] oee ..

[oi]eee ..

Soid s

Soi] ool

Ano

2046

2049

2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070

2073

Fecha

S e .

A -

S

eorod o [

Y -

/A

S oo

Ano

2076

Fecha

o] e

Puntos de control |

Pérdida del acabado superficial o corrosion

Tiempo de comprobacion |

Cada 3 afios |

Ano

2016

2019

2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040

2043

Fecha

S e

S

P

o] e .

Y —

Soid s

Sk .

Ano

2046

2049

2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070

2073

Fecha

S e

S

. ..

o] e .

Y —

Sood s

Sk .

Ano

2076

Fecha

.

Puntos de contro

Deformaciones

Tiempo de comprobacion |

Cada 3 afios |

Ano

2016

2019

2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040

2043

Fecha

S s

o] s

o) [

oo [

S

S

Soid e

Ano

2046

2049

2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070

2073

Fecha

A -

/2500 LSSy SNy LSSy S0y SSSOOgy SOSsy BSOSy SOvty Sty Oy SOty oy S

Ano

2076

Fecha

.
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Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Inspeccidn visual del anclaje de la barandilla al soporte, ausencia de desconchados, man-

Fijacién al soporte. ., L .
chas de oxidacién y correcta sujecion de los mismos.

Pérdida del acaba-
do superficial o
corrosion

La oxidacidn o corrosién de barandillas metalicas y la pérdida o deterioro de los tratamien-
tos anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados.

Deformaciones La erosién anormal o pérdida de forma, que ponga en peligro la integridad de los usuarios.
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Fecha entrega del edificio:

PUERTAS DE PASO Y ARMARIOS

Lugar donde se encuentra

Planta baja y cubierta.

Puntos de control

Engrase de herrajes

Tiempo de comprobacion Cada 2 aiios

Afo| 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033
Fecha| .../oife i o] i s i i s o] s S

Afo| 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053
Fecha| .../oife i o] i s i i o] o] s S

Ano| 2055 2057 2059 2061 2063 2065 2067 2069 2071 2073
Fecha| .../oife i o] i s i s o] i S

Ano| 2075 2077
Fecha| ...fooeif oo ] o]

Puntos de control |

Estanqueidad

Tiempo de comprobacion Cada 6 aiios

Afo| 2019 2025 2031 2037 2043 2049 2055 2061 2067 2073
Fecha| .../t ik o] s i i i i s o] s S

Puntos de control |

Deterioro del lacado

Tiempo de comprobacion Cada 6 aiios

Afo| 2019 2025 2031 2037 2043 2049 2055 2061 2067 2073
Fecha| .../cf oo i s v i v i i e i e e o] i s oo e s ] ] e ] ] e ]

Punto de Control |
Mecanismos de cierre y maniobra
Tiempo de comprobacidon | Cada 6 afos ‘
Afo| 2019 2025 2031 2037 2043 2049 2055 2061 2067 2073
Fecha|.../c/ue i i i e s o] s e
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Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Sistema de proteccion central el paso del agua a vapor a través de una construccion o de los

Estanqueidad .
q elementos constructivos.

Deterioro del laca- |Desprendimiento de la pintura de las superficies lacadas. (En carpinteria con perfiles laca-
do dos, como son los tapajuntas y los marcos).

Elementos y piezas que permiten la correcta apertura, cierre y funcionamiento de la carpin-

Herrajes ,
teria.

Mecanismos de

. . Elementos de fijacion de la carpinteria a los elementos constructivos.
cierre y maniobra
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CUBIERTA TRANSITABLE

| Fecha entrega del edificio:|oct 2013

Lugar donde se encuentra |

‘Envolvente superior del edificio

Punto de Control |

‘Inspeccién periddica

Tiempo de comprobacion | Cada 3afos |
Afo| 2016 2019 2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043

Fechal..../../oe /oo i s oo oo

Afo| 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070 2073
LCTLAT:] O 0 SR JUSvy SOUSpotgy Jovpy JOvuupeney Juusy [Orpesey SOty Sespeeny JOtsy JOSupuey Uy NUSpetsy Jorey SRupeuny e RSy oy o

Ano| 2076
Fecha|..../....[....

Punto de Control |

Impermeabilidad

Tiempo de comprobacién | Cada 3 aiios ‘
Ano| 2016 2019 2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043

LCTCLAL:] SO U0 JSOSPOOR OOy OUSPOOYy JOvpy JOSeRperey Joevy LOTPpeeey JONey Rvupeery JOOsy JOCPey UV URPOIDY JOrey SOVOSeIR ey SRTSSPRRRY Soegy oo

Afo| 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070 2073
Fechal..../ oo oS oo i s oS e o o e i s o e i s ] ] ]

Ano| 2076
Fecha|..../....[....

Se marcara " V" con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA
Inspeccién perid-
dica

Inspeccién periddica de mantenimiento de juntas y limatesas.

Inspeccién de mantenimiento en el que se comprobara la impermeabilidad en los encuen-

Impermeabilidad
tros con el paramento.
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ENFOSCADO

Lugar donde se encuentra |

Fecha entrega del edificio:

Paredes exteriores y interiores del edificio.

Puntos de control

Inspeccién general

Tiempo de comprobacion |

Cada 3 afios

Ano

2016

2019 2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040 2043

Fecha

2 S o

R .

oo s

B

oo s

R ...

I S

Ano

2046

2049 2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070 2073

Fecha

2 S oy

SIE e ..

feeeef oo R

S

Soweof oo [

S

N R

Ano

2076

Fecha

o] e

Puntos de control

Limpieza

Tiempo de comprobacion |

Cada 3 aiios

Ano

2016

2019 2022

2025

2028

2031

2034

2037

2040 2043

Fecha

A e

feeeef -

e

foweof .

Sod .

Ano

2046

2049 2052

2055

2058

2061

2064

2067

2070 2073

Fecha

e

Ano

2076

Fecha

o] i e

Puntos de control

Inspeccién general

Tiempo de comprobacion |

Cada 5 aios

Ano

2018

2023 2028

2033

2038

2043

2048

2053

2058 2063

Fecha

2 e

Ano

2068

2073 2078

Fecha

TS 2000 STy v O o
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Punto de Control

|

Repintado
Tiempo de comprobacion | Cada 3 aiios |

Afo| 2016 2019 2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040 2043

Fecha|.../oif e i i oo s i oo i i oo
Afio| 2046 2049 2052 2055 2058 2061 2064 2067 2070 2073

[S1=Tol Y1 OO 0 SRy SO0y Uty Uty SSSsesy oy SSvsosy SOy Sty SSosy ORpty SOy SRty Oy SNy SOy SOy Sy S
Ano| 2076

Fecha|..../....[....

Punto de Control

Renovacion del enfoscado

Tiempo de comprobacion

| Cada 20 aiios ‘

Afo| 2033

2053 2073

Fecha|..../..../..

Se marcara " V" con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Inspeccién general|Inspeccidn general de mantenimiento del enfoscado.

Limpieza

Limpieza del enfoscado con agua a baja presion.

Inspeccién general

Inspeccidn general de los acabados de la fachada, a fin de detectar anomalias y desperfectos
como: desconchones y abombamientos o humedades.

Repintado

Repintado del enfoscado .

Renovacion del
enfoscado

Consiste en reparar el enfoscado es sus zonas dafiadas o en su totalidad.

53




PAVIMENTO CERAMICO

| Fecha entrega del edificio:|oct 2013

Lugar donde se encuentra |

‘Rampa del zagudn del edificio en planta baja.

Punto de Control |

‘Repaso de las juntas

Tiempo de comprobacién | Cada 6 aiios ‘
Afo| 2019 2025 2031 2037 2043 2049 2055 2061 2067 2073

Fechal.../.../.... ENREE ... .../ ... ECEE .../ .../ ... EESRS .../ .../ ... S .../ .../ ... ERS .

Punto de Control |

Revision periddica

Tiempo de comprobacién | Cada 6 aiios ‘
Afio] 2019 2025 2031 2037 2043 2049 2055 2061 2067 2073

Fechal.../..../.... AR .../ ..../.... R .../ ..../... (S ... .../ ... R .../ .../ ... R

Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Repaso de las jun-
tas

Hacer un repaso de mantenimiento de todas las juntas del pavimento.

Revision periddica de mantenimiento comprobando que el pavimento no sufra ni descon-

Revision periodica chados ni perdida de adherencia.
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PAVIMENTO DE TERRAZO

| Fecha entrega del edificio:|oct 2013

Lugar donde se encuentra

|En planta baja, escaleras y rellanos del edificio.

Punto de Control

‘Inspeccién general

Tiempo de comprobacién | Cada 5 afios ‘
Afio| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063
Fechal..../.../.... ENREE ... .../ ... EECEE .../ .../ ... EESGS, .../ .../.... S .../ .../ ... ARSI,
Afio| 2068 2073 2078
Fechal.../oooi e o i e ] o] ..
Punto de Control |
Encerado o pulido
Tiempo de comprobacién | Cada 5 aiios ‘
Afio| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063
Fechal..../..../.... ENRERE .../..../ ... R .../ .../ ... A .../ ..../... . .../ ..../.... .
Afio| 2068 2073 2078
Fechal.../oofooee oo eve ciiif o] ..

Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Inspeccién general

Inspeccién general de mantenimiento del pavimento.

Encerado o pulido

Encerar o pulir el pavimento de terrazo.
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ALICATADO CERAMICO

| Fecha entrega del edificio:|oct 2013

Lugar donde se encuentra |
Planta baja del edificio.

Punto de Control |
Repaso de las juntas

Tiempo de comprobacion | Cada 5 aiios |
Afo| 2016 2021 2026 2031 2036 2041 2046 2051 2056 2061
Fechal.../oif oo i i oo i i o oS

Ano| 2066 2071 2076
Fechal.../cofoee i cicooue o] o] ...

Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Repaso de las jun-
tas

Hacer un repaso de mantenimiento de todas las juntas del alicatado.
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GUARNECIDO DE YESO

Lugar donde se encuentra |

| Fecha entrega del edificio:|Oct 2013

|En techos y paredes interiores del edificio.

Punto de Control

|Inspeccién general

Tiempo de comprobacion | Cada 5 aiios |
Afio| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063
Fechal ™1 St odod o ods b dd s s d
Afio| 2068 2073 2078
Fecha s SO0 SOy TS Sy

Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Inspeccidn gene-|Inspeccion general de mantenimiento del guarnecido de yeso de las paredes y techos interio-
ral. res de las zonas comunes del edificio.
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PINTURA

Fecha entrega del edificio:(Oct 2013

Lugar donde se encuentra |
—ﬁin el exterior y interior del edificio.

Punto de Control |

|Inspeccic’>n general

Tiempo de comprobacion | Cada 5 afos |
Ano| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063

Fecha| .../ oSS oee ] oo i o e o oo o]

Ano| 2068 2073 2078
Fecha| .../ ooif oo i o] e ] ] ...

Se marcara " V" con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Inspeccién gene-
ral.

Inspeccidn general de mantenimiento de la pintura en los diferentes elementos del edificio.
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Fecha entrega del edificio: Oct 2013

Instalacion comunitaria

Lugar donde se encuentra |
_|_En el cuarto de instalaciones, planta baja.

Puntos de control |

Caja general de proteccién

Tiempo de comprobacidon | Cada 5 afos |
Afo| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063

R N T N N N N A N A o e R / -

Afo| 2068 2073 2078
Fechal.../ oo/ ee oS coiif e ] o] ...

Puntos de control |

Aislamiento y caida de tension

Tiempo de comprobacion | Cada 5 afos |
Afo| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063

O N O T A A N S N A N A / -

Ano| 2068 2073 2078
Fechal.../oeoif o i i i o] ...

Puntos de control |

Precintos

Tiempo de comprobacidon | Cada 5 afos |
Afo| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063

R T N T T T O A N A o A / -

Ano| 2068 2073 2078
Fechal..../c..f e oS coiif e ] o] ...
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Punto de Control

Dispositivos de proteccion

Tiempo de comprobacion |

Cada 5anos

|

Afo| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063
Fecha|..././ e i i i i o] i e
Afo| 2068 2073 2078
Fechal.../oooif e oo e ] o] ...
Punto de Control |
Inspeccidn general
Tiempo de comprobacién | Cada 5 afios |
Afio| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063
Fechal.../ ke i e i oo e i i oo i i ves i e ] i s i i ] ]
Afo| 2068 2073 2078
Fechal..../ oo/ vee oo e o] ] ..

Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Caja general de
proteccion

Comprobar el estado de la caja general de proteccion.

Aislamiento y
caida de ten-
sion

Comprobar estado, aislamiento y caida de tensidn de conductores, linea repartidora y lineas individuales

y de distribucion.

Precintos

Comprobar el estado de los precintos.

Dispositivos de
proteccion

Comprobar dispositivos de proteccidn en cuadro de proteccion de lineas de fuerza motriz, cuadro general

de proteccion de lineas de alumbrado y cuadro general de distribucion.

Inspeccién ge-
neral

Inspeccién general de mantenimiento del estado de la instalacion eléctrica.
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ANTENAS

| Fecha entrega del edificio:|Oct 2013

Lugar donde se encuentra |
|En la cubierta del edificio

Punto de Control |

|Inspeccic')n general

Tiempo de comprobacion | Cada 5 aiios |
Afio| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063

Fecha|.../../oes wif i ] i s ] i s o

Ano| 2068 2073 2078
Fecha|...feooi eee oS i e o] o).

Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA

Inspeccidn gene-
ral.

Comprobar el estado delos cables coaxiales, equipos de captacion y amplificacion.
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Fecha entrega del edificio:

RED DE FONTANERIA

Lugar donde se encuentra |
Cuarto de instalaciones, planta baja.

Puntos de control |

Contador general.

Tiempo de comprobacidon | Cada 2 afos ‘
Afo| 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033
Fechal..../..../.... S .../ .../ ... AR .../ .../ ... Y ... .../ .. N .../ .../ ... R,

Ano| 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053
Fechal..../..../.... S .../ .../ ... AR .../ .../ ... Y ... .../ .. (N .../ .../ ... R,

Ano| 2055 2057 2059 2061 2063 2065 2067 2069 2071 2073
Fechal..../..../.... S .../ .../ ... AR .../ .../ ... Y ... .../ .. (N .../ .../ ... R,

Ano| 2075 2077
Fechal.../oooi ees o] o] ..

Puntos de control |

Estanqueidad

Tiempo de comprobacion | Cada 4 aios ‘
Afo| 2017 2021 2025 2029 2033 2036 2040 2044 2048 2052

Fechal..../c.../.... RN .../ .../ ... (R .../ .../ ... R, ... .../ ... A .../ .../ ...

Afio| 2056 2060 2064 2068 2072 2076
[SI=YL 1 OO0 SO0y SOUPRvtnn SOvmy Ovposy vey SOUponey JOsy SOrsumvenny SOy APy Jovey s

Puntos de control |

Inspeccidn general

Tiempo de comprobacion | Cada 10 afios ‘
Afio| 2023 2033 2043 2053 2063 2073

Fechal..../c./ o v cifos o] o ] e ] e ]
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Se marcara " v " con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Contador general [Revisar el estado del contador general.

Sistema de proteccion central el paso del agua a vapor a través de una construccion o de
los elementos constructivos.

Inspeccién general de mantenimiento de los conductos de la instalacion y si es necesario se
procederd a un cambio.

Estanqueidad

Inspeccion general
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GAS NATURAL

Lugar donde se encuentra |

Fecha entrega del edificio:

Patio de luces.

Puntos de control

Contador

Tiempo de comprobacion |

Cada 2 afios

Ano

2015

2017

2019

2021

2023

2025

2027

2029

2031

2033

Fecha

R, ..

fowiof ... B

R, ..

Jod.... I8

Yol I8

Jo o [

Sod s

So] s

Ano

2035

2037

2039

2041

2043

2045

2047

2049

2051

2053

Fecha

R, ..

Sk ...

R, ..

Jood... B8

Yool P8

Jo o [

Sod s

So] s

Ano

2055

2057

2059

2061

2063

2065

2067

2069

2071

2073

Fecha

S

R, ..

Jood... B8

Yool P8

Jo o [

Sod s

So] s

Ano

2075

2077

Fecha

o] i

S

Puntos de control

Estanqueidad

Tiempo de comprobacion

Cada 2 afios

Ano

2015

2017

2019

2021

2023

2025

2027

2029

2031

2033

Fecha

R ...

el

R ...

fewref . B

PO ..

[oii] eeee .

Soid e

So] e

Ano

2035

2037

2039

2041

2043

2045

2047

2049

2051

2053

Fecha

o] o s

oo e

oo s

oo e

oo s

oo

A

[ e .

S s

S e

Ano

2055

2057

2059

2061

2063

2065

2067

2069

2071

2073

Fecha

o] i s

S

VIO 000 UURRO U Uy SOy SRTULI) SO0 SR Oy DR SO0 SO SO SO SO S

Ano

2075

2077

Fecha

OO 20000 O oy o
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Puntos de control |
Tubo flexible
Tiempo de comprobacion | Cada 2 aiios |
Afo| 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

(SI=Tl 1 U OO0 SRy SOy SOUITy LUy SUVPPIy SO0y SSUVey SNy Uty SOrsy SOVRrNry JORey SOTUcy vy OSresy SOy SORRNry SOy S

Afio| 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047 2049 2051 2053
Fecha|..../..../.... AU .../ .../ ... (.. / .../ ... (R .../ .../ ... SRR, ... ... ... [

Ano| 2055 2057 2059 2061 2063 2065 2067 2069 2071 2073
Fecha|.../oif oo oo i s i o i s i oo oo o ]

Ano| 2075 2077
Fechal.../oooif eee v ] ...

Puntos de control

Estanqueidad

Tiempo de comprobacion Cada 4 aiios
Afio| 2017 2021 2025 2029 2033 2037 2041 2045 2049 2053
[S7Yolo =1 IS0 A0S SUSPIRy Susy SOy LSvsy SSuessy Luvey SSvstivsny JUUcy SVstmvsny JOucy Svstesy JOucy SSVRery Sorsy SUususy SOy UUUmey SOy S

Afo| 2057 2061 2065 2069 2073
Fechal.../oif e i o i s i ] .

Se marcara " v " con estado correctoy " X " con estado deteriorado

Sistema de proteccion control el paso del agua a vapor a través de una construccién o de los
elementos constructivos.

LEYENDA

Contador Control de medida del contador.

Estanqueidad

Tubo flexible Cambiar tubo flexible.

Comprobar la estanqueidad de la llave de cierre de la acometida, tanto abierta como cerrada y hacer

Estanqueidad una inspeccion de la instalacion de canalizacion.
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PROTECCION CONTRA INCENDIOS. EXTINTORES

| Fecha entrega del edificio:|Oct 2013

Lugar donde se encuentra |
|En la zona comun del edificio, concretamente en la escalera.

Punto de Control |
|Retimbrado
Tiempo de comprobacion | Cada 5 aiios |
Afio| 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048 2053 2058 2063
Fecha|... oo ki s i i s s i o] s i

Ano| 2068 2073 2078
Fecha|.../ccoifcoee v oii e ] o] ..

Se marcara " V" con estado correctoy " X " con estado deteriorado

LEYENDA

Retimbrado Prueba de presion hidraulica del recipiente, que asegure su estanqueidad y resistencia.
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ASCENSOR COMUNITARIO

| Fecha entrega del edificio:|oct 2013

Lugar donde se encuentra

|Maquinaria en la planta Ultima del edificio, en el cuarto de maquinas.

Punto de Control

|Inspeccién periddica

Tiempo de comprobacion

| Cada 4 aiios |

Afio| 2017 2021 2025 2029 2033 2037 2041 2055 2059 2063
Fechal..../.../... R .../ .../ ... R ..../..../.... R .../ .../ ... A .../ .../...
2067 2071 2075
O 20000 OOy SOy SO o

Punto de Control

Inspeccidn periddica

Tiempo de comprobacion

| Cada 6 afios |

Ano| 2019

2025 2031 2037 2043 2049 2055 2061

2067

2073

Fecha

.

Sk oo cid i i i i s i s i ]

Se marcara " V" con estado correctoy " X" con estado deteriorado

LEYENDA
Inspeccidn perié- |[Inspeccidon de mantenimiento del ascensor del edificio en el que se revisara y se haran prue-
dica bas para comprobar su estado.
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MANUEL GARCIA CAMPOS PFC ARQUITECTURA TECNICA 2013 UNIVERSITAT

JAUME-1

CONCLUSION PERSONAL DEL PROYECTO

Realizando el proyecto final de carrera he asentado los conocimientos adquiridos en la
carrera de Arquitectura Técnica y nuevos conocimientos sobre todo en el ambito de la
rehabilitacién energética, mantenimiento de edificios y gestiéon del mantenimiento que es
uno de los temas que no habia profundizado anteriormente y que en la actualidad es una
salida profesional, debido a la situacidn en que se encuentra la nueva construccion en
nuestro pais.

Durante el desarrollo del proyecto he empleado herramientas como el ICE, el CERMA, el
catalogo de soluciones constructivas de rehabilitacion del IVE y el perfil de calidad de
rehabilitaciéon del IVE. El uso de nuevas herramientas para la realizacidon de estudios y
calificacion de edificios existente ha ampliado mis conocimientos y ambito profesional
dentro de la construccion.

Ademas, el haber trabajado en solitario en este proyecto me ha ayudado a mejorar mis
habilidades de planificacion, busqueda de informacion e ideas iniciales hasta la obtencion
del resultado deseado.

Como conclusién decir que la realizacion de este proyecto me ha resultado positiva tanto
en lo personal como en mi futuro profesional.
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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

REFERENCIAS

[1] Documentos basicos del CTE .

Enlace: http://www.codigotecnico.org/web/recursos/documentos/

[2] Informe de Conservacion del Edificio (ICE).

Enlace: http://www.cma.gva.es/web/indice.aspx?nodo=72928

[3] Catalogo de soluciones constructivas de rehabilitacién.

Enlace: http://www.five.es/tienda/product info.php?products id=108

[4] Perfil de calidad de rehabilitacion.

Enlace: http://www.five.es/tienda/product info.php?cPath=0&products id=171

[5] Certificacion de Eficiencia Energética de Edificios de viviendas nuevos y existentes.

Enlace: http://www.five.es/tienda/product info.php?products id=90

[6] Libro del edificio.

Enlace: http://www.five.es/component/content/article/683-libro-del-edificio.html
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ESTUDIO Y PROPUESTA METODOLOGICA DE LA REHABILITACION ENERGETICA Y MANTENIMIENTO EN EDIFICIO RESIDENCIAL

7.1 Documentacion grafica

Nombre del Plano Ne Plano
Fachada avd. Francia 1
Fachada c/ Pintor Gimeno Barén 2
Planta Baja 3
Planta vivienda tipo 4
Cubierta 5
Fachadas de patio de luces 6
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FACHADA PRINCIPAL SITO. AVD. FRANCIA

Emplazamiento:

Fecha: Octubre 2013

‘ Avd. Francia n°39Vila-real (castelldn) Escala: 1/100
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FACHADA PRINCIPAL SITO. C/ PINTOR GIMENO BARON

Emplazamiento:

Escala: 1/100

Fecha: Octubre 2013

‘ Avd. Francia n°39Vila-real (castelldn)
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UNIVERSITAT
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PLANTA BAJA
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PLANTA TIPO VIVIENDA

UNIVERSITAT
JAUME- 1

Emplazamiento:
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Escala:

1/100

Fecha: Octubre 2013

Alumno:Manuel Garcia Campos

Tutora: Teresa Gallego Navarro
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Plano:

N° 04
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CUBIERTA

Emplazamiento:

\ Avd. Francia n°39Vila-real (castellén) Escala: 1/100 Fecha: Octubre 2013
Alumno:Manuel Garcia Campos Plano:
UNIVERSITAT 1:100
JAUME-1 Tutora: Teresa Gallego Navarro No 05
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FACHADAS DEL PATIO DE LUCES

Fecha: Octubre 2013

Plano:

N° 06
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Emplazamiento:

Avd. Francia n°39Vila-real (castelldn)

Alumno:Manuel Garcia Campos

Teresa Gallego Navarro

Tutora:
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