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1. INTRODUCCION

1.1. Objetivos del proyecto

El presente proyecto se centra en el analisis del estado actual y propuesta de rehabilitacion de una
vivienda unifamiliar de construccion tradicional en Mosqueruela, provincia de Teruel.

Los objetivos principales son:

- Analizar el estado actual de la edificacion y las intervenciones realizadas hasta el presente.

- Calcular la calificacién energética del estado actual.

- Proponer y analizar nuevas soluciones constructivas para mejorar energéticamente el edificio.
- Justificar la normativa en vigor.

- Calcular la calificacion energética del edificio rehabilitado.

- Presupuestar las actuaciones de la rehabilitacion.

- Analizar las posibles ayudas para la rehabilitacion.

1.2. Metodologia

En primer lugar, se realizé6 una lectura comprensiva de la documentacion previa, el proyecto de
sustitucion de la cubierta de 2011. Seguidamente se realizaron varias visitas de obra para la toma de
datos fotograficos, mediciones, conversaciones con el propietario de la vivienda y para realizar el IEE.

En segundo lugar, se comenzaron a redactar la introduccion, el estado actual, las fichas de
patologias, a disefiar los planos del estado actual y el modelo del proyecto en Revit. Se prosiguid
con la calificacion energética actual y con la definicion de las propuestas de intervencion,
leyendo toda la normativa aplicable que se detalla posteriormente.

Una vez definido el estado reformado a nivel constructivo se realizaron los planos del mismo y la nueva
calificacion energética. Se calculé el presupuesto y se investigaron posibles subvenciones aplicables.
Se elaboraron documentos como: el pliego de condiciones, el estudio de seguridad y salud, el planning
de la obra y el estudio de gestion de residuos. Finalmente se redactaron las conclusiones y se le dio
forma estética a la memoria del proyecto.

1.3. Documentacion previa

Al inicio de este proyecto se disponia de la siguiente informacién de partida, proporcionada por la
propiedad del inmueble:

Proyecto basico y de ejecucion de sustitucion de la cubierta, 12/05/2011.

- Memoria descriptiva

- Cumplimiento del CTE

- Pliego de condiciones

- Estudio de Seguridad y Salud
- Presupuesto y mediciones

- Planos

1./4. Herramientas utilizadas
El proyecto se ha llevado a cabo con la ayuda de diversas herramientas informaticas:

- Word: redaccién del documento del proyecto.

- AutoCad: obtencién de la documentacion grafica.

- Revit. obtencién de la documentacién grafica y modelado 3D.

- CE3X: certificacion energética del estado actual y del estado reformado.
- Cype Arquimedes: presupuesto de ejecucion.

- Lumion: renderizado.

- GanttProject: planificacion de las fases de la obra.
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2. ESTADO ACTUAL

2.1. Memoria

2.1.1. Encuadre histoérico y ambiental del edificio

El edificio objeto de estudio se situa en el municipio de Mosqueruela, comarca de Gudar-Javalambre,
provincia de Teruel. El municipio se encuentra a 1471 m sobre el nivel del mar, siendo uno de los
municipios mas altos de la Comunidad Autbnoma de Aragon.

llustracion 1. Fotografia de Mosqueruela.
Fuente: https://www.territoriomedieval.com/listing/mosqueruela/ Consulta: 05/09/2023

Mosqueruela cuenta con una muralla que data de mediados del siglo XllI, presentando una buena
planificaciéon urbanistica desde la Edad Media. Por consecuente, su casco urbano fue declarado
conjunto Histérico-Artistico en 1982.

La Muralla de Mosqueruela esta incluida dentro de la relacion de castillos considerados Bienes de Interés
Cultural en virtud de lo dispuesto en la disposicion adicional segunda de la Ley 3/1999, de 10 de marzo,
del Patrimonio Cultural Aragonés. Este listado fue publicado en el Boletin Oficial de Aragén del dia 22
de mayo de 2006. (Fuente: pagina web Patrimonio Cultural de Aragén).

La villa fundada en 1262, dentro de la serrania turolense, cuenta con un disefio urbanistico muy
ordenado, siguiendo un esquema de traza ortogonal. Llevado a cabo en poblaciones importantes de
la Corona de Aragon, como en Jaca (1076), o sobre las tierras llanas castellonenses, con la creacion
de Villarreal (1274).

Cuenta con un clima de alta montafia, con heladas durante el invierno y temperaturas célidas en
verano. Las temperaturas medias oscilan entre 23°C de maxima y - 4°C de minima y la temperatura
media anual es de 8,3°C. La precipitacion media anual es de 680 mm, lo que la convierte a una
poblacioén con precipitaciones significativas.

La vivienda objeto de estudio se situa en la Calle Nueva numero 6, dentro de la antigua muralla del
municipio. La fachada principal se situa en dicha calle, donde esta el unico acceso a la vivienda,
mientras que la fachada posterior esta encastrada en la propia muralla. La parcela es de 75 m? segun
la Sede Electronica del Catastro y cuenta con 219 m? de superficie construida.


https://www.territoriomedieval.com/listing/mosqueruela/
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llustracion 2. Ubicacion de
Mosqueruela. Fuente:
https://www.google.es/maps/preview
Consulta: 05/09/2023
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llustraciéon 3. Emplazamiento
de la vivienda. Fuente:
https://lwww.google.es/maps/preview
Consulta: 05/09/2023

2.1.2. Descripcion arquitectonica del edificio

Vivienda unifamiliar tradicional entre medianeras, recayente a dos fachadas opuestas, con tres alturas,
que data de principios de 1900, construida sobre un terreno en pendiente, que ademas colinda por su
parte posterior con la muralla.

La planta baja presenta el acceso, un amplio zaguan, un bafio y dos almacenes (en su dia uno de ellos
sirvio como corral para ganado). La planta primera cuenta con salon, dos habitaciones, cocina
y recocina. La planta bajo cubierta tiene dos habitaciones.
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llustracion 4. Fachada principal.
Fuente: propia

llustracion 5. Fachada postérior.
Fuente: propia

Debido al deterioro sufrido desde su construccion a principios del siglo pasado, en mayo de 2011 se
sustituyo la cubierta original de madera por una cubierta inclinada de hormigén armado, con una viga
formada por un perfil metalico en la cumbrera. Dicho proyecto fue realizado por los arquitectos Luis
Fernandez Uriel y Diego Martinez Ramos. La actuacién fue de urgencia porque debido al paso de
tantos anos y a las nevadas de los ultimos, la cubierta estaba en muy mal estado.

También comentar, que las alturas actuales del edificio son las maximas permitidas por la normativa.
Ya que, en el proyecto original de la reforma de cubierta se plantearon unas alturas que tuvieron que
ser modificadas a peticidon del ayuntamiento. Actualmente, la altura de cornisa es de 7,41 my la altura

de cumbrera es de 9,51 m.
7
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2.2. Analisis
2.2.1. Analisis constructivo

Cimentacién

La cimentacioén es desconocida ya que el edificio se realizé en 1900 y no se tienen datos. No obstante,
la siguiente publicacién nos puede servir de referencia para definir la solucion constructiva.

“Casi siempre superficial, se resolvia normalmente mediante una seccién genérica que comenzaba con
el vertido de una primera capa de mortero de cal aérea; esta cumplia una funcion similar a la del hormigén
de limpieza (...) Cuando no era posible encontrar un terreno lo suficientemente consistente, se extendia
una capa de preparacion a base de casquijo de piedra con mortero de cal para servir como firme de
cimentacion (...) El disefio de las zapatas corridas, cimentacion tipo de los edificios que nos ocupan”.
(Garcia-Esparza, 2013).

Por lo tanto, la cimentacion del edificio se estima que esté compuesta por una capa inferior de mortero
de cal aérea, sobre la que apoyan zapatas corridas realizadas con piedra caliza tomada con mortero
de cal. Dichas zapatas deben de ser la base de los muros de carga del edificio.

Estructura vertical

El edificio presenta una estructura vertical de muros de carga de mamposteria con mortero mixto de
cal y cemento. Las paredes que colindan con los edificios adyacentes son medianeras y también son
de carga.

llustracion 6. Forjado planta primera. llustracion 7. Forjado planta
Fuente: propia segunda. Fuente: propia

Estructura horizontal

La estructura horizontal del edificio esta compuesta por diferentes tipos de forjados:

En planta primera el forjado es unidireccional, formado por vigas de madera de seccion rectangular,
sobre las cuales apoya directamente un entablado. Dicho entablado sirve como solado en
practicamente toda la primera planta, excepto en la zona de la cocina y recocina, que presentan un
solado con mortero de cemento.

El forjado de planta segunda sigue un esquema similar, forjado unidireccional de vigas de madera de
seccion rectangular, con revoltdn de yeso y entrevigado relleno con hormigén con aridos de
granulometria media. El solado de acabado deja a vista la parte superior de las vigas de madera y el
relleno de mortero, que queda enrasado a ellas.

En los dos casos las viguetas son perpendiculares a la fachada, siendo los muros de carga los de
fachada y uno intermedio. EI muro de carga intermedio esta presente solo hasta el forjado de planta
primera, ya que luego se sustituye por una viga de madera sobre la que apoya el forjado de planta
segunda.

8
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llustracion 8. Detalles constructivos forjados planta primera y segunda. Fuente: propia.

Escaleras

Las escaleras estan formadas por una estructura portante de madera, formada por listones
longitudinales sobre los que apoyan tablones transversalmente. El peldafio se resuelve con tabicas de
mortero pintado, mamperlan de madera y huellas con baldosin ceramico, tomadas con mortero mixto.

Cubierta

La cubierta previa a la reforma de 2011 era una cubierta de madera con acabado de teja
ceramica. Consistia en una viga de cumbrera de madera empotrada en las paredes medianeras,
sobre la cual apoyaban las viguetas a ambos lados de los faldones, con longitud hasta las
fachadas, dichas viguetas se empotraban en fachada y volaban fuera de la misma para formar el
alero exterior. El entrevigado era de tablero machihembrado, sobre el cual se disponia la capa de
acabado de teja ceramica curva tomada con mortero.

La nueva cubierta consiste en un perfil metalico IPN 320 a modo de viga de cumbrera, sobre el que
apoyan viguetas prefabricadas de hormigdn armado, con un entrevigado de bardos ceramicos. El
sistema presenta un aislamiento de poliuretano proyectado, sobre el cual apoya la capa de acabado
de teja ceramica curva tomada con mortero.

Fachadas

El edificio cuenta con dos fachadas:

La fachada principal esta orientada a la Calle Nueva, donde se encuentra el acceso en planta baja. Es
una fabrica de mamposteria tomada con mortero mixto de cal y cemento. En planta baja se encuentra
la puerta de acceso, en planta primera un balcén y una ventana sencilla y en planta bajo cubierta otro
balcén. Esta fachada destaca por su cornisa recién reformada hace 12 afos y por su pintura de cal
aérea.

La fachada posterior, que es parte de la muralla, da a la plaza San Pedro. Cuenta simplemente con 3
huecos, dos ventanas en la planta primera y una en la planta bajo cubierta. Es una fabrica de
mamposteria tomada con mortero de cal. En la ilustracién 5 se puede apreciar que en su zona baja
esta bien rejuntada, pero en su zona alta no tiene practicamente mortero de rejunte.
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Como se ha mencionado anteriormente, la muralla se considera Patrimonio Cultural Aragonés. Por lo
tanto, por razones obvias las actuaciones no pueden alterar el estado de esta, sino que se debe
conservar o dar un estilo lo mas parecido posible al original. No se cuenta con la posibilidad de abrir
huecos mas grandes en esta fachada.

llustracion 9. Escalera de llustracion 10.
planta baja a planta primera. Planta bajo cubierta.
Fuente: propia Fuente: propia.

llustracion 11. Detalles constructivos cubierta. Fuente: propia.
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llustracion 12. Detalle encuentro fachada llustracion 13. Muro de carga
principal con vigas de cubierta. Fuente: propia. planta baja. Fuente: propia.

Cabe destacar que se aumenté la altura de las fachadas en la actuacion de 2011, subiendo la altura
con 4 hiladas de ladrillo perforado. Por temas de disefio se colocaron terminaciones de viguetas de
madera empotradas en la parte inferior del muro de ladrillo con un entablado superior en el exterior,
simulando el alero original. Mientras que, las viguetas prefabricadas actuales también van empotradas
en la parte superior de dicho muro de ladrillo ceramico.

Particiones

Las particiones interiores son de mamposteria tomada con mortero de cal, como las de planta baja. O
de madera revestida con yeso, y pintura de cal en algunos casos, en la planta primera y en la planta
bajo cubierta.

Carpinteria

La carpinteria del inmueble es integramente de madera. Tanto puertas como ventanas son las
originales, sin embargo, los lucernarios que se sustituyeron durante la reforma de 2011, son de PVC.

llustraciéon 14. Carpinteria llustracién 15. Carpinteria llustracion 16. Particion
exterior de madera. exterior de madera. interior planta primera.
Fuente: propia. Fuente: propia. Fuente: propia.
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Solados

- Planta baja: en el zaguan encontramos un solado de mortero de cemento, que presenta un mosaico
realizado in situ con un tronco de arbol. En uno de los almacenes, el pavimento es de piedra de
cantos agudos tomada con mortero de cemento. Mientras que en el segundo almacén y en el bafio
el pavimento es simplemente de mortero de cemento.

- Planta primera: el pavimento es un entablado de madera en las habitaciones y en el comedor,
mientras que en la cocina y la recocina es de mortero de cemento.

- Planta bajo cubierta: todo el solado es de mortero de cemento mezclado con arido de granulometria
media, dejando a vista la parte superior de las vigas de madera, que quedan enrasadas con el
mortero.

llustracion 17. Solado llustracion 18. Solado planta llustracién 19. Solado
planta baja, mosaico primera, entablado de madera. planta bajo cubierta.
entrada. Fuente: propia. Fuente: propia. Fuente: propia.

2.2.2. Analisis de las instalaciones

Instalacion de fontaneria

La vivienda dispone de una red de distribucion interior que suministra agua potable a la vivienda.
Comprende las tuberias de polietileno que suministran a los aparatos, en este caso: fregaderos,
lavabos e inodoros. Sélo dispone de Agua Fria Sanitaria (AFS).

Instalacién de evacuacion de aguas residuales

Cuenta con el desague del inodoro de planta primera (que esta dentro de una de las habitaciones),
ademas de los desagules del bafio de planta baja y la pica del zaguan. En la entrada existe una arqueta,
previa a la union con la red de alcantarillado.

Existe una peculiaridad con el desagle del fregadero de la cocina de planta primera, ya que desagua
directamente a la calle. Tiene su sentido, ya que antiguamente era un barranco esa zona.

Instalacion de electricidad

Segun pliego de condiciones del proyecto de reforma de la cubierta, “formada por la red de captacion
y distribucion de electricidad en baja tensidon que transcurre desde la acometida hasta los puntos de
utilizacion y de puesta a tierra que conecta la instalacién a electrodos enterrados en la tierra para
reconducir las fugas de corriente”.

La instalacién es muy sencilla, cuenta con un ICP de 25A, un interruptor diferencial y un PIA
magnetotérmico de 10A para el circuito de iluminacion.

12
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llustracién 20. Tuberia de llustracion 21. Tuberia de llustraciéon 22. Cuadro

polietileno, instalacion de desagiie de PVC, instalacion general de proteccion,
fontaneria. Fuente: de saneamiento. instalacion eléctrica.
propia. Fuente: propia. Fuente: propia.

2.2.3. Analisis de la accesibilidad

Al tratarse de una vivienda unifamiliar privada de muy antigua construccion, las exigencias en
materia de accesibilidad impuestas por el DB — SUA 9 no aplican.

La vivienda en su estado actual no es accesible. Cuenta con muchos desniveles y escaleras que
no cumplirian la normativa. No obstante, el estado reformado cumplira la normativa actual.

2.2.4. Analisis de defectos y alteraciones

En este apartado se estudiaran las patologias que presentan los elementos constructivos
mas importantes. La edificacion presenta diversos danos que requieren de reparacion urgente,
ya que pueden poner en riesgo grave a los usuarios. Actualmente la vivienda no estad en uso
desde hace muchos afos, por lo que es normal que haya bastantes patologias graves.

Se han elaborado unas fichas técnicas para facilitar la lectura de los defectos y alteraciones del
edificio. En las que se han clasificado los dafnos segun diversas categorias: extensién del dafo,
importancia del dano, posibles causas y tiempo recomendable de actuacién para subsanar la
patologia a tiempo.

En resumen, existen 3 alteraciones graves, que requieren de intervencion urgente. Y también hay
4 deterioros que necesitan solucionarse a medio plazo. Al final de cada ficha esta indicada la
gravedad con las letras coloreadas.

A continuacion, se detallan las fichas técnicas de patologias:
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FICHA DE PATOLOGIA N.© 1

Patologia: fisuras verticales

Elemento afectado: fachada principal

Extension: generalizada

Importancia del dafio: alto

DESCRIPCION

La fachada principal presenta fisuras verticales en la mamposteria, ademas de que
en muchas zonas no existe rejuntado entre piedras o se ha desprendido la pintura.
Esta fachada recibe cargas estructurales de las vigas de los forjados y de la cubierta,
por lo que se deberian de reparar con urgencia todos los dafios constructivos.

CAUSAS

- Movimientos estructurales, modificacion del estado de cargas.

- Dilataciones y contracciones coartadas por la falta o insuficiencia de juntas de
dilatacion.

- Agentes atmosféricos externos (nieve y lluvias fuertes) y el paso del tiempo

FOTOGRAFIAS/PLANOS '

ACTUACION Y PLAZOS

Mantenimiento Intervencioén a Intervencion
medio plazo urgente
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Patologia: degradacion generalizada del material
Elemento afectado: dinteles de la fachada principal
Extension: generalizada

Importancia del dafio: moderado

Deterioro de los dinteles de madera. A los cuales no se les ha dado un mantenimiento
durante muchos afios. Presentan desconchado de la pintura (por el interior) y se
puede ver como la madera esta muy agrietada.

- Hongos, insectos xiléfagos (carcoma, algavaros o termitas).

- Humedad proveniente de las juntas abiertas en el propio cerco.

- Humedad absorbida por la madera que provoca desprendimientos de pintura.
- Erosioén por la accion del viento y/o agua de la lluvia.

Mantenimiento Intervencion
urgente
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Patologia: degradacion generalizada del material
Elemento afectado: barandillas
Extension: media

Importancia del dafio: alto

La barandilla de madera del balcon de planta segunda estd en mal estado, no
presenta una buena sujecion a la fachada y la madera también esta muy deteriorada.
En la barandilla metalica del balcén de planta primera también hay una mala sujecién
a la fachada.

- En la barandilla de madera: Hongos, insectos xil6fagos (carcoma, algavaros o
termitas). Humedad proveniente de las juntas de sujecion.

- En la barandilla metalica: oxidacion. Erosion por la accion del viento y/o agua de
la lluvia.

&1

FACHADA SUR

Mantenimiento Intervencioén a Intervencion
medio plazo urgente
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Patologia: degradacion generalizada del material
Elemento afectado: carpinterias exteriores
Extension: generalizada

Importancia del dafio: moderado

Las carpinterias exteriores estan en pésimo estado. No cierran bien y algunas
bisagras no funcionan. En los casos que hay vidrio se han decolorado también.

- Hongos, insectos xil6fagos (carcoma, algavaros o termitas).
- Humedad proveniente de las juntas abiertas en el propio cerco.

Mantenimiento Intervencion
urgente
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FICHA DE PATOLOGIAN.® 5

| Patologia: degradacion del material

Elemento afectado: forjado y medianera

Extension: puntual

Importancia del dafio: moderado

'DESCRIPCION

La medianera esta muy manchada de hollin y el hueco por donde pasaba el tubo por :
el forjado se proteje con cartones, porque la zona presenta dudosa seguridad.

CAUSAS

- Es unazona sometida a altas temperaturas cuando la chimenea y el tubo estaban
en funcionamiento. Esto puede haber provocado dilataciones elevadas en las
vigas de madera.

FOTOGRAFIAS/PLANOS
A\, N \ 1 /

ACTUACION Y PLAZOS

Mantenimiento Intervencion a Intervencion
medio plazo urgente
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Patologia: fisuras
Elemento afectado: escaleras
Extensidon: media

Importancia del dafio: bajo

Las escaleras de la vivienda presentan fisuras y desconchados en la parte inferior de
los tablones de madera. Ademas, el disefio de la altura de las tabicas es demasiado
alto, llegando a tener altura de 23 y 24 cm por peldafo. Las escaleras tienen una
forma irregular.

- Mal disefio inicial del proyecto
- El propio soporte, bien por discontinuidad, bien por rotura, bien por flecha,
introduce esfuerzos de traccion o cortantes que pueden fisurar el acabado.

Mantenimiento Intervencién
urgente
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Patologia: fisuras, grietas y/o roturas
Elemento afectado: forjados planta primera y segunda
Extension: generalizada

Importancia del dafio: moderado

Los forjados de la vivienda presentan fisuras y grietas que hacen desconfiar se la
estructura horizontal actualmente. Se aprecia visualmente cierta flecha en ambos
forjados. En el segundo forjado se intuyen lesiones en la unién de los revoltones con
las vigas de madera. Los empotramientos de las vigas del forjado de planta primera
en el muro de carga intermedio no parecen estar en buen estado.

- Deformaciones estructurales debidas generalmente a falta de canto.
- Deformaciones diferenciales en el forjado

- Acumulacion de cargas

- Hongos, insectos xil6fagos (carcoma, algavaros o termitas).

Mantenimiento Intervencioén a Intervencion
medio plazo urgente
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2.3. Justificacion de la necesidad de la intervencion

La vivienda es muy antigua y a lo largo de los ultimos 50 afios solo se ha reformado la cubierta, cosa
que es insuficiente si el objetivo es hacer de la misma una edificacion habitable que cumpla con las
exigencias actuales.

Tal y como se ha analizado en el punto anterior, las patologias son graves, en muchos casos requieren
de una intervencion urgente.
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3. PROPUESTAS DE INTERVENCION

3.1. Definicion de las actuaciones

La reforma integral de la vivienda pasa por diferentes actuaciones que se detallan a continuacion:

3.1.1. Fachada principal

Se repararan las fisuras verticales con mortero y malla de fibra de vidrio. A continuacion, se cerraran
los huecos viejos y se abriran los huecos nuevos, se colocaran los dinteles de los huecos y las nuevas
carpinterias. Se sustituira la barandilla actual en el balcon de planta primera.

Finalmente, se aplicaran un enfoscado de mortero continuo en toda la fachada y posteriormente pintura
blanca a la cal. Cabe decir que en la zona del z6calo se eliminara la capa de mortero que tiene
actualmente y se dejara la piedra vista, que se tendra que rejuntar con mortero de cal.

3.1.2. Fachada de la Muralla

Tal y como se ha visto en apartados anteriores, la fachada de la Muralla esta declarada como IMO,
interés monumental, por el Patrimonio Cultural Aragonés. Por lo tanto, no se puede modificar el aspecto
estético de la misma ni modificar el tamafo de los huecos existentes.

Las actuaciones de dicho cerramiento consisten en un rejuntado con mortero de cal de ciertas zonas
especificas, para uniformizar toda la fachada, ya que actualmente hay zonas con mortero y otras sin.
Y también se centran en la sustitucion de las carpinterias y los dinteles, del mismo tamarfio siempre.
Los dinteles y las carpinterias tendran un acabado en tono madera color nogalina, tal y como se
describe en el BOP TE Numero 46. 6 febrero 2008, apartado 2.2.6.

Se reforzara estructuralmente la parte inferior de la muralla, es decir, en la planta baja por el interior
de la vivienda, se rellenaran los huecos existentes con ladrillo perforado.
3.1.3. Estructura horizontal. Forjados

Se derribaran los forjados de planta primera y planta segunda. En primer lugar, se derribara el de
planta segunda y se construira el nuevo, a la nueva altura. Seguidamente se derribara el de planta
primera y se construira el nuevo.

3.1.4. Escaleras

Se derribaran las escaleras y se cambiara su ubicacién. Las nuevas escaleras seran de un solo tramo
y cumpliran con el DB SUA. Siendo su contrahuella de 18 cm y su huella de 28 cm.

Seran de hormigdon armado al igual que la estructura horizontal y se ejecutaran in situ. Tendran un
revestimiento de gres porcelanico y pasamanos en uno de sus lados.

3.1.5. Solado planta baja

Se rebajara el nivel del suelo de planta baja 15 cm, para que tenga la misma cota toda la planta y esté
al nivel de la calle. Se impermeabilizara con una lamina impermeable y se ejecutara una solera de
hormigon armado.

3.1.6. Particiones interiores

Las particiones interiores se realizaran con pladur y lana mineral. Ademas, se realizara un trasdosado
de las fachadas y medianeras por el interior, para cumplir con las transmitancias térmicas. Dicho
aumento también se realizara con pladur y aislante térmico de lana mineral.

3.1.7. Falsos techos

Se colocaran falsos techos para albergar las instalaciones de fontaneria y electricidad. Respetando la
altura libre de 2,25 m desde nivel de suelo acabado en planta baja y primera y la altura libre de 1,82 m
en planta segunda.
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3.1.8. Instalaciones
Se dimensionaran nuevas instalaciones de agua, electricidad y ventilaciéon de acuerdo con las
exigencias normativas actuales. Los calculos se detallan en el apartado 3.2.

3.2. Materializacion técnica de la intervencién vy justificacion de las
soluciones constructivas
3.2.1. Envolvente térmica. Calculo de transmitancias y condensaciones

Para establecer las secciones constructivas de fachadas, medianeras y cubierta, se ha utilizado el
célculo de transmitancias y condensaciones. De esta manera, las soluciones constructivas, cumplen
estos requisitos minimos en materia de ahorro de energia.

Fachada de la Muralla

Este cerramiento cuenta con una proteccién IMO, por lo que no se puede actuar por el exterior para
mejorar la transmitancia y las condensaciones.

Tabla 1. Estado actual de la fachada de la Muralla. Fuente: propia.

Tabla 2. Estado reformado de la fachada de la Muralla. Fuente: propia.

Para solventar los problemas de transmitancia, se ha colocado un aislamiento térmico de lana mineral
de 10 cm de espesor por la cara interior del cerramiento.
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Para solucionar los problemas de condensaciones intersticiales se ha colocado una barrera de vapor
de 2mm por la cara interior (caliente) del aislamiento térmico de lana mineral.

Ademas, se le ha anadido un panel de yeso laminado (PYL) como revestimiento interior. En los casos
en los que haya un bafio, la tipologia del panel de yeso sera hidrofuga.

Fachada principal

Tabla 3. Estado actual de la fachada principal. Fuente: propia.

La solucion elegida para cumplir con las exigencias es la misma. Aislamiento térmico de 10 cm, barrera
de vapor por el interior y revestimiento interior de PYL.

Tabla 4. Estado reformado de la fachada principal. Fuente: propia.
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Medianeras

Tabla 5. Estado actual de las medianerias. Fuente: propia.

Para solventar los problemas de transmitancia y condensaciones, se ha colocado un aislamiento
térmico de lana mineral de 6 cm de espesor por la cara interior del cerramiento.

Ademas, se le ha anadido un panel de yeso laminado (PYL) como revestimiento interior. En los casos
en los que haya un bafio, la tipologia del panel de yeso sera hidrofuga.

Tabla 6. Estado reformado de las medianerias. Fuente: propia.
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Cubierta inclinada

Tabla 7. Estado actual de la cubierta inclinada. Fuente: propia.

La cubierta actual se reformé en el afio 2011, como ya se ha comentado en paginas anteriores. La
solucion no es del todo adecuada a las exigencias de eficiencia energética.

Por lo tanto, para solucionar los problemas de transmitancia de la cubierta existente, se propone un
sistema con aislamiento térmico XPS por el interior, ademas de un falso techo de paneles de yeso
laminado.

Tabla 8. Estado actual de la cubierta inclinada. Fuente: propia.
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llustracion 23. Detalles constructivos cubierta estado reformado. Fuente: propia.

3.2.2. Solera

Se adoptara un sistema de impermeabilidad medio, donde el agua esta retenida sin influencia freatica,
pero suceden fendmenos de capilaridad o infiltracion. Disponiendo las capas de la siguiente manera:
terreno rocoso, geotextil antipunzonante (200 gr/m?), membrana impermeable, bandas de refuerzo,
geotextil no tejido de polipropileno, aislamiento térmico XPS, geotextil no tejido de polipropileno, solera
y pavimento.

llustracion 24. Detalle constructivo solera — fachada principal. Fuente: propia.
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llustracion 25. Detalle constructivo solera — medianera. Fuente: propia.

3.2.3. Estructura horizontal

Se ha descartado la realizacién de un forjado de madera, porque el punto fuerte de este es que se vea
la parte inferior, aportando estética, pero al mismo tiempo existe la necesidad de pasar instalaciones
eléctricas y de fontaneria por un falso techo, por lo tanto, no se verian las vigas de madera.

Ademas de que la durabilidad, el mantenimiento y las flechas del hormigdn son puntos a favor del
forjado de hormigdn armado respecto al de madera.

En consecuencia, la estructura horizontal se realizara de hormigén armado. Sin embargo, no se
considera objeto de este proyecto el calculo estructural de los forjados, asi que se ha estimado el canto
de los forjados con un predimensionado, siguiendo un estudio del profesor José Miguel Avila Jalvo
(2009) de la ETSA de la UPM.

En el estudio se establece que:

“El canto de una planta de hormigdn se determina por rigidez, que es distinta para forjados y vigas
planas. {...}

La luz del forjado ‘S’ es la distancia entre las lineas que unen los ejes de los soportes en los que apoya
la viga que recibe al forjado. Para S < 7m y sobrecarga Q < 4kN/m? la esbeltez (Aini) se obtiene con
esta tabla 17

Tabla 9. Predimensionado forjados de hormigon armado.
Fuente: José Miguel Avila Jalvo, UPM.

Para uso residencial segun el CTE DB SE AE. Ap.3.1.1. Tabla 3.1. Valores caracteristicos de las
sobrecargas de uso (tabla 2). Corresponde una subcategoria de uso A1, viviendas y zonas de
habitaciones en, hospitales y hoteles. Con una carga uniforme de 2 kN/m? < 4kN/m2.

En el caso que nos ocupa se van a disponer los forjados de manera que apoyen las viguetas en los
muros medianeros. Teniendo una luz de 6 metros y sabiendo que:

Canto del forjado = luz / esbeltez = 600 cm / 23 = 26,087 cm

Por lo tanto, se elige un forjado de hormigén armado de canto 30 cm, quedando del lado de la
seguridad. Cabe destacar que este predimensionado no sustituye al calculo estructural de la vivienda,
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para el que haria falta un estudio mucho mas completo y detallado, debido a la antigiedad de la
vivienda.

La tipologia de forjado seleccionada es un forjado unidireccional de viguetas pretensadas, con
bovedillas ceramicas, armado de negativos, mallazo y capa de compresion. Este tipo de forjado
permite abarcar la luz del vano sin problemas y ahorra tiempo y problemas de ejecucion que se pueden
dar con el forjado ejecutado in situ.

llustracion 25. Detalle constructivo forjado — seccién transversal. Fuente: propia

Se ejecutara un zuncho perimetral en todo el forjado, ademas de en el hueco de la escalera, en forma
de C.

=zllla=
533

llustracion 26. Detalle constructivo forjado — apoyo muro escalera. Fuente: propia.

llustracion 27. Detalle constructivo forjado — muro medianero. Fuente: propia.

3.2.4. Particiones interiores

Las particiones interiores seran de Tabique Pladur® 100/600 (70-35) 21 MW. Tabique formado por una
placa Pladur® | de 15 mm de espesor, atornillada a cada lado de una estructura de acero galvanizado
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de 70 mm de ancho, a base de montantes Pladur® (elementos verticales) de alas de 35 mm, separados
entre ejes 600 mm, y canales Pladur® (elementos horizontales), dando un ancho total de tabique
terminado de 100 mm.

llustracion 28. Detalle particion interior. Fuente: Pladur®.

Cuenta con un RA = 46,9 dBA (declarado por el fabricante en las fichas técnicas) > 33 dBA que
establece el DB HR.

llustracion 29. Detalle constructivo particiones interiores. Fuente: propia.

3.2.5. Carpinterias

Tal y como se puede apreciar en los detalles constructivos de los anexos, los huecos de las carpinterias
se solucionaran con un doble dintel de HEB 160 para ventanas y HEB 200 para puerta de entrada y
del balcén.

La puerta de entrada sera de madera de nogal y poseera un alma de acero galvanizado. La del balcon
sera acristalada, con marco de PVC acabado color nogalina.

Las carpinterias seran de doble acristalamiento, con baja emisividad térmica y con aislamiento
acustico. El marco sera de PVC acabado color nogalina. Las ventanas de la fachada principal poseeran
persiana, mientras que las de la Muralla no tendran por motivos de preservacion del Patrimonio Cultural
Aragonés, como ya se ha comentado anteriormente en varias ocasiones.

Se elige el PVC por su alta durabilidad, su coste moderado y su bajo mantenimiento, respecto a la
madera, que no nos ofrece las prestaciones deseadas. Para la puerta principal si que se ha elegido la
madera por su aspecto estético, imponente y por su facil accesibilidad para un futuro mantenimiento.
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3.2.6. Sistema de produccion de ACS y calefaccion

En el proceso de seleccion del sistema idoneo se estudiaron varias alternativas que se detallan a
continuacion, al igual que el razonamiento seguido para la seleccion.

Caldera de condensacién

Tipologia de calderas de gas de alto rendimiento basadas en el aprovechamiento del calor latente de
condensacion presente en los humos de combustion. Este sistema quedd automaticamente
descartado por su baja eficiencia energética

Aerotermia

Sistemas de bomba de calor de ultima generacion disefiadas para aportar refrigeracion, calefaccion y
produccion de agua caliente. Son sistemas con una alta eficiencia energética.

Necesita de una unidad exterior para el funcionamiento. El problema radicé en dénde albergar dicha
unidad exterior sin dafiar la estética de la fachada principal, junto con otros problemas de resistencia
a las bajas temperaturas, heladas, nieve y fuertes vientos. Estas cuestiones llevaron a la decisién de
descartarla.

Caldera de pellets

Generador de calor que utiliza astillas de madera estandarizas, los pellets, para producir agua caliente
para calefaccién y ACS. A efectos de eficiencia energética y de produccion de calor en climas muy
frios es un sistema muy interesante. Ademas, no necesita de unidades exteriores, ya que puede estar
en planta baja. Simplemente necesitaria una salida de humos adecuada a la normativa.

Otro punto a favor de la caldera de pellets es que en Mosqueruela se encuentra una empresa que
produce este tipo de material de combustion, llamada “Mosqueruela Forestal S.L.”. Por lo que, si la
produccion de los pellets es de manera local, el impacto ambiental es todavia menor.

Por lo tanto, el equipo elegido para la produccion de Agua Caliente Sanitaria (ACS) y calefaccién es
una “caldera de pellets hibrida con produccién de ACS acumulada integrada Oslo Hybrid Fabrilor”
(enlace en la bibliografia). El sistema de calefaccion se completara con radiadores de agua las
estancias de la vivienda.

3.2.7. Instalacion de fontaneria

Tal y como se describe en la normativa del DB HS4 Suministro de agua, la instalacion propuesta
contara con un contador integrado en la fachada exterior, ademas de valvula antirretorno y grifo de
comprobacion, con sus correspondientes llaves de paso. La instalacion interior se ubicara en el falso
techo y en la camara de los tabiques de pladur.

La instalacion cumplira los caudales y la presién que indica el DB HS4 para cada aparato.

Respecto a la instalacion interior, de la produccién de ACS se encarga la caldera de pellets. La caldera
alimenta los aparatos de bafos y cocina, ademas de los radiadores de agua.

Cada estancia cuenta con dos llaves de paso propias, al igual que cada aparato cuenta con llaves de
paso tanto para AFS como para ACS, en los que corresponda.

Los materiales usados seran PVC para agua fria y CPVC para agua caliente. Las tuberias de agua
caliente se aislaran con coquillas de polietileno.

Dimensionado de las tuberias de fontaneria:
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Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato
(segun tabla 2.1 del DB HS 4)
Tipo de aparato Caudal instantaneo Numero de aparatos
minimo (dm¥/s)

Lavabo 0,10 3

Ducha 0,20 2

Barera de 1,40 m o mas 0,30 1
Bidé 0,40 3

Inodoro con cisterna 0,10 3
Fregadero doméstico 0,20 1
Lavavajillas doméstico 0,15 1
Sumatorios 2,85 14

Tabla 10. Caudales instantdneos minimos. Fuente: propia.

El objetivo es obtener el diametro interior minimo para el caso de estudio. Para lo cual hay que tener
en cuenta un coeficiente de simultaneidad.

1
Vn—-1

n = numero de aparatos = 14

C. simultaneidad = 0,277

C.simultaneidad = (Ecuacion 1)

Q simultdneo = Q instantaneo x C. simultaneidad (Ecuacion 2)
Q simultaneo = 7,895 x 10 “m?%/s
Q =Vcte XS (Ecuacion 3)

Q = caudal; Vcte = velocidad constante del agua por la instalacién, 2 m/s; S = superficie, al ser una
tuberia circular S = X (%)2; D = diametro interior de la tuberia.

D =0,0224 m = 22,4 mm -> Buscando en tablas de fabricantes de tuberias de PVC se determina que
el diametro exterior de la tuberia sera de 25 mm.

Diametros de las derivaciones a los aparatos (segun tabla 4.2 DB HS 4):

- Lavabos, bidés, inodoros, duchas, fregadero y lavavaijillas = 12 mm
- Bafiera =20 mm

3.2.8. Instalacion de evacuacion de aguas

Dicha instalacion toma como referencia el DB HS5 Evacuacion de aguas. El sistema de evacuaciéon
de aguas sera separativo.

La red de evacuacién de aguas residuales contara con sifones individuales para los lavabos, bidés,
duchas y fregaderos (tamafios de cada derivacion especificados en el apartado de normativa).
Derivaciones individuales para los inodoros y bajante comun de residuales. Los aparatos contaran con
sistema de ventilacion de valvulas de aireacion.

La red de evacuacion de aguas pluviales sera sencilla, simplemente un canaldn para recoger el agua
del faldén sur de la cubierta. Dicho canaldn vertera en una bajante que se introducira directamente en
el alcantarillado y no vertera en la calle, tal y como se indica en la normativa del BOP TE.

El material usado sera PVC para aguas residuales y cinc para las aguas pluviales.

Dimensionado Red de evacuacion de aguas pluviales

Para una pendiente de canalon del 2% y una superficie en proyeccion horizontal servida de 73,43 m?
el diametro del canalon debe ser de 125 mm minimo (tabla 4.7 DB HS 5).
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Para una superficie en proyeccién horizontal servida de 73,24 m? el diametro de la bajante debe ser
de 63 mm minimo (tabla 4.8 DB HS 5).

Para una superficie proyectada de 73,25 m?y una pendiente del 2% el colector debe tener un diametro
minimo de 90 mm (tabla 4.9 DB HS 5).

Dimensionado Red de evacuacion de aguas residuales

UDs de evacuacion de los aparatos sanitarios (tabla 4.1 DB HS 5)
Aparato sanitario Unidades de desague UD Diametro minimo del sifén (mm)
Lavabo 1 32
Bidé 2 32
Ducha 2 40
Barfiera 3 40
Inodoro con cisterna 4 100
Fregadero 3 40
Lavavaijillas 3 40
Lavadora 3 40

Tabla 11. UDs de evacuacién de los aparatos de la vivienda.

Para los banos, tenemos un nimero de UD de 9 (en el caso de ducha) y de 10 (en el caso de bafera).

Por lo que, segun la tabla 4.3, para una pendiente del 2%, corresponde un diametro de ramales
colectores de 63 mm.

La bajante de residuales sera de 100 mm, porque aguas abajo el diametro no puede ser inferior al del
inodoro, que ya es de 100 mm. Y el colector horizontal también sera de 100 mm por el mismo motivo
que la bajante.

3.2.9. Instalacién de ventilacion y extraccion de humos

La vivienda cuenta con ventilacion natural por sus dos fachadas, a través de las ventanas y las puertas,
gue cuentan con microventilacidn en las propias carpinterias. La cocina-comedor, las salas de estar,
las habitaciones y dos de los bafos tienen ventilacion natural.

Todos los bafios cuentan con ventilacibn mecanica y aspirador, y la despensa de planta baja también,
por las aberturas de extraccion ubicadas segun el DB HS3.

La cocina cuenta con un extractor mecanico independiente, para expulsar los contaminantes de la
coccion. La estufa también cuenta con una salida de humos independiente. Ambos conductos llegan
hasta la chimenea donde expulsan el aire.

Calculos caudales de ventilacién (tabla 2.1 DB HS 3)

Estancia Caudal minimo Caudal admision Caudal extraccion
Cocina - comedor 8 - 10
Bario planta baja 8 - 8
Despensa 4 - 4
Sala de estar 10 10 -
Dormitorio 1 4 4 -
Dormitorio 2 4 4 -
Barfio planta primera 8 - 8
Dormitorio 3 8 8 -
Dormitorio 4 8 8 -
Bano planta segunda 8 - 8

Tabla 12. Caudales de ventilacion de las estancias de la vivienda.

Para que exista un flujo de aire coherente, se ha determinado que el caudal de extraccion sea un 10%
mayor que el de admision. En el plano de la instalacion de ventilacion y salida de humos se detallan
las actuaciones para el cumplimiento del DB HS3.
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3.2.10. Instalacion eléctrica

Para la realizacion de la instalacion se ha tomado como referencia el REBT. Concretamente el
apartado de los puntos de utilizacion minimos. Los puntos de utilizacion del estado reformado son los
siguientes:

Tabla 13. Puntos de utilizacion establecidos en el plano de la instalacion eléctrica

El circuito de proteccion privado se ejecutara con:

Un interruptor general automatico de corte omnipolar con accionamiento manual, de intensidad
nominal de 40A y dispositivos de proteccidén contra sobrecargas.

Uno o varios interruptores diferenciales que garanticen la proteccién contra contactos indirectos de
todos los circuitos, con una intensidad diferencial-residual maxima de 30 mA e intensidad asignada
superior o igual que la del interruptor general.

Circuito Numero Numero Potencia Factor de Factorde Potencia
de maximo  prevista  simultaneidad utilizacién de célculo
tomas de por toma (W)
tomas
C1 14 30 200 0,75 0,5 1.050
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C2 18 20 3.450 0,2 0,25 3.105
C3 1 2 5.400 0,5 0,75 2.025
C4 3 3 3.450 0,66 0,75 5.126,25
C5 5 6 3.450 0,4 0,5 3.450
C6 21 30 200 0,75 0,5 1.575
C7 13 20 3.450 0,2 0,25 2.242,5
C8 2 - 5.750 - - 5.750
max.
C10 1 1 3.450 1 0,75 2.587,5
C12 4 6 3.450 0,4 0,5 2.760

Tabla 14. Intensidades de calculo para predimensionado de los PIAS

Segun el punto 2.3.2 de la ITC-BT-25 en la vivienda se hace una "previsién importante de aparatos
electrodomésticos", que se puede apreciar en la tabla 14. Por tanto, segun el punto 2.2 de la ITC-BT-
10 "en las viviendas con grado de electrificacion elevada, la potencia a prever no sera inferior a
9.200W".

La vivienda contara con electrificaciéon elevada. Ya que los circuitos C1, C2 y C5 se han tenido que
subdividir en dos, debido a que sobrepasaban el numero de tomas maximo permitido por la normativa.

3.3. Justificacion del cumplimiento de la normativa
3.3.1. BOP TE Numero 46. 6 febrero 2008.
1.3.9. Salientes y Vuelos

Los vuelos abiertos deberan estar a una altura superior a los tres metros y medio (3,5 m.) medidos
desde el nivel de la rasante de la calle en su parte mas alta de cada fachada.

El vuelo abierto maximo sera: En las calles menores de 8 metros, 0,40 m.
La separacion del vuelo a las medianerias sera como minimo una distancia igual al vuelo.

1.4.5.- Dimensiones minimas

Dormitorio de una cama 6 m2
Dormitorio de dos camas 10 m2
Comedor-cuarto de estar 14 m2
Cocina 6 m2

Cocina-comedor 14 m2

Aseos 1,5 m2

1.4.6. Situacion

Se permiten viviendas en planta baja siempre que su forjado esté aislado del terreno natural por una
camara de aire o por una camara de 0,3 cm de espesor de materiales hidroéfugos.

1.4.8. Ventilacion

Se permitird para cuartos de bafio y aseos, locales dé calefaccion y acondicionamiento de aire,
basuras, despensas y garaje, cualquier sistema de chimeneas de ventilacién forzada debidamente
homologada.

1.4.9 Salida de humos y gases

Salida de humos: Cada hogar tendra un conducto de humos independiente que no podra alojarse en
las paredes medianeras; debera separarse de éstas mediante material refractario que lo aisle
convenientemente y habra de alejarse especialmente de todo material combustible.

Salida de gases: En todas las piezas de viviendas o locales en los que puedan producirse gases u
olores existira una red de evacuacion de los mismos, estableciéndose chimeneas de conducto de
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colector y acometidas individuales construidas con piezas prefabricadas segun sistema patentado que
garantice el perfecto funcionamiento.

1.4.10.- Saneamiento

Todas las edificaciones que requieran redes de desagulie verteran al alcantarillado intercalando una
arqueta sifénica registrable.

Las cubiertas, salvo autorizacién expresa del Ayuntamiento, iran provistas de canales. En
ambos casos las bajantes no podran verter a la via publica y deberan ir a la acometida de
alcantarillado.

1.5 Condiciones Estéticas

1.5.1 Obras De Nuevas Planta

Las nuevas construcciones adoptaran el estilo arquitecténico propio del nucleo urbano existente,
debiendo armonizar totalmente con el caracter de la poblacion y buscando siempre la conservacion
del conjunto urbano rural de acuerdo con su estructura.

1.5.3 Obras De Reforma

En obras de reforma para nueva adaptacion o ampliacion se conservaran y respetaran todos los
elementos arquitectonicos que caractericen al edificio y se procurara devolver su antigua
funcién y esplendor incluso a los elementos nobles que han permanecido ocultos.

En las edificaciones notables por su valor arquitectonico, historico o pintoresco, no se consentiran otras
obras que las que se precisen para restauracion, y aquellas reposiciones propias de su caracter o
procedencia.

1.5.4.- Materiales

Como materiales preferentes se aconsejan los existentes en las tipologias predominantes. Cualquier
otro material que esté en fachadas, debera ser revocado y pintado en una unica tonalidad. (\Ver
apartado siguiente de estas Normas Urbanisticas y el apartado 2 para el conjunto Historico).

1.5.5.- Pinturas

Las pinturas sobre revocos se haran unicamente en los tonos similares a los existentes o que
mejor se adapten al color predominante del entorno, recomendandose preferentemente los
colores blancos u ocres, estando permitido la realizacién de zécalos en la parte inferior de las
fachadas, siempre que el contraste producido con el tono predominante en el edificio no produzca
alteraciones estéticas evidentes en el Conjunto.

1.5.7.- Huecos

Se cuidara de que la forma y dimensiones de los huecos de puertas y ventanas armonicen con los de
las tradicionales.

2.- Normas de proteccidon del Conjunto Histérico y del Patrimonio Arqueoldgico y
Paleontoldgico

2.1.1.- Régimen General de actuaciones

1.- Cualquier obra, actuacion edificatoria, construccion o derribo que pretenda realizarse dentro del
Conjunto Histdrico, en yacimientos arqueoldgicos y su entorno, y en yacimientos paleontolégicos
debera atenerse a:

- Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

- Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histdrico Espaniol.
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- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la ley 16/1985, de 25 de junio del
Patrimonio Histérico Espariol.

- Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

- Decreto 6/1990, de 23 de enero, por el que se aprueba el régimen de autorizaciones para la
realizacion de actividades arqueoldgicas y paleontolégicas en la Comunidad Auténoma de Aragon.

- Legislacién vigente en cuanto a la tramitacion de expedientes para la obtencion de la licencia
municipal correspondiente.

2.- En los Monumentos, edificios de interés monumental y edificios de interés ambiental, cualquier
intervencion que afecte a estos edificios, aunque se trate de obras menores, debera ser dirigida por un
arquitecto para controlar la adecuacién de las obras con el respeto a la edificacion, el cual debera
realizar al término de las mismas un informe pormenorizado que debera remitirse al Ayuntamiento y a
la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural (en adelante CPPC).

2.2.- Conjunto Historico

2.2.1.- Objeto y ambito de aplicacion

Las presentes Normas tienen por objeto, en tanto en cuanto no se redacte y apruebe el Plan Especial
de Proteccion del Conjunto Histoérico, la proteccion de los edificios y construcciones catalogados y
regular las intervenciones dentro del Conjunto Histdérico que deban ser objeto de licencia municipal o
supongan modificar la situacion existente que la ha hecho merecedora de la Declaracion como
Conjunto Histérico por Real Decreto 2323/1982 de 24 de Julio (BOE 21-09-1982).

2.2.2.- Intervenciones en edificios y construcciones de Interés Monumental (IMO)

1.- Pertenecen a este grado los edificios y construcciones singulares de gran valor arquitecténico o
artistico, considerados urbanisticamente como elementos que han sido los hitos en torno a los que se
ha organizado la estructura urbana, de estilo unico o con intervenciones estilisticas de diferentes
épocas integradas en la obra original.

Se incluyen en este grupo los edificios o construcciones declarados o incoados como Bien de Interés
Cultural, y los que, a juicio del Equipo Redactor, merecen este nivel de proteccion, sin perjuicio de que
en un futuro puedan ser declarados Monumentos por los organismos competentes. Se trata de los
edificios incluidos en el Catalogo del PGOU.

2.- Condiciones de intervencion. Las intervenciones seran de restauracion estricta, tanto en lo que se
refiere al exterior como a la estructura arquitectdnica y/o constructiva y elementos de interés del interior,
aplicandole un uso adecuado y con un respeto maximo de las caracteristicas monumentales.

Para controlar las obras y su calidad, cualquier intervencion que afecte a estos edificios y
construcciones debera ser dirigida por un arquitecto, aunque se trate de obras menores, el cual debera
realizar al término de las mismas un informe pormenorizado que debera remitirse a la CPPC.

Asimismo, debera tenerse en cuenta, para la intervencion en estos edificios, la Ley del Patrimonio
Cultural Aragonés.

2.2.6.- Instrucciones generales para intervenciones en el Conjunto Historico y su entorno

CUBIERTAS: Ademas de lo que sobre cubiertas se determina en las NU, se tendra en cuenta:

El cubrimiento de los edificios debera ser con tejados. Los tejados deberan ser rematados en
fachada por alero, y la pendiente estara comprendida entre el 30 y 40 %.

Sobre las superficies inclinadas de los planos de las cubiertas solo se permitiran las chimeneas
de salidas de humos y ventilacion, antenas y pararrayos, siempre y cuando queden integradas
en el entorno del edificio, prohibiéndose las ventanas abuhardilladas. Se entiende por ventana
abuhardillada todo saliente sobre el faldon de cubierta en forma de casilla con cerramientos
construidos sobre el plano de cubierta inclinada, y cubierto por un tejadillo que arranca del tejado por
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un lado y deja sitio por el otro para una ventana vertical. Podran permitirse las tipicas troneras para
salir a cubierta.

Materiales de fachada

Las prescripciones contenidas en este articulo en cuanto a cerrajerias, fabricas y muros seran
orientativas. La CPPC decidira sobre la idoneidad de los materiales.

1.- FABRICAS Y MUROS:

Las limitaciones en cuanto a materiales estan condicionadas, fundamentalmente, por su color, textura
y auténtica expresividad. Se prohibe la imitacion de materiales de cualquier tipo, debiendo utilizarse
éstos en su verdadero caracter y sentido constructivo, sin falseamiento de fabricas y funciones.
Cuando se trate de la restauracion de elementos antiguos, se atendera en cada caso al dictamen de
la CPPC.

No se permite el empleo de ladrillo visto de cualquier tipo, ni tan siquiera en pequenas
superficies.

Se recomienda el empleo de revocos en tonos similares a los existentes y la utilizacion de
texturas lisas.

El zécalo de fachadas, caso de realizarse a base de cemento o mortero, debera pintarse
siguiendo las directrices anteriores y nunca dejarse visto el color del material.

El uso de piedra como material de construccion y especialmente en las fachadas puede adquirir
modalidades muy diferentes y todas ellas altamente recomendables por la dignidad y nobleza
que otorgan a los edificios.

Se recomienda especialmente para los zdcalos o plantas bajas el uso de la piedra del lugar, bien como
mamposteria o bien como canteria de sillares regulares dispuestos en la forma tradicional.

La piedra puede ser un elemento disonante en las formas siguientes y por lo tanto se prohibe:
a) Cuando se trate de aplacados ostensiblemente presentados como tales.

b) Cuando se utilice pulimentada con brillo (se incluyen los marmoles).

¢) Cuando se usen mamposterias concertadas muy poco naturales.

Se permite el uso del hormigén visto en elementos estructurales, cornisas, impostas, etc., y en
superficies mayores, siempre que respondan a un disefio apropiado. El hormigdn es susceptible de
recibir pinturas y encalados que pueden dar lugar a interesantes soluciones cromaticas y de textura.

2.- CARPINTERIAS:

En general las carpinterias exteriores seran de madera. Excepcionalmente se admitiran otros
tipos de carpinterias siempre que por la magnitud de secciones de cerco y bastidor y por su
color armonicen con el tradicional de la zona. El acabado de las carpinterias sera en tonos
oscuros o en color nogalina para el caso de las de madera.

3.- CERRAJERIAS: Los balcones tendran balaustres exclusivamente verticales, prohibiéndose que los
elementos se inclinen hacia dentro o hacia fuera o combinadamente.

El acabado sera en colores oscuros terminacién mate. Se prohiben balcones o antepechos en los que
se utiliza la armadura metélica conjugada en cristal y otros materiales vitreos, opalinos, etc.

Materiales de cubierta

1.- TEJADOS. Los tejados seran de teja arabe y rematados con alero de madera, ladrillo visto
tipo rastico u hormigén imitando a éstos.
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2.- CANALONES. Se admite el uso del canalén volado a la manera tradicional, que debera de
ser de cinc o cobre. Se permite el canalén oculto siempre que el tejado siga la misma linea y
pendiente que la general de la cubierta y que se situe en la vertical del muro de cerramiento. No se
admitird la colocacion en segundo plano del canalén, con falseamiento del alero y produciendo
escalonamiento en el plano de cubierta.

3.- ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS (CHIMENEAS, ETC.)

Se trataran materiales coherentes con los generales del edificio, de forma tal que no se
produzcan rupturas visuales.

2.3.- Catalogo de edificaciones
MURALLA - GRADO DE CATALOGACION = IMO

ANEXO Il (Orden 26 septiembre 2002) DOCUMENTACION A REMITIR A LAS COMISIONES
PROVINCIALES DE PATRIMONIO CULTURAL

1.-REHABILITACIONES/REFORMAS

A) Obras menores:

* Informe técnico municipal en el que se especifique concretamente:
1) Que son obras menores.

2) Que cumplen el planeamiento vigente.

* Plano de situacion.

* Memoria explicativa del alcance de las obras.

* Croquis acotado de la propuesta.

* Si es una propuesta en el exterior de un inmueble, informacion fotografica de la zona de actuacion y
de las edificaciones de su entorno.

B) Obras mayores:

* Informe técnico municipal en el que se especifique concretamente si se cumple el planeamiento
vigente.

* Proyecto Basico y de Ejecucioén. En el caso de remitir un Proyecto Basico, no se podra informar hasta
que el Ayuntamiento remita el correspondiente proyecto de ejecucion acompafado del informe técnico
municipal, pero si se avanzara el criterio de la Comision.

* Informacion fotografica interior, exterior y de las edificaciones de su entorno, que expliquen la
actuacion.

* En el caso de que la actuacion varie aleros y cubiertas, se remitirdan alzados con los edificios
adyacentes, incluyendo acotacion de los aleros y coronacion de los edificios.

4 .1.7.- Exigencias minimas del abastecimiento de agua

1.- El calculo del consumo diario medio se realizara a base de 3 sumandos:

- Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros/habitante/dia.
- Agua para riegos y otros usos a tenor de las caracteristicas de la ordenacion

- Agua para industrias con una dotacion minima de 20M? /dia para cada una.

2.- En cualquier caso, la dotacion por habitante y dia no sera inferior a 300 litros. El consumo maximo
para el calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo medio por un coeficiente de mayoracion
debidamente justificado.
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4.1.8.- Exigencias minimas de la red de evacuacion de aguas residuales

2.- Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las
depuradoras municipales que se construyan. Las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de la red general viaria y de los espacios libres de uso publico y se situaran preferentemente
bajo las aceras. No se permitira el uso de fosas sépticas.

4.1.9.- Exigencias minimas de suministro de energia eléctrica

1.- El célculo de las redes de baja tension se realizara con lo dispuesto en los Reglamentos
electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso las cargas minimas fijadas en la
Instruccion Ml BT 0 10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas. En ningun caso la
dotacion minima para uso domeéstico sera inferior a 0,6Kw/h por habitante.

El presente proyecto ha tenido en cuenta los apartados de este BOP TE Numero 46. 6 febrero
2008, tanto en la redacciéon de la memoria como en el disefio de los planos.

3.3.2. CTE Documento Basico Ahorro de energia. 2019 (DB HE)

1. La tabla a - Anejo B permite obtener la zona climatica (Z.C.) de un emplazamiento en funcion de
su provincia y su altitud respecto al nivel del mar (h).

Tabla 15. Tabla a - Anejo B. Fuente: DB HE 2019

Para la poblacion de Mosqueruela, provincia de Teruel, con una altitud sobre el nivel del mar de
1471 m, le corresponde una zona climatica E1.

Seccion HE 0 Limitacion del consumo energético
3. Cuantificacién de la exigencia
3.1 Consumo de energia primaria no renovable

1 El consumo de energia primaria no renovable (Cepnren) de l0s espacios contenidos en el interior de la
envolvente térmica del edificio o, en su caso, de la parte del edificio considerada, no superara el valor
limite (Cep,nren,im) Obtenido de la tabla 3.1.a-HEO o la tabla 3.1.b-HEO:

De la tabla se deduce que para una zona climatica E y siendo una reforma, que el valor limite
Cep,nren,im = 80 (KW*h/m?*aiio).
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Tabla 16. tabla 3.1.a-HEOQ. Fuente: DB HE 2019
3.2 Consumo de energia primaria total

1. El consumo de energia primaria total (Cep,tot) de los espacios contenidos en el interior de la
envolvente térmica del edificio o, en su caso, de la parte del edificio considerada, no superara el valor
limite (Cep,tot,lim) obtenido de la tabla 3.2.a-HEO o de la tabla 3.2.b-HEO:

Tabla 17. tabla 3.2.a-HEQ. Fuente: DB HE 2019

De la tabla se deduce que para una zona climatica E y siendo una reforma, que el valor limite
Cep,tot,lim =115 (kW*h/mz*aﬁo).

Seccion HE 1 Condiciones para el control de la demanda energética

3. Cuantificacién de la exigencia

3.1 Condiciones de la envolvente térmica La envolvente térmica del edificio, definida segun los criterios
del Anejo C, cumplira las siguientes condiciones:

3.1.1 Transmitancia de la envolvente térmica 1 La transmitancia térmica (U) de cada elemento
perteneciente a la envolvente térmica no superara el valor limite (Ulim) de la tabla 3.1.1.a-HE1:

Tabla 18. tabla 3.1.1.a-HE1. Fuente: DB HE 2019
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Con la tabla, para una zona climatica E, se pueden obtener varios valores limite para las
transmitancias de:

- Fachadas: Ujim=0,37 (W/m#*K).
- Medianeras: Ujim=0,59 (W/m?*K).
- Cubierta: Ujm=-0,33 (W/m2*K).

Se justifica el cumplimiento de este documento basico mediante el calculo de la calificacién
energética realizado y que se aporta en el anexo 5.

3.3.3. CTE Documento Basico Seguridad de utilizacion y accesibilidad. Diciembre 2019
(DB SUA)

SUA 1. Seguridad frente al riesgo de caidas

1 Resbaladicidad de los suelos

Los suelos se clasifican, en funcion de su valor de resistencia al deslizamiento Rd4, de acuerdo con lo
establecido en la tabla 1.1:

Tabla 19. Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad. DB SUA 1

El valor de resistencia al deslizamiento Raes el valor PTV obtenido mediante el ensayo del péndulo
descrito en la norma UNE 41901:2017.

3 La tabla 1.2 indica la clase que deben tener los suelos, como minimo, en funcion de su localizacion.
Dicha clase se mantendra durante la vida util del pavimento.

Tabla 20. Clase exigible a los suelos en funcion de su localizacién. DB SUA 1

3 Desniveles

3.1 Proteccion de los desniveles

1 Con el fin de limitar el riesgo de caida, existiran barreras de proteccién en los desniveles, huecos y
aberturas (tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. Con una diferencia de cota
mayor que 55 cm, excepto cuando la disposicion constructiva haga muy improbable la caida o cuan-
do la barrera sea incompatible con el uso previsto.
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2 En las zonas de uso publico se facilitara la percepcion de las diferencias de nivel que no excedan de
55 cm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacion visual y tactil. La
diferenciacion comenzara a 25 cm del borde, como minimo.

3.2 Caracteristicas de las barreras de proteccion
3.2.1 Altura

1 Las barreras de proteccion tendran, como minimo, una altura de 0,90 m cuando la diferencia de cota
que protegen no exceda de 6 m y de 1,10 m en el resto de los casos, excepto en el caso de huecos
de escaleras de anchura menor que 40 cm, en los que la barrera tendra una altura de 0,90 m, como
minimo (véase figura 3.1).

La altura se medira verticalmente desde el nivel de suelo o, en el caso de escaleras, desde la linea de
inclinacion definida por los vértices de los peldafos, hasta el limite superior de la barrera.

llustracién 30. Barreras de proteccion en ventanas. DB SUA 1
4 Escaleras y rampas
4.2 Escaleras de uso general

4.2.1 Peldanos

1 En tramos rectos, la huella medira 28 cm como minimo. En tramos rectos o curvos la contrahuella
medira 13 cm como minimo y 18,5 cm como maximo, excepto en zonas de uso publico, asi como
siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la escalera, en cuyo caso la contrahuella
medira 17,5 cm, como maximo. La huella H y la contrahuella C cumpliran a lo largo de una misma
escalera la relacion siguiente: 54 cm<2C + H=< 70 cm.

En la propuesta de rehabilitacion definida en este proyecto se cumplen las condiciones
definidas en este documento basico DB SUA.

3.3.4. CTE Documento Basico Proteccion frente al ruido (DB HR)
2. Caracterizacion y cuantificacidon de las exigencias

2.1 Valores limite de aislamiento

2.1.1 Aislamiento acustico a ruido aéreo

Los elementos constructivos interiores de separacién, asi como las fachadas, las cubiertas, las
mediane-rias y los suelos en contacto con el aire exterior que conforman cada recinto de un edificio
deben tener, en conjuncién con los elementos constructivos adyacentes, unas caracteristicas tales que
se cumpla:

b) En los recintos habitables:
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i) Proteccion frente al ruido generado en recintos pertenecientes a la misma unidad de uso, en
edificios de uso residencial privado:

- Elindice global de reduccion acustica, ponderado A, RA, de la tabiqueria no sera menor
que 33 dBA.

ii) Proteccion frente al ruido generado en recintos no pertenecientes a la misma unidad de uso:

- El aislamiento acustico a ruido aéreo, DnT,A, entre un recinto habitable y cualquier otro recinto
habitable o protegido del edificio no perteneciente a la misma unidad de uso y que no sea
recinto de instalaciones o de actividad, colindante vertical u horizontalmente con él, no sera
menor que 45 dBA, siempre que no compartan puertas o ventanas.

Cuando si las compartan y sean edificios de uso residencial (publico o privado) u hospitalario,
el indice global de reduccion acustica, ponderado A, RA, de éstas no sera menor que 20
dBA y el indice global de reduccién acustica, ponderado A, RA, del cerramiento no sera
menor que 50 dBA.

Dado que los cerramientos del edificio y las medianeras del mismo son muros de mamposteria
de considerable espesor, se cumplen las condiciones de aislamiento a ruido aéreo.

Asi mismo, dentro de la vivienda se han definido las soluciones constructivas acordes para el
cumplimiento de las exigencias definidas en este documento basico DB HR.

3.3.5. CTE Documento Basico Seguridad estructural y acciones en edificacién (DB SE
AE)

Ap.3.1.1. Tabla 3.1. Valores caracteristicos de las sobrecargas de uso. Corresponde una
subcategoria de uso A1, viviendas y zonas de habitaciones en, hospitales y hoteles. Con una
carga uniforme de 2 kN/m? < 4kN/m?2.

3. Acciones variables

3.1 Sobrecarga de uso
1 La sobrecarga de uso es el peso de todo lo que puede gravitar sobre el edificio por razén de su uso.

2 La sobrecarga de uso debida a equipos pesados, o a la acumulacién de materiales en bibliotecas,
almacenes o industrias, no esta recogida en los valores contemplados en este Documento Basico,
debiendo determinarse de acuerdo con los valores del suministrador o las exigencias de la propiedad.

3.1.1 Valores de la sobrecarga

1 Por lo general, los efectos de la sobrecarga de uso pueden simularse por la aplicacién de una carga
distribuida uniformemente. De acuerdo con el uso que sea fundamental en cada zona del mismo, como
valores caracteristicos se adoptaran los de la Tabla 3.1. Dichos valores incluyen tanto los efectos
derivados del uso normal, personas, mobiliario, enseres, mercancias habituales, contenido de los
conductos, maquinaria y en su caso vehiculos, asi como las derivadas de la utilizaciéon poco habitual,
como acumulacion de personas, o de mobiliario con ocasion de un traslado.
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Tabla 21. (tabla 3.1 de la normativa). Valores caracteristicos de
las sobrecargas de uso. Fuente: DB SE AE.

Para el predimensionado de los forjados se han utilizado las acciones definidas en este
documento.

3.3.6. CTE Documento Basico Salubridad (DB HS)

Seccion HS 3. Calidad del aire interior

2 Caracterizacién y cuantificacion de la exigencia

1 En los locales habitables de las viviendas debe aportarse un caudal de aire exterior suficiente para
conseguir que en cada local la concentracién media anual de CO2 sea menor que 900 ppm y que el
acumulado anual de CO2 que exceda 1.600 ppm sea menor que 500.000 ppm-h, en ambos casos con
las condiciones de disefio del apéndice C.

2 Ademas, el caudal de aire exterior aportado debe ser suficiente para eliminar los contaminantes no
directamente relacionados con la presencia humana. Esta condicion se considera satisfecha con el
establecimiento de un caudal minimo de 1,5 I/s por local habitable en los periodos de no ocupacion.

3 Las dos condiciones anteriores se consideran satisfechas con el establecimiento de una ventilacién
de caudal constante acorde con la tabla 2.1.

Tabla 22. Caudales minimos para ventilacion en locales habitables
(tabla 2.1 DB HS 3).

4 En la zona de coccion de las cocinas debe disponerse un sistema que permita extraer los
contaminantes que se producen durante su uso, de forma independiente a la ventilacion general de
los locales habitables. Esta condicién se considera satisfecha si se dispone de un sistema en la zona
de coccion que permita extraer un caudal minimo de 50 I/s.
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3 Disefo
3.1 Condiciones generales de los sistemas de ventilacion
3.1.1 Viviendas

1 Las viviendas deben disponer de un sistema general de ventilacion que puede ser hibrida o mecénica
con las siguientes caracteristicas:

a) el aire debe circular desde los locales secos a los humedos, para ello los comedores, los dormitorios
y las salas de estar deben disponer de aberturas de admision; los aseos, las cocinas y los cuartos de
bafo deben disponer de aberturas de extraccion; las particiones situadas entre los locales con
admision y los locales con extraccién deben disponer de aberturas de paso;

b) los locales con varios usos de los del punto anterior, deben disponer en cada zona destinada a un
uso diferente de las aberturas correspondientes;

c) como aberturas de admision, se dispondran aberturas dotadas de aireadores o aperturas fijas de la
carpinteria, como son los dispositivos de microventilacion con una permeabilidad al aire segun UNE
EN 12207:2017 en la posicidon de apertura de clase 1 o superior; no obstante, cuando las carpinterias
exteriores sean de clase 1 de permeabilidad al aire segun UNE EN 12207:2017 pueden considerarse
como aberturas de admision las juntas de apertura;

d) cuando la ventilacion sea hibrida las aberturas de admisién deben comunicar directamente con el
exterior;

e) los aireadores deben disponerse a una distancia del suelo mayor que 1,80 m;

f) cuando algun local con extraccion esté compartimentado, deben disponerse aberturas de paso entre
los compartimentos; la abertura de extraccidn debe disponerse en el compartimento mas contaminado
qgue, en el caso de aseos y cuartos de banos, es aquel en el que esta situado el inodoro, y en el caso
de cocinas es aquel en el que esta situada la zona de coccidn; la abertura de paso que conecta con el
resto de la vivienda debe estar situada en el local menos contaminado;

g) las aberturas de extraccion deben conectarse a conductos de extraccion y deben disponerse a una
distancia del techo menor que 200 mm y a una distancia de cualquier rincén o esquina vertical mayor
que 100 mm;

h) un mismo conducto de extraccion puede ser compartido por aseos, banos, cocinas y trasteros.

2 Las cocinas, comedores, dormitorios y salas de estar deben disponer de un sistema complementario
de ventilacion natural. Para ello debe disponerse una ventana exterior practicable o una puerta exterior.

3 Las cocinas deben disponer de un sistema adicional especifico de ventilacion con extraccion
mecanica para los vapores y los contaminantes de la coccién. Para ello debe disponerse un extractor
conectado a un conducto de extraccion independiente de los de la ventilacion general de la vivienda
que no puede utilizarse para la extraccion de aire de locales de otro uso. Cuando este conducto sea
compartido por varios extractores, cada uno de éstos debe estar dotado de una valvula automatica
que mantenga abierta su conexién con el conducto sélo cuando esté funcionando o de cualquier otro
sistema antirrevoco.

3.2 Condiciones particulares de los elementos
3.2.4 Conductos de extraccion para ventilacion mecanica

1 Cada conducto de extraccion debe disponer de un aspirador mecanico situado, salvo en el caso de
la ventilacion especifica de la cocina, después de la ultima abertura de extraccion en el sentido del
flujo del aire, pudiendo varios conductos compartir un mismo aspirador, excepto en el caso de los
conductos de los garajes, cuando se exija mas de una red.
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En el dimensionado de la red de ventilacion se cumplen las restricciones establecidas en este
documento basico DB HS 3. Dichas restricciones son: los caudales minimos de admision y
extraccion, los diametros minimos y las exigencias de conductos para casos particulares como
la cocina o los bafos con ventilacion mecanica.

Seccion HS 4. Suministro de aqua

2 Caracterizacién y cuantificacion de las exigencias
2.1 Propiedades de la instalacion

2.1.3 Condiciones minimas de suministro

1 La instalacion debe suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que
figuran en la tabla 2.1.

Tabla 23. Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

2 En los puntos de consumo la presion minima debe ser:

a) 100 kPa para grifos comunes;

b) 150 kPa para fluxores y calentadores.

3 La presiéon en cualquier punto de consumo no debe superar 500 kPa.

4 La temperatura de ACS en los puntos de consumo debe estar comprendida entre 50°C y 65°C
excepto en las instalaciones ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo de vivienda siempre que
estas no afecten al ambiente exterior de dichos edificios.

3 Disefio
3.1 Esquema general de la instalacion
1 El esquema general de la instalacion debe ser de uno de los dos tipos siguientes:

a) Red con contador general unico, segun el esquema de la figura 3.1, y compuesta por la acometida,
la instalacion general que contiene un armario o arqueta del contador general, un tubo de alimentacion
y un distribuidor principal; y las derivaciones colectivas.
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llustracién 31. Esquema de red con contadores aislados

4 Dimensionado

4.3 Dimensionado de las derivaciones a cuartos humedos y ramales de enlace

Tabla 24. Diametros minimos de derivaciones a los aparatos (tabla 4.2 DB HS 4).

En el dimensionado de la red de suministro de agua se cumplen las restricciones establecidas
en este documento basico DB HS 4. Dichas restricciones son: el esquema inicial de suministro
de agua potable y los diametros minimos de la instalacién para tuberias y aparatos.

Seccion HS 5. Evacuacién de aguas

3.3.3 Subsistemas de ventilacion de las instalaciones

1 Deben disponerse subsistemas de ventilacion tanto en las redes de aguas residuales como en las
de pluviales. Se utilizaran subsistemas de ventilacién primaria, ventilacion secundaria, ventilacion
terciaria y ventilacion con valvulas de aireacion-ventilacion.

3.3.3.4 Subsistema de ventilacién con valvulas de aireacion

1 Debe utilizarse cuando por criterios de disefio se decida combinar los elementos de los demas
sistemas de ventilacion con el fin de no salir al de la cubierta y ahorrar el espacio ocupado por los
48



PFG REHABILITACION INTEGRAL DE VIVIENDA ANTIGUA EN MOSQUERUELA

elementos del sistema de ventilacion secundaria. Debe instalarse una Unica valvula en edificios de 5
plantas o0 menos y una cada 4 plantas en los de mayor altura. En ramales de cierta entidad es
recomendable instalar valvulas secundarias, pudiendo utilizarse sifones individuales combinados.

4.1 Dimensionado de la red de evacuacion de aguas residuales
4.1.1 Red de pequeia evacuacioén de aguas residuales

1 La adjudicacién de UD a cada tipo de aparato y los diametros minimos de los sifones y las
derivaciones individuales correspondientes se establecen en la tabla 4.1 en funcién del uso.

Tabla 25. UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

4.1.1.2 Botes sifonicos o sifones individuales
1 Los sifones individuales deben tener el mismo diametro que la valvula de desaglie conectada.

2 Los botes sifonicos deben tener el numero y tamafio de entradas adecuado y una altura suficiente
para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto salga por otro de menor altura.

4.1.1.3 Ramales colectores

1 En la tabla 4.3 se obtiene el diametro de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y la bajante
segun el numero maximo de unidades de desague y la pendiente del ramal colector.

Tabla 26. Diametros de ramales colectores entre aparatos sanitarios y bajante
4.1.2 Bajantes de aguas residuales

1 El dimensionado de las bajantes debe realizarse de forma tal que no se rebase el limite de
aproximadamente 250 Pa de variacién de presién y para un caudal tal que la superficie ocupada por
el agua no sea mayor que 1/3 de la seccion transversal de la tuberia.
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2 El diametro de las bajantes se obtiene en la tabla 4.4 como el mayor de los valores obtenidos
considerando el maximo numero de UD en la bajante y el maximo numero de UD en cada ramal en
funcién del numero de plantas.

Tabla 27. Diametro de las bajantes segun
el numero de alturas del edificio y el numero de UD

4.1.3 Colectores horizontales de aguas residuales

1 Los colectores horizontales se dimensionan para funcionar a media de seccion, hasta un maximo de
tres cuartos de seccion, bajo condiciones de flujo uniforme.

2 El diametro de los colectores horizontales se obtiene en la tabla 4.5 en funcién del maximo nimero
de UD y de la pendiente.

Tabla 28. Diametro de los colectores horizontales en funcién
del numero maximo de UD y la pendiente adoptada

4.2 Dimensionado de la red de evacuacién de aguas pluviales
4.2.2 Canalones

1 El diametro nominal del canalén de evacuacién de aguas pluviales de seccién semicircular para una
intensidad pluviométrica de 100 mm/h se obtiene en la tabla 4.7 en funcién de su pendiente y de la
superficie a la que sirve.

Tabla 29. Diametro del canaldn para un régimen pluviométrico 100 mm/h

4.2.3 Bajantes de aguas pluviales

1 El diametro correspondiente a la superficie, en proyeccién horizontal, servida por cada bajante de
aguas pluviales se obtiene en la tabla 4.8:
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Tabla 30. Diametro de las bajantes de aguas pluviales
para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

4.2.4 Colectores de aguas pluviales
1 Los colectores de aguas pluviales se calculan a seccion llena en régimen permanente.

2 El diametro de los colectores de aguas pluviales se obtiene en la tabla 4.9, en funcién de su pendiente
y de la superficie a la que sirve.

Tabla 31. Diametro de los colectores de aguas pluviales
para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Anejo F Demanda de referencia de ACS

1 La demanda de referencia de ACS para edificios de uso residencial privado se obtendra
considerando unas necesidades de 28 litros/dia-persona (a 60°C), una ocupacion al menos igual a la
minima establecida en la tabla a-Anejo F y, en el caso de viviendas multifamiliares, un factor de
centralizacion de acuerdo a la tabla b-Anejo F, incrementadas de acuerdo con las pérdidas térmicas
por distribucion, acumulacion y recirculacion.

Tabla 32. Valores minimos ocupacion de calculo de la demanda de ACS.

Para un niumero de dormitorios de 5 (sumo uno mas porque la casa esta pensada para tener un sofa
cama). Por lo tanto, la demanda de ACS es de: 28 litros/dia-6 personas = 168 litros/dia.

En el dimensionado de la red de evacuacion de aguas se cumplen las restricciones establecidas
en este documento basico DB HS 5. Dichas restricciones son: los didametros minimos para
desagiie de aguas pluviales y residuales, en todo su recorrido hasta la acometida con el
alcantarillado.

3.3.7. Reglamento electrotécnico para baja tension e ITC (REBT 2023)

ITC-BT-25. INSTALACIONES INTERIORES EN VIVIENDAS. NUMERO DE CIRCUITOS Y
CARACTERISTICAS

1. GRADO DE ELECTRIFICACION BASICO

El grado de electrificacion basico se plantea como el sistema minimo, a los efectos de uso, de la
instalacion interior de las viviendas en edificios nuevos tal como se indica en la ITC-BT-10. Su objeto
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es permitir la utilizacién de los aparatos electrodomésticos de uso basico sin necesidad de obras
posteriores de adecuacion.

La capacidad de instalacion se correspondera como minimo al valor de la intensidad asignada
determinada para el interruptor general automatico. Igualmente se cumplira esta condicion para la
derivacion individual.

2. CIRCUITOS INTERIORES
2.1 Proteccion general

Los circuitos de proteccion privados se ejecutaran segun lo dispuesto en la ITC-BT-17 y constaran
como minimo de:

— Un interruptor general automatico de corte omnipolar con accionamiento manual, de intensidad
nominal minima de 25 A y dispositivos de proteccion contra sobrecargas. cortocircuitos. El interruptor
general es independiente del interruptor para el control de potencia (ICP) y no puede ser sustituido por
éste.

— Uno o varios interruptores diferenciales que garanticen la proteccion contra contactos indirectos de
todos los circuitos, con una intensidad diferencial-residual maxima de 30 mA e intensidad asignada
superior o igual que la del interruptor general. Cuando se usen interruptores diferenciales en serie,
habra que garantizar que todos los circuitos quedan protegidos frente a intensidades diferenciales-
residuales de 30 mA como maximo, pudiéndose instalar otros diferenciales de intensidad superior a
30 mA en serie, siempre que se cumpla lo anterior.

Para instalaciones de viviendas alimentadas con redes diferentes a las de tipo TT, que eventualmente
pudieran autorizarse, la proteccidn contra contactos indirectos se realizara segun se indica en el
apartado 4.1 de la ITC-BT-24.

— Dispositivos de proteccion contra sobretensiones, si fuese necesario, conforme a la ITC-BT-23.

2.2 Prevision para instalaciones de sistemas de automatizacion, gestion técnica de la energia y
seguridad

En el caso de instalaciones de sistemas de automatizacion, gestion técnica de la energia y de
seguridad, que se desarrolla en la ITC-BT-51, la alimentacion a los dispositivos de control y mando
centralizado de los sistemas electréonicos se hara mediante un interruptor automatico de corte
omnipolar con dispositivo de proteccidén contra sobrecargas y cortocircuitos que se podra situar aguas
arriba de cualquier interruptor diferencial, siempre que su alimentacion se realice a través de una fuente
de MBTS o MBTP, segun ITC-BT-36.

2.3 Derivaciones

Los tipos de circuitos independientes seran los que se indican a continuacién y estaran protegidos
cada uno de ellos por un interruptor automatico de corte omnipolar con accionamiento manual y
dispositivos de proteccién contra sobrecargas y cortocircuitos con una intensidad asignada segun su
aplicacion e indicada en el apartado 3.

2.3.1 Electrificacion basica

Circuitos independientes

CA1 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar los puntos de iluminacion.

C2 circuito de distribucion interna, destinado a tomas de corriente de uso general y frigorifico.
C3 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar la cocina y horno.

C4 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar la lavadora, lavavajillas y termo eléctrico.
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C5 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar tomas de corriente de los cuartos de bano,
asi como las bases auxiliares del cuarto de cocina.
2.3.2 Electrificacion elevada

Es el caso de viviendas con una prevision importante de aparatos electrodomésticos que obligue a
instalar mas de un circuito de cualquiera de los tipos descritos anteriormente, asi como con prevision
de sistemas de calefaccion eléctrica, acondicionamiento de aire, automatizacion, gestion técnica de la
energia y seguridad, para la recarga de vehiculos eléctricos en viviendas unifamiliares, o con
superficies Utiles de las viviendas superiores a 160 m2. En este caso se instalaran, ademas de los
correspondientes a la electrificacion basica, los siguientes circuitos:

C6 Circuito adicional del tipo C1, por cada 30 puntos de luz.

C7 Circuito adicional del tipo C2, por cada 20 tomas de corriente de uso general o si la superficie Util
de la vivienda es mayor de 160 m2.

C8 Circuito de distribucion interna, destinado a la instalacion de calefaccidon eléctrica, cuando existe
prevision de ésta.

C9 Circuito de distribucidon interna, destinado a la instalacién aire acondicionado, cuando existe
prevision de éste.

C10 Circuito de distribucién interna, destinado a la instalacion de una secadora independiente.

C11 Circuito de distribucion interna, destinado a la alimentacién del sistema de automatizacion, gestion
técnica de la energia y de seguridad, cuando exista prevision de éste.

C12 Circuitos adicionales de cualquiera de los tipos C3 o C4, cuando se prevean, o circuito adicional
del tipo C5, cuando su numero de tomas de corriente exceda de 6.

C13 Circuito adicional para la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos, cuando esté prevista
una o mas plazas o espacios para el estacionamiento de vehiculos eléctricos.

Tanto para la electrificacion basica como para la elevada, se colocara, como minimo, un interruptor
diferencial de las caracteristicas indicadas en el apartado 2.1 por cada cinco circuitos instalados.

En el circuito C13, se colocara un interruptor diferencial exclusivo para éste con las caracteristicas
especificadas en la (ITC) BT-52. En aparcamientos o estacionamientos colectivos en edificios o
conjuntos inmobiliarios en régimen de propiedad horizontal, el circuito C13 quedara sustituido por los
esquemas de conexion correspondientes instalados en las zonas comunes segun establece la (ITC)
BT-52.

3. DETERMINACION DEL NUMERO DE CIRCUITOS, SECCION DE LOS CONDUCTORES Y DE
LAS CAIDAS DE TENSION

En la Tabla 1 se relacionan los circuitos minimos previstos con sus caracteristicas eléctricas.

La seccién minima indicada por circuito esta calculada para un numero limitado de puntos de
utilizacion. De aumentarse el numero de puntos de utilizacién, sera necesaria la instalacién de circuitos
adicionales correspondientes.

Cada accesorio o elemento del circuito en cuestion tendra una corriente asignada, no inferior al valor
de la intensidad prevista del receptor o receptores a conectar.

El valor de la intensidad de corriente prevista en cada circuito se calculara de acuerdo con la formula:
I=nxlaxFsxFu
N n.° de tomas o receptores

la Intensidad prevista por toma o receptor
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Fs (factor de simultaneidad) Relacién de receptores conectados simultdneamente sobre el total
Fu (factor de utilizacion) Factor medio de utilizacion de la potencia maxima del receptor

Los dispositivos automaticos de proteccion tanto para el valor de la intensidad asignada como para la
Intensidad maxima de cortocircuito se corresponderan con la intensidad admisible del circuito y la de
cortocircuito en ese punto respectivamente.

Los conductores seran de cobre y su seccién sera como minimo la indicada en la Tabla 1, y ademas
estard condicionada a que la caida de tension sea como maximo el 3 %. Esta caida de tension se
calculara para una intensidad de funcionamiento del circuito igual a la intensidad nominal del interruptor
automatico de dicho circuito y para una distancia correspondiente a la del punto de utilizacion mas
alejado del origen de la instalacién interior. El valor de la caida de tensién podra compensarse entre la
de la instalacion interior y la de las derivaciones individuales, de forma que la caida de tension total
sea inferior a la suma de los valores limite especificados para ambas, segun el tipo de esquema
utilizado.
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Tabla 33. Caracteristicas eléctricas de los circuitos (Tabla 1. ITC — BT — 25)

4. PUNTOS DE UTILIZACION

En cada estancia se utilizara como minimo los siguientes puntos de utilizacion:

]

Tabla 34. Puntos de utilizacion minimos por estancias (tabla 2. ITC — BT — 25)

En el dimensionado de la instalaciéon eléctrica se cumplen las restricciones establecidas en
este reglamento REBT 2023. Dichas restricciones son: puntos de utilizacién minimos por
estancias, potencias previstas por circuitos, numero de circuitos y grado de electrificacion.

3.4. Subvenciones publicas

3.4.1. Orden VMV/1018/2022, de 4 de julio, por la que se convocan subvenciones
en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan
de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia regulados en el Real Decreto
853/2021, de 5 de octubre.

CAPITULO |. Disposiciones Generales.

Articulo 3. Gastos subvencionables.

Se consideran costes subvencionables aquellos que sean necesarios para el desarrollo de las
actuaciones y estén debidamente justificados, incluyéndose de modo no exhaustivo los siguientes:

a) Costes de gestidn de solicitud de ayuda y de su justificacion.
b) Los costes de honorarios de redaccion de proyectos, informes técnicos y certificados
necesarios.
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c) Los costes de direccion facultativa de las actuaciones.
d) Costes de ejecucion de las obras y/o instalaciones.
e) Inversion en equipos y materiales efectuada.

CAPITULO II. Programas de subvencion.

Seccion 2.2 Programa de ayuda a las actuaciones de mejora de la eficiencia energética en
viviendas (P4).

Articulo 14. Objeto del programa. Actuaciones subvencionables.

Este programa tiene por objeto la financiaciéon de actuaciones u obras de mejora de la eficiencia
energética en las viviendas, ya sean unifamiliares o pertenecientes a edificios plurifamiliares.

Seran actuaciones subvencionables por este programa aquellas que se realicen en viviendas con inicio
posterior al 1 de febrero de 2020 y sean necesarias para justificar uno o varios de los siguientes
requisitos:

1. Una reduccién de la demanda energética anual global de calefaccion y refrigeracion del al menos el
7 %.

2. Una reduccion del consumo de energia primaria no renovable de al menos un 30 %.

3. Modificacion o sustitucion de elementos constructivos de la envolvente térmica para adecuar
sus caracteristicas a los valores limite de transmitancia térmica y de permeabilidad al aire,
cuando proceda, establecidos en las tablas 3.1.1.a-HE1 y 3.1.3.a-HE1, del Documento Basico DB HE
de Ahorro de energia del Cadigo Técnico de la Edifcacion.

4. No seran subvencionables las actuaciones de inversion en generadores térmicos que utilicen
combustible de origen fosil.

Articulo 17. Cuantia de las ayudas.

1. El coste minimo de la actuacion ha de ser igual o superior a 1.000 euros por vivienda.
2. El importe de la subvencion sera del 40 % del coste de la actuacién, con un limite de 3.000 euros

Articulo 19. Plazo de ejecucion.

El plazo para ejecutar las obras para la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en las
viviendas que se acojan a las ayudas de este programa no podra exceder de doce meses, contados
desde la fecha de concesion de la ayuda.

Seccion 3.2 Programa de ayuda a la elaboracion del libro del edificio existente para la
rehabilitacion y la redaccion de proyectos de rehabilitacion (P5).

Articulo 20. Objeto del programa. Actuaciones subvencionables.

El objeto de este programa es el impulso a la implantacion y generalizacién del Libro de edificio
existente para la rehabilitacion, mediante una subvencién que cubra parte de los gastos de
honorarios profesionales por su emisiéon, asi como el desarrollo de proyectos técnicos de
rehabilitacion integral de edificios de acuerdo con los limites establecidos, con el propésito de activar
la demanda de una rehabilitacion energética significativa y de alta calidad en los edificios, que permita
cumplir los objetivos europeos e impulse la actividad de este sector de actividad en el medio y largo
plazo.

Seran actuaciones subvencionables por este programa las que se indican a continuacion y sean
posteriores al 1 de febrero de 2020:

1. Redaccion de proyectos técnicos de rehabilitacion de edificios en los que la actuacién
propuesta acredite los requisitos de mejora de la eficiencia energética establecidos en el articulo 7 de
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esta Orden de convocatoria para poder ser considerada como actuaciéon subvencionable dentro del
Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de edificio.

2. Redaccion del Libro de edificio existente que contenga, de manera detallada, los aspectos
relacionados en el anexo | del Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacién residencial y vivienda social del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia, (“Boletin Oficial del Estado”, numero 239, de 6 de
octubre), y que se refiere a la siguiente informacion:

a) Bloque I:

1.° Caracteristicas constructivas del edificio, su estado de conservacién y mantenimiento y las
deficiencias constructivas funcionales, de seguridad y de habitabilidad observadas.

2.° El comportamiento energético del edificio, mediante el Certificado de Eficiencia Energética, firmado
por el técnico competente.

3.° Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
b) Bloque II:

1.° El diagnéstico del potencial de mejora de las prestaciones del edificio, en relacién con los requisitos
basicos definidos en la LOE, y.

2.° Un Plan de actuaciones para la renovacion del edificio que permita alcanzar su optimo nivel de
mejora, mediante una intervencion, en su caso, por fases priorizada y valorada econémicamente.

El plan de actuaciones debera incluir especificamente medidas o conjuntos de medidas que
permiten alcanzar un ahorro en consumo de energia primaria no renovable superior al 30 %,
indicando ahorro estimado en cada caso. Se plantearan medidas o conjuntos de medidas para
cada uno de los tres niveles establecidos en los articulos 15 y 34 del Real Decreto 853/2021, de
5 de octubre, para la cuantificacion de las ayudas en los programas 1 y 3, reduccién del
consumo de energia primaria entre el 30 % y el 45 %, entre el 45 % y el 60 %, y superior al 60 %.

Articulo 22. Requisitos.

1. Los edificios objeto de las actuaciones de este programa deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) Estar finalizados antes del afio 2000.

b) Que al menos el 50 % de su superficie construida sobre rasante, excluida la planta baja o
plantas inferiores si tiene o tienen otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda.

c) Los edificios deberan estar situados en la Comunidad Auténoma de Aragoén.

2. Los requisitos antes citados se podran acreditar mediante escritura, nota simple registral o consulta
descriptiva y grafica de los datos catastrales.

3. El proyecto incluira un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicién que se
desarrollara posteriormente en el correspondiente plan de gestion de residuos de construccion
y demolicién, conforme a lo establecido Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestién de los residuos de construccién y demolicion, donde se cumpliran las
siguientes condiciones:

a) Al menos el 70 % (en peso) de los residuos de construccion y demolicién no peligrosos (excluyendo
el material natural mencionado en la categoria 17 05 04 en la Lista europea de residuos establecida
por la Decisién 2000/532 /EC) generados en el sitio de construccién se preparara para su reutilizacion,
reciclaje y recuperacion de otros materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos
para sustituir otros materiales, de acuerdo con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestion de
residuos de construccién y demolicion de la UE.
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b) Los operadores deberan limitar la generacion de residuos en los procesos relacionados con la
construccion y demolicion, de conformidad con el Protocolo de gestion de residuos de construccion y
demolicién de la UE y teniendo en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizando la demolicion
selectiva para permitir la eliminacion y manipulacién segura de sustancias peligrosas y facilitar la
reutilizacion y reciclaje de alta calidad mediante la eliminacion selectiva de materiales, utilizando los
sistemas de clasificacién disponibles para residuos de construccion y demolicion. Asimismo, se
establecera que la demolicion se lleve a cabo preferiblemente de forma selectiva y la clasificacion se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos.

4. Los disenos de los edificios y las técnicas de construccion apoyaran la circularidad y, en particular,
demostraran, con referencia a la ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje
o adaptabilidad de los edificios, como estan disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos,
adaptables, flexibles y desmontables para permitir la reutilizacion y reciclaje.

Articulo 23. Cuantia de las ayudas.

1. La cuantia maxima de la subvencién para Libros del edificio existente para la rehabilitacion
sera la obtenida de la siguiente forma:

a) En caso de viviendas unifamiliares 700 euros.

2. En el supuesto de proyectos técnicos de rehabilitacion integral de edificios la cuantia maxima
de la subvencion sera la obtenida de la siguiente forma:

a) En caso de viviendas unifamiliares 4.000 euros.

3. La cuantia de la ayuda no podra superar en ningun caso el coste total de la actuacién
subvencionable, excluidos los impuestos. No obstante, el IVA o el impuesto indirecto equivalente,
podran ser considerados elegibles siempre y cuando no puedan ser susceptibles de recuperacion o
compensacion total o parcial.

Articulo 25. Plazos de ejecucion.

Cuando en la solicitud se aporte unicamente una memoria justificativa, el érgano competente podra
dictar resolucién de concesién de ayuda sujeta expresamente a la condicion resolutoria de que, en un
plazo maximo de tres meses desde la notificacion de la resolucion de concesién, se aporte el
Libro o el proyecto, segun corresponda, asi como el resto de la documentacion que estuviera
condicionada a su redaccion. Este libro o proyecto debera contar con la conformidad del destinatario
ultimo.

3.4.1.1. Cumplimiento de requisitos

En este caso se cumplen los requisitos de reduccién del consumo de energia primaria no
renovable (al menos en un 30%) y de sustitucion de los elementos constructivos de la
envolvente térmica para adecuar sus caracteristicas a los valores limite de transmitancia
térmica y de permeabilidad al aire (valores definidos en el apartado de cumplimiento del DB
HE).

Por lo tanto, al edificio le corresponderian subvenciones del gobierno de Aragén en una
cuantia aproximada de 7.700 €. Incluyendo las subvenciones a la ejecucion (40% del coste, con un
maximo de 3.000€) y a la redaccién del proyecto (4.000 €) y del libro del edificio (700€).
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3.5. Presupuesto

A continuacion, se detalla el presupuesto de ejecucion de la rehabilitacion. Cabe destacar que las
mediciones se han obtenido del modelo de Revit y por lo tanto aparece directamente el numero de la
medicion final.

3.5.1. Subindice presupuesto

1.Cuadro de precios descompuestos y cuadrode preciosn®1yn®2............cccceiiiiiiieeeeeeeeeee.60
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DEMOLICIONES 09/23
| N° Actividad | Cadigo | ud | Descripcion Rendimiento Precio Importe
1 01 DEMOLICIONES
1.1 DEMO1 m2 DEMOLICION DE FORJADO DE MADERA.
Demolicién de forjado de viguetas de madera y entrevigado de
entarimado de madera machihembrado, unido a las viguetas
por clavazén, con medios manuales y motosierra, previo
levantado del pavimento y su base, y carga manual sobre
camion o contenedor.
mat03 Ud Puntal metalico telescopico, de hasta 3 m de altura. 0,016 19,770 0,32
maq01 h Motosierra a gasolina, de 50 cm de espada y 2 kW de potenc... 1,020 3,400 3,47
mo01 h Pedn especializado construccion. 0,935 18,780 17,56
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 21,350 0,43
5,000 %  Costes indirectos 21,780 1,09
Clase: Mano de obra 17,560
Clase: Maquinaria 3,470
Clase: Materiales 0,320
Clase: Medios auxiliares 0,430
Clase: 5 % Costes indirectos 1,090
Coste total 22,87
VEINTIDOS EUROS CON OCHENTA Y SIETE CENTIMOS
1.2 DEMO02 m2 DEMOLICION DE FORJADO DE VIGUETAS DE MADERA Y
ENTREVIGADO DE REVOLTON CERAMICO.
Demolicién de forjado de viguetas de madera y entrevigado de
revolton ceramico formado por una o dos roscas de ladrillo
ceramico y relleno de senos con cascotes y mortero de cal, con
martillo neumatico y motosierra, previo levantado del
pavimento y su base, y carga manual sobre camién o
contenedor. El precio no incluye el levantado del pavimento.
mat03 Ud Puntal metalico telescopico, de hasta 3 m de altura. 0,016 19,770 0,32
maq02 h Martillo neumatico. 0,112 4,660 0,52
maq01 h Motosierra a gasolina, de 50 cm de espada y 2 kW de potenc... 0,892 3,400 3,03
maq03 h Compresor portatil diesel media presion 10 m3/min. 0,061 7,900 0,48
mo01 h Pedn especializado construccion. 0,935 18,780 17,56
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,117 18,330 2,14
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 24,050 0,48
5,000 %  Costes indirectos 24,530 1,23
Clase: Mano de obra 19,700
Clase: Maquinaria 4,030
Clase: Materiales 0,320
Clase: Medios auxiliares 0,480
Clase: 5 % Costes indirectos 1,230
Coste total 25,76
VEINTICINCO EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS
1.3 DEMO03 m2 DEMOLICION DE ESCALERA DE MADERA CON
PELDANEADO PETREO.
Demolicién de escalera compuesta por estructura de madera,
barandilla de madera y peldafieado pétreo, con medios
manuales y motosierra, y carga manual sobre camién o
contenedor.
maq01 h Motosierra a gasolina, de 50 cm de espada y 2 kW de potenc... 0,270 3,400 0,92
maq02 h Martillo neumatico. 0,630 4,660 2,94
mo01 h Pedn especializado construccion. 0,935 18,780 17,56
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,702 18,330 12,87
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 34,290 0,69
5,000 %  Costes indirectos 34,980 1,75
Clase: Mano de obra 30,430
Clase: Maquinaria 3,860
Clase: Medios auxiliares 0,690
Clase: 5 % Costes indirectos 1,750
Coste total 36,73
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DEMOLICIONES 09/23
N° Actividad Cadigo | ud | Descripcion Rendimiento Precio Importe
TREINTA'Y SEIS EUROS CON SETENTA'Y TRES
CENTIMOS
1.4 DEMO04 m3 DEMOLICION DE MURO DE PIEDRA CALIZA
Demolicién de muro de piedra caliza tomada con mortero de
cal, con martillo neumatico, y carga manual sobre camion o
contenedor. Ubicada en el interior y también durante la
realizacion de los nuevos huecos en fachada.
maq02 h Martillo neumatico. 1,281 4,660 5,97
maq03 h Compresor portatil diesel media presion 10 m3/min. 0,641 7,900 5,06
mo01 h Pedn especializado construccion. 2,087 18,780 39,19
mo02 h Pedn ordinario construccion. 1,842 18,330 33,76
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 83,980 1,68
5,000 %  Costes indirectos 85,660 4,28
Clase: Mano de obra 72,950
Clase: Maquinaria 11,030
Clase: Medios auxiliares 1,680
Clase: 5 % Costes indirectos 4,280
Coste total 89,94
OCHENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA'Y CUATRO
CENTIMOS
1.5 DEMO05 m2 DEMOLICION DE PARTICION INTERIOR DE MADERA
Demolicién de particion interior de madera, formada por
entramado de madera, revestido con enlucido de cal.
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,495 18,330 9,07
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 9,070 0,18
5,000 %  Costes indirectos 9,250 0,46
Clase: Mano de obra 9,070
Clase: Medios auxiliares 0,180
Clase: 5 % Costes indirectos 0,460
Coste total 9,71
NUEVE EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS
1.6 DEMO06 Ud DESMONTAJE DE HOJA DE CARPINTERIA EXTERIOR.
Desmontaje de hoja de carpinteria acristalada de madera de
cualquier tipo situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos a los que esta sujeta, y carga manual sobre
camién o contenedor.
mat03 Ud Puntal metalico telescopico, de hasta 3 m de altura. 0,016 19,770 0,32
mo01 h Pedn especializado construccion. 0,556 18,780 10,44
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,556 18,330 10,19
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 20,950 0,42
5,000 %  Costes indirectos 21,370 1,07
Clase: Mano de obra 20,630
Clase: Materiales 0,320
Clase: Medios auxiliares 0,420
Clase: 5 % Costes indirectos 1,070
Coste total 22,44

VEINTIDOS EUROS CON CUARENTA'Y CUATRO
CENTIMOS
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1.7 DEMO07 Ud DESMONTAJE DE HOJA DE PUERTA DE ENTRADA A
VIVIENDA.
Desmontaje de hoja de puerta acorazada de entrada a vivienda
de carpinteria de madera, con medios manuales, y carga
manual sobre camiéon o contenedor. El precio incluye el
desmontaje de los galces, de los tapajuntas y de los herrajes.
mat03 Ud Puntal metalico telescopico, de hasta 3 m de altura. 0,016 19,770 0,32
mo01 h Pedn especializado construccion. 0,556 18,780 10,44
mo11 h Oficial de 12 carpintero. 0,324 20,280 6,57
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 17,330 0,35
5,000 %  Costes indirectos 17,680 0,88
Clase: Mano de obra 17,010
Clase: Materiales 0,320
Clase: Medios auxiliares 0,350
Clase: 5 % Costes indirectos 0,880
Coste total 18,56
DIECIOCHO EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS
1.8 DEMO08 Ud DESMONTAJE DE HOJA DE PUERTA INTERIOR.
Desmontaje de hoja de puerta interior de carpinteria de
madera, con medios manuales, y carga manual sobre camioén o
contenedor. El precio incluye el desmontaje de los galces, de
los tapajuntas y de los herrajes.
mo12 h Ayudante carpintero. 0,333 18,990 6,32
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 6,320 0,13
5,000 %  Costes indirectos 6,450 0,32
Clase: Mano de obra 6,320
Clase: Medios auxiliares 0,130
Clase: 5 % Costes indirectos 0,320
Coste total 6,77

SEIS EUROS CON SETENTA Y SIETE CENTIMOS
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02 MOVIMIENTO DE TIERRAS
21 MTO1 m3 EXCAVACION EN EL INTERIOR DEL EDIFICIO.
Excavacion en el interior del edificio, en suelo de piedra caliza,
con martillo neumatico, y carga manual a camién o contenedor.
El precio no incluye el transporte de los materiales excavados.
maq02 h Martillo neumatico. 0,641 4,660 2,99
mo02 h Pedn ordinario construccion. 1,942 18,330 35,60
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 38,590 0,77
5,000 %  Costes indirectos 39,360 1,97
Clase: Mano de obra 35,600
Clase: Maquinaria 2,990
Clase: Medios auxiliares 0,770
Clase: 5 % Costes indirectos 1,970
Coste total 41,33
CUARENTA Y UN EUROS CON TREINTA'Y TRES
CENTIMOS
2.2 MTO02 m3 RELLENO PARA BASE DE PAVIMENTO.
Base de pavimento realizada mediante relleno, con zahorra
natural caliza, y compactacion en tongadas sucesivas de 30
cm de espesor maximo con bandeja vibrante de guiado
manual, hasta alcanzar una densidad seca no inferior al 95%
de la maxima obtenida en el ensayo Proctor Modificado,
realizado segun UNE 103501. El precio no incluye la
realizacion del ensayo Proctor Modificado.
mat61 t Zahorra natural caliza. 2,200 10,240 22,53
maqg8 h Bandeja vibrante de guiado manual, de 300 kg, anchura de tr... 0,182 7,250 1,32
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,320 18,330 5,87
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 29,720 0,59
5,000 %  Costes indirectos 30,310 1,52
Clase: Mano de obra 5,870
Clase: Maquinaria 1,320
Clase: Materiales 22,530
Clase: Medios auxiliares 0,590
Clase: 5 % Costes indirectos 1,520
Coste total 31,83

TREINTA Y UN EUROS CON OCHENTA Y TRES CENTIMOS
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03 CIMENTACION
3.1 CIMO1 m3 ZAPATA CORRIDA DE CIMENTACION DE HORMIGON
ARMADO, PARA APOYO DE MURO DE CARGA DE
FABRICA ARMADA DE LADRILLO CERAMICO.
Zapata corrida de cimentacién, de hormigén armado, realizada
en excavacion previa, con hormigéon HA-30/F/20/XC2 fabricado
en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500
S, con una cuantia aproximada de 100 kg/m3. Incluso
armaduras de espera de los pilares u otros elementos, alambre
de atar, y separadores. El precio incluye la elaboracion de la
ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) en taller
industrial y el montaje en el lugar definitivo de su colocacién en
obra, pero no incluye el encofrado.
mat20 Ud Separador homologado para cimentaciones. 7,000 0,150 1,05
mat07 Kg Ferralla elaborada en taller industrial con acero en barras cor... 100,000 1,640 164,00
mat08 Kg Alambre galvanizado para atar, de 1,30 mm de diametro. 0,400 1,530 0,61
mat10 m3 Hormigén HA-30/B/20/XC2, fabricado en central. 1,100 93,700 103,07
maq02 h Martillo neumatico. 1,280 4,660 5,96
mo02 h Pedn ordinario construccion. 1,842 18,330 33,76
mo05 h Oficial 12 ferrallista. 0,190 20,820 3,96
mo06 h  Ayudante ferrallista. 0,190 19,670 3,74
mo07 h Oficial 12 estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 0,059 20,820 1,23
mo08 h  Ayudante estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 0,297 19,670 5,84
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 323,220 6,46
5,000 %  Costes indirectos 329,680 16,48
Clase: Mano de obra 48,530
Clase: Maquinaria 5,960
Clase: Materiales 268,730
Clase: Medios auxiliares 6,460
Clase: 5 % Costes indirectos 16,480
Coste total 346,16
TRESCIENTOS CUARENTA'Y SEIS EUROS CON DIECISEIS
CENTIMOS
3.2 CIM02 m2 SOLERA DE HORMIGON.
Solera de hormigén de 7 cm, armada con mallazo 7?6 cada 15
cm, realizada con hormigon HA-25/B/20/XC2 fabricado en
central y vertido con cubilote, extendido y vibrado manual
mediante regla vibrante, sin tratamiento de su superficie; con
juntas de retraccion de 5 mm de espesor, mediante corte con
disco de diamante. Incluso panel de poliestireno expandido de
3 cm de espesor, para la ejecucion de juntas de dilatacién. El
precio no incluye la base de la solera.
mat53 m3 Hormigdén HA-25/B/20/XC2, fabricado en central. 0,105 89,440 9,39
mat54 m2 Panel rigido de poliestireno expandido, segun UNE-EN 1316... 0,050 2,080 0,10
mat55 m2 Malla electrosoldada ME 15x15 @ 6-6 B 500 T 6x2,20 UNE-E... 2,400 2,580 6,19
mat56 Ud Separador homologado para malla electrosoldada inferior. 2,000 0,490 0,98
mat57 Ud Separador homologado para malla electrosoldada superior. 2,000 1,090 2,18
mat58 m2 Geotextil no tejido 200 g/m2, compuesto por fibras de poliéste... 1,100 0,450 0,50
mat59 m  Banda de lamina de betun modificado con elastémero SBS, ... 0,500 1,850 0,93
mat60 m2 Lamina de betun modificado con elastomero SBS, LBM(SBS... 1,100 7,070 7,78
maq06 h Regla vibrante de 3 m. 0,102 5,300 0,54
maq07 h Equipo para corte de juntas en soleras de hormigon. 0,099 10,780 1,07
mo01 h Pedn especializado construccion. 0,095 18,780 1,78
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,079 18,330 1,45
mo05 h Oficial 12 ferrallista. 0,079 20,820 1,64
mo06 h Ayudante ferrallista. 0,039 19,670 0,77
5,000 %  Costes indirectos 35,300 1,77
Clase: Mano de obra 5,640
Clase: Maquinaria 1,610
Clase: Materiales 28,050
Clase: 5 % Costes indirectos 1,770
Coste total 37,07

TREINTA Y SIETE EUROS CON SIETE CENTIMOS
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4 04 ESTRUCTURA
4.1 ESTO1 m2 FORJADO UNIDIRECCIONAL CON VIGUETAS
PREFABRICADAS.
Forjado unidireccional de hormigén armado, horizontal, con
altura libre de planta de hasta 3 m, canto 30 = 26+4 cm,
realizado con hormigon HA-25/F/20/XC2 fabricado en central, y
vertido con cubilote con un volumen total de hormigén de 0,103
m?3/m?, y acero UNE-EN 10080 B 500 S en zona de refuerzo de
negativos y conectores de viguetas y zunchos, con una cuantia
total de 2 kg/m? montaje y desmontaje de sistema de
encofrado parcial, formado por: tablones de madera,
amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de
puntales metalicos, amortizables en 150 usos; semivigueta
pretensada T-12; bovedilla ceramica, 60x25x26 cm; capa de
compresién de 4 cm de espesor, con armadura de reparto
formada por malla electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T
6x2,20 UNE-EN 10080. Incluso agente filmogeno, para el
curado de hormigones y morteros.
mat01 m  Tablén de madera de pino, de 20x7,2 cm. 0,040 6,490 0,26
mat02 kg Clavos de acero. 0,045 1,920 0,09
mat03 Ud Puntal metalico telescopico, de hasta 3 m de altura. 0,013 19,770 0,26
mat04 Ud Bovedilla ceramica, 60x25x26 cm, segun UNE-EN 15037-3. I... 2,200 2,200 4,84
mat06 m  Semivigueta pretensada, T-12, Lmedia = >6 m, segun UNE-... 2,146 5,740 12,32
mat07 Kg Ferralla elaborada en taller industrial con acero en barras cor... 2,000 1,640 3,28
mat08 Kg Alambre galvanizado para atar, de 1,30 mm de diametro. 0,020 1,530 0,03
mat09 m2 Malla electrosoldada ME 15x15 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-E... 1,100 2,580 2,84
mat10 m3 Hormigén HA-30/B/20/XC2, fabricado en central. 0,108 93,700 10,12
mat11 | Agente filmégeno, para el curado de hormigones y morteros. 0,150 1,590 0,24
mo03 h Oficial 12 encofrador. 0,603 20,820 12,55
mo04 h  Ayudante encofrador. 0,603 19,670 11,86
mo05 h Oficial 12 ferrallista. 0,025 20,820 0,52
mo06 h  Ayudante ferrallista. 0,025 19,670 0,49
mo07 h Oficial 12 estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 0,041 20,820 0,85
mo08 h  Ayudante estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 0,162 19,670 3,19
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 63,740 1,27
5,000 %  Costes indirectos 65,010 3,25
Clase: Mano de obra 29,460
Clase: Materiales 34,280
Clase: Medios auxiliares 1,270
Clase: 5 % Costes indirectos 3,250
Coste total 68,26

SESENTA Y OCHO EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS
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4.2 EST02 m3 ZUNCHO DE HORMIGON ARMADO.
Zuncho de borde de forjado de hormigén armado, realizado con
hormigon HA-30/F/20/XC2 fabricado en central, y vertido con
cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia
aproximada de 105 kg/m?® montaje y desmontaje del sistema
de encofrado continuo con puntales, sopandas metalicas y
superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas
y perfiles. Incluso alambre de atar y separadores. El precio
incluye la elaboracién de la ferralla (corte, doblado y
conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el
lugar definitivo de su colocacién en obra.
mat15 m2 Sistema de encofrado recuperable para la ejecucion de zunc... 6,500 49,490 321,69
mat16 Ud Separador homologado para vigas. 20,000 0,090 1,80
mat07 Kg Ferralla elaborada en taller industrial con acero en barras cor... 105,000 1,640 172,20
mat08 Kg Alambre galvanizado para atar, de 1,30 mm de diametro. 0,945 1,530 1,45
mat10 m3 Hormigéon HA-30/B/20/XC2, fabricado en central. 1,050 93,700 98,39
mo03 h Oficial 12 encofrador. 2,792 20,820 58,13
mo04 h Ayudante encofrador. 2,792 19,670 54,92
mo05 h Oficial 12 ferrallista. 1,031 20,820 21,47
mo06 h Ayudante ferrallista. 1,031 19,670 20,28
mo07 h Oficial 12 estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 0,417 20,820 8,68
mo08 h Ayudante estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 1,681 19,670 33,07
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 792,080 15,84
5,000 %  Costes indirectos 807,920 40,40
Clase: Mano de obra 196,550
Clase: Materiales 595,530
Clase: Medios auxiliares 15,840
Clase: 5 % Costes indirectos 40,400
Coste total 848,32
OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS CON
TREINTA Y DOS CENTIMOS
4.3 ESTO3 m2 MURO DE CARGA DE FABRICA ARMADA, DE LADRILLO
CERAMICO.
Muro de carga de 11,5 cm de espesor de fabrica armada de
ladrillo ceramico perforado (panal), para revestir, 24x11,5x9
cm, resistencia a compresion 5 N/mm?, con juntas horizontales
y verticales de 10 mm de espesor, recibida con mortero de
cemento industrial, color gris, M-7,5, suministrado a granel,
reforzado con armadura de tendel prefabricada de acero
galvanizado en caliente con recubrimiento de resina epoxi, de
3,7 mm de didametro y de 75 mm de anchura, rendimiento 2,45
m/m2. El precio no incluye los zunchos horizontales ni la
formacion de los dinteles de los huecos del paramento.
mat17 Ud Ladrillo ceramico perforado (panal), para revestir, 24x11,5x9 ... 42,000 0,380 15,96
mat18 m  Armadura de tendel prefabricada de acero galvanizado en ca... 2,450 2,450 6,00
Agua m3 Agua. 0,006 1,530 0,01
mat19 t Mortero industrial para albafileria, de cemento, color gris, cat... 0,034 49,050 1,67
maq05 h Mezclador continuo con silo, para mortero industrial en seco, ... 0,156 1,960 0,31
mo09 h Oficial 12 construccion en trabajos de albaiileria. 0,554 20,020 11,09
mo10 h Pedn ordinario construccion en trabajos de albafiileria. 0,554 18,330 10,15
mo05 h Oficial 12 ferrallista. 0,126 20,820 2,62
mo06 h  Ayudante ferrallista. 0,126 19,670 2,48
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 50,290 1,01
5,000 %  Costes indirectos 51,300 2,57
Clase: Mano de obra 26,340
Clase: Maquinaria 0,310
Clase: Materiales 23,640
Clase: Medios auxiliares 1,010
Clase: 5 % Costes indirectos 2,570
Coste total 53,87

CINCUENTA'Y TRES EUROS CON OCHENTA'Y SIETE
CENTIMOS
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5 05 FACHADAS, TRASDOSADOS Y PARTICIONES
INTERIORES
5.1 TRASO01 m2 TRASDOSADO DIRECTO DE PLACAS DE YESO LAMINADO
CON AISLAMIENTO INCORPORADO 75 MM. SISTEMA
"PLADUR".
Trasdosado directo, sistema Enairgy Standard 1,75 "PLADUR",
de 75 mm de espesor total, con nivel de calidad del acabado
Q2, formado por aislamiento de lana mineral, tipo estandar de
15+60 mm de espesor, recibido directamente sobre el
paramento vertical con mortero adhesivo Enairgy MA. Incluso
pasta de secado en polvo JN "PLADUR", cinta microperforada
de papel "PLADUR". El precio incluye la resoluciéon de
encuentros y puntos singulares.
mat26 Kg Mortero adhesivo Enairgy MA "PLADUR", para la fijacion de ... 5,250 0,030 0,16
mat30 m2 Placa de pladur estandar 260x120cm 15mm de grosor 0,730 3,000 2,19
mat31 m2 Placa de pladur hidréfuga (color verde) 250x120cm 13mm gr... 0,320 4,950 1,58
mat33 m2 Panel flexible de lana de vidrio, segun UNE-EN 13162, revest... 1,050 3,660 3,84
mat28 Kg Pasta de secado en polvo JN "PLADUR", 3A, color blanco, E... 0,432 0,910 0,39
mat29 m  Cinta microperforada de papel "PLADUR", de 51 mm de anc... 1,300 0,040 0,05
mo13 h Oficial 12 montador de prefabricados interiores. 0,333 20,540 6,84
mo14 h Ayudante montador de prefabricados interiores. 0,333 18,900 6,29
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 21,340 0,43
5,000 %  Costes indirectos 21,770 1,09
Clase: Mano de obra 13,130
Clase: Materiales 8,210
Clase: Medios auxiliares 0,430
Clase: 5 % Costes indirectos 1,090
Coste total 22,86
VEINTIDOS EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS
5.2 TRASO02 m2 TRASDOSADO DIRECTO DE PLACAS DE YESO LAMINADO
CON AISLAMIENTO INCORPORADO 115 MM. SISTEMA
"PLADUR".
Trasdosado directo, sistema Enairgy Standard 1,75 "PLADUR",
de 115 mm de espesor total, con nivel de calidad del acabado
Q2, formado por aislamiento de lana mineral, tipo estandar de
15+100 mm de espesor, recibido directamente sobre el
paramento vertical con mortero adhesivo Enairgy MA. Incluso
pasta de secado en polvo JN "PLADUR", cinta microperforada
de papel "PLADUR". El precio incluye la resolucion de
encuentros y puntos singulares.
mat26 Kg Mortero adhesivo Enairgy MA "PLADUR", para la fijacion de ... 5,250 0,030 0,16
mat39 m2 Placa de yeso laminado A / UNE-EN 520 - 1200/ 2500/ 15/ ... 0,730 6,090 4,45
mat45 m2 Placa de yeso laminado H1 / UNE-EN 520 - 1200 / 3000/ 12,... 0,320 9,300 2,98
mat34 m2 Panel flexible de lana de vidrio, segin UNE-EN 13162, revest... 1,050 7,320 7,69
mat28 Kg Pasta de secado en polvo JN "PLADUR", 3A, color blanco, E... 0,432 0,910 0,39
mat29 m  Cinta microperforada de papel "PLADUR", de 51 mm de anc... 1,300 0,040 0,05
mo13 h Oficial 12 montador de prefabricados interiores. 0,350 20,540 7,19
mo14 h  Ayudante montador de prefabricados interiores. 0,350 18,900 6,62
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 29,530 0,59
5,000 %  Costes indirectos 30,120 1,51
Clase: Mano de obra 13,810
Clase: Materiales 15,720
Clase: Medios auxiliares 0,590
Clase: 5 % Costes indirectos 1,510
Coste total 31,63

TREINTA Y UN EUROS CON SESENTA Y TRES CENTIMOS
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5.3 PARO1 m2 TABIQUE DE PLACAS DE YESO LAMINADO. SISTEMA
"PLADUR".
Tabique mudltiple sistema 108 (48-35) MW "PLADUR" (4
estandar), de 108 mm de espesor total, con nivel de calidad del
acabado Q2, formado por una estructura simple de perfiles de
chapa de acero galvanizado de 48 mm de anchura, a base de
montantes (elementos verticales) separados 400 mm entre si,
con disposicién normal "N" y canales (elementos horizontales),
a la que se atornillan cuatro placas en total (dos placas tipo
estandar en cada cara, de 15 mm de espesor cada placa);
aislamiento acustico mediante panel semirrigido de lana
mineral, espesor 45 mm, segun UNE-EN 13162, en el alma.
Incluso banda estanca autoadhesiva "PLADUR?"; tornilleria para
la fijacion de las placas; cinta microperforada de papel con
refuerzo metalico "PLADUR" y pasta de secado en polvo JN
"PLADUR?", cinta microperforada de papel "PLADUR". El precio
incluye la resolucién de encuentros y puntos singulares.
mat35 m  Banda estanca autoadhesiva de espuma de poliuretano de c... 1,720 0,220 0,38
mat36 m  Canal C 48/30 "PLADUR", de 48 mm de anchura, de acero g... 0,950 1,240 1,18
mat37 m  Montante M 48/35 "PLADUR", de 48 mm de anchura, de ace... 3,500 1,480 5,18
mat38 m2 Panel semirrigido de lana mineral, espesor 45 mm, segun U... 1,050 4,350 4,57
mat39 m2 Placa de yeso laminado A / UNE-EN 520 - 1200/ 2500/ 15/ ... 1,470 6,090 8,95
mat45 m2 Placa de yeso laminado H1 / UNE-EN 520 - 1200 / 3000/ 12,... 0,630 9,300 5,86
mat40 Ud Tornillo autorroscante de acero revestido con fosfatos, PM 3,... 63,000 0,010 0,63
mat41b Ud Tornillo autoperforante de acero cincado, MM 3,5x9,5 "PLAD... 3,000 0,010 0,03
mat42 Kg Pasta de secado en polvo JN "PLADUR", 3A, color blanco, E... 1,292 0,910 1,18
mat43 m  Cinta microperforada de papel "PLADUR", de 51 mm de anc... 6,300 0,040 0,25
mat44 m  Cinta microperforada de papel con refuerzo metalico "PLADU... 0,300 0,390 0,12
mo13 h Oficial 12 montador de prefabricados interiores. 0,453 20,540 9,30
mo14 h  Ayudante montador de prefabricados interiores. 0,453 18,900 8,56
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 46,190 0,92
5,000 %  Costes indirectos 47,110 2,36
Clase: Mano de obra 17,860
Clase: Materiales 28,330
Clase: Medios auxiliares 0,920
Clase: 5 % Costes indirectos 2,360
Coste total 49,47
CUARENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTAY SIETE
CENTIMOS
5.4 FAO1 m DINTEL DE PERFILES LAMINADOS SIMPLES EN
VENTANAS DE FACHADA.
Dintel de perfiles de acero UNE-EN 10025 S275JR, laminados
en caliente, formado por doble pieza simple de la serie HEB
160, acabado con capa de imprimacién anticorrosiva mediante
aplicacion de dos manos, cortados a medida y colocados en
obra sobre pletinas de apoyo. Incluso pletinas con capa de
imprimacién anticorrosiva, colocadas sobre las jambas del
hueco para apoyo del dintel.
mat104 m  Perfil de acero UNE-EN 10025 S275JR, serie HEB 160, lami... 2,000 85,290 170,58
mat105 Kg Pletina de acero laminado UNE-EN 10025 S275JR, para apli... 0,800 2,420 1,94
mat106 | Imprimacion de secado rapido, formulada con resinas alquidi... 0,846 4,800 4,06
mo17 h Oficial 12 construccion. 1,486 20,020 29,75
mo02 h Pedn ordinario construccion. 1,486 18,330 27,24
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 233,570 4,67
5,000 %  Costes indirectos 238,240 11,91
Clase: Mano de obra 56,990
Clase: Materiales 176,580
Clase: Medios auxiliares 4,670
Clase: 5 % Costes indirectos 11,910
Coste total 250,15

DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS CON QUINCE
CENTIMOS
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5.5 FAQ02 m  DINTEL DE PERFILES LAMINADOS SIMPLES EN PUERTAS
DE FACHADA.
Dintel de perfiles de acero UNE-EN 10025 S275JR, laminados
en caliente, formado por doble pieza simple de la serie HEB
200, acabado con capa de imprimacién anticorrosiva mediante
aplicacion de dos manos, cortados a medida y colocados en
obra sobre pletinas de apoyo. Incluso pletinas con capa de
imprimacién anticorrosiva, colocadas sobre las jambas del
hueco para apoyo del dintel.
mat250 m  Perfil de acero UNE-EN 10025 S275JR, serie HEB 200, lami... 1,000 122,720 122,72
mat105 Kg Pletina de acero laminado UNE-EN 10025 S275JR, para apli... 0,800 2,420 1,94
mat106 | Imprimacion de secado rapido, formulada con resinas alquidi... 0,846 4,800 4,06
mo17 h Oficial 12 construccion. 1,486 20,020 29,75
mo02 h Pedn ordinario construccion. 1,486 18,330 27,24
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 185,710 3,71
5,000 %  Costes indirectos 189,420 9,47
Clase: Mano de obra 56,990
Clase: Materiales 128,720
Clase: Medios auxiliares 3,710
Clase: 5 % Costes indirectos 9,470
Coste total 198,89
CIENTO NOVENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA'Y
NUEVE CENTIMOS
5.6 DEFO01 m  BARANDILLA DE FACHADA, DE ACERO.
Barandilla de fachada en forma recta en U, de 120 cm de
altura, formada por: bastidor compuesto de barandal superior e
inferior de redondo de perfil macizo de acero laminado en
caliente de diametro 10 mm y montantes de cuadradillo de
perfil macizo de acero laminado en caliente de 12x12 mm con
una separacion de 100 cm entre si; entrepafo para relleno de
los huecos del bastidor compuesto de barrotes verticales de
cuadradillo de perfil macizo de acero laminado en caliente de
12x12 mm con una separacién de 10 cm y pasamanos de
cuadradillo de perfil macizo de acero laminado en caliente de
12x12 mm, fijada mediante anclaje mecanico de expansion.
mat165 m  Cuadradillo de perfil macizo de acero laminado en caliente d... 14,570 5,810 84,65
mat166 m  Redondo de perfil macizo de acero laminado en caliente de d... 2,100 4,940 10,37
mat167 Ud Anclaje mecanico con taco de expansion de acero galvaniza... 2,000 1,510 3,02
mat168 Kg Imprimacion SHOP-PRIMER a base de resinas pigmentadas... 0,160 10,490 1,68
mo20 h Oficial 12 cerrajero. 0,719 21,690 15,60
mo21 h Ayudante cerrajero. 0,439 20,380 8,95
Y%oaux %  Costes directos complementarios 2,000 124,270 2,49
5,000 %  Costes indirectos 126,760 6,34
Clase: Mano de obra 24,550
Clase: Materiales 99,720
Clase: Medios auxiliares 2,490
Clase: 5 % Costes indirectos 6,340
Coste total 133,10

CIENTO TREINTA Y TRES EUROS CON DIEZ CENTIMOS
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5.7 TRAS03 m2 ENFOSCADO DE CEMENTO SOBRE PARAMENTO
EXTERIOR.
Enfoscado de cemento, maestreado, aplicado sobre un
paramento vertical exterior, acabado superficial rugoso, con
mortero de cemento, tipo GP CSlll W1, previa colocacién de
malla antidlcalis en cambios de material y en los frentes de
forjado.
Agua m3 Agua. 0,005 1,530 0,01
mat227 t Mortero industrial para revoco y enlucido de uso corriente, de... 0,028 48,630 1,36
mat228 m2 Malla de fibra de vidrio tejida, con impregnacion de PVC, de ... 0,210 1,590 0,33
mo17 h Oficial 12 construccion. 0,607 20,020 12,15
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,396 18,330 7,26
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 21,110 0,42
5,000 %  Costes indirectos 21,530 1,08
Clase: Mano de obra 19,410
Clase: Materiales 1,700
Clase: Medios auxiliares 0,420
Clase: 5 % Costes indirectos 1,080
Coste total 22,61
VEINTIDOS EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS
5.8 TRAS04 m2 CAPA BASE DE MORTERO NATURAL DE CAL SIN
ADITIVOS SOBRE PARAMENTO EXTERIOR.
Capa base de mortero natural de cal sin aditivos, tipo GP CSlI
W1, segun UNE-EN 998-1, de color Natural, de 15 mm de
espesor, aplicado manualmente, sobre paramento exterior de
fabrica de piedra, vertical. El precio incluye la proteccion de los
elementos del entorno que puedan verse afectados durante los
trabajos y la resolucion de puntos singulares, pero no incluye la
capa de terminacion de mortero.
Agua m3 Agua. 0,006 1,530 0,01
mat236 Kg Mortero natural de cal sin aditivos, tipo GP CSIl W1, segun U... 30,000 0,250 7,50
mo36 h Oficial 12 revocador. 0,210 20,020 4,20
mo37 h  Ayudante revocador. 0,750 19,100 14,33
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 26,040 0,52
5,000 %  Costes indirectos 26,560 1,33
Clase: Mano de obra 18,530
Clase: Materiales 7,510
Clase: Medios auxiliares 0,520
Clase: 5 % Costes indirectos 1,330
Coste total 27,89

VEINTISIETE EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS
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06 ALBANILERIA
ALBO1 m2 RELLENO DE HUECOS EXISTENTES EN FACHADA
PRINCIPAL DE CARGA, CON MURO DE FABRICA ARMADA,
DE LADRILLO CERAMICO.
Muro de carga de 11,5 cm de espesor de fabrica armada de
ladrillo ceramico perforado (panal), para revestir, 24x11,5x9
cm, resistencia a compresion 5 N/mm?, con juntas horizontales
y verticales de 10 mm de espesor, recibida con mortero de
cemento industrial, color gris, M-7,5, suministrado a granel,
reforzado con armadura de tendel prefabricada de acero
galvanizado en caliente con recubrimiento de resina epoxi, de
3,7 mm de didametro y de 75 mm de anchura, rendimiento 2,45
m/m2. El precio no incluye los zunchos horizontales ni la
formacion de los dinteles de los huecos del paramento.
mat101 Ud Ladrillo ceramico perforado (panal), para revestir, 24x11,5x9 ... 42,000 0,370 15,54
mat18 m  Armadura de tendel prefabricada de acero galvanizado en ca... 2,450 2,450 6,00
Agua m3 Agua. 0,006 1,530 0,01
mat19 t Mortero industrial para albafileria, de cemento, color gris, cat... 0,034 49,050 1,67
maq05 h Mezclador continuo con silo, para mortero industrial en seco, ... 0,128 1,960 0,25
mo09 h Oficial 12 construccion en trabajos de albaiileria. 0,460 20,020 9,21
mo10 h Pedn ordinario construccion en trabajos de albafiileria. 0,460 18,330 8,43
mo05 h Oficial 12 ferrallista. 0,105 20,820 2,19
mo06 h  Ayudante ferrallista. 0,105 19,670 2,07
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 45,370 0,91
5,000 %  Costes indirectos 46,280 2,31
Clase: Mano de obra 21,900
Clase: Maquinaria 0,250
Clase: Materiales 23,220
Clase: Medios auxiliares 0,910
Clase: 5 % Costes indirectos 2,310
Coste total 48,59
CUARENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE
CENTIMOS
ALBO2 m REPARACION DE GRIETAS EN FACHADA DE
MAMPOSTERIA, CON MORTERO Y MALLA.
Reparacion de grietas en fachada de mamposteria sobre el
paramento vertical de hasta 3 m de altura mediante aplicacion
de una primera capa de enfoscado de mortero bastardo de cal
y cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R, M-5, colocacién de malla
de fibra de vidrio, antialcalis, con el mortero aun fresco y
posterior aplicacion final a buena vista de una segunda capa de
enfoscado con el mismo mortero, acabado superficial rugoso,
hasta igualar la superficie reparada con el resto del
revestimiento del pafio, previa preparacion de la grieta, y
posterior retirada y carga manual de escombros sobre camion
o contenedor.
mat102 m3 Mortero bastardo de cal y cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R, ti... 0,005 162,100 0,81
mat103 m2 Malla de fibra de vidrio tejida, con impregnacion de PVC, de ... 0,347 1,550 0,54
mo17 h Oficial 12 construccion. 0,453 20,020 9,07
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,420 18,330 7,70
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 18,120 0,36
5,000 %  Costes indirectos 18,480 0,92
Clase: Mano de obra 16,770
Clase: Materiales 1,350
Clase: Medios auxiliares 0,360
Clase: 5 % Costes indirectos 0,920
Coste total 19,40

DIECINUEVE EUROS CON CUARENTA CENTIMOS
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6.3 ALBO3 m2 CHAPADO CON PIEZAS IRREGULARES DE PIEDRA
NATURAL.
Chapado de paramentos de hasta 3 m de altura, con piezas
irregulares de caliza, de entre 3 y 4 cm de espesor, recibidas
con mortero de cemento M-5.
mat231 m2 Piezas irregulares de caliza de entre 3 y 4 cm de espesor, ac... 1,000 21,600 21,60
mat232 m3 Mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N tipo M-5, confecciona... 0,030 115,300 3,46
mo34 h Oficial 12 colocador de piedra natural. 1,200 18,890 22,67
mo35 h Ayudante colocador de piedra natural. 1,200 17,900 21,48
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 69,210 1,38
5,000 %  Costes indirectos 70,590 3,53
Clase: Mano de obra 44,150
Clase: Materiales 25,060
Clase: Medios auxiliares 1,380
Clase: 5 % Costes indirectos 3,530
Coste total 74,12

SETENTA Y CUATRO EUROS CON DOCE CENTIMOS
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07
CARO1

mat107
mat108
mat109
mat110
mat111
mat112
mo20
mo21
%aux
5,000

uUd

CARPINTERIA EXTERIOR

CARPINTERIA EXTERIOR DE PVC ACABADO NOGALINA
DIMENSIONES 800X800 MM.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el
interior, dimensiones 800x800 mm, compuesta de marco, hoja
y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color blanco,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que
incorporan cinco camaras interiores, tanto en la seccién de la
hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento
térmico; galce con pendiente del 5% para facilitar el desague;
con refuerzos interiores, juntas de estanqueidad de EPDM
manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uh,m = 1,3
W/(m2K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, con
cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y
accesorios homologados, con clasificaciéon a la permeabilidad
al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y
clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5,
segun UNE-EN 12210, con premarco cajon de persiana
térmico mejorado incorporado (monoblock), persiana enrollable
de lamas de PVC, con accionamiento manual con cinta y
recogedor. Incluso sellador adhesivo y silicona neutra para
sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre la
carpinteria y la obra. El precio no incluye el recibido en obra del
premarco.

Ventana de PVC color nogalina, dimensiones 800x800 mm

Kit de cerradura de seguridad para carpinteria de PVC
Premarco de aluminio, de 36x19x1,5 mm, ensamblado media...
Persiana enrollable de lamas de PVC, de 37 mm de altura, c...
Cartucho de 290 ml de sellador adhesivo monocomponente, ...
Cartucho de 300 ml de silicona neutra oximica, de elasticidad...
Oficial 12 cerrajero.

Ayudante cerrajero.

Costes directos complementarios

Costes indirectos

Clase: Mano de obra

Clase: Materiales

Clase: Medios auxiliares
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total

CUATROCIENTOS VEINTISEIS EUROS CON SEIS
CENTIMOS

1,000
1,000
3,200
0,672
0,544
0,544
1,437
0,902
2,000

267,79
25,58
7,04
42,40
2,88
2,57
31,17
18,38
7,96
20,29

49,550

348,260

7,960
20,290

426,06
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7.2

7.3

CARO02

mat113
mat108
mat109
mat110
mat111
mat112
mo20
mo21
Y%oaux
5,000

CARO3

ud

%

Ud

CARPINTERIA EXTERIOR DE PVC ACABADO NOGALINA,
DIMENSIONES 1000X1200 MM.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el
interior, dimensiones 1000x1200 mm, compuesta de marco,
hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color
nogalina, perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete,
que incorporan cinco camaras interiores, tanto en la seccion de
la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento
térmico; galce con pendiente del 5% para facilitar el desague;
con refuerzos interiores, juntas de estanqueidad de EPDM
manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uh,m = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, con
cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y
accesorios homologados, con clasificacion a la permeabilidad
al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y
clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5,
segun UNE-EN 12210, con premarco cajéon de persiana
térmico mejorado incorporado (monoblock), persiana enrollable
de lamas de PVC, con accionamiento manual con cinta y
recogedor. Incluso sellador adhesivo y silicona neutra para
sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre la
carpinteria y la obra. El precio no incluye el recibido en obra del
premarco.

Ventana de PVC acabado color nogalina, dimensiones 1000x...
Kit de cerradura de seguridad para carpinteria de PVC
Premarco de aluminio, de 36x19x1,5 mm, ensamblado media...
Persiana enrollable de lamas de PVC, de 37 mm de altura, c...
Cartucho de 290 ml de sellador adhesivo monocomponente, ...
Cartucho de 300 ml de silicona neutra oximica, de elasticidad...
Oficial 12 cerrajero.

Ayudante cerrajero.

Costes directos complementarios

Costes indirectos

Clase: Mano de obra

Clase: Materiales

Clase: Medios auxiliares
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total

QUINIENTOS VEINTICINCO EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS

CARPINTERIA EXTERIOR DE PVC PARA BALCON,
ACABADO NOGALINA, DIMENSIONES 1070X2100 MM

Puerta de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el
interior, dimensiones 1070x2100 mm, compuesta de marco,
hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color
nogalina, perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete,
que incorporan cinco camaras interiores, tanto en la seccion de
la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento
térmico; galce con pendiente del 5% para facilitar el desague;
con refuerzos interiores de acero galvanizado, mecanizaciones
de desaglie y descompresion, juntas de estanqueidad de
EPDM, manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco:
Uh,m = 1,3 W/(m2K); espesor maximo del acristalamiento: 40
mm; compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y
apertura, con cerradura de seguridad, elementos de
estanqueidad y accesorios homologados, con clasificacion a la
permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segun
UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del
viento clase C2, segun UNE-EN 12210, con premarco cajon de
persiana térmico mejorado incorporado (monoblock), persiana
enrollable de lamas de PVC, con accionamiento manual con
cinta y recogedor. Incluso sellador adhesivo y silicona neutra
para sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre la
carpinteria y la obra. El precio no incluye el recibido en obra del
premarco.

1,000
1,000
4,400
1,260
0,748
0,748
1,604
1,055
2,000

490,440
500,250

311,90
25,58
9,68
79,49
3,96
3,54
34,79
21,50
9,81
25,01

56,290

434,150

9,810
25,010

525,26
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mat114 Ud Puerta de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el i... 1,000 586,410 586,41
mat108 Ud Kit de cerradura de seguridad para carpinteria de PVC 1,000 25,580 25,58
mat109 m  Premarco de aluminio, de 36x19x1,5 mm, ensamblado media... 6,600 2,200 14,52
mat110 m2 Persiana enrollable de lamas de PVC, de 37 mm de altura, c... 2,646 63,090 166,94
mat111 Ud Cartucho de 290 ml de sellador adhesivo monocomponente, ... 1,122 5,290 5,94
mat112 Ud Cartucho de 300 ml de silicona neutra oximica, de elasticidad... 1,122 4,730 5,31
mo20 h Oficial 12 cerrajero. 1,725 21,690 37,42
mo21 h  Ayudante cerrajero. 1,242 20,380 25,31
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 867,430 17,35
5,000 %  Costes indirectos 884,780 44,24
Clase: Mano de obra 62,730

Clase: Materiales 804,700

Clase: Medios auxiliares 17,350

Clase: 5 % Costes indirectos 44,240

Coste total 929,02

NOVECIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON DOS
CENTIMOS
7.4 CARO04 Ud CARPINTERIA EXTERIOR DE PVC ACABADO NOGALINA,

DIMENSIONES 560X800 MM

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el
interior, dimensiones 560x800 mm, compuesta de marco, hoja
y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que
incorporan cinco camaras interiores, tanto en la seccién de la
hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento
térmico; galce con pendiente del 5% para facilitar el desague;
con refuerzos interiores, juntas de estanqueidad de EPDM
manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uh,m = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, con
cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y
accesorios homologados, con clasificacion a la permeabilidad
al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y
clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5,
segun UNE-EN 12210, con premarco. Incluso sellador
adhesivo y silicona neutra para sellado perimetral de las juntas
exterior e interior, entre la carpinteria y la obra. El precio no
incluye el recibido en obra del premarco.

mat116 Ud Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia ... 1,000 252,320 252,32
mat108 Ud Kit de cerradura de seguridad para carpinteria de PVC 1,000 25,580 25,58
mat109 m  Premarco de aluminio, de 36x19x1,5 mm, ensamblado media... 3,200 2,200 7,04
mat111 Ud Cartucho de 290 ml de sellador adhesivo monocomponente, ... 0,544 5,290 2,88
mat112 Ud Cartucho de 300 ml de silicona neutra oximica, de elasticidad... 0,544 4,730 2,57
mo20 h Oficial 12 cerrajero. 1,437 21,690 31,17
mo21 h Ayudante cerrajero. 0,902 20,380 18,38
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 339,940 6,80
5,000 %  Costes indirectos 346,740 17,34
Clase: Mano de obra 49,550

Clase: Materiales 290,390

Clase: Medios auxiliares 6,800

Clase: 5 % Costes indirectos 17,340

Coste total 364,08

TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON OCHO
CENTIMOS
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[ud |
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Rendimiento

Precio Importe

7.5

7.6

CARO05

mat117
mat108
mat109
mat111
mat112
mo20
mo21
Y%oaux
5,000

CARO06

mat118
mat108
mat109
mat111
mat112
mo20

mo21

ud

%

ud

uUd
Ud

uUd

h
h

CARPINTERIA EXTERIOR DE PVC ACABADO NOGALINA,
DIMENSIONES 460X600 MM.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el
interior, dimensiones 460x600 mm, compuesta de marco, hoja
y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que
incorporan cinco camaras interiores, tanto en la seccién de la
hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento
térmico; galce con pendiente del 5% para facilitar el desague;
con refuerzos interiores, juntas de estanqueidad de EPDM
manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uh,m = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, con
cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y
accesorios homologados, con clasificacion a la permeabilidad
al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y
clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5,
segun UNE-EN 12210, con premarco. Incluso sellador
adhesivo y silicona neutra para sellado perimetral de las juntas
exterior e interior, entre la carpinteria y la obra. El precio no
incluye el recibido en obra del premarco.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia ...
Kit de cerradura de seguridad para carpinteria de PVC
Premarco de aluminio, de 36x19x1,5 mm, ensamblado media...
Cartucho de 290 ml de sellador adhesivo monocomponente, ...
Cartucho de 300 ml de silicona neutra oximica, de elasticidad...
Oficial 12 cerrajero.

Ayudante cerrajero.

Costes directos complementarios

Costes indirectos

Clase: Mano de obra

Clase: Materiales

Clase: Medios auxiliares
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total

TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON
NOVENTA Y TRES CENTIMOS

CARPINTERIA EXTERIOR DE PVC ACABADO NOGALINA,
DIMENSIONES 320X370 MM

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el
interior, dimensiones 320x370 mm, compuesta de marco, hoja
y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que
incorporan cinco camaras interiores, tanto en la seccién de la
hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento
térmico; galce con pendiente del 5% para facilitar el desague;
con refuerzos interiores, juntas de estanqueidad de EPDM
manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uh,m = 1,3
W/(m2K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, con
cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y
accesorios homologados, con clasificaciéon a la permeabilidad
al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y
clasificacion a la resistencia a la carga del viento clase C5,
segun UNE-EN 12210, con premarco. Incluso sellador
adhesivo y silicona neutra para sellado perimetral de las juntas
exterior e interior, entre la carpinteria y la obra. El precio no
incluye el recibido en obra del premarco.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia ...
Kit de cerradura de seguridad para carpinteria de PVC
Premarco de aluminio, de 36x19x1,5 mm, ensamblado media...
Cartucho de 290 ml de sellador adhesivo monocomponente, ...
Cartucho de 300 ml de silicona neutra oximica, de elasticidad...
Oficial 12 cerrajero.

Ayudante cerrajero.

1,000
1,000
3,200
0,544
0,544
1,437
0,902
2,000

1,000
1,000
3,200
0,544
0,544
1,437
0,902

237,240
25,580
2,200
5,290
4,730
21,690
20,380
324,860
331,360

224,160
25,580
2,200
5,290
4,730
21,690
20,380

237,24
25,58

31,17
18,38

16,57

49,550
275,310
6,500
16,570

347,93

224,16
25,58
7,04
2,88
2,57
31,17
18,38
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5,000 %  Costes indirectos 311,780 15,59
Clase: Mano de obra 49,550
Clase: Materiales 262,230
Clase: 5 % Costes indirectos 15,590
Coste total 327,37
TRESCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON TREINTA'Y
SIETE CENTIMOS
7.7 CARO07 Ud PUERTA BLINDADA DE ENTRADA A LA VIVIENDA DE
1480X2100X45 MM
Puerta blindada de entrada a la vivienda de 1480x2100x45
mm, con dos chapas de acero galvanizado de 0,80 mm,
madera de nogal, barnizada en taller; precerco de pino pais de
130x40 mm; galces de MDF rechapado de nogal de 130x20
mm); tapajuntas de MDF rechapado de nogal de 70x10 mm en
ambas caras. Incluso, herrajes de colgar, cierre y manivela
sobre escudo largo de laton, color negro, acabado brillante,
serie basica.
mat120 Ud Precerco de madera de pino, 130x40 mm, para puerta de un... 1,000 28,680 28,68
mat121 m  Galce de MDF, con rechapado de madera, nogal, 130x20 m... 5,200 5,080 26,42
mo121 m  Tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, nogal, 70x10... 10,600 1,840 19,50
may122 Ud Cerradura de alta seguridad, para embutir (palancas), de tres... 1,000 99,570 99,57
mat119 Ud Puerta de entrada acorazada rustica nogal izquierda de 1480... 1,000 1.518,000 1.518,00
mat123 Ud Bisagra de alta seguridad, antipalanca, con 8 rodamientos, al... 1,000 46,450 46,45
mat124 Ud Juego de manivela y escudo largo de laton, color negro, aca... 1,000 11,780 11,78
mat125 Ud Tirador exterior con escudo, de laton, color negro, acabado b... 1,000 8,560 8,56
mat126 Ud Mirilla 6ptica gran angular de 14 mm de diametro y 35 a 60 m... 1,000 1,080 1,08
mo11 h Oficial de 12 carpintero. 2,271 20,280 46,06
mo12 h Ayudante carpintero. 2,271 18,990 43,13
Y%oaux %  Costes directos complementarios 2,000 1.849,230 36,98
5,000 %  Costes indirectos 1.886,210 94,31
Clase: Mano de obra 89,190
Clase: Materiales 1.760,040
Clase: Medios auxiliares 36,980
Clase: 5 % Costes indirectos 94,310
Coste total 1.980,52
MIL NOVECIENTOS OCHENTA EUROS CON CINCUENTA'Y
DOS CENTIMOS
7.8 CARO08 Ud REVESTIMIENTO DE DINTELES CON MADERA DE NOGAL
DE23CM X21CM X3 M
Revestimiento de dinteles con madera de nogal de 23 cm x 21
cmx3m
mat233 Ud Viga en color nogal de 23 cm x21 cm x3 m 1,000 113,000 113,00
mo11 h Oficial de 12 carpintero. 0,721 20,280 14,62
mo12 h  Ayudante carpintero. 0,356 18,990 6,76
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 134,380 2,69
5,000 %  Costes indirectos 137,070 6,85
Clase: Mano de obra 21,380
Clase: Materiales 113,000
Clase: Medios auxiliares 2,690
Clase: 5 % Costes indirectos 6,850
Coste total 143,92

CIENTO CUARENTA'Y TRES EUROS CON NOVENTA'Y
DOS CENTIMOS
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08 CARPINTERIA INTERIOR
8.1 CAIO1 Ud PUERTA INTERIOR ABATIBLE, DE MADERA, CIEGA, DE
UNA HOJA DE 210X82,5X3,5 CM
Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 210x82,5x3,5
cm, de tablero aglomerado, chapado con pino pais, barnizada
en taller; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF,
con rechapado de madera, de pino pais de 90x20 mm;
tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de pino pais de
70x10 mm en ambas caras. Incluso, bisagras, herrajes de
colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de latén, color
negro, acabado brillante, serie basica.
mat122 Ud Precerco de madera de pino, 90x35 mm, para puerta de una ... 1,000 17,740 17,74
mat129 m  Galce de MDF, con rechapado de madera, pino pais, 90x20 ... 5,100 3,790 19,33
mat140 Ud Puerta interior ciega, de tablero aglomerado, chapado con pi... 1,000 84,840 84,84
mat130 m  Tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, pino pais, 70... 10,400 1,640 17,06
mat131 Ud Pernio de 100x58 mm, con remate, de latén, acabado brillant... 3,000 0,840 2,52
mat132 Ud Tornillo de latén 21/35 mm. 18,000 0,070 1,26
mat133 Ud Cerradura de embutir, frente, accesorios y tornillos de atado, ... 1,000 12,840 12,84
mat134 Ud Juego de manivela y escudo largo de laton, color negro, aca... 1,000 9,240 9,24
mo11 h Oficial de 12 carpintero. 1,032 20,280 20,93
mo12 h Ayudante carpintero. 1,032 18,990 19,60
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 205,360 4,11
5,000 %  Costes indirectos 209,470 10,47
Clase: Mano de obra 40,530
Clase: Materiales 164,830
Clase: Medios auxiliares 4,110
Clase: 5 % Costes indirectos 10,470
Coste total 219,94
DOSCIENTOS DIECINUEVE EUROS CON NOVENTA'Y
CUATRO CENTIMOS
8.2 CAI02 Ud REVESTIMIENTO DE VIGA EN FORMA DE U, COLOR
NOGALDE23CM X21CM X3 M
Revestimiento de viga en forma de U, color nogal de 23 cm x
21cmx3m
mat233 Ud Viga en color nogal de 23 cm x21 cm x3 m 1,000 113,000 113,00
mo11 h Oficial de 12 carpintero. 0,721 20,280 14,62
mo12 h  Ayudante carpintero. 0,356 18,990 6,76
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 134,380 2,69
5,000 %  Costes indirectos 137,070 6,85
Clase: Mano de obra 21,380
Clase: Materiales 113,000
Clase: Medios auxiliares 2,690
Clase: 5 % Costes indirectos 6,850
Coste total 143,92

CIENTO CUARENTA'Y TRES EUROS CON NOVENTA'Y
DOS CENTIMOS
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FALSOS TECHOS 09/23
| N° Actividad | Cadigo | ud | Descripcion | Rendimiento Precio Importe
9 09 FALSOS TECHOS
9.1 FTO1 m2 FALSO TECHO CONTINUO DE PLACAS DE YESO
LAMINADO. SISTEMA "PLADUR".
Falso techo continuo suspendido, liso, situado a una altura
menor de 4 m, resistencia al fuego El 20, con nivel de calidad
del acabado Q2. Sistema T-45/400 / 1x15 Omnia "PLADUR"
(15+18,3), constituido por: ESTRUCTURA: estructura metalica
de acero galvanizado de perfiles primarios T-45, de 45 mm de
anchura y 0,6 mm de espesor con una modulacién de 400 mm
y suspendidos del forjado o elemento soporte de hormigén con
horquillas de cuelgue T-45 y varillas cada 600 mm; PLACAS:
una capa de placas de yeso laminado DFH1IR / UNE-EN 520 -
1200 / 3000 / 15 / con los bordes longitudinales afinados, con
resistencia al fuego, con baja absorcion superficial de agua, de
alta resistencia al impacto, de alta dureza superficial y con
aislamiento acustico Omnia "PLADUR", Euroclase A2-s1, dO
de reaccion al fuego, segun UNE-EN 13501-1. Incluso banda
estanca autoadhesiva "PLADUR", canales Clip "PLADUR",
fijaciones para el anclaje de los perfiles, tornilleria para la
fijacion de las placas, pasta de secado en polvo JN "PLADUR",
cinta microperforada de papel "PLADUR" y accesorios de
montaje.
mat46 m  Canal Clip "PLADUR", de 20x30 mm, de acero galvanizado Z... 0,700 1,220 0,85
mat47 Ud Fijacién compuesta por taco y tornillo 5x27. 2,300 0,060 0,14
mat48 Ud Horquilla de cuelgue T-45 "PLADUR". 4,380 0,200 0,88
mat49 Ud Varilla de cuelgue "PLADUR". 4,380 0,610 2,67
mat50 m  Perfil en U 45/18,3/3000 mm, T-45 "PLADUR", de 0,6 mm de... 2,630 1,180 3,10
mat51 Ud Pieza de empalme T-45 "PLADUR". 0,880 0,210 0,18
mat52 m2 Placa de yeso laminado DFH1IR / UNE-EN 520 - 1200 / 300... 1,050 11,690 12,27
mat40 Ud Tornillo autorroscante de acero revestido con fosfatos, PM 3,... 17,000 0,010 0,17
mat35 m  Banda estanca autoadhesiva de espuma de poliuretano de c... 0,700 0,220 0,15
mat42 Kg Pasta de secado en polvo JN "PLADUR", 3A, color blanco, E... 0,492 0,910 0,45
mat43 m  Cinta microperforada de papel "PLADUR", de 51 mm de anc... 1,890 0,040 0,08
mo15 h Oficial 1 montador de falsos techos 0,299 20,540 6,14
mo16 h Ayudante montador de falsos techos. 0,299 18,900 5,65
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 32,730 0,65
5,000 %  Costes indirectos 33,380 1,67
Clase: Mano de obra 11,790
Clase: Materiales 20,940
Clase: Medios auxiliares 0,650
Clase: 5 % Costes indirectos 1,670
Coste total 35,05

TREINTA Y CINCO EUROS CON CINCO CENTIMOS
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SOLADOS 09/23
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10 10 SOLADOS
10.1 SOLO1 m2 PAVIMENTO INTERIOR DE PIEZAS DE GRES
PORCELANICO ESMALTADO. COLOCACION EN CAPA
FINA.
Pavimento interior de piezas de gres porcelanico esmaltado, de
300x300x10 mm, gama media, capacidad de absorcién de
agua E<0,5%, grupo Bla, segun UNE-EN 14411, con
resistencia al deslizamiento 15<Rd<=35 segun UNE 41901 EX
y resbaladicidad clase 1 segun CTE. SOPORTE: de mortero de
cemento. COLOCACION: en capa fina y mediante encolado
simple con adhesivo cementoso, C2 TE, segun UNE-EN
12004, con deslizamiento reducido y tiempo abierto ampliado.
REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso tipo L, color
blanco, en juntas de 2 mm de espesor.
mat138 Kg Adhesivo cementoso, C2 TE, segun UNE-EN 12004, con des... 4,000 0,520 2,08
mat152 m2 Piezas de gres porcelanico esmaltado, de 300x300x10 mm, ... 1,050 35,510 37,29
mat142 Ud Kit de crucetas de PVC para garantizar un espesor de las jun... 0,222 2,470 0,55
mat153 Kg Mortero de juntas cementoso, tipo L, color blanco, para junta... 1,000 1,660 1,66
mo24 h Oficial 12 solador. 0,498 20,020 9,97
mo25 h Ayudante solador 0,149 18,900 2,82
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 54,370 1,09
5,000 %  Costes indirectos 55,460 2,77
Clase: Mano de obra 12,790
Clase: Materiales 41,580
Clase: Medios auxiliares 1,090
Clase: 5 % Costes indirectos 2,770
Coste total 58,23
CINCUENTA Y OCHO EUROS CON VEINTITRES CENTIMOS
10.2 SOL02 m2 PAVIMENTO INTERIOR DE PIEZAS DE GRES
PORCELANICO ESMALTADO. COLOCACION EN CAPA
FINA. SOBRE BASE DE AISLAMIENTO DE RUIDO A
IMPACTO
Pavimento interior de piezas de gres porcelanico esmaltado, de
300x300x10 mm, gama media, capacidad de absorcion de
agua E<0,5%, grupo Bla, segin UNE-EN 14411, con
resistencia al deslizamiento 15<Rd<=35 segun UNE 41901 EX
y resbaladicidad clase 1 segun CTE. SOPORTE: de mortero de
cemento. COLOCACION: en capa fina y mediante encolado
simple con adhesivo cementoso, C2 TE, segun UNE-EN
12004, con deslizamiento reducido y tiempo abierto ampliado.
REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso tipo L, color
blanco, en juntas de 2 mm de espesor. Base de aislante al
ruido de 1cm y mortero autonivelante 3cm.
mat138 Kg Adhesivo cementoso, C2 TE, segun UNE-EN 12004, con des... 4,000 0,520 2,08
mat152 m2 Piezas de gres porcelanico esmaltado, de 300x300x10 mm, ... 1,050 35,510 37,29
mat142 Ud Kit de crucetas de PVC para garantizar un espesor de las jun... 0,222 2,470 0,55
mat153 Kg Mortero de juntas cementoso, tipo L, color blanco, para junta... 1,000 1,660 1,66
mat155 Kg Pasta niveladora de suelos Weber.floor Top "WEBER CEMA... 3,000 0,870 2,61
mat156 Kg Imprimacion tapaporos y puente de adherencia Weber TP "... 0,200 8,310 1,66
mat157 m2 Panel rigido de poliestireno expandido, segun UNE-EN 1316... 0,100 0,920 0,09
mat158 m2 Aislamiento acustico a ruido de impacto, con laminas de poli... 1,000 2,990 2,99
mo24 h Oficial 12 solador. 0,498 20,020 9,97
mo25 h Ayudante solador 0,149 18,900 2,82
Y%oaux %  Costes directos complementarios 2,000 61,720 1,23
5,000 %  Costes indirectos 62,950 3,15
Clase: Mano de obra 12,790
Clase: Materiales 48,930
Clase: Medios auxiliares 1,230
Clase: 5 % Costes indirectos 3,150
Coste total 66,10

SESENTA Y SEIS EUROS CON DIEZ CENTIMOS
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10.3 SOL03 m  RODAPIE CERAMICO. COLOCACION EN CAPA FINA.

Rodapié de gres porcelanico, de 100 cm, gama media.

COLOCACION: en capa fina, con adhesivo cementoso de

fraguado normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional,

blanco. REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso

mejorado, con absorcion de agua reducida y resistencia

elevada a la abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, para juntas

de2a 15 mm.

mat149 m  Rodapié de gres porcelanico esmaltado, de 100 cm de altura... 1,050 4,310 4,53
mat150 Kg Adhesivo cementoso de fraguado normal, C1, segun UNE-E... 0,250 0,420 0,11
mat148 Kg Mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcién de ag... 0,220 0,800 0,18
mo24 h Oficial 12 solador. 0,214 20,020 4,28
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 9,100 0,18
5,000 %  Costes indirectos 9,280 0,46
Clase: Mano de obra 4,280
Clase: Materiales 4,820
Clase: Medios auxiliares 0,180
Clase: 5 % Costes indirectos 0,460
Coste total 9,74

NUEVE EUROS CON SETENTA Y CUATRO CENTIMOS
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1 1 CHAPADOS Y REVESTIMIENTOS
111 REVO01 m2 REVESTIMIENTO INTERIOR CON PIEZAS DE GRES
PORCELANICO ESMALTADO. COLOCACION EN CAPA
FINA. PARA BANOS Y COCINA
Revestimiento interior con piezas de gres porcelanico
esmaltado, acabado pulido, de 300x300x8 mm, gama media,
capacidad de absorcion de agua E<0,5%, grupo Bla, segun
UNE-EN 14411. SOPORTE: paramento de placas de yeso
laminado, vertical, de hasta 3 m de altura. COLOCACION: en
capa fina y mediante encolado simple con adhesivo
cementoso, C1 TE, segun UNE-EN 12004, con deslizamiento
reducido y tiempo abierto ampliado. REJUNTADO: con mortero
de juntas cementoso mejorado, con absorcion de agua
reducida y resistencia elevada a la abrasion tipo CG 2 W A,
color blanco, en juntas de 3 mm de espesor. Incluso crucetas
de PVC. EIl precio no incluye las piezas especiales ni la
resolucion de puntos singulares.
mat138 Kg Adhesivo cementoso, C2 TE, segun UNE-EN 12004, con des... 4,000 0,520 2,08
mat139 m2 Piezas de gres porcelanico esmaltado, acabado pulido, de 3... 1,050 16,640 17,47
mat141 Kg Mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcion de ag... 0,340 2,870 0,98
mat142 Ud Kit de crucetas de PVC para garantizar un espesor de las jun... 0,222 2,470 0,55
mo22 h Oficial 12 alicatador. 0,489 20,020 9,79
mo23 h  Ayudante alicatador. 0,245 18,900 4,63
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 35,500 0,71
5,000 %  Costes indirectos 36,210 1,81
Clase: Mano de obra 14,420
Clase: Materiales 21,080
Clase: Medios auxiliares 0,710
Clase: 5 % Costes indirectos 1,810
Coste total 38,02

TREINTA Y OCHO EUROS CON DOS CENTIMOS
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12 12 FONTANERIA
121 FONO1 Ud ACOMETIDA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
Acometida enterrada para abastecimiento de agua potable de 2
m de longitud, que une la red general de distribucion de agua
potable de la empresa suministradora con la instalacion
general del edificio, continua en todo su recorrido sin uniones o
empalmes intermedios no registrables, formada por tubo de
polietileno PE 100, de 32 mm de diametro exterior, PN=10 atm
y 2 mm de espesor, colocada sobre lecho de arena de 15 cm
de espesor, en el fondo de la zanja previamente excavada,
debidamente compactada y nivelada con pison vibrante de
guiado manual, relleno lateral compactando hasta los rifiones y
posterior relleno con la misma arena hasta 10 cm por encima
de la generatriz superior de la tuberia; collarin de toma en
carga colocado sobre la red general de distribucion que sirve
de enlace entre la acometida y la red; llave de corte de esfera
de de diametro con mando de cuadradillo colocada mediante
union, situada junto a la edificacion, fuera de los limites de la
propiedad, alojada en arqueta prefabricada de polipropileno de
30x30x30 cm, colocada sobre solera de hormigén en masa
HM-20/P/20/X0 de 15 cm de espesor. Incluso hormigén en
masa HM-20/P/20/X0 para la posterior reposicion del firme
existente, accesorios y piezas especiales. El precio no incluye
la excavacion ni el relleno principal.
mat80 m3 Hormigén HM-20/P/20/X0, fabricado en central. 0,231 83,130 19,20
mat81 m3 Arena de 0 a 5 mm de diametro, limpia. 0,224 14,650 3,28
mat82 Ud Collarin de toma en carga de fundicién ductil con recubrimien... 1,000 97,570 97,57
mat83 m  Acometida de polietileno PE 100, de 32 mm de diametro exte... 2,000 1,240 2,48
mat85 Ud Arqueta de polipropileno, 30x30x30 cm. 1,000 52,450 52,45
mat86 Ud Tapa de PVC, para arquetas de fontaneria de 30x30 cm, con... 1,000 32,120 32,12
mat87 Ud Valvula de esfera de laton niquelado para roscar de 1", con ... 1,000 16,280 16,28
maq03 h Compresor portatil diesel media presion 10 m3/min. 0,312 7,900 2,46
maq02 h Martillo neumatico. 0,513 4,660 2,39
maq08 h Pisén vibrante de guiado manual, de 80 kg, con placa de 30x... 0,478 3,970 1,90
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,683 20,540 14,03
mo19 h Ayudante fontanero. 0,683 18,850 12,87
mo17 h Oficial 12 construccion. 0,949 20,020 19,00
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,809 18,330 14,83
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 290,860 5,82
5,000 %  Costes indirectos 296,680 14,83
Clase: Mano de obra 60,730
Clase: Maquinaria 6,750
Clase: Materiales 223,380
Clase: Medios auxiliares 5,820
Clase: 5 % Costes indirectos 14,830
Coste total 311,51

TRESCIENTOS ONCE EUROS CON CINCUENTA'Y UN
CENTIMOS
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12.2 FONO02 m TUBERIA PARA ALIMENTACION DE AGUA POTABLE,
COLOCADA SUPERFICIALMENTE.
Tuberia para alimentacion de agua potable, colocada
superficialmente y fijada al paramento, formada por tubo de
policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de diametro
exterior, PN=25 bar y 3,6 mm de espesor. Incluso material
auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas
especiales.
mat88 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 1,000 0,240 0,24
mat89 m  Tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de ... 1,000 10,200 10,20
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,051 20,540 1,05
mo19 h  Ayudante fontanero. 0,051 18,850 0,96
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 12,450 0,25
5,000 %  Costes indirectos 12,700 0,64
Clase: Mano de obra 2,010
Clase: Materiales 10,440
Clase: Medios auxiliares 0,250
Clase: 5 % Costes indirectos 0,640
Coste total 13,34
TRECE EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS
12.3 FONO03 Ud CONTADOR DE AGUA.
Contador de agua fria de lectura directa, de chorro simple,
caudal nominal 1,5 m%h, didametro 1/2", temperatura maxima
30°C, presién maxima 16 bar, apto para aguas muy duras, con
tapa, racores de conexién y precinto.
mat90 Ud Contador de agua fria de lectura directa, de chorro simple, ca... 1,000 35,520 35,52
mat91 Ud Material auxiliar para instalaciones de calefaccion y A.C.S. 1,000 2,200 2,20
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,412 20,540 8,46
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 46,180 0,92
5,000 %  Costes indirectos 47,100 2,36
Clase: Mano de obra 8,460
Clase: Materiales 37,720
Clase: Medios auxiliares 0,920
Clase: 5 % Costes indirectos 2,360
Coste total 49,46
CUARENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA'Y SEIS
CENTIMOS
12.4 FONO04 m TUBERIA PARA MONTANTE, COLOCADA
SUPERFICIALMENTE.
Tuberia para montante de fontaneria, colocada
superficialmente y fijada al paramento, formada por tubo de
policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de diametro
exterior, PN=25 bar y 3,6 mm de espesor. Incluso material
auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas
especiales.
mat88 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 1,000 0,240 0,24
mat92 m  Tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de ... 1,000 11,220 11,22
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,052 20,540 1,07
mo19 h  Ayudante fontanero. 0,052 18,850 0,98
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 13,510 0,27
5,000 %  Costes indirectos 13,780 0,69
Clase: Mano de obra 2,050
Clase: Materiales 11,460
Clase: Medios auxiliares 0,270
Clase: 5 % Costes indirectos 0,690
Coste total 14,47

CATORCE EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS
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12.5 FONO5 Ud INSTALACION INTERIOR PARA CUARTO DE BANO.
Instalacion interior de fontaneria para cuarto de bafio con
dotacion para: inodoro, lavabo sencillo, ducha, bidé, realizada
con tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), para la red
de agua fria y caliente que conecta la derivacion particular o
una de sus ramificaciones con cada uno de los aparatos
sanitarios, con los diametros necesarios para cada punto de
servicio. Incluso llaves de paso de cuarto humedo para el corte
del suministro de agua, de asiento plano, en montaje
empotrado, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
derivacion particular, accesorios de derivaciones. El precio no
incluye las ayudas de albaiileria para instalaciones.
mat93 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 18,900 0,150 2,84
mat94 m  Tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 16 mm de ... 18,900 6,340 119,83
mat95 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 5,400 0,220 1,19
mat96 m  Tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 20 mm de ... 5,400 9,270 50,06
mat97 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 17,000 0,310 5,27
mat98 m  Tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de ... 17,000 12,680 215,56
mat99 Ud Llave de paso para empotrar, de asiento plano, de 1" de dia... 2,000 25,690 51,38
mo18 h Oficial 12 fontanero. 8,539 20,540 175,39
mo19 h  Ayudante fontanero. 8,539 18,850 160,96
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 782,480 15,65
5,000 %  Costes indirectos 798,130 39,91
Clase: Mano de obra 336,350
Clase: Materiales 446,130
Clase: Medios auxiliares 15,650
Clase: 5 % Costes indirectos 39,910
Coste total 838,04
OCHOCIENTOS TREINTA'Y OCHO EUROS CON CUATRO
CENTIMOS
12.6 FONO6 Ud INSTALACION INTERIOR PARA COCINA.
Instalacion interior de fontaneria para cocina con dotacién para:
fregadero, toma y llave de paso para lavavajillas, toma y llave
de paso para lavadora, realizada con tubo de policloruro de
vinilo clorado (PVC-C), para la red de agua fria y caliente que
conecta la derivaciéon particular o una de sus ramificaciones
con cada uno de los aparatos sanitarios, con los diametros
necesarios para cada punto de servicio. Incluso llaves de paso
de cuarto humedo para el corte del suministro de agua, de
asiento plano, en montaje empotrado, material auxiliar para
montaje y sujecion a la obra, derivacion particular, accesorios
de derivaciones. El precio no incluye las ayudas de albafileria
para instalaciones.
mat93 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 10,800 0,150 1,62
mat94 m  Tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 16 mm de ... 10,800 6,340 68,47
mat95 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 1,000 0,220 0,22
mat96 m  Tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 20 mm de ... 11,000 9,270 101,97
mat99 Ud Llave de paso para empotrar, de asiento plano, de 1" de dia... 2,000 25,690 51,38
mat100 Ud Llave de paso para lavadora o lavavajillas, para roscar, gama... 2,000 27,000 54,00
mo18 h Oficial 12 fontanero. 4,507 20,540 92,57
mo19 h  Ayudante fontanero. 4,507 18,850 84,96
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 455,190 9,10
5,000 %  Costes indirectos 464,290 23,21
Clase: Mano de obra 177,530
Clase: Materiales 277,660
Clase: Medios auxiliares 9,100
Clase: 5 % Costes indirectos 23,210
Coste total 487,50

CUATROCIENTOS OCHENTA'Y SIETE EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS
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13 13 SANEAMIENTO
13.1 SANO1 Ud ARQUETA PREFABRICADA.
Arqueta sifonica enterrada, prefabricada de hormigon, de
dimensiones interiores 40x40x50 cm, sobre solera de hormigén
en masa HM-25/B/20/XC2 de 20 cm de espesor, con marco,
tapa y placa para sifonar prefabricados de hormigoén armado y
cierre hermético al paso de los olores mefiticos. El precio no
incluye la excavacion ni el relleno del trasdds.
mat53 m3 Hormigdén HA-25/B/20/XC2, fabricado en central. 0,098 89,440 8,77
mat62 Ud Arqueta con fondo, registrable, prefabricada de hormigon fck... 1,000 37,930 37,93
mat63 Ud Placa para sifonar prefabricada de hormigon, para arquetas d... 1,000 5,630 5,63
mat64 Ud Marco y tapa prefabricados de hormigdn armado fck=25 MPa... 1,000 12,940 12,94
mo17 h Oficial 12 construccion. 0,578 20,020 11,57
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,427 18,330 7,83
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 84,670 1,69
5,000 %  Costes indirectos 86,360 4,32
Clase: Mano de obra 19,400
Clase: Materiales 65,270
Clase: Medios auxiliares 1,690
Clase: 5 % Costes indirectos 4,320
Coste total 90,68
NOVENTA EUROS CON SESENTA Y OCHO CENTIMOS
13.2 SANO02 m  ACOMETIDA GENERAL DE SANEAMIENTO.
Acometida general de saneamiento, para la evacuacion de
aguas residuales y pluviales a la red general del municipio, con
una pendiente minima del 2%, para la evacuaciéon de aguas
residuales y pluviales, formada por tubo de PVC liso, serie
SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m?, de 200 mm de diametro
exterior, pegado mediante adhesivo, colocado sobre lecho de
arena de 10 cm de espesor, debidamente compactada y
nivelada con pisén vibrante de guiado manual, relleno lateral
compactando hasta los rifiones y posterior relleno con la
misma arena hasta 30 cm por encima de la generatriz superior
de la tuberia, con sus correspondientes juntas y piezas
especiales. Incluso liquido limpiador y adhesivo para tubos y
accesorios de PVC y hormigéon en masa HM-20/P/20/X0 para
la posterior reposicion del firme existente. El precio incluye la
demolicién y el levantado del firme existente, pero no incluye la
excavacion, el relleno principal ni la conexién a la red general
de saneamiento.
mat65 m3 Arena de 0 a 5 mm de diametro, limpia. 0,385 14,650 5,64
mat66 m  Tubo de PVC liso, para saneamiento enterrado sin presion, s... 1,050 43,330 45,50
mat67 | Liquido limpiador para pegado mediante adhesivo de tubos y... 0,079 39,130 3,09
mat68 | Adhesivo para tubos y accesorios de PVC. 0,039 49,880 1,95
mat53 m3 Hormigdén HA-25/B/20/XC2, fabricado en central. 0,090 89,440 8,05
maq03 h Compresor portatil diesel media presion 10 m3/min. 0,828 7,900 6,54
maq02 h Martillo neumatico. 0,828 4,660 3,86
maq09 h Retrocargadora sobre neumaticos, de 70 kW 0,036 41,690 1,50
maqg8 h Bandeja vibrante de guiado manual, de 300 kg, anchura de tr... 0,267 7,250 1,94
mo17 h Oficial 12 construccion. 1,326 20,020 26,55
mo01 h Pedn especializado construccion. 0,663 18,780 12,45
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,154 20,540 3,16
mo19 h  Ayudante fontanero. 0,154 18,850 2,90
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 123,130 2,46
5,000 %  Costes indirectos 125,590 6,28
Clase: Mano de obra 45,060
Clase: Maquinaria 13,840
Clase: Materiales 64,230
Clase: Medios auxiliares 2,460
Clase: 5 % Costes indirectos 6,280
Coste total 131,87

CIENTO TREINTA'Y UN EUROS CON OCHENTA'Y SIETE
CENTIMOS
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13.3 SANO3 m BAJANTE EN EL INTERIOR DEL EDIFICIO PARA AGUAS
RESIDUALES.
Bajante interior insonorizada y con resistencia al fuego de la
red de evacuacion de aguas residuales, formada por tubo de
PVC, multicapa, de 110 mm de didametro y 3,2 mm de espesor;
unién a presion con junta elastica. Incluso, material auxiliar
para montaje y sujecién a la obra, accesorios y piezas
especiales.
mat76 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 1,000 0,450 0,45
mat70 m  Tubo multicapa de PVC, segun UNE-EN 1453-1, insonorizad... 1,000 25,700 25,70
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,380 20,540 7,81
mo19 h  Ayudante fontanero. 0,299 18,850 5,64
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 39,600 0,79
5,000 %  Costes indirectos 40,390 2,02
Clase: Mano de obra 13,450
Clase: Materiales 26,150
Clase: Medios auxiliares 0,790
Clase: 5 % Costes indirectos 2,020
Coste total 42,41
CUARENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA'Y UN
CENTIMOS
13.4 SANO04 m BAJANTE EN EL EXTERIOR DEL EDIFICIO PARA AGUAS
PLUVIALES.
Bajante exterior insonorizada de la red de evacuacion de aguas
pluviales, formada por tubo de zinc, de 80 mm de diametro y
0,65 mm de espesor; unidon a presion con junta elastica.
Incluso, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales.
mat69 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 1,000 0,920 0,92
mat71 m  Bajante redonda de zinc de desarrollo 80x0,65 mm. Una cab... 1,000 15,370 15,37
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,380 20,540 7,81
mo19 h Ayudante fontanero. 0,299 18,850 5,64
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 29,740 0,59
5,000 %  Costes indirectos 30,330 1,52
Clase: Mano de obra 13,450
Clase: Materiales 16,290
Clase: Medios auxiliares 0,590
Clase: 5 % Costes indirectos 1,520
Coste total 31,85

TREINTA'Y UN EUROS CON OCHENTA'Y CINCO
CENTIMOS
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13.5 SANO05 Ud RED INTERIOR DE EVACUACION PARA CUARTO DE
BANO.
Red interior de evacuacion insonorizada y con resistencia al
fuego, para cuarto de bafio con dotacién para: inodoro, lavabo
sencillo, ducha/bafiera, bidé, realizada con tubo de PVC,
multicapa para la red de desagues.
mat72 m  Tubo multicapa de PVC, segun UNE-EN 1453-1, insonorizad... 6,880 7,650 52,63
mat70 m  Tubo multicapa de PVC, segun UNE-EN 1453-1, insonorizad... 2,125 25,700 54,61
mat67 | Liquido limpiador para pegado mediante adhesivo de tubos ... 0,552 39,130 21,60
mat68 | Adhesivo para tubos y accesorios de PVC. 0,276 49,880 13,77
mat73 m  Tubo de PVC, serie B, de 110 mm de didametroy 3,2 mm de ... 0,700 6,140 4,30
mat74 m  Tubo multicapa de PVC, segun UNE-EN 1453-1, insonorizad... 1,000 7,900 7,90
mo18 h Oficial 12 fontanero. 12,017 20,540 246,83
mo19 h  Ayudante fontanero. 6,009 18,850 113,27
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 514,910 10,30
5,000 %  Costes indirectos 525,210 26,26
Clase: Mano de obra 360,100
Clase: Materiales 154,810
Clase: Medios auxiliares 10,300
Clase: 5 % Costes indirectos 26,260
Coste total 551,47
QUINIENTOS CINCUENTA'Y UN EUROS CON CUARENTA Y
SIETE CENTIMOS
13.6 SANO06 Ud RED INTERIOR DE EVACUACION PARA COCINA.
Red interior de evacuacion insonorizada y con resistencia al
fuego, para cocina con dotaciéon para: fregadero, toma de
desague para lavavajillas, toma de desagiie para lavadora,
realizada con tubo de PVC, multicapa para la red de desagiies.
mat72 m  Tubo multicapa de PVC, segun UNE-EN 1453-1, insonorizad... 6,950 7,650 53,17
mat75 Ud Toma de desagie para electrodoméstico, con enlace mixto ... 2,000 2,820 5,64
mat67 | Liquido limpiador para pegado mediante adhesivo de tubos ... 0,348 39,130 13,62
mat68 | Adhesivo para tubos y accesorios de PVC. 0,174 49,880 8,68
mo18 h Oficial 12 fontanero. 7,507 20,540 154,19
mo19 h  Ayudante fontanero. 3,754 18,850 70,76
5,000 %  Costes indirectos 306,060 15,30
Clase: Mano de obra 224,950
Clase: Materiales 81,110
Clase: 5 % Costes indirectos 15,300
Coste total 321,36
TRESCIENTOS VEINTIUN EUROS CON TREINTA Y SEIS
CENTIMOS
13.7 SANOQ7 m COLECTOR ENTERRADO.
Colector enterrado insonorizado y con resistencia al fuego de
PVC, multicapa, de 110 mm de diametro, union pegada con
adhesivo.
mat76 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de las tube... 1,000 0,450 0,45
mat77 m  Tubo de PVC, serie B, de 110 mm de didametroy 3,2 mm de ... 1,050 7,110 7,47
mat67 | Liquido limpiador para pegado mediante adhesivo de tubos y... 0,040 39,130 1,57
mat68 | Adhesivo para tubos y accesorios de PVC. 0,032 49,880 1,60
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,244 20,540 5,01
mo19 h Ayudante fontanero. 0,122 18,850 2,30
Y%oaux %  Costes directos complementarios 2,000 18,400 0,37
5,000 %  Costes indirectos 18,770 0,94
Clase: Mano de obra 7,310
Clase: Materiales 11,090
Clase: Medios auxiliares 0,370
Clase: 5 % Costes indirectos 0,940
Coste total 19,71

DIECINUEVE EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS
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13.8 SANO08 m  CANALON VISTO DE PIEZAS PREFORMADAS.
Canalén circular de zinc, natural, de desarrollo 280 mm, 0,65
mm de espesor y recorte de baqueton.
mat78 m  Canaldn circular de zinctitanio, natural, de desarrollo 280 mm... 1,100 10,830 11,91
mo18 h Oficial 12 fontanero. 0,338 20,540 6,94
mo19 h Ayudante fontanero. 0,338 18,850 6,37
Y%oaux %  Costes directos complementarios 2,000 25,220 0,50
5,000 %  Costes indirectos 25,720 1,29
Clase: Mano de obra 13,310
Clase: Materiales 11,910
Clase: Medios auxiliares 0,500
Clase: 5 % Costes indirectos 1,290
Coste total 27,01

VEINTISIETE EUROS CON UN CENTIMO
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14 14
141 CALO1

5,000

14.2 CAL02

mat170
mat171
mat172
mo26
mo27
Y%oaux
5,000

ud

%

ud

ud

ud

%
%

CALEFACCION Y ACS

CALDERA DE PELLETS HIBRIDA CON PRODUCCION DE
ACS ACUMULADA INTEGRADA OSLO HYBRID FABRILOR

Caldera de pellets hibrida de alta eficiencia, con rapida
produccion de calefaccion y ACS, para el verano e invierno. La
parte hidraulica esta integrada en la caldera: acumulacion de
100 L de agua técnica de calefaccion, acumulacion de 120 L
de ACS (agua caliente sanitaria), grupo bomba e
intercambiador para bomba de calor. Limpia automaticamente
los intercambiadores (imagen B).

Se puede programar diaria o semanalmente, y por fin de
semana. Tiene bomba de circulacién y vaso de expansion (10
I). Con valvula de seguridad y conexion para termostato
externo. Tiene sistema automatico de encendido y apagado.
Posee un acumulador de 120 litros de ACS (agua caliente
sanitaria), que se puede apreciar en la imagen A. Con valvula
mezcladora.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS
CON NOVENTA'Y CINCO CENTIMOS

RADIADOR

Radiador de aluminio inyectado, emision calorifica 448,2
kcal/h, segin UNE-EN 442-1, para una diferencia media de
temperatura de 50°C entre el radiador y el ambiente,
compuesto de 6 elementos, de 425 mm de altura, con frontal
plano, en instalacion de calefaccion centralizada por agua, con
sistema bitubo. Incluso llave de paso termostatica, detentor,
purgador automatico, tapones, reducciones, juntas, anclajes,
soportes, racores de conexion a la red de distribucion, plafones
y todos aquellos accesorios necesarios para su correcto
funcionamiento. Totalmente montado, conexionado y probado.

Elemento para radiador de aluminio inyectado en instalacion...

Kit para montaje de radiador de aluminio inyectado, compues...
Kit para conexion de radiador de aluminio inyectado a la tube...
Oficial 12 calefactor.

Ayudante calefactor.

Costes directos complementarios

Costes indirectos

Clase: Mano de obra

Clase: Materiales

Clase: Medios auxiliares
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

CIENTO TREINTA'Y OCHO EUROS CON TREINTA
CENTIMOS

6,000
1,000
1,000
0,458
0,458
2,000

4.187,570
4.

209,38

187,570
209,380

4.396,95

131,710

70,20
13,75
25,80
10,08
9,30
2,58
6,59

19,380
109,750
2,580
6,590

138,30
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15 15 ELECTRICIDAD E ILUMINACION
15.1 ELEO1 Ud TOMA DE TIERRA CON PICA.
Toma de tierra con una pica de acero cobreado de 2 m de
longitud. El precio no incluye la excavacion ni el relleno del
trasdos.
5,000 %  Costes indirectos 155,670 7,78
Clase: Sin descomposicion 155,670
Clase: 5 % Costes indirectos 7,780
Coste total redondeado 163,45
CIENTO SESENTA Y TRES EUROS CON CUARENTA'Y
CINCO CENTIMOS
15.2 ELEO2 Ud RED DE DISTRIBUCION INTERIOR EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR.
Red eléctrica de distribucion interior de una vivienda unifamiliar
con electrificacion elevada, con las siguientes estancias:
acceso, escalera, 1 cocina - comedor, 1 sala estar, 2
dormitorios dobles, 2 dormitorios sencillos, 3 bafos,
compuesta de: cuadro general de mando y proteccion; circuitos
interiores con cableado bajo tubo protector: C1, C2, C3, C4,
C5, C6, C8, C10 del tipo C1, C7, del tipo C2, C12 del tipo C5,
C12 circuito para; mecanismos gama media (tecla o tapa:
blanco; marco: blanco; embellecedor: blanco).
mat177 Ud Caja empotrable con puerta opaca, para alojamiento del inter... 1,000 27,980 27,98
mat178 Ud Interruptor general automatico (IGA), de 2 modulos, bipolar (... 1,000 42,070 42,07
mat179 Ud Interruptor diferencial instantaneo, 2P/40A/300mA, de 2 madd... 1,000 91,270 91,27
mat180 2 Interruptor diferencial instantaneo, 2P/40A/30mA, de 2 médul... 2,000 93,730 187,46
mat181 2 Interruptor automatico magnetotérmico, de 2 médulos, bipola... 2,000 12,430 24,86
mat182 Ud Interruptor automatico magnetotérmico, de 2 médulos, bipola... 4,000 12,660 50,64
mat183 Ud Interruptor automatico magnetotérmico, de 2 modulos, bipola... 2,000 13,590 27,18
mat184 Ud Interruptor automatico magnetotérmico, de 2 médulos, bipola... 2,000 14,080 28,16
mat185 m  Tubo curvable de PVC, corrugado, de color negro, de 16 mm... 129,480 0,370 47,91
mat186 m  Tubo curvable de PVC, corrugado, de color negro, de 20 mm... 224,100 0,420 94,12
mat187 m  Tubo curvable de PVC, corrugado, de color negro, de 25 mm... 8,300 0,550 4,57
mat188 m  Tubo curvable, suministrado en rollo, de polietileno de doble ... 8,300 1,800 14,94
mat189 Ud Caja de derivacion de 105x105 mm, con grado de proteccion ... 9,000 1,790 16,11
mat190 Ud Caja de derivacion de 105x165 mm, con grado de proteccion ... 4,000 2,290 9,16
mat191 Ud Caja universal, con enlace por los 2 lados. 51,000 0,170 8,67
mat192 Ud Caja universal, con enlace por los 4 lados. 22,000 0,210 4,62
mat193 Ud Caja para toma de 25 A (especial para toma de corriente en ... 1,000 2,010 2,01
mat194 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 234,000 0,400 93,60
mat195 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 288,000 0,660 190,08
mat196 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 30,000 1,550 46,50
mat197 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 54,000 1,060 57,24
mat198 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 90,000 0,660 59,40
mat199 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 234,000 0,400 93,60
mat200 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 288,000 0,660 190,08
mat201 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 90,000 0,660 59,40
mat202 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 15,000 1,550 23,25
mat203 m  Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/7... 20,000 1,060 21,20
mat204 Ud Interruptor unipolar, gama media, con tecla de color blanco, ... 5,000 8,890 44,45
mat205 Ud Doble interruptor, gama media, con tecla de color blanco, ma... 5,000 13,280 66,40
mat206 Ud Interruptor bipolar, gama media, con tecla de color blanco, m... 1,000 13,830 13,83
mat207 Conmutador, gama media, con tecla de color blanco, marco ... 12,000 9,270 111,24
mat208 Ud Conmutador de cruce, gama media, con tecla de color blanc... 2,000 14,490 28,98
mat209 Ud Pulsador, gama media, con tecla con simbolo de timbre de c... 1,000 9,730 9,73
mat210 Ud Zumbador 230 V, gama media, con tecla de color blanco, ma... 1,000 23,540 23,54
mat211 Ud Base de enchufe de 16 A 2P+T, gama media, con tecla de c... 43,000 9,170 394,31
mat212 Ud Base de enchufe de 16 A 2P+T, gama media, con tecla de c... 6,000 5,820 34,92
mat213 Ud Marco horizontal de 3 elementos, gama media, de color blan... 2,000 7,900 15,80
mat214 Ud Base de enchufe de 25 A 2P+T y 250 V para cocina, gama m... 1,000 13,430 13,43
mat215 Ud Material auxiliar para instalaciones eléctricas. 6,000 1,480 8,88
mo28 h Oficial 12 electricista. 24,830 22,000 546,26
mo29 h Ayudante electricista. 24,830 20,300 504,05
5,000 %  Costes indirectos 3.331,900 166,60
Clase: Mano de obra 1.050,310
Clase: Materiales 2.281,590
Clase: 5 % Costes indirectos 166,600
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Coste total redondeado 3.498,50

TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS

15.3 ILUO1 Ud SOLATUBE DS 160 CON 25 CM. DE DIAMETRO, INCLUYE
LA INSTALACION.
Solatube DS 160 con 25 cm. de diametro, incluye la
instalacion.

5,000 %  Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON UN
CENTIMO

650,485 32,53

650,490
32,520

683,01
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16 16 VENTILACION
16.1 VENO1 Ud EXTRACTOR PARA BANO.
Extractor para bafio formado por ventilador helicoidal de bajo
nivel sonoro, velocidad 2100 r.p.m., potencia maxima de 8 W,
caudal de descarga libre 95 m®nh, nivel de presién sonora de
26,5 dBA, de dimensiones 158x109x158 mm, diametro de
salida 100 mm, color blanco, motor con rodamientos de bolas
para alimentacion monofasica a 230 V y 50 Hz de frecuencia,
equipado con piloto indicador de accién y compuerta
antirretorno. Incluso accesorios y elementos de fijacién.
mat216 Ud Ventilador helicoidal de bajo nivel sonoro, velocidad 2100 r.p.... 1,000 83,610 83,61
mo28 h Oficial 12 electricista. 0,207 22,000 4,55
mo29 h  Ayudante electricista. 0,207 20,300 4,20
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 92,360 1,85
5,000 %  Costes indirectos 94,210 4,71
Clase: Mano de obra 8,750
Clase: Materiales 83,610
Clase: Medios auxiliares 1,850
Clase: 5 % Costes indirectos 4,710
Coste total redondeado 98,92
NOVENTA Y OCHO EUROS CON NOVENTA Y DOS
CENTIMOS
16.2 VENO2 Ud REJILLA DE PLASTICO, CON LAMAS HORIZONTALES
FIJAS, SALIDA DE AIRE PERPENDICULAR A LA REJILLA,
COLOR BLANCO RAL 9010, PARA CONDUCTO DE
ADMISION O EXTRACCION, DE 125 MM DE DIAMETRO.
INCLUSO ELEMENTOS DE FIJACION.
Rejilla de plastico, con lamas horizontales fijas, salida de aire
perpendicular a la rejilla, color blanco RAL 9010, para conducto
de admision o extraccion, de 125 mm de diametro. Incluso
elementos de fijacion.
mat217 Ud Rejilla de plastico, con lamas horizontales fijas, salida de aire... 1,000 18,110 18,11
mo17 h Oficial 12 construccion. 0,155 20,020 3,10
mo02 h Pedn ordinario construccion. 0,155 18,330 2,84
5,000 %  Costes indirectos 24,050 1,20
Clase: Mano de obra 5,940
Clase: Materiales 18,110
Clase: 5 % Costes indirectos 1,200
Coste total redondeado 25,25
VEINTICINCO EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS
16.3 VENO3 Ud TERMINAL DE VENTILACION, DE PARED.
Boca de ventilacion de acero inoxidable, para conducto de 125
mm de diametro, con embellecedor con visera contra la lluvia y
malla de proteccidn contra la entrada de hojas y pajaros.
mat218 Ud Boca de ventilacién de acero inoxidable, para conducto de 12... 1,000 40,500 40,50
mo30 h Oficial 12 instalador de climatizacién. 0,155 20,540 3,18
mo31 h  Ayudante instalador de climatizacion. 0,155 18,850 2,92
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 46,600 0,93
5,000 %  Costes indirectos 47,530 2,38
Clase: Mano de obra 6,100
Clase: Materiales 40,500
Clase: Medios auxiliares 0,930
Clase: 5 % Costes indirectos 2,380
Coste total redondeado 49,91

CUARENTA Y NUEVE EUROS CON NOVENTA'Y UN
CENTIMOS
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VENO04 m CONDUCTO DE POLIPROPILENO.
Conducto de ventilacion, formado por tubo circular de
polipropileno, de 100 mm de diametro, temperatura de trabajo
de hasta 90°C, para unién por enchufe, colocado en posicién
vertical. Incluso material auxiliar para montaje y sujecién a la
obra, accesorios y piezas especiales. El precio no incluye las
compuertas de regulacién, las compuertas cortafuego, las
rejillas ni los difusores.
mat219 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de los con... 1,000 0,100 0,10
mat220 m  Tubo circular de polipropileno, de 100 mm de diametro, temp... 1,000 3,090 3,09
mo30 h Oficial 12 instalador de climatizacion. 0,145 20,540 2,98
mo31 h Ayudante instalador de climatizacion. 0,073 18,850 1,38
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 7,550 0,15
5,000 %  Costes indirectos 7,700 0,39
Clase: Mano de obra 4,360
Clase: Materiales 3,190
Clase: Medios auxiliares 0,150
Clase: 5 % Costes indirectos 0,390
Coste total redondeado 8,09
OCHO EUROS CON NUEVE CENTIMOS
VENO05 Ud CAMPANA EXTRACTORA CONVENCIONAL CON 1 MOTOR
DE ASPIRACION, CON TRAMO DE CONEXION DE TUBO
FLEXIBLE DE ALUMINIO A CONDUCTO DE EXTRACCION
PARA SALIDA DE HUMOS. INCLUSO ELEMENTOS DE
FIJACION.
Campana extractora convencional con 1 motor de aspiracion,
con tramo de conexién de tubo flexible de aluminio a conducto
de extraccién para salida de humos. Incluso elementos de
fijacion.
mat221 Ud Campana extractora, convencional, con 1 motor de aspiracio... 1,000 60,160 60,16
mat222 m  Tubo flexible de aluminio natural, de 110 mm de diametro, in... 3,000 2,680 8,04
mo28 h Oficial 12 electricista. 0,207 22,000 4,55
mo29 h  Ayudante electricista. 0,207 20,300 4,20
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 76,950 1,54
5,000 %  Costes indirectos 78,490 3,92
Clase: Mano de obra 8,750
Clase: Materiales 68,200
Clase: Medios auxiliares 1,540
Clase: 5 % Costes indirectos 3,920
Coste total redondeado 82,41
OCHENTA Y DOS EUROS CON CUARENTA Y UN
CENTIMOS
VENO06 Ud SOMBRERETE CONTRA LA LLUVIA DE CHAPA
GALVANIZADA.
Sombrerete contra la lluvia de chapa galvanizada, para
conducto de salida de 125 mm de diametro exterior en cubierta
inclinada con cobertura de teja, acabado liso, con malla de
protecciéon contra la entrada de hojas y pajaros, babero de
plomo y cuello de conexioén a conducto.
5,000 %  Costes indirectos 122,330 6,12
Clase: Sin descomposicion 122,330
Clase: 5 % Costes indirectos 6,120
Coste total redondeado 128,45

CIENTO VEINTIOCHO EUROS CON CUARENTA Y CINCO
CENTIMOS
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16.7 VENOQ7 m CONDUCTO DE EXTRACCION PARA SALIDA DE HUMOS,
DE ACERO INOXIDABLE, PARA COCINA.
Conducto de extraccion para salida de humos, con una
acometida por planta, para cocina, formado por tubo tipo shunt
de pared simple de acero inoxidable AISI 304 con aro de
estanqueidad, de 100 mm de diametro interior y 0,2 mm de
espesor. Incluso accesorios y material auxiliar para montaje y
sujecion a la obra.
5,000 %  Costes indirectos 159,240 7,96
Clase: Sin descomposicion 159,240
Clase: 5 % Costes indirectos 7,960
Coste total redondeado 167,20
CIENTO SESENTA'Y SIETE EUROS CON VEINTE
CENTIMOS
VENO8 Ud CHIMENEA INDIVIDUAL DE PARED SIMPLE DE ACERO
INOXIDABLE.
Chimenea modular metalica, formada por tubo de pared simple
de acero inoxidable AISI 304, de 100 mm de diametro interior,
temperatura maxima de 600°C, presién de trabajo de hasta 40
Pa, para evacuacion de los productos de la combustion, del
equipo de calefaccion. Incluso accesorios, piezas especiales,
modulos finales y material auxiliar para montaje y sujecion a la
obra.
mat223 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la obra de los tubo... 6,840 2,220 15,18
mat224 m  Tubo de pared simple de acero inoxidable AlSI 304, de 100 ... 6,840 66,570 455,34
mo26 h Oficial 12 calefactor. 0,278 22,000 6,12
mo27 h  Ayudante calefactor. 0,780 20,300 15,83
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 492,470 9,85
5,000 %  Costes indirectos 502,320 25,12
Clase: Mano de obra 21,950
Clase: Materiales 470,520
Clase: Medios auxiliares 9,850
Clase: 5 % Costes indirectos 25,120
Coste total redondeado 527,44
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17 17 PINTURAS
171 PINO1 m2 PINTURA A LA CAL SOBRE PARAMENTO EXTERIOR.
Aplicacién manual de dos manos de pintura a la cal, color
blanco, la primera mano diluida con un 30 a 40% de agua y la
siguiente diluida con un 30% de agua o sin diluir, (rendimiento:
0,29 I/m? cada mano); previa aplicacion de una mano de
imprimacién granulosa translucida, sobre paramento exterior
de mortero de cal o mortero bastardo de cal. El precio incluye
la protecciéon de los elementos del entorno que puedan verse
afectados durante los trabajos y la resolucion de puntos
singulares.
mat225 | Imprimacion granulosa, translucida, para mejorar la adherenc... 0,175 6,890 1,21
mat226 | Pintura a la cal ecoldgica para exterior, a base de cal grasa c... 0,580 17,440 10,12
mo32 h Oficial 12 pintor. 0,177 20,020 3,54
mo33 h  Ayudante pintor. 0,177 18,900 3,35
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 18,220 0,36
5,000 %  Costes indirectos 18,580 0,93
Clase: Mano de obra 6,890
Clase: Materiales 11,330
Clase: Medios auxiliares 0,360
Clase: 5 % Costes indirectos 0,930
Coste total redondeado 19,51
DIECINUEVE EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS
17.2 PINO2 m2 PINTURA PLASTICA SOBRE PARAMENTO INTERIOR DE
YESO PROYECTADO O PLACAS DE YESO LAMINADO.
Aplicaciéon manual de dos manos de pintura plastica, color
blanco, acabado mate, textura lisa, la primera mano diluida con
un 20% de agua y la siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,1 I/m?
cada mano); previa aplicacion de una mano de imprimacion a
base de copolimeros acrilicos en suspensiéon acuosa, sobre
paramento interior de yeso proyectado o placas de yeso
laminado, vertical, de hasta 3 m de altura. El precio incluye la
protecciéon de los elementos del entorno que puedan verse
afectados durante los trabajos y la resolucién de puntos
singulares.
mat229 | Imprimacion, a base de copolimeros acrilicos en suspension ... 0,125 4,700 0,59
mat230 | Pintura plastica para interior, a base de copolimeros acrilicos... 0,200 7,210 1,44
mo32 h Oficial 12 pintor. 0,114 20,020 2,28
mo33 h Ayudante pintor. 0,142 18,900 2,68
Y%oaux %  Costes directos complementarios 2,000 6,990 0,14
5,000 %  Costes indirectos 7,130 0,36
Clase: Mano de obra 4,960
Clase: Materiales 2,030
Clase: Medios auxiliares 0,140
Clase: 5 % Costes indirectos 0,360
Coste total redondeado 7,49

SIETE EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS
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18 18 ESCALERA
18.1 ESCO01 m2 LOSA DE ESCALERA.
Losa de escalera de hormigén armado de 15 cm de espesor,
con peldafieado de hormigoén, realizada con hormigén
HA-30/B/20/XC2 fabricado en central, y vertido con cubilote, y
acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de
18 kg/m?, montaje y desmontaje de sistema de encofrado, con
acabado tipo industrial para revestir en su cara inferior y
laterales, en planta de hasta 3 m de altura libre, formado por:
superficie encofrante de tablones de madera de pino,
amortizables en 10 usos, estructura soporte horizontal de
tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos y
estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables
en 150 usos. Incluso alambre de atar, separadores y liquido
desencofrante, para evitar la adherencia del hormigon al
encofrado. El precio incluye la elaboracion de la ferralla (corte,
doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el
montaje en el lugar definitivo de su colocacion en obra.
mat01 m  Tablén de madera de pino, de 20x7,2 cm. 0,750 6,490 4,87
mat21 m2 Sistema de encofrado para formacién de peldafieado en losa... 0,200 17,750 3,55
mat03 Ud Puntal metalico telescopico, de hasta 3 m de altura. 0,016 19,770 0,32
mat22 m3 Madera de pino. 0,003 362,750 1,09
mat23 Kg Puntas de acero de 20x100 mm. 0,040 8,930 0,36
mat24 | Agente desmoldeante, a base de aceites especiales, emulsio... 0,030 1,840 0,06
mat25 Ud Separador homologado para losas de escalera. 3,000 0,090 0,27
mat07 Kg Ferralla elaborada en taller industrial con acero en barras cor... 18,000 1,640 29,52
mat08 Kg Alambre galvanizado para atar, de 1,30 mm de diametro. 0,270 1,530 0,41
mat10 m3 Hormigén HA-30/B/20/XC2, fabricado en central. 0,242 93,700 22,68
mo03 h Oficial 12 encofrador. 1,029 20,820 21,42
mo04 h Ayudante encofrador. 1,029 19,670 20,24
mo05 h Oficial 12 ferrallista. 0,327 20,820 6,81
mo06 h Ayudante ferrallista. 0,327 19,670 6,43
mo07 h Oficial 12 estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 0,068 20,820 1,42
mo08 h Ayudante estructurista, en trabajos de puesta en obra del hor... 0,274 19,670 5,39
Y%oaux %  Costes directos complementarios 2,000 124,840 2,50
5,000 %  Costes indirectos 127,340 6,37
Clase: Mano de obra 61,710
Clase: Materiales 63,130
Clase: Medios auxiliares 2,500
Clase: 5 % Costes indirectos 6,370
Coste total redondeado 133,71

CIENTO TREINTA'Y TRES EUROS CON SETENTA'Y UN
CENTIMOS
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18.2 ESC02 Ud REVESTIMIENTO DE ESCALERA CON ELEMENTOS
CERAMICOS.
Revestimiento de escalera recta de un tramo con 15 peldafios
de 100 cm de anchura, mediante forrado con piezas de gres
porcelanico, acabado pulido y zanquin colocado en un lateral.
Recibido con mortero de cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R y
rejuntado con mortero de juntas cementoso mejorado, con
absorcion de agua reducida y resistencia elevada a la abrasion
tipo CG 2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm.
mat144 m  Huella para peldafio de gres porcelanico. 15,000 31,990 479,85
mat145 m  Tabica para peldafio de gres porcelanico. 15,000 17,990 269,85
mat146 m  Zanquin ceramico de gres porcelanico, acabado pulido. 6,300 15,990 100,74
mat147 m3 Mortero de cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R, tipo M-5, confe... 0,170 90,740 15,43
mat148 Kg Mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcién de ag... 11,040 0,800 8,83
mo24 h Oficial 12 solador. 8,638 20,020 172,93
mo25 h  Ayudante solador 8,638 18,900 163,26
mo02 h Pedn ordinario construccion. 8,638 18,330 158,33
Y%aux %  Costes directos complementarios 2,000 1.369,220 27,38
5,000 %  Costes indirectos 1.396,600 69,83
Clase: Mano de obra 494,520
Clase: Materiales 874,700
Clase: Medios auxiliares 27,380
Clase: 5 % Costes indirectos 69,830
Coste total redondeado 1.466,43
MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON
CUARENTA Y TRES CENTIMOS
18.3 ESC03 m PASAMANOS DE MADERA.
Pasamanos recto de madera de pino pais, de 65x70 mm de
seccién, barnizado en taller con barniz sintético con acabado
brillante, con soportes metalicos fijados al paramento mediante
anclaje mecanico con tacos de nylon y tornillos de acero
galvanizado.
mat161 Ud Anclaje mecanico con taco de nylon y tornillo de acero galva... 2,000 0,300 0,60
mat160 m  Pasamanos recto de madera de pino pais, de 65x70 mm de ... 1,000 20,020 20,02
mo11 h Oficial de 12 carpintero. 0,228 20,280 4,62
mo12 h  Ayudante carpintero. 0,228 18,990 4,33
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 29,570 0,59
5,000 %  Costes indirectos 30,160 1,51
Clase: Mano de obra 8,950
Clase: Materiales 20,620
Clase: Medios auxiliares 0,590
Clase: 5 % Costes indirectos 1,510
Coste total redondeado 31,67
TREINTA'Y UN EUROS CON SESENTA Y SIETE CENTIMOS
18.4 ESC04 m  BARANDILLA DE HUECO, DE MADERA.
Barandilla de madera de pino pais barnizada, de 120 cm de
altura, para hueco poligonal de forjado, fijada mediante anclaje
mecanico por atornillado.
mat162 Ud Anclaje mecanico tipo tornillo de cabeza avellanada con estr... 2,000 1,280 2,56
mat163 m  Barandilla de madera de pino pais barnizada, de 90 cm de al... 1,000 163,100 163,10
mo11 h  Oficial de 12 carpintero. 0,831 20,280 16,85
mo12 h  Ayudante carpintero. 0,603 18,990 11,45
%aux %  Costes directos complementarios 2,000 193,960 3,88
5,000 %  Costes indirectos 197,840 9,89
Clase: Mano de obra 28,300
Clase: Materiales 165,660
Clase: Medios auxiliares 3,880
Clase: 5 % Costes indirectos 9,890
Coste total redondeado 207,73

DOSCIENTOS SIETE EUROS CON SETENTA Y TRES
CENTIMOS
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19 19 COCINA
19.1 COCO01 Ud ENCIMERA DE GRES PORCELANICO, DE 10 MM DE
ESPESOR, 225 CM DE LONGITUD Y 65 CM DE ANCHURA,
CANTO CON FALDON FRONTAL A INGLETE DE 3 CM DE
ANCHO, Y FORMACION DE 2 HUECOS.
Encimera de gres porcelanico, de 10 mm de espesor, 225 cm
de longitud y 65 cm de anchura, canto con faldén frontal a
inglete de 3 cm de ancho, y formacién de 2 huecos.
5,000 %  Costes indirectos 435,540 21,78
Clase: Sin descomposicion 435,540
Clase: 5 % Costes indirectos 21,780
Coste total redondeado 457,32
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON
TREINTA'Y DOS CENTIMOS
19.2 COCo02 Ud LAVAVAJILLAS.
Lavavajillas independiente, de 449 mm de anchura, 845 mm de
altura y 600 mm de profundidad, color blanco, con capacidad
para 10 cubiertos, consumo de energia por 100 ciclos del
programa Eco 76 kWh, consumo de agua del programa Eco
9,5 |, clase de eficiencia energética E, clase de emision de
ruido aéreo B.
5,000 %  Costes indirectos 554,600 27,73
Clase: Sin descomposicion 554,600
Clase: 5 % Costes indirectos 27,730
Coste total redondeado 582,33
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS EUROS CON TREINTA'Y
TRES CENTIMOS
19.3 COCo03 Ud LAVADORA.
Lavadora de carga frontal, de 598 mm de anchura, 848 mm de
altura y 546 mm de profundidad, color blanco, con capacidad
para 7 kg de carga, consumo de energia por 100 ciclos del
programa Eco 40-60 69 kWh, consumo de agua del programa
Eco 40-60 45 I, clase de eficiencia energética D, clase de
emision de ruido aéreo A.
5,000 %  Costes indirectos 480,780 24,04
Clase: Sin descomposicion 480,780
Clase: 5 % Costes indirectos 24,040
Coste total redondeado 504,82
QUINIENTOS CUATRO EUROS CON OCHENTA'Y DOS
CENTIMOS
19.4 COCo04 Ud PLACA VITROCERAMICA PARA COCINA
Placa vitroceramica, de 300 mm de anchura, 55 mm de altura y
520 mm de profundidad, color negro, 2 zonas y potencia 2900
W.
5,000 %  Costes indirectos 226,590 11,33
Clase: Sin descomposicion 226,590
Clase: 5 % Costes indirectos 11,330
Coste total redondeado 237,92

DOSCIENTOS TREINTA'Y SIETE EUROS CON NOVENTA'Y
DOS CENTIMOS
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19.5 COCO05 Ud HORNO ELECTRICO
Horno eléctrico integrable, de 594 mm de anchura, 590 mm de
altura y 560 mm de profundidad, acabado cromado mate, con
capacidad para 57 |, clase de eficiencia energética A.
5,000 %  Costes indirectos 411,160 20,56
Clase: Sin descomposicion 411,160
Clase: 5 % Costes indirectos 20,560
Coste total redondeado 431,72
CUATROCIENTOS TREINTA'Y UN EUROS CON SETENTA'Y
DOS CENTIMOS
19.6 COCO06 Ud FRIGORIFICO.
Frigorifico combi, de 540 mm de anchura, 1935 mm de altura y
545 mm de profundidad, color blanco, capacidad de los
compartimentos del frigorifico 215 |, capacidad de los
compartimentos del congelador 69 |, consumo de energia anual
279 kWh, clase de eficiencia energética F, clase de emision de
ruido aéreo C.
5,000 %  Costes indirectos 796,810 39,84
Clase: Sin descomposicion 796,810
Clase: 5 % Costes indirectos 39,840
Coste total redondeado 836,65
OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS CON SESENTA'Y
CINCO CENTIMOS
19.7 COCo7 Ud FREGADERO.
Fregadero de acero inoxidable para instalacién en encimera, de
1 cubeta, de 450x490 mm, con valvula de desagie, para
encimera de cocina, equipado con griferia monomando con
cartucho ceramico para fregadero, gama basica, acabado
cromado, compuesta de cafio giratorio, aireador y enlaces de
alimentacion flexibles, valvula con desague y sifén. Incluso
conexion a las redes de agua fria y caliente y a la red de
evacuacion existentes, fijacion del aparato y sellado con
silicona.
5,000 %  Costes indirectos 293,330 14,67
Clase: Sin descomposicion 293,330
Clase: 5 % Costes indirectos 14,670
Coste total redondeado 308,00

TRESCIENTOS OCHO EUROS
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19.8

COCO08

5,000

ud

%

MOBILIARIO COMPLETO EN COCINA CON FRENTE
RECUBIERTO.

Mobiliario completo en cocina compuesto por 2,25 m de
muebles bajos con zdécalo inferior y 2,25 m de muebles altos,
realizado con frentes de cocina con recubrimiento melaminico
acabado brillo con papel decorativo de color beige, impregnado
con resina melaminica, nucleo de tablero de particulas tipo P3
no estructural, para uso en ambiente humedo, de 19 mm de
espesor y cantos termoplasticos de ABS; montados sobre los
cuerpos de los muebles constituidos por nucleo de tablero de
particulas tipo P2 de interior, para uso en ambiente seco, de 16
mm de espesor, chapa trasera de 6 mm de espesor, con
recubrimiento melaminico acabado brillo con papel decorativo
de color beige, impregnado con resina melaminica y cantos
termoplasticos de ABS. Incluso montaje de cajones y baldas
del mismo material que el cuerpo, bisagras, patas regulables
para muebles bajos guias de cajones y otros herrajes de
calidad basica, instalados en los cuerpos de los muebles y
tiradores, pomos, sistemas de apertura automatica, y otros
herrajes de la serie media, fijados en los frentes de cocina. El
precio no incluye la encimera, los electrodomésticos ni el
fregadero.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS CON
SESENTA'Y SIETE CENTIMOS

814,920

40,75

814,920

40,750
855,67
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20
20.1

20.2

20.3

20
BANO1

5,000

BANO2

5,000

BANO3

5,000

ud

%

ud

%

ud

%

BANOS

LAVABO CON PEDESTAL, DE PORCELANA SANITARIA,
"ROCA".

Lavabo mural, de porcelana sanitaria, modelo Meridian
"ROCA", color Blanco, de 1000x460 mm, con juego de fijacion,
con pedestal de lavabo, equipado con griferia monomando de
repisa para lavabo, con cartucho ceramico y limitador de
caudal a 6 I/min, acabado cromado, modelo Thesis, y desagte,
acabado cromado. Incluso juego de fijacion y silicona para
sellado de juntas. Incluye el montaje.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado
MIL VEINTIUN EUROS CON SESENTA Y CUATRO
CENTIMOS

INODORO CON TANQUE BAJO,
SANITARIA, "ROCA".

DE PORCELANA

Taza de inodoro de tanque bajo, de porcelana sanitaria,
modelo Meridian "ROCA", color Blanco, de 370x645x790 mm,
con cisterna de inodoro, de doble descarga, de 360x140x355
mm, asiento y tapa de inodoro, de caida amortiguada. Incluso
llave de regulacion, enlace de alimentacion flexible y silicona
para sellado de juntas. Incluye el montaje.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

SEISCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON
CUARENTA Y UN CENTIMOS

BIDE DE PORCELANA SANITARIA "ROCA".

Bidé, de porcelana sanitaria, modelo Meridian "ROCA", color
Blanco, de 360x560x400 mm, con juego de fijacion, con tapa
de bidé, de caida amortiguada, equipado con griferia
monomando de repisa para bidé, con cartucho ceramico,
limitador de caudal a 6 I/min y regulador de chorro a rétula,
acabado cromado, modelo Thesis, y desagie, color blanco.
Incluso llaves de regulacion, enlaces de alimentacion flexibles y
silicona para sellado de juntas. Incluye montaje.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

SEISCIENTOS NOVENTA'Y UN EUROS CON SESENTA'Y
UN CENTIMOS

972,990 48,65

972,990
48,650

1.021,64

616,580 30,83

616,580
30,830

647,41

658,680 32,93

658,680
32,930

691,61
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20.4 BANO4 Ud BANERA DE ACERO "ROCA".
Bafiera rectangular de chapa de acero, modelo Contesa
"ROCA", color Blanco, de 1700x700x400 mm, equipada con
griferia monomando mural para bafio/ducha, con cartucho
ceramico, acabado cromado, modelo Thesis. Incluso silicona
para sellado de juntas.
5,000 %  Costes indirectos 722,427 36,12
Clase: Sin descomposicion 722,430
Clase: 5 % Costes indirectos 36,120
Coste total redondeado 758,55
SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON
CINCUENTA'Y CINCO CENTIMOS
20.5 BANO5 Ud PLATO DE DUCHA DE PORCELANA SANITARIA "ROCA"
Plato de ducha rectangular extraplano, de porcelana sanitaria,
modelo Malta "ROCA", color Blanco, de 1200x800x65 mm, con
fondo antideslizante, equipado con griferia monomando mural
para ducha, con cartucho ceramico, acabado cromado, modelo
Thesis. Incluso silicona para sellado de juntas. Incluye montaje.
5,000 %  Costes indirectos 791,830 39,59
Clase: Sin descomposicion 791,830
Clase: 5 % Costes indirectos 39,590
Coste total redondeado 831,42
OCHOCIENTOS TREINTA'Y UN EUROS CON CUARENTA'Y
DOS CENTIMOS
20.6 BANO06 Ud GRIFERIA TEMPORIZADA PARA LAVABO.
Griferia temporizada, mezcladora, de repisa, para lavabo,
acabado cromado, aireador, con tiempo de flujo de 10
segundos, limitador de caudal a 6 I/min. Incluso elementos de
conexion, enlaces de alimentacion flexibles de 1/2" de diametro
y 350 mm de longitud, valvulas antirretorno y dos llaves de
paso.
5,000 %  Costes indirectos 251,350 12,57
Clase: Sin descomposicion 251,350
Clase: 5 % Costes indirectos 12,570
Coste total redondeado 263,92
DOSCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA'Y
DOS CENTIMOS
20.7 BANO7 Ud GRIFERIA TEMPORIZADA PARA INODORO.
Griferia temporizada, instalacién vista formada por fluxor para
inodoro, de latén cromado, con tiempo de flujo de 7 segundos,
caudal de 1,5 I/s, conexién macho para la entrada de agua de
3/4". Incluso elementos de conexion y una llave de paso.
5,000 %  Costes indirectos 109,650 5,48
Clase: Sin descomposicion 109,650
Clase: 5 % Costes indirectos 5,480
Coste total redondeado 115,13

CIENTO QUINCE EUROS CON TRECE CENTIMOS
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20.8 BANO8 Ud GRIFERIA MONOMANDO PARA BIDE.
Griferia monomando formada por grifo mezclador monomando
de repisa para bidé, de laton, acabado cromado, con cartucho
ceramico, aireador y sin desague automatico. Incluso
elementos de conexién, enlaces de alimentacion flexibles de
3/8" de diametro y 350 mm de longitud, valvula antirretorno y
dos llaves de paso.
5,000 %  Costes indirectos 82,560 413
Clase: Sin descomposicion 82,560
Clase: 5 % Costes indirectos 4,130
Coste total redondeado 86,69
OCHENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y NUEVE
CENTIMOS
20.9 BANO9 Ud GRIFERIA MONOMANDO PARA BANERA.
Griferia monomando formada por grifo mezclador monomando
mural para bafo/ducha, de latén, acabado cromado, con
cartucho ceramico, aireador, inversor, equipo de ducha
formado por mango de ducha y flexible de latén. Incluso
elementos de conexion, valvula antirretorno y dos llaves de
paso.
5,000 %  Costes indirectos 123,890 6,19
Clase: Sin descomposicion 123,890
Clase: 5 % Costes indirectos 6,190
Coste total redondeado 130,08
CIENTO TREINTA EUROS CON OCHO CENTIMOS
20.10 BAN10 Ud GRIFERIA MONOMANDO PARA DUCHA.
Griferia monomando formada por grifo mezclador monomando
mural para ducha, gama basica, de laton, acabado cromado,
con cartucho ceramico, aireador, inversor, equipo de ducha
formado por mango de ducha y flexible de latén. Incluso
elementos de conexion, valvula antirretorno y dos llaves de
paso.
5,000 %  Costes indirectos 110,160 5,51
Clase: Sin descomposicion 110,160
Clase: 5 % Costes indirectos 5,510
Coste total redondeado 115,67

CIENTO QUINCE EUROS CON SESENTA 'Y SIETE
CENTIMOS
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21
211

21.2

21.3

21
GESO01

5,000

GES02

5,000

GESO03

5,000

m3

%

m3

%

m3

%

GESTION DE RESIDUOS

TRANSPORTE DE TIERRAS CON CAMION Y CANON DE
VERTIDO A GESTOR AUTORIZADO.

Transporte de tierras con camién de los productos procedentes
de la excavacion de cualquier tipo de terreno a vertedero
especifico, instalacion de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacion de residuos, situado a una distancia
no limitada. El precio incluye el tiempo de espera en obra
durante las operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y
el viaje de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye
canon de vertido a gestor autorizado.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

DIEZ EUROS CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS

TRANSPORTE DE RESIDUOS INERTES DE LADRILLOS,
TEJAS Y MATERIALES CERAMICOS CON CAMION Y
CANON DE VERTIDO A GESTOR AUTORIZADO.

Transporte con camién de residuos inertes de ladrillos, tejas y
materiales ceramicos, producidos en obras de construccién y/o
demolicién, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento
de residuos de construccion y demoliciéon externa a la obra o
centro de valorizacién o eliminacién de residuos, situado a 10
km de distancia. El precio incluye el tiempo de espera en obra
durante las operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y
el viaje de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye
canon de vertido a gestor autorizado.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

DIECIOCHO EUROS CON DOS CENTIMOS

TRANSPORTE DE RESIDUOS INERTES DE MADERA CON
CAMION Y CANON DE VERTIDO A GESTOR AUTORIZADO.

Transporte con camién de residuos inertes de madera
producidos en obras de construcciéon y/o demolicién, a
vertedero especifico, instalacién de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacién de residuos, situado a 10 km de
distancia. El precio incluye el tiempo de espera en obra durante
las operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje
de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye canon de
vertido a gestor autorizado.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

TRES EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS

10,010 0,50

10,010
0,500

10,51

17,165 0,86

17,170
0,850

18,02

3,570 0,18

3,570
0,180

3,75
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21.4

21.5

GES04

5,000

GES05

5,000

m3

%

m3

%

TRANSPORTE DE RESIDUOS INERTES PLASTICOS CON
CAMION Y CANON DE VERTIDO A GESTOR AUTORIZADO.

Transporte con camion de residuos inertes plasticos
producidos en obras de construccion y/o demolicion, a
vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion externa a la obra o centro de
valorizacién o eliminacion de residuos, situado a 10 km de
distancia. El precio incluye el tiempo de espera en obra durante
las operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje
de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye canon de
vertido a gestor autorizado.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

TREINTA'Y SEIS EUROS CON TREINTA'Y NUEVE
CENTIMOS

TRANSPORTE DE RESIDUOS INERTES DE PAPEL Y
CARTON CON CAMION Y CANON DE VERTIDO A GESTOR
AUTORIZADO.

Transporte con camion de residuos inertes de papel y cartén,
producidos en obras de construccion y/o demolicion, a
vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion externa a la obra o centro de
valorizaciéon o eliminacion de residuos, situado a 10 km de
distancia. El precio incluye el tiempo de espera en obra durante
las operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje
de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye canon de
vertido a gestor autorizado.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

VEINTIDOS EUROS CON CINCO CENTIMOS

34,660 1,73

34,660
1,730

36,39

21,000 1,05

21,000
1,050

22,05
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SEGURIDAD Y SALUD

09/23

[ N° Actividad |

Cadigo

[ud |

Descripcion

| Rendimiento

Precio Importe

22
221

222

22.3

22
SS01

5,000

S§S02

5,000

SS03

5,000

Ud

%

m2

%

Ud

%

SEGURIDAD Y SALUD

TAPA DE MADERA PARA PROTECCION DE ARQUETA
ABIERTA.

Proteccién de hueco horizontal de una arqueta de 50x50 cm de
seccion, durante su proceso de construccidon hasta que se
coloque su tapa definitiva, realizada mediante tabloncillos de
madera de pino de 15x5,2 cm, colocados uno junto a otro hasta
cubrir la totalidad del hueco, reforzados en su parte inferior por
tres tabloncillos en sentido contrario, fijados con clavos de
acero, con rebaje en su refuerzo para alojarla en el hueco de la
planta de la arqueta de modo que impida su movimiento
horizontal, preparada para soportar una carga puntual de 3 kN.
Amortizable en 4 usos.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

TRECE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS

RED DE SEGURIDAD BAJO FORJADO CON SISTEMA DE
ENCOFRADO CONTINUO.

Red de seguridad UNE-EN 1263-1 S A2 M100 Q M, de
poliamida de alta tenacidad, anudada, de color blanco, bajo
forjado unidireccional o reticular con sistema de encofrado
continuo, para una altura maxima de caida de 1 m, amortizable
en 10 puestas, sujeta a los puntales que soportan el encofrado
mediante ganchos tipo S de acero galvanizado, amortizables
en 8 usos. Incluso cuerda de union de polipropileno, para unir
las redes.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

SEIS EUROS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS

TAPON DE PLASTICO PARA PROTECCION DE EXTREMO
DE ARMADURA.

Proteccion de extremo de armadura de 12 a 32 mm de
diametro, mediante colocacion de tapon protector de PVC, tipo
seta, de color rojo, amortizable en 10 usos.

Costes indirectos

Clase: Sin descomposicion
Clase: 5 % Costes indirectos

Coste total redondeado

VEINTICUATRO CENTIMOS

12,860 0,64

12,860
0,640

13,50

6,560 0,33

6,560
0,330

6,89

0,230 0,01

0,230
0,010

0,24
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224 SS04 m RED VERTICAL DE PROTECCION, TIPO PANTALLA, EN
BALCONES O TERRAZAS.
Red vertical de proteccion, tipo pantalla, de poliamida de alta
tenacidad, color blanco, con cuerda de red de calibre 4 mm y
rodapié de malla de polietileno de alta densidad, color verde,
anclada al borde del forjado cada 50 cm con anclajes
expansivos de acero galvanizado en caliente, para cerrar
completamente el hueco existente entre dos forjados, durante
los trabajos sobre andamios junto a balcones o terrazas, en
planta de hasta 3 m de altura libre. Incluso cuerda de unién de
polipropileno, para unir las redes.
5,000 %  Costes indirectos 16,900 0,85
Clase: Sin descomposicion 16,900
Clase: 5 % Costes indirectos 0,850
Coste total redondeado 17,75
DIECISIETE EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS
22.5 SS05 Ud CONJUNTO DE EPIS (EQUIPOS DE PROTECCION
INDIVIDUAL).
Conjunto de equipos de proteccion individual. Incluye 10 casos,
2 sistemas de sujecion y retencion, 5 protectores oculares, 10
pares de guantes, 2 juegos de orejeras y 10 pares de calzado
de seguridad.
5,000 %  Costes indirectos 541,369 27,07
Clase: Sin descomposicion 541,370
Clase: 5 % Costes indirectos 27,070
Coste total redondeado 568,44
QUINIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA
Y CUATRO CENTIMOS
22.6 SS06 Ud MEDICINA PREVENTIVA'Y PRIMEROS AUXILIOS.
Medicina preventiva y primeros auxilios, necesarios para el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad
y Salud en el Trabajo. El precio incluye la reposicion del
material.
5,000 %  Costes indirectos 100,000 5,00
Clase: Sin descomposicion 100,000
Clase: 5 % Costes indirectos 5,000
Coste total redondeado 105,00
CIENTO CINCO EUROS
22.7 SS07 Ud CONJUNTO DE ELEMENTOS DE BALIZAMIENTO Y
SENALIZACION PROVISIONAL DE OBRAS.
Conjunto de elementos de balizamiento y sefalizacion
provisional de obras, necesarios para el cumplimiento de la
normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el
Trabajo.
5,000 %  Costes indirectos 100,000 5,00
Clase: Sin descomposicion 100,000
Clase: 5 % Costes indirectos 5,000
Coste total redondeado 105,00

CIENTO CINCO EUROS
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23 23 CONTROL DE CALIDAD
23.1 CCO01 Ud ENSAYO DE CONSISTENCIA Y RESISTENCIA DEL
HORMIGON DE UN MISMO LOTE.
Ensayo sobre una muestra de hormigén con determinacién de:
consistencia del hormigon fresco mediante el método de
asentamiento del cono de Abrams y resistencia caracteristica a
compresién del hormigéon endurecido mediante control
estadistico con fabricacion de seis probetas, curado, refrentado
y rotura a compresion.
5,000 %  Costes indirectos 87,429 4,37
Clase: Sin descomposicion 87,430
Clase: 5 % Costes indirectos 4,370
Coste total redondeado 91,80
NOVENTA Y UN EUROS CON OCHENTA CENTIMOS
23.2 CCo02 Ud ENSAYO PARA LA DETERMINACION DEL AISLAMIENTO
ACUSTICO.
Ensayos para la medicién del aislamiento acustico a ruido
aéreo y de impacto. Ruido aéreo: en separacion entre area
protegida y de actividad, en separacién entre area protegida y
cualquier otra, en separacion entre area habitable y cualquier
otra, en elemento horizontal, en fachada. Ruido de impacto: en
elemento horizontal.
5,000 %  Costes indirectos 1.094,080 54,70
Clase: Sin descomposicion 1.094,080
Clase: 5 % Costes indirectos 54,700
Coste total redondeado 1.148,78
MIL CIENTO CUARENTA'Y OCHO EUROS CON SETENTA'Y
OCHO CENTIMOS
23.3 CCo03 Ud PRUEBA DE SERVICIO DE FACHADA.
Prueba de servicio para comprobar la estanqueidad de una
zona de fachada, mediante simulacion de lluvia sobre la
superficie de prueba.
5,000 %  Costes indirectos 181,730 9,09
Clase: Sin descomposicion 181,730
Clase: 5 % Costes indirectos 9,090
Coste total redondeado 190,82
CIENTO NOVENTA EUROS CON OCHENTA Y DOS
CENTIMOS
23.4 CCo4 Ud PRUEBA DE SERVICIO DE CARPINTERIA EXTERIOR.
Prueba de servicio para comprobar la estanqueidad de una
carpinteria exterior instalada en obra, mediante simulacion de
lluvia.
5,000 %  Costes indirectos 171,730 8,59
Clase: Sin descomposicion 171,730
Clase: 5 % Costes indirectos 8,590
Coste total redondeado 180,32

CIENTO OCHENTA EUROS CON TREINTA'Y DOS
CENTIMOS
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235 CC05 Ud CONJUNTO DE PRUEBAS DE SERVICIO DE LAS
INSTALACIONES EN VIVIENDA.
Conjunto de pruebas de servicio en vivienda, para comprobar
el correcto funcionamiento de las siguientes instalaciones:
electricidad, TV/FM, portero  automatico, fontaneria,
saneamiento, calefaccion y climatizacion.
5,000 %  Costes indirectos 146,740 7,34
Clase: Sin descomposicion 146,740
Clase: 5 % Costes indirectos 7,340
Coste total redondeado 154,08

CIENTO CINCUENTA'Y CUATRO EUROS CON OCHO
CENTIMOS

Mosqueruela 17/08/2023
Arguitecto Técnico

Miguel Gracia Monforte
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DEMOLICIONES 09/23
N° Orden Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura Subtotal Medicion Precio Importe
1 |o1 DEMOLICIONES
1.1 M2 Demolicion de forjado de madera.
DEMO1 Demolicién de forjado de viguetas de madera y entrevigado de entarimado de madera
machihembrado, unido a las viguetas por clavazén, con medios manuales y motosierra, previo
levantado del pavimento y su base, y carga manual sobre camién o contenedor.
Total partida 1.1 ..o 48,390 22,87 1.106,68
1.2 M2 Demolicion de forjado de viguetas de madera y entrevigado de revolton
ceramico.
DEMO02 Demolicién de forjado de viguetas de madera y entrevigado de revoltén ceramico formado por
una o dos roscas de ladrillo ceramico y relleno de senos con cascotes y mortero de cal, con
martillo neumatico y motosierra, previo levantado del pavimento y su base, y carga manual
sobre camién o contenedor. El precio no incluye el levantado del pavimento.
Total partida 1.2 ..o e 48,390 25,76 1.246,53
1.3 M2 Demolicion de escalera de madera con peldafieado pétreo.
DEMO03 Demoliciéon de escalera compuesta por estructura de madera, barandilla de madera y
peldafieado pétreo, con medios manuales y motosierra, y carga manual sobre camién o
contenedor.
Total partida 1.3 ..o 7,780 36,73 285,76
1.4 M3 Demolicion de muro de piedra caliza
DEMO04 Demolicién de muro de piedra caliza tomada con mortero de cal, con martillo neumatico, y
carga manual sobre camiéon o contenedor. Ubicada en el interior y también durante la
realizacion de los nuevos huecos en fachada.
Total partida 1.4 ......ccooovvrieeieeeeen 15,228 89,94 1.369,61
1.5 M2 Demolicion de particion interior de madera
DEMO05 Demolicién de particion interior de madera, formada por entramado de madera, revestido con
enlucido de cal.
Total partida 1.5 ......oeoeeeiiiiieeeee 41,710 9,71 405,00
1.6 Ud Desmontaje de hoja de carpinteria exterior.
DEMO06 Desmontaje de hoja de carpinteria acristalada de madera de cualquier tipo situada en fachada,
de menos de 3 m? de superficie, con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos a los que esta sujeta, y carga manual sobre camién o contenedor.
Total partida 1.6 ........ccoeeeiiiiiieeeeee 4,000 22,44 89,76
1.7 Ud Desmontaje de hoja de puerta de entrada a vivienda.
DEMO7 Desmontaje de hoja de puerta acorazada de entrada a vivienda de carpinteria de madera, con
medios manuales, y carga manual sobre camién o contenedor. El precio incluye el desmontaje
de los galces, de los tapajuntas y de los herrajes.
Total partida 1.7 ..o 1,000 18,56 18,56
1.8 Ud Desmontaje de hoja de puerta interior.
DEMO08 Desmontaje de hoja de puerta interior de carpinteria de madera, con medios manuales, y carga
manual sobre camién o contenedor. El precio incluye el desmontaje de los galces, de los
tapajuntas y de los herrajes.
Total partida 1.8 ........oooeiiiiiiiiieere 8,000 6,77 54,16

Total 01 Demoliciones .....................

4.576,06
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MOVIMIENTO DE TIERRAS 09/23
N° Orden Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura Subtotal Medicion Precio Importe
2 |02 MOVIMIENTO DE TIERRAS
2.1 M3 Excavacion en el interior del edificio.
MTO1 Excavacion en el interior del edificio, en suelo de piedra caliza, con martillo neumatico, y carga
manual a camién o contenedor. El precio no incluye el transporte de los materiales excavados.
Total partida 2.1 .......ooeeieiiiieeee 35,723 41,33 1.476,43
2.2 M3 Relleno para base de pavimento.
MT02 Base de pavimento realizada mediante relleno, con zahorra natural caliza, y compactacién en
tongadas sucesivas de 30 cm de espesor maximo con bandeja vibrante de guiado manual,
hasta alcanzar una densidad seca no inferior al 95% de la maxima obtenida en el ensayo
Proctor Modificado, realizado segun UNE 103501. El precio no incluye la realizacién del
ensayo Proctor Modificado.
Total partida 2.2 ........cooeiiiiiiiieeee 2,202 31,83 70,09

Total 02 Movimiento de tierras ........

1.546,52
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CIMENTACION

09/23

N° Orden

Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura

Subtotal

Medicién

Precio

Importe

3.1

CIMO1

3.2
CIM02

|o3 CIMENTACION

M3 Zapata corrida de cimentacién de hormigéon armado, para apoyo de
muro de carga de fabrica armada de ladrillo ceramico.

Zapata corrida de cimentacién, de hormigdén armado, realizada en excavacién previa, con
hormigén HA-30/F/20/XC2 fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080
B 500 S, con una cuantia aproximada de 100 kg/m®. Incluso armaduras de espera de los pilares
u otros elementos, alambre de atar, y separadores. El precio incluye la elaboracién de la
ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar
definitivo de su colocacién en obra, pero no incluye el encofrado.

Total partida 3.1

M2 Solera de hormigén.

Solera de hormigéon de 7 cm, armada con mallazo ?6 cada 15 cm, realizada con hormigén
HA-25/B/20/XC2 fabricado en central y vertido con cubilote, extendido y vibrado manual
mediante regla vibrante, sin tratamiento de su superficie; con juntas de retraccién de 5 mm de
espesor, mediante corte con disco de diamante. Incluso panel de poliestireno expandido de 3
cm de espesor, para la ejecucién de juntas de dilatacion. El precio no incluye la base de la
solera.

Total 03 Cimentacion .........cccccaunnenn.

Total partida 3.2 ........ooeeeiiiiiiiieeee

3,747

346,16

1.297,06

1.864,25
3.161,31
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ESTRUCTURA

09/23

N° Orden

Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura

Subtotal

Medicién

Precio

Importe

4.1
ESTO1

4.2
EST02

4.3
ESTO3

|04 ESTRUCTURA

M2 Forjado unidireccional con viguetas prefabricadas.

Forjado unidireccional de hormigén armado, horizontal, con altura libre de planta de hasta 3 m,
canto 30 = 26+4 cm, realizado con hormigén HA-25/F/20/XC2 fabricado en central, y vertido
con cubilote con un volumen total de hormigén de 0,103 m*m?, y acero UNE-EN 10080 B 500 S
en zona de refuerzo de negativos y conectores de viguetas y zunchos, con una cuantia total de
2 kg/m? montaje y desmontaje de sistema de encofrado parcial, formado por: tablones de
madera, amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos,
amortizables en 150 usos; semivigueta pretensada T-12; bovedilla ceramica, 60x25x26 cm;
capa de compresion de 4 cm de espesor, con armadura de reparto formada por malla
electrosoldada ME 20x20 & 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080. Incluso agente filmégeno, para
el curado de hormigones y morteros.

Total partida 4.1 ......ooeeeiiiiee e,

M3 Zuncho de hormigén armado.

Zuncho de borde de forjado de hormigén armado, realizado con hormigén HA-30/F/20/XC2
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia
aproximada de 105 kg/m’ montaje y desmontaje del sistema de encofrado continuo con
puntales, sopandas metalicas y superficie encofrante de madera tratada reforzada con varillas
y perfiles. Incluso alambre de atar y separadores. El precio incluye la elaboracion de la ferralla
(corte, doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar
definitivo de su colocacion en obra.

Total partida 4.2 ........oooeiiiiiiieeeeieeee,

M2 Muro de carga de fabrica armada, de ladrillo ceramico.

Muro de carga de 11,5 cm de espesor de fabrica armada de ladrillo ceramico perforado (panal),
para revestir, 24x11,5x9 cm, resistencia a compresiéon 5 N/mm?, con juntas horizontales y
verticales de 10 mm de espesor, recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-7,5,
suministrado a granel, reforzado con armadura de tendel prefabricada de acero galvanizado en
caliente con recubrimiento de resina epoxi, de 3,7 mm de diametro y de 75 mm de anchura,
rendimiento 2,45 m/m?. El precio no incluye los zunchos horizontales ni la formacién de los
dinteles de los huecos del paramento.

Total partida 4.3 .......coooeiiiiieeeeeeeen
Total 04 Estructura ........cccccceeevueveeenns

99,796

5,120

19,520

68,26

848,32

6.812,07

4.343,40

1.051,54
12.207,01
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5 |05 FACHADAS, TRASDOSADOS Y PARTICIONES INTERIORES
5.1 M2 Trasdosado directo de placas de yeso laminado con aislamiento
incorporado 75 mm. Sistema "PLADUR".
TRASO1 Trasdosado directo, sistema Enairgy Standard 1,75 "PLADUR", de 75 mm de espesor total, con

nivel de calidad del acabado Q2, formado por aislamiento de lana mineral, tipo estandar de
15+60 mm de espesor, recibido directamente sobre el paramento vertical con mortero adhesivo
Enairgy MA. Incluso pasta de secado en polvo JN "PLADUR", cinta microperforada de papel
"PLADUR". El precio incluye la resolucién de encuentros y puntos singulares.

Total partida 5.1 .......cccoiiiiiiiieeee 143,660 22,86 3.284,07
5.2 M2 Trasdosado directo de placas de yeso laminado con aislamiento
incorporado 115 mm. Sistema "PLADUR".
TRAS02 Trasdosado directo, sistema Enairgy Standard 1,75 "PLADUR", de 115 mm de espesor total,

con nivel de calidad del acabado Q2, formado por aislamiento de lana mineral, tipo estandar de
15+100 mm de espesor, recibido directamente sobre el paramento vertical con mortero
adhesivo Enairgy MA. Incluso pasta de secado en polvo JN "PLADUR", cinta microperforada de
papel "PLADUR". El precio incluye la resolucién de encuentros y puntos singulares.

Total partida 5.2 ......cccoovvvveviieeee 82,819 31,63 2.619,56
5.3 M2 Tabique de placas de yeso laminado. Sistema "PLADUR".
PARO1 Tabique mdltiple sistema 108 (48-35) MW "PLADUR" (4 estandar), de 108 mm de espesor total,

con nivel de calidad del acabado Q2, formado por una estructura simple de perfiles de chapa
de acero galvanizado de 48 mm de anchura, a base de montantes (elementos verticales)
separados 400 mm entre si, con disposicion normal "N" y canales (elementos horizontales), a
la que se atornillan cuatro placas en total (dos placas tipo estandar en cada cara, de 15 mm de
espesor cada placa); aislamiento acustico mediante panel semirrigido de lana mineral, espesor
45 mm, segin UNE-EN 13162, en el alma. Incluso banda estanca autoadhesiva "PLADUR";
tornilleria para la fijacion de las placas; cinta microperforada de papel con refuerzo metalico
"PLADUR" y pasta de secado en polvo JN "PLADUR", cinta microperforada de papel
"PLADUR". El precio incluye la resolucién de encuentros y puntos singulares.

Total partida 5.3 .......coooveiiiiiiee 76,925 49,47 3.805,48
5.4 M Dintel de perfiles laminados simples en ventanas de fachada.
FAO01 Dintel de perfiles de acero UNE-EN 10025 S275JR, laminados en caliente, formado por doble

pieza simple de la serie HEB 160, acabado con capa de imprimacion anticorrosiva mediante
aplicaciéon de dos manos, cortados a medida y colocados en obra sobre pletinas de apoyo.
Incluso pletinas con capa de imprimacién anticorrosiva, colocadas sobre las jambas del hueco
para apoyo del dintel.

Total partida 5.4 .......ccccooooviiiieee 8,150 250,15 2.038,72
5.5 M Dintel de perfiles laminados simples en puertas de fachada.
FA02 Dintel de perfiles de acero UNE-EN 10025 S275JR, laminados en caliente, formado por doble

pieza simple de la serie HEB 200, acabado con capa de imprimacion anticorrosiva mediante
aplicaciéon de dos manos, cortados a medida y colocados en obra sobre pletinas de apoyo.
Incluso pletinas con capa de imprimacién anticorrosiva, colocadas sobre las jambas del hueco
para apoyo del dintel.

Total partida 5.5 .......cooeeeiiiiiieee 2,100 198,89 417,67
5.6 M Barandilla de fachada, de acero.
DEFO01 Barandilla de fachada en forma recta en U, de 120 cm de altura, formada por: bastidor

compuesto de barandal superior e inferior de redondo de perfil macizo de acero laminado en
caliente de diametro 10 mm y montantes de cuadradillo de perfil macizo de acero laminado en
caliente de 12x12 mm con una separaciéon de 100 cm entre si; entrepafio para relleno de los
huecos del bastidor compuesto de barrotes verticales de cuadradillo de perfil macizo de acero
laminado en caliente de 12x12 mm con una separacioén de 10 cm y pasamanos de cuadradillo
de perfil macizo de acero laminado en caliente de 12x12 mm, fijada mediante anclaje mecanico
de expansion.

Total partida 5.6 .. 2,840 133,10 378,00
5.7 M2 Enfoscado de cemento sobre paramento exterior.
TRAS03 Enfoscado de cemento, maestreado, aplicado sobre un paramento vertical exterior, acabado
superficial rugoso, con mortero de cemento, tipo GP CSIIl W1, previa colocacién de malla
antidlcalis en cambios de material y en los frentes de forjado.
Total partida 5.7 34,163 22,61 772,43
5.8 M2 Capa base de mortero natural de cal sin aditivos sobre paramento
exterior.
TRAS04 Capa base de mortero natural de cal sin aditivos, tipo GP CSIl W1, segun UNE-EN 998-1, de

color Natural, de 15 mm de espesor, aplicado manualmente, sobre paramento exterior de
fabrica de piedra, vertical. El precio incluye la protecciéon de los elementos del entorno que
puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucién de puntos singulares, pero no
incluye la capa de terminacion de mortero.

Total partida 5.8 ... 11,370 27,89 317,11
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FACHADAS, TRASDOSADOS Y PARTICIONES INTERIORES 09/23
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Total 05 Fachadas, trasdosados y pprticiones|interiores|............. 13.633,04
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|6
6.1

ALBO1

6.2

ALBO02

6.3
ALBO3

M2

M2

|oe ALBANILERIA

Relleno de huecos existentes en fachada principal de carga, con muro
de fabrica armada, de ladrillo ceramico.

Muro de carga de 11,5 cm de espesor de fabrica armada de ladrillo ceramico perforado (panal),
para revestir, 24x11,5x9 cm, resistencia a compresiéon 5 N/mm?, con juntas horizontales y
verticales de 10 mm de espesor, recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-7,5,
suministrado a granel, reforzado con armadura de tendel prefabricada de acero galvanizado en
caliente con recubrimiento de resina epoxi, de 3,7 mm de diametro y de 75 mm de anchura,
rendimiento 2,45 m/m?. El precio no incluye los zunchos horizontales ni la formacién de los
dinteles de los huecos del paramento.

Total partida 6.1 ........cooeeiiiiiiiieiee e,
Reparacion de grietas en fachada de mamposteria, con mortero y
malla.

Reparacion de grietas en fachada de mamposteria sobre el paramento vertical de hasta 3 m de
altura mediante aplicacion de una primera capa de enfoscado de mortero bastardo de cal y
cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R, M-5, colocacién de malla de fibra de vidrio, antialcalis, con el
mortero aun fresco y posterior aplicaciéon final a buena vista de una segunda capa de
enfoscado con el mismo mortero, acabado superficial rugoso, hasta igualar la superficie
reparada con el resto del revestimiento del pafio, previa preparacion de la grieta, y posterior
retirada y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.

Total partida 6.2

Chapado con piezas irregulares de piedra natural.

Chapado de paramentos de hasta 3 m de altura, con piezas irregulares de caliza, de entre 3 y
4 cm de espesor, recibidas con mortero de cemento M-5.

Total partida 6.3 ........cccoooiiiiiiieeee e,
Total 06 Albaiiileria ........cccccceeeeeeeeeee

16,155

2,370

48,59

19,40

784,97

45,98

705,62
1.536,57
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7.1

CARO1

7.2

CAR02

7.3

CARO03

7.4

CARO04

ud

ud

ud

ud

|07 CARPINTERIA EXTERIOR

Carpinteria exterior de PVC acabado nogalina dimensiones 800x800
mm.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones 800x800
mm, compuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color blanco,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que incorporan cinco camaras interiores,
tanto en la seccion de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce
con pendiente del 5% para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores, juntas de
estanqueidad de EPDM manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uhm = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm; compuesta por marco, hojas, herrajes de
colgar y apertura, con cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y accesorios
homologados, con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segin UNE-EN 12208, y clasificacién a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210, con premarco cajén de
persiana térmico mejorado incorporado (monoblock), persiana enrollable de lamas de PVC, con
accionamiento manual con cinta y recogedor. Incluso sellador adhesivo y silicona neutra para
sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre la carpinteria y la obra. El precio no
incluye el recibido en obra del premarco.

Total partida 7.1 ......ooeeeeiiiee e,

Carpinteria exterior de PVC acabado nogalina, dimensiones 1000x1200
mm.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones 1000x1200
mm, compuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que incorporan cinco camaras interiores,
tanto en la seccion de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce
con pendiente del 5% para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores, juntas de
estanqueidad de EPDM manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uhm = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm; compuesta por marco, hojas, herrajes de
colgar y apertura, con cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y accesorios
homologados, con clasificacién a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207,
clasificacién a la estanqueidad al agua clase 9A, segin UNE-EN 12208, y clasificacion a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210, con premarco cajéon de
persiana térmico mejorado incorporado (monoblock), persiana enrollable de lamas de PVC, con
accionamiento manual con cinta y recogedor. Incluso sellador adhesivo y silicona neutra para
sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre la carpinteria y la obra. El precio no
incluye el recibido en obra del premarco.

Total partida 7.2 ......cccceeeeeecieee e

Carpinteria exterior de PVC para balcon, acabado nogalina,
dimensiones 1070x2100 mm

Puerta de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones 1070x2100
mm, compuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que incorporan cinco camaras interiores,
tanto en la seccion de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce
con pendiente del 5% para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores de acero galvanizado,
mecanizaciones de desagiie y descompresion, juntas de estanqueidad de EPDM, manilla y
herrajes; transmitancia térmica del marco: Uhm = 1,3 W/(m?K); espesor maximo del
acristalamiento: 40 mm; compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, con
cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y accesorios homologados, con
clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y clasificacién a la resistencia a la
carga del viento clase C2, segiin UNE-EN 12210, con premarco cajén de persiana térmico
mejorado incorporado (monoblock), persiana enrollable de lamas de PVC, con accionamiento
manual con cinta y recogedor. Incluso sellador adhesivo y silicona neutra para sellado
perimetral de las juntas exterior e interior, entre la carpinteria y la obra. El precio no incluye el
recibido en obra del premarco.

Total partida 7.3 ......oeoeeeeieeee e,

Carpinteria exterior de PVC acabado nogalina, dimensiones 560x800
mm

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones 560x800
mm, compuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que incorporan cinco camaras interiores,
tanto en la seccion de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce
con pendiente del 5% para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores, juntas de
estanqueidad de EPDM manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uhm = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm; compuesta por marco, hojas, herrajes de
colgar y apertura, con cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y accesorios
homologados, con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segin UNE-EN 12208, y clasificacién a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210, con premarco. Incluso
sellador adhesivo y silicona neutra para sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre
la carpinteria y la obra. El precio no incluye el recibido en obra del premarco.

Total partida 7.4 .......ccoooiiiiiee e,

2,000

2,000

1,000

1,000

426,06 862,12

525,26 1.050,52

929,02 929,02

364,08 364,08




PRESUPUESTO PFG MIGUEL GRACIA

Pag.: 60

MEDICIONES Y PRESUPUESTOS

Ref.: PRES

UPUESTO PF...

CARPINTERIA EXTERIOR

09/23

N° Orden

Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud | Longitud | Altura

Subtotal

Medicién

Precio

Importe

7.5

CARO5

7.6

CARO06

7.7
CARO7

7.8

CARO08

ud

ud

ud

ud

Carpinteria exterior de PVC acabado nogalina, dimensiones 460x600
mm.

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones 460x600
mm, compuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que incorporan cinco camaras interiores,
tanto en la seccion de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce
con pendiente del 5% para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores, juntas de
estanqueidad de EPDM manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uhm = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm; compuesta por marco, hojas, herrajes de
colgar y apertura, con cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y accesorios
homologados, con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segin UNE-EN 12208, y clasificacién a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210, con premarco. Incluso
sellador adhesivo y silicona neutra para sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre
la carpinteria y la obra. El precio no incluye el recibido en obra del premarco.

Total partida 7.5 .......ooeeiiiiiiiee e,

Carpinteria exterior de PVC acabado nogalina, dimensiones 320x370
mm

Ventana de PVC, dos hojas practicables con apertura hacia el interior, dimensiones 320x370
mm, compuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color nogalina,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que incorporan cinco camaras interiores,
tanto en la seccion de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce
con pendiente del 5% para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores, juntas de
estanqueidad de EPDM manilla y herrajes; transmitancia térmica del marco: Uhm = 1,3
W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm; compuesta por marco, hojas, herrajes de
colgar y apertura, con cerradura de seguridad, elementos de estanqueidad y accesorios
homologados, con clasificacién a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207,
clasificacién a la estanqueidad al agua clase 9A, segin UNE-EN 12208, y clasificacion a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210, con premarco. Incluso
sellador adhesivo y silicona neutra para sellado perimetral de las juntas exterior e interior, entre
la carpinteria y la obra. El precio no incluye el recibido en obra del premarco.

Total partida 7.6 .......ccceeeeveviieee e
Puerta blindada de entrada a la vivienda de 1480x2100x45 mm

Puerta blindada de entrada a la vivienda de 1480x2100x45 mm, con dos chapas de acero
galvanizado de 0,80 mm, madera de nogal, barnizada en taller; precerco de pino pais de
130x40 mm; galces de MDF rechapado de nogal de 130x20 mm; tapajuntas de MDF rechapado
de nogal de 70x10 mm en ambas caras. Incluso, herrajes de colgar, cierre y manivela sobre
escudo largo de latén, color negro, acabado brillante, serie basica.

Total partida 7.7

Revestimiento de dinteles con madera de nogal de 23 cm x 21 cm x 3
m

Revestimiento de dinteles con madera de nogal de 23 cmx21cmx3 m

Total partida 7.8 ........coooeiiiiiiiieieeeiieeeen,

Total 07 Carpinteria exterior ............

1,000

1,000

1,000

347,93

327,37

1.980,52

347,93

327,37

1.980,52

575,68
6.427,24
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8 |08 CARPINTERIA INTERIOR
8.1 Ud Puerta interior abatible, de madera, ciega, de una hoja de
210x82,5x3,5 cm
CAIO1 Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 210x82,5x3,5 cm, de tablero aglomerado,
chapado con pino pais, barnizada en taller; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de
MDF, con rechapado de madera, de pino pais de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con
rechapado de madera, de pino pais de 70x10 mm en ambas caras. Incluso, bisagras, herrajes
de colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de latén, color negro, acabado brillante,
serie basica.
Total partida 8.1 ......ccooovveveiiieeeen 8,000] 219,94 1.759,52
8.2 Ud Revestimiento de viga en forma de U, color nogal de 23 cm x21 cm x 3
m
CAIO2 Revestimiento de viga en forma de U, color nogal de 23 cm x21 cmx3 m
Total partida 8.2 2,000 143,92 287,84
Total 08 Carpinteria interior ...........leeeeereeeee b b 2.047,36
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9.1
FTO1

|09 FALSOS TECHOS

M2 Falso techo continuo de placas de yeso laminado. Sistema "PLADUR".

Falso techo continuo suspendido, liso, situado a una altura menor de 4 m, resistencia al fuego
El 20, con nivel de calidad del acabado Q2. Sistema T-45/400 / 1x15 Omnia "PLADUR"
(15+18,3), constituido por: ESTRUCTURA: estructura metélica de acero galvanizado de perfiles
primarios T-45, de 45 mm de anchura y 0,6 mm de espesor con una modulacién de 400 mm y
suspendidos del forjado o elemento soporte de hormigén con horquillas de cuelgue T-45 y
varillas cada 600 mm; PLACAS: una capa de placas de yeso laminado DFH1IR / UNE-EN 520 -
1200 / 3000 / 15 / con los bordes longitudinales afinados, con resistencia al fuego, con baja
absorcion superficial de agua, de alta resistencia al impacto, de alta dureza superficial y con
aislamiento acustico Omnia "PLADUR", Euroclase A2-s1, dO de reaccion al fuego, segun
UNE-EN 13501-1. Incluso banda estanca autoadhesiva "PLADUR", canales Clip "PLADUR",
fijaciones para el anclaje de los perfiles, tornilleria para la fijacion de las placas, pasta de
secado en polvo JN "PLADUR", cinta microperforada de papel "PLADUR" y accesorios de
montaje.

Total partida 9.1 ......veeeeiieee e,

Total 09 Falsos techos .....................

133,050

35,05

4.663,40
4.663,40
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Subtotal
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Importe

10
101

SOLO1

10.2

SOL02

10.3
SOLO03

10

M2 Pavimento interior de piezas de gres porcelanico esmaltado.

M2

SOLADOS

Colocacion en capa fina.

Pavimento interior de piezas de gres porcelanico esmaltado, de 300x300x10 mm, gama media,
capacidad de absorcion de agua E<0,5%, grupo Bla, segin UNE-EN 14411, con resistencia al
deslizamiento 15<Rd<=35 segun UNE 41901 EX y resbaladicidad clase 1 segun CTE.
SOPORTE: de mortero de cemento. COLOCACION: en capa fina y mediante encolado simple
con adhesivo cementoso, C2 TE, segiin UNE-EN 12004, con deslizamiento reducido y tiempo
abierto ampliado. REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco, en
juntas de 2 mm de espesor.

Total partida 10.1 .....oooeiiiiiiiiiieeeee e,

Pavimento interior de piezas de gres porcelanico esmaltado.
Colocacion en capa fina. Sobre base de aislamiento de ruido a impacto

Pavimento interior de piezas de gres porcelanico esmaltado, de 300x300x10 mm, gama media,
capacidad de absorcion de agua E<0,5%, grupo Bla, segin UNE-EN 14411, con resistencia al
deslizamiento 15<Rd<=35 segin UNE 41901 EX y resbaladicidad clase 1 segun CTE.
SOPORTE: de mortero de cemento. COLOCACION: en capa fina y mediante encolado simple
con adhesivo cementoso, C2 TE, segin UNE-EN 12004, con deslizamiento reducido y tiempo
abierto ampliado. REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco, en
juntas de 2 mm de espesor. Base de aislante al ruido de 1cm y mortero autonivelante 3cm.

Total partida 10.2 ...

Rodapié ceramico. Colocacién en capa fina.

Rodapié de gres porcelanico, de 100 cm, gama media. COLOCACION: en capa fina, con
adhesivo cementoso de fraguado normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional, blanco.
REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcién de agua reducida y
resistencia elevada a la abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm.

Total partida 10.3

Total 10 Solados ........ccevvveeeeecverrennnes

42,770

81,410

58,23

66,10

2.490,50

5.381,20

926,41
8.798,11
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Subtotal
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11
111

REVO01

11 CHAPADOS Y REVESTIMIENTOS

M2 Revestimiento interior con piezas de gres porcelanico esmaltado.

Colocacion en capa fina. Para bafios y cocina

Revestimiento interior con piezas de gres porcelanico esmaltado, acabado pulido, de
300x300x8 mm, gama media, capacidad de absorcién de agua E<0,5%, grupo Bla, segun
UNE-EN 14411. SOPORTE: paramento de placas de yeso laminado, vertical, de hasta 3 m de
altura. COLOCACION: en capa fina y mediante encolado simple con adhesivo cementoso, C1
TE, segin UNE-EN 12004, con deslizamiento reducido y tiempo abierto ampliado.
REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcién de agua reducida y
resistencia elevada a la abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, en juntas de 3 mm de espesor.
Incluso crucetas de PVC. El precio no incluye las piezas especiales ni la resolucién de puntos
singulares.

Total partida 11.1 ..o

Total 11 Chapados y revestimientog

2.912,71
2.912,71
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09/23

N° Orden
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Subtotal

Medicién

Precio Importe

12

121
FONO1

12.2
FONO2

12.3
FONO3

12.4
FONO4

12.5
FONO5

12.6
FONO06

12 FONTANERIA

ud

ud

ud

ud

Acometida de abastecimiento de agua potable.

Acometida enterrada para abastecimiento de agua potable de 2 m de longitud, que une la red
general de distribucion de agua potable de la empresa suministradora con la instalacion
general del edificio, continua en todo su recorrido sin uniones o empalmes intermedios no
registrables, formada por tubo de polietileno PE 100, de 32 mm de diametro exterior, PN=10
atm y 2 mm de espesor, colocada sobre lecho de arena de 15 cm de espesor, en el fondo de la
zanja previamente excavada, debidamente compactada y nivelada con pisén vibrante de
guiado manual, relleno lateral compactando hasta los rifiones y posterior relleno con la misma
arena hasta 10 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia; collarin de toma en carga
colocado sobre la red general de distribucién que sirve de enlace entre la acometida y la red;
llave de corte de esfera de de didmetro con mando de cuadradillo colocada mediante unién,
situada junto a la edificacion, fuera de los limites de la propiedad, alojada en arqueta
prefabricada de polipropileno de 30x30x30 cm, colocada sobre solera de hormigén en masa
HM-20/P/20/X0 de 15 cm de espesor. Incluso hormigéon en masa HM-20/P/20/X0 para la
posterior reposicion del firme existente, accesorios y piezas especiales. El precio no incluye la
excavacion ni el relleno principal.

Total partida 12.1 ....ooveeieiiieeee e

Tuberia para alimentacion de agua potable, colocada superficialmente.

Tuberia para alimentacion de agua potable, colocada superficialmente y fijada al paramento,
formada por tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de diametro exterior,
PN=25 bar y 3,6 mm de espesor. Incluso material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Total partida 12.2 ...

Contador de agua.

Contador de agua fria de lectura directa, de chorro simple, caudal nominal 1,5 m*h, diametro
1/2", temperatura maxima 30°C, presién maxima 16 bar, apto para aguas muy duras, con tapa,
racores de conexion y precinto.

Total partida 12.3 ...

Tuberia para montante, colocada superficialmente.

Tuberia para montante de fontaneria, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada
por tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de diametro exterior, PN=25 bar y
3,6 mm de espesor. Incluso material auxiliar para montaje y sujecién a la obra, accesorios y
piezas especiales.

Total partida 12.4 ......ccooevviiieeeeeeeeeeee e

Instalacion interior para cuarto de bafio.

Instalacion interior de fontaneria para cuarto de bafio con dotacién para: inodoro, lavabo
sencillo, ducha, bidé, realizada con tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), para la red
de agua fria y caliente que conecta la derivacion particular o una de sus ramificaciones con
cada uno de los aparatos sanitarios, con los diametros necesarios para cada punto de servicio.
Incluso llaves de paso de cuarto himedo para el corte del suministro de agua, de asiento
plano, en montaje empotrado, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra, derivacion
particular, accesorios de derivaciones. El precio no incluye las ayudas de albafiileria para
instalaciones.

Total partida 12.5 ..o,

Instalacion interior para cocina.

Instalacion interior de fontaneria para cocina con dotacién para: fregadero, toma y llave de
paso para lavavajillas, toma y llave de paso para lavadora, realizada con tubo de policloruro de
vinilo clorado (PVC-C), para la red de agua fria y caliente que conecta la derivacioén particular o
una de sus ramificaciones con cada uno de los aparatos sanitarios, con los didametros
necesarios para cada punto de servicio. Incluso llaves de paso de cuarto himedo para el corte
del suministro de agua, de asiento plano, en montaje empotrado, material auxiliar para montaje
y sujecion a la obra, derivacion particular, accesorios de derivaciones. El precio no incluye las
ayudas de albafileria para instalaciones.

Total partida 12.6 .....cccooevvvvieeeeeeiciiieeee,

Total 12 Fontaneria .........

1,000

12,080

1,000

7,460

3,000

311,51 311,51

13,34 161,15

49,46 49,46

14,47 107,95

838,04 2.514,12

487,50 487,50
3.631,69




PRESUPUESTO PFG MIGUEL GRACIA

P.

ag.: 66

MEDICIONES Y PRESUPUESTOS

Ref.: PRES

UPUESTO PF...

SANEAMIENTO

09/23

N° Orden
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Subtotal

Medicién

Precio

Importe

13

131
SANO1

13.2
SANO2

13.3
SANO3

13.4
SANO4

13.5
SANO5

13.6
SAN06

13.7
SANO7

13.8
SANO8

13 SANEAMIENTO

ud

ud

ud

Arqueta prefabricada.

Arqueta sifénica enterrada, prefabricada de hormigén, de dimensiones interiores 40x40x50 cm,
sobre solera de hormigén en masa HM-25/B/20/XC2 de 20 cm de espesor, con marco, tapa y
placa para sifonar prefabricados de hormigén armado y cierre hermético al paso de los olores
mefiticos. El precio no incluye la excavacion ni el relleno del trasdos.

Total partida 13.1 ....cooeiiiiiiiiieeeeee e

Acometida general de saneamiento.

Acometida general de saneamiento, para la evacuaciéon de aguas residuales y pluviales a la
red general del municipio, con una pendiente minima del 2%, para la evacuacién de aguas
residuales y pluviales, formada por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4
kN/m?, de 200 mm de diametro exterior, pegado mediante adhesivo, colocado sobre lecho de
arena de 10 cm de espesor, debidamente compactada y nivelada con pisén vibrante de guiado
manual, relleno lateral compactando hasta los rifiones y posterior relleno con la misma arena
hasta 30 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia, con sus correspondientes juntas
y piezas especiales. Incluso liquido limpiador y adhesivo para tubos y accesorios de PVC y
hormigén en masa HM-20/P/20/X0 para la posterior reposicion del firme existente. El precio
incluye la demolicién y el levantado del firme existente, pero no incluye la excavacion, el
relleno principal ni la conexion a la red general de saneamiento.

Total partida 13.2 ....ccoeeiiiiiiiiiieeeeeeee

Bajante en el interior del edificio para aguas residuales.

Bajante interior insonorizada y con resistencia al fuego de la red de evacuaciéon de aguas
residuales, formada por tubo de PVC, multicapa, de 110 mm de didmetro y 3,2 mm de espesor;
unién a presion con junta elastica. Incluso, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra,
accesorios y piezas especiales.

Total partida 13.3 ....cooeeiieeee e

Bajante en el exterior del edificio para aguas pluviales.

Bajante exterior insonorizada de la red de evacuacién de aguas pluviales, formada por tubo de
zinc, de 80 mm de didametro y 0,65 mm de espesor; unién a presion con junta elastica. Incluso,
material auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales.

Total partida 13.4 ...

Red interior de evacuacion para cuarto de bafo.

Red interior de evacuacion insonorizada y con resistencia al fuego, para cuarto de bafio con
dotacion para: inodoro, lavabo sencillo, ducha/bariera, bidé, realizada con tubo de PVC,
multicapa para la red de desaglies.

Total partida 13.5 ...

Red interior de evacuacion para cocina.

Red interior de evacuacién insonorizada y con resistencia al fuego, para cocina con dotacién
para: fregadero, toma de desaglie para lavavajillas, toma de desagiie para lavadora, realizada
con tubo de PVC, multicapa para la red de desagties.

Total partida 13.6 .....cceoveeiiieeeee e

Colector enterrado.

Colector enterrado insonorizado y con resistencia al fuego de PVC, multicapa, de 110 mm de
didmetro, unién pegada con adhesivo.

Total partida 13.7 ....cooeeiiiiiiiiiieeeeeeee

Canalon visto de piezas preformadas.

Canalon circular de zinc, natural, de desarrollo 280 mm, 0,65 mm de espesor y recorte de
baquetoén.

Total partida 13.8 ....coeeeviiieeeeeeeeeee e,

Total 13 Saneamiento .........ccceeeeeneen

2,000

10,380

5,400

7,037

3,000

1,000

6,836

6,596

90,68

131,87

42,41

31,85

551,47

321,36

19,71

27,01

181,36

1.368,81

229,01

224,13

1.654,41

321,36

134,74

178,16
4.291,98
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Subtotal

Medicién

Precio

Importe

14
141

CALO1

14.2
CALO2

14 CALEFACCION Y ACS

ud

ud

Caldera de pellets hibrida con produccion de ACS acumulada integrada
Oslo Hybrid Fabrilor

Caldera de pellets hibrida de alta eficiencia, con rapida produccion de calefacciéon y ACS, para
el verano e invierno. La parte hidraulica esta integrada en la caldera: acumulacién de 100 L de
agua técnica de calefaccion, acumulacion de 120 L de ACS (agua caliente sanitaria), grupo
bomba e intercambiador para bomba de calor. Limpia automaticamente los intercambiadores
(imagen B).

Se puede programar diaria o semanalmente, y por fin de semana. Tiene bomba de circulaciéon y
vaso de expansion (10 1). Con valvula de seguridad y conexion para termostato externo. Tiene
sistema automatico de encendido y apagado. Posee un acumulador de 120 litros de ACS (agua
caliente sanitaria), que se puede apreciar en la imagen A. Con valvula mezcladora.

Total partida 14.1 .....coooiiiiiiiieeeee
Radiador

Radiador de aluminio inyectado, emision calorifica 448,2 kcal/h, segin UNE-EN 442-1, para
una diferencia media de temperatura de 50°C entre el radiador y el ambiente, compuesto de 6
elementos, de 425 mm de altura, con frontal plano, en instalacién de calefaccién centralizada
por agua, con sistema bitubo. Incluso llave de paso termostatica, detentor, purgador
automatico, tapones, reducciones, juntas, anclajes, soportes, racores de conexion a la red de
distribucion, plafones y todos aquellos accesorios necesarios para su correcto funcionamiento.
Totalmente montado, conexionado y probado.

Total partida 14.2 ..o
Total 14 Calefacciéon y ACS

1,000

4.396,95

138,30

4.396,95

1.659,60
6.056,55
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Total 15 Electricidad e iluminacién

ELECTRICIDAD E ILUMINACION 09/23
N° Orden Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura Subtotal Medicion Precio Importe
15 15 ELECTRICIDAD E ILUMINACION
15.1 Ud Toma de tierra con pica.
ELEO1 Toma de tierra con una pica de acero cobreado de 2 m de longitud. El precio no incluye la
excavacion ni el relleno del trasdos.
Total partida 15.1 .....cooviiiiiiiiieiieeen L 1,000 163,45 163,45
15.2 Ud Red de distribucién interior en vivienda unifamiliar.
ELEO2 Red eléctrica de distribucion interior de una vivienda unifamiliar con electrificacién elevada, con
las siguientes estancias: acceso, escalera, 1 cocina - comedor, 1 sala estar, 2 dormitorios
dobles, 2 dormitorios sencillos, 3 bafios, compuesta de: cuadro general de mando y proteccion;
circuitos interiores con cableado bajo tubo protector: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C8, C10 del tipo
C1, C7, del tipo C2, C12 del tipo C5, C12 circuito para; mecanismos gama media (tecla o tapa:
blanco; marco: blanco; embellecedor: blanco).
Total partida 15.2 ..o f 1,000] 3.498,50 3.498,50
15.3 Ud Solatube DS 160 con 25 cm. de diametro, incluye la instalacion.
jiLUO1 Solatube DS 160 con 25 cm. de diametro, incluye la instalacion.
Total partida 15.3 ..o f 1,000] 683,01 683,01

............. 4.344,96
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Subtotal

Medicién

Precio

Importe

16

16.1
VENO1

16.2

VENO2

16.3
\VENO3

16.4
VENO4

16.5

VENO5

16.6
\VENOB

16.7

VENO7

16.8
VENOS

16 VENTILACION

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Extractor para bafo.

Extractor para bafio formado por ventilador helicoidal de bajo nivel sonoro, velocidad 2100
r.p.m., potencia maxima de 8 W, caudal de descarga libre 95 mh, nivel de presioén sonora de
26,5 dBA, de dimensiones 158x109x158 mm, diametro de salida 100 mm, color blanco, motor
con rodamientos de bolas para alimentacién monofésica a 230 V y 50 Hz de frecuencia,
equipado con piloto indicador de accién y compuerta antirretorno. Incluso accesorios y
elementos de fijacion.

Total partida 16.1 .....cccooiiiiiiieiieiiieieeeene

Rejilla de plastico, con lamas horizontales fijas, salida de aire
perpendicular a la rejilla, color blanco RAL 9010, para conducto de
admisién o extraccion, de 125 mm de diametro. Incluso elementos de
fijaciéon.

Rejilla de plastico, con lamas horizontales fijas, salida de aire perpendicular a la rejilla, color

blanco RAL 9010, para conducto de admisién o extraccion, de 125 mm de didmetro. Incluso
elementos de fijacion.

Total partida 16.2 ........cccocvveveeeeeiiiieieeeen

Terminal de ventilacion, de pared.

Boca de ventilacion de acero inoxidable, para conducto de 125 mm de didmetro, con
embellecedor con visera contra la lluvia y malla de proteccién contra la entrada de hojas y
pajaros.

Total partida 16.3 ........cooecviieieee e

Conducto de polipropileno.

Conducto de ventilacion, formado por tubo circular de polipropileno, de 100 mm de diametro,
temperatura de trabajo de hasta 90°C, para unién por enchufe, colocado en posicidn vertical.
Incluso material auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales. El
precio no incluye las compuertas de regulacion, las compuertas cortafuego, las rejillas ni los
difusores.

Total partida 16.4 ........cocecvveeeeeeeeieeeeeen

Campana extractora convencional con 1 motor de aspiracion, con
tramo de conexiéon de tubo flexible de aluminio a conducto de
extraccion para salida de humos. Incluso elementos de fijacion.

Campana extractora convencional con 1 motor de aspiracién, con tramo de conexién de tubo

flexible de aluminio a conducto de extraccion para salida de humos. Incluso elementos de
fijacion.

Total partida 16.5 .......ccoeeiiviieeeeeicieieeee

Sombrerete contra la lluvia de chapa galvanizada.

Sombrerete contra la lluvia de chapa galvanizada, para conducto de salida de 125 mm de
didametro exterior en cubierta inclinada con cobertura de teja, acabado liso, con malla de
protecciéon contra la entrada de hojas y pajaros, babero de plomo y cuello de conexion a
conducto.

Total partida 16.6 .........ccccvveeeeiiiiiiiieeeen,

Conducto de extraccion para salida de humos, de acero inoxidable,
para cocina.

Conducto de extraccion para salida de humos, con una acometida por planta, para cocina,
formado por tubo tipo shunt de pared simple de acero inoxidable AISI 304 con aro de
estanqueidad, de 100 mm de didametro interior y 0,2 mm de espesor. Incluso accesorios y
material auxiliar para montaje y sujecion a la obra.

Total partida 16.7 ...

Chimenea individual de pared simple de acero inoxidable.

Chimenea modular metalica, formada por tubo de pared simple de acero inoxidable AISI 304,
de 100 mm de didmetro interior, temperatura maxima de 600°C, presién de trabajo de hasta 40
Pa, para evacuacion de los productos de la combustion, del equipo de calefaccion. Incluso
accesorios, piezas especiales, modulos finales y material auxiliar para montaje y sujecion a la
obra.

Total partida 16.8 ........coccciiiiieieiiiiieeee,

Total 16 Ventilacion .........................]

3,000

4,000

1,000

8,510

1,000

1,000

6,910

98,92

25,25

49,91

8,09

82,41

128,45

167,20

527,44

296,76

101,00

49,91

68,85

82,41

128,45

1.155,35

527,44
2.410,17
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N° Orden

Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura

Subtotal

Medicién

Precio Importe

17

171
PINO1

17.2

PINO2

17 PINTURAS

M2 Pintura a la cal sobre paramento exterior.

Aplicacién manual de dos manos de pintura a la cal, color blanco, la primera mano diluida con
un 30 a 40% de agua y la siguiente diluida con un 30% de agua o sin diluir, (rendimiento: 0,29
I/m? cada mano); previa aplicacién de una mano de imprimacién granulosa translucida, sobre
paramento exterior de mortero de cal o mortero bastardo de cal. El precio incluye la proteccién
de los elementos del entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucion
de puntos singulares.

Total partida 17.1 ....oooeiiiiiiiiieeeeeee

M2 Pintura plastica sobre paramento interior de yeso proyectado o placas

de yeso laminado.

Aplicacién manual de dos manos de pintura plastica, color blanco, acabado mate, textura lisa,
la primera mano diluida con un 20% de agua y la siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,1 I/m? cada
mano); previa aplicaciéon de una mano de imprimacién a base de copolimeros acrilicos en
suspension acuosa, sobre paramento interior de yeso proyectado o placas de yeso laminado,
vertical, de hasta 3 m de altura. El precio incluye la proteccién de los elementos del entorno
que puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucion de puntos singulares.

Total partida 17.2 ..o
Total 17 Pinturas .......cccccceveeeevrneeeee.

34,163

19,51 666,52

7,49 2.194,05
............. 2.860,57
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09/23

N° Orden

Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura

Subtotal

Medicién

Precio Importe

18

18.1
ESCO1

18.2
ESC02

18.3
ESC03

18.4
ESCO04

18 ESCALERA

M2 Losa de escalera.

ud

Losa de escalera de hormigén armado de 15 cm de espesor, con peldafieado de hormigén,
realizada con hormigén HA-30/B/20/XC2 fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero
UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 18 kg/m? montaje y desmontaje de
sistema de encofrado, con acabado tipo industrial para revestir en su cara inferior y laterales,
en planta de hasta 3 m de altura libre, formado por: superficie encofrante de tablones de
madera de pino, amortizables en 10 usos, estructura soporte horizontal de tablones de madera
de pino, amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos,
amortizables en 150 usos. Incluso alambre de atar, separadores y liquido desencofrante, para
evitar la adherencia del hormigén al encofrado. El precio incluye la elaboracién de la ferralla
(corte, doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar
definitivo de su colocacion en obra.

Total partida 18.1 .....cceeveiiiieee e

Revestimiento de escalera con elementos ceramicos.

Revestimiento de escalera recta de un tramo con 15 peldafios de 100 cm de anchura, mediante
forrado con piezas de gres porcelanico, acabado pulido y zanquin colocado en un lateral.
Recibido con mortero de cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R y rejuntado con mortero de juntas
cementoso mejorado, con absorcién de agua reducida y resistencia elevada a la abrasion tipo
CG 2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm.

Total partida 18.2 .....cccoovviiiieeeeeeceieeee,

Pasamanos de madera.

Pasamanos recto de madera de pino pais, de 65x70 mm de seccién, barnizado en taller con
barniz sintético con acabado brillante, con soportes metalicos fijados al paramento mediante
anclaje mecanico con tacos de nylon y tornillos de acero galvanizado.

Total partida 18.3 .....cccoveiiiiiee e

Barandilla de hueco, de madera.

Barandilla de madera de pino pais barnizada, de 120 cm de altura, para hueco poligonal de
forjado, fijada mediante anclaje mecanico por atornillado.

Total partida 18.4 ........oooiiiiiiiiiiieeeeeeee

Total 18 Escalera .....ccccccevveeeerereennnee.

12,240

2,000

7,840

133,71 1.636,61

1.466,43 2.932,86

31,67 248,29

207,73 810,15
.............. 5.627,91
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N° Orden

Descripcién de las unidades de obra I Uds. ILatitud Longitud | Altura

Subtotal

Medicién

Precio

Importe

19
191

COCOo1

19.2
COC02

19.3
COC03

19.4
coco4

19.5
COC05

19.6
COC06

19.7
coCco7

19.8
cOCo8

19 COCINA

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Encimera de gres porcelanico, de 10 mm de espesor, 225 cm de
longitud y 65 cm de anchura, canto con faldén frontal a inglete de 3 cm
de ancho, y formacién de 2 huecos.

Encimera de gres porcelanico, de 10 mm de espesor, 225 cm de longitud y 65 cm de anchura,
canto con faldén frontal a inglete de 3 cm de ancho, y formacién de 2 huecos.

Total partida 19.1 .....cooiiiiiiiieeeeee

Lavavaijillas.

Lavavajillas independiente, de 449 mm de anchura, 845 mm de altura y 600 mm de
profundidad, color blanco, con capacidad para 10 cubiertos, consumo de energia por 100 ciclos
del programa Eco 76 kWh, consumo de agua del programa Eco 9,5 |, clase de eficiencia
energética E, clase de emision de ruido aéreo B.

Total partida 19.2 .....cceovviiiiiieeeeeeieeeen

Lavadora.

Lavadora de carga frontal, de 598 mm de anchura, 848 mm de altura y 546 mm de profundidad,
color blanco, con capacidad para 7 kg de carga, consumo de energia por 100 ciclos del
programa Eco 40-60 69 kWh, consumo de agua del programa Eco 40-60 45 |, clase de
eficiencia energética D, clase de emision de ruido aéreo A.

Total partida 19.3 ..o

Placa vitroceramica para cocina

Placa vitroceramica, de 300 mm de anchura, 55 mm de altura y 520 mm de profundidad, color
negro, 2 zonas y potencia 2900 W.

Total partida 19.4 .....c.cooviviiiieeeeeeeeee e,

Horno eléctrico

Horno eléctrico integrable, de 594 mm de anchura, 590 mm de altura y 560 mm de profundidad,
acabado cromado mate, con capacidad para 57 |, clase de eficiencia energética A.

Total partida 19.5 ..o

Frigorifico.

Frigorifico combi, de 540 mm de anchura, 1935 mm de altura y 545 mm de profundidad, color
blanco, capacidad de los compartimentos del frigorifico 215 |, capacidad de los compartimentos
del congelador 69 |, consumo de energia anual 279 kWh, clase de eficiencia energética F,
clase de emision de ruido aéreo C.

Total partida 19.6 .....ccccoevvivieeeeeeicieieeeee

Fregadero.

Fregadero de acero inoxidable para instalacion en encimera, de 1 cubeta, de 450x490 mm, con
vélvula de desagiie, para encimera de cocina, equipado con griferia monomando con cartucho
ceramico para fregadero, gama basica, acabado cromado, compuesta de cafio giratorio,
aireador y enlaces de alimentacion flexibles, valvula con desagiie y sifén. Incluso conexion a
las redes de agua fria y caliente y a la red de evacuacion existentes, fijacion del aparato y
sellado con silicona.

Total partida 19.7 .....coooviiiiiiiiiieeeeeeee

Mobiliario completo en cocina con frente recubierto.

Mobiliario completo en cocina compuesto por 2,25 m de muebles bajos con zécalo inferior y
2,25 m de muebles altos, realizado con frentes de cocina con recubrimiento melaminico
acabado brillo con papel decorativo de color beige, impregnado con resina melaminica, ntcleo
de tablero de particulas tipo P3 no estructural, para uso en ambiente humedo, de 19 mm de
espesor y cantos termoplasticos de ABS; montados sobre los cuerpos de los muebles
constituidos por nucleo de tablero de particulas tipo P2 de interior, para uso en ambiente seco,
de 16 mm de espesor, chapa trasera de 6 mm de espesor, con recubrimiento melaminico
acabado brillo con papel decorativo de color beige, impregnado con resina melaminica y cantos
termoplasticos de ABS. Incluso montaje de cajones y baldas del mismo material que el cuerpo,
bisagras, patas regulables para muebles bajos guias de cajones y otros herrajes de calidad
basica, instalados en los cuerpos de los muebles y tiradores, pomos, sistemas de apertura
automatica, y otros herrajes de la serie media, fijados en los frentes de cocina. El precio no
incluye la encimera, los electrodomésticos ni el fregadero.

Total partida 19.8 .....cccooiiiiiiiiiiieeeee,
Total 19 Cocina

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

1,000

457,32

582,33

504,82

237,92

431,72

836,65

308,00

457,32

582,33

504,82

237,92

431,72

836,65

308,00

855,67
4.214,43
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20 20 BANOS
20.1 Ud Lavabo con pedestal, de porcelana sanitaria, "ROCA".
BANO1 Lavabo mural, de porcelana sanitaria, modelo Meridian "ROCA", color Blanco, de 1000x460
mm, con juego de fijacién, con pedestal de lavabo, equipado con griferia monomando de repisa
para lavabo, con cartucho ceramico y limitador de caudal a 6 I/min, acabado cromado, modelo
Thesis, y desaglie, acabado cromado. Incluso juego de fijacion y silicona para sellado de
juntas. Incluye el montaje.
Total partida 20.1 ... 3,000 1.021,64 3.064,92
20.2 Ud Inodoro con tanque bajo, de porcelana sanitaria, "ROCA".
BANO02 Taza de inodoro de tanque bajo, de porcelana sanitaria, modelo Meridian "ROCA", color
Blanco, de 370x645x790 mm, con cisterna de inodoro, de doble descarga, de 360x140x355
mm, asiento y tapa de inodoro, de caida amortiguada. Incluso llave de regulacién, enlace de
alimentacion flexible y silicona para sellado de juntas. Incluye el montaje.
Total partida 20.2 .......coooiiiiieeieiieeeen L 3,000 647,41 1.942,23
20.3 Ud Bidé de porcelana sanitaria "ROCA".
BANO3 Bidé, de porcelana sanitaria, modelo Meridian "ROCA", color Blanco, de 360x560x400 mm, con
juego de fijacion, con tapa de bidé, de caida amortiguada, equipado con griferia monomando
de repisa para bidé, con cartucho ceramico, limitador de caudal a 6 I/min y regulador de chorro
a roétula, acabado cromado, modelo Thesis, y desaglie, color blanco. Incluso llaves de
regulacién, enlaces de alimentacion flexibles y silicona para sellado de juntas. Incluye montaje.
Total partida 20.3 .......coooiiiiiiiieieeeeee L 2,000 691,61 1.383,22
20.4 Ud Bafiera de acero "ROCA".
BANO4 Bafiera rectangular de chapa de acero, modelo Contesa "ROCA", color Blanco, de
1700x700x400 mm, equipada con griferia monomando mural para bafio/ducha, con cartucho
ceramico, acabado cromado, modelo Thesis. Incluso silicona para sellado de juntas.
Total partida 20.4 ........coooooiieeeeiieee L 1,000 758,55 758,55
20.5 Ud Plato de ducha de porcelana sanitaria "ROCA"
BANO5 Plato de ducha rectangular extraplano, de porcelana sanitaria, modelo Malta "ROCA", color
Blanco, de 1200x800x65 mm, con fondo antideslizante, equipado con griferia monomando
mural para ducha, con cartucho ceramico, acabado cromado, modelo Thesis. Incluso silicona
para sellado de juntas. Incluye montaje.
Total partida 20.5 ........cccocovvvevenieeeien f 2,000] 831,42 1.662,84
20.6 Ud Griferia temporizada para lavabo.
BANO06 Griferia temporizada, mezcladora, de repisa, para lavabo, acabado cromado, aireador, con
tiempo de flujo de 10 segundos, limitador de caudal a 6 I/min. Incluso elementos de conexién,
enlaces de alimentacion flexibles de 1/2" de didmetro y 350 mm de longitud, valvulas
antirretorno y dos llaves de paso.
Total partida 20.6 ... 3,000 263,92 791,76
20.7 Ud Griferia temporizada para inodoro.
BANO7 Griferia temporizada, instalacion vista formada por fluxor para inodoro, de latén cromado, con
tiempo de flujo de 7 segundos, caudal de 1,5 I/s, conexién macho para la entrada de agua de
3/4". Incluso elementos de conexion y una llave de paso.
Total partida 20.7 ......cooooiiiieeieinieeeee 3,000 115,13 345,39
20.8 Ud Griferia monomando para bidé.
BANO8 Griferia monomando formada por grifo mezclador monomando de repisa para bidé, de laton,
acabado cromado, con cartucho ceramico, aireador y sin desaglie automatico. Incluso
elementos de conexidn, enlaces de alimentacion flexibles de 3/8" de didametro y 350 mm de
longitud, valvula antirretorno y dos llaves de paso.
Total partida 20.8 ........c.cocoevvevervvnceeeen f 2,000 86,69 173,38
20.9 Ud Griferia monomando para bafiera.
BANOQ9 Griferia monomando formada por grifo mezclador monomando mural para bafo/ducha, de
latén, acabado cromado, con cartucho ceramico, aireador, inversor, equipo de ducha formado
por mango de ducha vy flexible de latén. Incluso elementos de conexién, valvula antirretorno y
dos llaves de paso.
Total partida 20.9 .......coooiiiiiiieiieen L 1,000 130,08 130,08
20.10 Ud Griferia monomando para ducha.
BAN10 Griferia monomando formada por grifo mezclador monomando mural para ducha, gama basica,
de laton, acabado cromado, con cartucho ceramico, aireador, inversor, equipo de ducha
formado por mango de ducha y flexible de laton. Incluso elementos de conexién, valvula
antirretorno y dos llaves de paso.
Total partida 20.10 ........cccovevveveeiee f 2,000 115,67 231,34
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Total 20 BaNOS ....cceevveeerrrrreennncnrrennes

............. 10.483,71
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21
21.1

GESO01

21.2

GES02

21.3

GES03

21.4

GES04

21.5

GESO05

21 GESTION DE RESIDUOS

M3 Transporte de tierras con camién y canon de vertido a gestor
autorizado.

Transporte de tierras con camién de los productos procedentes de la excavacion de cualquier
tipo de terreno a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccion y
demolicion externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacién de residuos, situado a una
distancia no limitada. El precio incluye el tiempo de espera en obra durante las operaciones de
carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye
canon de vertido a gestor autorizado.

Total partida 21.1 ...

M3 Transporte de residuos inertes de ladrillos, tejas y materiales ceramicos
con camion y canon de vertido a gestor autorizado.

Transporte con camién de residuos inertes de ladrillos, tejas y materiales ceramicos,
producidos en obras de construccién y/o demolicién, a vertedero especifico, instalacién de
tratamiento de residuos de construccion y demolicién externa a la obra o centro de valorizacion
o eliminacién de residuos, situado a 10 km de distancia. El precio incluye el tiempo de espera
en obra durante las operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje de vuelta, pero
no incluye la carga en obra. Incluye canon de vertido a gestor autorizado.

Total partida 21.2 .....ooeeveiiieee e

M3 Transporte de residuos inertes de madera con camion y canon de
vertido a gestor autorizado.

Transporte con camién de residuos inertes de madera producidos en obras de construccion y/o
demolicién, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccion y
demolicion externa a la obra o centro de valorizacion o eliminacion de residuos, situado a 10
km de distancia. El precio incluye el tiempo de espera en obra durante las operaciones de
carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye
canon de vertido a gestor autorizado.

Total partida 21.3 ....oooeeieieeeeeeeeeee e

M3 Transporte de residuos inertes plasticos con camién y canon de vertido
a gestor autorizado.

Transporte con camién de residuos inertes plasticos producidos en obras de construccién y/o
demolicién, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccion y
demolicién externa a la obra o centro de valorizacion o eliminacion de residuos, situado a 10
km de distancia. El precio incluye el tiempo de espera en obra durante las operaciones de
carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje de vuelta, pero no incluye la carga en obra. Incluye
canon de vertido a gestor autorizado.

Total partida 21.4 .....coooveiieeeeeeeeeee e

M3 Transporte de residuos inertes de papel y cartén con camién y canon
de vertido a gestor autorizado.

Transporte con camién de residuos inertes de papel y cartén, producidos en obras de
construccion y/o demolicién, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacion de residuos,
situado a 10 km de distancia. El precio incluye el tiempo de espera en obra durante las
operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje de vuelta, pero no incluye la carga
en obra. Incluye canon de vertido a gestor autorizado.

Total partida 21.5 ....oooeeveiieee e

Total 21 Gestion de residuos ..........

35,723

28,485

51,388

0,820

0,560

10,51

18,02

3,75

36,39

22,05

375,45

513,30

192,71

29,84

12,35
1.123,65
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22

22.1
SS01

22.2
SS02

22.3
SS03

22.4
SS04

22.5
SS05

22.6
SS06

22.7

SS07

22 SEGURIDAD Y SALUD

ud

M2

ud

ud

ud

ud

Tapa de madera para proteccion de arqueta abierta.

Proteccion de hueco horizontal de una arqueta de 50x50 cm de seccién, durante su proceso de
construccion hasta que se coloque su tapa definitiva, realizada mediante tabloncillos de
madera de pino de 15x5,2 cm, colocados uno junto a otro hasta cubrir la totalidad del hueco,
reforzados en su parte inferior por tres tabloncillos en sentido contrario, fijados con clavos de
acero, con rebaje en su refuerzo para alojarla en el hueco de la planta de la arqueta de modo
que impida su movimiento horizontal, preparada para soportar una carga puntual de 3 kN.
Amortizable en 4 usos.

Total partida 22.1 .....coooveiiiiieeeee e

Red de seguridad bajo forjado con sistema de encofrado continuo.

Red de seguridad UNE-EN 1263-1 S A2 M100 Q M, de poliamida de alta tenacidad, anudada,
de color blanco, bajo forjado unidireccional o reticular con sistema de encofrado continuo, para
una altura maxima de caida de 1 m, amortizable en 10 puestas, sujeta a los puntales que
soportan el encofrado mediante ganchos tipo S de acero galvanizado, amortizables en 8 usos.
Incluso cuerda de unién de polipropileno, para unir las redes.

Total partida 22.2 ...

Tapdn de plastico para protecciéon de extremo de armadura.

Proteccién de extremo de armadura de 12 a 32 mm de diametro, mediante colocacién de tapon
protector de PVC, tipo seta, de color rojo, amortizable en 10 usos.

Total partida 22.3 ..o,

Red vertical de proteccion, tipo pantalla, en balcones o terrazas.

Red vertical de proteccion, tipo pantalla, de poliamida de alta tenacidad, color blanco, con
cuerda de red de calibre 4 mm y rodapié de malla de polietileno de alta densidad, color verde,
anclada al borde del forjado cada 50 cm con anclajes expansivos de acero galvanizado en
caliente, para cerrar completamente el hueco existente entre dos forjados, durante los trabajos
sobre andamios junto a balcones o terrazas, en planta de hasta 3 m de altura libre. Incluso
cuerda de union de polipropileno, para unir las redes.

Total partida 22.4 ........cccoccvvveeeeeeiieeeenn

Conjunto de EPIS (equipos de proteccion individual).

Conjunto de equipos de proteccién individual. Incluye 10 casos, 2 sistemas de sujecion y
retencion, 5 protectores oculares, 10 pares de guantes, 2 juegos de orejeras y 10 pares de
calzado de seguridad.

Total partida 22.5 .......ccooovivieeeeeeieieeeen

Medicina preventiva y primeros auxilios.

Medicina preventiva y primeros auxilios, necesarios para el cumplimiento de la normativa
vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo. El precio incluye la reposicion del
material.

Total partida 22.6 ........cccccvveveeeeeiiieieeeenn

Conjunto de elementos de balizamiento y sefalizaciéon provisional de
obras.

Conjunto de elementos de balizamiento y sefializacién provisional de obras, necesarios para el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.

Total partida 22.7 .....cccooveviviiieee e,
Total 22 Seguridad y Salud .............|

2,000

99,796

50,000

2,260

1,000

1,000

1,000

13,50

6,89

0,24

17,75

568,44

105,00

105,00

27,00

687,59

12,00

40,12

568,44

105,00

105,00
1.545,15
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23 23 CONTROL DE CALIDAD
23.1 Ud Ensayo de consistencia y resistencia del hormigon de un mismo lote.
CCO1 Ensayo sobre una muestra de hormigén con determinacion de: consistencia del hormigén
fresco mediante el método de asentamiento del cono de Abrams y resistencia caracteristica a
compresion del hormigén endurecido mediante control estadistico con fabricacion de seis
probetas, curado, refrentado y rotura a compresién.
Total partida 23.1 .....coooviiiiiiiieiie L 2,000 91,80 183,60
23.2 Ud Ensayo para la determinacién del aislamiento acustico.
CCO02 Ensayos para la medicién del aislamiento acustico a ruido aéreo y de impacto. Ruido aéreo: en
separacion entre area protegida y de actividad, en separacion entre area protegida y cualquier
otra, en separacién entre area habitable y cualquier otra, en elemento horizontal, en fachada.
Ruido de impacto: en elemento horizontal.
Total partida 23.2 ........ccooovvvvverieeeie f 1,000] 1.148,78 1.148,78
23.3 Ud Prueba de servicio de fachada.
CC03 Prueba de servicio para comprobar la estanqueidad de una zona de fachada, mediante
simulacion de Iluvia sobre la superficie de prueba.
Total partida 23.3 ......coooiiiiiiiieieeee L 1,000 190,82 190,82
23.4 Ud Prueba de servicio de carpinteria exterior.
CC04 Prueba de servicio para comprobar la estanqueidad de una carpinteria exterior instalada en
obra, mediante simulacion de lluvia.
Total partida 23.4 ........ccoovvvcverieeeie f 1,000 180,32 180,32
23.5 Ud Conjunto de pruebas de servicio de las instalaciones en vivienda.
CC05 Conjunto de pruebas de servicio en vivienda, para comprobar el correcto funcionamiento de las
siguientes instalaciones: electricidad, TV/FM, portero automatico, fontaneria, saneamiento,
calefaccion y climatizacion.
Total partida 23.5 ........ccoovvvcverieecie f 1,000 154,08 154,08

Total 23 Control de calidad .............

1.857,60
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RESUMEN DE CAPITULOS 09/23

N° Orden Cadigo Descripcion de los capitulos Importe %
1 01 Demoliciones 4.576,06 4,16
2 02 Movimiento de tierras 1.546,52 1,41
3 03 Cimentacion 3.161,31 2,88
4 04 Estructura 12.207,01 11,10
5 05 Fachadas, trasdosados y particiones interiores 13.633,04 12,40
6 06 Albaiileria 1.536,57 1,40
7 07 Carpinteria exterior 6.427,24 5,85
8 08 Carpinteria interior 2.047,36 1,86
9 09 Falsos techos 4.663,40 4,24
10 10 Solados 8.798,11 8,00
11 11 Chapados y revestimientos 2.912,71 2,65
12 12 Fontaneria 3.631,69 3,30
13 13 Saneamiento 4.291,98 3,90
14 14 Calefaccion y ACS 6.056,55 5,51
15 15 Electricidad e iluminacion 4.344,96 3,95
16 16 Ventilacion 2.410,17 2,19
17 17 Pinturas 2.860,57 2,60
18 18 Escalera 5.627,91 5,12
19 19 Cocina 4.214,43 3,83
20 20 Bafios 10.483,71 9,53
21 21 Gestién de residuos 1.123,65 1,02
22 22 Seguridad y Salud 1.545,15 1,41
23 23 Control de calidad 1.857,60 1,69

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ......ocouicireciere e ses s ssessssssssee s 109.957,70

13% Gastos GENETAIES.........ccuuiiiiiiie ettt 14.294,50

6% Beneficio INAUSEHal...........oooiiiiiiiiiiiiieeee e 6.597,46

PRESUPUESTO ...ttt s s s sss s s s ss s s s ssns s s e 130.849,66

20% VA . 27.478,43

PRESUPUESTO + IVA .....oooeeeeeeeiececeeececeeeeseeesssssssssssssssssssssnsnsssnsssssnssnnnnnnsnnnnnnnn sn 158.328,09

Suma el presente presupuesto mas IVA la cantidad de:
CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO EUROS

Mosqueruela 17/08/2023
Arquitecto Técnico

Miguel Gracia Monforte
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3.6. Pliego de condiciones
3.6.1. Pliego de clausulas administrativas
3.6.1.1. Disposiciones generales

3.6.1.1.1. Naturaleza y objeto del pliego general

Articulo 1. El presente pliego general de condiciones tiene caracter supletorio del pliego de
condiciones particulares del proyecto.

Ambos, como parte del proyecto arquitectonico, tienen por finalidad regular la ejecuciéon de las obras
filando los niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden,
segun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al promotor o duefio de la obra, al contratista
o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al arquitecto y al aparejador o arquitecto técnico
y a los laboratorios y entidades de control de calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus
correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

3.6.1.1.2. Documentacion del contrato de obra

Articulo 2. Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacion en
cuanto al valor de sus especificaciones en caso de omision o aparente contradiccion:

1° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra,
si existiera.

2° El pliego de condiciones particulares.
3° El presente pliego general de condiciones.
4° El resto de la documentacién de proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el estudio de seguridad y salud y el proyecto de
control de calidad de la edificacion.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacién de laboratorios y entidades
de control de calidad, si la obra lo requiriese.

Las 6rdenes e instrucciones de la direccion facultativa de las obras se incorporan al proyecto como
interpretacién, complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la
cota prevalece sobre la medida a escala.

3.6.1.2. Disposiciones facultativas

3.6.1.2.1. Delimitacion general de funciones técnicas
DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES

Articulo 3. Ambito de aplicacion de la Ley de Ordenacion de la Edificacion

La Ley de Ordenacion de la Edificacién (LOE) es de aplicacion al proceso de la edificacion,
entendiendo por tal la accion y el resultado de construir un edificio de caracter permanente, publico o
privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido
a la ingenieria de las telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal;
industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su
explotacion.

c) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos
anteriores.
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Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edificios para los usos indicados en
el grupo a) la titulacion académica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en
el grupo b) la titulacion académica y profesional habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero,
ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada por las disposiciones legales vigentes para cada
profesidn, de acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en
el grupo c) la titulacion académica y profesional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto técnico,
ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las disposiciones legales vigentes para cada
profesidn, de acuerdo con sus especialidades y competencias especificas.

El promotor

Sera promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente
decida, impulse, programe o financie, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si
0 para su posterior enajenacion, entrega o cesion a terceros bajo cualquier titulo.

Son obligaciones del promotor:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi
como autorizar al director de obra las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir
el acta de recepcién de la obra.

d) Designar al coordinador de seguridad y salud para el proyecto y la ejecucion de la obra.
e) Suscribir los seguros previstos en la LOE.

f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o cualquier otro
documento exigible por las administraciones competentes.

El proyectista

Articulo 4. Son obligaciones del proyectista:

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico redactor del proyecto
que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecién a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el
contrato y entregarlo, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de colaboraciones parciales.

El constructor

Articulo 5. Son obligaciones del constructor:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el
proyecto.

b) Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las
condiciones exigibles para actuar como constructor.
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Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la obra y que
por su titulacion o experiencia debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las
caracteristicas y la complejidad de la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y
proyectando o autorizando las instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el plan de seguridad y salud de la obra en aplicacion del estudio correspondiente, y
disponer, en todo caso, la ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y
por la observancia de la normativa vigente en materia de seguridad y salud en el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de la obra, y en su caso de la direccién facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los
limites establecidos en el contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcién de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas
de la buena construccion. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en
la obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se
utilicen, comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por
prescripcion del aparejador o arquitecto técnico, los suministros o prefabricados que no cuenten
con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las nhormas de aplicacion.

Custodiar los libros de érdenes y seguimiento de la obra, asi como los de seguridad y salud y el
del control de calidad, éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se
practiquen.

Facilitar al aparejador o arquitecto técnico con antelacion suficiente, los materiales precisos
para el cumplimiento de su cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacién final.
Suscribir con el promotor las actas de recepcién provisional y definitiva.
Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de danos a terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracién de la documentacién de
la obra ejecutada.

Facilitar los accesos a la obra a los laboratorios y entidades de control de calidad contratados
y debidamente homologados para el cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién
previstas en el articulo 19 de la LOE.

El director de obra

Articulo 6. Corresponde al director de obra:

a)

b)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto
técnico, ingeniero o ingeniero técnico, segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles
para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de
obra que tenga la titulacién profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la estructura proyectada a las
caracteristicas geotécnicas del terreno.

Dirigir la obra coordinandola con el proyecto de ejecucion, facilitando su interpretacion técnica,
economica y estética.
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Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las
contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el libro de 6rdenes y asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del
proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a
las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccién del proyecto.

Coordinar, junto al aparejador o arquitecto técnico, el programa de desarrollo de la obra y el
proyecto de control de calidad de la obra, con sujecién al Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE)
y a las especificaciones del proyecto.

Comprobar, junto al aparejador o arquitecto técnico, los resultados de los analisis e informes
realizados por laboratorios y/o entidades de control de calidad.

Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccion con
funcién propia en aspectos de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
conformar las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas,
con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al promotor durante el proceso de construccion y especialmente en el acto de la
recepcion.

Preparar con el contratista la documentacion grafica y escrita del proyecto definitivamente
ejecutado para entregarlo al promotor.

m) A dicha documentacion se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la relacion identificativa de

los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacién, asi como la relativa a las
instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la
normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacion constituira el libro del edificio y sera
entregada a los usuarios finales del edificio.

El director de la ejecucion de la obra

Articulo 7. Corresponde al aparejador o arquitecto técnico la direccion de la ejecucion de la obra, que
formando parte de la direccion facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucion material de
la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo
sus funciones especificas:

a)

Estar en posesién de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones
exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico
director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

Redactar el documento de estudio y analisis del proyecto para elaborar los programas de
organizacion y de desarrollo de la obra.

Planificar, a la vista del proyecto arquitectonico, del contrato y de la normativa técnica de
aplicacion, el control de calidad y econémico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo
en la realizacion de la obra y aprobar el Estudio de seguridad y salud para la aplicacion del mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el proyecto de control de calidad de la edificacion, desarrollando
lo especificado en el proyecto de ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del
arquitecto y del constructor.

Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de seguridad y salud en
el trabajo, controlando su correcta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas unidades de obra
segun las frecuencias de muestreo programadas en el plan de control, asi como
efectuar las demas comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la calidad
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constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados
informara puntualmente al constructor, impartiéndole, en su caso, las 6rdenes oportunas; de no
resolverse la contingencia adoptara las medidas que corresponda, dando cuenta al arquitecto.

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones establecidas,
a las certificaciones valoradas y a la liquidacion final de la obra.

j) Verificar la recepcion en obra de los productos de construcciéon, ordenando la realizacion de
ensayos Yy pruebas precisas.

k) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta
ejecucion y disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y con las instrucciones del director de obra.

I) Consignar en el libro de érdenes y asistencias las instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como
elaborar y suscribir las certificaciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra
ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada,
aportando los resultados del control realizado.

El coordinador de sequridad vy salud

El coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra debera desarrollar las
siguientes funciones:

Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los
subcontratistas y los trabajadores auténomos apliquen de manera coherente y responsable los
principios de la accion preventiva que se recogen en el articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales durante la ejecucién de la obra.

Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones
introducidas en el mismo.

Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La
direccion facultativa asumira esta funcion cuando no fuera necesaria la designacion de coordinador.

Las entidades vy los laboratorios de control de calidad de la edificacion

Articulo 8. Las entidades de control de calidad de la edificacidon prestan asistencia técnica en la
verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion de la obra y sus instalaciones
de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacidon prestan asistencia técnica,
mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones
de una obra de edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo vy,
en todo caso, al director de la ejecucién de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar
adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion
oficial otorgada por las comunidades autdnomas con competencia en la materia.

3.6.1.2.2. De las obligaciones y derechos generales del constructor o contratista
VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9. Antes de dar comienzo a las obras, el constructor consignara por escrito que la
documentacién aportada le resulta suficiente para la comprensién de la totalidad de la obra contratada,
0 en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.
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Plan de seqguridad y salud

Articulo 10. El constructor, a la vista del proyecto de ejecucién conteniendo, en su caso, el estudio de
seguridad y salud, presentara el plan de seguridad y salud de la obra a la aprobacién del aparejador o
arquitecto técnico de la direccion facultativa.

Proyecto de control de calidad

Articulo 11. El constructor tendra a su disposicion el proyecto de control de calidad, si para la obra
fuera necesario, en el que se especificaran las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los
materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcién de los materiales, segun estén avalados
o no por sellos marcas e calidad; ensayos, analisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros
parametros definidos en el proyecto por el arquitecto o aparejador de la direccién facultativa.

Oficina en la obra

Articulo 12. El constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira una mesa o tablero
adecuado, en el que puedan extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el
contratista a disposicién de la direccion facultativa:

El proyecto de ejecucion completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el arquitecto.
La licencia de obras.

El libro de érdenes y asistencias.

El plan de seguridad y salud y su libro de incidencias, si hay para la obra.

El proyecto de control de calidad y su libro de registro, si hay para la obra.

El reglamento y ordenanza de seguridad y salud en el trabajo.

La documentacién de los seguros suscritos por el constructor.

Representacion del contratista. Jefe de obra

Articulo 13. El constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como
delegado suyo en la obra, que tendra el caracter de jefe de obra de la misma, con dedicacién plena y
con facultades para representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la
contrata.

Seran sus funciones las del constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el pliego de condiciones
particulares de indole facultativa, el delegado del contratista sera un facultativo de grado superior o
grado medio, segun los casos.

El pliego de condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista que el
constructor se obligue a mantener en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacién comprometido.

El incumplimiento de esta obligacion o, en general, la falta de cualificacion suficiente por parte del
personal segun la naturaleza de los trabajos facultara al arquitecto para ordenar la paralizacion de las
obras sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

Presencia del constructor en la obra

Articulo 14. El jefe de obra, por si 0 por medio de sus técnicos, o encargados estara presente durante
la jornada legal de trabajo y acompaniara al arquitecto o al aparejador o arquitecto técnico, en las visitas
que hagan a las obras, poniéndose a su disposicidon para la practica de los reconocimientos que se
consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la comprobacion de mediciones y
liquidaciones.

Trabajos no estipulados expresamente

Articulo 15. Es obligacién de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccion
y aspecto de las obras, aun cuando no se halle expresamente determinado en los documentos de
proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el arquitecto
dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y tipo
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de ejecucion.

En defecto de especificacion en el pliego de condiciones particulares, se entendera que requiere
reformado de proyecto con consentimiento expreso de la propiedad, promotor, toda variacion que
suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mas del 20% del total del presupuesto
en mas de un 10%.

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del proyecto

Articulo 16. El constructor podra requerir del arquitecto o del aparejador o arquitecto técnico, segun
sus respectivos cometidos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta
interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los pliegos de condiciones o
indicaciones de los planos o croquis, las 6rdenes e instrucciones correspondientes se comunicaran
precisamente por escrito al constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las
copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las érdenes, avisos o
instrucciones que reciba tanto del aparejador o arquitecto técnico como del arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el
constructor, habra de dirigirla, dentro precisamente del plazo de 3 dias, a quién la hubiere dictado, el
cual dara al constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

Reclamaciones contra las 6érdenes de la direccién facultativa

Articulo 17. Las reclamaciones que el contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones
dimanadas de la direccidon facultativa, sélo podra presentarlas, a través del arquitecto, ante la
propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los pliegos de
condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del arquitecto o del aparejador o arquitecto técnico, no se
admitird reclamacion alguna, pudiendo el contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno,
mediante exposicion razonada dirigida al arquitecto, el cual podra limitar su contestacién al acuse de
recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

Recusacion por el contratista del personal nombrado por el arquitecto

Articulo 18. El constructor no podra recusar a los arquitectos, aparejadores o personal encargado por
éstos de la vigilancia de las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos
para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo
precedente, pero sin que por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

Faltas del personal

Articulo 19. El arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta
incompetencia o negligencia grave que comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra
requerir al contratista para que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la
perturbacion.

Subcontratas

Articulo 20. El contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e
industriales, con sujecion en su caso, a lo estipulado en el pliego de condiciones particulares y sin
perjuicio de sus obligaciones como contratista general de la obra.

3.6.1.2.3 Responsabilidad civil de los agentes que intervienen en el proceso de la edificacion

Danos materiales

Articulo 21. Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion
responderan frente a los propietarios y los terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos,
en el caso de que sean objeto de division, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio
dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde
la subsanacion de éstas:
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Durante 10 anos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a
la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales,
y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Durante 3 afos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos
constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad
del articulo 3 de la LOE.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que
afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras dentro del plazo de 1 afio.

Responsabilidad civil

Articulo 22. La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos
u omisiones de propios, como por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase debidamente
probada la concurrencia de culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencién de cada agente
en el dano producido, la responsabilidad se exigira solidariamente. En todo caso, el promotor
responderd solidariamente con los demas agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los
dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencidon administrativas que en cada caso procedan, la
responsabilidad del promotor que se establece en la LOE se extendera a las personas fisicas o
juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencion decisoria en la promocién, actien como tales
promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u
otras figuras analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los mismos
responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictamenes o informes de otros profesionales,
seran directamente responsables de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion
o inexactitud, sin perjuicio de la repeticion que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o
defectos derivados de la impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o
incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que
de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecuciéon de determinadas
partes o instalaciones de la obra, sera directamente responsable de los dafios materiales por vicios o
defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que suscriban el certificado final de obra
seran responsables de la veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direcciéon de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumira las
responsabilidades derivadas de las omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio
de la repeticidn que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los mismos
responderan solidariamente sin perjuicio de la distribucién que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de
la edificacion, si se prueba que aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de
tercero o por el propio perjudicado por el dafo.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al
vendedor de los edificios o partes edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa
suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo Civil y demas legislacién aplicable a
la compraventa.
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3.6.1.2.4. Prescripciones generales relativas a trabajos, materiales y medios auxiliares

Caminos y accesos

Articulo 23. El constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de
ésta y su mantenimiento durante la ejecucion de la obra. El aparejador o arquitecto técnico podra exigir
su modificacién o mejora.

Replanteo

Articulo 24. El constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando
las referencias principales que mantendra como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos
trabajos se consideraran a cargo del contratista e incluidos en su oferta.

El constructor sometera el replanteo a la aprobacién del aparejador o arquitecto técnico y una vez esto
haya dado su conformidad preparara un acta acompanada de un plano que debera ser aprobada por
el arquitecto, siendo responsabilidad del constructor la omisién de este tramite.

Inicio de la obra. Ritmo de ejecucion de los trabajos

Articulo 25. El constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el pliego de condiciones
particulares, desarrollandolas en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en
aquellos senalados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la ejecucion
total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el contratista dar cuenta al arquitecto y al aparejador o
arquitecto técnico del comienzo de los trabajos al menos con 3 dias de antelacion.

Orden de los trabajos

Articulo 26. En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo
aquellos casos en que, por circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacion la
direccion facultativa.

Facilidades para otros contratistas

Articulo 27. De acuerdo con lo que requiera la direccién facultativa, el contratista general debera dar
todas las facilidades razonables para la realizacion de los trabajos que le sean encomendados a todos
los demas contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensaciones
econdmicas a que haya lugar entre contratistas por utilizacion de medios auxiliares o suministros de
energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos contratistas estaran a lo que resuelva la direccion facultativa.

Ampliacion del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor

Articulo 28. Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el proyecto,
no se interrumpiran los trabajos, continuandose segun las instrucciones dadas por el arquitecto en
tanto se formula o se tramita el proyecto reformado.

El constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la direccién de las obras
disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente,
anticipando de momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un presupuesto adicional
0 abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

Proérroga por causa de fuerza mayor

Articulo 29. Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del constructor, éste no
pudiese comenzar las obras, o tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos
prefijados, se le otorgara una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contrata, previo
informe favorable del arquitecto. Para ello, el constructor expondra, en escrito dirigido al arquitecto,
la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en
los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.
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Responsabilidad de la direccion facultativa en el retraso de la obra

Articulo 30. El contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados,
alegando como causa la carencia de planos u érdenes de la direccién facultativa, a excepcién del caso
en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

Condiciones generales de ejecucion de los trabajos

Articulo 31. Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al proyecto, a las modificaciones
del mismo que previamente hayan sido aprobadas y a las érdenes e instrucciones que bajo su
responsabilidad y por escrito entreguen el arquitecto o el aparejador o arquitecto técnico al constructor,
dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

Ocumentacion de obras ocultas

Articulo 32. De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacion
del edificio, se levantaran los planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos
documentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al arquitecto; otro, al aparejador; v, el
tercero, al contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente
acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

Trabajos defectuosos

Articulo 33. El constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las
condiciones generales y particulares de indole técnica del pliego de condiciones y realizara todos y
cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, es responsable de la ejecucién de
los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala
ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin que le
exonere de responsabilidad el control que compete al aparejador o arquitecto técnico, ni tampoco el
hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre
se entenderan extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el aparejador o arquitecto técnico advierta
vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados
no reunen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucion de los trabajos, o
finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes
defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de
la contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la demolicidon y reconstrucciéon
ordenadas, se planteara la cuestidon ante el arquitecto de la obra, quien resolvera.

Vicios ocultos

Articulo 34. Si el aparejador o arquitecto técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia
de vicios ocultos de construccion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y
antes de la recepcién definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para reconocer
los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del constructor, siempre que los vicios existan
realmente, en caso contrario seran a cargo de la propiedad.

Materiales y aparatos. Su procedencia

Articulo 35. El constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en
los puntos que le parezca conveniente, excepto en los casos en que el pliego particular de condiciones
técnicas preceptue una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el constructor debera presentar al
aparejador o arquitecto técnico una lista completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en
la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idoneidad de
cada uno de ellos.
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Presentacion de muestras

Articulo 36. A peticion del arquitecto, el constructor le presentara las muestras de los materiales
siempre con la antelacién prevista en el calendario de la obra.

Materiales no utilizables

Articulo 37. El constructor, a su costa, transportara y colocara, agrupandolos ordenadamente y en el
lugar adecuado, los materiales procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables
en la obra.

Se retiraran de esta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el pliego de
condiciones particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el
aparejador o arquitecto técnico, pero acordando previamente con el constructor su justa tasacion,
teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

Materiales y aparatos defectuosos

Articulo 38. Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad
prescrita en este pliego, o no tuvieran la preparacion en €l exigida o, en fin, cuando la falta de
prescripciones formales de aquel, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su objeto,
el arquitecto a instancias del aparejador o arquitecto técnico, dara orden al constructor de sustituirlos
por otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Sialos 15 dias de recibir el constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones,
no ha sido cumplida, podra hacerlo la propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio
del arquitecto, se recibiran pero con la rebaja del precio que aquel determine, a no ser que el
constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

Gastos ocasionados por pruebas y ensayos

Articulo 39. Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que
intervengan en la ejecucion de las obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra
comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

Limpieza de las obras

Articulo 40. Es obligacién del constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de
escombros como de materiales sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no
sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesarios
para que la obra ofrezca buen aspecto.

Obras sin prescripciones

Articulo 41. En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las obras y para los cuales
no existan prescripciones consignadas explicitamente en este pliego ni en la restante documentacion
del proyecto, el constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la direccion
facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccion.

3.6.1.2.5. De las recepciones de edificios y obras anejas

Acta de recepcion

Articulo 42. La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor, una vez concluida ésta, hace
entrega de la misma al promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera
abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde
por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en
la misma se hara constar:
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a) Las partes que intervienen.
b) Lafecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.
c) El coste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracién de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de
manera objetiva, y el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez
subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la
recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades

Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la
ejecucion de la obra (aparejador) y la documentacién justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no esta terminada o
que no se adecua a las condiciones contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por
escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de los 30 dias siguientes
a la fecha de su terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de
la notificacion efectuada por escrito al promotor. La recepcion se entendera tacitamente producida si
transcurridos 30 dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o
rechazo motivado por escrito.

Recepcidn provisional

Articulo 43. Esta se realizara con la intervencion de la propiedad, del constructor, del arquitecto y del
aparejador o arquitecto técnico. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso,
hubiesen intervenido en la direccion con funcidon propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como
intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si
las obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los técnicos de la direccion facultativa
extenderan el correspondiente certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se daran al
constructor las oportunas instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para
subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcion
provisional de la obra.

Si el constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

Documentacion final-libro del edificio

Articulo 44. El arquitecto, asistido por el contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra,
redactaran la documentacion final de las obras, que se facilitara a la propiedad. Dicha documentacion
se adjuntara, al acta de recepcion, con la relacion identificativa de los agentes que han intervenido
durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del
edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta
documentacion constituira el libro del edificio, que ha de ser encargado por el promotor y sera
entregado a los usuarios finales del edificio.

A su vez dicha documentacién se divide en:

A) Documentacion de sequimiento de obra

Dicha documentacién segun el CTE se compone de:
- Libro de 6rdenes y asistencias, de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971, de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997, de 24 de
octubre.

- Proyecto, con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones
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administrativas. La documentacion de seguimiento sera depositada por el director de la obra en su
colegio de arquitectos.

B) Documentacion de control de obra

Su contenido, cuya recopilacién es responsabilidad del director de ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos
y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y
suministros, que debe ser proporcionada por el constructor, siendo conveniente recordarselo
fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y
autorizada por el director de ejecucion en su colegio profesional.

C) Certificado final de obra

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en donde el director de
la ejecucién de la obra certificara haber dirigido la ejecucidon material de las obras y controlado
cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto,
la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion, de conformidad
con el proyecto objeto de la licencia y la documentacién técnica que lo complementa, hallandose
dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentos:

- Descripcioén de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido
durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacién de los controles realizados.

Medicion definitiva de los trabajos v liquidacion provisional de la obra

Articulo 45. Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el aparejador o
arquitecto técnico a su medicidn definitiva, con precisa asistencia del constructor o de su
representante. Se extendera la oportuna certificacion por triplicado que, aprobada por el arquitecto con
su firma, servira para el abono por la propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en
concepto de fianza (segun lo estipulado en el articulo 6 de la LOE).

Plazo de garantia

Articulo 46. El plazo de garantia debera estipularse en el pliego de condiciones particulares y en
cualquier caso nunca debera ser inferior a 9 meses (1 afo en contratos con las administraciones
publicas).

Conservacion de las obras recibidas provisionalmente

Articulo 47. Los gastos de conservacién durante el plazo de garantia comprendido entre las
recepciones provisional y definitiva, correran a cargo del contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcién definitiva, la guarderia, limpieza y
reparaciones causadas por el uso correran a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra
o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la contrata.

Recepcidn definitiva

Articulo 48. La recepcion definitiva se verificard después de transcurrido el plazo de garantia en igual
forma y con las mismas formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacion del
constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservacién de los
edificios y quedaran solo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios
de la construccion.
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Prérroga del plazo de garantia

Articulo 49. Si al proceder al reconocimiento para la recepcién definitiva de la obra, no se encontrase
ésta en las condiciones debidas, se aplazara dicha recepcion definitiva y el arquitecto director marcara
al constructor los plazos y formas en que deberan realizarse las obras necesarias y, de no efectuarse
dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

Recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida

Articulo 50. En el caso de resolucién del contrato, el contratista vendra obligado a retirar, en el plazo
que se fije en el pliego de condiciones particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones,
etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser
reanudada por otra empresa. Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran
provisionalmente con los tramites establecidos en este pliego de condiciones. Transcurrido el plazo de
garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este pliego.

Para las obras y trabajos no determinados, pero aceptables a juicio del arquitecto director, se efectuara
una sola y definitiva recepcion.

3.6.1.3. Disposiciones economicas

3.6.1.3.1. Principio general

Articulo 51. Todos los que intervienen en el proceso de construcciéon tienen derecho a percibir
puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacion, con arreglo a las condiciones
contractualmente establecidas.

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias
adecuadas al cumplimiento puntual de sus obligaciones de pago.

3.6.1.3.2. Fianzas

Articulo 52. El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segun
se estipule:

a) Depésito previo, en metalico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4% y el 10% del precio
total de contrata.

b) Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcion.

El porcentaje de aplicacion para el depdsito o la retencion se fijara en el pliego de condiciones
particulares.

Fianza en subasta publica

Articulo 53. En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depdsito provisional para
tomar parte en ella se especificara en el anuncio de la misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo
estipulacion distinta en el pliego de condiciones particulares vigente en la obra, de un 4% como minimo,
del total del presupuesto de contrata.

El contratista a quien se haya adjudicado la ejecucion de una obra o servicio para la misma, debera
depositar en el punto y plazo fijados en el anuncio de la subasta, o el que se determine en el pliego de
condiciones particulares del proyecto, la fianza definitiva que se senale y, en su defecto, su importe
sera el 10% de la cantidad por la que se haga la adjudicacion de las formas especificadas en el
apartado anterior.

El plazo sefalado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el pliego de
condiciones particulares, no excedera de 30 dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique
la adjudicacion, y dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo que acredite
la constitucion de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la adjudicacion, y el
adjudicatario perdera el depdsito provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

Ejecucion de trabajos con cargo a la fianza

Articulo 54. Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra
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en las condiciones contratadas, el arquitecto director, en nombre y representacion del propietario, los
ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administracién, abonando su
importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el propietario, en
el caso de que el importe de la fianza no bastara para cubrir el importe de los gastos efectuados en las
unidades de obra que no fuesen de recibo.

Devolucioén de fianzas

Articulo 55. La fianza retenida sera devuelta al contratista en un plazo que no excedera de 30 dias
una vez firmada el acta de recepcion definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el contratista
le acredite la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucion de la obra, tales como
salarios, suministros, subcontratos.

Devolucion de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales

Articulo 56. Si la propiedad, con la conformidad del arquitecto director, accediera a hacer
recepciones parciales, tendra derecho el contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la
fianza.

3.6.1.3.3. De los precios

Composicion de los precios unitarios

Articulo 57. El calculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los
costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

A) Costes directos

- La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la
ejecucion de la unidad de obra.

- Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que
se trate o que sean necesarios para su ejecucion.

- Los equipos y sistemas técnicos de seguridad y salud para la prevencion y proteccion de
accidentes y enfermedades profesionales.

- Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento
o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de obra.

- Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y
equipos anteriormente citados.

B) Costes indirectos

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacién de almacenes, talleres,
pabellones temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y
administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en
un porcentaje de los costes directos.

C) Gastos generales

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la administracion,
legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos
(en los contratos de obras de la administracion publica este porcentaje se establece entre un 13% y
un 17%).

D) Beneficio industrial

El beneficio industrial del contratista se establece en el 6% sobre la suma de las anteriores partidas
en obras para la administracion.

E) Precio de ejecucion material

Se denominara precio de ejecucion material el resultado obtenido por la suma de los anteriores
conceptos a excepcion del beneficio industrial.
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F) precio de contrata

El precio de contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el
beneficio industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

Precios de contrata. Importe de contrata

Articulo 58. En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se
contratasen a riesgo y ventura, se entiende por precio de contrata el que importa el coste total de la
unidad de obra, es decir, el precio de ejecucion material, mas el % sobre este ultimo precio en concepto
de beneficio industrial del contratista. El beneficio se estima normalmente en el 6%.

Precios contradictorios

Articulo 59. Se produciran precios contradictorios sélo cuando la propiedad por medio del arquitecto
decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario
afrontar alguna circunstancia imprevista.

El contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el arquitecto y el contratista antes
de comenzar la ejecucion de los trabajos y en el plazo que determine el pliego de condiciones
particulares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro del
cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la
localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

Reclamacion de aumento de precios

Articulo 60. Si el contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamaciéon u
observacién oportuna, no podra bajo ningun pretexto de error u omision reclamar aumento de los
precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de
las obras.

Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios

Articulo 61. En ningun caso podra alegar el contratista los usos y costumbres del pais respecto de la
aplicacion de los precios o de la forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo
previsto en primer lugar, al pliego general de condiciones técnicas y en segundo lugar, al pliego de
condiciones particulares técnicas.

Revision de los precios contratados

Articulo 62. Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revisién de los precios en
tanto que el incremento no alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con
el calendario, un montante superior al 3% del importe total del presupuesto de contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente
revision de acuerdo con la férmula establecida en el pliego de condiciones particulares, percibiendo el
contratista la diferencia en mas que resulte por la variacion del IPC superior al 3%.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el
calendario de la oferta.

Acopio de materiales

Articulo 63. El contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que
la propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario son, de la exclusiva propiedad de éste;
de su guarda y conservacion sera responsable el contratista.
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Obras por administracion

Administracion

Articulo 64. Se denominan obras por administracién aquellas en las que las gestiones que se precisan
para su realizacion las lleva directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien
por mediacion de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:
a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) obras por administracion directa

Articulo 65. se denominan obras por administracion directa aquellas en las que el propietario por si o
por mediacion de un representante suyo, que puede ser el propio arquitecto director, expresamente
autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion de la obra,
adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente
en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan
realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion, es un mero
dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como autdonomo contratado por él, que es
quien reune en si, por tanto, la doble personalidad de propietario y contratista.

B) obras por administracion delegada o indirecta

Articulo 66. Se entiende por obra por administracién delegada o indirecta la que convienen un
propietario y un constructor para que éste, por cuenta de aquel y como delegado suyo, realice las
gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las obras por administracion delegada o indirecta las
siguientes:

1) Por parte del propietario, la obligacion de abonar directamente, o por mediacion del constructor,
todos los gastos inherentes a la realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el propietario la
facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del arquitecto director en su representacion, el orden
y la marcha de los trabajos, la eleccidén de los materiales y aparatos que en los trabajos han de
emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos
convenidos.

2) Por parte del constructor, la obligacion de llevar la gestion practica de los trabajos, aportando sus
conocimientos constructivos, los medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con
su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello del propietario un %
prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el constructor.

Liquidacion de obras por administracion

Articulo 67. Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta,
regirdn las normas que a tales fines se establezcan en las condiciones particulares de indole
econdmica vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara el
constructor al propietario, en relacion valorada a la que debera acompafiarse y agrupados en el orden
que se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el aparejador o arquitecto
técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado
que justifique el depdsito o el empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las ndminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacién vigente,
especificando el numero de horas trabajadas en la obra por los operarios de cada oficio y su
categoria, acompanando. a dichas ndminas una relacion numérica de los encargados, capataces,
jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros,
guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las
néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de
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escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en
cuya gestidn haya intervenido el constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya intervenido el
constructor se le aplicara, a falta de convenio especial, un 15%, entendiéndose que en este porcentaje
estan incluidos los medios auxiliares y los de seguridad preventivos de accidentes, los gastos
generales que al constructor originen los trabajos por administracion que realiza y el beneficio industrial
del mismo.

Abono al constructor de las cuentas de administracion delegada

Articulo 68. Salvo pacto distinto, los abonos al constructor de las cuentas de administracion delegada
los realizara el propietario mensualmente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el
propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el aparejador o arquitecto técnico redactara, con igual periodicidad, la medicién
de la obra realizada, valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran
efectos para los abonos al constructor, salvo que se hubiese pactado lo contrario contractualmente.

Normas para la adquisicidon de los materiales y aparatos

Articulo 69. No obstante las facultades que en estos trabajos por administracién delegada se reserva
el propietario para la adquisicion de los materiales y aparatos, si al constructor se le autoriza para
gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al propietario, o en su representacion al arquitecto director,
los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacién
antes de adquirirlos.

Del constructor en el bajo rendimiento de los obreros

Articulo 70. Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el
constructor al arquitecto director, éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o
en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendimientos
normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito
al constructor, con el fin de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la
cuantia sefialada por el arquitecto director.

Si hecha esta notificacion al constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los
normales, el propietario queda facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del 15%
que por los conceptos antes expresados corresponderia abonarle al constructor en las liquidaciones
quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo
en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

Responsabilidades del constructor

Articulo 71. En los trabajos de obras por administracion delegada, el constructor sélo sera responsable
de los defectos constructivos que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también
de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras personas por no
haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En
cambio, y salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que
pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho
articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el constructor esta obligado a reparar por su cuenta los
trabajos defectuosos y a responder también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo
anterior.

3.6.1.3.4. Valoracion y abono de los trabajos

Formas de abono de las obras

Articulo 72. Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras, y salvo que en el pliego
particular de condiciones econdmicas se preceptue otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara
asi:
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1) Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacion,
disminuida en su caso en el importe de la baja efectuada por el adjudicatario.

2) Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya
fijiado de antemano, pudiendo variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable
estipulado de antemano para cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se
abonara al contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecutados y ultimados con

arreglo y sujecion a los documentos que constituyen el proyecto, los que servirdn de base para la
medicién y valoracion de las diversas unidades.

3) Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos
empleados en su ejecucion de acuerdo con las 6rdenes del arquitecto director.

Se abonara al contratista en idénticas condiciones al caso anterior.

1) Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente pliego general
de condiciones econdémicas determina.

2) Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

Relaciones valoradas v certificaciones

Articulo 73. En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los pliegos de
condiciones particulares que rijan en la obra, formara el contratista una relacion valorada de las obras
ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicion que habra practicado el aparejador.

Lo ejecutado por el contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado
de la medicién general, cubica, superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada
unidad de obra, los precios sefalados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo presente
ademas lo establecido en el presente pliego general de condiciones econémicas respecto a mejoras o
sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion, se le
facilitaran por el aparejador los datos correspondientes de la relacion valorada, acompafiandolos de
una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de 10 dias a partir de la fecha del recibo de dicha
nota, pueda el contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso
contrario, las observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los 10 dias siguientes a su recibo, el arquitecto director aceptara o rechazara las
reclamaciones del contratista si las hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucién, pudiendo éste,
en el segundo caso, acudir ante el propietario contra la resolucién del arquitecto director en la forma
referida en los pliegos generales de condiciones facultativas y legales.

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el arquitecto director
la certificacion de las obras ejecutadas. De su importe se deducira el tanto por cien que para la
construccion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito del propietario, podra certificarse
hasta el 90% de su importe, a los precios que figuren en los documentos del proyecto, sin afectarlos
del % de contrata.

Las certificaciones se remitiran al propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y
tendran el caracter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones
que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aprobacion ni
recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se
refiere. En el caso de que el arquitecto director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

Mejoras de obras libremente ejecutadas

Articulo 74. Cuando el contratista, incluso con autorizacién del arquitecto director, emplease
materiales de mas esmerada preparacion o de mayor tamafio que el sefialado en el proyecto o
sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores
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dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera
otra modificacién que sea beneficiosa a juicio del arquitecto director, no tendra derecho, sin embargo,
mas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con
estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

Abono de trabajos presupuestados con partida alzada

Articulo 75. Salvo lo preceptuado en el pliego de condiciones particulares de indole econdémica,
vigente en la obra, el abono de los trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo
con el procedimiento que corresponda entre los que a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante
partida alzada, se abonaran previa medicion y aplicaciéon del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios
contradictorios para las unidades con partida alzada, deducidos de los similares contratados.

¢) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se
abonara integramente al contratista, salvo el caso de que en el presupuesto de la obra se exprese
que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el arquitecto director indicara al
contratista y con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha
cuenta, que en realidad sera de administracidn, valorandose los materiales y jornales a los precios
que figuren en el presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucién
convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije en el
pliego de condiciones particulares en concepto de gastos generales y beneficio industrial del
contratista.

Abono de agotamientos y otros trabajos especiales no contratados

Articulo 76. Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de
cualquiera indole especial y ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del contratista,
y si no se contratasen con tercera persona, tendra el contratista la obligacion de realizarlos y de
satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el propietario por
separado de la contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al contratista, se le abonara juntamente con ellos
el tanto por cien del importe total que, en su caso, se especifique en el pliego de condiciones
particulares.

Pagos

Articulo 77. Los pagos se efectuaran por el propietario en los plazos previamente establecidos, y su
importe correspondera precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el arquitecto
director, en virtud de las cuales se verifican aquellos.

Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia

Articulo 78. Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado
trabajos cualesquiera, para su abono se procedera asi:

a) Silos trabajos que se realicen estuvieran especificados en el proyecto, y sin causa justificada no
se hubieran realizado por el contratista a su debido tiempo; y el arquitecto director exigiera su
realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios que figuren en el
presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los pliegos particulares o en su defecto
en los generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época
de su realizacién; en caso contrario, se aplicaran estos ultimos.

b) Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacién de desperfectos ocasionados por el uso
del edificio, por haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el propietario, se valoraran y
abonaran a los precios del dia, previamente acordados.

c) Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos ocasionados por deficiencia de
la construccion o de la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos al contratista.
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3.6.1.3.5. Indemnizaciones mutuas

Indemnizacién por retraso del plazo de terminacion de las obras

Articulo 79. La indemnizacion por retraso en la terminacién se establecera en un tanto por mil del
importe total de los trabajos contratados, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de
terminacion fijado en el calendario de obra, salvo lo dispuesto en el pliego particular del presente
proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

Demora de los pagos por parte del propietario

Articulo 80. Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente
al que corresponde el plazo convenido el contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de
un 5% anual (o el que se defina en el pliego particular), en concepto de intereses de demora, durante
el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran 2 meses a partir del término de dicho plazo de 1 mes sin realizarse dicho pago,
tendra derecho el contratista a la resolucion del contrato, procediéndose a la liquidacion
correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos reunan las
condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la
obra contratada o adjudicada.

No obstante, lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del contrato fundada
en dicha demora de pagos, cuando el contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha
invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspondiente al
plazo de ejecucion que tenga sefialado en el contrato.

3.6.1.3.6. Varios

Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra

Articulo 81. No se admitiran mejoras de obra, mas que en el caso en que el arquitecto director haya
ordenado por escrito la ejecucion de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi
como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitiran aumentos de obra
en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del proyecto a menos que el
arquitecto director ordene, también por escrito, la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su
ejecucion o empleo, convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios
de los nuevos materiales o0 aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras o
aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas, se seguiran el mismo
criterio y procedimiento, cuando el arquitecto director introduzca innovaciones que supongan una
reduccion apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

Unidades de obra defectuosas, pero aceptables

Articulo 82. Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a
juicio del arquitecto director de las obras, éste determinara el precio o partida de abono después de
oir al contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucién, salvo el caso en que, estando dentro
del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de
dicho plazo.

Sequro de las obras

Articulo 83. El contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que
dure su ejecucién hasta la recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con
el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la sociedad aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a
nombre del propietario, para que con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que
ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los
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trabajos de la construccion. En ningun caso, salvo conformidad expresa del contratista, hecho en
documento publico, el propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del de
reconstruccién de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el contratista pueda resolver
el contrato, con devolucién de fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una
indemnizacion equivalente al importe de los dafios causados al contratista por el siniestro y que no se
le hubiesen abonado, pero sélo en proporcion equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada
por la compafiia aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran
tasados a estos efectos por el arquitecto director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcién de edificio que debe ser
asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se entendera que el seguro ha de comprender toda la
parte del edificio afectada por la obra. Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la
poliza o podlizas de seguros, los pondra el contratista, antes de contratarlos, en conocimiento del
propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademas, se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la
construccion, segun se describe en el articulo 81, en base al articulo 19 de la LOE.

Conservacion de la obra

Articulo 84. Si el contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de la obra durante el
plazo de garantia, en el caso de que el edificio no haya sido ocupado por el propietario antes de la
recepcion definitiva, el arquitecto director, en representacién del propietario, podra disponer todo lo
que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su
buena conservacién, abonandose todo ello por cuenta de la contrata.

Al abandonar el contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como en el caso de
resolucion del contrato, esta obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el arquitecto
director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del edificio corra
a cargo del contratista, no debera haber en él mas herramientas, utiles, materiales, muebles, etc., que
los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el contratista a revisar y reparar la obra, durante
el plazo expresado, procediendo en la forma prevista en el presente pliego de condiciones econémicas.

Uso por el contratista de edificio o bienes del propietario

Articulo 85. Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el contratista, con la necesaria y previa
autorizacioén del propietario, edificios o haga uso de materiales o utiles pertenecientes al mismo, tendra
obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion del contrato, en
perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a
indemnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales
que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no
hubiese cumplido el contratista con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el propietario a costa
de aquel y con cargo a la fianza.

Pago de arbitrios

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado,
etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes
a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo de la contrata, siempre que en las condiciones
particulares del proyecto no se estipule lo contrario.

Garantias por danos materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion

Articulo 86. El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se hara efectivo de
acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la LOE (el apartado c) exigible para edificios cuyo
destino principal sea el de vivienda, segun disposicién adicional segunda de la LOE), teniendo como
referente a las siguientes garantias:

159



PFG REHABILITACION INTEGRAL DE VIVIENDA ANTIGUA EN MOSQUERUELA

a) Seguro de danos materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante 1 afo, el resarcimiento
de los danos causados por vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion
0 acabado de las obras, que podra ser sustituido por la retencion por el promotor de un 5% del
importe de la ejecucion material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante 3 anos, el resarcimiento
de los dafios causados por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones
que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad especificados en el articulo 3
de la LOE.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante 10 afos, el
resarcimiento de los dafios materiales causados por vicios o defectos que tengan su origen o
afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

3.6.2. Pliego de condiciones técnicas particulares

3.6.2.1. Prescripciones sobre los materiales

De este listado se han eliminado los materiales que no intervienen en este proyecto de rehabilitacion.

3.6.2.1.1. Condiciones generales

Articulo 1. Calidad de los materiales

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y reuniran las condiciones
exigidas vigentes referentes a materiales y prototipos de construccion.

Articulo 2. Pruebas y ensayos de materiales

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser sometidos a los analisis o pruebas, por
cuenta de la contrata, que se crean necesarios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido
especificado, y sea necesario emplear, debera ser aprobado por la direccién de las obras, bien
entendido que sera rechazado el que no reuna las condiciones exigidas por la buena practica de la
construccion.

Articulo 3. Materiales no consignados en proyecto

Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios reuniran las
condiciones de bondad necesarias, a juicio de la direccion facultativa, no teniendo el contratista
derecho a reclamacion alguna por estas condiciones exigidas.

Articulo 4. Condiciones generales de ejecucion

Todos los trabajos incluidos en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las
buenas practicas de la construccion, de acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones Técnicas de la Direccion General de Arquitectura, aprobado por el Consejo Superior de
los Colegios de Arquitectos en fecha 24 de abril de 1973, y cumpliendo estrictamente las instrucciones
recibidas por la direccion facultativa, no pudiendo por tanto servir de pretexto al contratista la baja
subasta para variar esa esmerada ejecucion, nila primerisima calidad de las instalaciones proyectadas
en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales.

3.6.2.1.2. Condiciones que han de cumplir los materiales

Articulo 5. Materiales para hormigones y morteros
5.1. Aridos
5.1.1. Generalidades

La naturaleza de los aridos y su preparacion seran tales que permitan garantizar la adecuada
resistencia y durabilidad del hormigdn, asi como las restantes caracteristicas que se exijan a éste en
el pliego de prescripciones técnicas particulares.

Como aridos para la fabricacion de hormigones pueden emplearse arenas y gravas existentes en
yacimientos naturales, machacados u otros productos cuyo empleo se encuentre sancionado por la
practica o resulte aconsejable como consecuencia de estudios realizados en un laboratorio oficial. En
cualquier caso cumplira las condiciones del Cédigo Estructural.
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Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacion de los aridos disponibles, o se vayan a emplear
para otras aplicaciones distintas de las ya sancionadas por la practica, se realizaran ensayos de
identificacion mediante analisis mineraldgicos, petrograficos, fisicos o quimicos, segun convengan a
cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderurgicas como arido, se comprobara previamente que son estables,
es decir, que no contienen silicatos inestables ni compuestos ferrosos. Esta comprobacion se efectuara
con arreglo al método de ensayo UNE 7243.

Se prohibe el empleo de aridos que contengan sulfuros oxidables.

Se entiende por “arena” o “arido fino” el arido fraccién del mismo que pasa por un tamiz de 5 mm de
luz de malla (tamiz 5 UNE 7050); por “grava” o “arido grueso” el que resulta detenido por dicho tamiz;
y por “arido total” (o simplemente “arido”, cuando no hay lugar a confusiones), aquel que, de por si o
por mezcla, posee las proporciones de arena y grava adecuadas para fabricar el hormigdn necesario
en el caso particular que se considere.

5.1.2. Limitacién de tamario

Cumplira las condiciones senaladas en el Cédigo Estructural.

5.2. Agua para amasado

Habra de cumplir las siguientes prescripciones:

Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).

Sustancias solubles, menos de 15 gr/l, segun UNE 7130:58.

Sulfatos expresados en SO4, menos de 1 gr/l, segun ensayo UNE 7131:58.
lon cloro para hormigdn con armaduras, menos de 6 gr/l, segun UNE 7178:60.
Grasas o aceites de cualquier clase, menos de 15 gr/l, segun UNE 7235.
Carencia absoluta de azucares o carbohidratos, segun ensayo UNE 7132:58.
Demas prescripciones del Codigo Estructural.

5.3. Aditivos

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros aquellos productos sélidos o liquidos,
excepto cemento, aridos o agua, que mezclados durante el amasado modifican o mejoran las
caracteristicas del mortero u hormigén, en especial en lo referente al fraguado, endurecimiento,
plasticidad e inclusion de aire.

Se establecen los siguientes limites:

Si se emplea cloruro calcico como acelerador, su dosificacion sera igual o menor del 2% del peso del
cemento y si se trata de hormigonar con temperaturas muy bajas, del 3,5% del peso del cemento.

Si se usan aireantes para hormigones normales su proporcion sera tal que la disminucién de la
resistencia a compresion producida por la inclusion del aireante sea inferior al 20%. En ningun caso la
proporcion de aireante sera mayor del 4% del peso del cemento.

En caso de empleo de colorantes, la proporcion sera inferior al 10% del peso del cemento. No se
emplearan colorantes organicos.

Cualquier otro que se derive de la aplicacion del Codigo Estructural.
5.4. Cemento

Se entiende como tal un aglomerante hidraulico que responda a alguna de las definiciones de la
Instruccion para la recepcion de cementos (RC-03).

Podra almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el almacén protegera contra la intemperie
y la humedad, tanto del suelo como de las paredes. Si se almacenara a granel, no podran mezclarse
en el mismo sitio cementos de distintas calidades y procedencias.

Se exigira al contratista la realizaciéon de ensayos que demuestren de modo satisfactorio que los
cementos cumplen las condiciones exigidas. Las partidas de cemento defectuoso seran retiradas de
la obra en el plazo maximo de 8 dias. Los métodos de ensayo seran los detallados en la RC-03. Se
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realizaran en laboratorios homologados.

Se tendran en cuenta prioritariamente las determinaciones del Cddigo Estructural
Articulo 6. Acero

6.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras

Se aceptaran aceros de alta adherencia que lleven el sello de conformidad CIETSID.

Estos aceros vendran marcados de fabrica con sehales indelebles para evitar confusiones en su
empleo. No presentaran ovalizaciones, grietas, sopladuras, ni mermas de seccion superiores al 5%.

El mdédulo de elasticidad sera igual o mayor que 2.100.000 kg/cm?2.

Entendiendo por limite elastico la minima tensién capaz de producir una deformaciéon permanente de
0,2%, se prevé el acero de limite elastico 4.200 kg/cm?, cuya carga de rotura no serd inferior a 5.250
kg/cm?. Esta tension de rotura es el valor de la ordenada maxima del diagrama tensién-deformacion.

Se tendran en cuenta prioritariamente las determinaciones del Codigo Estructural.
6.2. Acero laminado

El acero empleado en los perfiles de acero laminado sera de los tipos establecidos en la norma UNE
EN 10025, también se podran utilizar los aceros establecidos por las normas UNE EN 10210-1:1994
y UNE EN 10219-1:1998.

En cualquier caso se tendran en cuenta las especificaciones del articulo 4.2 del DB SE-A Seguridad
Estructural Acero del CTE.

Los perfiles vendran con su correspondiente identificacién de fabrica, con sefales indelebles para
evitar confusiones. No presentaran grietas, ovalizaciones, sopladuras ni mermas de seccion superiores
al 5%.

Articulo 7. Materiales auxiliares de hormigones
7.1. Productos para curado de hormigones

Se definen como productos para curado de hormigones hidraulicos los que, aplicados en forma de
pintura pulverizada, depositan una pelicula impermeable sobre la superficie del hormigén para impedir
la pérdida de agua por evaporacion.

El color de la capa protectora resultante sera claro, preferiblemente blanco, para evitar la absorcién
del calor solar. Esta capa debera ser capaz de permanecer intacta durante 7 dias al menos después
de una aplicacion.

7.2. Desencofrantes

Se definen como tales a los productos que, aplicados en forma de pintura a los encofrados, disminuyen
la adherencia entre éstos y el hormigoén, facilitando la labor de desmoldeo. El empleo de estos
productos debera ser expresamente autorizado, sin cuyo requisito no se podran utilizar.

Articulo 8. Encofrados y cimbras
8.1. Encofrados en muros

Podran ser de madera o metalicos, pero tendran la suficiente rigidez, latiguillos y puntales para que la
deformacion maxima debida al empuje del hormigdn fresco sea inferior a 1 cm respecto a la superficie
tedrica de acabado. Para medir estas deformaciones se aplicara sobre la superficie desencofrada una
regla metalica de 2 m de longitud, recta si se trata de una superficie plana, o curva si ésta es reglada.

8.2. Encofrado de pilares, vigas y arcos.

Podran ser de madera o metalicos, pero cumpliran la condiciéon de que la deformaciéon maxima de una
arista encofrada respecto a la tedrica, sea menor o igual de 1 cm de la longitud tedrica. Igualmente
deberan tener el confrontado lo suficientemente rigido para soportar los efectos dinamicos del vibrado
del hormigdn, de forma que el maximo movimiento local producido por esta causa sea de 5 mm.
Articulo 9. Aglomerantes, excluido cemento

9.1. Cal hidraulica
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Cumplira las siguientes condiciones:

- Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco décimas y dos enteros y ocho décimas.
- Densidad aparente superior a ocho décimas.

- Pérdida de peso por calcinacién al rojo blanco menor del 12%.

- Fraguado entre 9y 30 h.

- Residuo de tamiz 4900 mallas menor del 6%.

- Resistencia a la traccién de pasta pura a los 7 dias superior a 8 kg/cm?. Curado de la probeta un
1dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccién del mortero normal a los 7 dias superior a 4 kg/cm?. Curado por la probeta
1 dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los 28 dias superior a 8 kg/cm? y también superior en 2
kg/cm? a la alcanzada al 7° dia.

Articulo 10. Materiales de cubierta
10.1. Impermeabilizantes

Las laminas impermeabilizantes para la cubierta plana de los nucleos o para impermeabilizacidon de
muros, seran bituminosas.

Las laminas y las imprimaciones deberan llevar una etiqueta identificativa indicando la clase de
producto, el fabricante, las dimensiones y el peso por m2. Dispondran de Sello INCE/Marca AENOR y
de homologacién MICT, o de un sello o certificacion de conformidad incluido en el registro del CTE del
Ministerio de la Vivienda.

Se ajustaran a uno de los sistemas aceptados por el DB correspondiente del CTE, cuyas condiciones
cumplira, teniendo concedido Documento de Idoneidad Técnica de IETCC, cumpliendo todas sus
condiciones.

Articulo 11. Materiales para fabrica y forjados
11.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccién de fabricas de ladrillo o bloque se ajustaran a lo estipulado en
el articulo 4 del DB SE-F Seguridad Estructural Fabrica del CTE.

La resistencia normalizada a compresion minima de las piezas sera de 5 N/mm?.

Los ladrillos seran de primera calidad segun queda definido en el Pliego general de condiciones para
la recepcion de ladrillos ceramicos en las obras de construccion (RL-88). Las dimensiones de los
ladrillos se mediran de acuerdo con la UNE 7267. La resistencia a compresion de los ladrillos sera
como minimo:

- Ladrillos macizos = 100 kg/cm>.
- Ladrillos perforados = 100 kg/cm?.

- Ladrillos huecos = 50 kg/cm?.
11.2. Viguetas prefabricadas.

Las viguetas seran armadas o pretensadas, segun la memoria de calculo, y deberan poseer la
autorizacion de uso correspondiente. No obstante el fabricante debera garantizar su fabricacion y
resultados por escrito, caso de que se requiera. El fabricante debera facilitar instrucciones adicionales
para su utilizacién y montaje en caso de ser éstas necesarias siendo responsable de los dafios que
pudieran ocurrir por carencia de las instrucciones necesarias. Tanto el forjado como su ejecucion se
adaptaran a la Instruccion para el proyecto y la ejecucién de forjados unidireccionales de hormigén
estructural realizados con elementos prefabricados (EFHE).

11.3. Bovedillas.

Las caracteristicas se deberan exigir directamente al fabricante a fin de ser aprobadas.
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Articulo 12. Materiales para solados
12.1. Pavimento interior planta baja

Sera de piezas de gres porcelanico esmaltado, de 300x300x10 mm, gama media, capacidad de
absorcion de agua E<0,5%, grupo Bla, segun UNE-EN 14411, con resistencia al deslizamiento
15<Rd<=35 segun UNE 41901 EX y resbaladicidad clase 1 segun CTE.

SOPORTE: de mortero de cemento.

COLOCACION: en capa fina y mediante encolado simple con adhesivo cementoso, C2 TE, segun
UNE-EN 12004, con deslizamiento reducido y tiempo abierto ampliado.

REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco, en juntas de 2 mm de espesor.
12.2. Pavimento interior plantas primera y segunda

Sera de las piezas de gres porcelanico esmaltado descritas en el apartado 12.1. y ademas su seccion
constructiva estara compuesta de:

Pasta niveladora de suelos Weber.floor Top "WEBER CEMARKSA", tipo CT-C20-F5-A9 segun UNE-
EN 13813, compuesta de cemento gris, resina, arena de silice y aditivos organicos e inorganicos.

Imprimacién tapaporos y puente de adherencia Weber TP "WEBER CEMARKSA", aplicada para
regularizar la porosidad y mejorar la adherencia de los soportes porosos con absorcion, compuesta de
resina acrilica en dispersion acuosa y aditivos especificos.

Panel rigido de poliestireno expandido, segun UNE-EN 13163, mecanizado lateral recto, de 10 mm de
espesor, resistencia térmica 0,25 m?K/W, conductividad térmica 0,036 W/(mK), para junta de
dilatacion.

Aislamiento acustico a ruido de impacto, con laminas de polietileno.
12.3. Rodapiés
Rodapié de gres porcelanico, de 100 cm, gama media.

COLOCACION: en capa fina, con adhesivo cementoso de fraguado normal, C1 sin ninguna
caracteristica adicional, blanco.

REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcién de agua reducida y
resistencia elevada a la abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm.

Articulo 13. Carpinteria de taller
13.1. Puertas de madera
Las puertas interiores seran de la siguiente tipologia:

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 210x82,5x3,5 cm, de tablero aglomerado, chapado con
pino pais, barnizada en taller; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF, con rechapado de
madera, de pino pais de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de pino pais de
70x10 mm en ambas caras. Incluso, bisagras, herrajes de colgar, de cierre y manivela sobre escudo
largo de latén, color negro, acabado brillante, serie basica.

La puerta de entrada serd la siguiente:

Puerta blindada de entrada a la vivienda de 1480x2100x45 mm, con dos chapas de acero galvanizado
de 0,80 mm, madera de nogal, barnizada en taller; precerco de pino pais de 130x40 mm; galces de
MDF rechapado de nogal de 130x20 mm; tapajuntas de MDF rechapado de nogal de 70x10 mm en
ambas caras. Incluso, herrajes de colgar, cierre y manivela sobre escudo largo de latéon, color negro,
acabado brillante, serie basica.

Articulo 14. Carpinteria de PVC
14.1. Ventanas

Los perfiles de las nuevas ventana seran de PVC, con dos hojas practicables con apertura hacia el
interior, compuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en las dos caras, color blanco,
perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que incorporan cinco camaras interiores, tanto en
la seccion de la hoja como en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce con pendiente
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del 5% para facilitar el desagle; con refuerzos interiores, juntas de estanqueidad de EPDM manilla y
herrajes.

Transmitancia térmica del marco: Uh,m = 1,3 W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, con cerradura de seguridad, elementos de
estanqueidad y accesorios homologados, con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4, segun
UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y clasificacion
a la resistencia a la carga del viento clase C5, segun UNE-EN 12210, con premarco cajon de persiana
térmico mejorado incorporado (monoblock), persiana enrollable de lamas de PVC, con accionamiento
manual con cinta y recogedor.

Articulo 15. Pinturas y revestimientos
15.1. Pintura a la cal sobre paramento exterior.

Aplicacién manual de dos manos de pintura a la cal, color blanco, la primera mano diluida con un 30 a
40% de agua y la siguiente diluida con un 30% de agua o sin diluir, (rendimiento: 0,29 I/m? cada mano);
previa aplicacion de una mano de imprimacién granulosa translucida, sobre paramento exterior de
mortero de cal o mortero bastardo de cal.

15.2. Pintura plastica sobre paramento interior

Aplicacion manual de dos manos de pintura plastica, color blanco, acabado mate, textura lisa, la
primera mano diluida con un 20% de agua y la siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,1 I/m? cada mano);
previa aplicacién de una mano de imprimacién a base de copolimeros acrilicos en suspension acuosa,
sobre paramento interior de yeso proyectado o placas de yeso laminado, vertical, de hasta 3 m de
altura.

Articulo 16. Trasdosados
16.1. Aislamiento

Panel flexible de lana de vidrio, segun UNE-EN 13162, revestido por una de sus caras con un complejo
de papel kraft con polietileno que actia como barrera de vapor, de 60 mm de espesor, resistencia
térmica 1,25 m?K/W, conductividad térmica 0,04 W/(mK), Euroclase F de reaccion al fuego segun UNE-
EN 13501-1, capacidad de absorcidon de agua a corto plazo <=1 kg/m? y factor de resistencia a la
difusion del vapor de agua 1.

16.2. Acabado

Segun sea estancia humeda o no, se colocaran estas dos tipologias de placa, cuando asi lo considere
la Direccion Facultativa:

- Placa de pladur hidréfuga (color verde) 250x120cm 13mm grosor.
- Placa de pladur estandar 260x120cm 15mm de grosor.

Articulo 17. Fontaneria y Saneamiento

17.1. Tuberias de materiales plasticos.

- Tuberia para alimentacion de agua potable, colocada superficialmente y fijada al paramento,
formada por tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de diametro exterior, PN=25
bar y 3,6 mm de espesor.

- Tuberia para montante de fontaneria, colocada superficialmente y fijada al paramento, formada
por tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), de 25 mm de diametro exterior, PN=25 bary 3,6
mm de espesor.

- Instalacién interior de fontaneria para cuarto de bafo con dotacién para: inodoro, lavabo sencillo,
ducha, bidé, realizada con tubo de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), para la red de agua fria y
caliente que conecta la derivacion particular o una de sus ramificaciones con cada uno de los
aparatos sanitarios, con los diametros necesarios para cada punto de servicio.

- Red interior de evacuacion insonorizada y con resistencia al fuego, para cuarto de bafio con
dotacion para: inodoro, lavabo sencillo, ducha/bafiera, bidé, realizada con tubo de PVC, multicapa
para la red de desagues.

- Red interior de evacuacion insonorizada y con resistencia al fuego, para cocina con dotacién para:
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fregadero, toma de desagle para lavavajillas, toma de desagle para lavadora, realizada con tubo
de PVC, multicapa para la red de desagties.

- Colector enterrado insonorizado y con resistencia al fuego de PVC, multicapa, de 110 mm de
didmetro, unién pegada con adhesivo.

- Bajante interior insonorizada y con resistencia al fuego, para evacuacion de aguas residuales,
formada por tubo de PVC, multicapa, de 110 mm de diametro y 3,2 mm de espesor; union a presion
con junta elastica. Incluso, material auxiliar para montaje y sujecién a la obra, accesorios y piezas
especiales.

17.2. Tuberias de zinc

- Canalén circular de zinc, natural, de desarrollo 280 mm, 0,65 mm de espesor y recorte de
baqueton.

- Bajante exterior insonorizada, para evacuacion de aguas pluviales, formada por tubo de zinc, de
80 mm de diametro y 0,65 mm de espesor; unién a presion con junta elastica. Incluso, material
auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales.

Articulo 18. Instalaciones eléctricas
18.1. Normas

Todos los materiales que se empleen en la instalacién eléctrica, tanto de alta como de baja tension
deberan cumplir los reglamentos técnicos en vigor (REBT), asi como las normas técnico-practicas de
la compaiia suministradora de energia.

18.2. Red de distribucidn interior

La red eléctrica de distribucion interior de una vivienda unifamiliar con electrificacion elevada, con las
siguientes estancias: acceso, escalera, 1 cocina - comedor, 1 sala estar, 2 dormitorios dobles, 2
dormitorios sencillos, 3 bafios, compuesta de: cuadro general de mando y proteccién; circuitos
interiores con cableado bajo tubo protector: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C8, C10 del tipo C1, C7, del tipo
C2, C12 del tipo C5, C12 circuito para; mecanismos gama media (tecla o tapa: blanco; marco: blanco;
embellecedor: blanco).

Los interruptores generales automaticos, interruptores diferenciales, tubos, cajas de derivacion,
cables, bases de enchufe, pulsadores, conmutadores, etc. Se definen en el presupuesto de manera
detallada.

Articulo 19. Instalaciéon de ventilacion
19.1. Normas

Todos los materiales que se empleen en la instalacion deberan cumplir el DB HS3.
19.2. Materiales

- Extractor para bafo formado por ventilador helicoidal de bajo nivel sonoro, velocidad 2100 r.p.m.,
potencia maxima de 8 W, caudal de descarga libre 95 m3/h, nivel de presién sonora de 26,5 dBA,
de dimensiones 158x109x158 mm, diametro de salida 100 mm, color blanco, motor con
rodamientos de bolas para alimentacién monofasica a 230 V y 50 Hz de frecuencia, equipado con
piloto indicador de accién y compuerta antirretorno. Incluso accesorios y elementos de fijacion.

- Rejilla de plastico, con lamas horizontales fijas, salida de aire perpendicular a la rejilla, color blanco
RAL 9010, para conducto de admision o extraccion, de 125 mm de diametro. Incluso elementos de
fijacion.

- Boca de ventilacion de acero inoxidable, para conducto de 125 mm de diametro, con embellecedor
con visera contra la lluvia y malla de proteccion contra la entrada de hojas y pajaros.

- Conducto de ventilaciéon, formado por tubo circular de polipropileno, de 100 mm de diametro,
temperatura de trabajo de hasta 90°C, para unién por enchufe, colocado en posicion vertical.
Incluso material auxiliar para montaje y sujecién a la obra, accesorios y piezas especiales. El precio
no incluye las compuertas de regulacion, las compuertas cortafuego, las rejillas ni los difusores.

- Campana extractora convencional con 1 motor de aspiracion, con tramo de conexion de tubo
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flexible de aluminio a conducto de extraccion para salida de humos. Incluso elementos de fijacion.

- Sombrerete contra la lluvia de chapa galvanizada, para conducto de salida de 125 mm de diametro
exterior en cubierta inclinada con cobertura de teja, acabado liso, con malla de proteccién contra
la entrada de hojas y pajaros, babero de plomo y cuello de conexion a conducto.

- Conducto de extraccion para salida de humos, con una acometida por planta, para cocina, formado
por tubo tipo shunt de pared simple de acero inoxidable AISI 304 con aro de estanqueidad, de 100
mm de diametro interior y 0,2 mm de espesor. Incluso accesorios y material auxiliar para montaje
y sujecion a la obra.

- Chimenea modular metalica, formada por tubo de pared simple de acero inoxidable AlISI 304, de
100 mm de diametro interior, temperatura maxima de 600°C, presion de trabajo de hasta 40 Pa,
para evacuacion de los productos de la combustion, del equipo de calefaccion. Incluso accesorios,
piezas especiales, modulos finales y material auxiliar para montaje y sujecién a la obra.

3.6.2.1.3. Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

Articulo 20. Movimiento de tierras

Todos los materiales que se obtengan de la excavacion, excepcion hecha de la tierra vegetal, se
podran utilizar en la formacion de rellenos y demas usos fijados en este pliego y se transportaran
directamente a las zonas previstas dentro del solar, o vertedero si no tuvieran aplicacién dentro de la
obra.

En cualquier caso no se desechara ningun material excavado sin previa autorizacion. Durante las
diversas etapas de la construccion de la explanacién, las obras se mantendran en perfectas
condiciones de drenaje.

El material excavado no se podra colocar de forma que represente un peligro para construcciones
existentes, por presion directa o por sobrecarga de los rellenos contiguos.

20.1. Medicién y abono

La excavacion de la explanacion se abonara por m® realmente excavados, medidos por diferencia
entre los datos iniciales, tomados inmediatamente antes de iniciar los trabajos, y los datos finales,
tomados inmediatamente después de concluidos. La medicién se hara sobre los perfiles obtenidos.

20.2. Excavacién en zanjas y pozos

Consiste en el conjunto de operaciones necesarias para conseguir emplazamiento adecuado para las
obras de fabrica y estructuras, y sus cimentaciones; comprenden zanjas de drenaje u otras analogas.
Su ejecucion incluye las operaciones de excavacion, nivelacién y evacuacion del terreno y el
consiguiente transporte de los productos removidos a depdsito o lugar de empleo.

20.2.1. Ejecucion de las obras

El contratista de las obras notificara con la antelacién suficiente el comienzo de cualquier excavacion,
a fin de que se puedan efectuar las mediciones necesarias sobre el terreno inalterado. El terreno
natural adyacente al de la excavacion o se modificara ni renovara sin autorizacion.

La excavacion continuara hasta llegar a la profundidad en que aparezca el firme y obtenerse una
superficie limpia y firme, a nivel o escalonada, segun se ordene. No obstante, la direccién facultativa
podra modificar la profundidad, si a la vista de las condiciones del terreno lo estimara necesario, a fin
de conseguir una cimentacion satisfactoria.

Se llevara en obra un control detallado de las mediciones de la excavacion de las zanjas.

El comienzo de la excavacién de zanjas se realizara cuando existan todos los elementos necesarios
para su excavacion, incluida la madera para una posible entibacion.

La direccion facultativa indicara siempre la profundidad de los fondos de la excavacion de la zanja,
aunque sea distinta a la de proyecto, siendo su acabado limpio, a nivel o escalonado.

La contrata debera asegurar la estabilidad de los taludes y paredes verticales de todas las
excavaciones que realice, aplicando los medios de entibacién, apuntalamiento, apeo y proteccion
superficial del terreno que considere necesario, a fin de impedir desprendimientos, derrumbamientos
y deslizamientos que pudieran causar dafio a personas 0 a las obras, aunque tales medios no
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estuvieran definidos en el proyecto, o no hubiesen sido ordenados por la direccién facultativa.

La direccidon facultativa podra ordenar en cualquier momento la colocacidon de entibaciones,
apuntalamientos, apeos y protecciones superficiales del terreno.

Se adoptaran por la contrata todas las medidas necesarias para evitar la entrada del agua,
manteniendo libre de la misma la zona de excavacion, colocandose las ataguias, drenajes,
protecciones, cunetas, canaletas y conductos de desagle que sean necesarios.

Las aguas superficiales deberan ser desviadas por la contrata y canalizadas antes de que alcancen
los taludes, las paredes y el fondo de la excavacién de la zanja.

El fondo de la zanja debera quedar libre de tierra, fragmentos de roca, roca alterada, capas de terreno
inadecuado o cualquier elemento extrafio que pudiera debilitar su resistencia. Se limpiaran las grietas
y hendiduras, rellenandose con material compactado u hormigén.

En el caso de terrenos meteorizables o erosionables por viento o lluvia, las zanjas nunca
permaneceran abiertas mas de 8 dias, sin que sean protegidas o finalizados los trabajos.

Una vez alcanzada la cota inferior de la excavacion de la zanja para cimentacion, se hara una revision
general de las edificaciones medianeras, para observar si se han producido desperfectos y tomar las
medidas pertinentes.

Mientras no se efectie la consolidacion definitiva de las paredes y fondos de la zanja, se conservaran
las entibaciones, apuntalamientos y apeos que hayan sido necesarios, asi como las vallas,
cerramientos y demas medidas de proteccion.

Los productos resultantes de la excavacién de las zanja, que sean aprovechables para un relleno
posterior, se podran depositar en montones situados a un solo lado de la zanja, y a una separacién
del borde de la misma de 0,60 m como minimo, dejando libres, caminos, aceras, cunetas, acequias y
demas pasos y servicios existentes.

20.3. Relleno y apisonado de zanjas de pozos

Consiste en la extension o compactacion de materiales terrosos, procedentes de excavaciones
anteriores o préstamos para relleno de zanjas y pozos.

20.3.1. Extensién y compactacion

Los materiales de relleno se extenderan en tongadas sucesivas de espesor uniforme y sensiblemente
horizontales. El espesor de estas tongadas sera el adecuado a los medios disponibles para que se
obtenga en todo el mismo grado de compactacién exigido.

La superficie de las tongadas sera horizontal o convexa con pendiente transversal maxima del 2%.
Una vez extendida la tongada, se procedera a la humectacion si es necesario.

El contenido 6ptimo de humedad se determinara en obra, a la vista de la maquinaria disponible y de
los resultados que se obtengan de los ensayos realizados.

En los casos especiales en que la humedad natural del material sea excesiva para conseguir la
compactacion prevista, se tomaran las medidas adecuadas procediendo incluso a la desecacion por
oreo, o por adiciéon de mezcla de materiales secos o sustancias apropiadas (cal viva, etc.).

Conseguida la humectacion mas conveniente, posteriormente se procedera a la compactacion
mecanica de la tongada.

Sobre las capas en ejecucién debe prohibirse la accion de todo tipo de trafico hasta que se haya
completado su composicion.

Si el relleno tuviera que realizarse sobre terreno natural, se realizara en primer lugar el desbroce y
limpieza del terreno, se seguird con la excavacion y extraccidbn de material inadecuado en la
profundidad requerida por el proyecto, escarificandose posteriormente el terreno para conseguir la
debida trabazon entre el relleno y el terreno.

Cuando el relleno se asiente sobre un terreno que tiene presencia de aguas superficiales o
subterraneas, se desviaran las primeras y se captaran y conduciran las segundas, antes de comenzar
la ejecucion.

Si los terrenos fueran inestables, apareciera turba o arcillas blandas, se asegurara la eliminacién
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de este material o su consolidacion.

Una vez extendida la tongada se procedera a su humectacion si es necesario, de forma
que el humedecimiento sea uniforme.

El relleno del trasdés de los muros se realizara cuando éstos tengan la resistencia requerida y no antes
de los 21 dias si son de hormigoén.

Después de haber llovido no se extendera una nueva tongada de relleno o terraplén hasta que la ultima
se haya secado, o se escarificara anadiendo la siguiente tongada mas seca, hasta conseguir que la
humedad final sea la adecuada.

Si por razones de sequedad hubiera que humedecer una tongada se hara de forma uniforme, sin que
existan encharcamientos.

Se pararan los trabajos de terraplenado cuando la temperatura descienda de 2° C.
20.3.2. Medicién y abono

Las distintas zonas de los rellenos se abonaran por m? realmente ejecutados, medidos por diferencia
entre los datos iniciales, tomados inmediatamente antes de iniciarse los trabajos, y los datos finales,
tomados inmediatamente después de compactar el terreno.

Articulo 21. Hormigones
21.1. Dosificacién de hormigones

Corresponde al contratista efectuar el estudio granulométrico de los aridos, dosificacion de agua y
consistencia del hormigdon de acuerdo con los medios y puesta en obra que emplee en cada caso, y
siempre cumpliendo lo prescrito en el Codigo Estructural.

21.2. Fabricacién de hormigones

En la confeccion y puesta en obra de los hormigones se cumpliran las prescripciones generales del
Cédigo Estructural.

Los aridos, el agua y el cemento deberan dosificarse automaticamente en peso. Las instalaciones de
dosificacion, lo mismo que todas las demas para la fabricacion y puesta en obra del hormigén habran
de someterse a lo indicado en la normativa vigente.

Las tolerancias admisibles en la dosificacion seran del 2% para el agua y el cemento, 5% para los
distintos tamanos de aridos y 2% para el arido total. En la consistencia del hormigén se admitira una
tolerancia de 20 mm medida con el cono de Abrams.

La instalacién de hormigonado sera capaz de realizar una mezcla regular e intima de los componentes
proporcionando un hormigén de color y consistencia uniforme.

En la hormigonera debera colocarse una placa en la que se haga constar la capacidad y la velocidad
en revoluciones por minuto recomendadas por el fabricante, las cuales nunca deberan sobrepasarse.

Antes de introducir el cemento y los aridos en el mezclador, éste se habra cargado de una parte de la
cantidad de agua requerida por la masa completandose la dosificacion de este elemento en un periodo
de tiempo que no debera ser inferior a 5 segundos ni superior a la tercera parte del tiempo de mezclado,
contados a partir del momento en que el cemento y los aridos se hayan introducido en el mezclador.
Antes de volver a cargar de nuevo la hormigonera se vaciara totalmente su contenido.

No se permitira volver a amasar en ningun caso hormigones que hayan fraguado parcialmente, aunque
se afiadan nuevas cantidades de cemento, aridos y agua.

21.3. Mezcla en obra

La ejecucion de la mezcla en obra se hara de la misma forma que la sefalada para la mezcla en central.
21.4. Transporte de hormigdn

El transporte desde la hormigonera se realizara tan rapidamente como sea posible.

En ningun caso se tolerara la colocacién en obra de hormigones que acusen un principio de
fraguado o presenten cualquier otra alteracion.

Al cargar los elementos de transporte no debe formarse con las masas montones cénicos, que
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favorecerian la segregacion.

Cuando la fabricacion de la mezcla se haya realizado en una instalacion central, su transporte a obra
debera realizarse empleando camiones provistos de agitadores.

21.5. Puesta en obra del hormigén

Como norma general no debera transcurrir mas de 1 h entre la fabricacion del hormigoén, su puesta en
obra y su compactacion.

No se permitira el vertido libre del hormigdn desde alturas superiores a 1 m, quedando prohibido
arrojarlo con palas a gran distancia, distribuirlo con rastrillo, o hacerlo avanzar mas de 0,5 m de los
encofrados.

Al verter el hormigéon se removera eneérgica y eficazmente para que las armaduras queden
perfectamente envueltas, cuidando especialmente los sitios en que se relne gran cantidad de acero,
y procurando que se mantengan los recubrimientos y la separacién entre las armaduras.

En losas, el extendido del hormigdn se ejecutara de modo que el avance se realice en todo su espesor.

En vigas, el hormigonado se hara avanzando desde los extremos, llenandolas en toda su altura y
procurando que el frente vaya recogido, para que no se produzcan segregaciones y la lechada escurra
a lo largo del encofrado.

21.6. Compactacion del hormigén

La compactacion de hormigones debera realizarse por vibracion. Los vibradores se aplicaran siempre
de modo que su efecto se extienda a toda la masa, sin que se produzcan segregaciones. Si se emplean
vibradores internos, deberan sumergirse longitudinalmente en la tongada subyacente y retirarse
también longitudinalmente sin desplazarlos transversalmente mientras estén sumergidos en el
hormigodn. La aguja se introducird y retirara lentamente, y a velocidad constante, recomendandose
a este efecto que no se superen los 10 cm/seg, con cuidado de que la aguja no toque las armaduras.
La distancia entre los puntos sucesivos de inmersién no sera superior a 75 cm, y sera la adecuada
para producir en toda la superficie de la masa vibrada una humectacion brillante, siendo preferible
vibrar en pocos puntos prolongadamente. No se introducira el vibrador a menos de 10 cm de la pared
del encofrado.

21.7. Curado de hormigén

Durante el primer periodo de endurecimiento se sometera al hormigén a un proceso de curado segun
el tipo de cemento utilizado y las condiciones climatolégicas del lugar.

En cualquier caso, debera mantenerse la humedad del hormigon y evitarse todas las causas tanto
externas, como sobrecarga o vibraciones, que puedan provocar la fisuracion del elemento
hormigonado. Una vez humedecido el hormigon se mantendran humedas sus superficies, mediante
arpilleras, esterillas de paja u otros tejidos analogos durante 3 dias si el conglomerante empleado
fuese cemento Portland |-35, aumentandose este plazo en el caso de que el cemento utilizado fuese
de endurecimiento mas lento.

21.8. Juntas en el hormigonado

Las juntas podran ser de hormigonado, contraccion o dilatacion, debiendo cumplir lo especificado en
los planos.

Se cuidara que las juntas creadas por las interrupciones en el hormigonado queden normales a la
direccion de los maximos esfuerzos de compresion, o donde sus efectos sean menos perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la retraccion, se dejaran juntas abiertas durante algun
tiempo, para que las masas contiguas puedan deformarse libremente. El ancho de tales juntas debera
ser el necesario para que, en su dia, puedan hormigonarse correctamente.

Al reanudar los trabajos se limpiara la junta de toda suciedad, lechada o arido que haya quedado
suelto, y se humedecera su superficie sin exceso de agua, aplicando en toda su superficie lechada de
cemento antes de verter el nuevo hormigdén. Se procurara alejar las juntas de hormigonado de las
zonas en que la armadura esté sometida a fuertes tracciones.

21.9. Terminacién de los paramentos vistos

Si no se prescribe otra cosa, la maxima flecha o irregularidad que pueden presentar los paramentos
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planos, medida respecto a una regla de dos 2 m de longitud aplicada en cualquier direccién sera la
siguiente:

- Superficies vistas: 6 mm.
- Superficies ocultas: 25 mm.
21.10. Limitaciones de ejecucion

El hormigonado se suspendera, como norma general, en caso de lluvias, adoptandose las medidas
necesarias para impedir la entrada de la lluvia a las masas de hormigén fresco o lavado de superficies.
Si esto llegara a ocurrir, se habra de picar la superficie lavada, regarla y continuar el hormigonado
después de aplicar lechada de cemento.

Antes de hormigonar:

- Replanteo de ejes, cotas de acabado.

- Colocacion de armaduras.

- Limpieza y humedecido de los encofrados.
Durante el hormigonado:

- El vertido se realizara desde una altura maxima de 1 m, salvo que se utilicen métodos de bombeo
a distancia que impidan la segregacion de los componentes del hormigdn. Se realizara por
tongadas de 30 cm. Se vibrara sin que las armaduras ni los encofrados experimenten movimientos
bruscos o sacudidas, cuidando de que no queden coqueras y se mantenga el recubrimiento
adecuado.

- Se suspendera el hormigonado cuando la temperatura descienda de 0° C, o lo vaya a hacer en las
préximas 48 h. Se podran utilizar medios especiales para esta circunstancia, pero bajo la
autorizacién de la direccion facultativa.

- No se dejaran juntas horizontales, pero si a pesar de todo se produjesen, se procedera a la
limpieza, rascado o picado de superficies de contacto, vertiendo a continuaciéon mortero rico en
cemento, y hormigonando seguidamente. Si hubiesen transcurrido mas de 48 h se tratara la junta
con resinas epoxi.

- No se mezclaran hormigones de distintos tipos de cemento. Después del hormigonado:

- El curado se realizara manteniendo humedas las superficies de las piezas hasta que se alcance
un 70% de su resistencia.

- Se procedera al desencofrado en las superficies verticales pasados 7 dias, y de las horizontales
no antes de los 21 dias. Todo ello siguiendo las indicaciones de la direccion facultativa.

21.11. Medicion y abono

El hormigon se medira y abonara por m?® realmente vertido en obra, midiendo entre caras interiores de
encofrado de superficies vistas. En las obras de cimentacion que no necesiten encofrado se medira
entre caras de terreno excavado. En el caso de que en el cuadro de precios la unidad de hormigén se
exprese por m?, como es el caso de soleras, forjado, etc., se medira de esta forma por m? realmente
ejecutado, incluyéndose en las mediciones todas las desigualdades y aumentos de espesor debidas
a las diferencias de la capa inferior. Si en el cuadro de precios se indicara que esta incluido el
encofrado, acero, etc., siempre se considerara la misma medicion del hormigén por m?® o por m2. En el
precio van incluidos siempre los servicios y costos de curado de hormigon.

Articulo 22. Morteros
22 .1. Dosificacion de morteros

Se fabricaran los tipos de morteros especificados en las unidades de obra, indicandose cual ha de
emplearse en cada caso para la ejecucion de las distintas unidades de obra.

22.2. Fabricacion de morteros

Los morteros se fabricaran en seco, continuandose el batido después de verter el agua en la forma y
cantidad fijada, hasta obtener una pasta homogénea de color y consistencia uniforme sin palomillas ni
grumos.

171



PFG REHABILITACION INTEGRAL DE VIVIENDA ANTIGUA EN MOSQUERUELA

22.3. Medicién y abono.

El mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicion va incluida en las unidades a las que
sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados, pavimentos, etc. En algun caso excepcional se medira y abonara
por m3, obteniéndose su precio del cuadro de precios, si lo hay, u obteniendo un nuevo precio
contradictorio.

Articulo 23. Encofrados
23.1. Construccién y montaje

Tanto las uniones como las piezas que constituyen los encofrados, deberan poseer la resistencia y la
rigidez necesarias para que con la marcha prevista de hormigonado, y especialmente bajo los efectos
dinamicos producidos por el sistema de compactacion exigido o adoptado, no se originen esfuerzos
anormales en el hormigén, ni durante su puesta en obra, ni durante su periodo de endurecimiento, asi
como tampoco movimientos locales en los encofrados superiores a los 5 mm.

Los enlaces de los distintos elementos o planos de los moldes seran sélidos y sencillos, de modo que
su montaje se verifique con facilidad.

Los encofrados de los elementos rectos o planos de mas de 6 m de luz libre se dispondran con la
contraflecha necesaria para que, una vez encofrado y cargado el elemento, éste conserve una ligera
cavidad en el intrados.

Los moldes ya usados y que vayan a servir para unidades repetidas seran cuidadosamente rectificados
y limpiados.

Los encofrados de madera se humedeceran antes del hormigonado, a fin de evitar la absorciéon del
agua contenida en el hormigén, y se limpiaran especialmente los fondos dejandose aberturas
provisionales para facilitar esta labor.

Las juntas entre las distintas tablas deberan permitir el entumecimiento de las mismas por la humedad
del riego y del hormigdn, sin que, sin embargo, dejen escapar la pasta durante el hormigonado, para
lo cual se podra realizar un sellado adecuado.

Se tendran en cuenta los planos de la estructura y de despiece de los encofrados. Confeccion de las
diversas partes del encofrado:

Montaje segun un orden determinado segun sea la pieza a hormigonar: si es un muro primero se
coloca una cara, después la armadura y, por ultimo la otra cara; si es en pilares, primero la armadura
y después el encofrado, y si es en vigas primero el encofrado y a continuacion la armadura.

No se dejaran elementos separadores o tirantes en el hormigdn después de desencofrar, sobre todo
en ambientes agresivos.

Se anotara la fecha de hormigonado de cada pieza, con el fin de controlar su desencofrado. El apoyo
sobre el terreno se realizara mediante tablones/durmientes.

Si la altura es excesiva para los puntales, se realizaran planos intermedios con tablones
colocados perpendicularmente a estos; las lineas de puntales inferiores iran arriostrados.

Se vigilara la correcta colocacion de todos los elementos antes de hormigonar, asi como la
limpieza y humedecido de las superficies.

El vertido del hormigdn se realizara a la menor altura posible. Se aplicaran los desencofrantes antes
de colocar las armaduras.

Los encofrados deberan resistir las acciones que se desarrollen durante la operacion de vertido y
vibrado, y tener la rigidez necesaria para evitar deformaciones, segun las siguientes tolerancias:

Espesores en m Tolerancia en mm

Hasta 0,10 2
De0,11a0,20 3
De0,21a040 4
De0,41a060 6
De0,61a1,00 8

Mas de 1,00 10 172
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Dimensiones horizontales o verticales entre ejes:

Parciales 20
Totales 40
Desplomes:

Enunaplanta 10
En total 30

23.2. Apeos y cimbras. Construccion y montaje

Las cimbras y apeos deberan ser capaces de resistir su peso propio y el del elemento completo
sustentado, asi como otras sobrecargas accidentales que puedan actuar sobre ellas (operarios,
maquinaria, viento, etc.).

Las cimbras y apeos tendran la resistencia y disposicion necesaria para que en ningun momento los
movimientos locales, sumados en su caso a los del encofrado sobrepasen los 5 mm, ni los de conjunto
la milésima de la luz (1/1.000).

23.3. Desencofrado y descimbrado del hormigon

El desencofrado de costeros verticales de elementos de poco canto podra efectuarse a 1 dia de
hormigonada la pieza, a menos que durante dicho intervalo se hayan producido bajas temperaturas y
otras cosas capaces de alterar el proceso normal de endurecimiento del hormigdén. Los costeros
verticales de elementos de gran canto no deberan retirarse antes de los 2 dias con las mismas
salvedades apuntadas anteriormente, a menos que se emplee curado a vapor.

El descimbrado podra realizarse cuando, a la vista de las circunstancias y temperatura, en el resultado
de las pruebas de resistencia el elemento de construccién sustentado haya adquirido el doble de la
resistencia necesaria para soportar los esfuerzos que aparezcan al descimbrar. El descimbrado se
hara de modo suave y uniforme, recomendandose el empleo de cunas, gatos, cajas de arena y otros
dispositivos, cuando el elemento a descimbrar sea de cierta importancia.

Condiciones de desencofrado:

- No se procedera al desencofrado hasta transcurrido un minimo de 7 dias para los soportes y 3
dias para los demas casos, siempre con la aprobacion de la direccion facultativa.

- Los tableros de fondo y los planos de apeo se desencofraran siguiendo las indicaciones de la NTE-
EH y del Cédigo Estructural, con la previa aprobacién de la direccién facultativa. Se procedera al
aflojado de las cuias, dejando el elemento separado unos 3 cm durante 12 h, realizando entonces
la comprobacioén de la flecha para ver si es admisible.

- Cuando el desencofrado sea dificultoso se regara abundantemente, también se podra aplicar
desencofrante superficial.

- Se apilaran los elementos de encofrado que se vayan a reutilizar, después de una cuidadosa
limpieza.

23.4. Medicién y abono

Los encofrados se mediran siempre por m? de superficie en contacto con el hormigdn, no siendo de
abono las obras o excesos de encofrado, asi como los elementos auxiliares de sujecion o apeos
necesarios para mantener el encofrado en una posicion correcta y segura contra esfuerzos de viento,
etc. En este precio se incluyen, ademas, los desencofrantes y las operaciones de desencofrado y
retirada del material. En el caso de que en el cuadro de precios esté incluido el encofrado la unidad de
hormigén, se entiende que tanto el encofrado como los elementos auxiliares y el desencofrado van
incluidos en la medicién del hormigon.

Articulo 24. Armaduras
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24.1. Colocacion, recubrimiento y empalme de armaduras
Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo con el Cédigo Estructural.
24.2. Medicién y abono

De las armaduras de acero empleadas en el hormigéon armado se abonaran los kg realmente
empleados, deducidos de los planos de ejecucion, por medicién de su longitud, anadiendo la longitud
de los solapes de empalme, medida en obra y aplicando los pesos unitarios correspondientes a los
distintos diametros empleados.

En ningun caso se abonara con solapes un peso mayor del 5% del peso del redondo resultante de la
medicion efectuada en el plano sin solapes.

El precio comprendera a la adquisicion, los transportes de cualquier clase hasta el punto de empleo,
el pesaje, la limpieza de armaduras, si es necesario, el doblado de las mismas, el izado, sustentaciéon
y colocacién en obra, incluido el alambre para ataduras y separadores, la pérdida por recortes y todas
cuantas operaciones y medios auxiliares sean necesarios.

Articulo 25. Estructuras de acero

25.1. Descripcion

Sistema estructural realizado con elementos de acero laminado.

25.2. Condiciones previas

- Se dispondra de zonas de acopio y manipulacion adecuadas.

- Las piezas seran de las caracteristicas descritas en el proyecto de ejecucion.
- Se comprobara el trabajo de soldadura de las piezas compuestas realizadas en taller.
- Las piezas estaran protegidas contra la corrosién con pinturas adecuadas.
25.3. Componentes

- Perfiles de acero laminado.

- Perfiles conformados.

- Chapas y pletinas.

Chapa colaborante

- Tornillos calibrados.

- Tornillos de alta resistencia.

- Tornillos ordinarios.

- Roblones.

25.4. Ejecucion

Limpieza de restos de hormigon, etc. de las superficies donde se procede al trazado de replanteos
y soldadura de arranques.

Trazado de ejes de replanteo.

Se utilizaran calzos, apeos, pernos, sargentos y cualquier otro medio que asegure su estabilidad
durante el montaje.

Las piezas se cortaran con oxicorte o con sierra radial, permitiéndose el uso de cizallas para el corte
de chapas.

Los cortes no presentaran irregularidades ni rebabas.

No se realizaran las uniones definitivas hasta haber comprobado la perfecta posicién de las piezas.
Los ejes de todas las piezas estaran en el mismo plano.

Todas las piezas tendran el mismo eje de gravedad. Uniones mediante tornillos de alta resistencia:

Se colocara una arandela, con bisel cénico, bajo la cabeza y bajo la tuerca.
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La parte roscada de la espiga sobresaldra de la tuerca por lo menos un filete.

Los tornillos se apretaran en un 80% en la primera vuelta, empezando por los del centro.

Los agujeros tendran un didametro 2 mm mayor que el nominal del tornillo. Uniones mediante soldadura:
Se admiten los siguientes procedimientos:

- Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo revestido.

- Soldeo eléctrico automatico, por arco en atmdsfera gaseosa.

- Soldeo eléctrico automatico, por arco sumergido.

- Soldeo eléctrico por resistencia.

Se prepararan las superficies a soldar realizando exactamente los espesores de garganta, las
longitudes de soldado y la separacion entre los ejes de soldadura en uniones discontinuas.

Los cordones se realizaran uniformemente, sin mordeduras ni interrupciones; después de cada cordén
se eliminara la escoria con piqueta y cepillo.

Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente rapido de las soldaduras.

Los elementos soldados para la fijacion provisional de las piezas se eliminaran cuidadosamente
con soplete, nunca a golpes. Los restos de soldaduras se eliminaran con radial o lima.

Una vez inspeccionada y aceptada la estructura se procedera a su limpieza y proteccion antioxidante,
para realizar por ultimo el pintado.

Articulo 26. Albaiiileria
26.1. Fabrica de ladrillo

Aunque en esta obra no se van a realizar fabricas de ladrillo visto, se dan recomendaciones generales
para estas fabricas ya que se han de ejecutar, aunque no sean fabricas vistas con idéntico esmero.

Los ladrillos se colocan segun los aparejos presentados definido por la Direccidon Facultativa. Antes de
colocarlos se humedeceran en agua. El humedecimiento debera ser hecho inmediatamente antes de
su empleo, debiendo estar sumergidos en agua 10 min al menos. Salvo especificaciones en contrario,
el tendel debe tener un espesor de 10 mm.

Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales y con la cara buena perfectamente plana,
vertical y a plano con los demas elementos que deba coincidir. Para ello se hara uso de las miras
necesarias, colocando la cuerda en las divisiones o marcas hechas en las miras.

Salvo indicacién en contra se empleara un mortero de 250 kg de cemento 1-35 por m® de pasta.

Al interrumpir el trabajo, se quedara el muro en adaraja para trabar al dia siguiente la fabrica con la
anterior. Al reanudar el trabajo se regara la fabrica antigua limpiandola de polvo y repicando el mortero.

Las unidades en angulo se haran de manera que se deje medio ladrillo de un muro contiguo,
alternandose las hilaras.

La medicidon se hara por m?, segun se expresa en el cuadro de precios. Se mediran las unidades
realmente ejecutadas, descontandose los huecos.

Los ladrillos se colocaran siempre “a restregon”.
Los cerramientos de mas de 3,5 m de altura estaran anclados en sus 4 caras.
Los que superen la altura de 3,5 m estaran rematados por un zuncho de hormigén armado.

Los muros tendran juntas de dilatacion y de construccion. Las juntas de dilatacién seran las
estructurales, quedaran arriostradas y se sellaran con productos sellantes adecuados.

En el arranque del cerramiento se colocara una capa de mortero de 1 cm de espesor en toda la anchura
del muro. Si el arranque no fuese sobre forjado, se colocara una lamina de barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se dejara una junta de 2 cm que se rellenara
posteriormente con mortero de cemento, preferiblemente al rematar todo el cerramiento.

Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizaran mediante una zapata y/o una placa de
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apoyo.

Los muros conservaran durante su construccion los plomos y niveles de las llagas, y seran estancos
al viento y a la lluvia.

Todos los huecos practicados en los muros iran provistos de su correspondiente cargadero formado
por un perfil

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que suspenderla por las inclemencias del tiempo, se
arriostraran los pafios realizados y sin terminar.

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada.

Si ha helado durante la noche se revisara la obra del dia anterior. No se trabajard mientras esté
helando.

El mortero se extendera sobre la superficie de asiento en cantidad suficiente para que la llaga y el
tendel rebosen.

No se utilizaran piezas menores de 2 ladrillo.
Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo su espesor y en todas sus hiladas.
26.2. Fabricas de ladrillo perforado

Se tomaran con mortero de cemento y su construccion se hara con auxilio de miras y cuerdas y se
rellenaran las hiladas perfectamente horizontales. Cuando en el tabique haya huecos se colocaran
previamente los cercos que quedaran perfectamente aplomados y nivelados. Su medicion de hara por
m? de tabique realmente ejecutado.

Articulo 27. Guarnecido y enlucidos de yeso
27.1 Guarnecidos y maestreados de yeso negro

Para ejecutar los guarnecidos se construiran unas muestras de yeso previamente que serviran de guia
al resto del revestimiento. Para ello se colocaran renglones de madera bien rectos, espaciados a 1 m
aproximadamente, sujetandolos con dos puntos de yeso en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados, guardando una distancia de 1,5 a 2 cm
aproximadamente del paramento a revestir. Las caras interiores de los renglones estaran situadas en
un mismo plano, para lo cual se tendera una cuerda para los puntos superiores e inferiores de yeso,
debiendo quedar aplomados en sus extremos. Una vez fijos los renglones se regara el paramento y
se echara el yeso entre cada renglén y el paramento, procurando que quede bien relleno el hueco.
Para ello, se seguiran lanzando pelladas de yeso al paramento pasando una regla bien recta sobre las
maestras, quedando enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habra que hacerlas en cantidades pequefias para ser usadas inmediatamente y
evitar su aplicaciéon cuando esté “muerto”. Se prohibira tajantemente la preparacién del yeso en
grandes artesas con gran cantidad de agua para que vaya espesando segun se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara con su superficie rugosa a fin de facilitar
la adherencia del enlucido. En todas las esquinas se colocaran guardavivos metalicos de 2 m de altura.
Su colocacion se hara por medio de un renglon debidamente aplomado que servira, al mismo tiempo,
para hacer la maestra de la esquina.

La medicion se hara por m? de guarnecido realmente ejecutado, deduciéndose huecos, incluyéndose
en el precio todos los medios auxiliares, andamios, banquetas, etc., empleados para su construccion.
En el precio se incluiran asi mismo los guardavivos de las esquinas y su colocacion.

27.2. Enlucido de yeso blanco

Para los enlucidos se usaran unicamente yesos blancos de primera calidad. Inmediatamente de
amasado se extendera sobre el guarnecido de yeso hecho previamente, extendiéndolo con la llana y
apretando fuertemente hasta que la superficie quede completamente lisa y fina. El espesor del enlucido
serade2a3

mm. Es fundamental que la mano de yeso se aplique inmediatamente después de amasado para evitar

que el yeso esté “muerto”.

Su medicién y abono sera por m? de superficie realmente ejecutada. Si en el cuadro de precios figura
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el guarnecido y el enlucido en la misma unidad, la medicién y abono correspondiente comprendera
todas las operaciones y medio auxiliares necesarios para dejar bien terminado y rematado tanto el
guarnecido como el enlucido, con todos los requisitos prescritos en este pliego.

Articulo 28. Enfoscados de cemento
28.1 Enfoscados de cemento

En general los enfoscados de cemento existentes se repasaran y en el caso de estar sueltos se picaran
y se repondran de nuevo.

Los enfoscados de cemento se haran con cemento de 550 kg de cemento por m® de pasta en
paramentos exteriores, y de 500 kg de cemento por m® en paramentos interiores, empleandose arena
de rio o de barranco, lavada para su confeccion.

Antes de extender el mortero se preparara el paramento sobre el cual haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los paramentos y se lavaran, debiendo estar humeda la
superficie de la fabrica antes de extender el mortero. La fabrica debe estar en su interior perfectamente
seca. Las superficies de hormigon se picaran, regandolas antes de proceder al enfoscado.

Preparada asi la superficie, se aplicara con fuerza el mortero sobre una parte del paramento por medio
de la llana, evitando echar una porcion de mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extendera una capa
que se ira regularizando al mismo tiempo que se coloca para lo cual se recogera con el canto de la
llana el mortero. Sobre el revestimiento blando todavia se volvera a extender una segunda capa,
continuando asi hasta que la parte sobre la que se haya operado tenga conveniente homogeneidad.
Al emprender la nueva operacién habra fraguado la parte aplicada anteriormente.

Sera necesario pues, humedecer sobre la junta de union antes de echar sobre ellas las primeras llanas
del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar aspera para facilitar la adherencia del revoco que se
echa sobre ellos. En el caso de que la superficie deba quedar fratasada se dara una segunda capa de
mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren, a juicio de la direccion facultativa, se
humedeceran diariamente los enfoscados, bien durante la ejecucion o bien después de terminada,
para que el fraguado se realice en buenas condiciones.

- Preparacion del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para confeccionar el mortero vendran
especificadas en la documentacion técnica; en caso contrario, cuando las especificaciones vengan
dadas en proporcioén, se seguiran los criterios establecidos, para cada tipo de mortero y dosificacion,
en la tabla 5 de la NTE-RPE.

No se confeccionara mortero cuando la temperatura del agua de amasado exceda de la banda
comprendida entre 5° C y 40° C.

El mortero se batird hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros de cemento y mixtos se
aplicaran a continuacion de su amasado, en tanto que los de cal no se podran utilizar hasta 5 h
después.

Se limpiaran los utiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar un nuevo mortero.
- Condiciones generales de ejecucion:
Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del fraguado del mortero, por la accion lesiva
de agentes atmosféricos de cualquier indole o por las propias obras que se ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos previamente cuando el
enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y éste se halla fraguado cuando se
trate de mortero u hormigon.

- Durante la ejecucion:
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Se amasara la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en éptimas condiciones antes de
que se inicie el fraguado; no se admitira la adicion de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte se humedecera ligeramente éste, a fin de que no absorba
agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y para evitar agrietamientos irregulares, sera
necesario hacer un despiezado del revestimiento en recuadros de lado no mayor de 3 m, mediante
llagas de 5 mm de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y un techo, se enfoscara éste en
primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm se realizara por capas sucesivas, sin que
ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzaran, con tela metalica o malla de fibra de vidrio indesmallable y resistente a la alcalinidad
del cemento, los encuentros entre materiales distintos, particularmente, entre elementos estructurales
y cerramientos o particiones, susceptibles de producir fisuras en el enfoscado; dicha tela se colocara
tensa y fijada al soporte con solape minimo de 10 cm a ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccion de las superficies, se suspendera
la ejecucion; se comprobara, al reanudar los trabajos, el estado de aquellas superficies que hubiesen
sido revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el paramento no esté protegido y las zonas
aplicadas se protegeran con lonas o plasticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy expuestas al sol y/o a vientos muy
secos y calidos, se suspendera la ejecucion.

- Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 h desde la aplicacion del mortero se mantendra humeda la superficie enfoscada,
hasta que el mortero haya fraguado.

No se fijaran elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado totalmente y no antes de 7 dias.
Articulo 29. Aislamientos
29.1. Descripcion

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus cualidades, se utilizan en las obras de
edificacion para conseguir aislamiento térmico, correccién acustica, absorcion de radiaciones o
amortiguacion de vibraciones en cubiertas, terrazas, techos, forjados, muros, cerramientos verticales,
camaras de aire, falsos techos o conducciones, e incluso sustituyendo camaras de aire y tabiqueria
interior.

Se ha indicado que el objetivo principal de este proyecto es incluir aislamiento en toda la envolvente
de los edificios, en los paramentos de fachada, cubiertas y en forjado inferios de planta baja.

29.2. Componentes del aislamiento
Para el trasdosado de fachadas:

Panel flexible de lana de vidrio, segun UNE-EN 13162, revestido por una de sus caras con un complejo
de papel kraft con polietileno que actia como barrera de vapor, de 60 mm de espesor, resistencia
térmica 1,25 m?K/W, conductividad térmica 0,04 W/(mK), Euroclase F de reaccion al fuego segun UNE-
EN 13501-1, capacidad de absorcién de agua a corto plazo <=1 kg/m? y factor de resistencia a la
difusién del vapor de agua 1.

Para los solados:

Panel rigido de poliestireno expandido, segun UNE-EN 13163, mecanizado lateral recto, de 10 mm de
espesor, resistencia térmica 0,25 m2K/W, conductividad térmica 0,036 W/(mK), para junta de
dilatacion. Aislamiento acustico a ruido de impacto, con laminas de polietileno.

29.3. Condiciones previas

Ejecucién o colocacion del soporte o base que sostendra al aislante.
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La superficie del soporte debera encontrarse limpia, seca y libre de polvo, grasas u 6xidos. Debera
estar correctamente saneada y preparada, si asi procediera, con la adecuada imprimacién que
asegure una adherencia 6ptima.

Los salientes y cuerpos extrafios del soporte deben eliminarse, y los huecos importantes deben
ser rellenados con un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se debera construir todos los tabiques previamente a
la colocacion del aislamiento, o al menos levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccién, la humedad del soporte no superara a la indicada por el
fabricante como maxima para la correcta adherencia del producto proyectado.

En rehabilitacion de cubiertas o muros, se deberan retirar previamente los aislamientos danados,
pues pueden dificultar o perjudicar la ejecucion del nuevo aislamiento.

29.4. Ejecucion

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la colocacion o proyeccién del
material. Las placas deberan colocarse solapadas, a tope 0 a rompejuntas, segun el material.

Se debera garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo toda la superficie a tratar, poniendo
especial cuidado en evitar los puentes térmicos.

El material colocado se protegera contra los impactos, presiones u otras acciones que lo puedan alterar
o dafar. También se ha de proteger de la lluvia durante y después de la colocacién, evitando una
exposicion prolongada a la luz solar.

El aislamiento ira protegido con los materiales adecuados para que no se deteriore con el paso del
tiempo. El recubrimiento o proteccién del aislamiento se realizara de forma que éste quede firme y lo
haga duradero.

29.5. Control

Durante la ejecucion de los trabajos deberan comprobarse, mediante inspecciéon general, los
siguientes apartados:

- Estado previo del soporte, el cual debera estar limpio, ser uniforme y carecer de fisuras o
cuerpos salientes.

- Homologacién oficial AENOR, en los productos que la tengan.

- Fijacion del producto mediante un sistema garantizado por el fabricante que asegure una
sujecion uniforme y sin defectos.

- Correcta colocacion de las placas solapadas, a tope o a rompejunta, segun los casos.

- Ventilacién de la cdmara de aire en bajo cubierta y semisétanos

29.6. Medicion

En general, se medira y valorara el m? de superficie ejecutada en verdadera dimension. En casos
especiales, podra realizarse la medicién por unidad de actuacion. Siempre estaran incluidos los
elementos auxiliares y remates necesarios para el correcto acabado, como adhesivos de fijacién,
cortes, uniones y colocacion.

29.7. Mantenimiento

Se deben realizar controles periddicos de conservacion y mantenimiento cada 5 afios, o antes si se
descubriera alguna anomalia, comprobando el estado del aislamiento y, particularmente, si se
apreciaran discontinuidades, desprendimientos o danos.

En caso de ser preciso algun trabajo de reforma en la impermeabilizacion, se aprovechara para
comprobar el estado de los aislamientos ocultos en las zonas de actuacion. De ser observado algun
defecto, debera ser reparado por personal especializado, con materiales analogos a los empleados en
la construccién original.

Articulo 30. Solados y alicatados

30.1. Ejecucion de los solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal, con perfecta alineacion de sus
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juntas en todas direcciones. Colocando una regla de 2 m de longitud sobre el solado, en cualquier
direccion; no deberan aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurridos 4 dias como minimo, y en caso de ser éste
indispensable, se tomaran las medidas precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por m? de superficie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se mediran y abonaran por metro lineal. El precio comprende
todos los materiales, mano de obra, operaciones y medios auxiliares necesarios para terminar
completamente cada unidad de obra con arreglo a las prescripciones de este pliego.

Articulo 31. Carpinterias
La carpinteria de los recercados se medira por metro lineal.

Para la construccién y montaje de elementos de carpinteria se observaran rigurosamente las
indicaciones y detalles de los planos del proyecto y del fabricante.

Todos los elementos se haran en locales cerrados y desprovistos de humedad, asentadas las piezas
sobre rastreles de madera, procurando que queden bien niveladas y no haya ninguna que sufra alabeo
o torcedura alguna.

La medicion se hara por m? de carpinteria, midiéndose entre lados exteriores. En el precio se incluyen
los herrajes, junquillos, retenedores, etc., pero quedan exceptuadas la vidriera, pintura y colocacion de
cercos.

La vidrieria colocada sera con acristalamiento doble de 26 mm.(6+16+4) de baja emisividad.
Articulo 32. Pinturas

32.1. Condiciones generales de preparacion del soporte

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin 6xido ni polvo, para lo cual se
empleara cepillos, sopletes de arena, acidos y quitaesmaltes cuando sean metales.

Los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con masticos o empastes para dejar las superficies
lisas y uniformes. Se haran con un pigmento mineral y aceite de linaza o barniz y un cuerpo de relleno
para las maderas.

En los paneles se empleara yeso amasado con agua de cola, y sobre los metales se utilizaran
empastes compuestos de 60-70% de pigmento (albayalde), ocre, 6xido de hierro, litopon, etc. y
cuerpos de relleno (creta, caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz copal o ambar y aceite de
maderas.

Los masticos y empastes se emplearan con espatula en forma de masilla; los liquidos con brocha o
pincel o con el aerdgrafo o pistola de aire comprimido. Los empastes, una vez secos, se pasaran con
papel de lija en paredes y se alisaran con piedra pdmez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucién se comprobara la naturaleza de la superficie a revestir, asi como su situacién
interior o exterior y condiciones de exposicion al roce o agentes atmosféricos, contenido de humedad
y si existen juntas estructurales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el paramento, como cerco de
puertas, ventanas, canalizaciones, instalaciones, etc.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea mayor de 28° C ni menor de 6° C. El soleamiento
no incidira directamente sobre el plano de aplicacion.

La superficie de aplicacion estara nivelada y lisa.
En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacion cuando el paramento no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los envases y se limpiaran los utiles
de trabajo.

32.2. Aplicacion de la pintura

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con aerdgrafo, con pistola, (pulverizando con
aire comprimido) o con rodillos.
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Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales, siendo los mas corrientes el cerdo o jabali,
marta, tejon y ardilla. Podran ser redondos o planos, clasificandose por numeros o por los gramos de
pelo que contienen. También pueden ser de nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pintura con aire a presién (1-6
atmaésferas), el compresor y el pulverizador, con orificio que varia desde 0,2 mm hasta 7 mm,
formandose un cono de 2 cm al metro de diametro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de trabajos previos, con objeto de que al
realizar la aplicacion de la pintura o revestimiento, consigamos una terminacién de gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcién del tipo de soporte:
- Yesos y cementos asi como sus derivados:

Se realizara un lijado de las pequefas adherencias e imperfecciones. A continuacion se aplicara una
mano de fondo impregnado los poros de la superficie del soporte.

Posteriormente se realizara un plastecido de faltas, repasando las mismas con una mano de fondo.
Se aplicara seguidamente el acabado final con un rendimiento no menor del especificado por el
fabricante.

- Madera:
Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino de la madera.

A continuacién se dara una mano de fondo con barniz diluido mezclado con productos de conservacion
de la madera si se requiere, aplicado de forma que queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizara un lijado fino del soporte, aplicandose
a continuacion el barniz, con un tiempo de secado entre ambas manos y un rendimiento no menor de
los especificados por el fabricante.

- Metales:

Se realizara un rascado de 6xidos mediante cepillo, seguido inmediatamente de una limpieza
manual esmerada de la superficie.

A continuacion se aplicara una mano de imprimacion anticorrosiva, con un rendimiento no inferior
al especificado por el fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicaran dos manos de acabado de esmalte, con un rendimiento no
menor al especificado por el fabricante.

32.3. Medicion y abono.

La pintura se medira y abonara en general, por m? de superficie pintada, efectuandose la medicion
en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira descontando los huecos. Las molduras se mediran
por superficie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria: se medira por las dos caras, incluyéndose los tapajuntas. Pintura sobre
ventanales metalicos: se medira una cara.

En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los materiales y operaciones necesarias para
obtener la perfecta terminacion de las obras, incluso la preparacion, lijado, limpieza, plastecido, etc. y
todos cuantos medios auxiliares sean precisos.

Articulo 33. Instalaciones

En el apartado especifico del Proyecto de Instalaciones se expondra el pliego de Condiciones relativo
a las mismas.

3.6.2.1.4. Control de |la obra
Articulo 34. Control del hormigdn

Ademas de los controles establecidos en anteriores apartados y los que en cada momento dictamine
la direcciodn facultativa de las obras, se realizaran:
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Ensayo sobre una serie de probetas prismaticas de mortero de cemento, con determinacion de:
resistencia a flexion y compresion. Incluye desplazamiento a obra para la toma de muestras.

Articulo 35. Ensayo para la determinacion del aislamiento acustico

Ensayos para la medicién del aislamiento acustico a ruido aéreo y de impacto. Ruido aéreo: en
separacion entre area protegida y de actividad, en separacion entre area protegida y cualquier otra, en
separacion entre area habitable y cualquier otra, en elemento horizontal, en fachada. Ruido de
impacto: en elemento horizontal.

Articulo 36. Prueba de servicio de fachada y carpinteria exterior

Prueba de servicio para comprobar la estanqueidad de una zona de fachada, mediante simulacién de
lluvia sobre la superficie de prueba.

Prueba de servicio para comprobar la estanqueidad de una carpinteria exterior instalada en obra,
mediante simulacién de lluvia.

Articulo 37. Pruebas de servicio de las instalaciones en vivienda.

Conjunto de pruebas de servicio en vivienda, para comprobar el correcto funcionamiento de las
siguientes instalaciones: electricidad, TV/FM, portero automatico, fontaneria, saneamiento, calefacciéon
y climatizacién.
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4. JUSTIFICACION DE OTROS DOCUMENTOS DE
PROYECTO Y EJECUCION DE LA OBRA

4.1 0rganizacion y programacion de la obra

Para establecer la duracion aproximada de la ejecucion de la obra se ha elaborado un diagrama Gantt
sobre los capitulos del presupuesto.

i B 3 2
project L)
P 3_7—S
W == Ro g oo

llustracion 32. Diagrama Gantt sobre fases de ejecucion de la obra.

En resumen, podemos decir que la ejecucion de la obra seria de aproximadamente 17 semanas.

Obviamente esta planificacion esta hecha suponiendo un contexto ideal en el que no surjan imprevistos
y en la que todos los operarios estén disponibles para trabajar en el momento deseado, cosa que en
realidad no ocurre. Por lo que podria alargarse un par de semanas mas la ejecucion.
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También se han programado los tiempos de la mano de obra que interviene en cada una de las
fases, para comprobar en qué fases podian trabajar operarios de manera simultanea y en cuales
no era posible.

Cabe destacar varias cosas de la programacion:

e Tras realizar la estructura de hormigén armado, se han establecido 2 semanas de paron, para que
el hormigdon armado alcance al menos el 80% de su resistencia.

o La fase de fachadas, particiones y trasdosados, junto con las fases de instalaciones inician a la
vez, ya que el objetivo es que se coordinen entre diferentes trabajadores para colocar las
instalaciones por dentro de trasdosados y tabiques para optimizar tiempos de ejecucion.

llustracion 33. Diagrama Gantt sobre horas de trabajo de la mano de obra

4.2 Estudio de gestion de residuos

£4.2.1. Contenido del documento

En cumplimiento del "Real Decreto 105/2008. Regulacion de la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion”, el presente estudio desarrolla los puntos siguientes:

- Agentes intervinientes en la Gestiéon de RCD.

- Normativa y legislacién aplicable.
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- Identificacion de los residuos de construccion y demolicion generados en la obra, codificados segun
la "Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y Lista europea de
residuos”.

- Estimacion de la cantidad generada en volumen y peso.

- Medidas para la prevencioén de los residuos en la obra.

- Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacion a que se destinaran los residuos.
- Medidas para la separacion de los residuos en obra.

- Prescripciones en relacion con el almacenamiento, manejo, separacién y otras operaciones de
gestion de los residuos.

- Valoracion del coste previsto de la gestion de RCD.
4.2.2. Agentes intervinientes

2.1.- ldentificacion

El presente estudio corresponde al proyecto Rehabilitacidn de vivienda antigua en Mosqueruela,
situado en C/Nueva n°6 — 44110, Teruel.

Los agentes principales que intervienen en la ejecucion de la obra son:
Promotor: Don Antonio Monforte Bellés
Director de Ejecucién: Miguel Gracia Monforte

Se ha estimado en el presupuesto del proyecto un coste de ejecucion material (Presupuesto de Ejecucion
Material) de 109.957,70 €

2.1.1.- Productor de residuos (promotor)

Se identifica con el titular del bien inmueble en quien reside la decision ultima de construir o demoler.
Se pueden presentar tres casos:

1. La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una obra de construccién o demolicién;
en aquellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendra la consideracion de productor del
residuo la persona fisica o juridica titular del bien inmueble objeto de una obra de construccion o
demolicion.

2. La persona fisica o juridica que efectlue operaciones de tratamiento, de mezcla o de otro tipo, que
ocasionen un cambio de naturaleza o de composicion de los residuos.

3. El importador o adquirente en cualquier Estado miembro de la Unién Europea de residuos de
construccion y demolicion.

En el presente estudio, se identifica como el productor de los residuos: Don Antonio Monforte Bellés.

2.1.2.- Poseedor de residuos (constructor)

En la presente fase del proyecto no se ha determinado el agente que actuara como Poseedor de los
Residuos, siendo responsabilidad del Productor de los residuos (promotor) su designacion antes del
comienzo de las obras.

2.1.3.- Gestor de residuos

Es la persona fisica o juridica, o entidad publica o privada, que realice cualquiera de las operaciones
que componen la recogida, el almacenamiento, el transporte, la valorizacién y la eliminacién de los
residuos, incluida la vigilancia de estas operaciones y la de los vertederos, asi como su restauracion
o gestion ambiental de los residuos, con independencia de ostentar la condicion de productor de los
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mismos. Este sera designado por el Productor de los residuos (promotor) con anterioridad al comienzo
de las obras.

2.2.- Obligaciones

2.2.1.- Productor de residuos (promotor)

Debe incluir en el proyecto de ejecucion de la obra un estudio de gestion de residuos de construccion
y demolicion, que contendra como minimo:

1. Una estimacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos de
construccion y demolicién que se generaran en la obra, codificados con arreglo a la "Orden MAM
304/2002. Operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y Lista europea de residuos".

2. Las medidas para la planificacion y optimizacion de la gestion de los residuos generados en la obra
objeto del proyecto.

3. Las operaciones de reutilizacién, valorizacidén o eliminacion a que se destinaran los residuos que se
generaran en la obra.

4. Las medidas para la separacion de los residuos en obra por parte del poseedor de los residuos.

5. Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso,
otras operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion dentro de la obra.
Posteriormente, dichos planos podran ser objeto de adaptacion a las caracteristicas particulares de la
obra y sus sistemas de ejecucion, previo acuerdo de la direccion facultativa de la obra.

6. Las prescripciones del pliego de prescripciones técnicas particulares del proyecto, en relacion con
el almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos
de construccion y demolicion dentro de la obra.

7. Una valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccién y demolicion, que
formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

Esta obligado a disponer de la documentacion que acredite que los residuos de construccion y
demolicion realmente producidos en sus obras han sido gestionados, en su caso, en obra o entregados
a una instalacion de valorizacion o de eliminacion para su tratamiento por gestor de residuos
autorizado, en los términos recogidos en el "Real Decreto 105/2008. Regulacion de la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion" y, en particular, en el presente estudio o en sus
modificaciones. La documentacion correspondiente a cada afo natural debera mantenerse durante los
cinco anos siguientes.

En obras de demolicidn, rehabilitacién, reparacion o reforma, debera preparar un inventario de los
residuos peligrosos que se generaran, que deberd incluirse en el estudio de gestion de RCD, asi como
prever su retirada selectiva, con el fin de evitar la mezcla entre ellos o con otros residuos no peligrosos,
y asegurar su envio a gestores autorizados de residuos peligrosos.

En los casos de obras sometidas a licencia urbanistica, el poseedor de residuos, queda obligado a
constituir una fianza o garantia financiera equivalente que asegure el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha licencia en relacién con los residuos de construccién y demolicion de la obra, en
los términos previstos en la legislacion de las comunidades auténomas correspondientes.

2.2.2.- Poseedor de residuos (constructor)

La persona fisica o juridica que ejecute la obra - el constructor -, ademas de las prescripciones
previstas en la normativa aplicable, esta obligado a presentar al promotor de la misma un plan que
refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacion a los residuos de construccion
y demolicién que se vayan a producir en la obra.

El plan presentado y aceptado por el promotor, una vez aprobado por la direccién facultativa, pasara
a formar parte de los documentos contractuales de la obra.
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El poseedor de residuos de construccién y demolicion, cuando no proceda a gestionarlos por si mismo,
y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estara obligado a entregarlos a un gestor
de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién para su gestion. Los
residuos de construccion y demolicion se destinaran preferentemente, y por este orden, a operaciones
de reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizacion.

La entrega de los residuos de construccién y demolicién a un gestor por parte del poseedor habra de
constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificaciéon del poseedor y del
productor, la obra de procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada
en toneladas o en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de residuos
entregados, codificados con arreglo a la "Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizacién y
eliminacion de residuos y Lista europea de residuos”, y la identificacion del gestor de las operaciones
de destino.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion y demolicion efectue
unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento
de entrega debera figurar también el gestor de valorizacién o de eliminacién ulterior al que se
destinaran los residuos.

En todo caso, la responsabilidad administrativa en relacion con la cesion de los residuos de
construccion y demolicién por parte de los poseedores a los gestores se regira por lo establecido en
la legislacién vigente en materia de residuos.

Mientras se encuentren en su poder, el poseedor de los residuos estara obligado a mantenerlos en
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacion o eliminacion.

La separacion en fracciones se llevara a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos dentro
de la obra en que se produzcan.

Cuando por falta de espacio fisico en la obra no resulte técnicamente viable efectuar dicha separacion
en origen, el poseedor podra encomendar la separacién de fracciones a un gestor de residuos en una
instalacion de tratamiento de residuos de construccién y demolicion externa a la obra. En este ultimo
caso, el poseedor debera obtener del gestor de la instalacion documentacion acreditativa de que éste
ha cumplido, en su nhombre, la obligacion recogida en el presente apartado.

El 6rgano competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma donde se ubique la obra,
de forma excepcional, y siempre que la separacion de los residuos no haya sido especificada y
presupuestada en el proyecto de obra, podra eximir al poseedor de los residuos de construccion y
demolicion de la obligacion de separacion de alguna o de todas las anteriores fracciones.

El poseedor de los residuos de construccion y demolicion estara obligado a sufragar los
correspondientes costes de gestion y a entregar al productor los certificados y la documentacion
acreditativa de la gestion de los residuos, asi como a mantener la documentacion correspondiente a
cada afo natural durante los cinco afos siguientes.

2.2.3.- Gestor de residuos

Ademas de las recogidas en la legislacion especifica sobre residuos, el gestor de residuos de
construccion y demolicién cumplira con las siguientes obligaciones:

1. En el supuesto de actividades de gestion sometidas a autorizacion por la legislacion de residuos,
llevar un registro en el que, como minimo, figure la cantidad de residuos gestionados, expresada en
toneladas y en metros cubicos, el tipo de residuos, codificados con arreglo a la "Orden MAM 304/2002.
Operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y Lista europea de residuos”, la identificacién
del productor, del poseedor y de la obra de donde proceden, o del gestor, cuando procedan de otra
operacion anterior de gestion, el método de gestidn aplicado, asi como las cantidades, en toneladas y
en metros cubicos, y destinos de los productos y residuos resultantes de la actividad.
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2. Poner a disposicion de las administraciones publicas competentes, a peticion de las mismas, la
informacion contenida en el registro mencionado en el punto anterior. La informacion referida a cada
ano natural debera mantenerse durante los cinco afos siguientes.

3. Extender al poseedor o al gestor que le entregue residuos de construccién y demolicion, los
certificados acreditativos de la gestion de los residuos recibidos, especificando el productor y, en su
caso, el numero de licencia de la obra de procedencia. Cuando se trate de un gestor que lleve a cabo
una operacién exclusivamente de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, debera
ademas transmitir al poseedor o al gestor que le entregd los residuos, los certificados de la operacién
de valorizacion o de eliminacion subsiguiente a que fueron destinados los residuos.

4. En el supuesto de que carezca de autorizacion para gestionar residuos peligrosos, debera disponer
de un procedimiento de admision de residuos en la instalacién que asegure que, previamente al
proceso de tratamiento, se detectaran y se separaran, almacenaran adecuadamente y derivaran a
gestores autorizados de residuos peligrosos aquellos que tengan este caracter y puedan llegar a la
instalacion mezclados con residuos no peligrosos de construccion y demolicion. Esta obligacion se
entendera sin perjuicio de las responsabilidades en que pueda incurrir el productor, el poseedor o, en
Su caso, el gestor precedente que haya enviado dichos residuos a la instalacién.

4.2.3. Normativa y legislacion aplicable

Para la elaboracion del presente estudio se ha considerado la normativa siguiente:
- Articulo 45 de la Constitucién Espafola.

GESTION DE RESIDUOS

Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, del Ministerio de Relaciones con las Cortes y de la Secretaria
del Gobierno Real Decreto sobre la prevencién y reduccion de la contaminacion del medio ambiente
producida por el amianto.

B.O.E.: 6 de febrero de 1991

Ley 11/1997, de 24 de abril, de la Jefatura del Estado. De envases y residuos de envases.
B.O.E.: 25 de abril de 1997

Desarrollada por:

Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, del Ministerio de la Presidencia, por el que se aprueba el
Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de
envases.

B.O.E.: 1 de mayo de 1998
Modificada por:

Modificacion de diversos reglamentos del area de medio ambiente para su adaptacién a la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la
Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley de
libre acceso a actividades de servicios y su ejercicio

Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, del Ministerio de la Presidencia.

B.O.E.: 27 de marzo de 2010

Plan nacional de residuos de construccion y demolicién 2001-2006

Resolucion de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente.
B.O.E.: 12 de julio de 2001

Correccion de errores:
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Correccion de errores de la Resolucion de 14 de junio de 2001

B.O.E.: 7 de agosto de 2001

Real Decreto por el que se regula la eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero
Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, del Ministerio de Medio Ambiente.

B.O.E.: 29 de enero de 2002

Modificado por:

Regulacion de la produccion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicion

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia.

B.O.E.: 13 de febrero de 2008

Modificado por:

Modificacion de diversos reglamentos del area de medio ambiente para su adaptacién a la Ley
17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la
Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley de
libre acceso a actividades de servicios y su ejercicio

Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo, del Ministerio de la Presidencia.

B.O.E.: 27 de marzo de 2010

Regulacién de la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia.

B.O.E.: 13 de febrero de 2008

Plan nacional integrado de residuos para el periodo 2008-2015

Resolucion de 20 de enero de 2009, de la Secretaria de Estado de Cambio Climatico.
B.O.E.: 26 de febrero de 2009

Ley de residuos y suelos contaminados

Ley 22/2011, de 28 de julio, de la Jefatura del Estado.

Es sustituida por:

Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Reglamento de la produccion, posesion y gestion de los residuos de la construccion y la demolicion, y
del régimen juridico del servicio publico de eliminacién y valorizacion de escombros que no procedan
de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria en la Comunidad Auténoma de Aragén

Decreto 262/2006, de 27 de diciembre, del Gobierno de Aragon.
B.O.A.: 3 de enero de 2007
Modificado por:

Decreto por el que se modifica el Decreto 262/2006, de 27 de diciembre, del Gobierno de Aragén, por
el que se aprueba el reglamento de la produccion, posesion y gestidn de los residuos de la construccién
y la demolicién, y del régimen juridico del servicio publico de eliminacién y valorizacién de escombros
que no procedan de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria en la Comunidad
Auténoma de Aragén

Decreto 117/2009, de 23 de junio, del Gobierno de Aragon.
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B.O.A.: 3 de julio de 2009

4.2.4, Identificacion de los residuos de construccion y demolicion generados en la
obra.

Todos los posibles residuos de construccion y demolicidn generados en la obra, se han codificado
atendiendo a la legislacion vigente en materia de gestion de residuos, "Orden MAM 304/2002.
Operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos y Lista europea de residuos", dando lugar a los
siguientes grupos:

RCD de Nivel I: Tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de excavacién
Como excepcidn, no tienen la condicion legal de residuos:

Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la misma obra, en una
obra distinta 0 en una actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda
acreditarse de forma fehaciente su destino a reutilizacion.

RCD de Nivel II: Residuos generados principalmente en las actividades propias del sector de la
construccion, de la demolicion, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion de servicios.

Se ha establecido una clasificacién de RCD generados, segun los tipos de materiales de los que estan
compuestos:

Material segun "Orden MAM 304/2002. Operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos
y Lista europea de residuos"

RCD de Nivel |
1 Tierras y pétreos de la excavacion

RCD de Nivel Il
RCD de naturaleza no pétrea

1 Asfalto

2 Madera

3 Metales (incluidas sus aleaciones)
4 Papel y cartén

5 Plastico

6 Vidrio

7 Yeso

8 Basuras

RCD de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros aridos

2 Hormigén

3 Ladrillos, tejas y materiales ceramicos
4 Piedra

RCD potencialmente peligrosos

1 Otros
4.2.5. Estimacion de la cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se
generaran en la obra

Se ha estimado la cantidad de residuos generados en la obra, a partir de las mediciones del proyecto,
en funcién del peso de materiales integrantes en los rendimientos de los correspondientes precios
descompuestos de cada unidad de obra, determinando el peso de los restos de los materiales
sobrantes (mermas, roturas, despuntes, etc) y el del embalaje de los productos suministrados.

El volumen de excavacion de las tierras y de los materiales pétreos no utilizados en la obra, se ha
calculado en funcién de las dimensiones del proyecto, afectado por un coeficiente de esponjamiento
segun la clase de terreno.
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A partir del peso del residuo, se ha estimado su volumen mediante una densidad aparente definida por
el cociente entre el peso del residuo y el volumen que ocupa una vez depositado en el contenedor.

Los resultados se resumen en la siguiente tabla:

Material segun "Orden MAM 304/2002. Cddigo Densidad Volumen
Operaciones de valorizaciéon y eliminacion LER aparante Peso (1) (m?3)
de residuos y Lista europea de residuos” (t/m3)

RCD de Nivel |

1 Tierras y pétreos de la excavacion

Tierra y piedras distintas de las 17 0504 1,66 59,300 35,723
especificadas en las especificadas 17 05

03

RCD de Nivel Il

RCD de naturaleza no pétrea

1 Madera

Madera. 17 02 01 1,10 56,520 51,388
2 Papel y cartén

Envases de papel y carton 150101 0,75 0,420 0,560
3 Plastico

Plastico 17 02 03 0,60 0,492 0,820
4 Vidrio

Vidrio. 17 02 02 1,00 0,173 0,173
RCD de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros aridos

Residuos de grava y rocas trituradas 0104 08 1,50 3,315 2,21
distintos de los mencionados en el codigo 01

04 07.

2 Hormigén

Hormigéon  (hormigones, morteros y 17 01 01 1,50 6,345 4,23
prefabricados).

3 Ladrillos, tejas y materiales ceramicos

Ladrillos. 17 01 02 1,25 23,813 19,050
Tejas y materiales ceramicos. 17 01 03 1,25 11,794 9,435

4.2.6. Medidas para la planificaciéon y optimizacion de la gestion de los residuos
resultantes de la construccion y demolicion de la obra objeto del proyecto

En la fase de proyecto se han tenido en cuenta las distintas alternativas compositivas, constructivas y
de diseno, optando por aquellas que generan el menor volumen de residuos en la fase de construccién
y de explotacion, facilitando, ademas, el desmantelamiento de la obra al final de su vida util con el
menor impacto ambiental.

Con el fin de generar menos residuos en la fase de ejecucion, el constructor asumira la responsabilidad
de organizar y planificar la obra, en cuanto al tipo de suministro, acopio de materiales y proceso de
ejecucion.

Como criterio general, se adoptaran las siguientes medidas para la planificacion y optimizacion de la
gestion de los residuos generados durante la ejecucion de la obra:

- La excavacion se ajustara a las dimensiones especificas del proyecto, atendiendo a las cotas de los
planos de cimentacion, hasta la profundidad indicada en el mismo que coincidira con el Estudio
Geotécnico correspondiente con el visto bueno de la Direccién Facultativa. En el caso de que existan
lodos de drenaje, se acotara la extension de las bolsas de los mismos.

- Se evitara en lo posible la produccién de residuos de naturaleza pétrea (bolos, grava, arena, etc.),
pactando con el proveedor la devolucion del material que no se utilice en la obra.

- El hormigdn suministrado sera preferentemente de central. En caso de que existan sobrantes se
utilizaran en las partes de la obra que se prevea para estos casos, como hormigones de limpieza, base
de solados, rellenos, etc.
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- Las piezas que contengan mezclas bituminosas, se suministraran justas en dimension y extension,
con el fin de evitar los sobrantes innecesarios. Antes de su colocacién se planificara la ejecucion para
proceder a la apertura de las piezas minimas, de modo que queden dentro de los envases los
sobrantes no ejecutados.

- Todos los elementos de madera se replantearan junto con el oficial de carpinteria, con el fin de
optimizar la solucion, minimizar su consumo y generar el menor volumen de residuos.

- El suministro de los elementos metalicos y sus aleaciones, se realizara con las cantidades minimas
y estrictamente necesarias para la ejecucion de la fase de la obra correspondiente, evitandose
cualquier trabajo dentro de la obra, a excepcién del montaje de los correspondientes kits prefabricados.

- Se solicitara de forma expresa a los proveedores que el suministro en obra se realice con la menor
cantidad de embalaje posible, renunciando a los aspectos publicitarios, decorativos y superfluos.

En el caso de que se adopten otras medidas alternativas o complementarias para la planificacién y
optimizacion de la gestion de los residuos de la obra, se le comunicara de forma fehaciente al director
de obra y al director de la ejecucidn de la obra para su conocimiento y aprobacion. Estas medidas no
supondran menoscabo alguno de la calidad de la obra, ni interferiran en el proceso de ejecucion de la
misma.

4.2.7.Operaciones de reutilizacion, valorizacion o eliminacién a que se destinaran los
residuos de construcciéon y demolicidn que se generen en la obra

El desarrollo de las actividades de valorizacion de residuos de construccién y demolicion requerira
autorizacién previa del érgano competente en materia medioambiental de la Comunidad Auténoma
correspondiente, en los términos establecidos por la legislacion vigente en materia de residuos.

La autorizacion podra ser otorgada para una o varias de las operaciones que se vayan a realizar, y sin
perjuicio de las autorizaciones o licencias exigidas por cualquier otra normativa aplicable a la actividad.
Se otorgara por un plazo de tiempo determinado, y podra ser renovada por periodos sucesivos.

La autorizacion soélo se concedera previa inspecciéon de las instalaciones en las que vaya a
desarrollarse la actividad y comprobacion de la cualificacion de los técnicos responsables de su
direccién y de que esta prevista la adecuada formacion profesional del personal encargado de su
explotacion.

Los aridos reciclados obtenidos como producto de una operaciéon de valorizacion de residuos de
construccion y demolicion deberan cumplir los requisitos técnicos y legales para el uso a que se
destinen.

Cuando se prevea la operaciéon de reutilizacion en otra construccién de los sobrantes de las tierras
procedentes de la excavacion, de los residuos minerales o pétreos, de los materiales ceramicos o de
los materiales no pétreos y metdlicos, el proceso se realizara preferentemente en el depdésito
municipal.

En relacion al destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ”, se expresan las
caracteristicas, su cantidad, el tipo de tratamiento y su destino, en la tabla siguiente:

Material segun "Orden MAM 304/2002. Volume
Operaciones de valorizacién y eliminacién Cadigo Tratamiento Destino Peso (t) n(md)
de residuos y Lista europea de residuos" LER

RCD de Nivel |

1 Tierras y pétreos de la excavacion

Tierra y piedras distintas de las 170504 Sin Restauracio 59,300 35,723
especificadas en las especificadas 17 05 tratamiento n/

03 especifico vertedero

RCD de Nivel I

RCD de naturaleza no pétrea

1 Madera
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Madera. 17 02 01 Reciclado Gestor 56,520 51,388
autorizado
RNPs
2 Papel y carton
Envases de papel y carton 150101 Reciclado Gestor 0,420 0,560
autorizado
RNPs
3 Plastico
Plastico 17 02 03 Reciclado Gestor 0,492 0,820
autorizado
RNPs
4 Vidrio
Vidrio. 17 02 02 Reciclado Gestor 0,173 0,173
autorizado
RNPs

RCD de naturaleza pétrea
1 Arena, grava y otros aridos

Residuos de grava y rocas trituradas 01 04 08 Reciclado Planta 3,315 2,21
distintos de los mencionados en el codigo reciclaje
01 04 07. RCD
2 Hormigon
Hormigon (hormigones, morteros y 17 0101 Reciclado/ Planta 6,345 4,23
prefabricados). vertedero reciclaje
RCD
3 Ladrillos, tejas y materiales ceramicos
Ladrillos. 17 01 02 Reciclado Planta 23,813 19,050
reciclaje
RCD
Tejas y materiales ceramicos. 17 01 03 Reciclado Planta 11,794 9,435
reciclaje
RCD

4.2.8. Medidas para la separacion de los residuos de construccién y demolicién en
obra

Los residuos de construccion y demolicion se separaran en todo caso.

La separacion se llevara a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos de construccion y
demolicién dentro de la obra.

Si por falta de espacio fisico en la obra no resulta técnicamente viable efectuar dicha separacion en
origen, el poseedor podra encomendar la separacién de fracciones a un gestor de residuos en una
instalacion de tratamiento de residuos de construccién y demolicion externa a la obra. En este ultimo
caso, el poseedor debera obtener del gestor de la instalacion documentacion acreditativa de que éste
ha cumplido, en su nombre.

El 6rgano competente en materia medioambiental de la comunidad autbnoma donde se ubica la obra,
de forma excepcional, y siempre que la separacion de los residuos no haya sido especificada y
presupuestada en el proyecto de obra, podra eximir al poseedor de los residuos de construcciéon y
demolicion de la obligacion de separacidon de alguna o de todas las anteriores fracciones.

4.2.9. Prescripciones en relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y otras
operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicion

El depdsito temporal de los escombros se realizara en contenedores, con las condiciones establecidas
en las ordenanzas municipales, o bien en sacos industriales con un volumen inferior a un metro cubico,
quedando debidamente sefializados y segregados del resto de residuos.

Aquellos residuos valorizables, como maderas, plasticos, chatarra, etc., se depositaran en
contenedores debidamente senalizados y segregados del resto de residuos, con el fin de facilitar su
gestion.

Los contenedores deberan estar pintados con colores vivos, que sean visibles durante la noche, y
deben contar con una banda de material reflectante de, al menos, 15 centimetros a lo largo de todo su
perimetro, figurando de forma clara y legible la siguiente informacion:
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- Razon social.

- Cddigo de Identificacion Fiscal (C.I.F.).

- Numero de teléfono del titular del contenedor/envase.

- Numero de inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos del titular del contenedor.

Dicha informacion debera quedar también reflejada a través de adhesivos o placas, en los envases
industriales u otros elementos de contencion.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas pertinentes para
evitar que se depositen residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o
cubiertos fuera del horario de trabajo, con el fin de evitar el depdsito de restos ajenos a la obra y el
derramamiento de los residuos.

En el equipo de obra se deberan establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos de
separacion que se dedicaran a cada tipo de RCD.

Se deberan cumplir las prescripciones establecidas en las ordenanzas municipales, los requisitos y
condiciones de la licencia de obra, especialmente si obligan a la separacién en origen de determinadas
materias objeto de reciclaje o deposicion, debiendo el constructor o el jefe de obra realizar una
evaluacion econémica de las condiciones en las que es viable esta operacion, considerando las
posibilidades reales de llevarla a cabo, es decir, que la obra o construccion lo permita y que se
disponga de plantas de reciclaje o gestores adecuados.

El constructor debera efectuar un estricto control documental, de modo que los transportistas y
gestores de RCD presenten los vales de cada retirada y entrega en destino final. En el caso de que
los residuos se reutilicen en otras obras o proyectos de restauracion, se debera aportar evidencia
documental del destino final.

Los restos derivados del lavado de las canaletas de las cubas de suministro de hormigdn prefabricado
seran considerados como residuos y gestionados como le corresponde (LER 17 01 01).

Se evitara la contaminacion mediante productos toxicos o peligrosos de los materiales plasticos, restos
de madera, acopios o contenedores de escombros, con el fin de proceder a su adecuada segregacion.

Las tierras superficiales que puedan destinarse a jardineria o a la recuperacion de suelos degradados,
seran cuidadosamente retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, dispuestas en
caballones de altura no superior a 2 metros, evitando la humedad excesiva, su manipulacion y su
contaminacion.

4.2.10. Valoracion del coste previsto de la gestion de los residuos de construccion y
demolicion.

El coste previsto de la gestidn de los residuos se ha determinado a partir de la estimacion descrita en
el apartado 5, "ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION QUE SE GENERARAN EN LA OBRA", aplicando los precios correspondientes para
cada unidad de obra, segun se detalla en el capitulo de Gestion de Residuos del presupuesto
del proyecto. En la pagina 134 del proyecto se pueden ver las mediciones por partida.

La cantidad econémica del capitulo “Gestiéon de residuos” asciende a 1.123,65 €
4.3. Estudio basico de seguridad y salud
4.3.1. Antecedentes y datos generales

4.3.1.1. Objeto y autor del estudio basico de seguridad y salud.

El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud esta redactado para dar cumplimiento al Real Decreto
1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud
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en las obras de construcciéon, en el marco de la Ley 3111995 de 8 de noviembre, de Prevencion
de Riesgos Laborales.

De acuerdo con el articulo 3 del R.D. 1627/1997, si en la obra interviene mas de una empresa, o una
empresa y trabajadores autdonomos, o0 mas de un trabajador autbnomo, el Promotor debera designar
un Coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra. Esta designacion
debera ser objeto de un contrato expreso.

De acuerdo con el articulo 4 del R.D. 1627/1997, el estudio de seguridad y salud se podra sustituir por
un estudio basico de seguridad si no se da ninguno de los siguientes supuestos:

Que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en el proyecto sea igual o superior a
450.759,08 €

Que la duracion estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algun momento a mas
de 20 trabadores simultaneamente.

Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo deltotal
de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.

Las obras de tuneles, galerias, conducciones subterraneas y presas.

En el punto 1.2 se detallan los datos generales del proyecto, al no darse ninguno de los supuestos
definidosanteriormente, se desarrolla el presente estudio basico de seguridad.

De acuerdo con el articulo 7 del citado R.D., el objeto del Estudio Basico de Seguridad y Salud es
servir de base para que el contratista elabore el correspondiente Plan de Seguridad y Salud en el
Trabajo, en el que se analizaran, estudiaran, desarrollaran y complementaran las previsiones
contenidas en este documento, en funcion de su propio sistema de ejecucion de la obra.

4.3.1.2. Proyecto al que se refiere.

El presente Estudio Basico de Seguridad y Salud se refiere al Proyecto cuyos datos generales son:

PROYECTO DE REFERENCIA
Proyecto de Ejecucién de Rehabilitacion de Vivienda Antigua
Técnico autor del proyecto Miguel Gracia Monforte
Titularidad del encargo ARQUITECTO TECNICO
Emplazamiento C/INUEVA N°, MOSQUERUELA, TERUEL
Presupuesto de Ejecucion Material | 109.957,70 EUROS
Presupuesto por contrata 158.328,09 EUROS
Plazo de ejecucion previsto 17 Semanas
NUmero maximo de operarios 10

4.3.1.3. descripcion del emplazamiento vy la obra.

En la tabla siguiente se indican las principales caracteristicas y condicionantes del emplazamiento
donde serealizara la obra:

DATOS DEL

EMPLAZAMIENTO
Accesos alaobra Mediante Calle con pavimento de piedra.
Topografia del terreno Inclinada
Edificaciones colindantes Sl
Suministro de energia eléctrica S
Suministro de agua Sl
Sistema de saneamiento Sl
Servidumbres y condicionantes NO

En la tabla siguiente se indican las caracteristicas generales de la obra a que se refiere el presente
Estudio Basico de Seguridad y Salud, y se describen brevemente las fases de que consta:

[ FASES CON MAYOR RIESGO LABORAL |
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FASE 1 Demolicion

FASE 2 Cimentacion y estructura
FASE 3 Fachadas y albanileria
FASE 4 Instalaciones

OBSERVACIONES: Para el resto de fases, sera conveniente seguir las directrices generales
establecidas en el apartado 4.3.3. “toda la obra”.

4.3.1.4 Instalaciones provisionales y asistencia sanitaria.

De acuerdo con el apartado 15 del Anexo 4 del R.D.1627/97, la obra dispondra de los servicios
higiénicos que se indican en la tabla siguiente:

SERVICIOS HIGIENICOS
Vestuarios con asientos y taquillas individuales, provistas de llave.
Lavabos con agua fria, agua caliente, y espejo.
Duchas con agua fria y caliente.
Retretes.

OBSERVACIONES:
1.- La utilizacion de los servicios higiénicos sera no simultanea en caso de haber operarios de distintos sexos.

De acuerdo con el apartado A 3 del Anexo VI del R.D. 486/97, la obra dispondra del material de
primeros auxilios que se indica en la tabla siguiente, en la que se incluye ademas la identificacion y
las distancias a loscentros de asistencia sanitaria mas cercanos:

PRIMEROS AUXILIOS Y ASISTENCIA SANITARIA

NIVEL DE ASISTENCIA NOMBRE Y UBICACION DISTANCIA APROX. (Km)
Primeros auxilios Botiquin portatil En la obra
Asistencia Primaria (Urgencias) Centro salud de Mosqueruela 450 m
Asistencia Especializada (Hospital) Hospital Obispo Polanco 79,5 Km

OBSERVACIONES:
Centro de Salud de Mosqueruela: C. Abel Martin, 1, 44410, Teruel
Hospital Obispo Polanco: Av. Ruiz Jarabo, s/n, 44002 Teruel

4.3.1.5. Maquinaria de obra

La maquinaria que se prevé emplear en la ejecucion de la obra se indica en la relaciéon (no
exhaustiva) detabla adjunta.

MAQUINARIA PREVISTA

Gruas-torre S| Hormigoneras
S| Montacargas S| Camiones
Sl Martillo neumatico Cabrestantes mecanicos
S| Motosierra a gasoline S| Compresor portatil

OBSERVACIONES:

4.3.1.6. Medios auxiliares

En la tabla siguiente se relacionan los medios auxiliares que van a ser empleados en la obra
y suscaracteristicas mas importantes:

MEDIOS AUXILIARES
MEDIOS CARACTERISTICAS
NO Andamios colgados Deben someterse a una prueba de carga previa.
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moviles Correcta colocacion de los pestillos de seguridad de los ganchos.
Los pescantes seran preferiblemente metalicos.
Los cabrestantes se revisaran trimestralmente.
Correcta disposicion de barandilla de segur., barra intermedia y rodapié.
Obligatoriedad permanente del uso de cinturdn de seguridad.
Sl | Andamios tubulares Deberan montarse bajo la supervision de persona competente. Se
apoyados apoyaran sobre una base solida y preparada adecuadamente.Se

dispondran anclajes adecuados a las fachadas.

Las cruces de San Andrés se colocaran por ambos lados.
Correcta disposicion de las plataformas de trabajo.

Correcta disposicion de barandilla de segur., barra intermedia y rodapié.
Correcta disposicion de los accesos a los distintos niveles de trabajo.

Uso de cinturon de seguridad de sujecion Clase A, Tipo | durante el
montaje y el desmontaje.

Sl

Andamios sobre borriquetas

La distancia entre apoyos no debe sobrepasar los 3,5 m.

Sl

Escaleras de mano

Zapatas antideslizantes. Deben sobrepasar en 1 m la altura a salvar.
Separacion de la pared en la base = 4 de la altura total.

Sl | Instalacion eléctrica

Cuadro general en caja estanca de doble aislamiento, situadoa h>1m:

. diferenciales de 0,3A en lineas de maquinas y fuerza.

. diferenciales de 0,03A en lineas de alumbrado a tension > 24V.

I. magnetotérmico general omnipolar accesible desde el exterior.

I. magnetotérmicos en lineas de maquinas, tomas de cte. y alumbrado.La
instalacion de cables sera aérea desde la salida del cuadro.

La puesta a tierra (caso de no utilizar la del edificio) sera < 80 A.

4.3.2. Riesgos laborales evitables completamente

La tabla siguiente contiene la relacién de los riesgos laborables que pudiendo presentarse en la obra,
van a ser totalmente evitados mediante la adopcion de las medidas técnicas que también se

incluyen:
RIESGOS EVITABLES MEDIDAS TECNICAS ADOPTADAS
Sl| Derivados de la rotura de instalaciones existentes Sl| Neutralizacion de las instalaciones existentes
Presencia de lineas eléctricas de alta tensionaéreas Corte del fluido, puesta a tierra y cortocircuitode
o subterraneas los cables

4.3.3. Riesgos laborales no eliminables completamente

Este apartado contiene la identificacién de los riesgos laborales que no pueden ser completamente
eliminados, y las medidas preventivas y protecciones técnicas que deberan adoptarse para el control
y la reduccion de este tipo de riesgos. La primera tabla se refiere a aspectos generales afectan a la
totalidad de la obra, y las restantes a los aspectos especificos de cada una de las fases en las que
ésta puede dividirse.

TODA LA OBRA
RIESGOS
S| | Caidas de operarios al mismo nivel
S| | Caidas de operarios a distinto nivel
S| | Caidas de objetos sobre operarios
S| | Caidas de objetos sobre terceros
S| | Choques o golpes contra objetos
S| | Fuertes vientos
S| | Trabajos en condiciones de humedad
Sl | Contactos eléctricos directos e indirectos
S| | Cuerpos exirafios en los ojos
S| | Sobreesfuerzos
MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
S| | Ordeny limpieza de las vias de circulacion de la obra permanente
S| | Ordeny limpieza de los lugares de trabajo permanente
S| | Recubrimiento, o distancia de seguridad (1m) a lineas eléctricas de B.T. permanente
Sl | lluminacién adecuada y suficiente (alumbrado de obra) permanente
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S| | No permanecer en el radio de accion de las maquinas permanente
S| | Puesta a tierra en cuadros, masas y maquinas sin doble aislamiento permanente
Sl | Senalizacion de la obra (sefales y carteles) permanente
Cintas de sefalizacion y balizamiento a 10 m de distancia alternativa al vallado
Vallado del perimetro completo de la obra, resistente y de altura > 2m permanente
S| | Marquesinas rigidas sobre accesos a la obra permanente
Pantalla inclinada rigida sobre aceras, vias de circulacion o ed. colindantes permanente
S| | Extintor de polvo seco, de eficacia 21A-113B permanente
Sl | Evacuacién de escombros frecuente
Escaleras auxiliares ocasional
S1 | Informacién especifica para riesgos concretos
Cursos y charlas de formacién frecuente
Grua parada y en posicién veleta con viento fuerte
Grua parada y en posicion veleta final de cada jornada
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO
S| | Cascos de seguridad permanente
Sl | Calzado protector permanente
S| | Ropa de trabajo permanente
S| | Ropaimpermeable o de proteccién con mal tiempo
S| | Gafas de seguridad frecuente
Sl | Cinturones de proteccién del tronco ocasional
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION GRADO DE EFICACIA
OBSERVACIONES:
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FASE: DEMOLICION
RIESGOS
S| Desplomes en edificios colindantes
S| Caidas de materiales transportados
S| Caidas a distinto nivel
S| Atrapamientos y aplastamientos
S| Golpes en las manos
S| Contagios por lugares insalubres
S| Ruidos
S| Vibraciones
S| Ambiente pulvigeno
Sl Electrocuciones

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS
S| Observacion y vigilancia de los edificios colindantes

S| Apuntalamientos y apeos

S| Redes horizontales

S| Conductos de desescombro

S| Anulacion de instalaciones antiguas

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs)
S| Botas de seguridad

S| Guantes contra agresiones mecanicas

S| Gafas de seguridad

S| Mascarilla filtrante

S| Protectores auditivos

S| Cinturones y arneses de seguridad

S| Mastiles y cables fiadores

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

OBSERVACIONES:

GRADO DE ADOPCION
diaria
frecuente
permanente
permanente
definitivo

EMPLEO
permanente
frecuente
frecuente
ocasional
ocasional
permanente
permanente

GRADO DE EFICACIA
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FASE: CIMENTACION Y ESTRUCTURA

RIESGOS

S| Desplomes en edificios colindantes
S| Caidas de materiales transportados
S|  Desplome de andamios

S| Atrapamientos y aplastamientos

S| Atropellos, colisiones y vuelcos

S| Contagios por lugares insalubres
S| Ruidos

S| Vibraciones

S| Ambiente pulvigeno

S| Electrocuciones

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS GRADO DE ADOPCION
S| Observacion y vigilancia de los edificios colindantes diaria
S| Apuntalamientos y apeos frecuente
Pasos o pasarelas frecuente
Cabinas o pérticos de seguridad en maquinas permanente
S| Redes verticales permanente
S| Barandillas de seguridad permanente
S| Arriostramiento cuidadoso de los andamios permanente
S| Riegos con agua frecuente
S|  Andamios de proteccién permanente
S| Conductos de desescombro permanente
SI  Anulacién de instalaciones antiguas definitivo
EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs) EMPLEO
S| Botas de seguridad permanente
S| Guantes contra agresiones mecanicas frecuente
S| Gafas de seguridad frecuente
S| Mascarilla filtrante ocasional
S| Protectores auditivos ocasional
S1  Cinturones y arneses de seguridad permanente
S| Mastiles y cables fiadores permanente
MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION GRADO DE EFICACIA

OBSERVACIONES:
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FASE: FACHADAS Y ALBANILERIA
RIESGOS
S| Caidas de operarios al vacio
S| Caidas de materiales transportados, a nivel y a niveles inferiores
S| Atrapamientos y aplastamientos en manos durante el montaje de andamios
S| Atrapamientos por los medios de elevacion y transporte
S| Lesiones y cortes en manos
S| Lesiones, pinchazos y cortes en pies
S| Dermatosis por contacto con hormigones, morteros y otros materiales
S| Incendios por almacenamiento de productos combustibles
S1 Golpes o cortes con herramientas
S| Electrocuciones
S| Proyecciones de particulas al cortar materiales

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS

S| Apuntalamientos y apeos
Pasos o pasarelas
Redes verticales
Redes horizontales
S| Andamios (constitucion, arriostramiento y accesos correctos)
Plataformas de carga y descarga de material en cada planta
S| Barandillas rigidas (0,9 m de altura, con listén intermedio y rodapié)
S| Tableros o planchas rigidas en huecos horizontales
S| Escaleras peldafieadas y protegidas
S| Evitar trabajos superpuestos
S| Bajante de escombros adecuadamente sujetas
S| Proteccion de huecos de entrada de material en plantas

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs)
S| Gafas de seguridad

S| Guantes de cuero o goma

S| Botas de seguridad

S1 Cinturones y arneses de seguridad

S| Mastiles y cables fiadores

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

OBSERVACIONES:

GRADO DE
ADOPCION

permanente
permanente
permanente
frecuente
permanente
permanente
permanente
permanente
permanente
permanente
permanente
permanente

EMPLEO
frecuente
frecuente
permanente
frecuente
frecuente

GRADO DE EFICACIA
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FASE: INSTALACIONES

RIESGOS

Sli
Sli
Sli
Sli
Sli
Sli
Sli
Sl
Sl

Contactos con la energia eléctrica

Lesiones y cortes en manos

Lesiones, pinchazos y cortes en pies

Dermatosis por contacto con materiales

Inhalacién de sustancias toxicas

Incendio por almacenamiento de productos combustibles
Derrame de productos

Fuertes vientos

Caidas a distinto nivel

MEDIDAS PREVENTIVAS Y PROTECCIONES COLECTIVAS

Sl
SI
SI
Sl

Senfalizar obstaculos

Linea de vida en cubierta durante instalacién de chimeneas.
Andamios perimetrales en aleros

Accesos adecuadros a la cubierta

Paralizacion de los trabajos en condiciones climaticas adversas

EQUIPOS DE PROTECCION INDIVIDUAL (EPIs)

Sl
SI

Guantes de cuero o goma
Botas de seguridad

MEDIDAS ALTERNATIVAS DE PREVENCION Y PROTECCION

OBSERVACIONES:

GRADO DE ADOPCION
permanente
permanente
permanente
permanente
permanente

EMPLEO
ocasional
permanente

GRADO DE EFICACIA
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4.3.4. Riesgos laborales especiales

En la siguiente tabla se relacionan aquellos trabajos que siendo necesarios para el desarrollo
de la obra definida en el Proyecto de referencia, implican riesgos especiales para la seguridad y
la salud de los trabajadores, y estan por ello incluidos en el Anexo Il del R.D. 1627/97.

También se indican las medidas especificas que deben adoptarse para controlar y reducir los
riesgos derivados de este tipo de trabajos.

TRABAJOS CON RIESGOS ESPECIALES MEDIDAS ESPECIFICAS PREVISTAS
Especialmente graves de caidas de altura|Apuntalar de manera adecuada los forjados durante Ia
sepultamientos y hundimientos demolicion.

En proximidad de lineas eléctricas de alta tension Senalizar y respetar la distancia de seguridad (5m),

Pdrticos protectores de 5 m de altura.
Calzado de seguridad.

Con exposicion a riesgo de ahogamiento por
inmersion

Que implican el uso de explosivos

Que requieren el montaje y desmontaje de elementos|
prefabricados pesados

OBSERVACIONES:

4.3.5. Previsiones para trabajos futuros

4.3.5.1. Elementos previstos para la sequridad de los trabajos de mantenimiento.

En el Proyecto de Ejecucidon a que se refiere el presente Estudio Basico de Seguridad y
Salud se han especificado una serie de elementos que han sido previstos para facilitar las futuras
labores de mantenimiento y reparacion del edificio en condiciones de seguridad y salud, y que una
vez colocados, también serviran para la seguridad durante el desarrollo de las obras.

Estos elementos son los que se relacionan en la tabla siguiente:

UBICACION ELEMENTOS PREVISION
Cubiertas Ganchos de servicio Sl
Elementos de acceso a cubierta (puertas, trampillas)
Barandillas en cubiertas planas

Gruas desplazables para limpieza de fachadas
Fachadas Ganchos en ménsula (pescantes)

Pasarelas de limpieza

OBSERVACIONES:

4.3.6. Valoracion del coste previsto del estudio basico de seguridad y salud

El coste del estudio basico de seguridad y salud se detalla en el capitulo 22 del
presupuesto, en la pagina 135 y asciende a 1.545,15 €.

203



5. CONCLUSIONES

5.1. Referidas al edificio

El edificio tiene un valor histérico — artistico, ya que su fachada posterior forma parte de la muralla,
del Conjunto Histérico de Mosqueruela. Ademas de pertenecer a la familia durante 4 generaciones,
con un valor sentimental indudable.

La vivienda es muy antigua y a lo largo de los ultimos 50 afios solo se ha reformado la cubierta, en
2011, cosa que es insuficiente si el objetivo es hacer de la misma una edificacién habitable que cumpla
con las exigencias normativas actuales. Ademas de que, al analizar las patologias existentes, se ha
visto que muchas de ellas son graves y requieren de una intervencion urgente.

5.2. Referidas al proyecto

El principal objetivo del proyecto ha sido realizar una vivienda acorde a las exigencias normativas
actuales. Se puede observar en el apartado “3.3. Justificacion del cumplimiento de la normativa” como
se ha detallado el cumplimiento de todas las normativas aplicables.

Hay que tener en cuenta que no ha bastado con las normativas generales, sino que ha sido importante
respetar las normativas provinciales y municipales, para preservar la identidad del municipio de
Mosqueruela, y que las edificaciones rehabilitadas concuerden con el resto de los edificios existentes.

Otro objetivo fundamental era mejorar la eficiencia energética de la vivienda. Para ello se han
propuesto soluciones constructivas nuevas para los cerramientos y la cubierta de la envolvente
térmica, que cumplen con la normativa actual de ahorro energético. Ademas de cambiar el sistema
de produccion de ACS y calefaccion, que anteriormente era una estufa de lefia y ahora es una
caldera de pellets.

Si analizamos la eficiencia energética del estado actual y del estado reformado, los datos son los
siguientes:

< ||

resrs  F g

llustracion 34. Calificacion energética estado actual. Fuente: propia.

——A
aassty  F

211/ | _
llustracion 35. Calificacion energética estado reformado. Fuente: propia.

En cuanto al consumo de energia primaria no renovable, se ha disminuido en un 94,81%, y
respecto a las emisiones de diéxido de carbono, se han disminuido en un 96,48 %. Estos datos
llevan a la vivienda a ser considerada con una calificacion energética tipo A.

Con relacién a las subvenciones aplicables, se exigian:
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- Una reduccion del consumo de energia primaria no renovable de al menos un 30 %. Que en este
caso es del 94,81%.

- Una modificacion o sustitucién de elementos constructivos de la envolvente térmica para adecuar sus
caracteristicas a los valores limite de transmitancia térmica y de permeabilidad al aire. De acuerdo
con el DB de Ahorro de energia del CTE. Dicho calculo queda detallado en el apartado “3.2.1.
Envolvente térmica. Calculo de transmitancias y condensaciones”.

Por lo tanto, al edificio le corresponderian subvenciones del gobierno de Aragén en una cuantia
aproximada de 7.700 €. Incluyendo las subvenciones a la ejecucion (40% del coste con un maximo
de 3.000€) y a la redaccion del proyecto (4.000 €) y del libro del edificio (700€).

El presupuesto de ejecuciéon material del proyecto asciende a 109.957,70 €.

A priori puede parecer un coste elevado, pero hay que tener en cuenta que, aunque suponga una gran
inversion, el estado actual de la casa requiere de una rehabilitacién importante. Y en el presupuesto
se han incluido partidas como la caldera de produccion de ACS y calefaccién, los aparatos sanitarios
e incluso electrodomésticos de la cocina, que podrian haberse omitido y supondrian un
ahorro importante. En resumen, se ha hecho un presupuesto muy completo, al que practicamente
faltarian solamente los muebles.

Ademas, puede ser un importante aliciente para los propietarios usar la casa como vivienda de
alquiler para turismo rural. Puesto que Mosqueruela tiene una gran demanda de casas de alquiler
gracias al atractivo natural y a su caracter patrimonial.
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https://corporativo.pladur.com/es-es/ (ultima consulta 05 de septiembre de 2023).

Sistema de produccion de ACS y calefaccion.
https://materialesdefabrica.com/calderas/caldera-de-pellets-hibrida-con-produccion-de-acs-
acumulada-integrada-oslo-hybrid-fabrilor.html?land=&dfw tracker=89673-
581793&gclid=CjwKCAjw5remBhBIiEiwAXL2M95UuXWvWhd-
fi5YSANwHtm9PPkeaYhWdn9pmCwGU11i-GpLF2p8Ku RoCWfO0QAvD BwE

(ultima consulta 05 de septiembre de 2023).

Solatube Espana
https://www.solatube.es (ultima consulta 05 de septiembre de 2023).
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https://es.wikipedia.org/wiki/Mosqueruela
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https://patrimonioculturaldearagon.es/patrimonio/muralla-de-mosqueruela/
https://www.patologiasconstruccion.net/2020/04/como-sustituir-un-dintel-bajo-carga-1-de-2/
https://manologallegos.es/pre-dimensionado-para-elementos-de-hormigon-armado/
https://www.ub.edu/geocrit/sn/sn-106.htm
https://www.sedecatastro.gob.es/
https://corporativo.pladur.com/es-es/
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https://www.solatube.es/
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO

Calle Calle Nueva
6 44410
Mosqueruela Teruel

6713006YK1761S0001SD

. Medianeras
PGOU 23/12/2004 Suelo urbano
BOP TE Numero 46 IMO*
Muralla *IMO: intervenciones en edificios y construcciones de interés monumental

D. Antonio Monforte Bellés
Calle Pocico, n° 14

44410 Mosqueruela Teruel
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Miguel Gracia Monforte

Arquitecto Técnico

75

1900

219

20920264Q

9,17
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La cimentación del edificio es de zapatas corridas realizadas con piedra caliza tomada con mortero de cal.


El sistema constructivo de la estructura horizontal de planta baja esta formado por piedra caliza tomada con mortero de cal,
no existe ningun tipo de forjado sanitario.

39,91

17,16 %
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El sistema constructivo de la estructura horizontal de planta baja está formado por piedra caliza tomada con mortero de cal,  
no existe ningún tipo de forjado sanitario.  
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Acabado Visto en Otras Fachadas Acabado Revestido en Otras Fachadas
Otras fachadas,

fachadas a % sobre Sup. Cerram. Vertical Total: % sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
ﬁ?;:j?:’n\e’rias 6) . Mamposteria (] Fabrica bloque hormigén . Enfoscado y pintado [_] Chapado piedra
] silleria (] Panel pref. hormigén ] Revoco ] Chapado metdlico
i:;(ea;ficie (m?) [] Fabrica ladrillo (] panel metalico/Sandwich [] Mortero monocapa ] Otros
, (] Fabrica blog. cerdmico [ _] Otros (] Aplacado cerdmico

% sobre Sup.

%tr;?m' Vertical Dispone de Camara de Aire: [_] Si Dispone de Aislamiento Térmico: [ ] Si
82,84 % [ | B o
(] Se desconoce (] Se desconoce
. Tipo de carpinteria predominante i idri i
Carpinteria y p p p Tipo de vidrio predominante
vidrio en huecos . Madera . Simple [] Con capa bajo emisiva
(] Acero ] Doble acristalamiento ] Con capa de control solar
Superficie (m?)
9,22 (] Aluminio [] Triple acristalamiento
% sobre Sup. 0] pvC
Cerram. Vertical (] otros:
Total 3,96 %
Azotea/Cubierta [ ] Transitable Cubierta B Teja drabe (] Fibrocemento
inclinada
plana (] No transitable (] Teja plana uotra [_] Asfaltica
Dispone de aislamiento térmico (] Teja cemento (] Chapa acero
Superficie (m?) ) Superficie (m?)
[]si [_] se desconoce 71,85 ] Chapa cobre/zinc [_] Pizarra
Dispone de lamina impermeabilizante o4 gopre Sup Dispone de aislamiento térmico
% sobre Sup. ’
Cerram. Horizontal  [] Si (] se desconoce  Cerram. Horizontal . Si ] No (] se desconoce
Total: Total: 42,74 %

Observaciones: La vivienda cuenta con dos medianerias que funcionan como muro de carga compartido entre la propia vivienda y la
adyacente. Ademas, la fachada posterior es parte de la muralla del Mosqueruela, Bien de Interés Cultural, por lo tanto,
hemos de respetarla en las futuras intervenciones.

(6) Indicar la informacién correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de la fachada principal y que supongan un mayor % sobre el
resto de la superficie total de cerramientos verticales

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento (] No dispone de Sistema de Evacuacién [ Bajantes vistas empotradas ] Bajantes
Evacuacién de

Aguas . Dispone de Sist. Evacuacion a red de alcantarillado publico D Otro:

E] Dispone de Sist. Evacuacion propio (fosa séptica, etc.)

B Colectores Vistos Enterrados ] Colectores

D Otro:

Abastecimiento D No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua . Contador unico para todo el edificio

de agua . Dispone de conexion a Red de Abastecimiento publico D Contadores individuales por vivienda/local

[:] Dispone de Captacion propia (pozo, bomba, etc.) E] Contadores individuales centralizados
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La vivienda cuenta con dos medianerías que funcionan como muro de carga compartido entre la propia vivienda y la 
adyacente. Además, la fachada posterior es parte de la muralla del Mosqueruela, Bien de Interés Cultural, por lo tanto, 
hemos de respetarla en las futuras intervenciones.  
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Proteccion
Contra Incendios

Proteccion
Contra el Rayo

Instalaciones de
Comunicaciones
ICT

Observaciones:

El edificio dispone de:

[] Un sistema de deteccion de incendios
[] un sistema de alarma

[] Extintores moéviles

El edificio dispone de:

[] pararrayos de puntas

E] Pararrayos Faraday
D Pararrayos con sistemas activos (ionizantes)
[:] Otro tipo de pararrayos

El edificio dispone de:
|:| Antena para recepcion de TDT
[] Antena para recepcion de TV satélite

[] Acceso de pares de cobre

[T] Hidrantes exteriores
[] Columna seca

[] Boca de incendios equipada

[] un dispositivo de protecc. contra sobretensiones transitorias

[J Red de tierra

[:l Acceso de telecomunicaciones por cable
[] Acceso de fibra 6ptica
[] Accesos inaldmbricos

D Otras instalaciones de ICT

Parte |I: Estado de conservacion

1.1. DATOS GENERALES DE LA INSPECCION

Fecha/s de visita: 01/03/2023

NO, de viviendas inspeccionadas: 1

NO. de locales u otros usos inspeccionados(”:

Impedimentos a la hora de realizar la visita”

Medios empleados durante la inspecciont”
Flexémetro, camara de fotos.

Pruebas o catas realizadas!”

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:
Evitar pisar en las zonas en las que los forjados no dan seguridad estructural

Observaciones:

(7) La inspeccion a realizar es de cardcter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que se ha tenido acceso. No forma parte de la
inspeccion detectar posibles vicios ocultos, ni prever causas sobrevenidas. Los elementos objeto de inspecciéon son los que constan en este
modelo de informe. Cuando los datos obtenidos en la inspeccion visual no sean suficientes para valorar las deficiencias detectadas, el técnico
encargado de la inspeccion deberd proponer a la propiedad del inmueble efectuar una diagnosis del elemento o elementos constructivos
afectados, asi como las pruebas que considere necesarias.
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1.3.2 ESTRUCTURA

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- la valoracion global del estado de conservacién de la estructuracomo desfavorable y aportando de cada una de ellas la
siguiente informacion:

i. Localizacion de la deficiencia: forjados de planta primera y segunda.

2. Breve descripcién de la misma: fisuras y grietas en elementos constructivos de madera, asi como vigas, viguetas, tableros o
revoltones. El estado estructural del forjado de planta primera es deficiente.

3. Pruebas o ensayos realizados: ninguno.

4. Observaciones: El estado actual de la estructura horizontal es preocupante. Algunas zonas puntuales de los forjados no dan
ningun tipo de seguridad al pisar sobre ellas. La madera de dicho elemento constructivo tiene 123 afios y estd en mal estado.

w

. Fotografias iidentificativas

Valoracién del estado de conservacion (Estructura)
(] Favorable [ Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

Elazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.3.3 FACHADAS Y MEDIANERIAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- la valoracion global del estado de conservacion de las fachadas (incluyendo cerramientos y huecos) y medianerias como
desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacion de la deficiencia: medianerias, fachada principal y posterior

2. Breve descripcion de la misma: deformaciones, fisura y grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas en la
estructura vertical. Presencia de hollin en la medianeria de la Gltima planta, correspondiente a la zona donde se ubicaba la
chimenea. Deterioro y pérdida del mortero en las juntas de fachada que unen la piedra caliza (desprendimientos).

3. Pruebas o ensayos realizados: ninguno.

4. Observaciones: la estructura vertical de carga presenta deterioro, necesita reparaciones. Sobretodo en los puntos de encuentro
con la estructura horizontal y en el rejuntado.

5. Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Fachadas y Medianerias)

(] Favorable [ Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

[Plazo de inicio de obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.3.4 CUBIERTAS Y AZOTEAS

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con
otras- la valoracion global del estado de conservacion de las cubiertas y azoteas como desfavorable y aportando de cada una de

ellas la siguiente informacion:
1. Localizacion de la deficiencia: cubierta inclinada.

2. Breve descripcion de la misma: empotramiento de la viga metalica en la medianeria poco ortodoxo. Colocacién de vigueta
prefabricada de hormigon y restos de piedra o ladrillo para formar la base. No se ha tenido en cuenta el mal estado de la propia
medianeria. 5in embargo, en el apoyo apuesto de la viga metélica (segunda foto) se ha tenido en consideracién usar para
todo el apoyo ladrillo perforado.

3. Pruebas o ensayos realizados: ninguno.

4. Observaciones: se deberia de haber realizado un apoyo mas firme, sustituyendo las partes deterioradas de la medianeria sobre la
que apoya.

5. Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Cubiertas y Azoteas)

B ravorable [] Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecera, si procede:

Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:


migue
Rectángulo


1.3.5 INSTALACIONES

Indicar las deficiencias detectadas que deben ser subsanadas, especificando si condicionan -por si mismas, o en combinacién con

otras- la valoracion global del estado de conservacion de las instalaciones comunes de suministro de agua, saneamiento y
electricidad como desfavorable y aportando de cada una de ellas la siguiente informacion:

1. Localizacion de la deficiencia: instalaciones de agua (saneamiento y fontaneria) e instalacion eléctrica.

2. Breve descripcion de la misma: deterioro por antigiiedad y falta de actualizacion de los sistemas. La instalacion de fontaneria no
cuenta con ACS (agua caliente sanitaria), ni ningan tipo de caldera. La instalacién de saneamiento cuenta con dos inodoros, uno en

planta baja que si que funciona, pero el de planta primera no funciona. La instalacién eléctrica es muy basica, solo cuenta con un PIA
para la iluminacion de toda la vivienda.

3. Pruebas o ensayos realizados: comprobacién de cisternas, grifos e interruptores.

4. Observaciones: la evacuacion de las aguas residuales se realiza por una arqueta ubicada en planta baja, que conecta con el
alcantarillado publico.

5.Fotografias identificativas

Valoracion del estado de conservacion (Instalaciones)

(] Favorable [ Desfavorable

En caso de valorarse como desfavorable, se establecerd, si procede:

[Plazo de inicio de las obras: Plazo de finalizacion de las obras:
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1.4. EXISTENCIA DE PELIGRO INMINENTE'®

Descripcion del peligro inminente:

Indicar medidas a adoptar:

Fecha limite de actuacion:

(8) A cumplimentar en caso de que sea necesario adoptar medidas inmediatas de seguridad para las personas

1.5. VALORACION FINAL DEL ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO

El técnico competente abajo firmante valora el estado de conservacion del edificio como:

[] FAVORABLE [ DESFAVORABLE

Esta valoracion del estado de conservacion del edificio es suscrita por el técnico competente abajo firmante, en base a una
inspeccién de caracter visual, y respecto a aquellos elementos del edificio a los que ha tenido acceso.

Observaciones:

El edificio presenta un nivel de deterioro alto, debido a sus muchos afios sin mantenimiento. Unicamente se sustituyé la cubierta en
2011, reforma muy acertada, ya que Mosqueruela padece fuertes nevadas y lluvias que habrian producido dafios graves en la
vivienda.

La vivienda necesita una reforma integral: forjados, mejorar la envolvente térmica y su consumo, cambio de carpinterias,
sustitucion de la escalera, nuevas instalaciones de agua y eléctrica.

En Mosqueruela
a 01 de marzo de 2023

Firmado: Miguel Gracia
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Otros
Elementos de
Cubierta

Instalacion de
Abastecimiento
Agua

Instalacion de
Saneamiento

1.7. DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en la cubierta
Anidamiento de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico)

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, como: lucernarios, claraboyas

y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, caseton del ascensor, etc.

DEFICIENCIAS EN INSTALACIONES COMUNES DEL EDIFICIO

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de abastecimiento y

distribucion de agua

Olias deficiencias en la instalacion de Abastecimiento de agua

Humedades y/o Filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de saneamiento
Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento

Otras deficiencias en la instalaciéon de Saneamiento

La propiedad del edificio dispone de la siguiente documentacion sobre las instalaciones comunes del edificio:

Instalacion
Eléctrica

Instalaciones
de Calefaccion
ACS

Instalacion de
Ascensor

Instalaciones
de Proteccion

Instalacion de
Gas

Depéositos
Combustible
Ins.

Telecomunica
ciones ICT

Boletin de Instalador de la Instalacion Eléctrica del edificio

Documentacion Administrativa de la instalacion de Calefaccion

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Calefaccion

Documentacion Administrativa de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Contrato de Mantenimiento de la instalacion de Agua Caliente Sanitaria

Certificado de Inspeccion Periddica en Ascensores y Montacargas

Contrato de Mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras

Certificado de Instalador Autorizado de la Instalacion de Proteccion Contra Incendios
Contrato de Mantenimiento de la Instalacion de Proteccion Contra Incendios
Certificado/s de la Instalacion de Gas del edificio

Certificado de Inspeccion Periddica de la Instalacion de Gas del edificio
Documentacion de la Instalacion y/o Certificacion Administrativa de Depdsitos de Combustible
Documentacion acreditativa de la inspeccion y/o revision de Depdsitos de Combustible

Documentacion de Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ITC) exigida por la normativa

(protocolo de pruebas, boletin de instalacion o certificado de fin de obra), a especificar

Otra documentacion:

Parte II: Condiciones basicas de accesibilidad
Uso residencial vivienda

II1.1 CONDICIONES FUNCIONALES DEL EDIFICIO (Segin CTE-DB-SUA 9)

ACCESIBILIDAD EN EL EXTERIOR

Para edificios, indicar:
1.1. El edificio dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada principal al mismo

«Con via publica [ | [Jsi

«Con zonas comunes exteriores'® B nNo []si

Para conjuntos de viviendas unifamiliares, indicar:

1.2. La parcela dispone de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica una entrada a la zona privada de cada vivienda

«Con via publica [ | []si

«Con zonas comunes exteriores®® Bl No ] si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y numero de viviendas afectadas):
La vivienda no estd adaptada a personas con diversidad funcional motora.

(9) Aparcamientos propios, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

x
x
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ACCESIBILIDAD ENTRE PLANTAS

1.3. En el edificio hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al mismo hasta alguna vivienda o
zona comunitaria

B nNo [ si; en su caso, indique [] Dispone de Ascensor accesible entre ellas
[ ] Dispone de Rampa accesible entre ellas

[] Dispone de Ascensor no accesible segun DB SUA 9

Especificar dimensiones de la cabina:

[l No dispone de rampa ni ascensor:

En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensionales
y estructurales permiten instalacién de ascensor o rampa accesible:

B No []si

1.4. El edificio tiene mas de doce viviendas situadas en plantas sin entrada principal accesible

B N []si; en su caso, indique ] Dispone de Ascensor accesible entre ellas
] Dispone de Rampa accesible entre ellas

[] Dispone de Ascensor no accesible segiin DB SUA 9

Especificar dimensiones de la cabina:

B No dispone de rampa ni ascensor:

En este caso, el edificio tiene un espacio cuyas condiciones dimensionales
y estructurales permiten instalacién de ascensor o rampa accesible:

B No [si

OBSERVACIONES (indicar deficiencias detectadas y nimero de viviendas afectadas):
con la estructura de la casa actual seria complejo instalar un ascensor. No obstante, se puede estudiar en proyecto si colocar uno, segun
el objetivo del propietario con la vivienda privada.

Para edificios o conjuntos de viviendas con viviendas accesibles para usuarios en silla de ruedas, siendo estas viviendas legalmente

exigibles, indicar:

1.5. La planta o plantas con VIVIENDAS ACCESIBLES par USUARIOS DE SILLA DE RUEDAS estan comunicadas mediante un
ASCENSOR o RAMPA ACCESIBLE con las plantas donde se encuentran

eLa entrada accesible al edificio (JNo (] si

eLos elementos asociados a las viviendas “® "] No ] si

elas zonas comunitarias [ JNo (] si
OBSERVACIONES:

(10) Se consideran elementos asociados a viviendas accesibles los trasteros accesibles, las plazas de garaje accesibles, etc.

ACCESIBILIDAD EN LAS PLANTAS DEL EDIFICIO
1.6. Todas las plantas disponen de un ITINERARIO ACCESIBLE que comunica los accesos accesibles a ellas

eEntre s B nNo ]si
eCon las viviendas situadas en las mismas plantas B nNo [(]si

«Con las zonas de uso comunitario situadas en las mismas plantas B No [(]si

OBSERVACIONES:
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11.8.4.3. Segun datos facilitados por el representante de la propiedad. ¢existen unidades familiares a las que pertenezca alguno
de los propietarios que forman parte de la comunidad, que tengan ingresos anuales inferiores a 2,5 veces el indicador
Publico de Renta de Efectos Muiltiples (IPREM)?

OBSERVACIONES:

11.8.5. Susceptibilidad de realizar ajustes razonables en materia de accesibilidad
El técnico competente abajo firmante considera que:

[] EL EDIFICIO NO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES? en materia de accesibilidad.
[ EL EDIFICIO ES SUSCEPTIBLE DE REALIZAR AJUSTES RAZONABLES!*) en materia de accesibilidad,

[J totalo ] parcialmente.

I1.8.6. Ajustes razonables® en materia de accesibilidad

El técnico competente abajo firmante considera que el edificio es susceptible de realizar los siguientes ajustes razonables en
materia de accesibilidad:

Descripcion: Coste estimado: €

Instalaciéon de ascensor, rampas y establecer los niveles de
pavimento a la misma altura.

(13) Segun el apartado c del articulo 7 de |la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad, se entiende por Ajuste razonable: "las medidas de adecuacion del ambiente fisico, social y
actitudinal a las necesidades especificas de las personas con discapacidad que. de forma eficaz y practica y sin que suponga una carga
desproporcionada, faciliten la accesibilidad o participacion de una persona con discapacidad en igualdad de condiciones que el resto de los
ciudadanos. Para determinar si una carga es o0 no proporcionada se tendran en cuenta los costes de la medida, los efectos discriminatorios que
suponga para 1as personas con discapacidad su no adopcion, I3 estructura y caracteristicas de la persona, entidad u organizacion que ha de

ponerla en practica y la posibilidad que tenga de obtener financiacién oficial o cualquier otra ayuda ".
(14) Ver articulo 10 de |a Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

En Mosqueruela
a 0I de marzo de 2023

Firmado: Miguel Gracia
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LEYENDA

Ramal entrada acometida y tubo de alimentacion

de agua fria

Valvula antirretorno

Grifo alimentacion aparato agua fria

Llave de paso agua fria

Tubo alimentacién agua caliente

Grifo alimentacion aparato agua fria y caliente
Llave de paso agua caliente

Contador ubicado en la fachada exterior

Caldera de pellets. Produccion de agua caliente

Radiador de agua
Radiador de agua para bafio

Tuberia de retorno de agua fria de radiador

Tuberia de alimentacion de agua caliente de

radiador

Grifo de comprobacion
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Bajante de aguas pluviales
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Toma de corriente bipolar de 16A con toma de tierra

Toma de corriente bipolar para zonas humedas de 16A
con toma de tierra

Toma de corriente bipolar de 25A con toma de tierra

Punto de luz

Contador con transmisor

Caja general de proteccion
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planta primera
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DETALLE CONSTRUCTIVO ENCUENTRO
SOLERA - FACHADA PRINCIPAL

1. Terreno rocoso, cimentacion

2. Geotextil antipunzonante DANOFELT® PY 200

3. POLYDAN PRO 48 P. Membrana impermeable de betun
elastomérico SBS de altas prestaciones tipo LBM-48-FP R.
4. Banda de refuerzo E 30 P ELAST

5. Solera de HA-25/B/20/XC2, canto 7 cm, armada con
mallazo @6 cada 15 cm. Colocado sobre capa separadora
de geotextil no tejido de fibras de polipropileno.

6. Pavimento de gres porcelanico 8,5 mm, tomado con
adhesivo cementoso C2

7. Fachada de piedra 60 cm

8. Aislante térmico de lana mineral 10 cm

9. Panel de yeso laminado 1,5 cm

10. Aislante térmico de lana mineral 6 cm

11. Medianera de piedra 40 cm

12. Aislamiento térmico XPS 2 cm. Sobre capa separadora
de geotextil no tejido de fibras de polipropileno.

0.12

0.40 0.08

DETALLE CONSTRUCTIVO ENCUENTRO
SOLERA - MEDIANERA

1. Terreno rocoso, cimentacion

2. Geotextil antipunzonante DANOFELT® PY 200

3. POLYDAN PRO 48 P. Membrana impermeable de betin
elastomérico SBS de altas prestaciones tipo LBM-48-FP R.
4. Banda de refuerzo E 30 P ELAST

5. Solera de HA-25/B/20/XC2, canto 7 cm, armada con
mallazo @6 cada 15 cm. Colocado sobre capa separadora
de geotextil no tejido de fibras de polipropileno.

6. Pavimento de gres porcelanico 8,5 mm, tomado con
adhesivo cementoso C2

7. Fachada de piedra 60 cm

8. Aislante térmico de lana mineral 10 cm

9. Panel de yeso laminado 1,5 cm

10. Aislante térmico de lana mineral 6 cm

11. Medianera de piedra 40 cm

12. Aislamiento térmico XPS 2 cm. Sobre capa separadora
de geotextil no tejido de fibras de polipropileno.
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DETALLE CONSTRUCTIVO ENCUENTRO VENTANA
1. Placa de yeso laminado 1,5 cm
2. Aislamiento térmico de lana mineral 10 cm
3. Fachada principal de piedra caliza 60 cm
4. Aislante de ruido a impacto 1 cm
5. Mortero autonivelante 3 cm
6. Pavimento gres porcelanico 30 x 30 x 0,8 cm tomado
10 con adhesivo cementoso C2 y rodapié 10 x 30 cm
1 7. Forjado de hormigén armado
12 7 8. Falso techo de placas de yeso laminado 1,5 cm
13 8 9. Soporte de sujecién a forjado
9 10. Perfil metalico de sujecion de falso techo
11. Aislamiento térmico de Caja persiana
14 12. Persiana enrollable
15 13. Caja externa registrable de la persiana
16 14. Marco de la ventana
15. Dintel: perfii metalico HEB 160 doble. Con
17 aislamiento térmico XPS en zona del dintel.
16. Revestimiento de madera natural con goterén
17. Vidrio doble con camara
18. Albardilla con inclinacion del 8% y terminacién con
vuelo de 3 cm y goterdn
19. XPS para reducir el puente térmico de la ventana
20. Lamina impermeable
21. Mortero de apoyo de la albardilla
18
19
20
21
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DETALLE CONSTRUCTIVO ENCUENTRO PUERTA

1. Placa de yeso laminado 1,5 cm

2. Aislamiento térmico de lana mineral 10 cm

3. Fachada principal de piedra caliza 60 cm

4. Aislante de ruido a impacto 1 cm

5. Mortero autonivelante 3 cm

6. Pavimento gres porcelanico 30 x 30 x 0,8 cm
tomado con adhesivo cementoso C2 y rodapié 10 x
30 cm

7. Forjado de hormigén armado. Canto 30 cm

8. Falso techo de placas de yeso laminado 1,5 cm

9. Soporte de sujecion a forjado

10. Perfil metalico de sujecion de falso techo

11. Marco de la puerta

12. Dintel: perfil metalico HEB 200 doble

13. Revestimiento de madera natural con goterén

14. Puerta de entrada de madera maciza

15. Banda de refuerzo E 30P ELAST

16. POLYDAN PRO 48 P. Membrana impermeable
de betun elastomérico SBS de altas prestaciones tipo
LBM-48-FP R.

17. Geotextil antipunzonante DANOFELT® PY 200
18. Pavimento de gres porcelanico 30 x 30 cm (8mm)
tomado con adhesivo cementoso C2

19. Solera de HA-25/B/20/XC2, canto 7 cm armada
con mallazo @6 cada 15 cm. Colocado sobre capa
separadora de geotextii no tejido de fibras de
polipropileno.

20. Terreno rocoso, cimentacion

21. Baldosa de piedra caliza con pendiente del 3%
22. Mortero de cal

23. Aislamiento térmico XPS 2 cm. Sobre capa
separadora de geotextii no tejido de fibras de
polipropileno.
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DETALLE CONSTRUCTIVO FORJADO PLANTAS
PRIMERA Y SEGUNDA - SECCION TRANSVERSAL

1. Armadura de negativos

2. Vigueta semirresistente pretensada

3. HA - 30/B/20/XC2

4. Armadura de reparto @5#15x15

5. Bovedilla ceramica 0.10

0.30

0.03

0.60

0.10

DETALLE CONSTRUCTIVO FORJADO UNION CON MURO DE
CARGA DE LA ESCALERA - SECCION LONGITUDINAL

030 035 1. Armadura de negativos
2. Vigueta semirresistente pretensada 0.10
3. HA - 30/B/20/XC2
4. Armadura de reparto @5#15x15
5. Bovedilla ceramica
6. Zona macizada con HA - 30/B/20/XC2 de 10 cm como minimo
7. Cerco del zuncho @6
0.10 0.10 8. Armado superior 2012
9. Muro de carga de ladrillo perforado 24x11x5 cm
10. Armado inferior 2820
11. Aplacado de piedra tomado con mortero de cemento
0.03 0.24 0.03
0.30
0.05
DETALLE CONSTRUCTIVO
PARTICION INTERIOR - FALSO TECHO/SOLADO
) 1. Forjado de hormigén armado (canto 30 cm)
DETALLE CONSTRUCTIVO FORJADO UNION CON MURO 2.Soporte de sujecion a forjado
MEDIANERO - SECCION LONGITUDINAL 3. Falso techo de placas de yeso laminado
4. Perfil metélico de sujecion a tabique
030 0.35 1. Armadura de negativos 5. Placa de yeso laminado 1,5 cm
2. Vigueta semirresistente pretensada 6. Aislamiento térmico de lana mineral 7 cm
3. HA - 30/B/20/XC2 7. Rodapié 10 x 30 cm
4. Armadura de reparto @5#15x15 8. Film protector de la junta
5. Bovedilla ceramica 9. Pavimento gres porcelanico 30 x 30 x 0,8 cm tomado con adhesivo cementoso C2
6. Zona macizada con HA - 30/B/20/XC2 de 10 cm como minimo 10. Mortero autonivelante 3 cm
7. Cerco del zuncho 6 11. Aislante de ruido a impacto 1 cm
0.10 0.10 8. Armado superior 2812
9. Muro medianero de piedra 40 cm
10. Armado inferior 220
oo 0 0,25 0,5 0,75 im
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DETALLE ENCUENTRO

CUMBRERA
1. Fachada de mamposteria tomada con mortero de cal (60 cm).
2. Can de madera (12 x 8 cm).
3. Hiladas de ladrillo perforado para apoyo de vigueta prefabricada de
hormigdn (24 x 11 x 5 cm).
4.Tabiques conejeros, con ladrillo hueco (24 x 11 x 8 cm).
5. Vigueta prefabricada de hormigén (16 x 10 cm).
6. Tablero ceramico (100 x 25 cm).
7. Aislante térmico, poliuretano proyectado (3 cm).
8. Teja ceramica curva.
9. Teja especial de cumbrera.
10. Mortero de agarre para tejas de cumbrera (no excesivo).
11. Perfil metalico IPN 320.
12. Placas de yeso laminado.
13. Aislamiento térmico XPS.
3 6 7 8 910 11 12 13 14 16 14. Soportes del falso techo a viguetas.
15. Aislamiento térmico lana mineral.
16. Perfil de madera en U recubrimiento de perfil metalico IPN 320
8
7
DETALLE ENCUENTRO 6
FACHADA NORTE - CUBIERTA DETALLE ENCUENTRO
FACHADA SUR - CUBIERTA
5
14
3
2
13
15
12
1
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Vivienda unifamiliar bisabuela en Mosqueruela

Direccion Calle nueva, n° 6

Municipio Mosqueruela Cédigo Postal 44410
Provincia Teruel Comunidad Auténoma Aragon
Zona climatica E1 Ano construccion 1900
ye%r::illtilt‘;iién) vigente (construccién I Anterior a la NBE-CT-79

Referencials catastralles 6713006YK1761S0001SD

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
e Unifamiliar o Edificio completo
o Bloque o Local

o Bloque completo
o Vivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Miguel Gracia Monforte NIF(NIE) 20920264Q
Razén social Reformas Miguel NIF 123456789A
Domicilio Calle Canto de Castalia, n°9,6 - H

Municipio Castellon de la Plana  Cédigo Postal 12006
Provincia Castelldn Comunidad Autéonoma \92{2:32::
e-mail: miguelgracia@gmail.com Teléfono 123456789

Titulacion habilitante segin normativa vigente Arquitecto Técnico

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version: '

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgCO2/ m? aio]
3328 E
105.0 F

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente documento, y sus anexos:

Fecha: 01/03/2023

Firma del técnico certificador

Anexo Il. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 05/08/2023
Ref. Catastral 6713006YK1761S0001SD Pagina 1 de 4



, ANEXO | ,
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 137.19

Imagenes del edificio Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo Su':[’ﬁ]r:]ide Tra[r‘;\?lnr'r\‘izt-alacia Modo de obtencion
Cubierta Cubierta 55.96 0.82 Conocidas
Fachada secundaria Fachada 50.15 1.62 Conocidas
Fachada principal Fachada 39.63 1.64 Conocidas
Medianeria 1 Fachada 71.04 0.00
Medianeria 2 Fachada 71.04 0.00
Suelo con terreno Suelo 61.25 1.00 Por defecto

Huecos y lucernarios

Lucernario 1 Lucernario 0.6 3.08 0.61 Estimado Estimado
Lucernario 2 Lucernario 0.6 3.08 0.61 Estimado Estimado
Balcon planta 2 Hueco 1.48 5.00 0.67 Estimado Estimado
Puerta principal Hueco 3.22 5.00 0.67 Estimado Estimado
Balcon planta 1 Hueco 2.52 5.00 0.67 Estimado Estimado
Ventana planta 1 Hueco 0.36 5.00 0.67 Estimado Estimado
Ventana 1 planta 1 Hueco 0.06 5.00 0.67 Estimado Estimado
Ventana 2 planta 1 Hueco 0.14 5.00 0.67 Estimado Estimado
Ventana planta 2 Hueco 0.24 5.00 0.67 Estimado Estimado
Fecha 05/08/2023

Ref. Catastral 6713006YK1761S0001SD Pagina 2 de 4



3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

Nombre Tipo

TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion

Nombre Tipo

TOTALES Refrigeracion

Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

Potencia
nominal [kW]

Potencia
nominal [kW]

Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 140.0
. Potencia
Nombre Tipo nominal [kW]
Equipo ACS Caldera Estandar 24.0
TOTALES ACS
Fecha 05/08/2023

Ref. Catastral

6713006YK1761S0001SD

Rendimiento
Estacional [%]

Rendimiento
Estacional [%]

Rendimiento
Estacional [%)]

14.9

Tipo de
Energia

Tipo de
Energia

Tipo de
Energia

Carbén

Modo de
obtencion

Modo de
obtencion

Modo de
obtencion

Estimado

Pagina 3 de 4



, ANEXO II
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica E1 Uso Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[kgcoz/mz aﬁo] D [kgC02/m2 ano] G
37.95 67.02
105.0 F i .
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione),s ,/Emi,sione,s
. _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgC0O2/m? afio] [kgCO2/m? ano] - [kgCO2/m?* ario] -
0.00 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO0O2/m? afio kgCO2/aiio

Emisiones CO2 por consumo eléctrico 0.00 0.00
Emisiones CO2 por otros combustibles 104.97 14400.84

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia éJrimaria
calefaccion ACS _
[kWh/mZano] D [kWh/m? afio] G
3328 E 179.20 153.64
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Eng?rgia primaria
ia primari reffigeracion iluminacion
Consumo global d?kwﬁ/rr%lzaa%rg]vana no renovable [KWH/m? afo] - [kWh/m?afio] -
0.00 -

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefacciéon y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de
confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
138.5D No calificable
Demanda de calefaccion [kWh/m? afio] Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacién, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta tnicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha 05/08/2023
Ref. Catastral 6713006YK1761S0001SD Pagina 4 de 4



PFG REHABILITACION INTEGRAL DE VIVIENDA ANTIGUA EN MOSQUERUELA

7.6. CERTIFICACION ENERGETICA

DEL ESTADO REFORMADO

280



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Vivienda unifamiliar bisabuela en Mosqueruela

Direccion Calle nueva, n° 6

Municipio Mosqueruela Cédigo Postal 44410
Provincia Teruel Comunidad Auténoma Aragon
Zona climatica E1 Ano construccion 1900
ye%r::illtilt‘;iién) vigente (construccién I Anterior a la NBE-CT-79

Referencials catastralles 6713006YK1761S0001SD

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
e Unifamiliar o Edificio completo
o Bloque o Local

o Bloque completo
o Vivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Miguel Gracia Monforte NIF(NIE) 20920264Q
Razén social Reformas Miguel NIF 123456789A
Domicilio Calle Canto de Castalia, n°9,6 - H

Municipio Castellon de la Plana  Cédigo Postal 12006
Provincia Castelldn Comunidad Autéonoma \92{2:32::
e-mail: miguelgracia@gmail.com Teléfono 123456789

Titulacion habilitante segin normativa vigente Arquitecto Técnico

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version: '

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio] [kgCO2/ m? aiio]
17.3 A 3.7A

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el
presente documento, y sus anexos:

Fecha: 01/03/2023

Firma del técnico certificador

Anexo Il. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 05/08/2023
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, ANEXO | ,
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION
Superficie habitable [m?] 137.19

Imagenes del edificio Plano de situacion

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo Su':[’ﬁ]r:]ide Tra[r‘;\?lnr'r\‘izt-alacia Modo de obtencion
Cubierta Cubierta 55.96 0.82 Conocidas
Fachada secundaria Fachada 50.15 1.62 Conocidas
Fachada principal Fachada 38.17 1.64 Conocidas
Medianeria 1 Fachada 71.04 0.00
Medianeria 2 Fachada 71.04 0.00
Suelo con terreno Suelo 61.25 1.00 Por defecto

Huecos y lucernarios

Lucernario 1 Lucernario 0.6 3.08 0.61 Estimado Estimado
Lucernario 2 Lucernario 0.6 3.08 0.61 Estimado Estimado
Ventana 1 planta 2 Hueco 0.64 2.60 0.53 Estimado Estimado
Puerta principal Hueco 3.11 2.60 0.53 Estimado Estimado
Balcon planta 1 Hueco 2.25 2.60 0.53 Estimado Estimado
Ventana planta 1 Hueco 1.2 2.60 0.53 Estimado Estimado
Ventana 1 planta 1 Hueco 0.06 2.60 0.53 Estimado Estimado
Ventana 2 planta 1 Hueco 0.14 2.60 0.53 Estimado Estimado
Ventana planta 2 Hueco 0.24 2.60 0.53 Estimado Estimado
Ventana 2 planta 2 Hueco 0.64 2.60 0.53 Estimado Estimado
Ventana planta 0 Hueco 1.2 2.60 0.53 Estimado Estimado
Fecha 05/08/2023
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

- Potencia
Nombre Tipo nominal [kW]
Calefaccion y ACS Caldera Estandar 24.0
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
- Potencia
Nombre Tipo nominal [kW]
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 168.0
. Potencia
Nombre Tipo nominal [kW]
Calefaccion y ACS Caldera Estandar 24.0
TOTALES ACS
Fecha 05/08/2023
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Rendimiento
Estacional [%]

77.2

Rendimiento
Estacional [%)]

Rendimiento
Estacional [%]

77.2

Tipo de

Energia
Biomasa
densificada
(pelets)

Tipo de
Energia

Tipo de

Energia
Biomasa
densificada
(pelets)

Modo de
obtencion

Estimado

Modo de
obtencion

Modo de
obtencion

Estimado
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, ANEXO II
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica E1 Uso Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
3.7A CALEFACCION ACS
Emisiones Emisiones ACS
KGCOS o) A [gCOZm afo] A
3.08 0.59
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione),s ,/Emi,sione,s
. . refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgC0O2/m? afio] [kgCO2/m? ano] - [kgCO2/m?* ario] -
0.00 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO0O2/m? afio kgCO2/aiio

Emisiones CO2 por consumo eléctrico 0.00 0.00
Emisiones CO2 por otros combustibles 3.67 503.71

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
17.3A CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia éJrimaria
calefaccion ACS _
[kWh/mZano] A [kWh/m? afio] A
14.54 2.80
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Eng?rgia primaria
ia primari reffigeracion iluminacion
Consumo global d?kwﬁ/rr%lzaa%rg]vana no renovable [KWH/m? afo] - [kWh/m?afio] -
0.00 -

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefacciéon y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de
confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
1321D No calificable
Demanda de calefaccion [kWh/m? afio] Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacién, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta tnicamente del indicador global, no asi de los valores parciales
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