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1. INTRODUCCION

El siguiente proyecto final de Grado (PFG) tiene por objetivo analizar el estado actual de un
edificio de 10 viviendas de proteccion oficial de los anos 60, que a su vez forma parte de un grupo
de 7 edificios idénticos, situados en la Calle San Juan, de Castelldbn de la Plana. en el casco
urbano de Castelldn, para estudiar y proponer posibles soluciones de rehabilitaciéon, de acuerdo
con las posibilidades fisicas y legales, valorando la rentabilidad de cada una de las soluciones
propuestas.

La igualdad que existe entre los 7 edificios de proteccion oficial, hace que la solucién propuesta
para la rehabilitacion sea practicamente la misma, a diferir simplemente por la diferencia de mejor
0 peor uso y mantenimiento que se le haya dado a cada vivienda. Ignorando estas pequefas
diferencias de conservacion, se aplicara el mismo proceso a todas y cada una de las viviendas. La
visita interior de las viviendas no ha sido posible, por lo que se asumen unas caracteristicas y un
estado de conservacion similar en todas, al ser la misma tipologia constructiva.

Se pretende de esta manera dar solucion a 70 viviendas actualmente destinadas a vivienda de
proteccién oficial, por medio de una intervencion integral que permita poner en valor estos bienes
inmuebles y que permita su utilizacion como vivienda, con caracteristicas y servicios acordes a los
estandares de calidad actuales.

Se realizara para ello el Informe de Evaluacion de los Edificios, como medio de obtencién de un
diagnéstico integral del estado actual de las viviendas, al evaluar su estado de conservacion,
accesibilidad y comportamiento energético. El procedimiento reglado proporciona una base de
trabajo sobre la cual se puede analizar las soluciones mas adecuadas. Posteriormente, se
analizaran posibles soluciones de intervencion con el fin de rehabilitar y solucionar las carencias y
problemas que presentan las viviendas en su estado original. Adicionalmente se utilizara el
programa HULC con el fin de valorar la mejora de la rehabilitacion energética. Por ultimo, se
realizara el analisis econdmico de la intervencion propuesta y se seleccionara justificadamente las
solucion mas adecuada.
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2. FASES DEL TRABAJO

Para realizar el siguiente proyecto de analisis de un edificio de 10 viviendas que forma parte de un
conjunto de 7 edificios, se han seguido las siguientes fases, esquematizadas en la Figura 1:

Fase 1- Realizar el diagnostico del estado actual. A su vez se llevan a cabo las siguientes
subfases:

a)Visita a los inmuebles para medicién y recogida de datos in situ
(levantamiento de planos, fotografias, patologias, analisis fisico del entorno...).

b)Recopilacion de informacion relevante: informacion de catastro, informe de
circunstancias urbanisticas, consulta PGOU.

c)Realizar una memoria descriptiva y constructiva de la vivienda.

d) Confeccionar el informe de Evaluacién del Edificio.

Fase 2- Proponer soluciones de rehabilitaciéon de acuerdo con las posibilidades fisicas y legales,
valorando aspectos de disefio, de comportamiento energético y de habitabilidad.

Fase 3- Analizar econdmicamente las propuestas.

Fase 4- Seleccionar justificadamente la propuesta 6ptima.

+ IDENTIFICACION DEL CASO DE ESTUDIO
* MEMORIA DESCRIPTIVA

FASEL. * MEMORIA CONSTR L!CTI\.I’A
olagnastico | ¢ INFORME EVALUACION EDIFICIO

« ESTADO CONSERVACION
* ACCESIBILIDAD Y DISERIO
. » EFICIENCIA ENERGETICA
FASE 2. ANALISIS
SOLUCIONES

S
+ PRESUPUESTO 50LUCIONES PROPUESTAS h
* AHORROS ALCANZADOS
eases andusis | © PYUDAS A REHABILITACION
ECONGMICO * INCREMENTO VALOR INMUEBLES Y,
~
= MATRIZ MULTICRITERIO
Fase 4, siteccion | * SOLUCION ADOPTADA
COMPROMISO J

Figura 1. Esquema fases del trabajo
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3. DIAGNOSTICO

3.1 Identificacion del caso del estudio

Situacién y emplazamiento

El edificio de objeto de estudio se sitla en la calle de San Juan, de la ciudad de Castellén. El
municipio se encuentra en la costa mediterranea de la peninsula Ibérica, al norte del golfo de
Valencia. El nucleo urbano principal se encuentra a unos 30m. sobre el nivel del mar y a unos 5
Km. se la costa, tal y como se muestra en la figura 2.

CV-149
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Jaume Gurugt
®
— o6
El Grao de
Calle de San Juan Castellén
Cv-1520
{Cs-22
& [ N-225]
& =3
URB:
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@ Almazora
va v
AL Villarreal
|\Univers iamw cv18
de La Plana Desembocadura

del Mijares

cv-185

Figura 2. Emplazamiento. Fuentes de Google

La provincia de Castellén incrementa su poblacion hasta los 586.907 habitantes, el término
municipal cuenta con una poblacion de 171.728 habitante, segun el avance del padron publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica a 1 de enero de 2021. Son 1.317 habitantes mas respecto
a la dltima actualizacién del padron de 2020. En un area metropolitana que ronda los 300.000
habitantes siendo la cuarta ciudad de la Comunidad Valenciana por numero de habitantes,
distribuidos en los 107,50Km? de extension de su término municipal.

La construccidon de estos edificios se produce en los afios 60 en los que la provincia apenas
contaba con 339.059 habitantes, sin embargo se estaba produciendo una importante incremento
de la poblacion, y sobre todo una emigracion desde el interior hacia las ciudades, hasta hoy en dia
siendo el ultimo afio registrado 2020 con 585.590 habitantes.

Los 7 bloques de viviendas a estudiar estan situadas en la Calle de San Juan N°2-4-6-8-10-12-17
en la zona Distrito centro-sur de Castellén, entre la Gran via de Tarrega Monteblanco y la Avda
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Valencia; estan sobre un Unico solar, cuya superficie es de 2.011m? cada uno de los edificios
ocupa 114,40 m? de suelo, organizado en una escalera que da servicio a dos viviendas por planta,
con una superficie de 51 m2qns cada vivienda y 12,40m? de elementos comunes. Segun
documentacion catastral.

La identificacién catastral de cada uno de los bloques se muestra en la tabla:

Tabla 1. Datos catastrales de las viviendas

BLOQUE N°2
Di ‘s Referencia Superficie Parcela | Superficie Construida Aio de
ireccion > " L
Catastral (m?) (m?3) Construccion
2198204YK5229N0 51
001RP
2198204YK5229N0 51
002TA
2198204YK5229N0 51
003YS
2198204YK5229N0 51
004UD
2198204YK5229N0
51
Calle de 005IF 1962
San Juan 2198204 YK5229N0 114,40m* 51
0060G
2198204YK5229N0 51
007PH
2198204YK5229N0 51
008AJ
2198204YK5229N0 51
009SK
2198204YK5229N0 51
010PH
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Tabla 2. Datos catastrales de las viviendas
BLOQUE N°4
Di ‘s Referencia Superficie Parcela | Superficie Construida Ao de
ireccion R " iy
Catastral (m?) (m?) Construccion

2198204YK5229N0 51
011AJ

2198204YK5229N0 51
012SK

2198204YK5229N0 51
013DL

2198204YK5229N0 51
014FB

2198204YK5229N0 51

Calle de 015GZ 1962

San Juan 2198204 YK5229N0 114,40m* 51
016HX

2198204YK5229N0 51
017JM

2198204YK5229N0 51
018KQ

2198204YK5229N0 51
019LW

2198204YK5229N0 51
020JM
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Tabla 3. Datos catastrales de las viviendas

BLOQUE N°6
. ‘s Referencia Superficie Parcela | Superficie Construida Aio de
Direcciéon 2 2 i6
Catastral (m?) (m?) Construccion
2198204YK5229N0 51
021KQ
2198204YK5229N0 51
022LW
2198204YK5229N0 51
023BE
2198204YK5229N0 51
024ZR
2198204YK5229N0 51
Calle de 025XT 1962
San Juan 2198204YK5229N0 114,40m* 51
026MY
2198204YK5229N0 51
027QU
2198204YK5229N0 51
028WI
2198204YK5229N0 51
029EO
2198204YK5229N0 51
030QuU
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Tabla 4. Datos catastrales de las viviendas

BLOQUE N°8
. s Referencia Superficie Parcela | Superficie Construida Ao de
Direccion > 2 ‘2
Catastral (m?) (m?) Construccion
2198204YK5229N0 51
031WI
2198204YK5229N0 51
032EO
2198204YK5229N0 51
033RP
2198204YK5229N0 51
034TA
2198204YK5229N0 51
Calle de 035YS 1962
San Juan 2198204 YK5229N0 114,40m* 51
036UD
2198204YK5229N0 51
037IF
2198204YK5229N0 51
0380G
2198204YK5229N0 51
039PH
2198204YK5229N0 51
040IF
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Tabla 5. Datos catastrales de las viviendas

BLOQUE N°10

. s Referencia Superficie Parcela | Superficie Construida Ao de
Direccion > 2 ‘2
Catastral (m?) (m?) Construccion
2198204YK5229N0 51
0410G
2198204YK5229N0 51
042PH
2198204YK5229N0 51
043AJ
2198204YK5229N0 51
044SK
2198204YK5229N0 51
Calle de 045DL 1962
San Juan 2198204YK5229N0 114,40m* 51
046FB
2198204YK5229N0 51
047GZ
2198204YK5229N0 51
048HX
2198204YK5229N0 51
049JM
2198204YK5229N0 51
050GZ
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Tabla 6. Datos catastrales de las viviendas

BLOQUE N°12

. s Referencia Superficie Parcela | Superficie Construida Ao de
Direccion > 2 ‘2
Catastral (m?) (m?) Construccion
2198204YK5229N0 51
051HX
2198204YK5229N0 51
052JM
2198204YK5229N0 51
053KQ
2198204YK5229N0 51
054LW
2198204YK5229N0 51
Calle de 055BE 1962
San Juan 2198204YK5229N0 114,40m* 51
056ZR
2198204YK5229N0 51
057XT
2198204YK5229N0 51
058MY
2198204YK5229N0 51
059QuU
2198204YK5229N0 51
060XT
PROYECTO FINAL DE GRADO 10 Henrry Alvan Zdfiga
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Tabla 7. Datos catastrales de las viviendas

BLOQUE N°17
Di ‘s Referencia Superficie Parcela | Superficie Construida Aio de
ireccion > . Ll
Catastral (m?) (m?) Construccion
2198204YK5229N0 51
061MY
2198204YK5229N0 51
062QU
2198204YK5229N0 51
063WI
2198204YK5229N0 51
064EO
2198204YK5229N0 51
Calle de 065RP 1962
San Juan 2198204YK5229N0 114,40m* 51
066TA
2198204YK5229N0 51
067YS
2198204YK5229N0 51
068UD
2198204YK5229N0 51
069IF
2198204YK5229N0 51
070YS
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B A L e /
Figura 3. Situacién en el municipio, Calle de San Juan, 2, 4, 6, 8, 10, 12y 1

W i ? _ * A
AN ~ & % ‘ /“’;

Figura 4. Situacion en la ciudad de Castellon, Calle de San Juan, 2, 4, 6, 8, 10, 12 y 17. Fuente Google Maps

La Figura 5 muestra la ficha resumen de datos obtenidos de la oficina virtual de catastro, donde
consta la identificacion catastral, la superficie de las diferentes parcelas y la construida, asi como
el afio de construccion.

PROYECTO FINAL DE GRADO 12 Henrry Alvan Zudiga
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Croquis Fotografia fachada

Parcela con varios inmuebles (division horizontal)
CL SAN JUAN 2

CASTELLO DE LA PLANA (CASTELLON}

2.011 m?

Mas informacion de la parcela s

[+
m
]
(T

2198204YK5229N0001RP

Figura 5. Informacion grafica de la Parcela N°2

En este TFG se han seleccionado estas viviendas entre las posibles ya que son las que se
encuentran en un estado deficiente para poder habitar, ya que se usé la normativa antigia, y
actualmente no cumple con los requisitos minimos actuales, en cuanto habitabilidad y
accesibilidad.(se desarrollara mas adelante).

En este caso, no se pudo acceder a las viviendas, debido a que es un barrio principalmente de
gente anciana, ademas asustados tras la pandemia, los vecinos son reticentes a dejar entrar a sus
viviendas a personas extranas, por lo que a la hora de realizar el TFG se han obtenido los datos
de la Sede electronica de Catastro, deduccion propia por la observacion externa de los edificios;
se sabe que todas las viviendas son iguales, a excepcion de alguna pequefia modificacién
realizada por los propietarios del inmueble.

La supuesta similitud existente de condiciones de conservacion y accesibilidad similares en
ambas viviendas de los 7 bloques, hace que los supuestos y las hipotesis sugeridas sean la
misma.

Un intervencion real requeriria una visita interior a ciertas viviendas para llegar a ser una muestra
representativa.

PROYECTO FINAL DE GRADO 13 Henrry Alvan Zudiga
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A modo de referencia la Guia del Informe de Evaluacion del Edificio de la GVA define las unidades
minimas a inspeccionar para un edificio de 10 viviendas 6 unidades a inspeccionar y para unas de
70 viviendas unas 20 unidades, para corroborar que son idénticas en cuanto a construccién y
metodologia constructiva se trata.

PROYECTO FINAL DE GRADO 14 Henrry Alvan Zudiga
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3.2 Memoria Descriptiva

Vivienda
El edificio esta destinado a uso residencial, no cuenta con garaje, trastero ni ascensor.
* Planta Baja (PB) — 4 plantas superiores(P1-P4)

La distribucién y reparto de superficies es en todas las viviendas de los 7 bloques igual, y cuentan
con las mismas caracteristicas, salvo que se haya realizado alguna reforma actual. Siendo la
siguiente.

El acceso a la vivienda se produce en el salon, y desde este se accede a uno de los dormitorios y
a un distribuidor que da acceso del resto de estancias, dos dormitorios, cocina, bafio y lavanderia.
En el rellano obviamente también encontramos las escaleras de acceso a las plantas superiores.
La tabla 8 muestra las superficies aproximadas por estancias, de planta baja a planta cuarta,
siendo todas las viviendas iguales de todos los bloques.

Tabla 8. Cuadro de superficies planta baja

CUADRO SUPERFICIES UTILES
Dorm 1 6,97
Dorm 2 6,35
Dorm 3 5,00
Lavanderia 1,66
Salén-Comedor 11,75
Cocina 5,39
Bario 3,71
Pasillo 4,54

PROYECTO FINAL DE GRADO 15 Henrry Alvan Zudiga
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Figura 8. Plano Distribucién Cubierta Sin Pavimento.
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3.3 Memoria Constructiva

En este apartado se describe brevemente la tipologia constructiva de los elementos que, en
global, forman la edificaciéon. En ciertos elementos es visible la solucién constructiva adoptada, sin
embargo, en otras no es posible, por o que se supone y se asumen los sistemas constructivos
tipicos de la época y de la zona, tal y como se desprenden de algunas referencias consultadas,
como el Instituto Valenciano de la Edificacion, 2016 y Braulio, 2016.

¢ Cimentacion

Este es uno de los elementos constructivos del cual no tenemos ni accesibilidad ni visibilidad, por
lo cual, de acuerdo con el afno de construccién, se supone que la cimentaciéon esta formada por
zapatas corridas bajo los muros portantes, de 1 pie de espesor, de cada una de las viviendas.
Estos tienen una cota de apoyo de -2,00m. y un profundidad de 0,50m, dejando la cara superior
de la cimentacion a una cota de -1,50m.

Figura 9. Zapata Corrida bajo muro portante

Fuente:ARQ al detalle.

PROYECTO FINAL DE GRADO 18 Henrry Alvan Zudiga
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e Estructura horizontal (Forjados

Los forjados son tradicionales, se deduce que son unidireccionales, de hormigén armado, con
bovedilla y vigueta armada

Figura 10. Forjado unidireccional tradicional con bovedilla y vigueta.

Fuente:ARQ al detalle.

e Cubierta

La cubierta que presentan las viviendas es una cubierta plana tradicional no transitable, sin
camara de aire.

S

-

VIGUETA ARMADA

HORMIGON ARMADO BOVEDILLA

D04

02!

SEPARADOR

Figura 11. Foto aérea edificio Figura 12. Esquema Forjado unidir.

Fuente:Google Fuente: Elaboracién Propia
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* Estructura vertical- Muro portante (perpendicular a la fachada principal)

Este elemento se puede observar perfectamente desde la calle. Este elemento se puede observar
perfectamente desde la calle. La solucion constructiva adoptada para el elemento portante vertical
ha sido Bloque Hueco ceramico de 1 pie de espesor con un formato de 33 x 18 x 18 cm., cuyo
formato elegido es:

Figura 13. Bloque de ladrillo ceramico.

Fuente: Google buscador
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» Fachada Principal y Trasera

La fachada principal y trasera son otros de los elementos que se pueden observar perfectamente
desde pie de calle, en este caso se deduce que es un ladrillo perforado de medio pie con un
enlucido interior de aproximadamente 1cm de espesor y un enfoscado exterior de
aproximadamente 1.5cm de espesor.

Figura 14. Foto edificio fachada trasera.

* Tabiqueria interior

Las particiones interiores o tabiqueria interior se deduce que estan compuestas principalmente por
ladrillo ceramico perforado de formato fino, afiadiendo posteriormente una capa de enlucido por
ambos lados del tabique interior, siendo el siguiente: 33 x 18 x 8cm

Figura 15. Ladrillo ceramico perforado, 8 cm. espesor.

Fuente: Google
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« Escaleras

Rehabilitacion y actualizacion de los edificios
de un barrio de vivienda social de Castellon

Las escaleras existentes en los diferentes bloques de viviendas son de boveda catalana, con las
medidas de la época, que actualmente no cumplirian los requisitos minimos. Se pueden apreciar
ciertas diferencias en cuanto a las medidas de ejecucion de ciertos escalones, debido a la falta de
control de ejecuciéon de la época, entre otras cosas. Teniendo un acabado superficial rugoso de
cemento.

« Pavimento

Los pavimentos de los rellanos son de terrazo por 0,02m de espesor. En el interior de las
viviendas los pavimentos son baldosas hidraulicas de 0,20x0,20x0,015 m., y en los bafos y las
cocinas azulejos de 0,15x0,15x0,02m. Mientras que las escaleras son de hormigon.

[f——l I Al — [——— — e | [———
DORMITORIO 3 DORMITORIO 3
5.00m2 5.00m2
DORMITORIO 2 DORMITORIO 1 DORMITORIO 1 DORMITORIO 2
6.17m2 6.97m2 6.97m2 6.17m2
|
=
PASILLO PASILLO
454 m2 454m2
SALON-COMEDOR SALON-COMEDOR oy
1m0 0B ] 11.75m2
LAVANDERIA LAVANDERIA
I . 1.60m2
COCINA . COCINA
5.39m2 ~ 5.39m2
R BANO
3.64m2 3.64m2
I [—— [——————I T ——] ———

Figura 16. Tipos de pavimentos diferentes estancias vivienda modelo.

PROYECTO FINAL DE GRADO

Fuente:Elaboracién propia

Terrazo de 0,02m de espesor para rellanos

22

Azulejo 0,15x0,15x0,015m de espesor para cuartos humedos

Las escaleras son de cemento con acabado superficial rugoso.

Baldosas Hidraulica de 0,20x0,20x0,015m de espesor para el resto de la vivienda.
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Figura 17. Pavimento cubierta Pintura bituminosa. Impermabilizacién.

Fuente: Elaboracion propia.

=]l

Y
NN

e Impermeabilizacién sobre soporte cubierta, Forjado unidireccional

¢ Carpinteria

La puerta de acceso a cada uno de los bloques de viviendas es metalica, de estilo clasico, con
vidrio monolitico

Figura 18. Puerta acceso principal.

Fuente: Fotografia propia.
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En origen, la carpinteria de todas las viviendas era de madera de baja densidad, debido a su
deterioro excesivo, la mayoria de viviendas decidieron sustituirlas por unas mas modernas,
metalicas, sin rotura PT, quedando algunas con las antigiias.

R A —

Figura 19. Ventanas de aluminio sin Rotura de Puente
Térnmico. Fachada Trasera.

Figura 20. Ventanas de aluminio sin Rotura de Puente

Térnmico. Fachada Delantera.

Figura 21. Ventanas de aluminio sin Rotura de

Puente Térnmico. Fachada Trasera.
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Un factor curioso es que, como vemos en las figuras de abajo, las ventanas que dan a la fachada

principal tienen persiana normal, con sus railes y su cuerda por dentro para estirar manualmente.

Sin embargo, las ventanas de la fachada posterior, orientacion sur, poseen, ademas, un tipo de

persiana colgada por el exterior.
: |

ind Giii |
Figura 22. Foto fachada trasera Figura 23. Foto fachada principal
Fuente: Fotografia propia Fuente: Fotografia propia.
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EVALUACION DEL EDIFICIO

En este proyecto se estad estudiando un edificio de mitad del S.XX, que fue construida con
normativa antigla, actualmente desactualizada, no cumpliria los requisitos de calidad, que en la
época eran menos exigentes que las exigencias de ahora.

El objetivo de este estudio es adecuar la vivienda a los estandares actuales, que quedan lejos.
Para ello, se seguira la normativa actual, con sus directrices de la normativa de edificacion
vigente. Estando estos recogidos en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). En el anexo 1, se
muestran los parametros que deben analizarse para adecuar la vivienda mediante la actuacion en
cada una de ellas, detallando las directrices de los documentos basicos relacionados con
Seguridad frente a incendios (Sl), Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad (SUA), Salubridad (HS),
Proteccion frente al Ruido (HR) y Ahorro Energético (HE). La propuesta de intervencion tendra en
cuenta el cumplimiento integro de los diferentes parametros.

Por otro lado, al tratarse de un edificio de viviendas de antigiedad superior a 50 afios, es
preceptiva la realizacién del Informe de Evaluacién del Edificio (IEE), que trata especificamente de
evaluar y dar solucion al nivel de conservacion, la eficiencia energética y la accesibilidad de la
vivienda en la actualidad. El apartado siguiente resume el contenido, procedimiento y finalidad del
IEE en la comunidad Valenciana (IEE.CV), para posteriormente aplicarlo a las viviendas objeto de
estudio, y seguidamente detallar las soluciones de la propuesta de rehabilitacion.

3.4 Informe de evaluacion del edificio
3.4.1 Generalidades del IEE.CV

El informe de evaluacién del edificio (IEE) nos indica un procedimiento para evaluar y proponer
soluciones referentes a tres aspectos:

« Estado de conservacién de los elementos comunes.

* Accesibilidad en zonas comunes.

» Eficiencia energética. Mediante CERMA, programa de certificacion, que esta asociado al
IEE.CV, o por medio de otro programa que haya sido aceptado por el Ministerio. En este
caso, como uno de los programas que hemos estudiado en clase, es el HULC, nos
decantamos por utilizar este mismo.

El IEE se realiza desde hace poco tiempo, habiendo evolucionado desde el Informe Técnico de la
Edificacion (ITE).

Dado que las competencias en materia de vivienda corresponde a las Comunidades Auténomas y
que el procedimiento viene regulado, hay que hacer referencia a la evolucién de la normativa en la
Comunidad Valenciana, la cual es la siguiente:
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Informe Técnico del Edificio 2005.

Informe de Conservacion del edificio, (ICE) en el Decreto 76/2007. EN 2007 primer
procedimiento informatico.

LOTUP, Ley 15/2014, articulo 180. Aunque también se han afiadido modificaciones en la
LOTUP Ley 1/2019.

El Decreto 53/2018, de 27 de abril, del Consell, por el que se regula la realizacion del
informe de evaluacion del edificio de uso residencial de vivienda y su Registro autonémico
en el ambito de la Comunitat Valenciana.

Este ultimo decreto es el que regula el procedimiento de registro y elaboracion del IEE, el cual, en
los siguientes supuestos, sera obligatorio.

Edificios de >50 afios (NO declarados en ruina).

Edificios que se acojan a ayudas publicas de rehabilitacion.

Validez: 10 anos desde la presentacion telematica.

Plazo: hasta diciembre del siguiente afio en que el edificio cumple 50 anos.

Se presentara un IEE por cada referencia catastral (14 primeros digitos). Si una referencia
catastral tiene varios grupos de propietarios, con distinto CIF, (por ej. complejos con varios
portales) pueden presentar IEE separado: REFERENCIA CATASTRAL+ CIF COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS.

Se debe incluir el IEE en el Libro del edificio.

El incumplimiento conlleva una sancién, segun la LOTUP entre 600-6000€.

El IEE no establece limite minimo de eficiencia energética. En principio es suficiente con la
calificacion.

Los edificios objeto de este estudio para el TFG, requieren por normativa tener un IEE, uno por
cada referencia catastral, es decir, una para cada uno de los 7 edificios, en este caso se tomara
todo como un solo bloque y se multiplicara por 7 el presupuesto. El procedimiento general del IEE
propone seguir las siguientes fases, esquematizadas en la siguiente figura. En nuestro caso se
realizé el estudio de 1 edificio, y al estar en igualdad de condiciones y haber tenido la misma
ausencia de mantenimiento, sufren de las mismas patologias, se multiplicaria x7 el presupuesto
de intervencion.
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T 1. OBTENCION DE DATOS PREVIOS
—» 2. RECONOCIMIENTO VISUAL
PROCEDIMIENTO | ——» 3. CARACTERIZACION DE LA

ENVOLVENTE TERMICA

4. EVALUACION DEL EDIFICIO

5. PROPUESTA DE ACTUACIONES

Figura 24. Fases procedimiento seguido para realizar el IEE.CV.
Fuente: Documentos CTE.

3.4.1 OBTENCION DE DATOS PREVIOS

Documentacioén administrativa
Esta es toda la informacion con la que el inspector debe identificar el edificio de estudio
claramente, asi como los datos relativos al representante, promotor, constructor, etc.

Documentacion para la descripcion del edificio.

Este apartado se refiere a los datos que el inspector ha de elaborar, basandose en la informacion
que pueda recopilar con las visitas al edificio. En caso de que no se encuentre informacién grafica
del edificio, por no poder realizar visitas a las diferentes viviendas, serd menester generarla
incluyendo esquemas de planta y seccion del estado actual en los que se puedan designar y
ubicar los diferentes elementos constructivos, para poder identificarlos con facilidad se puede
emplear un sistema de cédigos identificativos, como por ejemplo: “F” para fachadas, seguido de
un numero que distinga la importancia de cada uno de los elementos similares; F1 fachada
principal y F2 fachada secundaria, por ejemplo, etc.

También es importante destacar las diferentes orientaciones existentes en los bloques de
viviendas, si el cerramiento corma parte o no de la envolvente térmica y si hay diferentes
soluciones constructivas, para su posterior actuacion sobre ellos.
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3.4.2 RECONOCIMIENTO VISUAL
Al realizar el reconocimiento visual, el objetivo sera:

* Recopilar los datos de situacion, ubicacion, superficies y dimensiones de cada uno de los
elementos constructivos.

* Detectar, identificar y calificar las lesiones de los diferentes elementos constructivos e
instalaciones.

* Analizar las condiciones de accesibilidad al edificio en su estado actual.

Se empleara la divisidon en unidades de inspeccion a la hora de efectuar un muestreo, antes de
realizar el reconocimiento visual, para identificar y designar las distintas partes del edificio.

Una unidad de inspeccidén es el espacio accesible y cubierto, delimitado por los paramentos,
cerramientos, pavimento, elementos estructurales verticales, e incluso por el forjado superior. Por
lo que debe abarcar el conjunto del edificio desde la cubierta hasta la planta en contacto con el
terreno, analizando los puntos esenciales y otros que sean criticos para e posible desarrollo de
cuadros patoldgicas.

Los criterios a la hora de realizar una unidad de inspeccion son las siguientes:
* Elementos de inspeccion total (100%):

Fachadas: Se inspeccionaran cada una de las fachadas recayentes a calles o a patio de luces y a
las medianeras que queden vistas, pero en este caso no existe ni patio de luces ni ningun edificios
colindante.

Cubiertas: Se inspeccionara cada una de las cubiertas existentes, en caso de que la cubierta no
sea accesible para el inspector, se reflejara en el apartado de observaciones y la analizara desde
su cara inferior. En este caso, la cubierta NO es accesible.

Elementos comunes de circulacién horizontal y vertical: se inspeccionaran todos y cada uno de los

zaguanes y nucleos de escalera en todas sus plantas.

¢ Elementos de inspeccién con muestreo.
Se inspeccionaran las siguientes unidades minimas en funcion del numero de unidades que
disponga el edificio, segun la tabla siguiente:
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Hasta 2 2

Dedad 3

De5ad 4

De10a19 b

De20a39 10

De 40260 16

El resto, por cada fraccion de 20 que od
supere las b0

Figura 25. Tabla unidades minimas de inspeccién. Fuente Manual IEE.
Fuente: Documentos CTE.

El reconocimiento visual concluira con una calificacién del dafo y del estado de conservacion de
cada componente inspeccionado, en funcion de los sintomas y las lesiones detectadas, mediante
una serie de indicadores.

En estos conceptos hay que evaluar: la extension y la importancia del dano(ED-ID)

Despreciable 0
Baio 1
Moderado 2
Alto 3
Sin poder determinar 4

Figura 26. Tabla importancia del dafio. Fuente Manual IEE.
Fuente: Documentos CTE.

Extension del dafio (%)

0<ED<25 0
25<ED<50 1
50<ED<75 2
75<ED<100 2

Figura 27. Tabla extensién del dafio. Fuente Manual IEE.
Fuente: Documentos CTE.
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La caracterizacion de la “Importancia del dafno”, se define con los siguientes criterios:

ID 0 — Despreciable: solo afecta al elemento inspeccionado. El sintoma o lesién no presupone un
riesgo.

ID 1 — Bajo: solo afectara al elemento inspeccionado. Cierto riesgo. Deterioro en fase de
progresion, que requerira actuaciones para no afectar a la vida util del elemento.

ID 2 — Moderado: Puede generar riesgo a otros elementos constructivos.

ID 3 — Alto: riesgo a terceros, tanto para usuarios como edificios colindantes, como viandantes.
Riesgo de desprendimiento de materiales, filtraciones, asientos diferenciales de
cimentacion, etc.

ID 4 — Sin determinar.

3.4.3 CARACTERIZACION DE LA ENVOLVENTE TERMICA

Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramientos que delimitan los recintos
habitables con uso de vivienda, separandolos del ambiente exterior o de otros recintos habitables
con otros usos, que a su vez estén en contacto con el ambiente exterior:
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=
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DN EL TERRIND AMELD BN
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COM EL TERREND

4 i
'%ﬂm

R

Figura 28. Esquema de envolvente térmica. Fuente: Manual IEE.
Fuente: Documentos CTE.
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Para poder obtener la transmitancia térmica de la envolvente se puede realizar a través de
diferentes grados de aproximacion:

-Valores por defecto:
Estos valores son tomador por la tipologia constructiva que se da en la época de construccion de
la vivienda.

-Valores por cata:

En este caso, al realizar la ejecucién de una cata, se puede identificar y caracterizar cada uno de
los elementos que componen el elemento de la envolvente, lo que conlleva a que el conocimiento
que se tiene de las caracteristicas del elemento es mucho mas riguroso.

Respecto a la ejecucion de catas, podemos hablar de 2 tipos, en funcion de la profundizacién en
el conocimiento de las propiedades de los materiales que se quiera efectuar:

» Catas descriptivas:

El objetivo es reconocer e identificar los distintos componentes de los elementos, indicando
lo materiales que los componen y sus espesores. Se calcula la transmitancia de acuerdo a
la metodologia del CTE-HE1.

e Catas con extraccion de muestras:

En esta cata se amplia la informacién para cuantificar con mas criterio las propiedades de
un elemento. Una vez abierta esta cata, se extrae la muestra del material que se quiere
investigar para realizar sobre los ensayos en laboratorio para determinar la transmitancia
térmica del elemento con una mayor fiabilidad.

-Valores estimados:

Las transmitancias estimadas que se han considerado son las correspondientes a los valores mas
desfavorables dentro de las soluciones consideradas mas representativas de cada elemento
constructivo. Se recomienda utilizarlos en caso de que no se pueda realizar una cata para
caracterizar los elementos, puesto que son datos muy conservadores.
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4, PROPUESTA DE ACTUACIONES

La informacién que se ha generado durante el reconocimiento visual hace referencia al estado de
conservacion y a las lesiones identificadas de cada uno de los componentes de un elemento
constructivo. Todos estos aspectos han sido evaluados con la finalidad de proponer una serie de
posibles actuaciones, asi como los respectivos tiempos orientativos de ejecucion, reflejado en la

tabla siguiente:

Mantenimiento MNT Estado de conservacion bueno yio dafios despreciables

Intervencian a medio plazo INTm Estado de conservacion deficiente o malo yo danos bajos
Intervencion urgents INTu Danos moderados yio altos

Figura 29. Indicadores de actuaciones y plazos. Manual IEE.

4.1 Nivel exigencia actuacion.
* AP MANTENIMIENTO (MNT):

Elementos que no presentan lesiones o de importancia despreciable. Con un mantenimiento
adecuado se puede subsanar o detener su progresion.

+ INTERVENCION A MEDIO PLAZO (INT m):

Lesiones de importancia baja o dafos moderador de caracter puntual. Actuaciones que podrian
retrasarse mas de un ano.

+ INTERVENCION URGENTE (INT u):

Lesiones de importancia moderada generales o graves con caracter puntual. Actuaciones que no
podrian retrasarse mas de un afo.

+ INTERVENCION INMEDIATA POR RIESGO INMINENTE (INT i):

Intervenciones a realizar en menos de 24h (apuntalamientos, desalojos, cierre de acceso a alguna
zona, bandejas de seguridad frente a desprendimientos, etc.). Avisar a la propiedad y al
Ayuntamiento, sin necesidad de esperar a que esté acabado.

PROYECTO FINAL DE GRADO 33 Henrry Alvan Zudiga



3] UNIVERSITAT
JAUME-I

4.2 Aplicacion del IEE.CV al caso de estudio

Rehabilitacion y actualizacion de los edificios

de un barrio de vivienda social de

Se presenta en este apartado la aplicacién del IEE.CV al caso de estudio.

A. Estado de conservacion: analisis de patologias.

Castellon

A partir del aspecto exterior, y del estado de conservacion aparente del edificio, se han detectado
diferentes patologias en un mismo bloque, que se repetiran en la totalidad de los 7 bloques por la
igualdad en la forma de ejecutarlos. Siendo, por antigiedad y por tipologia constructiva, la
patologia mas frecuente la humedad por filtracion, pérdida de la pintura de la fachada principal y
trasera, incluso parte del material del revestimiento del paramento exterior del mismo y deterioro
bastante notable de funcionalidad de las carpinterias exteriores.

A continuacién se procede a observar mas detenida y profundamente las patologias con unas
imagenes mas graficas, explicando mejor asi la ubicacion y extension de dichas patologias.

Para completar la explicacion, se sefalaran sobre los planos de las diferentes plantas donde se
ubiquen dichas patologias; se seguira una codificacidon para cada una de las fichas donde se
explica la causa de la misma, la imagen de ésta y una propuesta de solucion.

Encuentro @b/

HF1

Encuentro F &

Encuentro FQ\

EncuentroF2_

Encuentro Q -

CoOTAQ

A
FLEIA L IA FILAFLAFLL L LA 1A FLAT1A
1

i
IIIII LI T T T T T T T T I AT T 1111
|

11 1
T O
IS NENENEEEEEEEEEE
LTI I I I I I T I T I T I ITT
TT17T TTTT [TITTIT ITT

L1 TTITT TITTTTT]
- . 5 e - -
v P o T T T

o i e . o P P e

||||||||||||

o e e e
ITTITTLT ITTTTITTITIIT]
|

[ITTTTIITT] | |
[HENEEEEEEE NN EEEEEEEEEE

[T LI LT LT T I T I T LI LTI T I T I ]

TL L L L L LT T e L LT ]

qulme.a F’I]A P14 P14 LS 1A A+

1
0 O
I O O N M
LTI LI LI LI LI LI T I I I IILT
TT T T T I T I T TN I I T T T I T I T I T 1Tl

[T I LTI T I T I T I I I T I T I T I T ]

[TTTTI LT T T I T T I T T T I T I I T ]

EEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEN

T 1

IS NENNEEEEEEEEEEE

B I

LA L P o VB Ll VD il A Yl AP SV AV PV 0 WY V0 v d R
— P AT T LT AT VI AT EI T A TI XTI LTI Encuentro Cub
A XA XA XA XA TA TV TN T L VLAYV LA
AV X IV VI VAN VAT A XL T AT NI XATATADN
A A B =5

I -

T e

[T T T T T I T T I I I I T T I I I T ITIITIT I T]

I 6 O

[T T T T I T T T T T TT T I I I I T TITITTT T]
T I I IIII I

] IITTTTTTT
A A LT

iz
/V/%M/X/VX/VMM/M/MWM/W/W/W/W/W

PA X TV LV LTI AL L L
AV XA T ATATATATATA XL TA XA LA T TA

TNV TATATATATA XA TA XA LA XTI TA

1]
A XA AN XA LV A A IV VLV VLV LV AT
s 1 O VOV VP V0V V) 1 0 V0 2 P ) Y0 2 7 T,

LTI T T T A AT A AT T T T T T T LTI
[TTTTTTTT T T I T T T T T T T T T T T T TTTTITITI T T
[TTT T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TTTTTITT]
TTTTTTTTITITTITITITITITIT] [TTTT

TAGA R A A Pr L PP P LT IT

7 AN AV AV AT AT AT A A 2
J//I/X/VX/VX/VXA/X/V/WA/XA/XA/X/VX/VX/VXA/X

a7
AT AT AN ANV AN

AN LA ALV
X/VX/VWWMMXMMMMMMMM

I AL

B e e v O
[TTTTTTT I I I I I I T T I I T T T I TTITITITITT]
[TTTTITTIT I I I T T T T T T T T T T T T T I T T ]
[TTTTITT I I I T T T T T T T T T T I TTITITTITT]
[TTTTTTTIT I I T T T T T T T T T T T T T TTTITITTI T ]

LIL L L L LI LI LT L L LTI TT T T LI T T T T T
/I’A{J}’ijlw A LT

T TV LV LAV A AT

KAV ATY
AXATATATATAT

AVL VLYV I VAT VAT AT,
XAXAXATATA TV TA XN XA AT LA LV I ALV LT
AV VATV VAN T AT

7 5 . A 1 A s 0 1 A

AT
0 2 s . 2 A 1 D T VDV L M A LV LD L VA Ve P
LV LAV VAT AT AT,

AT A XA AT T
T

[T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TTTTTITTITTITT
[ TT T T T T T I T T T T T T I T T T TTTITITTI T ITT
e I O
I = e T o 2

AV XA TA SV LA ALYV T AV VL VATV AT
AT VAT XA XA TATATATA X XA XA LA XA LA

i i At il s P Pl

[TTT T T T T T T T I T T T T T T T T T T T T TTTTITTI T ]
[TTT T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T TTTTITTI T
T T T T T T LTI I T T T T T T T T T T T T TTTITITITIT T
TTTT T T I T T T T T T T T I T T T T T T T TTIT I I T
LTI T T T I T T T T T I T T T T T T T T T T TTIT I T
I T I T I I T T I T T T T T T T T T T T T T T I IITT
I T T I L L L LI T T I T T T T T T T T T T I TIT I ]
I L L L L L LI I T T T T T T T T T T T I

}ncuentro F4

}ncuentro F3

\Fncuentro F2

1T )Encuentro F1

AV IV AN XA XV AV AT VA X AL XA LA
VA AXAXA XA XA TAXATA XA XA XA XA XA XA LA S
BB I BAI BRI I

COTAD

Figura 30. Representacion Humedades por Filtracion Fachadas
Laterales Orientacion Oeste y Este. Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 31. Localizacion Patologia Humedad por Filtracién Remate Superior Murete Cubierta (HF2).
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Figura 32. Localizacion Patologia Humedad por Filtracidon Planta Cubierta (HF3).
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 33. Localizacion Patologia Humedad por Filtraciéon Claraboya y Filtracion
Encuentro Murete Cubierta-Forjado cubierta (HF4 y HF5).
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 34. Localizacion Patologia Desprendimiento de Pintura
Desprendimiento Pintura Fchds Itrls (DP1).
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 36. Localizacién Patologia Desprendimiento
de Pintura de Fachada Trasera (DP2).
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 37. Localizacion Patologia Pérdida Material
Revestimiento Fachada Ppal (PM1).
Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 38. Localizacion Patologia Pérdida Material
Revestimiento Fachada Trasera (PM2).
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 39. Localizacién Patologia Pérdida Material

Revestimiento Fachada Trasera (PM2).
Fuente: Elaboracion Propia.
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PATOLOGIA Humedad por filtracion.

Lesién comun en edificaciones, dado el caracter poroso de los
materiales empleados. Se producen de forma natural por un
proceso que permite que el agua, con los pequefios sedimentos
que pueda tener, se vayan acumulando y filtrando hacia las
viviendas por ciertas partes de la cubierta, principalmente,
DESCRIPCION donde la impermeabilizacion se ha perdido casi en su totalidad
en los puntos criticos, por el paso del tiempo; o incluso en
fachadas por la degradacion generalizada del revoco o
rejuntado del paramento exterior.

En nuestro caso, afectados los puntos criticos cubierta y
fachadas, incluido deterioro general impermeabilizacion
superficie cubierta.

Puntos criticos de cubierta (cornisa murete cubierta HF1 vy
superficie de la cubierta HF2), encuentro de murete con forjado
LOCALIZACION cubierta HF3 y puntos criticos fachadas laterales, en los
encuentros con los forjados con una amplitud de £ 0,50m HF4.
ademas de en la claraboya de cubierta.HF5

Debido al deterioro de los materiales y paso del tiempo,se cuela

CAUSA en la misma a través de fisuras o grietas en cubiertas y
fachadas.
MODO DE REPARACION Limpieza-Sellado- Aislamiento Térmico y Proteccion

IMAGEN
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PATOLOGIA Humedades Por Capilaridad
La humedad ascendente en las paredes puede tener origen en las
DESCRIPCION aguas de la capa fredtica o en las aguas dispersas de

escurrimiento.

LOCALIZACION Parte baja de todas las fachadas, es decir, todo el perimetro por su
parte baja, hasta una altura de 1,40m.

La primera causa es que esta humedad esta siempre presente y
puede variar segun las estaciones ademas de estar definidas por el
tiempo y van ligadas a las transformaciones y asentamiento del
subsuelo o algun tiempo de fallo por el hombre.

CAUSA La segunda es debida a las precipitaciones atmosféricas que
impregnan el terreno, o bien por que ha sido causada por mano del
hombre por deficiencias constructivas o de mantenimiento, por
fumas de instalaciones urbanas o privadas de agua.

La humedad ascendente se radica interviniendo en la fuente,
interceptando el recorrido del agua, cerrando e impidiendo la
ascension capilar o rebajando el punto de evaporacion.

MODO DE REPARACION Ademas, un muro viejo suele, generalmente, impregnada de sales y
tiene por tanto un cierto nivel de higroscopicidad, para sanearlo se
debe también eliminar la humedad.

Después de este punto ya se pueden afadir tratamientos
protectores impermeabilizantes.

IMAGEN
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PATOLOGIA Desprendimiento de la pintura.
Levantado y desprendimiento de la pintura en los
DESCRIPCION paramentos verticales exteriores .

Practicamente la totalidad de la superficie exterior en las
fachadas principal y trasera.
Ademas de en ciertas zonas de la cara exterior de las
LOCALIZACION fachadas laterales, principalmente las zonas afectadas por
filtraciones.

Existencia de cierta humedad interior y falta de
CAUSA mantenimiento.

MODO DE REPARACION Limpieza de las zonas internas, reparacion humedades y
aplicacion pintura transpirable en la totalidad de los
elementos.

IMAGEN
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PATOLOGIA Perdida de parte del revestimiento del paramento
vertical exterior
DESCRIPCION Desprendimiento de parte del material de

revestimiento del paramento vertical exterior, debido
al paso del tiempo y por impactos.

LOCALIZACION Ciertas zonas de las fachadas principal (PM1) y
trasera (PM2)en PB y P1.
CAUSA Principalmente a la falta de mantenimiento y por el

paso del tiempo, recibiendo balonazos de los nifios
durante afios. Movido por la existencia de un colegio
en las cercanias de las viviendas.

MODO DE REPARACION Limpieza paramento, reposicion material perdido y
aplicacion pintura en toda la superficie

IMAGEN
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PATOLOGIA Deterioro Carpinterias.

DESCRIPCION Perdida de casi la totalidad funcional de,
practicamente todas, las carpinterias de los bloques.
Habiendo perdido estanqueidad y el poco
aislamiento térmico que poseian.

LOCALIZACION Casi todas las carpinterias del bloque
CAUSA Paso del tiempo y falta de mantenimiento
MODO DE REPARACION Sustitucién de la totalidad de las carpinterias
exteriores.

IMAGEN
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PATOLOGIA Eflorescencias y existencia de Moho
DESCRIPCION Existencia de manchas de florescencias y moho en
ciertas partes de la superficie.
LOCALIZACION Practicamente toda la superficie de la cubierta y toda
la superficie del murete perimetral.
CAUSA Falta de mantenimiento
MODO REPARACION Limpieza y barrera quimica

IMAGEN

Después de realizar cada una de las fichas del informe donde se concluye que no se ha detectado
ninguna patologia de riesgo inminente que esté comprometiendo la seguridad de las personas
residentes.

Sin embargo, se deberian actuar sobre estas patologias en un futuro no muy lejano, para mejorar

asi el confort de habitabilidad de todas las viviendas. Por esto se muestra en una tabla resumen
de los elementos afectados, la lesion y el nivel de gravedad de las mismas.
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Tabla 9.Tabla resumen Patologias

Encuentro fachada con forjado 2-Moderada
cubierta
Fachadas laterales-encuentro 2-Moderada
s Humedades por filtracion
Remate Superior murete cubierta VERTICALES

2-Moderada
Cubierta 2-Moderada
Claraboya 2-Moderada
4 Fachadas hasta 1,40m de altura Humedades por Capilaridad 2-Moderada
Fachada principal 2-Moderada
Fachada trasera Desprendimiento pinturas 2-Moderada
Carpinterias exteriores Deterioro 2-Moderado
Superficie exterior Fachadas Pérdida de material del
principal y trasera en su totalidad, revestimiento del paramento 2-Moderado
hasta altura P2.

Manchas de humedad, mohos,

Cubierta.Murete Cubierta eflorescencias 2-Moderada
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B. Accesibilidad

Como mencionamos anteriormente, los bloques son idénticos entre si, lo que quiere decir que el
recorrido de acceso de los 7 diferentes bloques a cada una de las viviendas es idéntico. Este
grupo de 7 bloques viviendas fue construido en 1962, las cuales se encuentran en su estado
original. Sin embargo, observamos tras visitar los diferentes bloques que ciertas viviendas de cada
uno de los bloques ha sufrido pequenas reformas visibles en las carpinterias exteriores.

Siendo los recorridos existentes divididos en verticales y horizontales.

Desplazamientos verticales:

Dentro de las viviendas no existe desplazamiento vertical como tal, al tratarse de viviendas de una
Unica altura. Al contrario que en las zonas comunes, que por obligacion debe tener disponibilidad
de desplazamiento vertical para dar acceso a las viviendas de plantas superiores.

Cabe destacar la no existencia de ascensor en ninguno de los 7 bloques, ya que ademas de
haberse construido para satisfacer las necesidades minimas de habitabilidad, es notoria la falta de
espacio en el solar sobre el que fueron construidos, ya que se dejo el espacio existente entre
blogue y bloque para el propio aparcamiento de los residentes.

Para acceder a las plantas superiores, el bloque de viviendas dispone de una escalera con las
dimensiones siguientes:

Ancho escalera (m) — 0,80.

Dimension de huella (m) -0,28.
Dimensién de contrahuella (m) — 0,18.

0,28

0,18

Figura 40. Seccion vertical escaleras
Fuente: Elaboracién Propia.
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038

g0

Figura 41. Vista en Planta escaleras, sin barandilla.
Fuente: Elaboracién Propia.

Tabla 10. Cumplimiento de Normativa Accesibilidad de la escalera.
Fuente propia.

Escaleras
Normativa Estado Cumplimiento
Dimensiones de huella y contra Los peldanos de la escalera
huella: poseen una dimension diferente No cumple
H— 0,28m los unos de los otros
CH— 0,18
Altura libre a salvar: 2,35m. Altura libre a salvar: 2,40m. Cumple
Barandilla no escalable altura Barandilla no escalable: En la
0,90. altura comprendida entre 0,30m. Y
En altura comprendida entre 0,50m. Sobre el nivel del suelo o
0,30m. y 0,50m. sobre el nivel del | sobre la linea de inclinacién de Cumple
suelo o sobre la linea de una escalera no existen puntos de
inclinacion de una escalera no apoyo.
existiran puntos de apoyo
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Desplazamientos horizontales:

Tabla 11. Dimensiones de los diametros inscribibles y Ancho de paso. Fuente propia.

Desplazamientos Horizontales
Normativa Estado Cumplimiento
Altura libre de paso minima en Altura libre de paso 2,40m. Cumple
zonas de circulacion 2,40
Altura libre a salvar: 2,40m. Altura libre a salvar: 2,40m. Cumple
Diametros inscribibles libre de Diametros inscribibles libre de
obstaculos contigua al portal de obstéaculos contigua al portal de Cumple
acceso: acceso:
= 1,50m. = 1,50m.
Diametros inscribibles libre de Diametros inscribibles libre de
obstaculos anchura puertas: obstaculos anchura puertas: Cumple
= 0,85m. 0,85m.
Diametros inscribibles libre de Diametros inscribibles libre de
obstaculos en Estancia Principal: | obstaculos en Estancia Principal: No Cumple
21,50m. 21,50m.
Diametros inscribibles libre de Diametros inscribibles libre de
obstaculos en Cocina: obstaculos en Cocina: No Cumple
21,50m. <1,50m.
Diametros inscribibles libre de Diametros inscribibles libre de
obstaculos en Bano: obstaculos en Bano: No cumple
=1,50m. <1,50m.
Diametros inscribibles libre de Diametros inscribibles libre de
obstaculos en Zaguan y Pasillos: | obstaculos en Zaguan y Pasillos: No cumple
21,10m. 0,90m.
Estrangulamientos puntuales: Estrangulamientos puntuales:
=21,00m. - No existen Estrangulamientos

Debido a que la superficie de cada una de las viviendas es muy reducida, no se puede modificar la
distribucion ya existente. Puesto que si se intentaran respetar todas las restricciones mencionadas
anteriormente, incluyendo otras nos mencionadas, no seria posible distribuir las estancias
existentes con espacios suficientes para estar comodamente por su interior.

Visto esto, se decide omitir el apartado de intervenir en la accesibilidad respectiva a la liberacién
de obstaculos en los desplazamientos horizontales; dejando el interior como esta, se propone la
instalacion de un ascensor en fachada principal a la altura del portal, para, al menor, aportar una
accesibilidad suficiente y adaptada hasta cada una de las viviendas.
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C. Eficiencia Energética

Para la evaluacion de la eficiencia energética, el IEE permite que se utilice cualquiera de las
herramientas oficiales reconocidas por el Ministerio de Transicion Ecoldgica. En este trabajo se ha
decantado por utilizar la misma que la utilizada en las clases tanto practicas como tedricas, la
Herramienta Unificada Lider-Calener (HULC), que es la desarrollada por el propio Ministerio, si
bien existen otras. El apartado 4.5 muestra el procedimiento, detalladamente, seguido, y los
resultados obtenidos de manera resumida se muestran en las Tablas 12y 13.

Todo esto se hace para la vivienda de PB, que considero que es la que tiene las necesidades mas
altas, por estar mas cerca de la humedad por capilaridad permanente en estos bloques de
viviendas.

Tabla 12. Clasificacion segun emisiones de dioxido de carbono.
Fuente: Elaboracion propia.

CLASIFICACION SEGUN EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
(kgCO?/n* aiio)
CALEFACCION 14,15
REFRIGERACION 3,43
ACS 28,68
CALIFICACION TOTAL 46,26 - F ]

Tabla 13. Calificaciones parciales segun demanda energética de calefaccion y refrigeracion
(KWh/m? afio)

CALIFICACIONES PARCIALES SEGUN DEMANDA
ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION (KWh/

m? afio)
Demanda global de 51,60 E
calefaccion(KWh/m? afio)
Demanda global de 20,70 D
refrigeracion (KWh/m? afio)

Otro aspecto relacionado con la eficiencia energética, que se suele dejar de lado, y también esta
relacionado con las normas de disefio y salubridad es la ventilacion: Esta vivienda no consta de
ningun sistema de ventilacion, ni siquiera posee aperturas para favorecer este proceso de forma
natural, No cumple las exigencias del CTE.
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4.3 Informe comportamiento energético

Para conocer el comportamiento energético del edificio actualmente, se hace una comprobacion
mediante el programa Lider-Calener (HULC).

Lider-Calener es una herramienta para la comprobacion del cumplimiento del DB HE, unificada
(Documento Basico de Ahorro de Energia) del CTE (Cédigo Técnico de la Edificacion) y del RITE
(Reglamento de Instalaciones Térmicas de los edificios) en lo que a su eficiencia energética se
refiere. Se le da uso para poder conocer, evaluando, la demanda energética y el consumo
energético de los edificios.

Partiendo de la informacién constructiva del edificio, su geometria y su ubicacion, entre otros
parametros, se genera un informe de la Certificacion energética basado en la comparacion con un
edificio objeto el cual cumple con las normativas.

Podemos apreciar en las siguientes imagenes la volumetria, mas graficamente definida para una
de las viviendas, en la cual se aprecia la terraza, que es la misma que la cubierta plana, no
transitable.

Figura 42. Vista en Lider Hulc Calener de Fachada Ppal Orientacion Norte
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 43. fotografia de Fachada Ppal Orientacion Norte
Fuente: Elaboracién Propia

Figura 44. Vista en Lider Hulc Calener de Fachada Trasera Orientacién Sur.
Fuente: Elaboracién Propia

Figura 45. Fotografia Fachada Trasera Orientacion Sur
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 46. Vista en Lider Hulc de la Fachada Lateral Orientacion Oeste.
Fuente: Elaboracién Propia

Figura 47. Fotografia de la Fachada Lateral Orientacion Oeste.
Fuente: Elaboracién Propia
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Figura 48. Volumetria transparente del edificio en Lider Hulc Calener.
Fuente: Elaboracién Propia

Verificacion del Limite de Demanda

Demanda anual

Calefaccién  Refrigeracion

29,77 7,23
15,00 15,00

Demanda del ediicio Obieto (k/h/m2. afio]

Denanda limite (K/h/m2.afic]

]
1}

Demands, kiAhim2.afio

Calefaceion

Figura 49. Demanda instalaciones Calefaccién y Refrigeracion.
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Una de las principales causas de la gran demanda térmica es el estado de la carpinteria en la
fachada principal y trasera, que por el paso del tiempo y el deterioro del material, ademas de un
mal estado de conservacion, permite en ciertos puntos la entrada de agua, facilitando asi el flujo
térmico.

Ademas de que ninguna parte de toda la envolvente térmica cuenta con Aislamiento Térmico para
conseguir un correcto nivel de transmitancia térmica.

En cuanto a las instalaciones, se sabe que cada una de las viviendas cuenta con una caldera

convencional.
V¥P =
[ '] —

1 Proyecto

:51 SIS_Mixto_calefacdon_y_ACS
gl SIS_EQ1_EQ_Caldera-ACS-Electrica-Defecto
: SIS_UT1
. ] Po1_EDL
: A SIS_ACS1_Demanda_de_ACS
Y Equipo Exdusivo de Ventilacién
i Factores de correccién
ﬂ Caldera
V ren_FCP_Tiempo-EQ_Caldera-ACS-ElectricaL
V ren_FCP_Potencia-£Q_Caldera-unidad
V ren_T-EQ_Caldera-unidad
: V cap_T-EQ_Caldera-unidad

Figura 50. Instalacién. Fuente Hulc

INDICADOR GLOBAL
<35 Ag
3668 B
EE N>  463F
EX >
Emisiones globales [kgCO2/m?* afio]

Figura 51. Clasificacion emisiones globales. Fuente Hulc
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En este resultado, el software del programa supone que, tanto las instalaciones de ACS, como la
envolvente térmica, como las carpinterias, etc. estan en buen estado de conservacion, por lo que
no se tiene en cuenta el deterioro que poseen.

Debido a este tipo de limitaciones se ha contrastado la informacion haciendo otro estudio
energético utilizando el programa CE3x.

Este programa, fundamentalmente, compara el edificio del que se requiere la certificacion con una
base de datos que ha sido elaborada para cada una de las localidades representativas de las
zonas climaticas, con los resultados obtenidos de realizar un gran nimero de simulaciones con
CALENER.

La base de datos es bastante amplia para cubrir cualquier suposicion dentro de la Peninsula
Ibérica. Cuando introducimos aqui los datos del edificio objeto, el programa parametriza dichas
variables comparandolas con las caracteristicas de los casos supuestos anteriormente en las base
de datos.

Asi, el software simula con caracteristicas mas similares a las del edificio de estudio e interpola
respecto a ellas las demandas de calefaccion y refrigeracion, obteniendo asi las demandas de
calefaccion y refrigeracién del edificio.

Con las opciones de mejora que aporta el Ce3X, obtenemos las siguientes tablas:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afio] [kgCO2/ m? aiio]
<156 Agd <35 Ag
3668 B g
T 415469 Fg ~ 463F
4EEE | s

Figura 52. Obtencién Datos Certificado Energético
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CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? ano] [kgCO2/ m? ano]
<156 A g <36 Ag
EID 3668 B g
168.58 E 351 E
> 2>
- EE>

Figura 53. Obtencion Datos Certificado Energético

DEMANDA DE CALEFACCION

>

516 E

Demanda de calefaccion [kWh/m? afio]

DEMANDA DE REFRIGERACION
<55 Ag
207D
EXXE
=324 G
Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

Figura 54. Obtencion Datos Certificado Energético

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

[kWh/ m?® afio

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/m?* afio]

18.57 C

14.25D

Figura 55. Obtencién Datos Certificado Energético
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5. ANALISIS DE LAS SOLUCIONES

Tras el diagndstico general de las viviendas en donde se han sefalado las patologias y el
comportamiento energético que poseen las viviendas modelo, se llevara a cabo un analisis de las
posibles soluciones validas para las patologias de mayor urgencia.

Como se ha observado hay diversas patologias que afectan al bloque en general y a la viviendas
en particular, para las cuales se plantean diversas soluciones. Entre otras tenemos:

1-Humedades por filtracién: repartidas por cubierta, fachadas principal y trasera, y las
grietas formadas en las fachadas laterales, en los encuentros de forjados con fachada.

2-Humedades por Capilaridad: En la parte baja de las 4 fachadas

3-Pérdida de parte del material del revestimiento del paramento exterior de las
fachadas principal y trasera en PB y P1.

4-Desprendimiento de casi la totalidad de la pintura de las mismas fachadas
mencionadas anteriormente.

5-Manchas de Eflorescencias: En las zonas afectadas por humedad por filtracion,
ademas de en las zonas afectadas por capilaridad.

6-Proliferacion de Mohos: En las zonas afectadas por humedad por filtracion, ademas de
en las zonas afectadas por capilaridad.

7-Envolvente Térmica: La transmitancia total de la envolvente térmica es muy alta U=2,85
W/m2K , relacionado directamente con la escasa resistencia térmica de cada uno de los
elementos que forman las diferentes capas. Por esto, tanto en las 4 fachadas como en
cubierta se observa la ausencia de existencia de Aislamiento Térmico, Reforzando la
impermeabilizacion de cubierta. Siendo la Uin en muros en contacto con el terreno Um=
0,56 w/m®C.

8- Instalacion de ascensor: En cuanto a la accesibilidad, no se puede actuar mucho por
el interior ya que la superficie es muy reducida, Scns=0,51m?. Se decide ignorar la falta de

accesibilidad interior y actuar por el exterior, colocando en la fachada principal un ascensor
que permita a todos los vecinos acceder a su vivienda, subiendo la cota 0 del acceso al

portal, donde se salva con una escaleras, con dos rampas cuyo punto de encuentro queda
entre la salida del ascensor y la entrada al edificio.
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9-Deterioro Carpinterias: Debido al paso del tiempo y la falta de mantenimiento se han
deteriorado todas y cada una de las carpinterias exteriores, algunas mas que otras,
produciendo asi una falta de prestaciones térmicas que a origen proveian.

10-Instalaciones ACS Obsoletas: Por el paso del tiempo primordialmente, los equipos
estan obsoletos y deterioradas.

11- Instalaciones térmicas( Placas fotovoltaicas): Con el fin de conseguir el
cumplimiento de la normativa, se decide colocar en cubierta una instalacién de placas
fotovoltaicas para generar electricidad y con esta generar agua caliente o utilizar
directamente el agua.

Se planten varias soluciones para las diferentes patologias con mas afeccion.
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HUMEDAD POR FILTRACION DE AGUA DE LLUVIA

Como se ha detallado anteriormente uno de los problemas mas importante en nuestro caso, que
afecta directamente al confort térmico de la habitabilidad de las residencias, es la existencia de
humedades por filtraciéon: Huecos carpinterias, cornisa murete, murete cubierta y en fachadas
laterales, en las grietas formadas exteriormente en los encuentros de forjados con fachadas

laterales.

Sabiendo que estamos en una época del afno calurosa, donde no abundan las lluvias. Se espero
al secado de los elementos estructurales simplemente esperando el proceso natural del agua.
Mientras tanto, para poder aplicar la solucién propuesta a continuacién, se debe limpiar cada uno

de los elementos afectados por estas filtraciones.

Tabla 14. Tabla ubicacién Filtraciones

FILTRACIONES

FACHADAS

CUBIERTA

Fachadas laterales, longitud grietas.

Cornisa Murete Cubierta.

Encuentro Forjado Cubierta con Murete Cubierta.

Murete Cubierta.

Huecos Carpinterias

Claraboya (Sellado, cornisa, peto).

Antes de proceder a la reparacion de esta patologia en los diferentes puntos, se debe retirar todo
el material danado y/o descohesionado para evitar asi futuros desprendimientos.

Resumidamente se reflejan las soluciones a la patologia en cada una de las ubicaciones:

Tabla 15. Tabla soluciones Humedades por filtraciones

FILTRACIONES

FACHADAS

SOLUCION

CUBIERTA

SOLUCION

Fachadas laterales, longitud
grietas.

Limpieza, sellado grietas,
capa pintura

Cornisa Murete Cubierta.

Limpieza, sustitucion del
mortero por otro hidrofugo

Encuentro Forjado Cubierta
con Murete Cubierta.

Limpieza, sellado grietas,

Murete Cubierta.

Limpieza, sustitucion del
mortero por otro hidrofugo

Huecos Carpinterias

Limpieza, sustitucion del
mortero por otro hidrofugo

Claraboya (Sellado, cornisa,
peto).

Sellado grieta, sustitucion del
mortero de cornisa y mortero
del peto
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Se procede a dar solucién a cada una de las patologias. Tienen en comun que, después de un
correcto sellado de las grietas donde las haya, con una masilla elastica con fibras a base de
polimeros especiales en emulsion acuosa y aridos seleccionados, es necesario devolver la
impermeabilidad inicial al paramento dandole una capa de un mortero hidréfugo.

Una de las funciones principales de estos morteros especiales es evitar la penetracion del agua
garantizando la impermeabilidad de la superficie y juntas.

Cabe destacar, que las Filtraciones existentes en las fachadas, van a tener una solucion conjunta,
sencilla e idéntica, y es que se va a evitar que el agua llegue hasta el paramento y filtre de nuevo
hacia el interior, con la colocaciéon de un Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior (SATE)
consiguiendo asi aportar dos factores de un solo proceso, que son Aislamiento Térmico e
Impermeabilidad.

En cuanto a las filtraciones de Cubierta, se procedera al levantado de la antigua capa de
hormigén, demasiado poroso o defectuoso, limpieza, sellado de juntas y aplicacion de un nuevo
mortero hidréfugo, también en la Claraboya, que proteja mejor que el anterior en cuanto a las
humedades. Taponamiento de huecos en Impermeabilizacion.
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HUMEDAD POR CAPILARIDAD

Esta patologia proviene de subidas ocasionales del nivel freatico o de la propia escorrentia interior
de aguas del subsuelo.

Erradicar esta causa de existencia de agua es practicamente inviable y desaconsejable por su
elevado costo, por eso mismo se decide entre las siguientes 3 opciones, pudiendo combinarlas

entre ellas:

Tabla 16. Tabla propuestas soluciones Humedades por Capilaridad

CAPILARIDAD FACHADAS 1.40m altura

SOLUCION DESCRIPCION ADECUADO
Utiles en suelos granulares empapados en agua, con ellos, el
Reduccién humedad en el nivel fredtico se disminuye en buena medida (Pozos NO
terreno drenantes, Método del vacio y Electro-6smosis).

Introduccién en el terreno de sustancias que obstruyan los
poros inyectando a presiones elevadas mediante conductos
Rotura continuidad flujo metalicos clavados en el terreno o en las paredes; por NO

ascensional introduccidon de barreras impermeables de placas metalicas o
por barreras impermeables con cilindros de silicona.

Consiste en abrir una zanja a lo largo de los cimientos que los
separe de los terrenos circundantes, cubriendo estas con
rejillas discontinuas que permitan la ventilacién del interior.
Aumentando la velocidad Otra seria colocando un tabique delante de la pared que se Sl
de evaporacion quiere secar, para conseguir reducir el contenido de humedad,
asegurando la circulacion de aire frio efectivo desde la parte
baja hacia la parte superior.
La dltima opcion seria por el método Knapen.

Inversion direccion flujo El procedimiento mas eficaz para invertir la direccion del flujo
ascensional consiste en aplicar una carga eléctrica entre dos pares de NO
electro-6smosis electrodos y producir el electro-6smosis (Activa o Pasiva)

Intercepcion del agua, reduccién de agua en el terreno:

También llamada barrera vertical, esta solucion se descarta debido principalmente a que el tipo de
terreno no es el que se requiere para este tratamiento, ademas de que el nivel freatico no esta de
forma permanente, si no que se eleva dependiente del clima y las precipitaciones. Del mismo
modo pasa con el método del vacio y la electro-6smosis.
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Rompiendo continuidad flujo ascensional:

El tema de inyecciones, tanto en el terreno como en las paredes, principalmente, queda
descartado por diversos motivos: por la complejidad y elevado costo, ademas de que con estas
inyecciones se consiguen tapar los fisuras cavidades y poros grandes, dejando los poros
pequefios sin tratar, siendo estos por los que realmente se produce las ascension de la humedad.

En cuanto a las barreras impermeables, queda descartado el de placas metalicas puesto que se
aconseja en edificios hechos a base de paredes de carga con rigidizadores en varias direcciones.
Mientras que el que consiste en cilindros de silicona queda descartado por su elevado costo.

Aumentando la velocidad de evaporacion:

Puede ser por la creacidén de una zanja de ventilacién en los cimientos que los separe del terreno
de al rededor, limpiando y saneando la fabrica con morteros permeables de cal para favorecer la
evaporacion. Esta parece la forma mas adecuada y acertada para nuestro de caso.

La segunda opcion es el aireamiento con cdmaras de ventilacién, para ello se colocaria un tabique
delante de la pared que se quiere secar. Esto mismo se conseguira con la incorporacion del
S.A.T.E (Sistema Aislamiento Térmico Externo).

La tercera y utima opcion es el Método Knapen, que consiste en hacer 3 filas de perforaciones en
portillos, con una pendiente ligera hacia el exterior, ya que asi se asegura que existe una
ventilacién del aire, y en caso de condensaciones el agua pueda deslizarse hacia afuera.

s=0.7/a §<0.75m

Ademas de esta zanja de ventilacién, al tener una diferencia de cota de 0,72m de la PB, se cree
que dispone de forjado Sanitario; sin embargo como no se dispone de la documentacion
necesaria, se plantea la opcién anadida de realizar una fila perforaciones, en cada una de las
fachadas, a una altura de 0,20, con una inclinacién hacia afuera, evitando asi la posible entrada
de agua hacia el interior del forjado sanitario. Esta operacién no afecta en nada a la instalacién del
S.A.T.E. ya que el arranque del sistema sera sin enterrar.
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El procedimiento mas eficaz para invertir la direccion del flujo consiste en aplicar una carga
eléctrica entre dos pares de electrodos y producir el electro-6smosis.

Este proceso se descarta principalmente por dos motivos, primero que exige una cierta labor de
seguimiento a fin de controlar no tan solo los aumentos de resistencia eléctrica de la pared.
Segundo, porque su aplicacion necesita la existencia continua de suministros eléctrico, y la
mayoria de las veces son los mismos propietarios los que acaban apagando o encendiendo de
manera intermitente los interruptores.

DESPRENDIMIENTO DE PARTE DEL MATERIAL DEL PARAMENTO EXTERIOR

De la misma forma que el tratamiento contra las humedades por filtraciones, hay que limpiar la
superficie afectada para poder trabajar sobre ella, con la solucién propuesta mas adelante.

Tras un estudio visual de las fachadas, se vi6 que las zonas afectadas son practicamente la
totalidad de la fachada principal y la fachada trasera, de las plantas PB y P1, habiendo quedado
las plantas restantes libres de los diferentes impactos habidos en plantas inferiores.

A toda la superficie de la cubierta se le sometera a una limpieza general de polvo y restos de
pintura, y en las zonas afectadas por desprendimiento de parte del material del paramento
exterior, se le aplicara una limpieza un poco mas profunda, destinada a quitar cualquier cascote
que quedase por caer.

Una vez saneadas las zonas afectadas, se podra proceder a completar el material faltante con
material sustituto de dureza y acabado similar al anterior, consiguiendo asi poner al mismo nivel
de nuevo tanto la fachada principal como las traseras, a nivel de PB y P1. Este material podrias
ser perfectamente un mortero de cemento de densidad media.

Sin embargo, del mismo modo que en el apartado anterior, podemos ahorrarnos este proceso,
evitando asi gastar de mas, ya que el Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior (SATE)
tapara la falta de material. Sin embargo, lo que si que habra que hacer es homogeneizar la capa
final, es decir, quitar los cascotes que puedan caer en un futuro, donde se anclara finalmente el
Aislamiento Térmico.
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RECUPERACION PINTURA
En cuanto a la pintura, se procederia de la siguiente forma.

Primero habria que limpiar toda la superficie del paramento, con ayuda de un andamio y EPI’s,
quitando asi cualquier parte de la pintura anterior, que pueda desprenderse. El siguiente paso
seria ,después de reposicion del material desprendido en el apartado anterior, recuperar esas
capas de pintura que aportaban también impermeabilidad.

Sin embargo, coincidiendo con otros apartados, solamente se realizara la limpieza, ya realizada
en el apartado de pedida de material del paramento, toda su superficie, y ya esta. Ya que el
S.A.-T.E. en muchos casos ya lleva un mortero coloreado, por lo que se evita también este
procedimiento.

ENVOLVENTE TERMICA

Cada una de las viviendas necesita una mejoria en cuanto a confort térmico, principalmente, se
refiere, debido a la existencia de humedades por filtraciones mencionadas anteriormente, de la
excesiva transmitancia térmica de los cerramientos, ademas del mal estado de las carpinterias.

Recordando que la superficie habitable de cada vivienda es escasa, no se puede ver afectada la
distribucién de las mismas, ni hacerlo mas pequefio actuando por dentro, por lo que se descartan
estas opciones. Por este motivo se considera la rehabilitacion de la parte opaca de la fachada
ademas de para las carpinterias exteriores, tal y como se describe a continuacion.

REHABILITACION POR EL EXTRADOS- fachadas

Se han considerado dos posibilidades para mejorar la transmitancia térmica de la envolvente
térmica, estudiandolas para la aplicacién sobre la vivienda; la primera es una solucion de
aislamiento por el extradds y la otra es por el intradds. Se plantea la existencia de una camara de
aire, pero se descartd, a cambio de un pequefio incremento del espesor del aislamiento térmico
colocado en la fachada.

-Sistema de Aislamiento Térmico Exterior (SATE).

Este sistema utiliza el Poliestireno Expandido (EPS), el cual se protege con un revestimiento
constituido por una o multiples capas de proteccién, una de ellas una malla de refuerzo. Esta
solucion se recomienda en fachadas deterioradas o en mal estado, como es el caso, ya que este
mismo sistema sirve de refuerzo de las mismas fachadas.
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DESVENTAJAS:

* Instalacién de andamio.
* Lafachada incrementa el espesor hacia el exterior.
* No se puede aplicar a fachadas protegidas.

VENTAJAS:

* Se eliminan los puentes térmicos.

* Se mejora la estética.

* Corrige las grietas y fisuras.

* Mejora el aislamiento acustico.

* Conserva la inercia térmica y se evitan condensaciones.

REHABILITACION POR EL INTRADOS

Este sistema se basa en la colocacion de aislamiento térmico por la cara interior de la envolvente
térmica del conjunto de viviendas, es decir, del bloque. De este modo se consiguen calefactar
mas rapido cada una de las zonas habitables, dejando fuera la masa térmica de la envolvente. Por
lo contrario, los cerramientos no irradiaran el calor almacenado durante el dia hacia el interior por
la noche.

DESVENTAJAS:

* Pérdida de superficie util.
* No resuelve el problema de la existencia de puentes térmicos.

VENTAJAS:

* El mantenimiento es minimo.
* No se precisa de instalacion del sistema de andamiaje.

REHABILITACION DE HUECOS
- Vidrios

Hay una gran variedad de tipos de vidrios para diversas aplicaciones dependiendo de sus
propiedades e intereses.
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> Vidrios con control solar.

Estos logran evitar que la radiacion solar entre a la vivienda, filtrando los rayos solares
dependiendo de su onda.
» vidrios con camara de aire o doble.

Estos vidrios estan formados por dos hojas separadas por una camara de aire deshidratado
sellada herméticamente, bastante acertado para mejorar el aislamiento térmico.
» Vidrios bajo emisivos.

Estos ultimos tienen la capacidad de reducir el calor que se escapa del interior de la vivienda al
exterior. Para conseguir aportar esta capacidad al cristal, se debe de pulverizar una de las caras
del cristal con plata, es lo mas comun.

- Carpinterias.
En este tipo de construcciones antiguas encontraremos frecuentemente carpinterias metalicas con
vidrios monoliticos, con estanqueidad destacablemente baja. Para mejorar el acondicionamiento

térmico son mas adecuadas carpinterias de madera, aluminio o PVC mas modernas.

Tabla 17. Tabla Ventajas e Inconvenientes diferentes materiales carpinterias

Madera - Material natural ecoldgico - Mantenimiento periddico
- Bajo consumo energético en su - Se puede deformar con humedad o
fabricacion lluvia constante
- Buen aislante térmico - Se degradan por la radiacién
continua de los rayos uva y
ultravioleta
Aluminio - Nulo mantenimiento - Alto consumo energético en
- Versatilidad del disefio y variedad de fabricacion
acabados - Producen condensacion
- Hermeticidad y estanqueidad
-Con o sin RPT
PVC - Resistente a meteorologia - Alto coste
- Buen aislante térmico y acustico - Material no ecoldgico
- Bajo mantenimiento y reciclable
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INSTALACIONES

Para la seleccion de una nueva instalacion se ha tenido en cuenta la clasificacién segun el
rendimiento térmico de las calderas.

- Caldera de baja temperatura

En su funcionamiento, son similares a las convencionales, y surgen de la necesidad de mejorar la
eficiencia energéticas. Posee un rendimiento nominal de entorno el 95%, pueden generar ahorros
de entorno al 25% respecto a las calderas convencionales.

- Calderas de condensacion

Estas calderas pueden ser de pie 0 murales, son estancas y tiene un alto rendimiento (en gas
natural pueden llegar a 109%), pueden producir un ahorro de hasta el 30% respecto a las calderas
convencionales, pueden ser utilizadas para produccion de calefaccion y/o ACS.

Hay que tener en cuenta que para este tipo de caldera se necesita de una instalacion de un
desagtie.

EFLORESCENCIAS

En cuanto a esta patologia existente en las zonas donde afecta la humedad por capilaridad y
algunas zonas donde hay filtraciones. Las de fachada se dejaran sin tratar, ya que se corta la
procedencia de estas manchas y ademas, el SATE tapara estas patologias.

EXISTENCIA DE MOHO

La escasa existencia de Moho como de eflorescencias, quedaran tapadas por el SATE, sin
embargo, la existencia de esta patologia en terraza podria ser erradicada con una correcta
limpieza y aplicacion de un producto fungicida.
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ASCENSOR

Se propone la instalacion de un ascensor para mejorar la accesibilidad a cada una de las
viviendas, aunque no se pueda actuar por el interior de las viviendas, se actuara por el exterior,
proporcionando, al menos hasta la puerta de cada una de las viviendas, un recorrido tanto
horizontal como vertical adaptado a cualquier persona y circunstancia. Se situara esta estructura
en el portal de acceso al edificio, dejando un espacio de 1,00m de ancho para ubicar la rampa que
salve el primer desnivel existente, en el acceso al edificio.

Figura 56. Plano Nueva Distribucién PB.
Fuente: Elaboracién Propia.
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INSTALACION TERMICAS

La instalacion para nuestro caso consiste en una caldera de condensacion para ACS vy
calefaccion, con la instalacion de placas solares como apoyo para la ACS.

PLACAS FOTOVOLTAICAS

Se quiere realizar una instalacion en la vivienda de placas fotovoltaicas para asi conseguir el
maximo ahorro posible en cuanto a ACS se refiere, para ellos se piensa en realizar un sistema
solar térmico para la produccion de agua caliente sanitaria (ACS) en instalaciones de consumo
solar centralizada e intercambiador de calor externo, intercambiador de calor centralizado para
preparar el ACS.
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CHEQ4 IR = G |

La instalacion solar térmica especificada CUMPLE los requerimientos minimos
especificados por el HE4

Datos del proyecto
Hombre del proyecto
Comunidad

Localidad

Datos del autor
[Nombre =000

Empresa o institucion
Email
Telefono

Caracteristicas del sistema

X .
i}
Al
A I,u
Localizacion de referencia Castellén de la Plana/Castella de la
Plana (Castellén/Castelld)
Altura respecto la referencia [m] ]
Sistema seleccionado Instalacion con consumso multiple
semicentralizada
Demanda [Vdia a 60°C] 820

Resultados

£ %

k
Fressrbbn schar (%)

i g i (O g

= Fraccién salas #= Aparimcién solar
- Demardo buia b Consanes oexilo

Fraccion solar [%] 79
Demanda neta [kKWh] 18
Demanda buta [kKWh] 18
Aporte solar [kWh] 13
Consumo de energia primaria [kWh] 3
Reduccion de emisiones de [kg de C0Z] [
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La instalacion solar térmica especificada CUMPLE los requerimientos minimos
especificados por el HEZ

Parametros del sistema Verificacion en obra

Campo de captadores

Captador seleccionado KAIROS XP 2.5 WV ( Ariston } [ ]

Contrasenia de certificacion GPS-84681 - Verificar vigencia |
Numero de captadores 20.0 |
Numero de captadores en serie 10.0 | |
0.0 N
nchnacion] [T ~
380.0 ]
Porcentaje de anticongelante [%] 0.0 [ ]
Longitud del circuito primario [m] 15.0 :
Diametro de la tuberia [mim] 120 | |
Espesor del aislante [mm] 250 [ ]
Tipo de aislante genérico [ ]

Sistema de apoyo
Caldera convencional

Tipo de combustible Gas matural

Acumulacion

3
Distribucion
Longitud del circuito de distribucion [m] 15.0
Diametro de la tuberia [mm] 18.0

Espesor del aislante [mm] 25.0
Tipo de aislante generico

Distribucion subestaciones
Longitud del circuito de distribucion [m]

HEEEEE

Diametro de la tuberia [mim]
Espesor del aislante [mm]

Tipo de aislante generico

PROYECTO FINAL DE GRADO 72 Henrry Alvan Zadiga



ﬂUNIVERSITAT . .
Rehabilitacion y actualizacion de los edificios
JAUME‘ I de un barrio de vivienda social de Castellon

RESULTADO:
La instalacion solar térmica especificada CUMPLE los requerimientos Certificado
de contribucion solar minima exigida por la HE4

Localizacion

Tabla de resultados e
Fraccion Solar Demanda neta Demanda bruta  Aporte solar Cons. auxiliar Reduccion CO2 "

(%) (kWh) (kWh) (kWh) (kWh) (ka)
77 17 17 13 4 2

Configuracion

|

Demanda

&

Solar/Apoyo

Grafica de resultados

1000 r 100

800 + — 80

600 - 60

400 1 L 40

&\
- 20

Otros parametros

-&- Fraccion solar -®- Aportacion solar |
-~ Demanda bruta Consumo auxiliar -

Resultados

Energia (kW h)
Fraccion solar (%)

200

El Captador solar plano Ariston KAIROS XP 2.5-1 H, para montaje horizontal, con una
superficie de apertura 2.256 m2, de dimensiones son 2.24x1.125m, esta formado por un perfil de
aluminio anodizado resistente a los agentes corrosivos ambientales, por un vidrio de seguridad
templado y antireflejante y por un absorbedor con tratamiento altamente selectivo de 6xido de
titanio.

Disefiado y dimensionado para instalaciones solares de grandes dimensiones. Su colector de alta
absorcion con su superficie prismatica de alta transparencia que asegura una mayor capacidad de
absorcion de los rayos solares, El cristal solar templado ha superado el test de resistencia a
granizadas y esta garantizado contra los agentes atmosféricos. El aislamiento con lana de roca es
material concebido especialmente como aislamiento térmico/acustico.
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Ficha Técnica

Placas Solares - Tipo de Placa

Placas Solares - N° de Captadores
Placas Solares - Tipo de tejado

Placas Solares - Posicion

Placas Solares - Acumulador incluido
Placas Solares - Superficie Captador m2
Placas Solares - Drainback

Placas Solares - Peso

Placas Solares - Referencia

(TR T

& M) e
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Figura 58. Distribucién Placas Fotovoltaicas Cubierta.
Fuente: Elaboracién Propia.
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5.1 Seleccién de Soluciones entre las propuestas

SELECCION DE SOLUCIONES A PATOLOGIAS ENTRE LAS PROPUESTAS

De acuerdo con las necesidades a satisfacer y a un analisis de las soluciones, se escoge la
opcion que se considera mas adecuada al caso de estudio; para algunas de las patologias se
proponen mas de 1 solucion. Habria que elegir solo una, aunque son compatibles entre si; se
resume a continuacion en la Tabla 13:

Tabla 18. Resumen de seleccién de posibles soluciones

* Menos econémico pero mas acertado en
cuanto a los aportaciones requeridas.

Mortero Hidréfugo(m?) * Se puede acceder a todos los puntos
Fchds Itrls. Remate sup y Cubierta afectados.
* El material es ligero y no sobrecarga los
Filtraciones elementos tratados.
* Impermeabilizacion necesaria en ciertos
Lamina Asfaltica(m) puntos, para refuerzo de la
Encuentro forjado-Murete y Claraboya impermeabilizaci()n
* El mas adecuado en cuanto a Necesidad-
Precio.
Sellado de juntas (m) » Con una resina para evitar las filtraciones de
nuevo.
Zanja ventilacion *  Permite una ventilacién adecuada en
comparacion con otras soluciones.
Capilaridad . . . i .
P Barrera Quimica » Se consigue evitar la ascension del flujo de
agua por la propia capilaridad del material.
Knapen * Es muy Costoso para su elaboracioén en este
caso.

La diferencia de coste con la solucion por el intradés
no es muy destacable. Sin embargo:
* No se pierde espacio util.
* Se evitan mejor la creacién de puentes
Envolvente Térmica Aislamiento por Exterior térmicos.
* Se mejora la estética de la fachada.
* La transmitancia térmica es mayor de esta
forma.

» Mas econdémico que el otro tipo estudiado.
Perdida de Material Mortero de Cemento * Prestaciones similares.

* Mas caro.
Desprendimiento Pintura Pintura a la cal *  Mucho mejores prestaciones respecto a
impermeabilizacion.
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Eflorescencias/Moho

Limpieza manual / Trat.
fungicida

Lo mas apropiado, ya que la superficie a
tratar no es elevada y es en ciertos puntos de
la cubierta y de su murete.

Carpinteria

PVC Vidrio 20mm.

Se selecciona frente a la opcién de madera
por su menor coste, teniendo en cuenta
ademas de que la primera tiene asociados
por defectos unos mayores costes de
mantenimiento.

Se selecciona frente a la opcién de aluminio
por sus mejores prestaciones térmicas,
incluso mejor precio.

Al vidrio simple se le puede incrementar el
grosor unos mm. mejorando asi su AT

Instalaciones

Caldera de condensacion

Apoyo por placas solares
para ACS.

Menor coste en comparacion con el otro tipo
analizado.

Similares en cuanto a eficiencia energética.
Se disminuye el consumo energético al
introducir el uso de energia renovable.

PROYECTO FINAL DE GRADO

77

Henrry Alvan Zuhiga



8] UNIVERSITAT . .
Rehabilitacion y actualizacion de los edificios
JAUME‘ I de un barrio de vivienda social de Castellon

6. PROPUESTA DE INTERVENCION

Como se menciond anteriormente, el caso de estudio se trata de unas viviendas de proteccion
oficial en bloque, formadas por un total de 7 bloques; por motivos mencionados anteriormente
también, se les han supuesto las mismas patologias.

En cuanto a la distribucion existente de la vivienda, no se va a ver afectada debido principalmente
a la reducida superficie util que hay que cada una de las viviendas.

Tras la informacion obtenida hasta el momento, se decide que la propuesta de rehabilitacién se
realizara de la siguiente forma.

6.1 Propuesta de rehabilitacion

La propuesta de rehabilitaciéon es parcial, diferenciando distintos capitulos de obra, donde se
sefialan las diferentes mediciones obtenidas, segun la patologia que vayan a solventar:

FILTRACIONES

CAPILARIDAD

PERDIDA DE MATERIAL DE REVESTIMIENTO FACHADAS.
MANCHAS EFLORESCENCIAS
MANCHAS DE MOHO
ENVOLVENTE TERMICA
DESPRENDIMIENTO DE PINTURA
INSTALACION ASCENSOR
CARPINTERIAS

EQUIPOS

INSTALACIONES TERMICAS

220N RN

= O
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6.1.1 HUMEDADES POR FILTRACION

Las filtraciones en las viviendas se muestran cada vez que hay una temporada de lluvias intensas,
las cuales se evaporan con facilidad con el paso del tiempo y el sol, sin embargo estas filtraciones
dejan manchas, tanto por el interior como por el exterior, que tienen facil tratamiento de limpieza.
Se procede a tapar los puntos por donde el agua entra y se filtra hasta el interior, dejando
manchas y empeorando el confort térmico de las viviendas.

Por esto mismo se procede, puntualmente ciertas zonas, tratarlas (taponar)contra la entrada de
agua. Puesto que por el clima se puede ahorrar el secado, nos ahorramos este paso requerido
para el tratamiento. Empezando directamente por la limpieza. Los pasos serian los siguientes
para todas y cada una de las zonas afectadas por filtraciones, se detalla mas abajo:

* Limpieza Manual.

* Sellado grietas (encuentro murete forjado cubierta).
* (Imprimacién lamina asfaltica puntos criticos)

* Aplicacion Mortero Poroso.

Tabla 19. Resumen mediciones medidas filtraciones.

Encuentro Fchds ltrls-Forjados 76,18m?
Encuentro Forjado cub.-Murete 0,03x49,42=
1,48m?
Limpieza Manual |Remate Murete cubierta 8,80m?
cepllo con st Claraboya (o,o4+o,o1sfgfgz;:|>a<rgtjo6ya=1 ,00m?
Cubierta 108,19m?
Sellado grietas Encuentro murete cub.-Forjado cub. 49,42m
Encuentro Claraboya-Forjado cub. 5,6m
Imprimacion Encuentro murete cub.-Forjado cub. 49,42m
LEIE) S 1) Encuentro Claraboya-Forjado cub. 5,6m
Encuentro fchds ltrls-Forjados cub 76,18m?
Aplicacion Encuentro Forjado cub — Murete 1,48m?
Mortero Poroso |Remate Murete cubierta 8,80m?
Claraboya 1,00m?
Cubierta 108,19m?

Solo se tendra en cuenta para solucionar, las humedades por filtraciones provenientes de la
cubierta, ya que las de la fachada quedaran solucionadas por el S.A.T.E.
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6.1.2 HUMEDADES POR CAPILARIDAD

La humedad existente por capilaridad, provocada por la acumulacién bajo terreno de agua de
intensas lluvias. Esta humedad por las propias caracteristicas y porosidad de los materiales de
construccion, va subiendo por las paredes de las fachadas hasta llegar a una altura de 1,40m de
altura, aproximadamente.

Para erradicar casi en la totalidad, o reducir notablemente esta humedad, se decidié crear una
zanja de ventilacion que consiga el secado del terreno entre la cimentacién y el terreno que lo
rodea. Para reforzar el sistema, hay que limpiar la zona afectada de humedad y sanearla con un
mortero de cal para favorecer la evaporacion de las nuevas posibles aguas ascendentes.

Posteriormente se coloca una proteccion por arriba modo de tapa, a cota cero, que proteja de la
entrada de agua permitiendo la evaporacion.

Tabla 20. Resumen mediciones medidas Capilaridad

Fachada delantera 15,58m?
Levantamiento 2
pavimento acera Fachada Trasera 15,58m
Fachadas Laterales 2x5,73
m2
Fachada delantera 19,03m?
EraEE Fachada Trasera 19,03m?
Fachada lateral + Fachada lateral 2Xx 6,77m®
Arranque Cimentacion Fachada delantera 1,50m profundidad 35,69m?
SEMEENTIENLY Arranque Cimentacion Fachada Trasera 1,50m profundidad 35,69m?
con Mortero a la ’ ’
cal Arranque Cimentacion Fchd ltrl+ Fchd Ltrl 1,50m profundidad 2x13,89m?
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6.1.3 PERDIDA DE MATERIAL DE REVESTIMIENTO FACHADAS

Debido principalmente a la baja calidad de los materiales utilizados a origen en la construccion de
estas vivienda y al paso del tiempo, sumado a la erosion por impacto en fachadas principal y
trasera en las alturas de PB y P1, por cercania de colegios, nifios con pelotas de futbol entre otras
cosas; parte del material de revestimiento se fue desprendiendo dejando visto el ladrillo perforado
de medio pie que forma tanto la fachada principal como trasera, y dejando al mismo tiempo una
via de entrada para el agua.

Para proceder correctamente se decide primero limpiar con medios manuales directamente las
zonas afectadas, siendo un total de 20,56m? por fachada evitando asi futuros desprendimientos de
mas material, quitando las partes mas débiles, dejando las partes que si que estan bien adheridas
al soporte.

Una vez hecho este paso, se procederia a rellenar el paramento vertical, fachadas, las zonas
faltantes con un nuevo mortero de cemento poroso que le devuelva la impermeabilidad al soporte.
De esta forma también se devuelve la planeidad a las fachadas y son mas regulares.

Sin embargo, como en otros apartados, este proceso se puede aligera, ya que con la Instalacion
del S.A.T.E., este material perdido que se comenta quedara tapado en su totalidad.

Tabla 21. Resumen mediciones medidas perdida material revestimiento

Limpieza Manual Fachada Principal 20,56m?
ezl e e Fachada Trasera 20,56m?

Aplicacion Mortero Fachada Principal 20,56m?
OER Fachada Trasera 20,56m?
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6.1.4 MANCHAS EFLORESCENCIAS
Debido principalmente a la falta de mantenimiento, al paso del tiempo y que el agua fue filtrando

por ciertos puntos del edificio; aparecieron manchas provocadas por los sedimentos arrastrados
por el agua, como salitre. Por mucho que se evapore, las machas quedan permanentes.

Para la eliminacion de estas manchas, se procede primero a una limpieza manual de las zonas
afectadas: 5% superf. Murete cubierta y 5%superficie cubierta.

Tabla 22. Resumen mediciones medidas Eflorescencias

Limpieza Murete Cubierta(5%superf.) 3,21m?

Eflorescencias

Cubierta(5%superf.) 5,41m?

6.1.5 PROLIFERACION MOHO

Debido principalmente a la falta de mantenimiento, al paso del tiempo y que el agua fue filtrando
por ciertos puntos del edificio; aparecen microorganismos como son Moho que aunque se evapore
el agua y se limpie la zona, es dificil que desaparezcan estos organismos, ya que con la minima
existencia de humedad, proliferan.

Tabla 23. Resumen medidas Anti-Moho

Murete Cubierta(5%superf.) 3,21m?
Limpieza Moho Cubierta(5%superf.) 5,41m?
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Para conseguir una transmitancia adecuada, para la zona climatica en la que se situan las
viviendas, se calcula qué grosor deberia tener la nueva capa de Aislante Térmico de la siguiente
forma, con apoyo de documentacion del CTE.

Lo primero que hacemos es cuantificar la exigencia en funcidon de la zona climatica donde se
encuentre. Siendo la zona B3 podemos deducir :

Consumo energético:

-El valor limite de consumo de energia primaria no renovable.

Tabla 24. Valor limite Cepnrenim(KW h/m? afio) para uso residencial privado

Zona glimdtiga de invierno
a A B C D E

Edificios nuevos y ampliaciones

20 25 28 32 38 43

Cambios de uso a residencial
privado y reformas

40 50 55 65 70 80

En territorio extrapeninsular (llles Balears, Canarias, Ceuta y Melilla) se multiplicaran los valores

de la tabla por 1,25

Para nuestro caso el valor limite sera de 55 kWh/m? aio.

-El valor limite de consumo de energia primaria Total.

Tabla 25. Valor limite Cep,nren,lim(kW h/m? afio) para uso residencial privado

Tabla 3.2.a - HED
Valor limite Cep,woriim [KW-h/m*afio] para uso residencial privado

Edificios nuevos y ampliaciones

Zona climatica de invierno
a A B c D E

40 50 56 64 76 a6

Cambios de uso a residencial privado
y reformas

55 75 80 90 105 115

En territorio extrapeninsular (llles Balears, Canarias, Ceuta y Melilla) se multiplicaran los

valores de la tabla por 1,15

Para nuestro caso el valor limite sera de 80 kWh/m? afo.
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Tabla 26. Valor limite transmitancia térmica elementos constructivos

Elemento

Zona climatica de invierno

A B c D E

Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Uw)

0.80 0.70

0.56| 049 041 037

Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc)

Muros, suelos y cubiertas en contacto con espacios no

habitables o con el terreno (Ur)

Medianerias o particiones interiores pertenecientes a la

envolvente térmica (Uno)

Huecos (conjunto de marco, vidrio y, en su caso, cajon de

persiana) (Uw)*

Puertas con superficie semitransparente igual o inferior al

50%

0,55 0.50

0,90 080

32 27

D44 040 035 033

0,75 070 0,65 0,59

23 21 18 180

5,7

“Los huecos con wso de escaparale en unidades de uso con actividad comercial pueden incrementar al valor

de Uy en un 50%.

Demanda energética: Influye en gran medida la transmitancia de la envolvente térmica; la cual por tablas del
CTE sabemos que el valor limite de transmitancia térmica del muro en contacto con el aire exterior

(Fachada) no debe superar 0,56 W/m?K.

Tabla 26. Valor limite transmitancia constante K

Compacidad Zona climatica de invierno

WA [m’Imz] a 'y B [ D E

Viks1 0,67 060 058 053 048 043
Edificios nuevos y ampliaciones

Vidz 4 086 080 |OF7|] 072 067 062
Cambioa de uso. . ViAs1 1,00 087 [083 073 063 054

B INas

del 25% de la superficie total de la

Vikz 4 1.07 054 050 081 070 062

enveolvente térmica final del edificio

Les valores limite da las compacidades intermedias (1<V/A=4) se oblienan por interpalacion.
En el caso de ampliaciones los valores limite sa aplicaran sdlo en caso de que la superficie o el volumean construido

sa incrementen mas dal 10%.

El coeficiente global de transmisién de calor a través de la envolvente térmica (K) del edificio, o parte
mismo, con uso distinto al residencial privado no superara el valor limite (Kim) obtenido de la tabla 3.1,

HE1:
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Para nuestro caso, con una compacidad <= 1 obtenemos una Kim =0,83 W/m*m?

También hay que tener en cuenta que el sol es un factor importante el factor solar a la hora de
proporcionar un confort térmico al interior de las vivendas.

Tabla 27. Valor limite parametro control solar gsq.

Uso | Qsal;jul
Residencial privado 2,00
Otros usos 4,00

Para nuestro caso de estudio es un totalde 2,00 kWh/m? mes.

A parte del sol, la permeabilidad al aire, obviamente también influye y afecta, porque por ejemplo,
de nada sirve intentar mantener el calor en el interior de la vivienda mientras entra y sale, mas aire
del que deberia, por las carpinterias.

Tabla 28. Valor limite permeabilidad al aire de huecos de la envolvente térmica.
Q100,Iim(m3/h mz)

| Zona climatica de invierno
| a A B c D E

Permeabilidad al aire de huecos (Qaom] ‘ =27 =27 s9 =4 =g

" La permeabilidad indicada es la medida con una sobrepresion de 100Pa, Qs
Los valores de permeabilidad establecidos se comespondan con los que definen |a clase 2 (227 myh-m?)
y dase 3 {28 m¥h-m") de la UNE-EN 12207:2017.
La permeabilidad del hueco se obtendra teniendo en cuenta, en su caso, el cajon de persiana.

Para nuestro caso de estudio no debe superar 27m3/h m2.

Estos factores hay que tenerlos en cuenta a la hora de calcular el grosor del aislamiento térmico,
ademas de la tipologia constructiva de la envolvente térmica.

El requisito mas restrictivo para calcular el Aislamiento Térmico es la transmitancia limite;
sabiendo que para muros en contacto con el aire exterior es de 0,56 W/m?K, ademas de grosores
de las capas que forman el muro y transmitancia de cada uno de los materiales que lo conforman.

1 R e ) el espesor de |2 capa [m]. En caso de una capa de espesor variable se considera el
j=— 2 = — espasor media;
‘R'r U W/m K i s la conductividad térmica de disefio del material que compone la capa, que s& puede
3 2 calcular 3 partir de los valores térmicos declarados segin |a noma UNME-EN 1045622012,
Rr m2K/W

En el caso de materales heterogéneos, como las fabricas, se puede considerar la
conductividad equivalents del conjunto.

PROYECTO FINAL DE GRADO 85 Henrry Alvan Zudiga



ﬂUNIVERSITAT . .
Rehabilitacion y actualizacion de los edificios
JAUME‘ I de un barrio de vivienda social de Castellon

Es importante recordar que la superficie del paramento, tanto interior como exterior, tiene una
resistencia base que hay que tener en cuenta a la hora de sumar las resistencias térmicas de
cada una de las capas que forman el elemento constructivo.

Tabla 1 Resistencias térmicas superficiales de cerramientos en contacto con el aire exterior [ma'K.ll W]

Posicion del cerramiento y sentido del flujo de calor Ras Rsi

Cerramientos verticales
o con pendiente sobre la
horizontal >60° y flujo
harizontal

0,04 0,13

Carramientos
horizontales o con
pendiente sobre la A

horizontal £60° y RN
flujo ascendente (tacha)

0,04 010

Carramientos
harizontales y flujo
descendente (suslo)

0,04 017

El muro que se pretende abrigar con la colocacién de un S.A.T.E. se compone
de 3 componentes:

1- El soporte que es un ladrillo hueco de medio pie de espesor.
2- El enlucido interior de 1,5cm.de espesor.
3- El enfoscado exterior de 1,5cm.de espesor.

La resistencia térmica total R; de un componente constituido por capas térmicamente homogéneas se
calcula mediante la expresion:

R.=R +R,+R,+ +R +R, (2)
siendo,

Ri, R....R, las resistencias térmicas de cada capa definidas segun la expresién (3) [m*-K/ W;

Rsi ¥ Ree las resistencias térmicas superficiales correspondientes al aire interior y exterior
respectivamente, tomadas de la tabla 1 de acuerdo a la posicion del cerramiento,
direccion del flujo de calor y su situacion en el edificio [mz-K}' W1.

Debido a que en Fachada ppal y trasera hay una tipologia constructiva, y en las fachadas laterales
hay otra se debe calcular cuanto grosor de aislamiento térmico hace falta para cada parte de la
envolvente térmica, aunque después se vaya a homogeneizar todo colocando el grosor mas
restrictivo.
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FACHADAS PPAL Y TRASERA

Conductividad|espesor Resistencia Transmitancia Densidad
Capas A (W/mK) e (m) R(mZK/W) U (m2K/W)
Rse - - 0,04 25 -
Efoscado 14 0,015 |0,010714285714286 | 93,3333333333333 2000
Ladrillo Hueco doble
medio pie 0,8 0,11 0,1375 7,27272727272727 1000
FCHD PPAL Enlucido 0,56 0,015 |0,026785714285714 | 37,3333333333333 | 1100
Rsi - - 0,13 7,69230769230769
Ri= 0,345 Suma R de todo
XPS 0,038
Ulim= 0,56
Rlim= | 1,78571428571429
U=1/Rt Dif R= | 1,44071428571429 I
R=e/A e AT= | 0,054747142857143 |

Tabla 29. Componentes de la envolvente térmica Fachadas delantera y trasera.

Rr= 0,04+0,344+0,015+0,038+0,13=0,345 m? K/IW
Uum= 0,56 W/m? K
Rlim=1,785714 m? K/IW

Diferencia R= 1,4407 W/m? K

e= AxDifR

e=Resistencia x Transmitancia=1,44071 x 0,038=0,0324m — 5,47cm
e AT xps= 5,47cm-— 6cm seria la marca comercial

R==

A
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FACHADAS LATERALES

Tabla 30. Componentes de la envolvente térmica Fachadas laterales.

I
Conductividad|espesor Resistencia Transmitancia Densidad
Capas A (W/mK) e (m) R(mZK/W) U (m2K/W)
Rse 0,04 - 0,04
Bloque de hormigén 1,18 0,23 |0,194915254237288
Pintura 48 0,0001 |2,083333333333E-06
FCHD Enlucido 0,3 0,015 0,05
TRASERA Rsi 0,13 - 0,13
Rt= 0,414917337570621 !
I
Ulim= 0,56 ?
Rlim= 1,78571428571429 :
I
1
Dif R= 1,37079694814366 |

Ry=0,04+0,195+0,0000714+0,038+0,13= 0,4149m? K/W

Uum= 0,56 W/m2 K

R lim=1,78571

Dif R=1,3707

e=Resistencia x Transmitancia=1,3707*0,038=5,2cm-— 6cm la marca comercial

e

=5

Hemos obtenido como resultado final que el grosor del aislamiento térmico es de 6 cm de
espesor en Fachadas Ppal y Trasera, ya que la medida de 0,0324 m. no es un espesor
comercial, para ello se decide la inmediata medida por arriba.

Mientras que en las Fachadas laterales el aislamiento sera, también de 6 cm de espesor.

Para esto se usaran placas de XPS en el S.AT.E., poliestireno extruido, que aporta mejores
prestaciones mecanicas que el expandido

La colocacién del S.A.T.E. empieza desde la PB hasta arriba, para que el asentamiento propio de
los materiales que forman el propio sistema de aislamiento por el exterior no afecte a la
estanqueidad del conjunto. Se tendra especial cuidado en los puntos criticos como con las
uniones de fachada con huecos fachada(Jamba, dintel, alfeizar) arranque en fachada y coronacion
muro de cubierta.

Gracias a este Sistema, como se mencioné anteriormente, se consigue ahorrar una cantidad
significante de dinero, ya que los procesos que se mencionaran a continuacion, no tendran un
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acabado visible, ya que el propio S.A.-T.E. tapard estos resultados, haciéndolos totalmente
invisibles:

Tabla 30. Tabla procesos a ahorrar por el SATE, en las diferentes tareas a desarrollar.

En esta parte de la intervencion se puede evitar llevar a cabo Si
Filtraciones ciertos procesos, como son sellado de juntas del paramento propio.
Ya que con el correcto sellado del propio sistema SATE seria
suficiente.

Las manchas o afecciones provocadas por las humedades por SI
Capilaridad capilaridad quedaran tapadas por las placas del SATE. Ademas de
que por la creacion propia de una zanja de ventilacion quedaran
erradicadas al final estas humedad residual en los materiales.

Perdida del material |Solamente con la limpieza del paramento sera suficiente, para Si
de revestimiento quitar cualquier parte que pueda desprenderse y caer; haciendo asi
fchds mas estable el soporte.
Desprendimiento de |No hace falta recuperar ninguna capa de pintura puesto que como Si
pintura en los casos anteriores quedara tapada totalmente por e SATE.

6.1.7 DESPRENDIMIENTO PINTURA

Por impacto de los agentes meteorolégicos, entre otras cosas, y del paso del tiempo,
practicamente la totalidad de la pintura existente esta deteriorada o inexistente ya en algunos
puntos. Después de que se hayan realizado los procedimientos correspondientes (limpieza, etc.)
se podra aplicar la nueva capa de pintura, esta sera doble.

Cabe destacar que debido al deterioro genérico de la pintura de todo el paramento, no se pueden
concretar puntos especificos de limpieza de pintura, por esto mismo.

Tabla 31. Tabla Mediciones procesos Pintura

Fachadas Ppal y Trasera 348,00 m?
Limpieza 2
Paramento Hueco acceso portal(3 paredes) 37,90 m
Pintura Fachadas laterales 163,00 m?
Grosor Carpinterias 26,80 m?
Fachadas Ppal y Trasera 348,00 m?
2
Desprendimiento Hueco acceso portal(3 paredes) 37,90 m
Pintura Fachadas laterales 163,00 m?
Grosor Carpinterias 26,80 m?
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6.1.8 PROPUESTA INSTALACION DE ASCENSOR

Para poder alcanzar un correcto nivel de accesibilidad, se procedi6 a la instalacion de un ascensor
accesible de dimensiones interiores 1,10x1,40m; dejando asi un espacio libre suficiente para una
persona en silla de ruedas. Se ubico, por facilidad constructiva, en la fachada principal, justo
enfrente del portal de acceso.

Con el levantamiento de 1 rampa por una direccion, para salvar el desnivel obtenido el primer
tramo de escaleras situadas en el portal, de 0,72m con una pendiente del 8%, mientras que por la
otra parte se puso un tramo de escaleras de 4 peldafnos. Se eligié de partida dicha cota como PB
para el ascensor.

De esta forma, la salida del ascensor esta a nivel con la entrada al edificio, habiendo sido
rellenado el hueco existente, entre portal y acceso ascensor, con hormigén en masa.

La estructura de la caja de ascensor es sencilla, se trata de una estructura metalica, con
cimentacion bajo suelo, anclada a la fachada principal, desde PB hasta la P4; donde previamente
se ha instalado un SATE. Como pared de caja de ascensor se utilizan cristales, dando asi una
mayor luminosidad vy visibilidad.

Para conseguir un recorrido idéntico en cada una de las plantas, referente a salida de ascensor y
entrada al edificio, es necesario disponer de un espacio para poder acceder a las viviendas o bien
a las escaleras; Para ello, primero que nada hay que demoler 1 de los 3 muros de hueco acceso
portal, en todas las alturas.

Figura 59. Imagen muro a demoler. Nuevos desembarque ascensor P1-P4.
Fuente: Fotografia Propia.
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Figura 60. Vieja Distribucién PB SIN ascensor.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Figura 63. Detalle Seccion Transversal ubicacion muros
a demoler para Ascensor.
Fuente: Elaboracion Propia
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El hueco existente entre la salida del ascensor y lo que seria el acceso al edificio, que da a las
viviendas y a las escaleras, se salva instalando una placa metalica, a modo de base, anclada a la
estructura del ascensor y al propio anclaje del ascensor a ese punto del forjado. Esta placa se
apoya en dos vigas metalicas que se colocan desde el ascensor hasta el paramento vertical de la
fachada.

1 h M L
= U
]
] SECCION TRANSVERSAL
Figura 65. Seccion Transversal edificio Actual. Figura 66. Seccion Transversal edificio CON Ascensor.
Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracién Propia.
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6.2 Analisis del aumento del valor patrimonial del inmueble

El analisis econdémico consiste en la comparacion de viviendas con similitud en cuanto a
caracteristicas se refiere. Para realizar un correcto estudio de mercado se necesitan seguir los
pasos siguientes:

Analizar el inmueble objeto de valorar.

Buscar viviendas con caracteristicas similares (Muestras): Estudio de Mercado.

Filtracion de informacion.

Eliminacion de muestras que no procedan para ser comparadas con la vivienda a estudiar.
Homogeneizacion: Este procedimiento se realiza analizando las caracteristicas en relacion
con otros comparables.

o kw0~

6.2.1 ANALISIS DEL VALOR DE LA VIVIENDA ANTES DE LA INTERVENCION

Lo primero que debemos realizar es una busqueda de comparables que tengan caracteristicas
similares a nuestra vivienda objeto. Se puede observar que las variables que pueden llegar a
influir en el calculo del valor, son diversas, tal y como se muestra en las casillas de la Tabla 32 de
Muestras para el M. de Comparacion:

Tabla 32. Muestras Método de Comparacion. SIN Reformar

54.000€ 805,97 67 6° No 3/1 Media Primaria
71.000€ 887,50 80 2° No 31 Media Secundaria
65.000 822,79 79 4° No 3/1 Baja Secundaria
52.000 702,70 74 3° No 2/1 Baja Secundaria
72.000 972,97 74 3° No 31 Media Secundaria
67.000 858,98 78 3° No 2/1 Buena Primaria
69.000 1061,54 65 1° No 31 Baja Secundaria
65.000 1000 65 1° No 31 Buena Primaria
37.000 462,50 80 5% No 3/1 Baja Secundaria
65.000 928,58 70 4° No 2/1 Baja Primaria

De todos los Comparables/Testigos que hemos obtenido, descartaremos aquellos que disten
mucho de nuestras caracteristicas principales, como podria ser un precio elevado, una notoria
diferencia de superficie, estado de conservacion muy deficiente, gran diferencia del afio de
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construccion, ya que estos valores no seran representativos del inmueble que se pretende valorar,
de acuerdo a las condiciones de mercado.

Para este caso, de los 10 comparables mencionados, se descartaran el 1 por una gran diferencia
entre plantas, mientras que la 2 y 9 por una diferencia notable en la superficie de la vivienda,
respecto del resto, ademas del reducido precio unitario de la 9. Echando un vistazo comparativo al
rango de precios en los que andamos, se observa una dispersion de valores, de 462,50€/m? —
1061,54€/m?, lo cual indica que no existe una representatividad real.

La tabla 33 representa la seleccion de comparables, sefalados los descartados.

Tabla 33. Tabla Muestra con comparables descartados.

M1 54.000€ 805,97 67 6° No 3/1 Media
M2 71.000€ 887,50 80 20 No 3/1 Media
65.000 822,79 79 4° No 31 Baja
52.000 702,70 74 30 No 2/1 Baja
72.000 972,97 74 30 No 3/1 Media
67.000 858,98 78 30 No 2/1 Buena
69.000 1061,54 65 10 No 3/1 Baja
65.000 1000 65 10 No 3/1 Buena
. M9 | 37.000 462,50 80 50 No 31 Baja
65.000 928,58 70 40 No 2/1 Baja

Teniendo una muestra mas homogénea, se aplican coeficientes que ponderan las diferencias en
cuanto a diferentes variables de cada una de las muestras, respecto al edificio que se quiere
valorar. Por lo tanto, con las muestras que nos quedamos realizaremos la homogeneizacién como
se observara a continuacion en la tabla 34, aplicando con criterio cada valor.
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Tabla 34. Calificacién coeficientes K Homogeneizacion.

Tabla 35. Cuantificacion coeficientes K Homogeneizacion

MM 0,95
M 0,97

I 1
P 1,03
PP 1,05

Tabla 36. Cuantificacion Valor K Homogeneizacion.
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Tabla 37. Obtencion VALOR Medio Homogeneizado.

64.837,50 820,73
52.000 54.600 737,83
72.000 71.280 963,24
67.000 65.660 841,80
69.000 71.070 1.093,39
65.000 61.750 950
65.000 63.050 900,714

Con este proceso, se pasa de un rango de ( 462,50€/m2-1061,54€/m?) a un rango de
(737,83€/m2-1093,39€/m?). El valor medio de los comparables permite obtener el valor unitarios
de nuestro inmueble, el cual se multiplica por la superficie construida de este y obtenemos el valor
segun el estudio de mercado del inmueble.

Valor medio unitario homogeneizado=901,10€/m>.

Tabla 38. Obtencion PRECIO unitario Homogeneizado.

903,9514 51 45.956,13
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6.2.2 ANALISIS DEL VALOR DE LA VIVIENDA DESPUES DE LA INTERVENCION

Tabla 39. MuestraS Método de Comparacion. YA Reformado

89.000 1.112,50 80 1 Si 31 Alta Secundaria
188.000 2.043,48 92 3 Si 2/2 Alta Secundaria
81.000 900 90 1 Si 31 Baja Primaria

88.000 758,62 116 2 Si 3/2 Media Secundaria
162.000 1.542,86 105 2 Si 3/2 Alta Secundaria
125.000 1.404,50 89 2 Si 2/2 Alta Secundaria
115.000 1.352,95 85 6 Si 2/2 Alta Secundaria
162.000 1.840,91 88 1 Si 3/12 Alta Secundaria
76.000 844,45 90 4 Si 3/1 Media Secundaria
143.000 1.505,26 95 3 Si 3/2 Alta Secundaria

De todos los Comparables/Testigos que hemos obtenido, descartaremos aquellos que disten
mucho de nuestras caracteristicas principales, como podria ser un precio elevado, una notoria
diferencia de superficie, estado de conservacion muy deficiente, gran diferencia del afio de
construccion, ya que estos valores no seran representativos del inmueble que se pretende valorar,
de acuerdo a las condiciones de mercado.

Para este caso, de los 10 comparables mencionados, se descartaran el 4 por una gran diferencia
entre superficies, y la 7, por una diferencia de plantas. Echando un vistazo comparativo al rango
de precios en los que andamos, se observa una dispersidon de valores, de 758,62€/m? —
2.043,48€/m?, lo cual indica que no existe una representatividad real.
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89.000 1.112,50 80 1 si 3/1 Alta Secundaria
188.000 2.043,48 92 3 Si 2/2 Alta Secundaria
81.000 900 90 1 Si 31 Baja Primaria
. M4 | 88.000 758,62 116 2 si 312 Media | Secundaria
162.000 1.542,86 105 2 Si 3/2 Alta Secundaria
125.000 1.404,50 89 2 si 212 Alta Secundaria
115.000 1.352,95 85 6 si 212 Alta Secundaria
162.000 1.840,91 88 1 si 372 Alta Secundaria
76.000 844,45 90 4 si 3/1 Media | Secundaria
143.000 1.505,26 95 3 Si 3/2 Alta Secundaria

Tabla 41. Calificacién coeficientes K Homogeneizacion.

Tabla 42. Valores K Homogeneizacion

MM 0,95
M 0,97

I 1
P 1,03
PP 1,05
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Tabla 42. Cuantificacion Valor K Homogeneizacion.

89.000 90.646,50 1.133,08
188.000 184.240 2.002,60
81.000 85.050 945,00

162.000 158.760 1.512,00
125.000 122.500 1.376,40
162.000 164.997 1.874,97
76.000 78.082,40 867,58

143.000 141.284 1.487,20

Valor medio unitario homogeneizado=1.399,83€/m>.

Tabla 38. Obtencion PRECIO unitario Homogeneizado.

1.399,83 51 71.391,26
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6.3 Analisis de la viabilidad del proyecto

Para concluir y como se ha observado en los estudios realizado, se ha obtenido un valor despues
de la reforma de 71.391,26€ frente a los 45.956,13€ que se habia obtenido del analisis de la
viviendas antes de su intevencion.

Se ha obtenido una revalorizacion de 25.435,13€, que para llefar a esa cifra ha sido necesaria
una inversion de 189.925,01€/vivienda, un total 189.250,14€ por bloque. Estas cifras se han
obtenido al realizar aciones para que la vivienda cumpla con la normativa vigente en referencia a
la habitabilidad y confort, ademas de modificaciones estéticas y de distribucién, por lo que el
presupuesto se puede ver modificado dependiendo de las calidades y marcas de los materiales
que el propietario considere adecuadas.
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7. CONCLUSIONES
7.1 Conclusiones del proyecto
Podemos sacar las siguientes conclusiones del proyecto:

La rehabilitacion total o parcial, en este caso parcial, siempre da una nueva oportunidad de
aprovechar de nuevo la edificaciéon de viviendas en la ciudad. Para ello, se debe comparar las
viviendas mencionadas, tomando de referencia estandares de calidad actuales, los cuales se
requieren en la normativa de edificacion vigente. Con la revisién de la documentacion del Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE), se conoce qué objetivos de cumplimiento se debe buscar al
rehabilitar la edificacion.

En este caso de estudio, se han estudiado 1 de 7 bloques de viviendas, con un total de 5 plantas,
a dos viviendas por planta, haciendo un total de 10 viviendas por bloque. Mejorando el comfort
térmico y la pasividad de las viviendas, colocando instalaciones de paneles solares para salvar
ese gasto en ACS requerido. Ademas de esto, se mejor6 mucho el nivel de accesibilidad a cada
una de las viviendas instalando en la parte exterior del edificio, situado en el portal de acceso, un
ascensor de estructura metalica y vidrio templado, ademas de una rampa de acceso en dos
direcciones.

Se ha obtenido un diagndstico del estado actual mediante la realizacion del Informa de Evaluacion
del Edificio. Se trata de una herramienta de gran utilidad para edificacion antiglia, ya que reune
varios aspectos relacionados con el estado de conservacién, comportamiento energético y
accesibilidad del edificio, lo que permite obtener de forma estandarizada los principales problemas
a resolver mediante la rehabilitacion.

Gracias a haber realizado un andlisis de la envolvente térmica e instalaciones de climatizacion y
ACS, con el fin de buscar una solucion acertada de rehabilitacién energética, se ha obtenido un
edificio de buenas prestaciones térmicas, como se ha comprobado al obtener las diferentes
etiquetas energéticas por simulacién, antes y después de la intervencién.

Se ha podido comprobar que el ahorro energético derivado de nuestra rehabilitacién energética es
insuficiente para compensar la inversibn monetaria necesaria. Sin embargo, por el otro lado,
también se sabe cuando mas se ha incrementado el valor de cada una de las viviendas,
consecuencia directa de la intervencion, aplicando un método de valoracion (M. Comparacion)
para poder conocer su valor de mercado, orientativo.
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7.2 Conclusiones personales

Primero que nada, satisfaciendo el objetivo principal de este proyecto final de grado, he de
mencionar que realmente me ha parecido muy interesante trabajar con unos bloques de viviendas,
que lejos de estar en mal estado, es que realmente se realizaron a origen con requisitos minimos,
por la fecha, y se construyeron con materiales de baja calidad, imagino que por ser viviendas de
proteccién oficial; ademas de la falta de mantenimiento de los residentes.

Por otra parte, trabajando en este proyecto he podido acercarme a imaginar la dificultad que
entrafia el realizar un estudio de un bloque de viviendas sin poder acceder al interior de estas, ya
que fue una época un poco delicada, la pandemia mundial provocada por el Covid 19, y la
aprension de la gente a gente ajena a su vecindario; a falta de informacion constructiva y grafica,
se obtuvo la necesaria a través de diferentes organismos.

Por otra parte, el hecho de poder poner en practica varias de las materias dadas durante el grado,
para obtener el final deseado, me ha resultado bastante satisfactorio y enriquecedor.

También mencionar que se ha realizado de forma basica, dando prioridad a las patologias mas
graves, sin profundizar en un area concreto debido a que resultaria este muy extenso en trabajo y
tiempo.

A los propietarios no les sale rentable a nivel de inversion, puesto que aunque se revaloriza mucho
cada una de las viviendas, no llega a compensar la cantidad invertida.

Por ultimo y no menos importante, agradecer al profesorado y especialmente a mi tutor Angel
Miguel Pitarch Roig por la gran ayuda y apoyo recibido a la hora de realizar este proyecto, también
a mis familiares, especialmente a mi madre y mi padre, que me han apoyado hasta el ultimo
momento.
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9. ANEXOS
9.1 Cumplimiento de la Normativa

Segun el Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad en su Articulo 12:

El objetivo del requisito basico “Seguridad de utilizacion y accesibilidad” consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los propios usuarios puedan sufrir da’fos inmediatos en el uso
previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion,
uso y mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacion no discriminatoria,
independiente y segura de los mismos a personas con discapacidad.

Para satisface este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de
forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

El documento Basico DB-SUA Seguridad de utilizacion y accesibilidad especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y
la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de
utilizacion y accesibilidad.

12.1 Exigencias basicas SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas.

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados
para favoreces que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se
limitara el posible riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas,
facilitandose la limpieza de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia basica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento Se limitara
el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos o
practicables del edificio.

12. 3. Exigencia basica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento Se limitara el riesgo
de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.

12.4. Exigencia basica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada Se
limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada en
zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de
emergencia o de fallo del alumbrado normal.
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12.5. Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta
ocupacién Se limitara el riesgo causado por situaciones con alta ocupacion facilitando la
circulacion de las personas y la sectorizacion con elementos de proteccién y contencion en
prevision del riesgo de aplastamiento.

12.6. Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento Se limitara el riesgo de
caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depédsitos, pozos y similares mediante
elementos que restrinjan el acceso.

12.7. Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento Se
limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y la
sefalizacién y proteccion de las zonas de circulacion rodada y de las personas.

12.8. Exigencia basica SUA 8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo Se
limitara el riesgo de electrocucion y de incendio causado por la accion del rayo, mediante
instalaciones adecuadas de proteccion contra el rayo.

12.9. Exigencia basica SUA 9: Accesibilidad Se facilitara el acceso y la utilizacion no
discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con discapacidad.

Exigencia basica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas.

A. Resbaladicidad de los suelos.

Los suelos se clasifican en funcion de su valor de resistencia al  deslizamiento R4, de acuerdo con
la siguiente tabla.

Tabla 1.1 Clasificacién de los auslos segun su reshaladicidad

Resiatancia al Geslizamisnts R Clazs
Res 15 o

15 < Ras35 1 [

35< R =4S 2 -
Re- 45 3

Figura 81: Tabla 1.1 Clasificacién de los suelos segtin  resbaladicidad. Fuente: DB-SUA

PROYECTO FINAL DE GRADO 107 Henrry Alvan Zufiga



ﬂ UNIVERSITAT . .
Rehabilitacion y actualizacion de los edificios
JAUME‘ I de un barrio de vivienda social de Castellon

B. Discontinuidades del pavimento

Exceptos en zonas de uso restringido o exteriores y con el fin de limitar el riesgo de caidas como
consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo debe cumplir las condiciones siguientes:

* No tendra juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm. Los elementos salientes del nivel
del pavimento, puntuales y de pequena dimensién (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no
deben sobresalir del pavimento mas de 12 mm y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras
enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe formar un angulo con el pavimento
que exceda de 45°.

* Los desniveles que no excedan de 5 cm se resolveran con una pendiente que no exceda del
25%;

* En zonas para circulacion de personas, el suelo no presentara perforaciones o huecos por los
que pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de diametro.

Las barreras para delimitar zonas de circulacion, tendran una altura de 80cm como minimo.
C. Desniveles

Con el fin de limitar el riesgo de caida, existiran barreras de proteccion en los desniveles, huecos y
aberturas (tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia de cota
mayor que 55 cm, excepto cuando la disposicién constructiva haga muy improbable la caida o
cuan-do la barrera sea incompatible con el uso previsto.

En las zonas de uso publico se facilitara la percepcion de las diferencias de nivel que no excedan
de 55 cm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacion visual y tactil. La
diferenciacion comenzara a 25 cm del borde, como minimo.

Las barreras de proteccion tendran, como minimo, una altura de 0,90 m cuando la diferencia de
cota que protegen no exceda de 6 my de 1,10 m en el resto de los casos, excepto en el caso de
huecos de escaleras de anchura menor que 40 cm, en los que la barrera tendra una altura de 0,90
m, cOmo minimo.

En cualquier zona las barreras de proteccién, incluidas las de escaleras y rampas, estaran
disefadas de forma que:
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a) No puedan ser facilmente escaladas por los nifios, para lo cual:

- En la altura comprendida entre 30 cm y 50 cm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de
inclinacion de una escalera no existiran puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente
horizontales con mas de 5 cm de saliente.

- En la altura comprendida entre 50 cm y 80 cm sobre el nivel del suelo no existiran salientes que
tengan una superficie sensiblemente horizontal con mas de 15 cm de fondo.

b) No tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10 cm de diametro,
exceptuandose las aberturas triangulares que forman la huella y la contrahuella de los peldafios
con el limite inferior de la barandilla, siempre que la distancia entre este limite y la linea de
inclinacion de la escalera no exceda de 5 cm.

D. Escaleras y rampas
e La anchura de cada tramo sera de 0,80 m, como minimo

* La contrahuella sera de 20 cm, como maximo, y la huella de 22 cm, como minimo. La dimension
de toda huella se medira, en cada peldafio, segun la direccion de la marcha.

* En escaleras de trazado curvo, la huella se medira en el eje de la escalera, cuando la anchura
de es-ta sea menor que 1 my a 50 cm del lado mas estrecho cuando sea mayor. Ademas la huella
medird 5 cm, como minimo, en el lado mas estrecho y 44 cm, como maximo, en el lado mas
ancho.

» Podran disponerse mesetas partidas con peldafios a 45 ° y escalones sin tabica. En este ultimo
caso la proyeccion de las huellas se superpondra al menos 2,5 cm (véase figura ). La medida de
la huella no incluira la proyeccién vertical de la huella del peldafio superior.

* Dispondran de barandilla en sus lados abiertos.

225¢cm

I
C< 2|l00m
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E. Limpieza de los acristalamientos exteriores

No se cumple las exigencias por no tener acristalamientos que se encuentren a una altura de mas
de 6 m sobre la rasante exterior con vidrio transparente.

Exigencia basica SUA 2: Sequridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento.

A. Impacto.

La altura libre de paso en zonas de circulacién sera, como minimo, 2,10 m en zonas de uso
restringido y 2,20 m en el resto de las zonas. En los umbrales de las puertas la altura libre sera 2
m, como minimo.

Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas de
circulacion estaran a una altura de 2,20 m, como minimo.

En zonas de circulacion, las paredes careceran de elementos salientes que no arranquen del
suelo, que vuelen mas de 15 cm en la zona de altura comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a
partir del suelo y que presenten riesgo de impacto.

Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto (véase figura 82):

a) en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una
anchura igual a la de la puerta mas 0,30 m a cada lado de esta.

b) en pafios fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m.

L

! -

0,30m | , , 1, 030m

Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y baferas estaran
constituidas por elementos laminados o templados que resistan sin rotura un impacto de
nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la norma UNE EN 12600:2003.
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Exigencia basica SUA 3: Sequridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos.

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140N, como maximo, excepto en las
situadas en itinerarios accesibles, en las que se aplicara lo establecido en la definicién de los
mismos en el anejo A Terminologia (como maximo 25N, en general, 65N cuando sean resistentes
al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual
batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser
utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema de cierre automatico y puertas equipadas
con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia) se empleara
el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

Exigencia basica SUA 4: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

Esta exigencia es destinada a edificios y locales de elevada ocupacion, por lo que, debido a
nuestra situaciéon no es de obligatorio cumplimiento.

Exigencia basica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta Ocupacion

Esta exigencia no se aplica en nuestro caso ya que se trata de espacios de alta ocupacién
previstos para mas de 3000 espectadores de pie.

Exigencia basica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Esta exigencia no se aplica en nuestro caso ya que es aplicable a piscinas de uso colectivo, salvo
a las destinadas exclusivamente a competicion o ensefianza.

Exigencia basica SUA 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta exigencia no es de aplicacién en nuestro caso, ya que es aplicable a zonas de uso
aparcamiento (excluyendo garajes de vivienda unifamiliar), asi como vias de circulacion de
vehiculos existentes en los edificios.
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Exigencia basica SUA 8: Sequridad frente al riesgo causado por la accion del rayo

Sera necesaria la instalacion de un sistema de proteccion contra el rayo, en los términos que se
establecen en el apartado 2, cuando la frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el
riesgo admisible Na.

La frecuencia esperada de impactos, Ne, puede determinarse mediante la expresion:

Ne=NgAeC110-6 [n° impactos/afio]

siendo: Ng densidad de impactos sobre el terreno (n°® impactos/aino,km2), obtenida segun la figura

o sma.cmaz

\/? {j;r;a 1,00 }xZJ
o N ee—

< Q

Figura 83: mapa de densidad de impactos sobre el terreno Ng. Fuente DB-SUA.

Ae = superficie de captura equivalente del edificio aislado en m2, que es la delimitada por una
linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perimetro del edificio, siendo H la
altura del edificio en el punto del perimetro considerado.
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C1 = coeficiente relacionado con el entorno, segun la tabla 1.1

Situacion del edificio Ci

Priximo a otros edificios o arboles de la misma altura o més altos 0.5
Redeado de edificios mas bajos 0,75
Alislado

Aislado sobre una colina o promontonio 2

Con estos datos se obtiene el resultado de frecuencia esperada de impactos:

Ng = 2.50
3H =27
C1=05
Ae = 891

Ne = 2.5x891x0.5x10-6 = 0.0012

El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresion:

siendo:

55

f=—————107°

C2 coeficiente en funcion del tipo de construccién, conforme a la tabla 1.2;

C3 coeficiente en funcidon del contenido del edificio, conforme a la tabla 1.3;

C4 coeficiente en funciéon del uso del edificio, conforme a la tabla 1.4;

Rehabilitacion y actualizacion de los edificios
de un barrio de vivienda social de Castellon

C5 coeficiente en funcion de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en
el edificio, conforme a la tabla 1.5.

Tabla 1.2 Coeficiente Cz

Cubiena metalica Cubierta de hormigdn Cubierta de madera
Estructura metalica 0.5 1 2
Estructura de hormigén 1 1 25
Estructura de madera 2 25 3
Tabla 1.3 Coeficients Ca
Edificio con contenida inflamable 3
Otros contenidos 1
Tabla 1.4 Coeficiente Cyq
Edificios no ocupados normalments 0.5
Usas Publica Goncurrencia, Sanitario, Gomercial, Docente 3
Resto de edificios 1
Tabla 1.5 Coeficients Cs
Edificios cuyo deteriore pueda interrumpir un servicio imprescindible (hespitales, 5

bomberos, ...} o pueda ocasionar un impacto ambiental grave

Resto de edificios
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Figura 85: tablas de coeficiente C2,3.45. Fuente DB-SUA
Obtenemos el siguiente valor de riesgo admisible,Na:

{5,5/(2,5*1%0,5*1)) x 10-3 = 0.0044

Exigencia basica SUA 9: Accesibilidad

Exigencia de caracter no obligatorio, ya que las viviendas que estudiamos durante todo el
proyecto no se tratan de unas viviendas accesibles.
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9.1- Cumplimiento del DB-HS

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias basicas de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con las
exigencias basicas HS 1 a HS 6. La correcta aplicacién de cada seccién supone el cumplimiento
de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacion del conjunto del DB supone que se
satisface el requisito basico "Higiene, salud y proteccién del medio ambiente" se establecen en el
articulo 13 de la Parte | de este CTE.

Articulo 13. Exigencias basicas de salubridad (HS)

El objetivo del requisito basico “Higiene, salud y protecciéon del medio ambiente”, tratado en
adelante bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacion, padezcan molestias o
enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio
ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de
tal forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

El Documento Basico “DB HS Salubridad” especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de los niveles
minimos de calidad propios del requisito basico de salubridad.

13.1 Exigencia basica HS 1: Proteccion frente a la humedad

Se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los
edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que impidan
su penetracion o, en su caso permitan su evacuacion sin produccion de danos.

13.2 Exigencia basica HS 2: Recoqida y evacuacién de residuos

Los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada
separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior
gestion.
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13.3 Exigencia basica HS 3: Calidad del aire interior

Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los
edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién y
expulsién del aire viciado por los contaminantes.

Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno exterior en
fachadas y patios, la evacuacion de productos de combustién de las instalaciones térmicas se
producira, con caracter general, por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de
combustible y del aparato que se utilice, de acuerdo con la reglamentacién especifica sobre
instalaciones térmicas.

13.4 Exigencia basica HS 4: Suministro de agua

Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para su
funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los
posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el ahorro y el
control del agua.

Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacion y los puntos
terminales de utilizacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes
patégenos.

13.5 Exigencia basica HS 5: Evacuacién de aguas

Los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en
ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las
escorrentias.

13.6 Exigencia basica HS 6: Proteccidn frente a la exposicion al raddn.

Los edificios dispondran de medios adecuados para limitar el riesgo previsible de exposicion
inadecuada a radon procedente del terreno en los recintos cerrados.
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Exigencia basica HS 1: Proteccidén frente a la humedad

En esta seccion se aplica a los muros y suelos que estan en contacto con el terreno y a los
cerramientos que estan en contacto con el aire exterior.

* Muros

Su grado de impermeabilidad se obtiene de la tabla 2.1 en funcion de la presencia de agua y del
coeficiente de permeabilidad del terreno.

Cosficlents de parmeabllldad del tarmeno
Prazencla da agua Koz10- cmig A05cKa107 crie K210 cmig
Alta E El 4
Medla 3 2 2

Baja | 1 1 1
Tabla 2.1 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los muros. Fuente DB-HS

» Suelos

Su grado de impermeabilidad se obtiene de la tabla 2.3 en funcién de la presencia de agua y el
coeficiente de permeabilidad del terreno.

Cosficlents da permeabliidad dsl terreno
Pressncla de apua K10 el Ka£10® cmis
Alta 5 4
Mol o A 2
Baa | 2 1

Tabla 2.3 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos. Fuente DB-HS
» Fachadas

Su grado de impermeabilidad se obtiene en la tabla 2.5 en funcién de la zona pluviométrica de
promedios y del grado de exposicién al viento correspondiente al lugar de ubicacion del edificio.
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Zona pluviomefrica de promedios
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Grado de W1 5 5 4 3 2
exposicion V2 k] 4 3 3 2
al viento va | 5 4 3 2 1
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Tabla 2.5 Zonas edlicas. Fuente DB-HS

Las viviendas a estudio se encuentran en una clase de entorno E1 ya que el tipo de terreno al que
pertenecen es de nivel IV: Zona urbana, industrial o forestal.

Clase del entorne del edificio
E1 EO0
Zona edlica Zona edlica
A B C A B c
Altura del = =15 | | vz V3 V3 V2 vz vz
edificio  16-40 V3 vz v2 w2 vz w1
enm 41-100™ ‘ w2 V2 V2 Vi vi w1

' Para edificios de mas g= 100 m de atura y para aquellos que estin proximos a un desnivel muy pronunciade, = grado de
exposicion al viento debe ser estudiada segln lo dispussto en el DB-SE-AE.

Tabla 2.6 Grado de exposicion al viento. Fuente DB-HS
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* Cubiertas

Para las cubiertas el grado de impermeabilidad exigido es unico e independiente de factores
climaticos.

* Formacién de pendientes

El sistema de formacién de pendientes debe tener una cohesioén y estabilidad suficientes frente a
las soluciones mecanicas y térmicas, y su constitucién debe ser adecuada para el recibido o
fijacion del resto de componentes.

Cuando la cubierta es plana debe tener una pendiente hacia los elementos de evacuacion de
agua incluida dentro de los intervalos que figuran en la tabla 2.9 en funcién del uso de la cubierta y
del tipo de proteccion.

Tabla 2.9 Pendientes de cubiertas planas

Uso Proteccion Pendiente

en %
Peatones Solado fijo 1-5 0

Transitables Solado flotante 1-5
WVehiculos Capa de rodadura 1-5 1

=B

Mo transitables G-lra\.ta " 1 =
Lamina autoprotegida | 1-15

Ajardinadas Tierra vegetal | 1-5

Tabla 2.9 Pendientes de cubiertas planas. Fuente DB-HS
* Aislante térmico

El material del aislante térmico debe tener una cohesién y una estabilidad suficiente para
proporcionar al sistema la solidez necesaria frente a las solicitaciones mecanicas.

Cuando el aislante térmico esté en contacto con la capa de impermeabilizacion, ambos materiales
deben ser compatibles; en caso contrario debe disponerse una capa separadora entre ellos.

» Capa de impermeabilizacién

Cuando se disponga una capa de impermeabilizacion, ésta debe aplicarse y fijarse de acuerdo
con las condiciones para cada tipo de material constitutivo de la misma.

» Capa de proteccion

Cuando se disponga una capa de proteccion, el material que forma la capa debe ser resistente a
la intemperie en funcidn de las condiciones ambientales previstas y debe tener un peso suficiente
para contrarrestar la succion del viento.

Exigencia basica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos

Esta seccion se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccion, tengan o no locales
destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en
ellos. Por lo que, no es de aplicacion para este proyecto.
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Exigencia basica HS 3: Calidad del aire interior

Esta seccidn se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de
residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro uso, a los
aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de los aparcamientos y garajes las
zonas de circulacion de los vehiculos.

En la siguiente tabla se obtiene el caudal minimo para locales habitables:

Caudal minimo gy en l's
Locales secos U3 Locales humedos #
Tipo de vivienda Dormitoric  Resto de  Salas de estar y [Minimo en  Minimo por
principal dormitorios  comedores ® total local
0 & 1 dormitorios 8 - B 12 6
2 dormitorios 8 4 8 24 7
3 o mas dormitorios a8 4 10 a3 8

Tabla 2.1 Caudales minimos para ventilacion de caudal constante en locales habitables. Fuente DB-HS

En la zona de coccion de las cocinas debe disponerse un sistema que permita extraer los
contaminantes que se producen durante su uso, de forma independiente a la ventilacion general
de los locales habitables. Esta condicion se considera satisfecha si se dispone de un sistema en la
zona de coccion que permita extraer un caudal minimo de 50 I/s.

Exigencia basica HS 4: Suministro de agua

Esta seccion se aplica a la instalacion de suministro de agua en los edificios incluidos en el ambito
de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de
las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el numero o la capacidad de
los aparatos receptores existentes en la instalacion.

La presion en cualquier punto de consumo no debe superar 500 kPa.

La temperatura de ACS en los puntos de consumo debe estar comprendida entre 50°C y 65°C
excepto en las instalaciones ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo de vivienda siempre
que estas no afecten al ambiente exterior de dichos edificios.

La instalacion de suministro de agua desarrollada en el proyecto del edificio debe estar compuesta
de una acometida, una instalacion general y, en funcion de si la contabilizacién es unica o multiple,
de derivaciones colectivas o instalaciones particulares.

El esquema general de la instalacion debe ser de:

Red con contador general Unico, segun el esquema de la figura 3.1, y compuesta por la
acometida, la instalacion general que contiene un armario o arqueta del contador general, un tubo
de alimentacion y un distribuidor principal; y las derivaciones colectivas.
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T e
g P
—f— LLAVE DE TOMA EN GARGA —1— CONTADOR GENERAL
— LLAVE DE PASO CON DESAGUE O GRIFD DE VACIADO {1} DEPOSITO DE PRESION
—h— LLAVE DE ASEENTO DE PASO INCLINADO —2 DISPOSITIVO ANTIARETE
o TUBO DE RESERVA PARA LINEA DE GRIFO DE COMPROBACION
ACCIONAMIENTO ELECTRICO O ELECTRONICO
—h— VALVULA ANTIRETORNO = VALVULA LIMTADORA DE PRESION
FILTRO

Figura 3.1 Esquema de red con contador general. Fuente DB-HS

* Red de Agua Fria
La acometida debe disponer, como minimo, de los elementos siguientes:

a) Una llave de toma o un collarin de toma en carga, sobre la tuberia de distribucién de la
red exterior de suministro que abra el paso a la acometida.

b) Un tubo de acometida que enlace la llave de toma con la llave de corte general.

¢) Una llave de corte en el exterior de la propiedad.

La instalacién general debe contener, en funcion del esquema adoptado, los elementos que le
correspondan de los que se citan en los apartados siguientes.

La llave de corte general servira para interrumpir el suministro al edificio, y estara situada dentro
de la propiedad, en una zona de uso comun, accesible para su manipulacién y sefialada
adecuadamente para permitir su identificacion. Si se dispone armario o arqueta del contador
general, debe alojarse en su interior.

El filtro de la instalacion general debe retener los residuos del agua que puedan dar lugar a
corrosiones en las canalizaciones metdlicas. Se instalara a continuacion de la llave de corte
general. Si se dispone armario o arqueta del contador general, debe alojarse en su interior. El filtro
debe ser de tipo Y con un umbral de filtrado comprendido entre 25 y 50 um, con malla de acero
inoxidable y bafio de plata, para evitar la formaciéon de bacterias y autolimpiable. La situacion del
fitro debe ser tal que permita realizar adecuadamente las operaciones de limpieza y
mantenimiento sin necesidad de corte de suministro.
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La llave de salida debe permitir la interrupcion del suministro al edificio. La llave de corte general y
la de salida serviran para el montaje y desmontaje del contador general.

Las instalaciones particulares estaran compuestas de los elementos siguientes:

a) Una llave de paso situada en el interior de la propiedad particular en lugar accesible para su
manipulacion;

b) Derivaciones particulares, cuyo trazado se realizara de forma tal que las derivaciones a los
cuartos humedos sean independientes. Cada una de estas derivaciones contara con una llave de
corte, tanto para agua fria como para agua caliente;

c) Ramales de enlace;

d) Puntos de consumo, de los cuales, todos los aparatos de descarga, tanto depdsitos como
grifos, los calentadores de agua instantaneos, los acumuladores, las calderas individuales de
produccién de ACS y calefaccién y, en general, los aparatos sanitarios, llevaran una llave de corte
individual.

* Agua Caliente Sanitaria (ACS)

En el disefio de las instalaciones de ACS deben aplicarse condiciones analogas a las de las redes
de agua fria.

En los edificios en los que sea de aplicacion la contribucion minima de energia solar para la
produccién de agua caliente sanitaria, de acuerdo con la seccion HE-4 del DB-HE, deben
disponerse, ademas de las tomas de agua fria, previstas para la conexién de la lavadora y el
lavavaijillas, sendas tomas de agua caliente para permitir la instalacién de equipos bitérmicos.

Tanto en instalaciones individuales como en instalaciones de producciéon centralizada, la red de
distribucién debe estar dotada de una red de retorno cuando la longitud de la tuberia de ida al
punto de consumo mas alejado sea igual o mayor que 15 m.

La red de retorno se compondra de:

a) Un colector de retorno en las distribuciones por grupos multiples de columnas. El
colector debe tener canalizacion con pendiente descendente desde el extremo superior de
las columnas de ida hasta la columna de retorno. Cada colector puede recoger todas o
varias de las columnas de ida, que tengan igual presion;

b) Columnas de retorno: desde el extremo superior de las columnas de ida, o desde el
colector de retorno, hasta el acumulador o calentador centralizado.
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Las redes de retorno discurriran paralelamente a las de impulsion.

En los montantes, debe realizarse el retorno desde su parte superior y por debajo de la ultima
derivacion particular. En la base de dichos montantes se dispondran valvulas de asiento para
regular y equilibrar hidraulicamente el retorno.

Excepto en viviendas unifamiliares o en instalaciones pequefas, se dispondra una bomba de
recirculacion doble, de montaje paralelo o “gemelas”, funcionando de forma analoga a como se
especifica para las del grupo de presion de agua fria. En el caso de las instalaciones individuales
podra estar incorporada al equipo de produccion.

Para soportar adecuadamente los movimientos de dilatacion por efectos térmicos deben tomarse
las precauciones siguientes:

a) En las distribuciones principales deben disponerse las tuberias y sus anclajes de tal modo que
dilaten libremente, segun lo establecido en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE para las redes de calefaccion;

b) En los tramos rectos se considerara la dilatacion lineal del material, previendo dilatadores si
fuera necesario, cumpliéndose para cada tipo de tubo las distancias que se especifican en el
Reglamento antes citado.

El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsion como en retorno, debe ajustarse a lo
dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias ITE.

El tendido de las tuberias de agua fria debe hacerse de tal modo que no resulten afectadas por los
focos de calor y por consiguiente deben discurrir siempre separadas de las canalizaciones de
agua caliente (ACS o calefaccion) a una distancia de 4 cm, como minimo. Cuando las dos
tuberias estén en un mismo plano vertical, la de agua fria debe ir siempre por debajo de la de
agua caliente.

Las tuberias deben ir por debajo de cualquier canalizacion o elemento que contenga dispositivos
eléctricos o electrénicos, asi como de cualquier red de telecomunicaciones, guardando una
distancia en paralelo de al menos 30 cm.

* Dimensionado

El dimensionado de la red se hara a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se partira
del circuito considerado como mas desfavorable que sera aquel que cuente con la mayor pérdida
de presidn debida tanto al rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se hara de acuerdo al procedimiento siguiente:

a) El caudal maximo de cada tramo sera igual a la suma de los caudales de los puntos de
consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1.
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b) Establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con un
criterio adecuado.

c) Determinacion del caudal de calculo en cada tramo como producto del caudal maximo
por el coeficiente de simultaneidad correspondiente.

d) Eleccion de una velocidad de calculo comprendida dentro de los intervalos siguientes: i.
tuberias metalicas: entre 0,50 y 2,00 m/s ii. tuberias termoplasticas y multicapas: entre
0,50y 3,50 m/s

e) Obtencién del didmetro correspondiente a cada tramo en funcion del caudal y de la
velocidad.

Para dimensionar cada tramo de nuestra red tanto de agua caliente sanitaria como de agua
fria, se debe partir de la tabla 2.1 del cte DB HS

Tabla 2.1 Caudal instantaneo minime para cada tipo de aparato

_ Caudal instantaneo mini- | Caudal instantaneo mini-
Tipo de aparato ma de agua fria mia de ACS
[dmfs] [dmis]
Lavamanaos 0.05 0.02
Lavabo D10 0,085
Ducha D20 0,10
Bafiera de 1,40 m o mis 030 0.20
Banera de menos de 140 m 0,20 0,15
Bide 0,10 0,085
Inodoro con cistema 010 -
Inodoro con fluxor 1.25 -
Urinarios con grifo temporizado 015 -
Urinarios con cisterna (cfu) 0,04 -
Fregadero doméstico 0.20 010
Fregadero no doméstico 0,30 0.20
Lavavajillas domestico 0,15 0,10
Lavawajillas industrial (20 servicios) D25 0,20
Lavadero 0.20 0.10
Lavadora doméstica 020 0.15
Lavadora ndustrial (B kg) D80 040
Grifo aislade 0,15 0.10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20 -

Tabla 2.1 Caudal instantdaneo minimo para cada tipo de aparato. Fuente DB-HS

Exigencia basica HS 5: Evacuacién de aguas

Esta Seccion se aplica a la instalacién de evacuacién de aguas residuales y pluviales en los
edificios incluidos en el ambito de aplicacién general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones,
reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se
amplia el numero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacién.

Deben disponerse cierres hidraulicos en la instalacién que impidan el paso del aire contenido en
ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

Las tuberias de la red de evacuacion deben tener el trazado mas sencillo posible, con unas
distancias y pendientes que faciliten la evacuacion de los residuos y ser autolimpiables. Debe
evitarse la retencion de aguas en su interior.

Los diametros de las tuberias deben ser los apropiados para transportar los caudales previsibles
en condiciones seguras.
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Las redes de tuberias deben disefiarse de tal forma que sean accesibles para su mantenimiento y
reparacion, para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en huecos o patinillos
registrables.En caso contrario deben contar con arquetas o registros.

Se dispondran sistemas de ventilacién adecuados que permitan el funcionamiento de los cierres
hidraulicos y la evacuacion de gases mefiticos.

La instalacién no debe utilizarse para la evacuacion de otro tipo de residuos que no sean aguas
residuales o pluviales.

* Disefo

Los colectores del edificio deben desaguar, preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta
general que constituye el punto de conexion entre la instalacién de evacuacion y la red de
alcantarillado publico, a través de la correspondiente acometida.

Cuando no exista red de alcantarillado publico, deben utilizarse sistemas individualizados
separados, uno de evacuacién de aguas residuales dotado de una estacion depuradora particular
y otro de evacuacién de aguas pluviales al terreno.

Los residuos agresivos industriales requieren un tratamiento previo al vertido a la red de
alcantarillado o sistema de depuracion.

Los residuos procedentes de cualquier actividad profesional ejercida en el interior de las viviendas
distintos de los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante dispositivos tales como
depositos de decantacion, separadores o depdsitos de neutralizacion.

» cierres hidraulicos
a) sifones individuales, propios de cada aparato;
b) botes sifénicos, que pueden servir a varios aparatos;
¢) sumideros sifénicos;

d) arquetas sifénicas, situadas en los encuentros de los conductos enterrados de aguas
pluviales y residuales.

Los cierres hidraulicos deben tener las siguientes caracteristicas:

a) deben ser autolimpiables, de tal forma que el agua que los atraviese arrastre los sélidos
en suspension.

b) sus superficies interiores no deben retener materias solidas;
c) no deben tener partes méviles que impidan su correcto funcionamiento;
d) deben tener un registro de limpieza facilmente accesible y manipulable;

e) la altura minima de cierre hidraulico debe ser 50 mm, para usos continuos y 70 mm para
usos discontinuos. La altura maxima debe ser 100 mm. La corona debe estar a una
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distancia igual o menor que 60 cm por debajo de la valvula de desague del parato. El
didmetro del sifén debe ser igual o mayor que el didmetro de la valvula de desague e igual
o menor que el del ramal de desaglie. En caso de que exista una diferencia de diametros,
el tamafo debe aumentar en el sentido del flujo;

f) debe instalarse lo mas cerca posible de la valvula de desagtie del aparato, para limitar la
longitud de tubo sucio sin proteccion hacia el ambiente;

g) no deben instalarse serie, por lo que cuando se instale bote sifénico para un grupo de
aparatos sanitarios, estos no deben estar dotados de sifén individual;

h) si se dispone un unico cierre hidraulico para servicio de varios aparatos, debe reducirse
al maximo la distancia de estos al cierre;

i) un bote sifénico no debe dar servicio a aparatos sanitarios no dispuestos en el cuarto
hiamedo en donde esté instalado;

j) el desagiie de fregaderos, lavaderos y aparatos de bombeo (lavadoras y lavavajillas)
debe hacerse con sifén individual.

* Redes de pequefia evacuacion
Las redes de pequefia evacuacion deben disefiarse conforme a los siguientes criterios:

a) el trazado de la red debe ser lo mas sencillo posible para conseguir una circulacion
natural por gravedad, evitando los cambios bruscos de direccion y utilizando las piezas
especiales adecuadas;

b) deben conectarse a las bajantes; cuando por condicionantes del disefio esto no fuera
posible, se permite su conexién al manguetén del inodoro;

c) la distancia del bote sifénico a la bajante no debe ser mayor que 2,00 m;

d) las derivaciones que acometan al bote sifonico deben tener una longitud igual o menor
que 2,50 m, con una pendiente comprendida entre el 2 y el 4 %;

e) en los aparatos dotados de sifén individual deben tener las caracteristicas siguientes:

i. en los fregaderos, los lavaderos, los lavabos y los bidés la distancia a la bajante
debe ser 4,00 m como maximo, con pendientes comprendidas entre un 2,5y un 5
%;

ii. en las bafieras y las duchas la pendiente debe ser menor o igual que el 10 %;

iii. el desague de los inodoros a las bajantes debe realizarse directamente o por
medio de un manguetdén de acometida de longitud igual o menor que 1,00 m,
siempre que no sea posible dar al tubo la pendiente necesaria.

f) debe disponerse un rebosadero en los lavabos, bidés, bafieras y fregaderos;
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g) no deben disponerse desagles enfrentados acometiendo a una tuberia comun;

h) las uniones de los desaglies a las bajantes deben tener la mayor inclinacion posible,
que en cualquier caso no debe ser menor que 45°;

i) cuando se utilice el sistema de sifones individuales, los ramales de desagie de los

aparatos sanitarios deben unirse a un tubo de derivacion, que desemboque en la bajante o
si esto no fuera posible, en el manguetdn del inodoro, y que tenga la cabecera registrable

con tapon roscado;

j) excepto en instalaciones temporales, deben evitarse en estas redes los desagues
bombeados.

* Bajantes y canalones

Las bajantes deben realizarse sin desviaciones ni retranqueos y con diametro uniforme en toda su
altura excepto, en el caso de bajantes de residuales, cuando existan obstaculos insalvables en su
recorrido y cuando la presencia de inodoros exija un diametro concreto desde los tramos
superiores que no es superado en el resto de la bajante.

El diametro no debe disminuir en el sentido de la corriente.

Podra disponerse un aumento de diametro cuando acometan a la bajante caudales de magnitud
mucho mayor que los del tramo situado aguas arriba.

* Colectores enterrados

Los tubos deben disponerse en zanjas de dimensiones adecuadas, tal y como se establece en el
apartado 5.4.3., situados por debajo de la red de distribucion de agua potable.

Deben tener una pendiente del 2 % como minimo.

La acometida de las bajantes y los manguetones a esta red se hara con interposicion de una
arqueta de pie de bajante, que no debe ser sifénica.

Se dispondran registros de tal manera que los tramos entre los contiguos no superen 15 m.
* Elementos de conexion

En redes enterradas la union entre las redes vertical y horizontal y en ésta, entre sus encuentros y
derivaciones, debe realizarse con arquetas dispuestas sobre cimiento de hormigdn, con tapa
practicable. Sélo puede acometer un colector por cada cara de la arqueta, de tal forma que el
angulo formado por el colector y la salida sea mayor que 90°.
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Deben tener las siguientes caracteristicas:

a) la arqueta a pie de bajante debe utilizarse para registro al pie de las bajantes cuando la
conduccion a partir de dicho punto vaya a quedar enterrada; no debe ser de tipo sifonico;

b) en las arquetas de paso deben acometer como maximo tres colectores;
c) las arquetas de registro deben disponer de tapa accesible y practicable;

d) la arqueta de trasdds debe disponerse en caso de llegada al pozo general del edificio de
mas de un colector.

Cuando la diferencia entre la cota del extremo final de la instalacion y la del punto de acometida
sea mayor que 1 m, debe disponerse un pozo de resalto como elemento de conexién de la red
interior de evacuacion y de la red exterior de alcantarillado o los sistemas de depuracion.

Los registros para limpieza de colectores deben situarse en cada encuentro y cambio de direccion
e intercalados en tramos rectos.

» Ventilacion

Deben instalarse valvulas antirretornos de seguridad para prevenir las posibles inundaciones
cuando la red exterior de alcantarillado se sobrecargue, particularmente en sistemas mixtos (doble
clapeta con cierre manual), dispuestas en lugares de facil acceso para su registro y
mantenimiento.

* Ventilacion primaria

Se considera suficiente como Unico sistema de ventilacién en edificios con menos de 7 plantas, o
con menos de 11 si la bajante esta sobredimensionada, y los ramales de desagues tienen menos
de 5m.

Las bajantes de aguas residuales deben prolongarse al menos 1,30 m por encima de la cubierta
del edificio, si esta no es transitable. Si lo es, la prolongacién debe ser de al menos 2,00 m sobre
el pavimento de la misma.

La salida de la ventilacion primaria no debe estar situada a menos de 6 m de cualquier toma de
aire exterior para climatizacion o ventilacién y debe sobrepasarla en altura.

Cuando existan huecos de recintos habitables a menos de 6 m de la salida de la ventilacién
primaria, ésta debe situarse al menos 50 cm por encima de la cota maxima de dichos huecos.

La salida de la ventilacién debe estar convenientemente protegida de la entrada de cuerpos
extrafos y su disefio debe ser tal que la accion del viento favorezca la expulsion de los gases.

No pueden disponerse terminaciones de columna bajo marquesinas o terrazas.
* Dimensionado

Debe aplicarse un procedimiento de dimensionado para un sistema separativo, es decir, debe
dimensionarse la red de aguas residuales por un lado y la red de aguas pluviales por otro, de
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forma separada e independiente, y posteriormente mediante las oportunas conversiones,
dimensionar un sistema mixto.

Debe utilizarse el método de adjudicacién del numero de unidades de desaglie (UD) a cada
aparato sanitario en funcion de que el uso sea publico o privado.

» Aguas residuales
Derivaciones individuales:

La adjudicacion de UD a cada tipo de aparato y los diametros de los sifones y las derivaciones
individuales correspondientes se establecen en la tabla -- en funcién del uso.

Para los desagues de tipo continuo o semicontinuo, tales como los de los equipos de climatizacién
las bandejas de condensacion, etc. Debe tomarse 1UD para 0,03 dm3/s caudal estimado.

Los diametros indicados en la siguiente tabla 4.1 se consideran validos para ramales individuales
cuya longitud sea igual a 1,5 m. Para ramales mayores debe efectuarse un calculo
pormenorizado, en funcion de la longitud, la pendiente y el caudal a evacuar.

El didmetro de las conducciones no debe ser menor que el de los tramos situados aguas arriba.

Tabla 4.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

- - Diametro minimo sifon y deri-
Tipo de aparsto sanitaric Unidades de desagile LID wacion individual [myrn]
po a Uso privado Uso piblico | Uso privade Uso publico

Lavabo 1 2 2 40
Bide 2 3 3z 40
Ducha 2 3 40 50
Biafiera (con o sin ducha) 3 4 40 50
o Con cisterna 4 5 oo 100
Inadore Con fluxémetro 8 10 oo 100

Pedestal - 4 50
Urinario Suspendido 2 40

En bateria 35 -

De cocina 3 i} 40 50
Fregadero De laboratono, restauranie

cte 2 40
Lavadern 3 - 40 -
Vertedero - 3 - 100
Fusnte para beber - 05 - 25
Sumideno sifonico 1 3 40 50
Lavawajllas 3 8 40 50
Lavadora 3 g 40 50
Cuarto de bano . Inodoro con eisterna 7 100 -
;_Jliz:;;bn, inodoro, bafiera ¥ Inodono con fluxemetre 3 100
Cuarto de asen Inodoro con eisterna i} 100
(lavabo, inodono y ducha) Inodono con fluxémetre 3 100

Para el célculo de las UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla 4.1,
pueden utilizarse los valores que se indican en la tabla 4.2 en funcion del diametro del tubo de
desaguie:

Tabla 4.2 UDs de otros aparatos sanitarios y equipos
Diametro del desagiie (mm) Unidades de desague UD

53888

=]
=]
(=R B0
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1-D. Cumplimiento del DB HR

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias basicas de proteccion frente al ruido. La correcta aplicacion del DB supone
que se satisface el requisito basico "Proteccion frente al ruido”. Tanto el objetivo del requisito
basico "Proteccion frente al ruido", como las exigencias basicas se establecen en el articulo 14 de
la Parte | de este CTE y son los siguientes:

Articulo 14. Exigencias basicas de proteccion frente al ruido (HR)

El objetivo del requisito basico “Proteccién frente el ruido” consiste en limitar, dentro de los
edificios y en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades que el
ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran y mantendran de tal forma
que los elementos constructivos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas acusticas
adecuadas para reducir la transmision del ruido aéreo, del ruido de impactos y del ruido y
vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el ruido reverberante de los
recintos.

El Documento Basico “DB HR Protecciéon frente al ruido” especifica parametros obijetivos vy
sistemas de verificacion cuyo cumplimiento asegura la satisfaccién de las exigencias basicas y la
superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de proteccion frente al
ruido.

Los elementos constructivos interiores de separacién, asi como las fachadas, las cubiertas, las
medianerias y los suelos en contacto con el aire exterior que conforman cada recinto de un edificio
deben tener, en conjuncion con los elementos constructivos adyacentes, unas caracteristicas tales
que se cumpla:

En los recintos habitables:

a) Proteccion frente al ruido generado en recintos pertenecientes a la misma unidad de
uso, en edificios de uso residencial privado:

- El indice global de reduccion acustica, ponderado A, RA, de la tabiqueria no sera
menor que 33 dBA.

b) Proteccion frente al ruido generado en recintos no pertenecientes a la misma unidad de
uso:

-El aislamiento acustico a ruido aéreo, DnT,A, entre un recinto habitable y cualquier
otro recinto habitable o protegido del edificio no perteneciente a la misma unidad de
uso y que no sea recinto de instalaciones o de actividad, colindante vertical u
horizontalmente con él, no sera menor que 45 dBA, siempre que no compartan
puertas o ventanas.
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Cuando si las compartan y sean edificios de uso residencial (publico o privado) u hospitalario, el
indice global de reduccidn acustica, ponderado A, RA, de éstas no sera menor que 20 dBA y el
indice global de reduccion acustica, ponderado A, RA, del cerramiento no sera menor que 50 dBA.

1-E. Cumplimiento del DB HE

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir el requisito basico de ahorro de energia. Las secciones de este DB se corresponden con
las exigencias basicas HE 0 a HE 5. La correcta aplicacion de cada seccion supone el
cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del DB
supone que se satisface el requisito basico "Ahorro de energia".

Tanto el objetivo del requisito basico "Ahorro de energia”, como las exigencias basicas se
establecen en el articulo 15 de la Parte | del CTE y son los siguientes:

Articulo 15. Exigencias basicas de ahorro de energia (HE)

a) El objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso
racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites
sostenibles su consumo y conseguir, asimismo, que una parte de este consumo proceda
de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccién, uso y mantenimiento.

b) 2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, utilizaran y
mantendran de forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los
apartados siguientes.

c) 3. El Documento Basico “DB HE Ahorro de energia” especifica parametros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfacciéon de las exigencias basicas y la
superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de ahorro de
energia.

15.1. Exigencia basica HE 0: Limitacidon del consumo energético.

El consumo energético de los edificios se limitara en funcién de la zona climatica de su ubicacion,
el uso del edificio y, en el caso de edificios existentes, el alcance de la intervencion. El consumo
energético se satisfara, en gran medida, mediante el uso de energia procedente de fuentes
renovables.

15.2. Exigencia basica HE 1: Condiciones para el control de la demanda energética

Los edificios dispondran de una envolvente térmica de caracteristicas tales que limite las
necesidades de energia primaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién de la zona
climatica de su ubicacién, del régimen de verano y de invierno, del uso del edificio y, en el caso de
edificios existentes, del alcance de la intervencion.
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Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcidon de su zona climatica,
seran tales que eviten las descompensaciones en la calidad térmica de los diferentes espacios
habitables. Asi mismo, las caracteristicas de las particiones interiores limitaran la transferencia de
calor entre unidades de uso, y entre las unidades de uso y las zonas comunes del edificio.

Se limitaran los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de las
prestaciones térmicas o de la vida util de los elementos que componen la envolvente térmica, tales
como las condensaciones.

15.3. Exigencia basica HE 2: Condiciones de las instalaciones térmicas

Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios seran apropiadas para lograr el
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y su aplicacion quedara definida en
el proyecto del edificio.

15.4. Exigencia basica HE 3: Condiciones de las instalaciones de iluminacién

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente, disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar su funcionamiento a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de regulacién
que optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas que reinan unas determinadas
condiciones.

15.5. Exigencia basica HE 4: Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda
de agua caliente sanitaria

Los edificios satisfaran sus necesidades de ACS y de climatizacién de piscina cubierta empleando
en gran medida energia procedente de fuentes renovables o procesos de cogeneracién
renovables; bien generada en el propio edificio o bien a través de la conexion a un sistema urbano
de calefaccion.

15.6. Exigencia basica HE 5: Generacién minima de energia eléctrica

En los edificios con elevado consumo de energia eléctrica se incorporaran sistemas de generacion
de energia eléctrica procedente de fuentes renovables para uso propio o suministro a la red.
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Informacién administrativa del edificio

Localizacién

Direccién: Calle San Juan No: 4 Escalera: |1

Municipio: Castellon de la Plana/Castelld |Provincia: |Castellon/Castelld

de la Plana

Datos administrativos

Aiio de construccién; 1964 Niimero de plantas: 5

Edificio catalogado: NO Niimero de viviendas: 10

N° de viviendas desocupadas: |0 Niimero de locales: 0

Uso: Vivienda

Legislacion aplicable:

Fecha de inspeccion: 16/07/2022 Ref. Catastral: 2198204YK5229N
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 1 07/07/2023
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Datos del promotor

Datos del representante

Tipo promotor: Comunidad de Propietarios Nombre: Zoila Luz
Nombre: UJi Primer apellido: Zufiga
Primer apellido: Segundo apellido: Padilla
Segundo apellido: NIF/CIF: 20904205B
NIF/CIF: 612366993 Direccion: Calle Lucena P1 Pta 1 [ne: |6
Direccién: Avenida Sos Baynat |N°: |S/N Municipio: Castellén de la Plana/Castell6 de la Plana
Municipio: Castellén de la Plana/Castell6 de la Plana Cédigo Postal: 12006
Cédigo Postal: 12006 Provincia: Castellén/Castelld
Provincia: Castellon/Castelld Teléfono: 691146798
En su condicién de: Compradora
Datos del inspector
Nombre: Henrry
Primer apellido: Alvan
Segundo apellido: Zufiga
NIF: 20902538T
Razén Social: Mejorar Calidad de Viviendas
CIF: 20902538T
Direccion: Calle Jorge Juan P1 Pta3
Municipio: Castellén de la Plana/Castellé de la Plana Cadigo Postal: 12006
Provincia: Castellon/Castelld
Titulacién: ARQUITECTO TECNICO
Teléfono fijo:
Teléfono mévil: 651717145
Correo: al285524@uiji.es
Nimero de colegiado: 1524

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N

Colegio profesional:

COA COMUNIDAD VALENCIANA- COLEGIO TERRITORIAL CASTELLON

Comunidad del colegio:

COMUNIDAD VALENCIANA/ COMUNITAT VALENCIANA

Péagina 2
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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Q COMUNITAT VALENCIANA VC
El DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO.
Fecha de inspeccifn: 16/07/2022 Fecha de realizacion del 03/02/2023 Caracteristicas de los obstaculos del entorno
informe: Oeste Suroeste Sur Sureste Este
Localizacién Zona climética Do(m) | Ho(m) [ Dso(m) | Hso(m) [ Ds(m) | Hs(m) | Dse (m) [ Hse (m) | De (m) | He (m)
Provincia Castellén/Castellé Temperatura B3 16,31 23,36 9,83 13,40 9,29 13,40 15,25 2,50 14,75 2,50
Municipio Castellon de la Radiacion \Y
Plana/Castell6 de la
Plana
Tipologia edificatoria Orientacién Narte il
Hasta planta baja+2 o
Aislada - -
A partir de planta baja+3 o
Unifamiliar -
Hasta planta baja+2 o
En hilera o adosada - - Orientacion
A partir de planta baja+3 o
Hasta planta baja+2 o
En bloque - -
A partir de planta baja+3 b
Plurifamiliar -
Hasta planta baja+2 o
Entre medianeras - -
A partir de planta baja+3 o
Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes
Elementos U W : y Orientacion
Vivienda Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Comunes B / Crientagion Sur _ Sureste
Nidmero 5 5 0 0
Superficie Gtil (m?) 45.9 45.9 0.0 0.0 1.0
Caracteristicas dimensionales del edificio
Altura entre forjados de la planta tipo (m) 2,40
Superficie Util habitable (m?2) 460,00
VVolumen habitable (m3) 1104,00

Informacién Descriptiva del edificio

El edificio es de la época de los 60, por lo que el cumplimiento de la normativa actual por tipologia
constructiva y la calidad de los materiales utilizados estan obsoletos.

Los diferentes elementos constructivos son de la siguiente forma: Cimentacion, zapata armada corrida
bajo muro enterrada en el terreno. Los forjados son convencionales, unidireccionales con viguetas
armadas in-situ.

En cuanto a los elementos portantes verticales, estos son muros de carga portantes que se reparten en,
las dos medianeras (Fachadas laterales), los dos muros gque forman la caja de ascensor y otros dos
muros intermedios entre estos dos mencionadas.

En cuanto a la envolvente térmica, por la parte de arriba encontramos una cubierta formada de forma
tradicional sin camara de aire, no transitable con lamina impermeabilizante, ya desgastada por el paso
del tiempo.

Tanto la Fachada Ppal, orientada al Norte, como la fachada trasera orientacion Sur, estan formadas por
ladrillo hueco doble de medio pie de espesor, sin AT, con enlucido en la cara interior de la vivienda, y
enfoscado por la cara exterior.

Las medianeras, o las fachadas laterales orientadas al Este y al Oeste,0 muros Portantes, estan
formadas por bloque de hormigén de 1 pie de espesor, que cuenta con el mismo enlucido por la cara
interior y una simple capa de pintura por la cara exterior.

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE

Q COMUNITAT VALENCIANA VCV
Puentes térmicos del edificio Equipos de ACS en el edificio
b Valores seguln caracteristicas constructivas O Caldera convencional O Bomba de calor ]3 |'|1II
i aire-agua “g | *
Encuentro con frente de forjado Encuentro con pilares O Carboén - O Biomasa '
b Frente de forjado no aislado O Encuentro con pilar no aislado .
O Frente de forjado aislado O Encuentro con pilar aislado por el exterior i } o
O Gas natural =) O Gasoleo O GLP b Térmo eléctrico
O Aislamiento continuo O Encuentro con pilar aislado por el interior
b Sin pilares .
O Valores por defecto del HULC N

Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio

N° Ubicacién Descripcién/Tipo Envolvente térmica
fachada 1 Fachada Principal N IDFC02 b
fachada 2 Fachada Trasera S IDFCO02 b
fachada 3 Fachada Lateral E IDFC02 b
fachada 4 Fachada Lateral O IDFC02 b
cubierta 1 Es el techo de la Planta 42 IDQBO05 b
techo 1 Cubierta b
suelo 1 Bajo forjado PB IDPHO04 b
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 4 07/07/2023
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA

Informacién gréfica del edificio. Orientacién, identificacién con cédigos y ubicacién de elementos

FACHADA PPAL N
FACHADA LTRL O FACHADA LTRLE
FACHADA TRASERA S
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 5 07/07/2023
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COMUNITAT VALENCIANA

ESCALERA 1

N° de viviendas y locales sobre rasante 10 N° de plantas 5 N° de unidades de inspeccion 6
N° de viviendas 10 N° de plantas sobre rasante 5 N° de unidades Inspeccionadas 6
N° de locales 0 N° de plantas bajo rasante

Identificacion PB1 P13 P37 P38 P49 P4 10

Planta 0 1 3 3 4 4

Uso Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda Vivienda

Observaciones

Se realiz6, solamente, una inspeccién visual de todo el edificio, a pie de calle, principalmente por dos motivos.

El primero de ellos es que se empezd este proyecto en plena temporada de la conocida Pandemia Mundial Covid-19, y, ademas de estar la gente asustada y evitar a recibir cualquier persona ajena a sus familiares o
amigos, por miedo a contagios, etc.

El segundo de estos motivos, es que se trata de un barrio bastante ajetreado y conocido por la existencia de menudeo/ trafico de sustancias estupefacientes, y los peligros que conllevan este tipo de invertigaciones
por este tipo de barrio.

Por lo tanto, en este programa, aportamos la informacion obtenida, aunque escasa; se procedio a trabajar suponiendo diferentes patologias por el interior teniendo en cuenta la patologias exteriores, que concuerde.
Aunque se retrate aqui que hubo acceso a ciertas viviendas, es un supuesto.

Se observé que bajo cubierta, el techo de Planta 42, la patologia principal es humedad por filtraciones, debido principalmente al paso del tiempo y al desgaste de los materiales. Mientras que en fachada por ejemplo
se suman diferentes patologias como perdida de parte del material de revestimiento del paramento exterior, perdida de pintura, falta de aislamiento térmico, humedades por capilaridad visible en PB por el exterior
hasta 1.40m del altura.

Ademas de las diferentes patologias mencionadas, se interviné en la instalacion de un ascensor, para proporcionar asi una accesibilidad suficientes a cada una de las viviendas; sumar a esto la sustitucién de los
equipos de ACS, por otros mas actuales, y el apoyo por placas fotovoltaicas para suministrar ACS.

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 6 07/07/2023
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

1 Fachada Principal N

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? NO O

Sl b

Area de la fachada (m?) Transmitancia U

(W/m2K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A Cédigo Lesi6n
P P Area total sin | Area fuera del 9
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Norte 180,00 2,89
Soporte
Exi
Acabado exterior LS_[FC]_f des02/LS_[FC]_f_desO1
: LS [FC]_f des03/LS_[FC]_h_filo3/LS_[FC]_h_fil04 /
Elementos singulares LS_[FC_h._filo2
IDFCN2 Carpinteria LS_[FCL_h_filo8 / LS_[FC]_d_eme02 / LS_[FC]_d_oxi04
En las Fachadas, tanto Principal N, como Trasera S, laterales E y O, sufren en sus diferentes altura las misma patologias, obviando que en las laterales no existen huecos, es decir,
ventanas. Pero en las 4 afectan y aparecen las mismas patologias, y son, filtraciones por agua de lluvia, humedad por capilaridad en arranque de la fachada, falta de Aislamiento
Observaciones Térmico en toda la envolvente térmica, pérdida de la capa de pintura existente anteriormente, pérdida de parte del material de revestimiento del paramento por el paso del tiempo.

. . L L, . . Indicadores | Actuaciones .
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesion Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotografica
LS [FC] f des02 [Desprendimientos, con separacion o caida de acabados, en los pafios ciegos en general. 2 1 INTm FA001
Acabado exterior imi i6 i 4Xi
LS_[FC]_f_des01 gsetfgéttel:]r(;lmlentos, con separacion o caida de acabados, en las zonas préximas al encuentro entre fachada y 1 INTm FA002
Desprendimientos, con separacion o caida de acabados o elementos decorativos, principalmente en
LS_[FC]_f_des03 coronaciones y esquinas. 2 1 INTm FA003
) LS [FC]_h_filo3 [Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir de plataformas horizontales. 3 1 INTm FA004
Elementos singulares - — . — - -
LS_[FC]_h_filo4 Humedad por filtracion en general y principalmente en coronacion de fachadas y esquinas, produciendo 5 0 INTM FAOOL
= manchas, mohos, liguenes, musgos, erosion fisica, desprendimientos y/o eflorescencias.
LS [FC]_h_filo2 [Humedad por filtracién en plataformas horizontales, con produccién de manchas, mohos, liguenes o musgos. 1 0 MNT
. Humedad por filtracién en cerrajeria, alrededor de patillas de anclajes de rejas y barandillas, produciendo
LS_[FC]_h_filo8 manchas en el exterior. 1 0 MNT FA005
Carpinteria LS [FC] d eme02 |Erosién mecanica de carpinteria de aluminio producida por golpes. 1 0 MNT
; Pérdida de seccion por oxidacion, en elementos metalicos de cerrajeria incluso ocultos, afectando principalmente
LS_[FC] _d_oxi04 a los de hierro y acero, aunque también puede afectar al aluminio. 1 0 MNT
Transmitancia pValor dado por usuario Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 7 07/07/2023
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

2 Fachada Trasera S

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Area de la fachada (m?) Tran&r»:;&;r&c):la U
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A C6digo Lesién
P P Area total sin | Area fulera del Eachad 9
huecos primer plano sin achada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Sur 180,00 0 2,89
Soporte
Euxt
Acabado exterior LS_[FC]_f _gri06 / LS_[FC]_f des02/LS_[FC]_d_ens02
Elementos singulares LS_[FC]_f _des03/LS_[FC]_h_fil03
IDFCN2 Carpinteria LS_[FCL_h_filo8 / LS_[FC]_h_fil0o5 / LS_[FC]_d_eme02
Observaciones En esta fachada coinciden las patologias con encontradas en la Fachada Principal a diferir en alguna que otra por la distribucion interior de las viviendas.
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
LS_[FC]_f_gri06 CG(;’:(reétierunsi éjr?tloacabado en forma de roturas lineales coincidentes con encuentros entre elementos estructurales y 0 0 MNT FAQO6
Acabado exterior LS [FC] f des02 [Desprendimientos, con separacion o caida de acabados, en los pafios ciegos en general. 2 0 MNT FA005
Ensuciamiento fisico de pafios ciegos bajo cambio de plano como ventanas, molduras, etc, con aparicién de
LS_[FC]_d_ens02 ['Churretones limpios' sobre ensuciamiento por depdsito, o 'churretones sucios' sobre pafos limpios, producidos 1 0 MNT FA007
por lavado.
Desprendimientos, con separacion o caida de acabados o elementos decorativos, principalmente en
LS_[FC]_f_des03 ; : 0 0 MNT
Elementos singulares [FeLL coronaciones y esquinas.
LS [FC]_h_filo3 [Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir de plataformas horizontales. 2 1 MNT
. Humedad por filtracién en cerrajeria, alrededor de patillas de anclajes de rejas y barandillas, produciendo
LS_[FC]_h_filo8 manchas en el exterior. 1 0 MNT FA006
Carpinteria . Humedad por filtracién en huecos de ventanas (vierteaguas, jambas y dintel), produciendo manchas, erosion
LS_[FC]_h_filo5 fisica, desprendimientos, eflorescencias, mohos, liquenes y/o musgos. 1 0 MNT FAQO5
LS [FC] _d _eme02 |Erosién mecanica de carpinteria de aluminio producida por golpes. 2 0 MNT FA006
Transmitancia pValor dado por usuario Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 8 07/07/2023
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

3 Fachada Lateral E

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A C6digo Lesién
P P Area total sin | Area fuera del 9
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Este 94,05 94,05 2,41
Soporte
Euxt
Acabado exterior LS_[FC]_f _gri06 / LS_[FC]_f_des02
Elementos singulares LS _[FC]_h_fil03 /LS_[FC]_d_equ04
IDFCN2 Carpinteria LS_[FC]_h_filo8 / LS_[FC]_d_eme02
Observaciones En estas fachadas se destacan patologias en los encuentros de forjados con el paramento vertical y pérdida de la capa de pintura existente.
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
: Grietas del acabado en forma de roturas lineales coincidentes con encuentros entre elementos estructurales y
LS_[FC]_f _gri06 f 1 0 MNT FA008
Acabado exterior [FClLtg cerramiento.
LS [FC] f des02 [Desprendimientos, con separacion o caida de acabados, en los pafios ciegos en general. 0 0 MNT FA008
LS [FC]_h_filo3 [Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir de plataformas horizontales. 3 1 INTm FA009
Elementos singulares Erosion quimica, con pérdida de masa por decementacion, en las zonas méas protegidas y con presencia de
LS_[FC]_d_equ04 agua, concretamente zécalos y arranques de fachada, y molduras y relieves decorativos. 0 0 MNT FA010
. Humedad por filtracion en cerrajeria, alrededor de patillas de anclajes de rejas y barandillas, produciendo
Carpinteria LS_[FCLN_fil08 | 1anchas en el exterior. 1 0 MNT
LS [FC] _d _eme02 |Erosién mecanica de carpinteria de aluminio producida por golpes. 0 0 MNT
Transmitancia pValor dado por usuario Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 9 07/07/2023
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COMUNITAT VALENCIANA [VC

N° UBICACION

4 Fachada Lateral O

Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
1 Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A C6digo Lesién
P P Area total sin | Area fuera del 9
huecos primer plano sin Fachada
huecos
FACHADA/MEDIANERIA Este 94,05 94,05 2,41
Soporte
Euxt
Acabado exterior LS_[FC]_f _gri06 / LS_[FC]_f_des02
Elementos singulares LS _[FC]_h_fil03 /LS_[FC]_d_equ04
IDFCN2 Carpinteria LS_[FC]_h_filo8 / LS_[FC]_d_eme02
Observaciones En estas fachadas se destacan patologias en los encuentros de forjados con el paramento vertical y pérdida de la capa de pintura existente.
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
: Grietas del acabado en forma de roturas lineales coincidentes con encuentros entre elementos estructurales y
LS_[FC]_f _gri06 f 1 0 MNT FA008
Acabado exterior [FClLtg cerramiento.
LS [FC] f des02 [Desprendimientos, con separacion o caida de acabados, en los pafios ciegos en general. 0 0 MNT FA008
LS [FC]_h_filo3 [Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir de plataformas horizontales. 3 1 INTm FA009
Elementos singulares Erosion quimica, con pérdida de masa por decementacion, en las zonas méas protegidas y con presencia de
LS_[FC]_d_equ04 agua, concretamente zécalos y arranques de fachada, y molduras y relieves decorativos. 0 0 MNT FA010
. Humedad por filtracion en cerrajeria, alrededor de patillas de anclajes de rejas y barandillas, produciendo
Carpinteria LS_[FCLN_fil08 | 1anchas en el exterior. 1 0 MNT
LS [FC] _d _eme02 |Erosién mecanica de carpinteria de aluminio producida por golpes. 0 0 MNT
Transmitancia pValor dado por usuario Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 10 07/07/2023
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Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material (@) N° huecos grupo | 20 CP - Con sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 0 S(m) 0,91 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 10 Ancho(m) 0,01 | persiana fijos ho hso hs hse he
20 2 1 N Tipo MN Alto(m) 1,00
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,14 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,15 FAO010
Hueco 5,13 OB(m) 0,45
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | N°grupos Ubicacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventanal puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo | 20 CP - Con sin do :Z‘; gdzsg 1:S:5 de
Carpinteria | Permeabilidad 300,00 5,70 S(m) 0,91 cajade | elementos . : .
Fraccién de marco (%) 10 Ancho(m) 0,91 | persiana fijos ho hso hs hse he
2 2 2 s Tipo MN Alto(m) 1 134 | 1340 | 2,50
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 0,14 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,14 HUOOL
Hueco 5,70 OB(m) 0,45
Identificacién ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
Ne N° grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | Fachada | Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 1 SP - Sin sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 146,00 5,70 S(m) 1,89 cajade | elementos
Fraccién de marco (%) 67 Ancho(m) 0,9 | persiana fijos ho hso hs hse he
3 1 1 N Tipo MN Alto(m) 2,1
Vidrio Espesor (mm) 4 5,70 Retranqueo(m) 1.2 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0,5 FA003
Hueco 5,70 OB(m) 0,3
Identificacién lucernario Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
No | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Lucernario CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Cubierta | Orient. Méaxima persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 1 SP - Sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 5,70 Z(m) 2,5 caja de
Fraccién de marco (%) 10 Ancho(m) 1,20 | persiana ho hso hs hse he
1 1 1 Tipo MN Alto(m) 1,20
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85
Hueco 5,70
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 11 07/07/2023
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\\\ COMUNITAT VALENCIANA VC
NP UBICACION
1 Es el techo de la Planta 42
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.
¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Elemento a Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen Cubierta Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra
Plana 108,19 7,46 2,50
Norte
En
contacto Qeste
L™ con el inclinada Suroeste
= CUBIERTA |3mbiente Sur
) Sureste
— Este
En contacto con habitable/ no habitable
espacio no habitable |no habitable/ exterior
Soporte LS _[QB] h_con01
Material de cubrimiento LS_[QB]_f gri02
Elementos Singulares LS [QB] h_fil01/LS [QB] h_acc01
Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréfica
Humedad por condensacion en los acabados interiores y puentes termicos de cubiertas, produciendo manchas
Soporte LS_[QB]_h_con01 de humedad, gotas de agua, mohos y eflorescencias. 1 0 INTm
: - : Grietas diversas en material de cubrimiento de cubiertas (faldones, hastiales, aleros laterales, encuentros con
Material de cubrimiento LS_[QB]_f_gri02 muros y petos), producidas por acciones térmicas. 1 0 INTm
Humedades por filtracién en faldones de cubiertas, aleros y cornisas, limahoyas, canalones ocultos y sumideros,
LS_[QB]_h_fil01 |encuentros con muros y petos, encuentros de zonas ciegas y lucernarios o claraboyas, provocando manchas de 1 0 INTm
Elementos Singulares humedad, mohos, eflorescencias y/o gotas de agua.
Humedad accidental por rotura de conductos, en zonas proximas a canalones, bajantes o sumideros, provocando
LS_[QB]_h_acc0l manchas de humedad, eflorescencias y/o gotas de agua. 0 0 INTm

Transmitancia bValores por defecto

Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X
Depoésito Legal: M-26890-2012

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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\\\ COMUNITAT VALENCIANA VC
N° UBICACION
ﬁ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. TECHOS. T oo
Tipo ifé%rgfgé%gr Situacién del techo tggﬁg (drﬁlz) Lesiones y sintomas
—
=
.-
n.l Techo Adiabatico 108,19 |LS_[PH]_f_des02/LS_[PH]_h_con02
i
Observaciones Es la misma cubierta mencionada anteriormente.
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
LS [PH] f des02 |Desprendimientos con separacién y caida de cualquier zona del techo. 1 0 INTm
Techo Humedad por condensacion en techos continuos de locales himedos o techos bajo terrazas o cubiertas,
LS_[PH]_h_con02 provocando mohos, manchas de humedad y ampolladuras o abolsamientos o abultamientos. 1 0 INTm

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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\x\ COMUNITAT VALENCIANA VC
NP UBICACION
Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. SUELOS. . Toai0 foriado 7B
- Elemento a : » Area del Transmitancia U o .
Tipo inspeccionar Situacion del suelo suelo (m?) (W/m2K) Cadigo Lesion
Apoyados sobre el terreno
En contacto con el ambiente exterior
En contacto con vacio sanitario 110,66 2,00
En qontacto con espacios no habitable/ no habitable
habitables no habitable/ exterior
Suelo
Adiabatico
. Dimensiones suelo en contacto con vacio sanitario
Observaciones .
Perimetro ext. (m) | 47,08
Transmitancia pValores por defecto Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacién energética de edificios existentes CE3X

Depésito Legal: M-26890-2012

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 14 07/07/2023
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
\\\ COMUNITAT VALENCIANA VCV
@ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CIMIENTOS Y ESTRUCTURA
. . L Composicién . . . ., Indicadores | Actuaciones Ref
Elemento a inspeccionar Ubicacién - - - Cédigo lesion Lesiones y sintomas o
Material Tipo Subtipo ID ED AP fotografica
Presencia de humedad por
capilaridad en los muros de las
Fachadas tanto principal N,
trasera Sy laterales E 'y O. Por
lo que a los cimientos también
podria llegar esta humedad.
Para esto, se va a favorecer la
En contacto con el terreno Cimientos H - Hormigén | Superficial Zapatas OTROS evaporag:gr&igﬁtflgumedad 0 0 MNT
construccion/apertura de una
zanja de ventilacion que
permita secar, tanto la cara
superior de la cimentacion,
como el arranque del muro de
todas las fachadas
mencionadas anteriormente.
La estructura
de carga,
verticalemente
hablando,
donde apoyan
los forjados,
son muros de
carga, un total
de 6 muros
puestos en
parzageéoésdtggde EE EB - Fabri LS [EF] (I;isuras yéiesprendinjiertos -
: . - - Fabrica rietas - Grietas verticales en
Estructura Vertical Muro Carga murol s?e{:;ahna:iassz ESthgtrlijcrg de de bloque f_griol muros - En la coronacion y 1 0 INTm
laterales, otras encuentro entre dos muros.
2 de estos 6
serian los
muros que
forman la caja
de escaleray
las Ultimas 2
entres los dos
primeros
grupos
mencionados.
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 15
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COMUNITAT VALENCIANA
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muro2

La estructura
de carga,
verticalemente
hablando,
donde apoyan
los forjados,
son muros de
carga, un total
de 6 muros
puestos en
paralelo, donde
2 de estos
serfan las 2
fachadas
laterales, otras
2 de estos 6
serian los
muros que
forman la caja
de escaleray
las Ultimas 2
entres los dos
primeros
grupos
mencionados.

EF_
Estructura de
fabrica

FB - Fabrica
de blogue

LS [EF]
f_griol

Fisuras y desprendimientos -
Grietas - Grietas verticales en
muros - En la coronacion y
encuentro entre dos muros.

1 0 INTm

muro3

La estructura
de carga,
verticalemente
hablando,
donde apoyan
los forjados,
son muros de
carga, un total
de 6 muros
puestos en
paralelo, donde
2 de estos
serfan las 2
fachadas
laterales, otras
2 de estos 6
serian los
muros que
forman la caja
de escaleray
las Ultimas 2
entres los dos
primeros
grupos
mencionados.

EF_
Estructura de
fabrica

FB - Fabrica
de blogue

LS [EF]
f_griol

Fisuras y desprendimientos -
Grietas - Grietas verticales en
muros - En la coronacion y
encuentro entre dos muros.

1 0 INTm

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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muro4

La estructura
de carga,
verticalemente
hablando,
donde apoyan
los forjados,
son muros de
carga, un total
de 6 muros
puestos en
paralelo, donde
2 de estos
serfan las 2
fachadas
laterales, otras
2 de estos 6
serian los
muros que
forman la caja
de escaleray
las Ultimas 2
entres los dos
primeros
grupos
mencionados.

EF_
Estructura de
fabrica

FB - Fabrica
de blogue

LS [EF]
f_griol

Fisuras y desprendimientos -
Grietas - Grietas verticales en
muros - En la coronacion y
encuentro entre dos muros.

1 0 INTm

muro5

La estructura
de carga,
verticalemente
hablando,
donde apoyan
los forjados,
son muros de
carga, un total
de 6 muros
puestos en
paralelo, donde
2 de estos
serfan las 2
fachadas
laterales, otras
2 de estos 6
serian los
muros que
forman la caja
de escaleray
las Ultimas 2
entres los dos
primeros
grupos
mencionados.

EF_
Estructura de
fabrica

FB - Fabrica
de blogue

LS [EF]
f_griol

Fisuras y desprendimientos -
Grietas - Grietas verticales en
muros - En la coronacion y
encuentro entre dos muros.

1 0 INTm

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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muro6

La estructura
de carga,
verticalemente
hablando,
donde apoyan
los forjados,
son muros de
carga, un total
de 6 muros
puestos en
paralelo, donde
2 de estos
serfan las 2
fachadas
laterales, otras
2 de estos 6
serian los
muros que
forman la caja
de escaleray
las Ultimas 2
entres los dos
primeros
grupos
mencionados.

EF_
Estructura de
fabrica

FB - Fabrica
de blogue

LS [EF]
f_griol

Fisuras y desprendimientos -
Grietas - Grietas verticales en
muros - En la coronacion y
encuentro entre dos muros.

1 0 INTm

Observaciones

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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COMUNITAT VALENCIANA

SUMINISTRO DE AGUAS ¢ Los contadores estan centralizados? bSI ONO
. . L . . Indicadores Actuaciones Ref
Elemento a inspeccionar Ubicacion Lesiones y sintomas D = AP fotogré'fi ca
Estan ubicados en el acceso al . : . s :
Contadores |edificio, en PB, junto a las E;tﬁtr:e:]aig;gzgla muy deteriorados, principalmente por el paso del tiempo y por la falta de 5 0 INTM
Suministro de escaleras )
aguas Red Publica Estan en buen estado de conservacién. A destacar el sistema de ACS muy deteriorado. 0 0 MNT
Otros
Observaciones

EVACUACION DE AGUAS

Indicadores Actuaciones Ref.
ID ED AP fotografica

Elemento a inspeccionar Ubicacion Lesiones y sintomas

Desde cada una de las viviendas, la propia red de saneamiento, evacuacion de aguas, junta
todas planta por planta y las va encauzando a la arqueta del desagiie de PB que conecta con la 0 0 MNT
del ayuntamiento.

individual de cada una de las
Red viviendas

Arquetas |En cota O

Todos los sumideros que existen
en cubierta, estdn de manera

Evacuacién de que encauza el agua hacia el
aguas perimetro de la cubierta,
Sumideros |Vitando asf tener que suciedad 1 0 MNT

bajar/empalmar hasta PB otro
tubo de saneamiento. De este
modo bajando un tubo por la

fachada, se consigue evacuar

dicha agua.
Otros
Observaciones
SUMINISTRO ELECTRICO ¢ Los contadores estan centralizados? bSI ONOo
- . . bicaci Lesi ; Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar Ubicacion esiones y sintomas D ED AP fotografica

Contadores |en Portal

Suministro Suministrada por el Lz
eléctrico Red ayuntamiento revision 0 0 MNT

Otros

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 19 07/07/2023
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COMUNITAT VALENCIANA

Observaciones

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 20 07/07/2023
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@ ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
RIESGO INMINENTE (¥)
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COMUNITAT VALENCIANA

Durante la inspeccion al edificio objeto, ¢,se ha detectado alguna situacion de riesgo inminente que pueda comprometer la seguridad de las personas? Osl
ono
(*) Marcar en la siguiente tabla sobre "Intervenciones con caracter urgente”, aquellas situaciones que supongan un riesgo inminente en el edificio.
INTERVENCIONES CON CARACTER URGENTE (INTu)
Elementos Ubicacién Lesién Inrrﬁzii?:r?tg(*) Observaciones
TOTAL INTERVENCIONES URGENTES |0 INTERVENCIONES URGENTES
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 21 07/07/2023
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INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO (INTm)

Elementos Ubicacion Lesion Observaciones
: . Desprendimientos, con separacion o caida de
Fachadas 1 Acabado exterior Fachada Principal N acabados, en los pafios ciegos en general.
Desprendimientos, con separacién o caida de
Fachadas 1 Acabado exterior Fachada Principal N acabados, en las zonas proximas al encuentro entre
fachada y estructura.
Desprendimientos, con separacion o caida de
Fachadas 1 Elementos singulares Fachada Principal N acabados o elementos decorativos, principalmente
en coronaciones y esquinas.
: - Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir
Fachadas 1 Elementos singulares Fachada Principal N de plataformas horizontales.
Humedad por filtracion en general y principalmente
: i en coronacion de fachadas y esquinas, produciendo
Fachadas 1 Elementos singulares Fachada Principal N manchas, mohos, liquenes, musgos, erosion fisica,
desprendimientos y/o eflorescencias.
: Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir
Fachadas 3 Elementos singulares Fachada Lateral E de plataformas horizontales.
: Humedad por filtraciéon en arranque de pafios a partir
Fachadas 4 Elementos singulares Fachada Lateral O de plataformas horizontales.
Humedad por condensacion en los acabados
. a interiores y puentes termicos de cubiertas,
Cubiertas 1 Soporte Es el techo de la Planta 4 produciendo manchas de humedad, gotas de agua,
mohos y eflorescencias.
Grietas diversas en material de cubrimiento de
- : . a cubiertas (faldones, hastiales, aleros laterales,
Cubiertas 1 Material de cubrimiento Es el techo de la Planta 4 encuentros con muros y petos), producidas por
acciones térmicas.
Humedades por filtracion en faldones de cubiertas,
aleros y cornisas, limahoyas, canalones ocultos y
. : a sumideros, encuentros con muros y petos,
Cubiertas 1 Elementos Singulares Es el techo de la Planta 4 encuentros de zonas ciegas y lucernarios o
claraboyas, provocando manchas de humedad,
mohos, eflorescencias y/o gotas de agua.
Humedad accidental por rotura de conductos, en
. : a zonas proximas a canalones, bajantes o sumideros,
Cubiertas 1 Elementos Singulares Es el techo de la Planta 4 provocando manchas de humedad, eflorescencias
y/o gotas de agua.
. Desprendimientos con separacion y caida de
Techos 1 Techo Cubierta cualquier zona del techo.
Humedad por condensacion en techos continuos de
- locales himedos o techos bajo terrazas o cubiertas,
Techos 1 Techo Cubierta provocando mohos, manchas de humedad y
ampolladuras o abolsamientos o abultamientos.
La estructura de carga, verticalemente hablando,
donde apoyan los forjados, son muros de carga, un
fp ) total de 6 muros puestos en paralelo, donde 2 de Fisuras y desprendimientos - Grietas - Grietas
Estructuras murlg;bEiEE Ezttr)lljgtfg de fabrica FB estos serian las 2 fachadas laterales, otras 2 de verticales en muros - En la coronacién y encuentro
q estos 6 serian los muros que forman la caja de entre dos muros.
escalera y las Ultimas 2 entres los dos primeros
grupos mencionados.

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 22 07/07/2023
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Estructuras muro2 EF_ Estructura de fabrica FB -
Fabrica de bloque

La estructura de carga, verticalemente hablando,
donde apoyan los forjados, son muros de carga, un
total de 6 muros puestos en paralelo, donde 2 de
estos serian las 2 fachadas laterales, otras 2 de
estos 6 serian los muros que forman la caja de
escalera y las Ultimas 2 entres los dos primeros
grupos mencionados.

Fisuras y desprendimientos - Grietas - Grietas
verticales en muros - En la coronacién y encuentro
entre dos muros.

Estructuras muro3 EF_ Estructura de fabrica FB -
Fabrica de bloque

La estructura de carga, verticalemente hablando,
donde apoyan los forjados, son muros de carga, un
total de 6 muros puestos en paralelo, donde 2 de
estos serian las 2 fachadas laterales, otras 2 de
estos 6 serian los muros que forman la caja de
escalera y las ultimas 2 entres los dos primeros
grupos mencionados.

Fisuras y desprendimientos - Grietas - Grietas
verticales en muros - En la coronacién y encuentro
entre dos muros.

Estructuras muro4 EF_ Estructura de fabrica FB -
Fabrica de bloque

La estructura de carga, verticalemente hablando,
donde apoyan los forjados, son muros de carga, un
total de 6 muros puestos en paralelo, donde 2 de
estos serian las 2 fachadas laterales, otras 2 de
estos 6 serian los muros que forman la caja de
escalera y las Ultimas 2 entres los dos primeros
grupos mencionados.

Fisuras y desprendimientos - Grietas - Grietas
verticales en muros - En la coronacién y encuentro
entre dos muros.

Estructuras muro5 EF_ Estructura de fabrica FB -
Fabrica de bloque

La estructura de carga, verticalemente hablando,
donde apoyan los forjados, son muros de carga, un
total de 6 muros puestos en paralelo, donde 2 de
estos serian las 2 fachadas laterales, otras 2 de
estos 6 serian los muros que forman la caja de
escalera y las Ultimas 2 entres los dos primeros
grupos mencionados.

Fisuras y desprendimientos - Grietas - Grietas
verticales en muros - En la coronacién y encuentro
entre dos muros.

Estructuras muro6 EF_ Estructura de fabrica FB -
Fabrica de bloque

La estructura de carga, verticalemente hablando,
donde apoyan los forjados, son muros de carga, un
total de 6 muros puestos en paralelo, donde 2 de
estos serian las 2 fachadas laterales, otras 2 de
estos 6 serian los muros que forman la caja de
escalera y las Ultimas 2 entres los dos primeros
grupos mencionados.

Fisuras y desprendimientos - Grietas - Grietas
verticales en muros - En la coronacién y encuentro
entre dos muros.

Suministro de aguas. Contadores.

Estan ubicados en el acceso al edificio, en PB, junto
a las escaleras

Estan la mayoria muy deteriorados, principalmente
por el paso del tiempo y por la falta de
mantenimiento.

TOTAL INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO

20 INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO

OBRAS DE REHABILITACION

¢, Se ha realizado alguna intervencion o se esta llevando a cabo algun tipo de obra de rehabilitacién en los elementos comunes del edificio?

Osli

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
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COMUNITAT VALENCIANA

INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE O ICE) EFECTUADAS CON ANTERIORIDAD

¢ Se ha realizado alguna inspeccion técnica del edificio? Osi
ONO
En caso afirmativo, indique:
Inspector: |Titulacién:
Firma:
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 24 07/07/2023
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\\\ COMUNITAT VALENCIANA

@ ACTA DE ACCESIBILIDAD

INTERVENCIONES PROPUESTAS SUSCEPTIBLES MEDIANTE AJUSTES RAZONABLES PARA SALVAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS EXISTENTES EN
ESPACIOS COMUNES DEL EDIFICIO
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bEjecuci(’)n de Rampa
bAdecuacic’)n Ascensor Existente (Bajar a Cota 0)
blnstalacién Ascensor
bHueco Escalera
OPatio de Luces
O Ocupacion Espacio Privativo
OFachada Exterior
OPLATAFORMA ELEVADORA VERTICAL para desniveles no mayores a una planta (Solo en el caso de que las actuaciones anteriores no sean posibles)

OPLATAFORMA ELEVADORA INCLINADA / SALVAESCALERAS para desniveles no mayores a una planta (Solo en el caso de imposibilidad de instalar una plataforma elevadora vertical)

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 25 07/07/2023
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@ ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO CALIFICACION SEGUN EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO [KgCO2/m2.afio
Direccion Calle San Juan 4 |Calificaci6n | 0,0 h
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Localidad Castellon de la Plana/Castell6 de la Plana Indicadores Parciales . .
Codigo Postal | 12006 CALEFACCION REFRIGERACION ACS

B Emisiones calefaccion Emisiones refrigeracion i =
TIPOLOGIA EDIFICATORIA [KgCO2/m? afio] [KgCO2/m? afio] Emisiones ACS [KgCO2/m? afio]
Plurifamiliar/En blogue/A partir de PB+3 | 0,00 0,00 0,00
ZONA CLIMATICA

CALIFICACION SEGUN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE [KWh/m2.afio
Temperatura | B3 [calificacin | 0,0
\Y

Radiacion Indicadores Parciales

CALEFACCION REFRIGERACION ACS
Energia primaria calefaccion Energia primaria refrigeracion Energia primaria ACS [kWh/m?

[KWh/m? afio] [KWh/m? afio] afno]

0,00 0,00 0,00

CALIFICACIONES PARCIALES SEGUN DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y
REFRIGERACION [kWh/m2.afio]

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
Demanda glogal de calefacciéon [kWh/m?2 afio] Demanda glogal de refrigeracién [kWh/m2 afio]
0,00 0,00
INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga Péagina 26 07/07/2023
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COMUNITAT VALENCIANA

Lesion LS [FC] f des02 [Ref. FAOO1]

Lesion LS [FC] f des01 [Ref. FA002]

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
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Lesion LS [FC] f des03 [Ref. FAOO3]

Lesi6n LS_[FC]_h_filo3 [Ref. FA004]

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
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Lesién LS_[FC] h_filog [Ref. FA005]

Lesién LS [FC] f gri06 [Ref. FA006]

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

Lesion LS [FC] d ens02 [Ref. FA007]

Lesién LS [FC] f gri06 [Ref. FA008]

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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e INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS =

COMUNITAT VALENCIANA [V CV

Lesion LS [FC] h_fil03 [Ref. FAO09 Lesién LS [FC]_d_equ04 [Ref. FA010




\\
() ANEXO FOTOGRAFICO DE HUECOS

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

Hueco 2 [Ref. HUO01]

INSPECTOR: Henrry Alvan Zudiga
REF. CATASTRAL: 2198204YK5229N
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PAR

TE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio

TFG Henrry Alvan Zufiiga

Direccion C/San Juan --71PB -

Municipio Castellon de la Plana/Castellé | Codigo Postal 12006

Provincia Castellon de la Plana/Castellé [ Comunidad Auténoma | Comunidad Valenciana
Zona climética B3 Afio construccion 1960 - 1979
Normativa vigente (construccion / rehabilitacién) CTE HE 2019

Referencial/s catastral/es 2198204YK5229N0001RP

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

D Edificio de nueva construccion

| O Edificio Existente

D{ Vivienda
[1 Unifamiliar
D Blogque
[ Blogue completo
D{ Vivienda individual

[] Terciario

Local

O

[] Edificio completo

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Nombres Apellidol Apellido2 NIF/NIE CIF

Razén social Razoén Social NIF -

Domicilio Nombre calle - - - - - -

Municipio Localidad Caddigo Postal Codigo postal
Provincia - Seleccione de la lista - Comunidad Auténoma [ - Seleccione de la lista -
e-mail: - Teléfono -

Titulacion habilitante segun normativa vigente -

Procedimiento reconocido de calificacidon energética utilizado y

version:

1-sep-2022

HU CTE-HE y CEE Version 2.0.2371.1173, de fecha

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO
RENOVABLE (kWh/m2+afio)

EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
(kgCO2/m2eafio)

=>189.40 G

62.86 D

=>46.90 G

13.19 D

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte
gue se certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que

figuran en el presente documento, y sus anexos:

Firma del técnico certificador:

s energéticas del edificio.

Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Fecha 20/06/2023

Anexo |. Descripcion de las caracteristica
Anexo |l. Calificacién energética del edificio.
Anexo lll.

Anexo V.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha de generacion del documento

Ref. Catastral

20/06/2023

2198204YK5229N0001RP

Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.
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ANEXO |

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable (m?) 96.59
Imagen del edificio Plano de situacion
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
. _ Transmitancia I
2
Nombre Tipo Superficie (m?2) (W/m2K) Modo de obtencién

P0O1_EO1 PEOO1 Fachada 17.62 2.58 | Usuario
PO1_EO1_PEO002 Fachada 8.90 2.75 | Usuario
PO1_EO1_PEOO3 Fachada 0.50 2.75 | Usuario
P0O1_EO1 _PEO004 Fachada 6.70 2.75 | Usuario
PO1_EO1_PEO05 Fachada 18.12 2.58 | Usuario
PO1_EO1_PEO06 Fachada 15.60 2.59 | Usuario
PO1_EO1 FTEROO1 Fachada 48.30 1.25 | Usuario

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento . - na
Nombre Tipo nominal (kW) | Estacional (%) Tipo de Energia Modo de obtencién
SISTEMA_SUSTITUCION-Fictic | Sistema de - 95.00 [ GasNatural PorDefecto
io rendimiento estacional
constante
TOTALES 0.00
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento : o 04
Nombre Tipo nominal (kW) |Estacional (%) Tipo de Energia Modo de obtencion
SISTEMA_SUSTITUCION-Fictic | Sistema de - 252.00 | ElectricidadPeninsul | PorDefecto
io rendimiento estacional ar
constante
TOTALES 0.00
Fecha de generacion del documento 20/06/2023
Ref. Catastral 2198204YK5229N0001RP Pagina2 de 6




Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

Demanda diaria de ACS a 60° C (litros/dia) 112.00 |
. Potencia Rendimiento . p .
Nombre Tipo nominal (kW) |Estacional (%) Tipo de Energia Modo de obtencién
SIS_EQ1_EQ_Caldera-Conven Caldera eléctrica o de 10.00 85.00 [ GasNatural Usuario

cional-Defecto

combustible

4. INSTALACION DE ILUMINACION

(No aplicable)

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION

(No aplicable)

6. ENERGIAS RENOVABLES

Térmica

Nombre

Consumo de Energia Final,cubierto en funcién del servicio asociado (%)

Demanda de ACS
cubierta (%)

Calefaccion

Refrigeracion

ACS

Sistema solar térmico

0.0

0.0

0.0

0.0

TOTALES

0.00

0.00

0.00

0.00

Eléctrica

Nombre

Energia eléctrica generada y autoconsumida (kWh/afio)

Fotovoltaica insitu

TOTALES

Fecha de generacion del documento

Ref. Catastral

20/06/2023

2198204YK5229N0001RP
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica B3 luso | CertificacionVerificacionNuevo
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Emisiones calefaccion Emisiones ACS
1319 D (kgC0O2/m2 afio) c (kgCO2/m2 afio) G
6.07 6.63
, ,
=>46.90 G REFRIGERACION ILUMINACION
Emisiones refrigeracion Emisiones iluminacion
Emisiones globales (kgCO2/m2 afio)1 (kgCO2/m2 afio) A (kgCO2/m2 afio) -
0.49 -
La calificacién global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.
kgCO2/m2.afo kgCO2/afio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 0.49 47.16
Emisiones CO2 por combustibles fésiles 12.70 1226.72
2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE
Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha
sufrido ningun proceso de conversion o transformacion.
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Energia primaria no Energia primaria no
renovable calefaccion renovable ACS
62.86 D (kWh/m2afio) D (kWh/m2afio) G
28.66 31.32
: ,
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria no Energia primaria no
o renovable refrigeracion renovable iluminacion
Consumo global de energia primaria no renovable (kWh/m2afio) A (kWh/m2afio) -
(kWh/m2afio)1l 588

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del
edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
62207010 F
| amm G . wB® G
Demanda de calefaccion Demanda de refrigeracién
(kWh/m2afio) (kWh/m2afio)

1El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales méas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los

hubiera (sélo ed. terciarios, ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador
global, no asi de los valores parciales.

Fecha de generacion del documento 20/06/2023
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ANEXO I
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
RENOVABLE (kWh/m2+afio) (kgCO2/m2+afio)

<15.60 A
15.60-29.6 B

AN
w
[o2]
o

A
3.60-6.80 B

173.70-189.40 F 41.50-46.90 =
=>189.40 =>46.90

!I
!

CALIFICACIONES ENERGETICAS

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
(kWh/m2-afio) (kWh/m2-afio)

A
5
o)
S

A
.60-10.70 B

A
ol
a
)

A
5.50-8.90 B

64.30-70.10 = 26.30-32.40 =
=>70.10 =>32.40 G

I i
9)

ANALISIS TECNICO

Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
. % % % % %
Indicador respecto respecto respecto respecto respecto
Valor Valor Valor Valor Valor
al al al al al
anterior anterior anterior anterior anterior

Consumo Energia primaria
(kWh/m2eafio)

Consumo Energia final
(kWh/m2eafio)

Emisiones de CO2
(kgCO2/m2-afio)

Demanda (kWh/m2eafio)

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento del edificio, por lo gue
solo son validos a efectos de su calificacién energética. Para el analisis econémico de las medidas de ahorro y eficiencia energética, el técnico
certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del edificio.

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas técnicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha de generacion del documento 20/06/2023
Ref. Catastral 2198204YK5229N0001RP Péagina5 de 6




ANEXO IV

PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR
Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el

proceso de toma de datos y de calificacién de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad de la
informacion de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 20/06/23

Fecha de generacion del documento 20/06/2023
Ref. Catastral 2198204YK5229N0001RP Pagina 6 de 6




VERIFICACION DE REQUISITOS DE CTE-HEOQ, HE1, HE4 y HE5
DB-HE 2019

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio TFG Henrry Alvan Zufiiga

Direccién C/SanJuan --71PB -

Municipio Castellon de la Plana/Castell6 { Codigo Postal 12006

Provincia Castellon de la Plana/Castell6 ¢ Comunidad Auténoma | Comunidad Valenciana
Zona climatica B3 Afo construccion 1960 - 1979

Uso final del edificio o parte del edificio:

X Residencial privado (vivienda) [] Otros usos (terciario)

Tipo y nivel de intervencioén
D Nuevo [0 Ampliacién

[1 Cambio de uso

[0 Reforma:
[ > 25% envolvente + Clima + ACS O > 25% envolvente + Clima [ > 25% envolvente + ACS  [] > 25% envolvente
O < 25% envolvente + Clima + ACS [0 <25% envolvente + Clima [ < 25% envolvente + ACS  [] < 25% envolvente

SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION
| Superficie habitable (m?) 96.59

Imagen del edificio Plano de la situacién

DATOS DEL/DE LA TECNICO/A:

Nombre y Apellidos Nombres Apellido1 Apellido2 NIF/NIE | CIF

Razon social Razon Social NIF CIF

Domicilio Nombre calle - - - - - -

Municipio Localidad Cdédigo Postal Codigo postal
Provincia - Seleccione de la lista - Comunidad Autbnoma | - Seleccione de la lista -
e-mail: - Teléfono -

Titulacion habilitante segun

normativa vigente -

Procedimiento utilizado y version: | HU CTE-HE y CEE Version 2.0.2371.1173 de fecha 1-sep-2022

* Esta aplicacién Unicamente permite, para el caso expuesto, la comprobacion de las exigencias del apartado 3.1y 3.2 de
la seccion DB-HEOQ y de los apartados 3.1.1.3, 3.1.1.4, 3.1.2 y 3.1.3.3 de la seccion DB-HE1, del apartado 3.1 de la
seccion HE4 y del apartado 3.1 de la seccion HES. Se recuerda que otras exigencias de las secciones DB-HEO y DB-HE1
due resulten de aplicacion deben asi mismo verificarse, asi como el resto de las secciones del DB-HE.

Fecha (de generacién del documento) 20/06/2023 Pagina 1 de 4



INDICADORES Y PARAMETROS DEL CTE DB-HE

HEO Consumo de energia primaria

Cep,nren 62.90 kWh/m2 afio | Cep,nren,lim 28.00 kWh/m2 afio No cumple
Cep,tot 63.70 kWh/m2 afio | Cep,tot,lim 56.00 kWh/m? afio No cumple
% horas o, | %0 horas lim P

. % - %
fuera consigna 0.00 * | fuera consigna 4.00 0 Sicumple
Adtil 96.59 m?  Crl 4.812 Wim2
Cep,nr Consumo de energia primaria no renovable del edificio
Cep,nren,im  Valor limite para el consumo de energia primaria no renovable segin el apartado 3.1 de la seccion HEO
Cep,tot Consumo de energia primaria total del edificio
Cep,tot,lim Valor limite para el consumo de energia primaria total segln el apartado 3.2 de la seccién HEO
Adtil Superficie Gtil considerada para el célculo de los indicadores de consumo (espacios habitables incluidos dentro de la envolvente térmica)
Crl Carga interna media

HE1 Condiciones para el control de la demanda energética

K 2.06 kwh/im2 afio | K i, 0.64 kwh/mz afio No cumple
9 sol,jul 0.00 kWh/im2 afio | q o1 jullim 2.00 kWh/m2 afio Si cumple
N 3.12 h | nggiim - 1/h No aplica
V/IA 2.00 m?3 /m?

v 231.82 m Vi 217.81 ms

Dcal 4049.26 kWh/m? afio Dref 358.36 KWh/m2 afio

K Coeficiente global de transmision de calor a través de la envolvente térmica

Kiim Valor limite para el coeficiente global de transmisién de calor a través de la envolvente térmica segin el apartado 3.1.1 de la sec. HE1
0 sol,jul Control solar de la envolvente térmica del edificio

0 sol,jullim Valor limite para el control solar de la envolvente térmica segun el apartado 3.1.2 de la seccion HE1

nso Relacién de cambio de aire con una presion diferencial de 50Pa

N 50,lim Valor limite para la relacion de cambio de aire con una presion diferencial de 50Pa segun el apartado 3.1.3 de la seccién HE1
V/A Compacidad o relacién entre el volumen encerrado por la envolvente térmica del edificio y la suma de las superficies de intercambio

térmico con el aire exterior o el terreno de dicha envolvente.

\% Volumen interior de la envolvente térmica

Vint Volumen de los espacios interiores a la envolvente térmica para el célculo de las infiltraciones

Dea Demanda de calefaccion

Dret Demanda de refrigeracion

HE4 Contribuciéon minima de energias renovables para cubrir la demanda de ACS

RER ACS;nrb | 0.00 % | RER ACS;nrb min 60.00 % No cumple
Demanda ACS (*) 112.00 Iid

RER Acs:nrb Contribucion de energia procedente de fuentes renovables para el servicio de ACS

RER Acs:nrb min Contribucién minima de energia procedente de fuentes renovables para el servicio de ACS (**)

(*) Contabilizada a la temperatura de referencia de 60°C
(**) Esta comprobacion puede no ser de aplicacion en ampliaciones y reformas de edificios existentes con una demanda inicial de ACS
de hasta 5000 l/dia en los gque se incremente dicha demanda en menos del 50%

HE5 Generacién minima de energia eléctrica

HES5 no fija requisitos para edificios de menos de 1000 m? construidos

El/la técnico/a abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la evaluacién energética del edificio o de la parte
gue se evalla de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran
en el presente documento, y Sus anexos:

Fecha: / /

Firma del/de la técnico/a certificador/a:

Fecha (de generacién del documento) 20/06/2023 Pagina 2 de 4



ANEXO |
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacién energética del edificio.

1. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

. . . Superficie Transmitancia (U)
Nombre Tipo Orientacion (m2) (W/m2K)
P01 _EO1_PEO0O02 Fachada E 8.90 2.75
PO1_EO1_PEOO4 Fachada E 6.70 2.75
PO1_EO1_PEOO05 Fachada N 18.12 2.58
P01 EO1 FTEROO1 Fachada O 48.30 1.25
P01 _EO1_PEOO6 Fachada O 15.60 2.59
PO1_EO1_PEOO1 Fachada S 17.62 2.58
PO1_EO1_PEOO3 Fachada S 0.50 2.75
Huecos y lucernarios
No se han definido huecos o lucernarios en el edificio
Puentes térmicos
. Transmitancia (U) Longitud Sistema
RO Tipo (W/m-K) (m) dimensional
- ESQUINA_CONCAVA_CERRAMIENTO -0.160 2.40 SDINT
- ESQUINA_CONVEXA_CERRAMIENTO 0.110 12.00 SDINT
2. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION
Espacios habitables
|Tiempo de ocupacion (h/afio) | 8760 |
|Intensidad de las cargas internas (Cgj) (W/m2) | 4.812 |
- . Nivel de ventilacion -
. Superficie Volumen . Nivel de z Condiciones
Espacio " Perfil de uso of : de calculo "
(m2) (m3) acondicionamiento (me/h) operacionales
PO1_EO1 48.30 101.90 RES-24-B ACOND 16846.08 17/20-25/27
P02_EO02 48.30 115.91 RES-24-B ACOND 19161.42 17/20-25/27

Espacios no habitables pertenecientes a la envolvente térmica

No se han definido espacios no habitables en el edificio

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. . Rendimiento Rendimiento
. Potencia nominal . . Vector
Nombre Tipo (kW) nominal medio eneraético
(CoP) estacional 9
SISTEMA_SUSTITUCI [ Sistema de rendimiento
ON-Ficticio estacional constante B 0.95 0.95 GASNATURAL
Fecha (de generacién del documento) 20/06/2023 Pagina 3 de 4



TOTALES

Generadores de refrigeracion

Rendimiento

Rendimiento

. Potencia nominal - - Vector
Nombre Tipo (kW) nominal medio eneraético
(EER) estacional 9
SISTEMA_SUSTITUCI | Sistema de rendimiento
ON-Ficticio estacional constante B 2.52 2.52 ELECTRICIDAD
TOTALES = - - -

Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

Demanda diaria de ACS a 602C (litros/dia) 112.00
. . Rendimiento Rendimiento
. Potencia nominal - . Vector
Nombre Tipo (kW) nominal medio eneraético
(CoP) estacional 9
SIS_EQ1_EQ_Caldera- | Caldera eléctrica o de
Convencional-Defecto combustible 10.00 0.85 0.85 GASNATURAL
Ventilacién y Bombeo
No se ha definido instalacion de ventilacion y bombeo en el edificio
Recuperadores de calor
No se han definido recuperadores de calor en el edificio
5. CONSUMO Y PRODUCCION DE ENERGIA FINAL
Consumos
. - Servicio Consumo
Nombre equipo Vector energetico técnico (kWh/afio)
SIS _EQ1_EQ_Caldera-Convencional-Defecto GASNATURAL ACS 2542.20
SISTEMA_SUSTITUCION_CAL-Ficticio-P01_EO01 GASNATURAL CAL 2283.30
SISTEMA_SUSTITUCION_REF-Ficticio-P01_EO01 ELECTRICIDAD REF 118.53
SISTEMA_SUSTITUCION_CAL-Ficticio-P02_E02 GASNATURAL CAL 43.10
SISTEMA_SUSTITUCION_REF-Ficticio-P02_E02 ELECTRICIDAD REF 23.95
Producciones
No se ha definido instalacién de produccién en el edificio
6. FACTORES DE CONVERSION DE ENERGIA FINAL A PRIMARIA
- Origen -
Vector energético (Red / In situ) Fp_ren Fp_nren Femisiones
ELECTRICIDAD RED 0.414 1.954 0.331
GASNATURAL RED 0.005 1.190 0.252
TOTALES = = =
Fecha (de generacién del documento) 20/06/2023 Pagina 4 de 4




CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Bloque Viviendas de Proteccion Oficial
Direccién C/ San Juan
Municipio Castellon de la Plana | Cédigo Postal 12006
Provincia Castellon Comunidad Auténoma Comunjdad
Valenciana
Zona climatica B3 Ao construccion 1962
Normativa vigente (construccion /
rehabilitacion) CTE 2013
Referencials catastralles 2198204YK5229N0001RP
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
o Edificio de nueva construccion e Edificio Existente
e Vivienda o Terciario
o Unifamiliar o Edificio completo
e Bloque o Local
e Bloque completo
o Vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos Henrry Alvan Zuhiga NIF(NIE) | 20902538T
Razon social Arquitecto Técnico NIF 12345678
Domicilio Jorge Juan 113 1°pta3
Municipio Castelldn dela Plana Codigo Postal 12006
. ) . . Comunidad
Provincia Castellon Comunidad Autéonoma Valenciana
e-mail: al285524@uiji.es Teléfono 651717145
Titulacion habilitante segin normativa vigente Técnico
Proc_e'di.miento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiho [kgCO2/ m? aiio]
<155 Ag <36 Ag
ae3F
2189.4 [©) < 22256 | B>

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 11/04/2023

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacién energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:
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, ANEXO | ]
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 51.0 |
Imagen del edificio Plano de situacién
"' [ "]
Comtia Witee'n 9 o £
3 Ls Flasa
¥ i
(1 . n ]
2
" i "
- = Q {
-
i | |'I
il ST e
q ;"l o _:. :;
v e -
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
: Superficie | Transmitancia ;
Nombre Tipo [m?] [Wim2K] Modo de obtencion
Forjados entre viviendas Cubierta 51.0 1.83 Conocidas
Muro de fachada Fachada 11.8 2.25 Conocidas
Muro de fachada trasera Fachada 11.8 2.25 Conocidas
Muro de fachada lateral Fachada 13.32 1.18 Conocidas
Tabiqueria Particion Interior 46.23 0.82 Por defecto
Huecos y lucernarios
o q . Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor 7 e
Nombre Tipo ¢ obtencion. obtencion.
P [m?] [Wim*-K] solar | rransmitancia | Factor solar
Ventana 1 Hueco 3.64 5.70 0.72 Estimado Estimado
Ventana 2 Hueco 3.64 5.70 0.72 Estimado Estimado
Fecha 11/04/2023
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencién
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] | Energia obtencién
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) 112.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Energia obtencion
i Caldera ;
Equipo ACS Condansaeion 24.0 61.8 Gas Natural Estimado
TOTALES ACS
Fecha 11/04/2023
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, ANEXO I
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica | B3 | Uso | Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
<36 Ag CALEFACCION ACS
Emisiones Emisiones ACS
[chglgfﬁg%l%%o 7 E [kgCO2/m? afo] G
14.15 28.68
. ae3F
> REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione,,s ,/Emi,sione,s
- _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] c [kgCO2/m?* afio] -
3.43 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio

Emisiones CO2 por consumo eléctrico 3.43 174.84
Emisiones CO2 por otros combustibles 42.83 2184.26

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimaria
calefaccion ACS _
[kWh/m?ano] E [kWh/m? afo] G
66.80 135.44
. 2225G REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria En?rgia primaria
ia primari reffigeracion iluminacion
Consumo global d?kwﬁ/rr%lzaa%rg]nana no renovable [KWH/m? ano] D [kWh/m?afio] -
20.24 -

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de
confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
20.7D
516 E
D
G
Demanda de calefaccion [kWh/m? afio] Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha 11/04/2023
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ANEXO Il i
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

| ventanas nuevas aislamiento y instalacion ACS

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afo] [kgCO2/ m? aiio]

<156 A

15.6-29.6 B

173.7-189.4

l
G)

2189.4

168

.6 E

3668 B

351E
41.5-46.9

l
@

246.9

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/m? aiho] [kWh/m? aiio]
18.6 C
14.2D
EXT
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
Indicador S e e s e
Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala
situacion situacion situacion situacion situacién
original original original original original
Cons[lli'\rlnvi /Fn'le;g'o? final 4645 | 71.2% 7.12 312% | 11382 | 0.0% - % 137.00 | 24.0%
Consumo Energia
primaria no renovable | 19.22 [C| 71.2% | 1392 |C| 312% | "3>* |G| 0.0% i 1085 1E| 242%
[kWh/m? afio]
Emision 2 -
[kgscoogfm(ieagg 407 |C| 71.2% 236 [C| 312% | 2868 |G| 0.0% - -% 3511 |E| 24.1%
Demanda [kKWh/m? afio] | 18.57 |C| 64.0% 1425 (D] 31.2%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha
Ref. Catastral

11/04/2023
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ANEXO IV

PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL

TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 11/04/2023

COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

46.3 F
Fecha 11/04/2023
Ref. Catastral 2198204YK5229N0001RP Péagina 6 de 6



-
£ 6)
Certificacion

Energética
de Edificios

Version
% Ref. 2198204YK5229N0001RP inf 11/04/2023
IDENTIFICACION Catastral e
Id. Mejora Programa y CEXv2.3 11/04/2023

Informe descriptivo de la medida de mejora

DENOMINACION DE LA MEDIDA DE MEJORA

ventanas nuevas aislamiento y instalacion ACS

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA

EMISIONES DE DIOXIDO DE

PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afo] [kgCO2/ m* afio]
<150 AZ <20 AZ
168.58 E 3511 E
200 Gd

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION
[kWh/ m? afio

DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/m? afio

46107 B

2701

!i

18.57C

5589 B

14.25D




Version
- ya Ref. .
7 2198204YK5229N0001RP informe 11/04/2023
\'E ) IDENTIFICACION CEEsE asociado
eneroitics | Id. Mej Programay
ERaTgatica . jora T CEXv2.3 Fecha 11/04/2023
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Indicador ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Valor resapgcm Valor resépado Valor resapﬁfto Valor resaplinCto Valor resefgcm
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
ConS[lIi\Tv?] /irle;g'o"’} LY 16.15 71.2% 7.12 31.2% 113.82 0.0% - % 137.09 24.0%
Consumo Energia
primaria no renovable | 19.22 |C| 712% | 1392 |C| 312% | %4 |G| o0.0% - % 1085 1E| 202%
[kWh/m? afio] -
E{:igséoggfmgeaggz 407 |C| 712% | 236 |C| 312% | 2868 |G| 0.0% - % | 3511 |E| 24.1%
Demanda [kWh/m? afio] | 18.57 |C| 64.0% 1425 |D| 31.2%
ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
. . . Superficie Transmitancia
. Superficie Transmitancia . :
Nombre Tipo actual [m?] actual [W/m? K] post mejora post mejora
[m?] [W/im? K]
Forjados entre viviendas Cubierta 51.00 1.83 51.00 0.33
Muro de fachada Fachada 11.80 2.25 11.80 0.38
Muro de fachada trasera Fachada 11.80 2.25 11.80 0.38
Muro de fachada lateral Fachada 13.32 1.18 13.32 0.38
Tabiqueria Particion 46.23 0.82 46.23 0.82
Huecos y lucernarios
Transmitan . . - . .
. . Transmitanci | Superficie . . | Transmitanci
Superfic cia actual Transmitanci :
. . a actual del post : a post mejora
Nombre Tipo ie actual del s . a post mejora .
[m?] hueco[W/m? vidrio[W/m? mejora [Wim? K] del vidrio
K] K] [m?] [W/im2 K]
Ventana 1 Hueco 3.64 5.70 5.70 3.64 2.38 1.80
Ventana 2 Hueco 3.64 5.70 5.70 3.64 2.38 1.80




Ref Version
r4 : 2198204YK5229N0001RP informe 11/04/2023
@ I D E N TI F I CAC I 0 N Catastral asociado
~————
(:emrﬁcacién . Programa
Energética Id. Mejora e CEXv2.3 Fecha 11/04/2023
INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Rendi- Estimacié
Potencia ; n Energia
" miento q
i nominal Estacional Consumi
Nombre Tipo Seciond da anual
[kWh/m?afio]
TOTALES

Generadores de refrigeracion

Estimacio

n Rendi- a
Potencia ¥ n Energia
. miento .
nominal Estaci | Consumi
Nombre Tipo SIaciona da anual
[kWh/m?aiio]
TOTALES

Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

" Estimacio
n Rendi- "
Poenci | _miento | "Enerdt
Nombre Tipo SIeciona da anual
kW] [%] [kWh/m?afio]
Caldera C Caldera C
Equipo ACS aldera ~on 24.0 61.8% - aidera ~on 24.0 61.8%
densacion densacion
TOTALES

ENERGIAS RENOVABLES

Térmica

Nombre

Consumo de Energia Final, cubierto en funcion

Demanda de ACS

del servicio asociado [%] cubierta [%]

Calefaccion

Refrigeracion ACS

TOTALES




Ref. Version

A 2198204YK5229N0001RP inf 11/04/2023
@/ IDENTIFICACION | catstal asociado

Certificacién .
Energética Id. Mejora Programa y CEXv2.3 Fecha 11/04/2023
de Edificios version

H

Post mejora

Incorporacion de sistema de energia solar 20
térmica para calefaccion




Presupuesto

Cap Ud
1 Cap

Concepto
TRABAJOS AUXILIARES

Estudio y Propuesta de Rehabilitacién de 7 Bloques de
viviendas de Proteccion Oficial en Castellén de la Plana

Medicion

Precio Importe

12.943,24 €

1 ud

Desconexion de acometida eléctrica.

Revision de las distintas acometidas eléctricas en el conjunto de
edificios, identificando su procedencia mediante consulta a las
compafiias suministradoras, asi como su actividad y servicio,
desaceleracion total, corte del fluido eléctrico e informe contrastado de
su clausura. Se realizaran los croquis pertinentes, para poder reflejar
posteriormente en planos su antigua ubicacién y caracteristicas
generales (alta, media o baja tension). Medicién del conjunto de
acometidas existentes.

Desconexién de acometida de la red de agua potable.

Revision de las distintas acometidas de agua en el conjunto de edificios,
identificando su procedencia mediante consulta a las compaiiias
suministradoras, asi como su actividad y servicio, desaceleracion total,
corte del fluido mediante taponado con llave de cierre, e informe
contrastado de su clausura, se realizaran los croquis pertinentes, para
poder reflejar posteriormente en planos su antigua ubicacion y
caracteristicas generales (caudal, presion etc.). Medicion del conjunto de
acometidas existentes.

Desconexién de acometida de gas.

Revision de las distintas acometidas de gas en el conjunto de edificios,
identificando su procedencia mediante consulta a las compafiias
suministradoras, asi como su actividad y servicio, desaceleracion total,
corte del fluido, e informe contrastado de su clausura, se realizaran los
croquis pertinentes, para poder reflejar posteriormente en planos su
antigua ubicaciéon y caracteristicas generales (caudal, presion etc.).
Medicién del conjunto de acometidas existentes.

Vallado provisional de solar con vallas trasladables.

Vallado provisional de solar compuesto por vallas
trasladables de 3,50x2,00 m, formadas por panel de
malla electrosoldada con pliegues de refuerzo, de
200x100 mm de paso de malla, con alambres
horizontales de 5 mm de diametro y verticales de 4 mm,
soldados en los extremos a postes verticales de 40 mm
de diametro, acabado galvanizado, amortizables en 5
usos y bases prefabricadas de hormigén, de 65x24x12
cm, con 8 orificios, para soporte de los postes,
amortizables en 5 usos, fijadas al pavimento con pletinas
de 20x4 mm y tacos de expansion de acero. Malla de
ocultacién de polietileno de alta densidad, color verde,
colocada sobre las vallas.

Transporte y retirada de andamio tubular de fachada.

Transporte y retirada de andamio tubular normalizado,
tipo multidireccional, hasta 12 m de altura maxima de
trabajo, formado por estructura tubular de acero
galvanizado en caliente, sin duplicidad de elementos
verticales y plataformas de trabajo de 60 cm de ancho;
para ejecucion de fachada de 250 m2.

Montaje y desmontaje de andamio tubular de fachada.

Montaje y desmontaje de andamio tubular normalizado,
tipo multidireccional, hasta 12 m de altura maxima de
trabajo, formado por estructura tubular de acero
galvanizado en caliente, sin duplicidad de elementos
verticales y plataformas de trabajo de 60 cm de ancho;
para ejecucion de fachada de 250 m?, considerando una
distancia maxima de 20 m entre el punto de descarga de
los materiales y el punto mas alejado del montaje.

Alquiler de andamio tubular de fachada.

ud otal Medicién
1 1,00

ud otal Medicién
1 1,00

ud otal Medicién
1 1,00

m otal Medicién

FCHD PPAL 1 21,50
FCHD TRASERA 1 21,50
FCHDS LTRLS 1 26,58

ud otal Medicién

FCHD PPAL 1 1,00
FCHD TRASERA 1 1,00
FCHDS LTRLS 1 1,00

ud otal Medicién
1 1,00
1 1,00
1 1,00

Precio
2134

Importe
213,40 €

Precio
53,37

Importe
53,37 €

Precio
80,02

Importe
80,02 €

Precio
10,84
10,84
10,84

Importe
233,06 €
233,06 €
288,13 €

Precio
525,3
525,3
525,3

Importe
525,30 €
525,30 €
525,30 €

Precio
1892,1
1892,1
1892,1

Importe
1.892,10 €
1.892,10€
1.892,10 €



Estudio y Propuesta de Rehabilitacién de 7 Bloques de

Presupuesto viviendas de Proteccion Oficial en Castellon de la Plana

Alquiler, durante 15 dias naturales, de andamio tubular
normalizado, tipo multidireccional, hasta 10 m de altura
maxima de trabajo, formado por estructura tubular de
acero galvanizado en caliente, de 48,3 mm de didametro y
3,2 mm de espesor, sin duplicidad de elementos
verticales, compuesto por plataformas de trabajo de 60
cm de ancho, dispuestas cada 2 m de altura, escalera
interior con trampilla, barandilla trasera con dos barras y
rodapié, y barandilla delantera con una barra; para la
ejecucion de fachada de 250 m2.

ud otal Medicién Precio Importe
1 4,00 3825 1.530,00€
1 4,00 3825 1.530,00€
1 4,00 3825 1.530,00€



Presupuesto

2 Cap

HUMEDADES POR FILTRACION FACHADAS

Estudio y Propuesta de Rehabilitacién de 7 Bloques de
viviendas de Proteccion Oficial en Castellon de la Plana

941,23 €

2 ud

3 Cap

Preparacion y limpieza de paramento.

Preparacion y limpieza de paramento vertical para su
posterior revestimiento, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camién o contenedor.

HUMEDADES POR FILTRACION CUBIERTA

Fchd Ppal N
Fchd Trasera S
Tfchd Itrl E
Tfchd Itrl O

ud otal Medicién Precio Importe

1 252,00 136  342,72¢€
1 252,00 1,36  342,72¢€
1 94,04 136  127,89¢€
1 94,04 136  127,89¢€

3.523,18 €

3 m?

Preparacion y limpieza de paramento.

Preparacion y limpieza de paramento horizontal para su
posterior revestimiento, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camién o contenedor.

Sustitucion capa de Impermeabilizacién

Sustitucién de capa de impermeabilizacion deteriorada, en cubierta
plana, no transitable, autoprotegida, por impermeabilizacién monocapa
adherida, formada por una lamina de betin modificado con elastémero
SBS, LBM(SBS)-50/G-FP, con armadura de fieltro de poliéster reforzado
y estabilizado de 150 g/m?, con autoproteccién mineral de color gris

totalmente adherida con soplete. SUPERFICIE CUBIERTA

Sellado puntos singulares

Encuentro de cubierta plana transitable, no ventilada, autoprotegida, tipo
convencional con paramento vertical; mediante la realizacion de un
retranqueo perimetral de mas de 5 cm con respecto al paramento
vertical y de mas de 20 cm de altura sobre la proteccion de la cubierta,
relleno con mortero de cemento, industrial, M-2,5 colocado sobre la
impermeabilizacién soldada a su vez al soporte y formada por: banda de
refuerzo de 50 cm de anchura, realizada a partir de Iamina de betin
modificado con elastdomero SBS, LBM(SBS)-40-FP, con armadura de
fieltro de poliéster no tejido de 160 g/m?, de superficie no protegida,
totalmente adherida al soporte con soplete, previa imprimacion con
emulsion asfaltica anionica con cargas tipo EB. Remate con banda de
terminacion de 50 cm de desarrollo con lamina de betin modificado con
elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP, con armadura de fieltro de poliéster
no tejido de 160 g/m?, de superficie no protegida, acabado con un
revestimiento de rodapiés de gres rustico, de 7 cm, 3 €/m colocados con
junta abierta (separacion entre 3 y 15 mm), en capa fina con adhesivo
cementoso de fraguado normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional,
color gris y rejuntados con mortero de juntas cementoso mejorado, con
absorcion de agua reducida y resistencia elevada a la abrasion tipo CG
2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm. PERIMETRO
CUBIERTA

Sellado puntos singulares

Encuentro de cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo
convencional con paramento vertical; mediante la realizacion de un
retranqueo perimetral de mas de 5 cm con respecto al paramento
vertical y de mas de 20 cm de altura sobre la proteccion de la cubierta,
relleno con mortero de cemento, industrial, M-2,5 colocado sobre la
impermeabilizacion soldada a su vez al soporte y formada por: banda de
refuerzo de 50 cm de

anchura, realizada a partir de ldmina de betun modificado con
elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP, con armadura de fieltro de poliéster
no tejido de 160 g/m?, de superficie no protegida, totalmente adherida al
soporte con soplete, previa imprimacion con emulsién asfaltica aniénica
con cargas tipo EB. Remate con banda de terminaciéon de 50 cm de
desarrollo con lamina de etin modificado con elastémero SBS,
LBM(SBS)-40-FP, con armadura de fieltro de poliéster no tejido de 160
g/m?, de superficie no protegida, acabado con un revestimiento de
rodapiés de gres rustico, de 7 cm, 3 €/m colocados con junta abierta
(separacion entre 3 y 15 mm), en capa fina con adhesivo cementoso de
fraguado normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional, color gris y
rejuntados con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcion de
agua reducida y resistencia elevada a la abrasién tipo CG 2 W A, color
blanco, para juntas de 2 a 15 mm. Perimetro Claraboya.

Cubierta Plana No Trans

Cubierta Plana No Trans

Cubierta Plana No Trans

Cubierta Plana No Trans

ud otal Medicién Precio Importe
1 108,50 1,9 206,15 €

ud otal Medicién Precio Importe
1 108,50 17,91 1.943,24€

ud otal Medicién Precio Importe
1 49,33 25,01 1.233,74€

ud otal Medicién Precio Importe
1 560 25,01 140,06 €



Estudio y Propuesta de Rehabilitacién de 7 Bloques de

Presupuesto viviendas de Proteccion Oficial en Castellon de la Plana

4 Cap PERDIDA MATERIAL REVESTIMIENTO PARAM. EXT 8.581,79 €

4 m? Limpieza manual de fachadas con cepillo.

Limpieza en seco de fachada de mortero en estado de
conservacion regular, mediante cepillado manual con
cepillo blando de raices, considerando un grado de
complejidad medio.

ud otal Medicién Precio Importe

Fchd Ppal N 1 252,00 12,4 3.124,80€

Fchd Trasera S 1 252,00 12,4 3.124,80€

Tfchd Itrl E 1 94,04 12,4 1.166,10 €

Tfchd Itrl O 1 94,04 12,4 1.166,10€

5 Cap PINTURA 8.886,31 €

5 ud Eliminacién de capa de pintura en paramento de fachada.

Eliminacion de capa de pintura plastica, acabado liso,
aplicada sobre paramento de fachada, con medios
manuales, aplicacion con brocha de 0,18 I/Im? de
decapante universal de alta eficiencia, impregnando la
pintura existente, eliminandola con espatula una vez
reblandecida y lavado posterior con chorro de agua
caliente a presién hasta eliminar los restos de decapante.

ud otal Medicién Precio Importe

Fchd Ppal N 1 252,00 12,84 3.23568¢€
Fchd Trasera S 1 252,00 12,84 3.23568¢€

Tfchd Itrl E 1 94,04 12,84 1.207,47¢€

Tfchd Itrl O 1 94,04 12,84 1.207,47€

6 Cap EFLORESCENCIAS 76,20 €

6 ud Limpieza de paramento de fachada.

Limpieza manual de paramento de fachada con
presencia de eflorescencias salinas (salitre) mediante la
aplicacion de liquido antisalitre, para limpieza de
eflorescencias salinas, incoloro, con un rendimiento de
0,3 I/m? y aclarado posterior de la superficie con
abundante agua limpia hasta eliminar los residuos del
producto aplicado.

ud otal Medicién Precio Importe

Murete cubierta (5%) 1 3,21 8,84 28,38 €
Superficie Cubierta(5%) 1 5,41 8,84 47,82 €
7 Cap MOHO 33,62 €

6 ud Limpieza de paramento de fachada.

Limpieza manual de paramento de fachada con
presencia de manchas de moho o humedad mediante la
aplicacion de solucion de agua y lejia al 10%, con un
rendimiento de 0,3 I/m? y aclarado posterior de la
superficie con abundante agua limpia hasta eliminar los
residuos del producto aplicado.

ud otal Medicién Precio Importe

Murete cubierta (5%) 1 3,21 3,9 12,52 €
Superficie Cubierta(5%) 1 5,41 3,9 21,10€
8 Cap S.AT.E. 36.627,25 €

Sistema ETICS BAUSATE-| "BAUPANEL SYSTEM" de
8 m? aislamiento térmico por el exterior de fachadas.

Aislamiento térmico por el exterior de fachadas, con el
sistema BAUSATE-I "BAUPANEL SYSTEM", con DIT n°
558-R, compuesto por: panel rigido de poliestireno
expandido, BPS 60 "BAUPANEL SYSTEM", de color
blanco, de forma ondulada, de 60 mm de espesor,
armado en una de sus caras con una malla de acero
galvanizado de alta resistencia, de 2,5 mm de diametro y
6,5x13 cm de luz de malla, fijado al soporte con fijaciones
mecanicas con taco de expansion de polipropileno; capa
de regularizacion de 20 mm de espesor, de hormigén HA-
25/P/4/lla, proyectado por via humeda, acabado
maestreado; capa de acabado de mortero acrilico color
blanco, sobre imprimaciéon acrilica. Incluso perfiles de
esquina de PVC con malla. El precio incluye la ejecucion
de remates en los encuentros con paramentos,
revestimientos u otros elementos recibidos en su

superficie.
ud otal Medicién Precio Importe
Fchd Ppal N 1 228,94 51,52 11.794,99 €
Fchd Trasera S 1 251,00 51,52 12.931,52€
Fchds Itrls E 1 97,45 51,52 5.020,62 €
Fchds Itrls O 1 97,45 51,52 5.020,62 €

8m Coronacion de fachada ligera.
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9 Cap

Coronaciéon de fachada ligera, de chapa plegada de
acero inoxidable AISI 304, de 1,5 mm de espesor y 200
mm de desarrollo, acabado mate, fijada con tornillos
ocultos. Incluso piezas de acero y corddn de silicona
neutra para el sellado de juntas..

INSTALACION ASCENSOR

Estudio y Propuesta de Rehabilitacién de 7 Bloques de
viviendas de Proteccion Oficial en Castellén de la Plana

Fchd Ppal N
Fchd Trasera S
Fchds ltrls E
Fchds ltrls O

ud otal Medicién Precio Importe

1 17,02 39,53 672,80 €
1 17,02 39,53 672,80 €
1 6,50 39,53 256,95 €
1 6,50 39,53 256,95 €

24.469,29 €

9m

9 m?

Demolicién de bordillo.

Levantado de bordillo sobre base de hormigén, con
medios manuales y recuperaciéon del 80% del material
para su posterior reutilizacién, sin deteriorar los
elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre
camién o contenedor. El precio incluye el picado del
material de agarre adherido a su superficie y al soporte.

Foso de ascensor.

Foso de ascensor a nivel de cimentacién, mediante vaso
de hormigén armado, realizado con hormigon
HA-25/F/20/XC2 fabricado en central, y vertido desde
camion, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una
cuantia aproximada de 50 kg/m?*. Incluso armaduras para
formacién de zunchos de borde y refuerzos, armaduras
de espera, alambre de atar, separadores y liquido
desencofrante, para evitar la adherencia del hormigén al
encofrado. El precio incluye el montaje y desmontaje del
sistema de encofrado, la elaboracion de la ferralla (corte,
doblado y conformado de elementos) en taller industrial y
el montaje en el lugar definitivo de su colocacion en obra.

Ascensor para personas, para hueco de escalera de
pequefias o medianas dimensiones.

Ascensor eléctrico sin cuarto de maquinas, con
tecnologia Gearless de frecuencia variable de 1 m/s de
velocidad, 4 paradas, 320 kg de carga nominal, con
capacidad para 4 personas, nivel basico de acabado en
cabina de 840x1050x2200 mm, maniobra universal
simple, puertas interiores automaticas de acero
inoxidable y puertas exteriores automaticas en acero para
pintar de 700x2000 mm.

Demolicién de particién interior de fabrica revestida.

Demolicién de particion interior de fabrica revestida,
formada por ladrillo hueco sencillo de 4/5 cm de espesor,
con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los
elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre
camién o contenedor. El precio incluye el desmontaje
previo de las hojas de la carpinteria. MURETE A
DEMOLER NUEVO DESEMBARCO ASCENSOR
PLANTAS ALTAS

Anclaje metélico sobre fabrica

Anclaje metélico de seguridad por expansion, realizado
sobre fabrica de resistencia caracteristica minima 20
N/mm?, de acero galvanizado calidad 8.8, segun UNE-EN
ISO 898-1, de 16 mm de didmetro y 152 mm de longitud,
insertado en taladro de 18 mm de diametro y 130 mm de
profundidad.

Fchd Ppal N
Fchd Trasera S

Fchd Ppal N

Fchd Ppal N

Muro P1
Muro P2
Muro P3
Muro P4

Ascensor-Desembarco
P1
Ascensor-Desembarco
P2
Ascensor-Desembarco
P3

ud otal Medicién Precio Importe
1 20,00 2,72 54,40 €
1 20,00 2,72 54,40 €

ud otal Medicién Precio Importe
1 2,69 297,53 799,76 €

ud otal Medicién Precio Importe
1 1,00 16989 16.988,84 €

ud otal Medicién Precio Importe

1 372 453 16,84 €
1 372 453 16,84 €
1 372 453 16,84 €
1 372 453 16,84 €

ud otal Medicién Precio Importe

1 16,00 18091 302,56 €
1 16,00 18091 302,56 €

1 16,00 18091 302,56 €
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Ascensor-Desembarco
P4 1 16,00 18091 302,56 €

9 m? Reja electrosoldada de acero.

Reja electrosoldada metélica formada por pletina de
acero galvanizado de 30x2 mm en cuadricula de 30x30
mm, con bastidor electrosoldado, montaje mediante
anclaje mecanico con tacos de nylon y tornillos de acero.
La que tapara la zanja de ventilacion creada para

=
=

otal Medicién Precio Importe
Fchd Ppal N 1 15,60 66,86 1.043,02€
Pfchd Trasera S 1 15,60 66,86 1.043,02€
Fchd Itrl E 1 5,60 66,86 374,42 €
Fchd Itrl O 1 5,60 66,86 374,42 €
9 m? Rampa acceso accesible

Rampa para rampa accesible acceso vivienda, realizada
con paneles con nucleo de aglomerado de madera de
alta densidad, mayor o igual a 650 kg/m?® con
revestimiento exterior de seguridad, antideslizante,
resistencia al deslizamiento Rd>45 segin UNE 41901
EX, resbaladicidad clase 3 segun CTE, apoyados sobre
pedestales con cufia de acero. Inluido descansillo.

ud otal Medicién Precio Importe
Fchd Ppal N 1 14,75 166,74 2.459,42 €
10 Cap HUMEDADES POR CAPILARIDAD 5.532,39 €

10 m? Demolicién de pavimento exterior ceramico.

Demolicién de pavimento exterior ceramico, con medios
manuales, y carga manual sobre camién o contenedor. El
precio incluye el picado del material de agarre, pero no
incluye la demolicion de la base soporte. LA ACERA

ud otal Medicién Precio Importe
Fchd Ppal N 1 30,00 11,28 338,40 €
Fchd Trasera S 1 30,00 11,28 338,40 €
10 m? Demolicién de solera o pavimento de hormigén.
Demolicién de solera o pavimento de hormigén en masa
de hasta 15 cm de espesor, con martillo neumatico, y

carga manual sobre camién o contenedor. El precio no
incluye la demolicion de la base soporte.

ud otal Medicién Precio Importe
Fchd Itrl E 1 9,75 11,28 109,98 €
Fchd Itrl O 1 9,75 11,28 109,98 €
10 m? Excavacion de zanjas y pozos.
Excavaciéon de zanjas para cimentaciones hasta una
profundidad de 2 m, en suelo de arcilla blanda, con

medios mecanicos, y carga a camion. El precio no incluye
el transporte de los materiales excavados.

ud otal Medicién Precio Importe

Fchd Ppal N 1 19,03 59,33 1.129,05€

Fchd Trasera S 1 19,03 59,33 1.129,05€

Fachd Itrl E 1 6,77 59,33 401,66 €

Fchd Itrl O 1 6,77 59,33 401,66 €

10 m* Enfoscado de cemento sobre cara exterior cimentacion
Enfoscado de cemento, a buena vista, aplicado sobre un
paramento vertical exterior, acabado superficial rugoso,
con mortero de cemento, tipo GP CSIIl W1, previa
colocacion de malla antialcalis en cambios de material y
en los frentes de forjado. Capa de Mortero de cemento
poroso que favorezca la evaporacién de las posibles
nuevas humedades.
ud otal Medicién Precio Importe

Fchd Ppal N 1 34,79 16,37 569,50 €

Fchd Trasera S 1 34,79 16,37 569,50 €

Fachd Itrl E 1 13,29 16,37 217,60 €

Fchd Itrl O 1 13,29 16,37 217,60 €

11 Cap CARPINTERIAS 20.923,20 €

11 ud Desmontaje de hoja de carpinteria exterior.

Desmontaje de hoja de carpinteria acristalada de
aluminio de cualquier tipo situada en fachada, de menos
de 3 m? de superficie, con medios manuales, sin
deteriorar los elementos constructivos a los que esta
sujeta, y carga manual sobre camién o contenedor. Las
dos Fachadas, Ppal Ny Trasera S.

ud otal Medicién Precio Importe

PB 1 16,00 9,33 149,28 €
P1 1 16,00 9,33 149,28 €
[) 1 16,00 9,33 149,28 €
P3 1 16,00 9,33 149,28 €
P4 1 16,00 9,33 149,28 €
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11 ud

Carpinteria exterior de aluminio.

Ventana de aluminio, gama basica, dos hojas correderas,
dimensiones 900x1000 mm, acabado lacado color blanco
con el sello QUALICOAT, que garantiza el espesor y la
calidad del proceso de lacado, compuesta de hoja de 22
mm y marco de 60 mm, junquillos, galce, juntas de
estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes, segun UNE-
EN 14351-1; transmitancia térmica del marco: Uh,m =
desde 5,7 W/(m?K); espesor maximo del acristalamiento:
15 mm, con clasificaciéon a la permeabilidad al aire clase
3, seguin UNE-EN 12207, clasificacién a la estanqueidad
al agua clase 7A, segun UNE-EN 12208, y clasificaciéon a
la resistencia a la carga del viento clase C5, segun UNE-
EN 12210, sin premarco y sin persiana. Incluso patillas
de anclaje para la fijacion de la carpinteria, sellador
adhesivo y silicona neutra para sellado perimetral de las
juntas exterior e interior, entre la carpinteria y la obra. El
precio no incluye el recibido en obra de la carpinteria.

Estudio y Propuesta de Rehabilitacién de 7 Bloques de
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ud otal Medicién Precio Importe
PB 1 16,00 252,21 4.035,36€
P1 1 16,00 252,21 4.035,36€
P2 1 16,00 252,21 4.035,36€
P3 1 16,00 252,21 4.035,36€
P4 1 16,00 252,21 4.035,36 €
12 Cap EQUIPOS DE ACS 7.164,96 €
12 ud Desmontaje de caldera.
Desmontaje de caldera eléctrica y sus componentes, de
30 kW de potencia calorifica maxima, con medios
manuales y mecanicos, y carga mecanica sobre camion o
contenedor. El precio incluye el desmontaje del material
de sujecién, de los accesorios y de las piezas especiales
y la obturacién de las conducciones conectadas al
elemento.
ud otal Medicién Precio Importe
PB 1 2,00 99,63 199,26 €
P1 1 2,00 99,63 199,26 €
P2 1 2,00 99,63 199,26 €
P3 1 2,00 99,63 199,26 €
12 ud Caldera eléctrica, doméstica, para calefaccién y A.C.S.
Caldera mural mixta eléctrica para calefaccién y A.C.S.,
potencia de 15,0 kW.
ud otal Medicién Precio Importe
PB 1 2,00 79599 1.591,98€
P1 1 2,00 795,99 1.591,98€
P2 1 2,00 79599 1.591,98€
P3 1 2,00 79599 1.591,98 €
13 Cap PLACAS FOTOVOLTAICAS 2.736,25 €
13 ud Médulo solar fotovoltaico.
Moédulo  solar fotovoltaico de células de silicio
monocristalino, potencia maxima (Wp) 15 W, tensién a
méaxima potencia (Vmp) 17,3 V, intensidad a méaxima
potencia (Imp) 0,87 A, tensién en circuito abierto (Voc)
22,5V, intensidad de cortocircuito (Isc) 0,93 A, eficiencia
10,8%, 36 células, vidrio exterior templado de 3,2 mm de
espesor, capa adhesiva de etilvinilacetato (EVA), capa
posterior de polifluoruro de vinilo, poliéster y polifluoruro
de vinilo (TPT), marco de aluminio anodizado,
temperatura de trabajo -40°C hasta 85°C, dimensiones
398x350x25 mm, resistencia a la carga del viento 245 kg/
m?, resistencia a la carga de la nieve 551 kg/m?, peso
1,88 kg, con caja de conexiones con diodos, cables y
conectores. Incluso accesorios de montaje y material de
conexionado eléctrico. El precio no incluye la estructura
soporte.
ud otal Medicién Precio Importe
Cubierta 1 20,00 19,58 391,60 €
Estructura soporte para médulo solar fotovoltaico, sobre
13 ud cubierta plana.
Estructura soporte para mdédulo solar fotovoltaico, de
acero galvanizado, sobre cubierta plana. Incluso
accesorios de montaje y elementos de fijacion.
ud otal Medicién Precio Importe
Cubierta 1 20,00 82,19 1.643,80€

13 ud

Inversor fotovoltaico.
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Inversor monofasico, potencia maxima de entrada 3 kW,
voltaje de entrada maximo 600 Vcc, rango de voltaje de
entrada de 160 a 500 Vcc, potencia nominal de salida 1,5
kW, potencia maxima de salida 1,5 kVA, eficiencia
maxima 97,2%, dimensiones 460x122x357 mm, con
comunicacion via Wi-Fi para control remoto desde un
smartphone, tablet o PC, puertos Ethernet y RS-485, y
protocolo de comunicacién Modbus. Incluso accesorios
necesarios para su correcta instalacion.
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ud otal Medicién Precio Importe

Cubierta 1 1,00 700,85 700,85 €
TOTAL 129979,49
14 Cap TRABAJOS COMPLEMENTARIOS 5.199,18 €
9 % Tratamiento de residuos 1,50 % 129.979,49 € 1.949,69 €
9 % Control de calidad 0,50 % 129.979,49 € 649,90 €
9 % Seguridad y salud 2,00 % 129.979,49 € 2.599,59 €

TOTAL 135.178,67 €
Gastos generales 13 % 17.573,23 €
Beneficio industrial 6 % 8.110,72 €
LVA.. 21% 28.387,52 €
Total 54.071,47 €

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA= 189.250,14 € Coste/vivi=  18.925,01 €

7 BLOQUES

1.324.750,96 €



PLANOS

PLANO 1 Distribucién PB con pavimento

PLANO 2 Distribucion P1-P2-P3 con Pavimento

PLANO 3 Distribuciéon P4 con Pavimento

PLANO 4 Distrubucién Cubierta con pavimeto

PLANO 5 Distribucion PB sin pavimento

PLANO 6 Distribucion P1-P2-P3 sin Pavimento

PLANO 7 Distribucion P4 sin Pavimento

PLANO 8 Distrubucién Cubierta sin pavimeto

PLANO 9 Detalle Seccion Forjado y Encuentro con Fachada Hueco
PLANO 10 Detalle secciones verticales longitudinales y transversales del bloque
PLANO 11 Alzado Fachada Este y Oeste

PLANO 12 Filtraciones en Cubierta Alzado Fachada Este y Oeste
PLANO 13 Azados Fachadas Principal Trasera

PLANO 14 Pérdida de Pintura en Fachadas Principal y Trasera

PLANO 15 Filtraciones Fisuras Fachadas laterales

PLANO 16 Perdida de materia de revestimientodel paramento Fachada Principal Trasera
PLANO 17 Representacién humedades por Capilaridad Fachadas Principal y Trasera
PLANO 18 Representacién humedades por capilaridad Fachadas laterales
PLANO 19 Nueva Distribucién PB con Instalacion Ascensor

PLANO 20 Nueva Distribucion P1-P2-P3 con Ascensor

PLANO 21 Alzado Fachada y Seccion con ascensor

PLANO 22 Detalle Nuevo desembarco ascensor seccion verticales y horizontal
PLANO 23 Alzado Fachada lateral detalle zanja ventilacion

PLANO 24 Proceso constructivo excavacion zanja ventilacion

PLANO 25 Alzado Fachada Principal Zanja ventilacion

PLANO 26 Distribucion placas fotovoltaicas cubierta

PLANO 27 Alzado y planta andamio tubular fachada
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