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1.INTRODUCCION

El siguiente proyecto final de Grado (PFG) tiene por objetivo analizar el estado actual de dos
viviendas unifamiliares contiguas de 120 afos, en el casco urbano de Castellon, para estudiary
proponer posibles soluciones de rehabilitacion, de acuerdo con las posibilidades fisicas y legales,
valorando la rentabilidad de cada una de las soluciones propuestas.

La disponibilidad de ambas viviendas permite proponer una soluciéon conjunta, ya que las
viviendas por separado disponen de muy poca superficie y las soluciones individualmente
presentarian limitaciones debido a la dimensidn original de las viviendas. La unién de las dos
viviendas actuales permitiria obtener una vivienda con mayores posibilidades. La visita interior
a la vivienda es sélo posible en una de las dos viviendas, asumiendo unas caracteristicas
constructivas y un estado de conservacion similar en ambas, al ser de la misma tipologia y época
constructiva.

Se pretende de esta manera dar solucién a dos viviendas actualmente abandonadas y en un
estado deficiente para su ocupacion, por medio de una intervencidn integral que permita poner
en valor estos bienes inmuebles y que permita su utilizacién como vivienda, con caracteristicas
y servicios acordes a los estandares de calidad actuales.

Se realizara para ello el Informe de Evaluacidn del Edificio, como medio de obtencién de un
diagndstico integral del estado actual de las viviendas, al evaluar su estado de conservacion,
accesibilidad y comportamiento energético. El procedimiento reglado proporciona una base de
trabajo sobre la cual se puede analizar las soluciones mas adecuadas. Posteriormente, se
analizardn posibles soluciones de intervencién con el fin de rehabilitar y solucionar las carencias
y problemas que presentan las viviendas en su estado original. Adicionalmente se utilizara el
programa CE3x con el fin de valorar la mejora de la rehabilitacién energética. Por ultimo, se
realizard el andlisis econédmico de la intervencidn propuesta y se seleccionard justificadamente
la solucién mas adecuada.
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2. FASES DEL TRABAJO

Para realizar el siguiente proyecto de analisis de dos viviendas unifamiliares se ha seguido las
siguientes fases, esquematizadas en la Figura 1:

Fase 1- Realizar el diagndstico del estado actual. A su vez se llevan a cabo las siguientes subfases:

a) Visita a los inmuebles para medicion y recogida de datos in situ (levantamiento
de planos, fotografias, patologias, andlisis fisico del entrono...)

b) Recopilacion de informacidn relevante: informacion de catastro, informe de
circunstancias urbanisticas, consulta PGOU....

c) Realizar una memoria descriptiva y constructiva de la vivienda
d) Confeccionar el Informe de Evaluacion del Edificio.

Fase 2- Proponer soluciones de rehabilitacién de acuerdo con las posibilidades fisicas y legales,
valorando aspectos de disefio, de comportamiento energético y de habitabilidad.

Fase 3- Analizar econdmicamente las propuestas

Fase 4- Seleccionar justificadamente la propuesta dptima

« IDENTIFICACION DEL CASO DE ESTUDIO )
* MEMORIA DESCRIPTIVA
FASE1 * MEMORIA CONSTRUCTIVA
DIAGNOSTICO « INFORME EVALUACION EDIFICIO )
z I
* ESTADO CONSERVACION
» ACCESIBILIDAD Y DISENO
. » EFICIENCIA ENERGETICA
FASE 2. ANALISIS
SOLUCIONES
/
* PRESUPUESTO SOLUCIONES PROPUESTAS )
* AHORROS ALCANZADOS
FASE3. ANALSIS | ® AYUDAS A REHABILITACION
ECONOMICO * INCREMENTO VALOR INMUEBLES )
~
* MATRIZ MULTICRITERIO
FAsE4. seLecaion | @ SOLUCION ADOPTADA
SOLUCION
COMPROMISO j

Figura 1. Esquema fases del trabajo
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3. DIAGNOSTICO

3.1 Identificacion del caso de estudio

Situacion y emplazamiento

Las viviendas objeto de estudio se sitian en la ciudad de Castelldn. El municipio se encuentra en
la costa mediterranea de la peninsula ibérica, al norte del golfo de valencia, a escasos kilémetros
del cruce del meridiano de Greenwich con el paralelo 402. El nucleo urbano principal se

encuentra a unos 30 m sobre el nivel del mar y a unos 4 Km de la costa, tal y como se muestra
en la figura 2.
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Figura 2: Plano de la plana alta. Fuente Google

El término municipal cuenta con una poblacidn de 171.728 habitantes, en un drea metropolitana
que ronda los 300.000 habitantes siendo la cuarta ciudad de la Comunidad Valenciana por
numero de habitantes, distribuidos en los 107,50 Kmzde extension de su término municipal.

Las viviendas objeto de estudio son viviendas unifamiliares contiguas entre medianeras.

Estan situadas en la Calle Pintor Montoliu n? 44 y n2 46 en la zona Distrito norte de Castelldn,
entre la Ronda Magdalena y la calle San Roque. La vivienda 44 se podra visitar interiormente, la
46 sélo desde el exterior (ver figura 3)

La primera vivienda esta formada por: planta baja, planta primera y planta segunda en forma de

retranqueo con una terraza. La segunda vivienda esta formada por planta baja y planta primera
con cubierta a dos aguas.

La vivienda 44 cuenta con una superficie de parcela de 33 m? edificada en su totalidad por lo
que hace que su superficie construida tenga un total de 99 m?

PROYECTO FINAL DE GRADO 5 ALEJANDRO DE VAL MORA
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La vivienda 46 cuenta con una superficie de parcela de 37 m? edificada en su totalidad por lo
que hace que su superficie construida tenga un total de 64 m? (segin la documentacion
catastral), con una divisién de 35 m? en la planta bajay 29 m? en la planta primera.

La identificacidon catastral se muestra en la tabla 1:

Tabla 1. Datos catastrales de las viviendas

Direccion Pintor Montoliu, 44 Pintor Montoliu, 46

Referencia catastral | 3014552YK5331S0001AY | 3014553YK5331S0001BY

Superficie parcela

) 33 37
Superficie
construida (m?) 99 64
Afio de 1900 1900

construccion
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Figura 3: Situacion en el municipio, Pintor Montoliu, 44 y 46. Fuente Sede electrénica del catastro
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Las Figuras 4 y 5muestran la ficha resumen de datos obtenidos de la oficina virtual del catastro,
donde consta la identificacidn catastral, la superficie de la parcela y la construida, asi como el
afio de construccion.

Croquis Fotografia fachada

L]

Parcela construida sin division horizontal
CL PINTOR MONTOLIU 44

CASTELLO DE LA PLANA (CASTELLON)
33 m2

Mas informacion de la parcela «

3014552YK5331S0001AY

Figura 4: Informacidn grafica de la Parcela n2 44. Fuente Sede electrdnica del catastro

Croquis Fotografia fachada

o

Parcela construida sin division horizontal
CL PINTOR MONTOLIU 46

CASTELLO DE LA PLANA (CASTELLON)
37 m2

Mas informacion de la parcela «

3014553YK5331S0001BY

Figura 5: Informacidn grafica de la Parcela n? 46. Fuente Sede electrdnica del catastro

En este TFG se han seleccionado estas viviendas ya que se encuentran en un estado deficiente
para poderse habitar, debido a que no estan en funcionamiento los sistemas bdsicos para poder
utilizar las viviendas (las causas se desarrollaran mas adelante).
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\J UNIVERS]TAT Rehabilitacién y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

En el caso de la vivienda n2 46 el propietario no permite la entrada debido al mal estado de la
vivienda, por lo que a la hora de realizar el TFG se sacaran los datos de la Sede electrdnica del
catastro, y se supondra un estado similar a la vivienda 44, a la cual si se puede acceder
interiormente. Los supuestos y propuestas que se hardn en este trabajo son bajo la hipdtesis de
similitud de condiciones de conservacién y accesibilidad similares en ambas viviendas. Una
intervencién real requeriria de la visita interior de la vivienda 46, para corroborar que la
hipdtesis tomada es cierta y comprobacidon de que no se requiere alguna intervencidn de otro
tipo, que modificaria las soluciones y el presupuesto presentado en este trabajo.

3.2 Memoria Descriptiva

Vivienda

Como se ha comentado en el apartado anterior solo se tiene acceso a la vivienda n2 44, debido
a esto, la siguiente descripcién se centra Unicamente en esta.

La vivienda estd destinada a uso residencial, no cuenta con garaje ni trastero y se puede dividir
en:

e Planta baja

En la planta baja, encontramos un pasillo conector entre el salén y el comedor, una cocinay un
bafio. También las escaleras de acceso a las plantas superiores. Las tablas 2, 3 y 4 recogen las
superficies por estancias, de planta baja, primera y segunda, respectivamente. Las figuras 6, 7
y 8, muestran los planos de distribucidn:

Tabla 2: Cuadro de superficies planta baja vivienda 44

Cuadro de superficies
Salén 8,19 m?
Comedor 7,70 m?
Cocina 3,99 m?
Bafio 1,10 m?
Pasillo 2,32 m?
Total 23,3 m?

PROYECTO FINAL DE GRADO 8 ALEJANDRO DE VAL MORA
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Figura 6: Superficie planta baja. Fuente propia

e Planta primera

En la planta primera se encuentra un pequefio pasillo que une los dormitorios 1y 2, a la vez que
también se encuentra la escalera que conecta con la planta baja y la planta segunda.

Tabla 3. Cuadro de superficies planta primera vivienda 44

Cuadro de superficies
Dormitorio 1 8,47 m?
Dormitorio 2 11,55 m?
Pasillo 1,88 m?
Total 21,9 m?
PROYECTO FINAL DE GRADO 9
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Figura 7: Superficie planta primera. Fuente propia

e Planta segunda

En esta planta encontramos el dormitorio 3, un pequefio trastero y un pequefo pasillo que une
el dormitorio con la terraza.

Tabla 4. Cuadro de superficies planta segunda vivienda 44

Cuadro de superficies
Dormitorio 3 11,55 m?
Trastero 0,79 m?
Terraza 8,47 m?
Pasillo 1,50 m?
Total 22,31 m?
PROYECTO FINAL DE GRADO 10 ALEJANDRO DE VAL MORA
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Figura 8: Superficie planta primera. Fuente propia

3.3 Memoria Constructiva

En este apartado se describe brevemente la composicidon constructiva de los elementos que
conforman la edificacion. En algunos elementos es visible la solucién constructiva, si bien en
otros, se asumen los sistemas constructivos tipicos de la época, tal y como se desprende de
algunas referencias como el Instituto Valenciano de la Edificacion, 2016 y Braulio, 2016.

e Cimentacion

Sin embargo, de acuerdo al afio de construccion, se puede suponer que la cimentacion esta

formada por zanjas corridas de cimentacion bajo los muros de carga de ladrillo de 1 pie de los
cerramientos de la vivienda.

e Estructura horizontal

Los forjados estan formados por un entrevigado de madera, revoltones de ladrillo tomados con
yeso y una cara inferior de falso techo cafiizo.

Figura 9: Detalle Forjado. Fuente propia
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e  Estructura vertical

Los muros de la vivienda estan formados por fabrica gruesa de hasta un pie y medio de una sola
hoja, sin aislamiento térmico y ejecutando la funcién de muros de carga.

e Fachada

El muro de la Unica fachada esta compuesto de la misma forma que los citados en el punto
anterior con acabado tanto exterior como interior.

Figura 10: Fachada principal.

e Cubierta
La vivienda posee dos cubiertas, una transitable y la otra no transitable.

Las dos son cubiertas planas ventiladas generadas a partir de tabiques palomeros sobre
estructura de madera con revoltdn de ladrillo en el entrevigado. Ademads la fachada transitable
tiene una lamina impermeabilizante como acabado exterior.

PROYECTO FINAL DE GRADO 12 ALEJANDRO DE VAL MORA
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e  Particiones verticales interiores

Las particiones interiores no estructurales con funcién de distribucién estdn formadas por
ladrillo macizo de 15 cm a panderete.

e Escaleras

La escalera existente en la vivienda es de bovedilla catalana, con unas medidas que en la
normativa actual no cumplirian debido a diferentes dimensiones de los escalones y de la altura
a salvar.

La escalera esta formada por una bovedilla de ladrillo, formacién de pendiente con ladrillo y con
acabados de mortero y cerdmicos en los escalones.

Figura 11: Escalera. Figura 12: Escalera.
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° Pavimento

En la casa se encuentra tres tipos de pavimentos de los cuales 2 son pavimentos de azulejos
ceramico cambiando de acabado para la cocina y bano de los salones y los dormitorios. Los
peldafios de la escalera.

Baldosa ceramica

25

B Baldosa ceramica para cocina

Lawragion

LRI

¥, M

Peldafio escalera

Figura 13: croquis pavimento PB, Fuente propia

Baldosa ceramica

Baldosa ceramica para cocina

Domitorio 1
Dormitorio 2

8.47Tm*

11.55m™

Peldafio escalera

Figura 14: croquis pavimento planta primera. Fuente propia

Baldosa ceramica

T
L
= =L
===
|| |= T
[T T
dE=lE=E=]

Dormirio 3 Baldosa ceramica blanca

11.55m*

Peldafio escalera

0.79m

Lamina impermeabilizante

Figura 15: croquis pavimento planta segunda. Fuente propia
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e Carpinteria

La puerta de acceso estd formada por puerta metalica con parte de vidrio como se observa en
la figura 16.

Figura 16: Puerta principal.

En la planta primera se encuentra la Unica ventana situada en la fachada principal. Siendo una
ventana abatible de madera y vidrio sencillo, con caja de persiana.

Figura 17: Ventana principal.

En los dormitorios que dan al patio interior las ventanas son muy parecidas a la ventana
anteriormente mencionada, pero en este caso sin caja de persiana.
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Figura 18: Ventana Dormitorio 2.

En la parte trasera de la vivienda se encuentra una claraboya, formada por un cristal y una barra
metalica.

Figura 19: claraboya.
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En este proyecto se estd estudiando una vivienda de inicios del S.XX, por lo que légicamente la
vivienda no cumple mucha de las directrices de las normativas actuales. Se trata de una vivienda
antigua, construida en una época con unos requisitos de calidad inferiores a los actuales y
obsoletos. La intervencidn propuesta en este trabajo pretende adecuar la vivienda a los
estdndares actuales. Para ello, se seguira las directrices de la normativa de edificacion vigente.
Los requisitos basicos de la edificacién estan recogidos en el Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE). En el anexo 1, se muestra resumidamente los parametros que deben analizarse para
adecuar la vivienda mediante la intervencién, detallando las directrices de los documentos
basicos relacionados con Seguridad frente a Incendios (SI), Seguridad de Utilizacién vy
Accesibilidad (SUA), Salubridad (HS), Proteccidon frente al Ruido (HR) y Ahorro Energético (HE).
La intervencién propuesta tendra en cuenta el cumplimiento integramente de los diferentes
pardmetros.

Por otro lado, al tratarse de una vivienda de antigliedad superior a 50 afos, es preceptiva la
realizacion del Informe de Evaluacion del Edificio (IEE), que especificamente trata de evaluar y
dar solucidn al estado de conservacion, la accesibilidad y la eficiencia energética de la vivienda
en su estado actual. El siguiente apartado resume el contenido, finalidad y procedimiento del
IEE en la Comunidad Valenciana (IEE.CV), para posteriormente aplicarlo a las viviendas objeto
de estudio, y seguidamente detallar las soluciones de rehabilitacién.

3.4 Informe de evaluacidn del edificio

3.4.1 Generalidades del IEE.CV

El informe de evaluacion del edifico (IEE), el cual se basa en tres pardmetros: Estado de
conservacion, Accesibilidad y Eficiencia energética. Este documento propone un procedimiento
para evaluar y proponer soluciones en tres aspectos:

e Estado de conservacién de los elementos comunes

e Accesibilidad en zonas comunes

e Eficiencia energética. Mediante el programa de certificacién CERMA, que esta asociado
al IEE.CV, o por medio de otro programa de certificacién energética, aprobado por el
Ministerio. Para este Trabajo Fin de Grado se utilizara el CE3X.

El IEE se realiza desde hace unos pocos afios, habiendo evolucionado desde el Informe de
Técnico del Edifico (ITE), hasta el actual IEE.

El procedimiento viene regulado y dado que las competencias en materia de vivienda,
corresponde a las Comunidades Auténomas, hay que hacer referencia a la evolucién de la
normativa en la Comunidad Valenciana referente a la evaluacidn del edificio es la siguiente:

e Informe Técnico del Edificio 2005
e Informe de Conservacion del Edificio, (ICE) en el Decreto 76/2007. EN 2007 primer
procedimiento informatico.
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LOTUP, Ley 15/2014, articulo 180. Aunque también se han afiadido modificaciones en
la LOTUP Ley 1/2019.
El Decreto 53/2018, el actualmente vigente.

Este ultimo decreto es que regula el procedimiento de elaboracién y registro del IEE, el cual serd
obligatorio en los siguientes supuestos:

Edificios de > 50 afios (siempre que no se hayan declarado ruina)

Edificios que se acojan a ayudas publicas de rehabilitacién

Validez: 10 anos desde la presentacion telematica

Plazo: hasta diciembre del afio siguiente en que el edificio cumple 50 afios

Se presentard un IEE por cada referencia catastral (14 primeros digitos). Si una
referencia catastral tiene varias comunidades de propietarios, con distinto CIF, (por ej.
edificios con varios portales) pueden presentar IEE separado: REFERENCIA CATASTRAL
+ CIF COMUNIDAD PROPIETARIOS

Se debe incluir el IEE en el Libro del edificio.

El incumplimiento conlleva una sancién, segin la LOTUP entorno 600-6000€

El IEE no pide especificamente la certificacidon energética. En principio es suficiente con
la calificacion.

Los edificios objeto de este TFG, requieren normativamente tener un IEE, uno por cada
referencia catastral.

El procedimiento general del IEE propone seguir las siguientes fases, esquematizadas en la figura

—> 1. OBTENCION DE DATOS PREVIOS
—> 2. RECONOCIMIENTO VISUAL
PROCEDIMIENTO | ————» 3. CARACTERIZACION DE LA

ENVOLVENTE TERMICA

4. EVALUACION DEL EDIFICIO

5. PROPUESTA DE ACTUACIONES
L

Figura 20. Fases del procedimiento seguido para realizar el IEE.CV
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1. OBTENCION DE DATOS PREVIOS
Documentacion administrativa

Esta es toda la informacién con la que el inspector debe identificar claramente el edificio de
estudio, asi como los datos relativos al promotor, representante, etc.

Documentacion para la descripcion del edificio

Este apartado se refiere a los datos que el inspector ha de elaborar, basandose tanto en Ia
informacidn que puede recopilar con las visitas al edificio. En caso de que no se encuentre
informacidn grafica del edificio, serd necesario generarla incluyendo esquemas de planta y
seccién del estado actual en los que se pueda designar y ubicar los diferentes elementos
constructivos, para identificarlos con mas facilidad se puede emplear un sistema de cddigos
identificativos, como por ejemplo: “F” para fachadas, seguido de un nimero que distinga las
diferentes fachadas en base a su importancia; F1 fachada principal y F2 fachada secundaria, etc.

También es importante diferenciar la orientacién de la vivienda, si el cerramiento forma parte
o no de la envolvente térmica y si hay diferentes soluciones constructivas, para su posterior
introduccion en la aplicacion.

2. RECONOCIMIENTO VISUAL
Al realizar el reconocimiento visual se tendra como objetivo:

e Detectar, identificar y calificar las lesiones de los diferentes elementos constructivos e
instalaciones.

e Recopilar los datos de situacion, ubicacion, superficies y dimensiones de cada uno de
los elementos constructivos

e Analizar las condiciones de accesibilidad al edificio en su estado actual

Antes de realizar el reconocimiento visual se tendra que identificar y designar las distintas partes
del edifico, para ello se empleara una division en unidades de inspeccion a la hora de efectuar
un muestreo.

Una unidad de inspeccion es el espacio accesible y cubierto, delimitado por el pavimento, los
paramentos, cerramientos y elementos estructurales verticales y por el forjado superior
inclusive. Por lo que debe abarcar el conjunto del edificio desde la planta en contacto con el
terreno hasta la cubierta, analizando los puntos criticos y otros que sean esenciales para el
posible desarrollo de cuadros patolégicos.
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Los criterios a la hora de realizar una unidad de inspeccidn son las siguientes:
e Elementos de inspeccidn total (100%)

Fachadas: se inspeccionaran cada una de las fachadas recayentes a calles o a patios de
luces y las medianeras que queden vistas.

Cubiertas: Se inspeccionard cada una de las cubiertas existentes, en caso de que la
cubierta sea inaccesible el inspector lo reflejara en el apartado de observaciones y la
analizara desde su cara inferior.

Elementos comunes de circulacion horizontal o vertical: se inspeccionaran todos y cada
uno de los zaguanes y nucleos de escalera en todas sus plantas.

e Elementos con inspeccion por muestreo.

Se inspeccionaran las siguientes unidades minimas en funcién del numero de unidades
gue disponga el edificio, segun la tabla siguiente:

Hasta 2 2
Dedad 3
Dehad 4
Della1d 6
De20a3d 10
Ded( a6l 16
El resio, por cada fraccion de 20 que oA
supere las 6

Figura 21: Tabla unidades minimas de inspeccién. Fuente Manual IEE

El reconocimiento visual concluira con una calificacién del dafio y del estado de conservacion de
cada componente inspeccionado, en funcién de las lesiones y sintomas detectados, mediante
una serie de indicadores.

En estos conceptos hay que evaluar: la importancia y extension del dafio (ID-ED)

Decpreciable 0
Bajo 1
Moderado 2
Alto 3
Sin poder determinar 4

Figura 22: Tabla importancia del dafio. Fuente Manual IEE
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Extension del dafio (%) _____ED |

0<ED<25

25<ED<50

50<ED<75
75<ED<100

NN -2 O

Figura 23: Tabla extension de dafio. Fuente Manual IEE

La caracterizacion de la “Importancia del dafio”, se define con los criterios siguientes:

ID O - Despreciable: Solo afecta al elemento inspeccionado. La lesidn o sintoma no presupone

un riesgo.

ID 1 - Bajo: solo afectara al elemento inspeccionado. Cierto riesgo. Deterioro en fase de
progresion, que requerird actuaciones para no afectar a la vida util del elemento.

ID 2 - Moderado: Puede generar riesgo

a otros elementos constructivos.

ID 3 - Alto: riesgo para terceros, tanto usuarios como edificios colindantes, como viandantes.

Riesgo de desprendimiento de materia

ID 4 - Sin poder determinar:

les, filtraciones, asientos de cimentacion, etc.

3. CARACTERIZACION DE LA ENVOLVENTE TERMICA

Se entiende por envolvente térmica el conjunto de cerramiento que delimitan los recintos

habitables con uso de vivienda, sep
habitables con otros usos, que a su vez

CUBIERTA EN
CONTACTO
CON AIRE

SULLO IN
CONTACTO CON
EL EXTEROR

SULLO I~
CONTACTO CON
CSPACIO NH

M

CUBIERTA
ENTERRADA =

MURD EN CONTACTO
CON ELTERRENO

SUELD EN CONTACTO
CON EL TERRENO

arandolos del ambiente exterior o de otros recintos

estén en contacto con el ambiente exterior:

CUBIERTA EN
CONTALTO CON
ESPACO NH

- LUCERNARIO

MURO DF
% " FACHADA

MURO CON
ESPACIO NM

SUSLO EN
- CONTACTO CON
ESPACIO N

Figura 24: esquema de envolvente térmica. Fuente: Manual IEE
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Para poder obtener la transmitancia térmica de la envolvente se puede realizar a través de
estos grados de aproximacion:

Valores por defecto

Estos valores son tomados por la tipologia constructiva que se deba en la época de construccion
de la vivienda.

Valores estimados

Las transmitancias estimadas que se han considerado son las correspondientes a los valores mas
desfavorables dentro de las soluciones consideradas mas representativas de cada elemento
constructivo. Son datos muy conservadores, por lo que se recomienda utilizarlos en caso de que
no se puede realizar una cata para caracterizar los elementos.

Valores por cata

En este caso, al realizar la ejecucion de una cata, se puede identificar y caracterizar cada uno de
los elementos que componen el elemento de la envolvente, lo que conlleva a que el
conocimiento que se tiene de las caracteristicas del elemento es mucho mas riguroso.

Respecto a la ejecucion de catas, podemos hablar de dos tipos, en funcién de las profundizacion
en el conocimiento de las propiedades de los materiales que se quiera efectuar:

e (Catas descriptivas:

El objetivo es reconocer e identificar los distintos componentes de los elementos, indicando
los materiales que los componen y sus espesores. Se calcula la transmitancia de acuerdo a
la metodologia del CTE-HE1.

e (Catas con extraccion de muestras:

En esta cata se amplia la informacion para cuantificar con mas criterio las propiedades de
un elemento. Una vez abierta esta cata, se extrae la muestra del material que se quiere
investigar para realizar sobre los ensayos en laboratorio para determinar la transmitancia
térmica del elemento con una mayor fiabilidad.
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4. PROPUESTA DE ACTUACIONES

La informacidon que se ha generado durante el reconocimiento visual hace referencia a las
lesiones identificadas y al estado de conservacidon de cada uno de los componentes de un
elemento constructivo. Todos estos aspectos han sido evaluados con la finalidad de proponer
una serie de posibles actuaciones, asi como los correspondientes plazos orientativos de
ejecucion, reflejado en la tabla siguiente:

Mantenimiento MNT Estado de consemvacion bueno yio dafios despreciables
Imtervencion a medio plazo INTm Estado de conservacion deficients o malo yio dafios bajos
Intervencion urgente IMNTu Darfios moderados yio altos

Figura 25: indicadores de actuaciones y plazos. Fuente: Manual IEE

e AP MANTENIMIENTO (MNT):

Elementos que no presentan lesiones o de importancia despreciable. Con un
mantenimiento adecuado se puede subsanar o detener su progresion.

e INTERVENCION A MEDIO PLAZO (INTm):

Lesiones de importancia baja o dafios moderador de caracter puntual. Actuaciones que
podrian retrasarse mas de un afio.

e INTERVENCION URGENTE (INTu):

Lesiones de importancia moderada generales o graves con caracter puntual.
Actuaciones que no podrian retrasarse mas de un afio.

e INTERVENCION INMEDIATA POR RIEGO INMINENTE (INTu):

Intervenciones a realizar en menos de 24 h (apuntalamientos, desalojos, cierre de
acceso a alguna zona, bandejas de seguridad frente a desprendimientos, etc.). Avisar a
la propiedad y al Ayuntamiento, sin necesidad de esperar a que esté acabado.
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3.4.2 Aplicacién del IEE.CV al caso de estudio

En este apartado se presenta la aplicacidn del IEE.CV al caso de estudio.

A. Estado de conservacion: analisis de patologias

Para analizar las patologias de la vivienda se ha seguido el siguiente proceso: Lo primero es
realizar una serie de visitas a la vivienda para encontrar las primeras patologias y realizar una
evaluacion de estas, concluyendo que problema mds importante es la humedad por capilaridad
que sufre la vivienda.

El siguiente paso se basa en una observacidon mds profunda de las patologias con su reportaje
fotografico para poder explicar la ubicacidn y extensidn de dichos defectos.

Para finalizar se realizan la siguiente serie de croquis en los que se localizan las patologias
mediante cddigos identificativos y unas fichas donde se explica la causa de la patologia, la
imagen de esta, y una posible solucién.

Pasillo
Comedor
a 1 =l
fFb Salon 2 ] ) Cocina
: l
(O o e
0

hF1 & = —
r “ @
B g 10 l

his

Figura 26: Localizacion patologias Planta Baja. Fuente propia
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Figura 27: Localizacion patologias planta primera. Fuente propia
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Figura 28: Localizacion patologias planta segunda. Fuente propia

PROYECTO FINAL DE GRADO

25

ALEJANDRO DE VAL MORA



\J UN[VERSITAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME-I medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econédmico.

Las siguientes fichas muestran mds detalladamente cada patologia anteriormente indicada en
los planos.

FICHA DE PATOLOGIA N2 1 ( hF1)

p Humedad por capilaridad
PATOLOGIA

Las humedades por capilaridad se producen por un
proceso natural que provoca que el agua y las sales
DESCRIPCION minerales des subsuelo asciendan a través de los poros
de los materiales de construccidn.

Cerramiento en contacto con el terreno: Fachada
LOCALIZACION principal de la vivienda n244.

Se origina por la afinidad electrostatica entre el agua y
CAUSA las paredes interiores de un capilar.

MODO DE REPARACION Barrera quimica

IMAGEN

hF1
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FICHA DE PATOLOGIA N2 2 (fFby fP)
Desprendimiento de la pintura
PATOLOGIA

Levantado y desprendimiento de la pintura en los paramentos

DESCRIPCION verticales interiores de la vivienda.
Gran parte de la planta baja de la vivienda.

LOCALIZACION
Humedades por capilaridad y poco mantenimiento.

CAUSA

MODO DE REPARACION

Extraccidn de la pintura afectada, reparar las humedades y volver
a pintar con pintura transpirable.

IMAGEN

hFb

P
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FICHA DE PATOLOGIA N2 3 (D)

Desprendimiento de dintel

PATOLOGIA
Desprendimiento parcial de la madera del dintel de la puerta principal de la
DESCRIPCION vivienda.
Situado en el saldn, siendo la puerta de acceso de la vivienda.
LOCALIZACION
Mala conservacion de la vivienda.
CAUSA

Sustitucion por dintel nuevo.
MODO DE REPARACION

IMAGEN

AT AR 7Y ]
W A A R S 7 T

fD
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FICHA DE PATOLOGIA N2 4 (fT1y fT2)

Fisura en forjado

PATOLOGIA
Fisura que recorre en linea recta toda la estancia de medianera a medianera.
DESCRIPCION
Dichas fisuras se encuentran en los dormitorios de la planta primera.
LOCALIZACION
Posible defecto en el forjado.
CAUSA

Por sistema de grapas.
MODO DE REPARACION

IMAGEN

Ftl
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FICHA DE PATOLOGIA N2 5 (hClyhC2)
PATOLOGIA Desprendimiento de material de acabado.
DESCRIPCION Caida del material de acabado de particién horizontal.
LOCALIZACION Techo del almacén situado en la planta segunda

CAUSA

Filtracion de agua procedente de la lluvia a través de la
cubierta.

MODO DE REPARACION

Reparacién del forjado vy sustitucion de la capa
impermeabilizante.

IMAGEN

hC1l

hC2
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Tras realizar el informe se ha llegado a la conclusidn de que no se ha detectado ninguna situacién
de riesgo inminente que pueda comprometer la seguridad de las personas.

Por lo contrario, si que se han detectado situaciones que necesitan una intervencion a medio
plazo, a continuacién se muestra una tabla resumen de los elementos afectados, la lesidn y la
importancia de dicho dafio.

Elemento Lesion Grado de lesion

Humedad por filtracion en
Fachada Principal arranque de pafios a partir 2- Moderada
de plataformas horizontales

Humedad por filtracion en
Medianera sur arranque de paios a partir 3- Alta
de plataformas horizontales

Humedad capilaridad en
Planta baja muros estructurales y 2- Moderada
tabiques sobre soleras

Erosién mecdnica, con
Planta baja desgaste y pérdida de partes 2- Moderada
del elemento constructivo
Humedades por filtracién,
provocando manchas de

Cubierta humedad, mohos, 2- Moderada
eflorescencias o gotas de

agua
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B. Accesibilidad

El recorrido existente de la vivienda se puede dividir en dos tipos de desplazamientos, como son
los desplazamientos verticales y horizontales.

Desplazamientos verticales

La vivienda al tratarse de una vivienda unifamiliar del afio 1900, la cual no ha sufrido ninguna
reforma no posee ascensor. Tras este caso la vivienda no tiene la posibilidad de instalar un
ascensor para acceder a las plantas superiores debido a falta de superficie suficiente.

Para acceder a las plantas superiores la vivienda dispone de una escalera con las dimensiones

siguientes:
Ancho de escalera (m) - 0,80
Dimensién de huella (m) - 0,27
Dimensién de contrahuella (m)—-0,19
Tabla 5: Cumplimiento de escalera. Fuente propia
Escaleras
Normativa Estado Cumplimiento
Dimensiones de huellay Los peldafios de la escalera
contra huella: poseen una dimensién No cumple
Huella: 28 cm diferente los unos de los P
Contra huella: 13cm otros

Altura libre a salvar: 2.10 m Altura libre a salvar: 1.90 No cumple

Barandilla no escalable
En la altura comprendida entre
30 cm y 50 cm sobre el nivel del
suelo o sobre la linea de
inclinaciéon de una escalera no
existirdn puntos de apoyo

Barandilla escalable: En la
altura comprendida entre 30
cmy 50 cm sobre la linea de No cumple

inclinacion de una escalera

existe puntos de apoyo
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Desplazamientos horizontales
Los pasos y espacios de maniobra de la vivienda tienen las dimensiones siguientes:

Tabla 6: Dimensiones de los diametros inscribibles y Ancho de paso. Fuente propia

Contiguo a puerta de acceso 1,18 (m)
Didmetros inscribibles
Cambios de direccién 1,41 (m)
Zaguan y pasillos 1,00 (m)
Ancho de paso
Estrangulamientos 0,80 (m)

C. Eficiencia Energética

Para la evaluacién de la eficiencia energética, el IEE permite utilizar cualquiera de las
herramientas oficiales reconocidas por el Ministerio de Transicién Ecoldgica. En este trabajo se
ha utilizado la Herramienta Unificada Lider- Calener (HULC), que es la desarrollada por el propio
Ministerio, si bien existen otras. El apartado 3.5 muestra detalladamente el procedimiento
seguido, y los resultados obtenidos de manera resumida se muestran en las Tablas 7 y 8.

Tabla 7: Clasificacion segun emisiones de didxido de carbono. Fuente propia

CLASIFICACION SEGUN EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO (KgCOz/mz-aﬁo)
; Emisiones calefaccion
ALEFACCION 10,97
¢ CClo (KgCO,/m?-afio) 0,9
. Emisiones calefaccion
REFRIGERACION (KgCOz/mZ-aﬁo) 1,20
ACS Emisiones calefaccion 145
(KgCO,/m?-afio) ’
CALIFICACION 13,61 C
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Tabla 8: calificaciones parciales segin demanda energética de calefaccidn y refrigeracion (KWh/m2-afio)
. Fuente propia

CALIFICACIONES PARCIALES SEGUN DEMANDA ENERGETICA
DE CALEFACCION Y REFRIGERACION (KWh/m?-afio)

Demanda global de

29,77
calefaccién (KWh/m2-afio) %
Demanda global de
refrigeracion (KWh/m2-afio) 7,23

Otro aspecto relacionado con la eficiencia energética, pero también con las normas de disefio y
salubridad es la ventilacién: se observa que no consta de ningun sistema de ventilacion, ni
aberturas para la misma. En el comedor-sala de estar no se dispone de ninguna abertura de
ventilacién natural. Por tanto, NO cumple las exigencias de CTE.

3.5 Estudio comportamiento energético

Para conocer el comportamiento energético del edifico actualmente, se hace una comprobacién
mediante el programa Lider-Calener (HULC).

Lider-Calener es una herramienta unificada para la comprobacién del cumplimiento del DB HE
(Documento Basico de Ahorro de Energia) del CTE (Cédigo Técnico de la Edificacién) y del RITE
(Reglamento de Instalaciones Térmicas de los Edificios) en lo que se refiere a su eficiencia
energética. Se utiliza para conocer la evaluacién de la demanda energética y el consumo
energético de los edificios.

A partir de las definiciones constructivas del edificio, su ubicacion y su geométrica, entre otras
caracteristicas, se genera un informe de la Certificacion energética basado en la comparacion
con un edificio objeto el cual cumple con todas las normativas.

En las siguientes imagenes se aprecia la volumetria definida para el edificio, en la cual se aprecia
la terraza, la cubierta plana y la claraboya.
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Figura 29: Volumetria opaca del edificio. Fuente propia

Las alturas se han introducido mediante niveles, el hueco de la escalera se homogeniza con el
resto de forjado, debido a que no afecta significativamente a la transmitancia.

Figura 30: Volumetria transparente del edificio. Fuente propia

Se han introducido todos los huecos, con sus caracteristicas correspondientes, tanto en
geometria como en materiales, situados en la fachada principal dos puertas, una de acceso a la
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vivienda y la otra a la terraza, ademds de la ventana del dormitorio principal. También se
encuentran dos ventanas ubicadas cada una en los dormitorios restantes dando asi al hueco de
luces dado por la claraboya.

Figura 31: Volumetria transparente del edificio. Huecos. Fuente propia

En cuanto a la verificacién del cumplimiento de la demanda limite, HE1, no cumple con el edifico
objeto, por lo cual se debera intervenir en él.

Verificacién del Limite de Demanda

Demanda anual

Calefaccion  Refrigeracidn

Demanda del edificio Objeto (kwh./m2.afio] 29,77 7,23
Demanda limite (kiwh/m2. afia) 15,00 15,00

Demanda, kyshim2 afio

Calefaccion Refrigeracion

Figura 32: Verificacion envolvente. Fuente propia
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Una de las principales causas de la gran transmitancia térmica es el estado de la carpinteria en
la fachada y la claraboya, que debido al mal estado de conservacion dejan entrar el agua de
lluvia y las bajas temperaturas.

Figura 33: Deterioro claraboya. Fuente propia

En lo referente a las instalaciones, debido a la antigliedad de la vivienda y de que no estd
habitada, no posee de climatizacién ni calefaccion, solamente tiene ACS. Esta vivienda al estar
deshabitada no tiene contratado el suministro de aguas, pero se ha intuido un flujo de agua
determinado en caso de la que vivienda estuviera habitada, para poder sacar el certificado lo
mas realista posible.

% SIS_ACS1_Demanda_de_ACS
i3] Factores de correccién

b a Caldera

ﬁ ren_FCP_Tiempo-EQ_Caldera-unidad

f ren_FCP_Potenda-EQ_Caldera-Electrica-Defecto
f ren_T-EQ_Caldera-unidad

..... " cap_T-EQ_Caldera-unidad

ﬁ ren_FCP_Potenca-EQ_Caldera-unidad

----- F ren_FCP_Tiempo-EQ_Caldera-ACS-Electrica-Defecto

Figura 34: Instalacién. Fuente HULC
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INDICADOR GLOBAL

5.50-10.40 B,

1361 C

54.90-64 30 F

=>64 30

Emisiones globales (kgCO»/m? afio)’

Figura 35: Clasificacion emisiones globales. Fuente HULC

En esta etiqueta, el programa no tiene en cuenta la envolvente, por lo que no se tiene en cuenta
la perdida de calor que sufre la vivienda a través de esta. El softwere supone que las
instalaciones estdn en buen estado de conservacion, asi como las carpinterias, por lo que no se
tiene en cuenta el deterioro que poseen.

Debido a estas situaciones se ha realizado un estudio energético utilizando el programa CE3x.

Este programa se fundamenta en la comparacion del edificio objeto de la certificaciéon y una
base de datos que ha sido elaborada para cada una de las ciudades representativas de las zonas
climdticas, con los resultados obtenidos a partir de realizar un gran nimero de simulaciones con
CALENER.

La base de datos es lo suficientemente amplia para cubrir cualquier caso del parque edificatorio
espanol. Cuando el usuario introduce los datos del edificio objeto, el programa parametriza
dichas variables y las compara con las caracteristicas de los casos recogidos en la base de datos.

De esta forma, el software busca las simulaciones con caracteristicas mas similares a las del
edificio objeto e interpola respecto a ellas las demandas de calefaccidn y refrigeracion,
obteniendo asi las demandas de calefaccién y refrigeracion del edificio objeto.

Utilizando este programa se obtiene los resultados siguientes:

Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m2

Edificio objeto
Demanda de calefaccion 76.4 E
Demanda de refrigeracion 20.9 D
(kWh/m2)
<17.5
Emisiones de calefaccion 20.9 E
(kg CO2/m2)
<281 25.3
Emisiones de refrigeracién 3.5 B
(kg CO2/m2)
<549 Emisiones de ACS 09 A

(kg CO2/m2)

< 64.3

>=64.3

Figura 36: Calificacién energética . Fuente CE3X
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4. ANALISIS DE LAS SOLUCIONES

Tras el diagnostico de las viviendas en donde se ha podido observar las patologias y el
comportamiento energético que poseen, se realizara un analisis de las posibles soluciones
validas para las patologias de mayor urgencia.

HUMEDAD POR CAPILARIDAD

Como se ha observado anteriormente el problema mas importante y que afecta a gran parte de
la planta baja de la vivienda principal es la humedad por capilaridad, para la cual se plantean las
siguientes soluciones.

- Morteros porosos

Los morteros porosos son unos morteros con macro poros, morteros altamente transpirables y
con capilares mas abiertos que los morteros comunes y que ayudan a la rapida evaporacién de
las humedades en diferentes superficies. Este tipo de morteros normalmente estan fabricados
en base de cal hidrdulica o de cemento.

Si utilizamos este tipo de morteros estaremos facilitando la evaporacidn del liquido al poner en
contacto la superficie del muro con el aire libre, ademas de que estaremos impidiendo la
aparicidon de manchas de sales y de moho.

No obstante, se ha de tener en cuenta que esta solucidn no elimina el problema ya que no ataca
al origen de la patologia y que si la estancia no esta bien ventilada podra generar humedad de
condensacion.

- Barreras quimicas

Las barreras quimicas tratan de impedir la continuidad del fendmeno de capilaridad
obstruyendo el recorrido por el que circula el agua. El objetivo es suprimir o disminuir la
porosidad de los materiales colmatando los poros con sustancias hidréfobas y creando asi una
barrera estanca impermeable impidiendo la ascensidn del agua por el muro.

Esta opcion no precisa de excavaciones en el terreno vy, al eliminar la ascensién de agua
constante, evita los problemas de humedad por condensacién. Existen dos métodos para
realizar esta solucion: Implantar las barreras quimicas mediante inyecciones a baja presién o
mediante inyecciones a alta presion.

Cabe mencionar que este tipo de sistema no elimina el agua existente de la barrera hacia abajo,
por lo que, al no poder evaporarla puede aumentar la humedad en el suelo y muros mas
cercanos.
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- Sifones atmosféricos

La desecacion por medio de sifones atmosféricos o también conocido como el método “Knapen”
consiste en la realizacidon de taladros en la base de los muros afectados con el objetivo de
mejorar su aireacion.

Dichos taladros se deben realizar con un didmetro de entre 6 y 7 cm, con una inclinacién entre
15y 30 grados, y a una distancia y profundidad variables segun los diferentes factores como el
nivel de humedad, el espesor del muro, la longitud, etc.

El funcionamiento de este método se basa en la fluencia del agua del muro hacia la superficie
lateral de los sifones por descomposicion capilar. En este punto la humedad que contiene el
sifon necesita una determinada cantidad de energia para evaporarse y la toma del aire que hay
en su interior, el cual al enfriarse, aumenta su densidad y peso, por lo que resbala por la
superficie del sifén hacia el exterior del muro y ocasiona una depresién en el interior que solicita
aire renovado.

FILTRACION DE AGUA DE LLUVIA

La zona afectada es la cubierta no transitable, teniendo dos focos en particular: la primera es en
la zona de la claraboya y la segunda en la zona que da al pequefio almacén. Esto ha sido
provocado por el deterioro de la capa impermeabilizante debio a la contraccion y dilatacion de
la misma, la cual funciona tambien como acabado.

Figura 37: Zona 1 de filtracién de agua. Fuente propia Figura 38: Zona 2 de filtracién de agua: Fuente propia
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Debido a que las dos patologias permanecen a la misma cubierta y son de mismo caracter, se
buscara la misma solucidon para ambos casos. Las opciones que se plantea son las siguientes:
colocacién de otra lamina de iguales caracteristicas sobre la existente o la retirada y sustitucion
de la actual.

En la opcidn de retirada y sustitucién surge un problema a la hora de levantar la capa existente,
debido a que en su estado actual hace una dificil retirada de la Idmina sin perjudicar los paneles
inferiores que protegen el forjado.

La solucién de colocar una ldmina sobre la existente resolveria el problema anterior, ademas de
qgue la nueva lamina deberia ser compatible con la existente se deberia tener especial
precaucién a la hora de colocar la ldmina con la claraboya, para que no se filtre el agua entre las
[dminas y aumente la humedad por condensacion entre dichas capas.

ENVOLVENTE TERMICA

La vivienda necesita una mejoria a nivel de transmitancia térmica, debido al mal estado de las
carpinterias y de los cerramientos. Por lo que se ha realizado un estudio de las posibles
soluciones que se pueden aplicar en la vivienda. Se considera la rehabilitacion para la parte
opaca de la fachada y para la parte correspondiente a huecos, tal y como se describe a
continuacion.

REHABILITACION DE FACHADAS

Para mejorar la transmitancia térmica de la envolvente se considera dos posibilidades las cuales
se han estudiado para su aplicacidn en la vivienda, una solucién de aislamiento por el exterior y
la otra por el interior. Se descarta la opcién de aislamiento en camara intermedia entre doble
hoja, ya que en este caso la solucién constructiva del cerramiento es un muro de carga.

- Sistema de Aislamiento Térmico Exterior (SATE)

Este sistema utiliza el Poliestireno Expandido (EPS), el cual se protege con un revestimiento
constituido por una o varias capas de proteccién, una de ellas una malla como refuerzo. Esta
solucidn se recomienda en fachadas deterioradas o en mal estado, ya que constituye un refuerzo
de las mismas.

VENTAIJAS:

e Se eliminan los puentes térmicos

e Se mejora la estética

e Corrige las grietas y fisuras

e Mejora el aislamiento acustico

e Conserva la inercia térmica y se evitan condensaciones

DESVENTAIJAS:

e |Instalacion de andamio
e Lafachada incrementa el espesor hacia el exterior
e No se puede aplicar a fachadas protegidas
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- REHABILITACION POR EL INTERIOR

Este sistema se basa en la colocacién del aislamiento térmico en el intradds del cerramiento, por
lo que deja fuera de la envolvente la masa térmica del cerramiento y permite un rapido
calentamiento de las zonas habitables. Por lo contrario, los cerramientos no irradiaran el calor
almacenado durante el dia hacia el interior.

VENTAJAS:

e Minimo mantenimiento
e No se precisa de sistema de andamiaje

INCONVENIENTES:

e Perdida de superficie util
e No resuelve los puentes térmicos

REHABILITACION DE HUECOS
- Vidrios

Podemos encontrar varios tipos de vidrios y su aplicacién dependerd de las propiedades que
interesen.

e Vidrios con camara o doble

Son vidrios formados por dos hojas separadas por una camara intermedia de aire deshidratado
sellada herméticamente, muy adecuado para aumentar el aislamiento térmico.

e Vidrios bajo emisivos

Son cristales con la capacidad de reducir el calor que se escapa del interior de la vivienda al
exterior. Las propiedades de este tipo de vidrios se consiguen colocando una ldmina pulverizada
en una de las caras del cristal, generalmente de plata.

e Vidrios de control solar

Los vidrios de control solar evitan que la radiacidn entre en la vivienda, filtrando los rayos solares
segun su longitud de onda.

- Carpinterias

En edificios antiguos encontraremos frecuentemente carpinterias metdalicas con vidrios
monoliticos, y con muy baja estanqueidad. A efectos de acondicionamiento térmico son mas
adecuadas carpinterias de madera, aluminio o PVC.
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Tabla 9: Ventajas e inconvenientes de la carpinteria. Fuente propia

Material Ventajas Inconvenientes
. - - Mantenimiento periédico
- Material natural y ecoldgico . .
. - - Se degradan por la accion continua
- Bajo consumo energético en su )
Madera . de los rayos uva y ultravioleta
fabricacion
. P - Se puede deformar con humedad o
- Buen aislante térmico .
lluvia constante
- Nulo mantenimiento - Alto consumo energético en
Aluminio - Versatilidad del disefio y fabricacion
variedad de acabados - Conductor de calor (requiere RPT)
- Hermeticidad y estanqueidad - Producen condensacién
- Resistente a meteorologia
. L A - Alto coste
PVC - Buen aislante térmico y acustico . .
. o . - Material no ecoldgico
- Bajo mantenimiento y reciclable
INSTALACIONES

Para la seleccion de la nueva instalacidon se ha tenido en cuenta la clasificacién segun el
rendimiento térmico de las calderas.

- Caldera de baja temperatura

Son similares en su funcionamiento a las convencionales, y surgen de la necesidad de mejorar la
eficiencia energética. Posee un rendimiento nominal de en torno el 95%, pueden generar
ahorros de en torno al 25% respecto a las calderas convencionales.

- Calderas de condensacion

Estas calderas pueden ser de pie o murales, son estancas y tiene un alto rendimiento (en gas
natural pueden llegar a 109%), pueden producir un ahorro de hasta el 30 % respecto a las
calderas convencionales, pueden ser utilizadas para produccion de calefaccién y/o ACS.

Hay que tener en cuenta que este tipo de caldera precisan de la instalacion de un desagiie.
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4.1Presupuesto de Ejecucion de Material de las opciones de mejora

Se ha realizado el presupuesto de las mejoras anteriormente citadas para disponer también de
un criterio relacionado con el aspecto econdmico, ayudando asi en la toma de decisiones sobre
qué soluciones se consideran adecuadas en cada caso.

En la siguiente tabla se adjunta el resumen de los resultados obtenidos:

Tabla 10: tabla resumen del presupuesto de las opciones de mejora.

PROBLEMA OPCION PRECIO UNITARIO PRECIO TOTAL (€)
Mortero Poroso 32,20 €/m? 743,82
Capilaridad Barrera Quimica 102,34 €/m 788,02
Knapen 185,28 €/m 1.426,66
Caldera Baja i 5.107.64
Temperatura
Equipos
Caldera de - 2.291,07
Condensacion
Aislamiento por )
Exterior (SATE) 11,19 €/m 749,62
Envolvente
Térmica
Aislamiento por 7,81 €/m? 523,19
interior
PVC 306,40 €/ud 1.532,00
Carpinteria Aluminio 226,91 €/ud 1.134,55
Madera 1838,15 €/ud 9.190,75
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SELECCION DE SOLUCIONES

De acuerdo al analisis de soluciones, se escoge la opcién que se considera mds adecuada para el
caso de estudio, la cual se resume en la Tabla 11:

Tabla 11: Resumen de seleccidn de soluciones

PROBLEMA

SOLUCION

JUSTIFICACION

Humedades

Barrera Quimica

No precisa de excavacion del
terreno.

La inyeccidn es poco invasiva y no es
necesario realizar obras auxiliares.
El material es ligero y no sobrecarga
los elementos constructivos.
Permite acceder a todos los puntos
donde sea necesaria la inyeccién.

Envolvente
Térmica

Aislamiento por Exterior
(SATE)

La diferencia de coste con la
solucidn intradds, no es muy
destacable.

No se pierde espacio util

La transmitancia térmica es mejor
Se evitan puentes térmicos

Se mejora la estética de la fachada

Carpinteria

PVC + vidrio 4-6-6

Se selecciona frente a la opcién de
madera, por su menor coste,
ademas de que aquella, tiene
asociados unos mayores costes de
mantenimiento

Se selecciona frente a la opcion
aluminio por sus mejores
prestaciones térmicas, no siendo su
coste muy superior.

El vidrio simple se cambia por vidrio
doble, con camara aislante, 4-6-6,
mejorando significativamente sus
prestaciones térmicas

Instalaciones

Caldera de condensacién

Apoyo con placas solares
para acs

Menor coste

Similar eficiencia energética entre
los dos tipos analizados

Se disminuye el consumo energético
al introducir el uso de energia
renovable.
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5. Propuesta de intervencién

Como se ha mencionado al inicio del proyecto, debido a que las viviendas por separado disponen
poca superficie y que las soluciones individualmente presentarian limitaciones dimensionales,
se propone en la rehabilitacion, la unidn de las dos viviendas para obtener una vivienda con
mayores posibilidades de disefo, junto con las mejoras a nivel energético que también se quiere
implementar. Con el fin de determinar las mediciones de los diferentes capitulos de obra, se
propone una nueva distribucion interior, acorde con condiciones actuales de cumplimiento del
CTE-DB-SUA.

5.1 Propuesta nueva distribucién

Se realiza una propuesta de mejora de la distribucién de la vivienda, formada por las dos
pequeias viviendas preexistentes. La distribucién propuesta tiene en cuenta que
dimensionalmente se cumpla con los requisitos actuales de accesibilidad y disefio. Por plantas,
la propuesta es la siguiente:

- Planta baja

En esta planta, destaca la demolicién de parte del muro medianero, para unificar las dos
viviendas preexistentes. Esta operacién requerira un refuerzo estructural, como se vera
posteriormente. Se derribaran los tabiques interiores para formar un espacio mas amplio en el
comedor y cocina.

De la misma manera, se procederad al derribo de la escalera de la vivienda n2 46, cuyo espacio se
aprovechara para colocar un aseo. La ultima parte destacable en la fase de derribo, se realiza en
la parte posterior de la vivienda 46, que actualmente cuenta con una sola planta y con una
cubierta independiente de la cubierta de teja a dos aguas del resto de la vivienda. Este espacio
se crea con el fin de disponer de un patio interior con acceso al saléon comedor, que
proporcionara luz natural y ventilacidn. La Figura 37 representa la nueva distribucién propuesta:
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\1‘.

COMEDOR -ESTAR

Figura 37: Nueva distribucion planta baja. Fuente propia

De las modificaciones anteriormente citadas se obtiene el siguiente cuadro de superficies de la
planta baja de la vivienda reformada:

Tabla 12: Cuadro de superficies de vivienda reformada. Fuente propia

CUADRO DE SUPERFICIES
Recibidor 4,45 m?
Aseo 2,72 m?
Comedor - Estar 15m?
Despacho 8,47 m?
Patio 8,21 m?
Cocina 7,50 m?
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En esta planta se ha implantado dos bafios, uno se encuentra en la circulacién directa de la
vivienda y el otro se sitla en el dormitorio principal. Al final la distribucidn de la planta primera
propuesta consta de 4 dormitorios, y dos cuartos de bafio, tal y como se observa en la figura 38.

\ Darritario 2

o

Bafia 1

XN NN

T

Disribuidar

|

i

Domiorio inviades

~ f

n

=

Diormitario 1

e
E

= Bafic 2

=

[y

Figura 38: Nueva distribucion planta uno. Fuente propia

En este caso el cuadro de superficie de la planta uno de la vivienda reformada quedaria de la

siguiente forma.

Tabla 13: Cuadro de superficies de vivienda reformada planta uno. Fuente propia

CUADRO DE SUPERFICIES

Dormitorio 1 10,10 m?
Dormitorio 2 8,61 m?
Dormitorio 3 8,47 m?
Dormitorio invitados 6,92 m?
Bafio 1 3,69 m?

Bafio 2 3,03 m?
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- Planta segunda

En esta planta se ha intervenido muy poco, lo Unico que se ha realizado es el aprovechamiento
y acondicionamiento como espacio habitable de la superficie de la Unica estancia que posee.

Termaza

Sala de juegos

Figura 39: Nueva distribucion planta dos. Fuente propia

Tabla 14: Cuadro de superficies de vivienda reformada planta dos. Fuente propia

CUADRO DE SUPERFICIES

Sala de juegos 10,10 m?

Terraza 8,61 m?
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5.2 Propuesta de rehabilitaciéon

La propuesta de rehabilitacidn es integral, para lo cual se diferencian distintos capitulos de

obra:

WO N RA®DNDRE

DEMOLICIONES

ESTRUCTURA

INTERVENCIONES EN CUBIERTA

ACONDICIONAMIENTO DE LA ESCALERA

NUEVA CONSTRUCCION

SOLUCION AL PROBLEMA DE HUMEDADES

MEJORA DE PRESTACIONES TERMICAS Y DE LA ESTETICA DE LA FACHADA
NUEVA INSTALACION PARA EVACUACION DE AGUA

NUEVA INSTALACION PARA SUMINISTRO DE AGUA

10. NUEVA INSTALACION ELECTRICA

5.2.1 DEMOLICIONES

Para la nueva distribucién se debe realizar una serie de derribos:

pwnNPRE

Tabiquerias interiores,

Parte de la medianera entre las viviendas, para realizar un paso entre ellas.

Derribo de la escalera en la vivienda n2 46

Demolicién de la parte posterior de la vivienda n2 46, actualmente con solo 1 planta,
con el fin de disponer de una zona de patio interior que proporcione luz e iluminacién a
ambas viviendas.

En las siguientes imagenes se sefala graficamente los elementos que van a ser objeto de derribo:

‘\\\,\\\\_}X\_\\\ N LEYEMDA

B i

Comedar

DERRBO FORJADOD

DERRBO PARTICIONES

DERRBO DE 50LADO

Pasille

Comedor

Figura 40: Elementos a derribar en planta baja. Fuente propia
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LEYEMDA

DERRIBO ESCALERA
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nl JE DERRIBO PARTICIONES
S 15
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- T b DERRIBO DE SOLADO
Darmitorio 1 o s
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T
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Paslla
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Dorrmitoric 1

Lr |8 Dormitorio 2

Figura 41: elementos a derribar en planta uno. Fuente propia
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Figura 42: elementos a derribar en planta dos. Fuente propia
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En la siguiente tabla se muestra los m? que son necesarios derribar para que la propuesta cumpla
las normativas necesarias.

Tabla 15: Unidades de derribo. Fuente propia

Elemento Superficie
Escalera 19,86 m?

Tabiqueria 3,97 m?
Forjado 7,58 m?
Solado 109,06 m?

5.2.2 ESTRUCTURA

Como se ha mencionado anteriormente, este estudio trata de unificar dos viviendas colindantes
para formar una sola, para ello se ha tenido que derribar una parte de las medianeras que tenian
en conjunto. Debido a esto se debe colocar una viga empotrada entre muros de carga para evitar
posibles derrumbamientos.

Esta viga se tendra que predimensionar de manera que lo primero que se debe obtener son las
cargas que soporta, para realizar un aproximacién de ellas se cogen los valores del CTE-DBSE-AE
(Codigo Técnico de la Edificacién en su Documentacion Basico de Seguridad estructural en
Acciones de la Edificacién).

Cargas permanentes

Segun la tabla C.1 Peso especifico aparente de materiales de construccion, la Tabla C.3 peso por
unidad de superficie de elementos de pavimentacidn, apartado 2.1. Peso propio y la tabla C.5
Peso propio de elementos constructivos, del DBSE-AE:

Forjado unidireccional: 4 KN/m?
Baldosa ceramica: 0,80 KN/m?
Mortero: 0,42 KN/m?

Peso tabiqueria: 1 KN/m?
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Zona residencial: Viviendas y zonas de habitaciones en hoteles y hospitales: 2 KN/m?

Para el calculo del peso lineal, se debe calcular el drea tributaria.

N <
N 7
\——\ /—7
TA /—7

1.78

Figura 43: Area tributaria de viga a estudio Fuente propia

Con el fin de poder sumar todas las cargas en peso lineal, quedando finalmente como una Unica
carga uniforme distribuida en toda su longitud.

Baldosa 0,80 KN/m?
Mortero 0,42 KN/m?

Carga Forjado unidireccional 4 KN/m?

permanente Tabiqueria 1 KN/m?
6,22 KN/m?

Total -

ot 22,51 KN/m

2 KN/m?

Sob d Z idencial

obre carga de uso ona residencia 7.04 KN/m
g total 40,94 KN/m

La carga total

el método de combinacién de acciones segun ELU.

PROYECTO FINAL DE GRADO
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“q” es el resultado de sumar la carga permanente y la sobre carga de uso mediante

ql
q2
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gl = Carga permanente

g2 = Sobre carga de uso

q=(1,35*q1) + (1,50*q2) = (1,35*22,51) + (1,50*7,04) = 40,94 KN/m
L=3,62m

Para conocer las reacciones, los esfuerzos a axial, cortante y momentos se ha utilizado el
portuario de una viga simple empotrada.

VIGA SIMPLE EMPOTRADA: carga uniforme q en todo el vano.

- q Reacciones y solicitaciones

plel vy a

Reacciones: Ry =Rg =-"—

74
- = 2

@ ® 0 .
+ #* Cortantes: Vig=q|——x Vv, = vy = 3=
- L A =14 |\ 5 J A BT,

A
_\ , i P
M Flectores: Mg = —%(13 —6Lx+6x?) M, =M = —°11—2
W
L’ L
My, =3 parax -3 M, =0 para x=02113L

mix

24
B
M, Mg Deformaciones
i rt ".x x’ Y
= = Elastica: cap = 3 ==
[) Tr astica VaB SIET |\ L
s qL' L
il Flecha maxima: Vmix = para x=—
Mo 384EI 2
Figura 44: Prontuario. Fuente: Aula virtual UJI.
Segun el portuario las reacciones de nuestra viga serian:
L 40,94 %3,62
VA=VB =q 2 > - - 70,101 KN
L2 L? qL* 12qL* 8qL? 4ql? L2 40,94%3,622
Mmax=d-—-m>4C 3 2292 - M- 4 5 e~ 22,35 KN'm
8 12 96 96 96 24 24

2 _ " 2
MA = MB = - 4L _ Z4093627 _ 1/ 26 KN-m
12 12

Una vez se sabe las cargas que sufriria la viga pasamos a dimensionarla con un perfil IPE.

En primer lugar, se realiza un predimensonamiento para escoger un perfil, partiendo del
esfuerzo mas importante como es el momento flector, calculando la tensidn normal que este
genera.

Z
Ox=—%50
X Wz adm
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S 275 = Oadm =275 MPa

y=1.05
V =53,48 KN
M =32,26 KN-m

Al resolver la inecuacion anterior se obtiene el modelo resistente eldstico minimo que debe
soportar el perfil.

Mz _ 44707%1000
“cadm  275/1.05

z

=170702,67 mm3 = 170,70 cm?

Tras obtener el mddulo resistente eldstico se escoge en el prontuario el primer perfil que cumpla
con el modulo elastico, en este caso se escoge el perfil IPE 180. El cual se tiene que comprobar
gue cumpla obteniendo la tensién normal de este, si es menor que la tensién admisible cumple.

= Mz _ 44707+1000 _ 530,44 < Gagm = 222 = 261,9 MPa

Oy = —=
X7 wz 194%1000 1,05

tras realizar el predimensionamiento se debe analizar el perfil desde tres puntos de su geometria
obteniendo la tensidn equivalente mediante el método Von misses

oVM = «,/0"_% +3(13, +7%) = Vo' + 37

Punto 1 = Oeq = V6? = 230,44 MPa < Gagm = 261,9 MPa

Punto 2 = este punto al solo tener tensién tangencial se trabaja con la férmula de Collignon,
utilizando el espesor del alma, momento de inercia I, y momento estatico de media
seccion, estos valores se encuentran en el prontuario.

- V(e)m.(y)
xy Iz tz [:y} 1

74101,4%x110%1000

- — 2 _ * —
M= er1530- 10000 = 702 MP2 Oeq = V312 =+/3 * 75,02= 129,95MPa < 261,9 MPa
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Punto 3 = Oeq = V0?2 + 312

Mz Mz , hi _ 44707+1000 , 159
=—*Y=—*—=——— *—=183,20 MPa

Iz Iz 2  1940+10000 2
V+ mz hi hi 159 159
Iy=———,; mz=S,-—*e*—=110* 103 -—*5,6 * — =92303,3 mm?
ex [z 2 4 2 4

_ 74101,4 % 92303,3

Fey = = 62,95 MP
X~ 5,641940%10000 62,95 MPa

Geq = /183,202 + 3 * 62,952 = 213,19 MPa < 261,9 MPa CUMPLE

Tras realizar los cdlculos pertinentes obtenemos que un perfil IPE 200 (S 275) cumple la
resistencia en toda la viga ya que lo hace en la seccién mas desfavorable.

Para finalizar hay que comprobar que el perfil cumpla la restricciéon de flecha maxima de 5cm.

Para el calculo de la flecha se utilizara el portuario anteriormente mencionado, de cual se saca
la siguiente formula:

_q*L"4
T 384E1

_ 40,94%x1000%3,62"4
" 384%210000+106%1940%10"—8

=0,0044m

Segun los calculos la viga cumpliria la restriccién de flecha maxima, pero se recomienda que este
calculo sea revisado por el personal adecuado.
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5.2.3 INTERVENCIONES EN CUBIERTA

Para las cubiertas se plantea realizar una limpieza a la cubierta a dos aguas con la finalidad de
extraer la posible vegetacidn que tenga y un mantenimiento de las tejas en caso necesario. Para
la cubierta plana no transitable es necesaria restaurar la capa impermeabilizante y afiadir una
capa de aislamiento térmico compatibles la una con la otra

5.2.4 ACONDICIONAMIENTO DE ESCALERA

La escalera fue construida junto a la vivienda y no consta de una posterior reforma de esta, y
aun considerando que estan en buena forma es necesario intervenir en ella debido a que no
cumple con la normativa del CTE (SUA).

La nueva opcidén trataria de realizar una escalera de obra con una barandilla de vidrio para
fomentar una mejor sensacion de amplitud en el hueco de escalera que se dispone.

5.2.5 NUEVA CONSTRUCCION

En esta fase se plantea tanto la ampliacion de forjados como el levantamiento de nuevos
tabiques, teniendo en cuenta la normativa de DB SUA: Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad.

En las siguientes imagenes se mostrara la nueva distribucidn a la vez de indicar las zonas donde
se ha actuado, con la ejecucién de tabiques para la nueva distribucién y de una pequena parte
del forjado en la zona en la que se derribd la escalera de la vivienda original.

DAY

Escalera

- Tebiqueria —

Comedor - es@ar

el —
T F”°‘FFEM

Figura 45: elementos a construir en planta baja. Fuente propia
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Bafio 1
Dormitorio 2
Domitorio invlados
Forjado NN
Escalera .

Tabiqueria E—

Distribuidor

2 /1;?///{ N Dormiorio 1
h

Bafio 2

Figura 46: elementos a construir en planta uno. Fuente propia

Forjado [N
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g
20
1 =
8 2
" = Sala de pegos
» =
= ug
el
=

Figura 47: elementos a construir en planta dos. Fuente propia
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Forjado N

Terraza Cubierta

Figura 48: elementos a construir en cubierta. Fuente propia

En la siguiente tabla se muestra los m? de los elementos que se van a reconstruir:

Tabla 16: Unidades de reconstruccion. Fuente propia

Elemento Superficie
Forjado 6,68 m?2
Tabiques 2,2 m?
Escalera 7,55 m?

Por otro lado, y de acuerdo a los resultados que se han obtenido del andlisis de la eficiencia
energética del edificio se va a realizar una rehabilitacion en la envolvente, que simultaneamente
mejorara comportamiento energético y tratard algunas de las patologias detectadas. En
concreto, esta parte de la rehabilitacidn, estd destinada a corregir las humedades por capilaridad
y en disminuir la transmitancia térmica de la envolvente.
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5.2.6 SOLUCION AL PROBLEMA DE HUMEDADES

En las figuras 50 y 51 se observa la patologia debida a humedad por capilaridad, a nivel de la
base de la fachada, como ya se traté en el apartado correspondiente del IEE.CV.

Para solucionar la patologia de la humedad se tendra en cuenta el sistema SATE, debido a que
es la solucion escogida para mejorar la transmitancia térmica. Es importante tener en cuenta
esto ya que si la solucién antihumedad es errénea puede ocasionar el deterioro de la adherencia
al soporte del adhesivo utilizado para la colocacién de las placas de aislamiento, provocando un
posible desprendimiento del SATE en la zona afectada.

Teniendo esto en cuenta, se deberd realizar un estudio del terreno para concretar la intensidad
de humedad del terreno. En caso de que se trate de un fendmeno de poca intensidad, bastara
con la aplicacidn de un recubrimiento para la impermeabilizacién de superficies hasta una cota
no inferior de 150 cm sobre el suelo exterior Figura (49)

150 em
Recubrimiento impermeable

Humedad freatica
Figura 49: Esquema de impermeabilizacién . Fuente Construnario

Por lo contrario, si el problema de remonte capilar es mdas importante, el tratamiento serd mas
complejo, siendo necesario recurrir a otras técnicas como la barrera quimica. Para evitar males
mayores con el transcurso del tiempo se decide aplicar a la vivienda la técnica de la barrera
quimica.

Este sistema trata de impedir la continuidad del fendmeno de capilaridad obstruyendo el
recorrido por el que circula el agua. Su objetivo es suprimir o disminuir la porosidad de los
materiales colmatando los poros con sustancias con caracteristicas hidréfobas y creando una
barrera impermeable, impidiendo asi la ascension del agua por el muro.

No precisa de excavaciones en el terreno y, al eliminar la ascension de agua constante, evita los
problemas de humedad por condensacion. Para poder llegar a implantar las barreras quimicas,
es necesario realizar inyecciones a baja presidon o mediante inyecciones a lata presion.

Para realizar inyecciones a baja presion se deberan realizar perforaciones en el muro de 15 mm
didmetro a una distancia respecto al pavimento de entre 10y 30 cm y a una distancia entre ellos
de entre 10 y 30 cm. Las perforaciones se llevaran a cabo con una inclinacién de 202 y hasta una
profundidad de 2/3 del espesor del muro.
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5.2.7 MEJORA DE LAS PRESTACIONES TERMICAS Y DE LA ESTETICA DE LA FACHADA

Para el cumplimiento de la eficiencia energética serd necesario aplicar diversas intervenciones
tanto para la envolvente como en la carpinteria.

- Envolvente térmica

Esta modificacién tratara de realizar un Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior (SATE),
empleando Poliestireno Expandido (EPS). Al emplear este método ademds de mejorar la
transmitancia térmica también se aprovechara para restaurar la fachada debido al mal estado
en la que se encuentra.

Figura 50: Estado fachada principal vivienda 46. Fuente propia Figura 51: Estado fachada principal vivienda 44. Fuente propia

- Carpinteria

Otra de las modificaciones fundamentales para el cumplimiento de la eficiencia energética, es
la modificacién de la carpinteria y acristalamientos.

Para ello se realizard intervenciones en la fachada principal, en la cual se modificaran los huecos
existentes y se sustituira la puerta de acceso de la vivienda N2 44 en una ventana. En la planta
baja se abrird dos huecos, uno sera una puerta corredera en el comedor para dar acceso al patio
interior y el segundo hueco se trata de un ventanal en la cocina para generar luz natural del
patio interior.

En las plantas uno y dos se abrirdn huecos en los nuevos dormitorios dando acceso al patio

interior para asi generar una buena ventilacién. Para finalizar se quitara la claraboya para
ampliar la cubierta.
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Todas las carpinterias actuales se sustituiran por carpinterias de PVC con doble acristalamiento
(4-6-6).

IRECIBIDOR

COMEDOR - ESTAR

COCINA
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Figura 52: Croquis de nuevos huecos planta baja. Fuente propia
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Figura 53: Croquis de nuevos huecos planta uno. Fuente propia
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Figura 54: Croquis nuevos huecos planta dos. Fuente propia

Con las mejoras anteriores a nivel de aislamiento térmico y sustitucion de carpinterias, se analiza
el impacto que producen en la vivienda a la hora de la calificacidn energética de la vivienda. Este
analisis se realiza con el programa CE3x, dando un resultado de un ahorro del 57,2 % en las
emisiones globales, tal y como se muestra en la figura 55.

RESULTADOS Medidas mejora Caso base Ahorro m’

Demanda de calefacdidn 29.9C 76.4E 60.8 % | B g

Demanda de refrigeracon 10.5B 20.9D 49.7 % 10.8

Emisiones de calefaccon 8.2C 20.9E 60.8 %

Emisiones de refrigeracion 1.7A 3.5B 49.7 %

Emisiones de ACS 0.9A 0.9A 1.4 %

EMISIONES GLOBALES 10.8 C 25.3D 57.2 % m
I <>

Figura 55: Resultados de las medidas de mejora. Fuente CE3X
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5.2.8 NUEVA INSTALACION PARA EVACUACION DE AGUAS

- Red de pequefia evacuacion

A la nueva vivienda se le ha modificado la red de pequeia evacuacidon debido a que se le han
sumado cuartos hiumedos y aparatos para estos. Por lo que se ha tenido que dimensionar este

sistema.

Para ello se ha adjudicado las Unidades de Desagiie (UD) a cada aparato y los didmetros minimos
de los sifones y las derivaciones individuales correspondientes que establece la tabla 4.1 de DB

HS 5.

Tipo de aparato sanitario

Unidades de desagiie UD

Diametro minimo sifon y deri-

vacion individual (mm}

Uso privado Uso plblico | Uso privado Uso plblico
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Bafiera (con o sin ducha) 3 4 40 50
Con cisterna 4 5 100 100
Inodaro Con fluxdmetro 8 10 100 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 40
En bateria - 35 -
De cocina 3 6 40 50
Fregadero De laboratorio, restaurante,
etc. - 2 40
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - a - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50
Lavavajillas 3 [i] 40 50
Lavadora 3 6 40 50
Cuarto de bafio Inodara con cistema T - 100 -
F i hafy
g%\'g)-m: inodoro, bafiera y Inodoro con fluxémetro 8 - 100
Cuarlo de aseo Inodoro con cistema 6 - 100
({lavabo, inodoro y ducha) Inodoro con fluxdmetro 8 - 100

Figura 56: Tabla 4.1 Uds correspondientes a los distintos aparatos sanitarios. Fuente DB HS 5

Tabla 17: Uds de los aparatos de la vivienda. Fuente propia

Cuarto humedo Aparato Uds gmin gcomercial
Lavabo 1 32 40
Bafio 1 Inodoro 4 100 110
Ducha 2 40 50
Lavabo 1 32 40
Bafio 2 Inodoro 4 100 110
Ducha 2 40 50
Lavabo 1 32 40
Aseo
Inodoro 4 100 110
Lavadora 3 40 50
Cocina Lavavajillas 3 40 50
Fregadero 3 40 50
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Conociendo esto ya se puede comenzar a esquematizar la red de pequefa evacuacion de los
aparatos y electrodomésticos a las bajantes. Para ello se tendrd en cuanta las siguientes

distancias:

- Delinodoro a la bajante < 1,00 m

- De los aparatos al bote sifénico < 2,50 m
- De la bajante al bote sifénico < 2,00 m

- De la bajante a los aparatos < 4,00 m

B

J ll RECBIDOR

LEYENDA

ARGUETA A PIE DE BAJANTE

ARQGUETA

ARQUETADE PASO

BAJANTE RESIDUALES

BAJANTE FLUVIALES

EOTE SINFONIGO

ola|e|olP|N]

POZ0 DE REGISTRO

CEsPAGHO -

Figura 57: Red de pequefia evacuacién planta baja. Fuente propia
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Figura 58: Red de pequefia evacuacién planta uno. Fuente propia
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LEYENDA
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A

Bajenis carsim

Bejente plivisks

Figura 59: Red de pequefia evacuacién cubierta. Fuente propia

5.2.9 NUEVA INSTALACION PARA SUMINISTRO DE AGUA

Al igual que el apartado anterior al incrementar los cuartos hiumedos también es necesario
modificar la red de ACS. Para ello se ha realizado una nueva red individualizada con red de
retorno debido a que la longitud de la tuberia de ida al punto de consumo mds alejado es mayo

que 15m.
;\\\\\\_E\\_\S\\\\\\\\\\\}\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ \\ \ LEYEMDA
) 8 ] 2 SUMINISTRO ACS
§ ASED § § -
I \ % SUMINISTRO AGUA FRIA
N %‘ a
T\\}\\I §. I § o RED DE RETORNO

COMEDOR - ESTAR

i ‘l RECBIDOR
|

§

R e R s — \

‘l A0 COCIA ”J
\‘.’ DESPACHD  F

| = \
\\\Q E-“ “‘ u
N v A
s O OO OE_EaSEaOrrresh

Figura 60: Red de suministro de agua caliente sanitaria planta baja. Fuente propia
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Figura 61: Red de suministro de agua caliente planta uno. Fuente propia
5.2.10 NUEVA INSTALACION ELECTRICA

La instalacidn eléctrica se ha tenido que sustituir debido al mal estado de la actual, para ello se
ha tenido en cuenta el ITC-BT-25 debido a que tiene un grado de electrificacion basico.

Los tipos de circuitos independientes seran lo que se indican a continuacidn y estaran protegidos
cada uno de ellos por un interruptor automatico de corte omnipolar con accionamiento manual
y dispositivos de proteccion contra sobrecargas y cortocircuitos con una intensidad asignada
segln su aplicacion.

- Circuitos independientes
C; circuito de distribucién interna, destinado a alimentar los puntos de iluminacién.
C, circuito de distribucién interna, destinado a tomar de corriente de uso general y frigorifico.
Cs circuito de distribucién interna, destinado a alimentar la cocina y horno.

C, circuito de distribucién interna, destinado a alimentar la lavadora, lavavajillas y termo
eléctrico

C, circuito de distribucion interna, destinado a alimentar tomas de corriente de los cuartos de
bafio, asi como las bases del cuarto de cocina.
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Figura 61: Ejemplo de esquema unifilar en vivienda con electrificacion basica. Fuente GUIA-BT-25

Al tratarse de una vivienda unifamiliar con mas de una altura, se debe situar un cuadro general
de mando y proteccién en cada planta de manera que los circuitos de cada planta estén

protegidos en el cuadro ubicado es su planta.

En cada planta se utilizard como minimo los siguientes puntos de utilizacion:

[Estancia Ciircuita Mecanismo r® minimeo Superl Longitud
ACTEsn [+ pulsadar  Hmbre 1
Cq Puric de uz ]
Weslibulo Int=rmuptar 10.4 1
C; Base 16 A& 2p+T i 12
[ Punio de luz 1 hasta 10 m™ (dos & S > 10 m')
Int=ruptor 10 A i | uno par cada punio de luz
Sala de estar o Cz Base 16 A 2psT 30 una por cada 6 m, redondeado al
Saldn enlem supsarior
[+ Toma de calefaccidn i hasta 10 m” (dos si S > 10 m’)
[+ Tama de aire 1 hasta 10m” (dos 5i 5> 10 m)
acondicionado
[+ Punios de luz 1 hasta 10 m™ (dos & 5> 10 m')
Intermuptor 10 A 1 uno por cada punio de luz
I Csz Base 18 A 2p+T 3 una por cada B i, redandeada al
R = - enlero superior
Cy Tama de calefaccidn 1 1=
Cg Toma de airs ]
acondicionado
Cq Punios de uz ]
Inferrupbar 10 A 1
D T Hase 16 A Zp+T i
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— A
el [ Bac BAZDFT 1 hemEm @Sl s Em)
Ca Towma de calefaccidn i 1a
[+ Punios de luz i hasta 10m” (dos si 5 > 10 m")
Interruptar 10 A i uno por cada punio de luz
[+ Base 16A2p + T 2 exiractor v frigorifico
Cocina Ca Base 35A Jp+ T i cocinatharno
Cy Base 16A 2p+T 3 lavadora, lavavapllas ¥ lemo
Cs Base 16A Zp+ T - 1al encima del plana de rabajo
Ce Toma calefaccion i 1a
Cig Base 16A 2p+T 1 s=cadara
Terrazas y Ca Punios de luz i hasta 1I}m‘|:nussi5.-mrn):
Waslidiones Int=rrupbar 10 A 1 uno cada punils de iz
Garsjas Ca Punios de luz 1 hasta 10 m" (dos si S > 10 m')
unifamiliares y Int=rrupbar 10 A 1 uno cada punils de iz
Obros [+ Base 16A 2p+T 1 hasta 10 m" (dos si 5 > 10 ]
Figura 62: Tabla de puntos de utilizacién. Fuente GUIA-BT-25
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Teniendo en cuenta la tabla anterior instalacidon eléctrica se instalaria segln los siguientes

croquis:
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Figura 63: Croquis de sistema eléctrico planta baja. Fuente propia
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Figura 64: Croquis de sistema eléctrico planta uno. Fuente propia
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Figura 65: Croquis de sistema eléctrico planta dos. Fuente propia

5.2.11 INSTALACIONES TERMICAS

la instalacidn en este caso consiste en una caldera de condensacion mixta para acs y calefaccidn,
con apoyo de paneles solares para acs.

PANELES SOLARES

Se quiere instalar en la vivienda un sistema de placas solares para realizar el maximo ahorro
posible, para ello se piensa en realizar un sistema de termosifén con apoyo mediante
acumulador eléctrico, debido a que es un sistema robusto, econémico y muy sencillo de instalar,
donde instalamos el equipo solar en la cubierta no transitable y el acumulador en la terraza del
edificio.

La carga de los paneles solares se estima en 0.25 kN/m? y la repercusion de la estructura de
soporte en carga superficial puede oscilar entre 0.12 y 0.06 kN/m?2. Por tanto, se puede evaluar
el peso total repartido en carga superficial en una carga media de 0.34 kN/m?2.

Debido al peso extra de esta instalacién sera necesario comprobar la capacidad estructural de
la cubierta, en caso de que la cubierta no soporte la carga sera necesario reforzar la estructura
para soportarla.

Para elegir este sistema se ha utilizado el programa CHEQ4, esta herramienta informatica esta
desarrollada por el IDAE que nos permite acreditar el cumplimiento de las condiciones exigidas
en el documento HE4 del cédigo técnico de la edificacion.

Tras realizar el estudio se ha obtenido los siguientes resultados:
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Tabla de resultados

Fraccion Solar Demanda neta Demanda bruta  Aporte solar Cons. auxiliar Reduccion CO2
(%) (kWh) (kWh) (kWh) (kWh} (ka)
64 2.155 2576 1.647 2118 577

Figura 66: Tabla de resultados del programa CHEQ4. Fuente CHEQ4
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Figura 67: Grafica de resultados del programa CHEQ4. Fuente CHEQ4

5.3 Memoria constructiva

- Derribos y demoliciones

Para la unién de las viviendas es necesario una serie de demoliciones y derribos, debido a esto,
en la planta baja se demolera la estancia del fondo de la vivienda 46, con su forjado incluido,
dejando asi el hueco para el futuro patio interior, también se derribard parte del muro de carga
gue separa ambas viviendas para unificar la planta baja y generar mayor sensaciéon de amplitud.

De la misma manera se derribara parte de la tabiqueria interior de la vivienda y en alguin caso la
mamposteria de los muros del cerramiento, para asi formar los huecos necesarios.

En la primera planta se derribard también parte del muro de carga que separa ambas viviendas,
en este caso el hueco serd menor que en la planta baja.

Todas estas operaciones incluyen la demolicién, la carga, el transporte y la descarga de
materiales no utilizables.

- Particiones y escaleras

Al disponer de una pequefia superficie por planta, se busca obtener la mayor sensacién de
amplitud posible, para ello se habrd derribado gran parte de los tabiques interiores,
enfocdndose mas en la planta baja.
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En lo referente a las escaleras se derribaran ambas, en la escalera de la vivienda 46 se cerrara el
hueco ampliando el forjado para su futura distribucion, en cambio el hueco de la vivienda 44 no
se tocara debido a que se ubicard la nueva escalera en ese espacio.

En la planta | y Il practicamente no se tocan los tabiques, por lo que como se ha mencionado
anteriormente, segun los cdlculos in situ, se obtienen las siguientes mediciones totales:

e 40,50 m2 de tabiqueria

e 7,58 m2 de forjado

e 19,86 m2 de escalera

e 13,46 m2 de muros de carga.

Estas acciones tanto en tabiqueria como en la escalera se realizaran de la planta superior a la
planta baja, para asi evitar posibles derrumbes no controlados.

- Instalaciones

La vivienda se encuentra en mal estado, por lo que es necesario la sustitucion de las
instalaciones, para ello se cerraran las acometidas y se vaciaran las tuberias de posibles
depdsitos no deseados, para poder realizar las siguientes actuaciones en los Unicos banos de las
viviendas:

® |evantamiento y retirada de sanitarios sin recuperacién del material.

® |evantado y desmontado de tuberias en los cuartos de bafio para su posterior
desplazamiento hasta la nueva posicion.

® Retirada de la instalacidn eléctrica actual para su sustitucion.

- Revestimientos y pavimentos

El exterior de la vivienda se modificard al realizar el tratamiento SATE anteriormente citado,
por lo que se aplicara el acabado perteneciente al mismo.

Respecto a los revestimientos horizontales de la vivienda, se sustituird por un pavimento
laminado de imitacidn madera con color claro en toda la vivienda, incluida la cocina, que
tendrd un tratamiento hidrofugo. En los bafos y aseo se implantard un solado de gres
porcelanico.

En lo referente a los paramentos verticales se implantaran unos acabados de pintura y otros
de alicatados en zonas humedas.

En la planta baja se aplicara pintura plastica en el recibidor, saldn — estar, en el despacho y
en el exterior del aseo. Por otra parte, se utilizard azulejos de color claro para el interior del
aseo y la zona de la cocina.

PROYECTO FINAL DE GRADO 72 ALEJANDRO DE VAL MORA



\J UNIVERSITAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME' i medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econédmico.

Figura 68: Modelado 3D planta baja. Fuente: programa homestyler

Figura 69: Modelado 3D cocina. Fuente: programa homestyler
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A continuacién, se muestra un croquis donde se puede observar la distribucién de los
acabados.
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Figura 70: Croquis revestimientos planta baja. Fuente propia

En la primera planta se distribuyen los revestimientos de la misma forma que en la planta
baja. Pintura pldstica para los revestimientos verticales de los dormitorios y un alicatado con
las mismas caracteristicas que en el aseo de la planta baja para los bafios de esta planta.
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Figura 71: Croquis revestimientos primera planta. Fuente propia

En la segunda planta, que dispone de una sola estancia, se aplicara pintura plastica como
revestimiento vertical en toda la planta.
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Figura 72: Croquis revestimientos segunda planta. Fuente propia

- Cubierta

La cubierta a dos aguas no sufre modificaciones estructurales, pero si se realizard una limpieza
de la cubierta para extraer la vegetacion que se ha acumulado debido al paso del tiempoy a la
mala conservacién, también se tiene en cuenta la posible sustitucion de alguna teja en caso de
rotura.

En la cubierta no transitable se retirard la claraboya para ampliar la superficie de la cubierta y se
sustituird la capa impermeabilizante. Aprovechando la sustitucién de la impermeabilizacion se
colocard un aislante térmico adecuado.

- Sistema estructural

Al derribar parte del muro de carga de la planta baja para realizar la apertura que una las
viviendas, serd necesario poner una viga de perfil IPE 200 anteriormente predimensionada.

Para tapar los huecos del patinejo se amplian los forjados de la primera y segunda planta, asi
mismo se retirard la claraboya ampliando la cubierta.

En las fachadas traseras con acceso al patio interior se realizaran aperturas de huecos. Para ello
se llevaran a cabo las siguientes acciones:

e Replanteo del hueco.

e Apertura de regatas.

e Apertura del hueco.

e Mortero de nivelacién para apoyar el perfil.
e Sanear el muro y colocar la carpinteria.

Compartimentacion
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Para la nueva ubicacidn de los bafios y aseo se ha levantado una serie de tabiques, ubicandose
el aseo y el bafio 1 en el hueco de la antigua escalera de la vivienda 46, y el bafio 2 en el interior
del dormitorio principal.

Las instalaciones necesarias de la vivienda se realizaran por el interior de la estructura y de este
modo se evita hacer rozas en las particiones.

En cuanto a la escalera de la vivienda n2 44 se sustituird por una escalera cerrada de obra con el
acabado de madera con barandilla de cristal, se tratara de una escalera de dos tramos
manteniendo la forma y el hueco que posee en la actualidad.

- Carpinterias

Carpinteria exterior: la puerta de acceso serd de PVC, del mismo tono y material que las ventanas
de la fachada principal de la vivienda, al igual que el ventanal de la cocina, la puerta correderay
ventanas de acceso al patio interior.

Carpinteria interior: serd sustituida por puertas abatibles de madera en toda la vivienda.
- Instalaciones

INSTALACION DE SALUBRIDAD: la red de saneamiento se ejecutara de nuevo mediante tuberias
y piezas de PVC, adaptandola asi al cddigo técnico.

INSTALACION DE FONTANERIA: este caso es el que mayor cambio sufre, debido a que en la
vivienda se van a instalar dos cuartos de bafios nuevos en la primera planta, ambos con ducha,
lavabo y wc. En la planta baja se instalard un aseo que constard de lavabo y wc.

INSTALACION DE ILUMINACION: Debido al gran mal estado de la red eléctrica y a la unificacién
de las viviendas sera necesario renovar toda la instalacién de iluminacién, incorporando puntos
de luz y de corriente acorde con el cédigo técnico.

INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES: se implantaran instalaciones de telecomunicaciones
incorporando en todas las habitaciones puntos de conexidon tanto de telefonia como de
television.

INSTALACION DE ENERGIA RENOVABLE: se instalara un sistema de captacién de energia solar

mediante placas solares, éstas se ubicaran en la cubierta no transitable debido a que es la que
esta situada al sur.
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6. ANALISIS ECONOMICO

La rehabilitacién energética conlleva una serie de ahorros en cuanto a un menor consumo de
energia y unas menores emisiones de carbono. Sin embargo, estos ahorros no son muy elevados
si analizamos cual seria el retorno de la inversiéon, ya que habitualmente estas intervenciones
requieren presupuestos elevados. El método que habitualmente se emplea para realizar este
analisis es el método del coste dptimo, basado en el calculo del Valor Actual Neto (VAN),
incorporando en el andlisis costes de inversidon, de mantenimiento y de sustitucién y ahorros
derivados del ahorro en las facturas energéticas. Este método, no obstante, no tiene en cuenta
que hay otro factor a favor de realizar la intervencion, lo cual es un argumento para promover
las rehabilitaciones, pese a los valores poco optimistas que suelen aparecer de retorno de
inversidn. Se analiza este método en el apartado 6.1. Sin embargo, hay que tener en cuenta que
la rehabilitaciéon va a dar como resultado un aumento del valor patrimonial del inmueble, al

actualizarse y mejorarse el edificio.

Para poder conocer el incremento del valor que produce la rehabilitacién se realiza en el
apartado 6.2, una valoracion de la vivienda en su estado actual y otra valoracion de la misma en
su estado rehabilitado, utilizando el método de comparacién para ambos casos. Este método se
basa en obtener el valor medio de viviendas de caracteristicas homogéneas que se ofertan en el
mercado inmobiliario, sometiendo para ello a las muestras a lo que se denomina
“homogeneizacién”. Como obviamente las viviendas en mercado pueden ser parecidas, pero no
exactamente iguales, se trata de utilizar coeficientes de apreciacion y depreciacion, teniendo en
cuenta variables que influyen en su valor, como son su superficie, antigliedad, localizacidn,
calidades, etc. La seleccidn de variables se realizara a partir del propio estudio de mercado que
se realice para obtener muestras comparables, ya que dard una idea aproximada de las
motivaciones de compra en la zona.
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Proyecto: Rehabilitacién de una vivienda de 1900

Capitulo Importe
Capitulo 1 Actuaciones previas 578,96
Capitulo 1.1 Retirada de Sanitarios 272,30
Capitulo 1.2 Instalaciones 306,66
Capitulo 2 Derribo 4.789,71
Capitulo 3 Construccidn 41.534,79
Capitulo 3.1 Tratamientos 1.974,10
Capitulo 3.2 Estructura 4.968,59
Capitulo 3.3 Compartimentacidn 1.449,63
Capitulo 3.4 Instalaciones 5.753,42
Capitulo 3.5 Carpinteria 6.004,12
Capitulo 3.6 Cubierta 689,66
Capitulo 3.7 Acabados 12.635,04
Capitulo 3.8 Equipamiento 8.060,23
Capitulo 4 Medios auxiliares 28,09
Capitulo 5 Seguridad y salud 657,06
Capitulo 5.1 EPI's 205,45
Capitulo 5.2 Protecciones colectivas 104,77
Capitulo 5.3 Seflalizacién 8,50
Capitulo 5.4 Electricidad 338,34
Capitulo 6 Control de calidad 260,69
Capitulo 7 Gestidén de residuos 646,17
Presupuesto de ejecucidén material 48.495,47

Asciende el presupuesto de ejecucidén material a la expresada cantidad de CUARENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS.

6.2 Analisis del retorno de la inversion al aplicar medidas de rehabilitacion
energética

Para conocer el retorno de la inversidn, se aplica el método del coste dptimo. A nivel normativo,
el analisis econdmico de las medidas de mejora de la eficiencia energética se ha desarrollado a
nivel europeo, a través del Reglamento Delegado 244/2012 de la Comisién, de 16 de enero de
2012, que desarrolla una metodologia que permite comparar y calcular la mejor rentabilidad de
los requisitos minimos de eficiencia energética de los edificios y de los elementos que lo
componen y cuya base de calculo es el VAN.

Para el célculo de costes desde el punto de vista del RD244/2012, se dan dos opciones:

Financiero: Solo contempla costes privados, es decir, la suma de la inversidn inicial, los
costes anuales de funcionamiento, costes de eliminacién, de mantenimiento y de
sustitucion. En este caso debe considerarse los impuestos aplicables a cualquier tipo de
coste.

Macroecondmico: Contempla los costes privados y también los sociales o publicos.
Como costes privados se consideran los mismos que en el analisis financiero, es decir,
desde el punto de vista del inversor privado. Como costes sociales, se analizan los costes
derivados de las emisiones de GEl, representados por las emisiones de CO; relacionados
con el consumo energético de un edificio. El Reglamento da unos valores del CO,
estimativos de referencia, a partir del mercado de emisiones ETS (Emissions Trade
Scheme), Unico mercado existente donde se pueda aplicar un valor al CO..
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El Reglamento Delegado 244/2012 indica que se debe calcular lo que denomina Coste
Global. La definicién de este concepto es la suma del valor actual de los costes de inversidn
inicial, de los costes de funcionamiento y de los costes de sustitucion (con referencia al afo
inicial), asi como en su caso, de los costes de eliminacién. Para el célculo a nivel
macroecondmico, se afiadira el coste de las emisiones de gases de efecto invernadero.

La férmula de célculo en el RD 244/2012, es la siguiente expresién. Se muestra la férmula
cuando se contempla el punto de vista macroecondmico al incluir también el coste social
representado por el cote del carbono:

Cowy = G + D 1) (Cag (DRaD + Cei(D) = Vy2 ()]
J =1

Ecuacidn 2 Calculo del Coste Global
donde:
T, Periodo de célculo.
Cy (1), Costes global (referido al afio inicial to) a lo largo del periodo de calculo.
Ci, Costes de la inversion iniciales de la medida o conjunto de medidas j.
Csi(j), Coste anual durante el afio i de la medida o conjunto de medidas j.
Cci(j), es el coste del carbono de la medida o conjunto de medidas j durante un afo i.

Vi<(j), Es el valor residual de la medida o conjunto de medidas j al final del periodo de
calculo (actualizado al afio inicial 1),

Ra(p), Es el factor de actualizacion aplicable al afio i, basado en la tasa de actualizacionr, y
es el numero por el que se multiplica el flujo de tesoreria registrado en un momento dado
para obtener su valor equivalente en el momento inicial; este factor se deriva de la tasa de
actualizacién. Se calcula con la formula siguiente:

1 14

Ecuacion 3 Calculo del Factor de Actualizacidn
donde:
p, es el nUmero de afios desde el afio inicial
r, es la tasa de actualizacion real que tomamos como referencia

Al ser una suma de costes es necesario calcular los diferentes tipos y tener en cuenta la tasa de
actualizacidn a aplicar. Estos conceptos se analizan a continuacién, en la tabla x:
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Componente
del coste

Definicion (en cursiva definicion del RD244/12)

Valor
adoptado

Coste de la
inversion
inicial C;

Todos aquellos que se realicen hasta el momento en que el edificio o el
elemento del edificio se entregue, listo para su uso, al cliente; estos
costes incluyen los derivados del disefio, la compra de los elementos, la
conexion con los suministradores y los procesos de instalacion y puesta
en servicio.

Se puede calcular estimando el Presupuesto de Ejecucién por Contrata
de cada una de las medidas de mejora.

48.495,47 €

Coste anual
Ca,i(j)

Coste del mantenimiento: Costes anuales derivados de las medidas de
conservacion y restauracion del nivel de calidad deseado para un edificio
o para uno de sus elementos; esto incluye los costes anuales de las
actividades de inspeccidn, limpieza, ajuste y reparacién, asi como los de
los productos consumibles. Ejemplo: gastos de aspectos como las
revisiones preceptivas de las calderas de gas, cada 5 afios, en el caso de
haberlas, mantenimiento de carpinterias de madera, limpiezas de
bajantes, etc.

Coste energia: Es la suma de los costes de funcionamiento y de los costes
periddicos o de explotacién pagados en un determinado afio. Gastos por
las facturas energéticas. Habria que conocer el tipo de energia empleado
para servicio del edificio (electricidad, gas natural, biomasa, etc.) y el
precio del mismo. En realidad, los ahorros alcanzados o aquellas
cantidades que se dejan de pagar.

Coste de sustitucion: Seria la inversion destinada a sustituir durante el
periodo de cdlculo un elemento de edificio de acuerdo con el ciclo de
vida util estimada. Por ejemplo, el cambio de una caldera, con una vida
util de unos 15 afos.

60 €

571,17 Kw

-1839,92 €

Coste de las
emisiones de
gases efecto
invernadero

Cci(j)

Aplicables en la perspectiva macroecondmica. Se define como el valor
monetario de los dafios medioambientales causados por las emisiones
de CO2 derivadas del consumo de energia de los edificios. El Reglamento
indica que, a falta de otras fuentes de informacién se podria adoptar el
precio del CO2 tomado del mercado de emisiones ETS (Emissions Trade
Scheme), de acuerdo al RD244/2012, se cifra en: 20€/tonelada hasta
2025, 30 €/tonelada hasta 2030 y 50€/tonelada desde 2030. Esto supone
un ahorro al bajar las emisiones al rehabilitar.

2025: 20,54
2030: 30,81

>2030: 51,35
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Tabla 18: Analisis del retorno de la inversidn. Fuente propia

ANALISIS DEL RETORNO DE LA INVERSION

Coste anual (Ca) Analisis de sensibilidad
Coste suma costes privades Achualizade ! A:; a!i,:c:io VANS% | Acumulador 3%
. |inversign Coste de Coste Coste Coste CO2
ANC [(Ci) sustitscion mantenimiento  |energia (Ce)
0| 4848547 571,17 20,54 -47003,78 -47883,22| 4788322 -47883,22
i 20,54 521,71 606,22 580,42 -472593,73
2| 20,54 591,71 600,53 567 61 -46726,12|
3 20,54 501,71 504,85 £46,57| -46179 55|
4 20,54 521,71 580, 16| 526,24/ -45653, 21
5 -60,00] 20,54 531,71 526,44/ 457 57| -45195,65
& 30,81 601,98 507,20 506,58 -44685 08|
7 30,81 601,98 502,22 488,27| -44200,82
8 30,81 601,98 586,73 470,67] -43730,15
2| 30,81 601,08 581,22 453,75 -43276,359|
10 -60,00 30,81 541, 521,45 206,25 -42875 44|
11 51,25 622, 600,23 485,73 -42423,72
12 51, 25| 622 603,80 440,17] -41983 54|
i3 51, 25| 622 508,24 425,22/ -41558 32|
14 51,25 622, 502,92 410,84 -41147 48
15 -1839.82 -60,00] 51,25) -1277 .40 -1048,24 -G57.24 -41805,43
16 51, 25| 582,25 383,72 -41421 71
17| 51,25 576,22 370,24 -41050,77
18 51,25) 571,79 358.64] -40692,13
12 51, 25| 566,63 346,82/ -40345 31|
20 -G0.,00| 51,35 512,36 308.08| -40037,23
21 51,25 556,48 324,53 -38712,70
2 51,25 551,48 314,03 -39398,67
23 51,35 546,53 303,82 -33054,75
24 51,25 541,63 20421 -38800,54
25 -60,00) 51,25 480,22 262,38 -38538,18
28 51,35 531.47] 275,59 -38262,29
a7 51,25 27.21 267,25 -37995,04
28 51,25 522,50 268,05 -37736,10
el 51,35 517,83 250,24 -37485,13
VAN 34045 -33135 -37485
0,00
1234567 8 9101112131415161718192021222324252627282930
-10000,00
-20000,00
-30000,00
-40000,00
-50000,00
-60000,00
Seriesl

Figura 73: Grafica de resultados del retorno de la inversidn. Fuente propia
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Tras realizar este analisis se observa que no se recupera la inversién en los 30 afos. En el mejor
de los casos, con un 1% de tasa de actualizacién, el VAN da -33.135 €. Sin embargo, se puede
utilizar la vivienda, que actualmente esta deshabitada y no reldne condiciones de habitabilidad
y ademas aumenta su valor patrimonial en 89.547,97 €.

6.3 Analisis del aumento del valor patrimonial del inmueble

Como se ha comentado, el analisis econdmico consiste en la comparacidon de inmuebles con
caracteristicas similares. Para realizar un correcto estudio de mercado en necesario seguir los

siguientes pasos:

1.
2.

W

Analizar el inmueble que queramos valorar

Buscar inmuebles con caracteristicas similares (seleccion de muestras): Estudio de
Mercado

Seleccidn de informacion

Eliminacién de muestras que no coincidan con el inmueble a estudiar
Homogeneizacidn: procedimiento por el que se analizan las caracteristicas del inmueble
tasado en relacién con otros comparables, para deducir su valor, por comparacion de
sus similitudes y diferencias. Se consigue asignando un coeficiente ponderador a cada
caracteristica de cada comparable.

6.3.1 Analisis del valor de la vivienda antes de la intervencion

Lo primero es realizar una busqueda de comparables con caracteristicas similares a nuestro
inmueble. Se ha observado que las variables que pueden influir en el valor son diversas, tal y
como muestran las columnas de la Tabla 19 de comparables:

Tabla 19. Procedimiento de homogeneizacidon de la vivienda sin rehabilitar

PRECIO HABITACION/ .
PRECIO UNITARIO SUPERFICIE | PLANTAS BANOS CALIDAD | SITUACION
MUESTR
A - - 99 2 3/1 Mala Secundaria
OBJETO

PROYECTO FINAL DE GRADO 82 ALEJANDRO DE VAL MORA




8] UNIVERSITAT

Rehabilitacién y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre

JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.
PRECIO HABITACION/ .
PRECIO UNITARIO SUPERFICIE | PLANTAS BANOS CALIDAD | SITUACION
M1 | 105.000,00 € 648,15 € 162 2 2/1 Mala Principal
M2 115.000,00 € 858,21 € 134 3 4/2 Buena Secundaria
M3 89.000,00 € 741,67 € 120 2 5/1 Buena Secundaria
M4 | 179.000,00€ | 1.118,75€ 160 2 3/2 Muy Principal
Buena
M5 92.000,00 € 730,16 € 126 3 5/1 Mala Secundaria
M6 50.400,00 € 485,00 € 104 2 2/1 Mala Secundaria
M7 | 184.000,00 € | 1.752,38 € 105 3 4/2 Muy Plaza
Buena
M8 85.000,00 € 607,14 € 140 2 5/2 Buena Secundaria
M9 154.000,00€ | 1.587,63 € 97 3 3/3 Buena Secundaria
M10 70.000,00 311,11 225 2 5/1 Mala Secundaria

De los testigos elegidos descartaremos aquellos que disten mucho de nuestras caracteristicas,
como podria ser un precio elevado, una gran diferencia de superficie, un estado muy diferente
o una gran diferencia en el afio de construccién, ya que sus valores no son representativos del
inmueble que se pretende valorar, de acuerdo a las condiciones del mercado.

Para este caso, de los 10 comparables detectados, se descartara los numero 4, 7 y 9, por
presentar un valor muy elevado respecto a la media de muestras y, el testigo 10, por tener una
superficie muy diferente. Al mirar los valores unitarios se observa una gran dispersién de
valores, de 311 a 1.752 €/m?, lo cual indica que no existe una representatividad real. Eliminar
los valores por debajo de 400 y por encima de 1.000 €/m? es el primer paso para obtener
muestras mas homogéneas. Se pasa del rango [311, 1.752] al rango [485, 858].

La tabla x, presenta la seleccién de comparables, sefialando los descartados.

Tabla 20. Valores del estudio de mercado vivienda original

PRECIO SUPERFICIE | PLANTAS HABITeCION/ CALIDAD | SITUACION
BANOS

M1 | 105.000,00 € 162 2 2/1 Mala Principal

M2 115.000,00 € 134 3 4/2 Buena Secundaria

M3 89.000,00 € 120 2 5/1 Buena Secundaria

M4 | 179.000,00 € 160 2 3/2 Muy Principal
Buena

M5 92.000,00 € 126 3 5/1 Mala Secundaria

M6 50.400,00 € 104 2 2/1 Mala Secundaria

M7 | 184.000,00 € 105 3 4/2 Muy Plaza
Buena

M8 85.000,00 € 140 2 5/2 Buena Secundaria

M9 | 154.000,00 € 97 3 3/3 Buena Secundaria

M10 | 70.000,00 € 225 2 5/1 Mala Secundaria

Teniendo una muestra mas homogénea, se aplica los coeficientes que ponderan las diferencias
en cuanto a diferentes variables de las muestras, respecto el edificio a valorar. Por lo tanto, con
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las muestras que nos quedamos realizaremos la homogenizacién como se observara en la tabla
siguiente x, aplicando a cada criterio un valor apropiado.

Tabla 21. Coeficientes de homogeneizacion

CRITERIOS DE HOMOGENIZACION
MUESTRAS | SUPERFICIE PLANTAS HAI:;QS;)N/ CALIDAD SITUACION
M1 1,05 1,00 0,98 1,00 0,98
M2 1,02 0,97 0,97 0,97 1,00
M3 1,02 1,00 1,05 0,97 1,00
M5 1,02 0,98 1,05 1,00 1,00
M6 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
M8 1,02 1,00 1,.02 0,98 1,00

Tras realizar la homogenizacion se obtiene los siguientes resultados:

Tabla22. De valores homogeneizados.

PRECIO PRECIO UNITARIO

MUESTRA PRECIO HOMOGENEIZADO HOMOGENEIZADO
M1 105.000,00 € 105.884,10 € 653,61 €
M2 115.000,00 € 107.056,54 € 798,93 €
M3 89.000,00 € 87.001,95 € 725,02 €
M5 92.000,00 € 94.668,00 € 766,67 €
M6 50.440,00 € 50.440,00 € 485,00 €
M8 85.000,00 € 86.665,32 € 619,04 €

Se pasa del rango [485, 858] al rango [485,798], aproximandose mas los valores, y reduciéndose
por tanto la desviacidn. EL valor medio de los comparables permite obtener el valor unitario de
nuestro inmueble, al cual se le multiplica la superficie construida de este y obtenemos el valor
segln el estudio de mercado del inmueble.

VALOR HOMOGENEIZADO (€/m2) SUPERFICIE (m2) VALOR TOTAL ESTIMADO (€)

688,04 € 99 68.116,34 €
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6.3.2 Anadlisis valor de la vivienda después de la intervencién

Se realiza el mismo procedimiento que se ha realizado anteriormente obteniendo las siguientes
tablas de valores:

En primer lugar, los nuevos valores de nuestra vivienda:

PRECIO HABITACION/ .
PRECIO UNITARIO SUPERFICIE | PLANTAS BANOS CALIDAD | SITUACION

MUESTRA ) Muy .
OBJETO - - 124,56 m 2 4/3 buena Secundaria

En segundo lugar, buscar nuevos testigos con caracteristicas similares a la vivienda rehabilitada,
esta vez se descartard aquellos testigos que disten mucho a nivel de superficie, ya que es la
caracteristica mas objetiva (muestras 1, 4, 5, 10 y 11, y aquellos cuyo valor global de mercado
dista mucho del resto (muestras 4 y 5):

Tabla 23. Valores del estudio de mercado vivienda rehabilitada

PRECIO SUPERFICIE | PLANTAS HAI:;QS? N/ CALIDAD | SITUACION

M1 270.000,00 € 182 2 5/1 Buena Principal

M2 154.000,00 € 97 3 3/3 Buena Secundaria

M3 100.000,00 € 140 2 4/2 Buena Secundaria

M4 69.000,00 € 155 3 4/2 Buena Secundaria

M5 50.440,00 € 104 2 2/1 Mala Secundaria

M6 | 115.000,00 € 98 2 3/2 Buena Principal

M7 | 179.000,00 € 160 2 3/2 Muy Principal
Buena

M8 | 184.000,00 € 105 3 4/2 Muy Plaza
Buena

M9 154.000,00 € 97 3 3/3 Buena Secundaria

M10 | 250.000,00 € 420 4 6/2 Muy Plaza
Buena

M11 | 70.000,00 € 225 2 5/1 Mala Secundaria

Realizamos la homogeneizacidon pertinente segln criterios propios, y obtenemos los siguientes

valores:

PROYECTO FINAL DE GRADO

85

ALEJANDRO DE VAL MORA




8] UNIVERSITAT

Rehabilitacién y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre

JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.
Tabla 24. Coeficientes de homogeneizacion
CRITERIOS DE HOMOGENIZACION
MUESTRAS SUPERFICIE PLANTAS HABBIIQ(C)I? N/ CALIDAD SITUACION Kh
M2 0,95 0,98 0,98 1,02 1,00 0,93
M3 1,05 1,00 1,02 1,02 1,00 1,11
M6 0,96 1,00 1,02 1,02 0,98 0,97
M7 0,95 1 1 1,00 0,98 1,03
\E] 0,95 0,98 1,02 1,00 0,95 0,93
M9 1,05 0,98 0,95 1,02 1 0,90

Finalmente, con los valores obtenidos, sacamos el precio total de la vivienda homogeneizado
gue obtenemos de la media de los diferentes precios de los testigos analizados.

Tabla de valores homogeneizados.

PRECIO PRECIO UNITARIO
MUESTRA PRECIO HOMOGENEIZADO HOMOGENEIZADO
M2 154.000,00 € 143.316,65 € 1.477,49 €
M3 100.000,00 € 111394,50 € 795,68 €
M6 115.000,00 € 11390,43 € 1.136,64 €
M7 179.000,00 € 184191,00 1.151,19€
M8 184.000,00 € 167740,88 1.597,53 €
M9 154.000,00 € 138929,41 1.432,26 €

Se pasa del rango [714, 1.752] al rango [783, 1.597], aproximandose mas los valores, y
reduciéndose por tanto la desviacion.

El valor del inmueble se obtiene como:

VALOR HOMOGENEIZADO (€/m2)

SUPERFICIE (m2)

VALOR TOTAL ESTIMADO (€)

1.265,13 €

124,56 m?

157.664,31 €
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6.4 Analisis de viabilidad del proyecto

Como conclusiéon y como se puede observar por los estudios realizados, se obtiene un valor
después de lareforma de 157.664,31 € frente a los 68.116,34 € que se habia obtenido del analisis
de la vivienda de su intervencién.

Se obtiene una revalorizacion de 89.547,97 €, que para llegar a esta cifra ha sido necesario una
inversién de 48.495,47 €, por lo que se obtiene un beneficio final de 41.052,5 €. Estas cifras se
han obtenido al realizar acciones para que la vivienda cumpla con la normativa vigente en
referencia a habitabilidad y confort, ademas de modificaciones estéticas y de distribucién, por
lo que el presupuesto se puede ver modificado dependiendo de las calidades y marcas de
materiales que el propietario considere adecuadas.

Para finalizar, comparando los valores, se llega a la conclusién que a nivel econédmico se obtiene
beneficio, por lo que es viable la intervencién en la vivienda para poner en venta o alquiler.
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7. CONCLUSIONES

7.1 Conclusiones del proyecto

Del presente proyecto se puede resumir las siguientes conclusiones:

La rehabilitacidon integral de edificios, es una oportunidad de reaprovechar edificacidon existente
en la ciudad consolidada. Para ello se debe actualizar la edificacidon, tomando como referencia
estandares de calidad actuales y que se requieren en la normativa de edificacion vigente. La
revision de los documentos del CTE, permite conocer qué objetivos de cumplimiento se debe
buscar al rehabilitar la edificacion.

En el caso de estudio, se ha dado uso a dos viviendas abandonadas, que por si solas presentaban
escasa posibilidades, basicamente por su distribucidn y poca superficie.

Se ha realizado un diagndstico del estado actual mediante la realizacién del Informe de
Evaluacion del Edificio. Se trata de una herramienta de gran utilidad para edificacién antigua, ya
gue reune aspectos relacionados con el estado de conservacion, comportamiento energético y
accesibilidad del edificio, permitiendo obtener de forma estandarizada los principales
problemas a resolver mediante la rehabilitacion.

Debido a la realizacién de un analisis de la envolvente térmica e instalaciones de climatizacion y
acs, con el fin de buscar una solucidn adecuada de rehabilitacion energética, se ha obtenido un
edificio de buenas prestaciones térmicas, como se ha podido comprobar al obtener la etiqueta
energética por simulacién, antes y después de la intervencion.

Se ha propuesto una nueva distribucidn que tenga en cuenta condiciones de habitabilidad,
accesibilidad y disefio y que proporcione una vivienda que se ajuste a condiciones de confort
actuales.

También se ha hecho un andlisis del coste econdmico de la intervencion.

Se ha podido constatar que el ahorro energético derivado de la rehabilitacion energética es
insuficiente para compensar la inversion necesaria. No obstante, por otro lado, se ha
comprobado el aumento del valor de los inmuebles, consecuencia de la intervencién, aplicando
un método de valoracidon para conocer su posible valor de mercado. El incremento de este valor
demuestra la conveniencia de la intervencidn.

7.2 Conclusiones personales

En primer lugar, y satisfaciendo el punto principal de este proyecto final de grado, cabe
mencionar que me ha parecido muy interesante trabajar con unas viviendas que estdn en muy
mal estado, sin cumplimiento de las normativas vigentes, y sin las condiciones basicas para que
sean habitables, con el fin de obtener una vivienda que reuna las condiciones necesarias de
habitabilidad.

En segundo lugar, este proyecto me ha permitido experimentar la dificultad que entraia el
realizar un estudio de una vivienda sin poder acceder al interior de esta, faltando informacion
constructiva y grafica, obteniendo la informacidn necesaria a través de diferentes organismos.

PROYECTO FINAL DE GRADO 88 ALEJANDRO DE VAL MORA



\J UNIVERSITAT Rehabilitacién y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

Por otra parte, me ha resultado enriquecedor el poder poner en practica todas las materias
dadas durante el grado, para asi obtener el final deseado.

También mencionar, que se ha realizado un estudio basico, dando prioridad a tocar el maximo
posible de puntos, sin profundizar en un drea concreta debido a que resultaria muy extenso en
trabajo y tiempo.

A los propietarios, aunque no les sale rentable a nivel de inversidn, si que obtienen una gran
revalorizacidon y se pasa de tener dos viviendas abandonadas e inhabilitadas a una vivienda
adaptada a la normativa actual. Obteniendo asi una vivienda la cual se puede utilizar ya que
reune las condiciones de habitabilidad y confort, dando la opcién de ponerla en venta o alquiler.

Gracias al estudio de las viviendas, he conocido la falta de condiciones de habitabilidad y la
forma de aprovechamiento del espacio, en las construcciones de principios del S. XX

Por dltimo y no menos importante, agradecer al profesorado y especialmente a mi tutora Maria
José Rua Aguilar por la gran ayuda recibida a la hora de realizar este proyecto, también a mis
compafieras, amigos y familiares por el apoyo personal que me han proporcionado.
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disefio y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre, del Consell

e Rud Aguilar, Maria José; Braulio Gonzalo, Marta y Barragan Cervera, Angel “
Rehabilitacidn energética en edificacidon”. Editado por Universitat Jaume I, col'leccid
Sapientia.

e Publicacién docente ED0925 — Instal'lacions Electrotecniques

e Publicacion docente ED0924 — Installacions de Fluids

e www.construnario.com (02-06-2020)

e www.homestyler.com (30-06-2020)
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9. ANEJOS
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9.1 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
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Al tratarse las viviendas de principios de S.XX y no haber sufrido ninguna modelacién es de intuir
que las viviendas no cumpliran algunas de las normativas actuales. En este apartado se va a
comprobar el estado de las viviendas respecto a las normativas actuales.

Para ello se comprobaran los siguientes documentos:
1-A. Cumplimiento de DB-SI:

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio. Las secciones de este DB se
corresponden con las exigencias bdsicas Sl 1 a Sl 6. La correcta aplicacién de cada Seccidén supone
el cumplimiento de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del
DB supone que se satisface el requisito basico "Seguridad en caso de incendio".

Tanto el objetivo del requisito basico como las exigencias bdsicas se establecen en el articulo 11
de la Parte 1 de este CTE y son los siguientes:

Articulo 11. Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio (S1)

1 El objetiva del requisito basico "Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites acepta-
bles el nesgo de que los uswarios de un edificio sufran dafos derivados de un incendio de origen ac-
cidental, como consecuencia de |as caracteristicas de su proyecto, consfruccidn, uso y mantenimien-
fo.

2 Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendran y utilizaran de
forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apara-
dos siguientes.

3 El Documento Basico DB-S| especifica parametros objetivos vy procedimientos cuyo cumplimiento
asegura la satisfaccidn de las exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad
propics del requisito basico de seguridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios,
establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el “Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales™, en los cuales las exigencias basicas

se cumplen mediante dicha aplicacidn. M

11.1 Exigencia basica 511 - Propagacién interior
Se limitara el niesgo de propagacion del incendio por el interior del edificio.

11.2 Exigencia basica S| 2 - Propagacién exterior
Sea limitard el resgo de propagacion del incendio por el extenor, tanto en el edificio considerado como a
otros edificios.

11.3 Exigencia basica S| 3 — Evacuacidn de ocupantes
El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan abando-
narlo o alcanzar un lugar seguro dentro del misme en condiciones de seguridad.

11.4 Exigencia bésica Sl 4 - Instalaciones de proteccidn contra incendios
El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccion, el control
y la extincion del incendio, asl como la transmision de la alarma a los ocupantes.

11.5 Exigencia basica 515 - Intervencion de bomberas
Se facilitara la intervencidn de los equipes de rescate y de extincidn de incendios.

11.6 Exigencia basica Sl 6 — Resistencia al fuego de |la estructura
La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para que puedan
cumplirse las anteriores exigencias basicas.

Figura 73: Disposiciones generales. Fuente DB-SI

Exigencias bdsicas Sl 1: Propagacidn interior

PROYECTO FINAL DE GRADO 93 ALEJANDRO DE VAL MORA



\J UNIVERS]TAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

Segun el Documento Basico de seguridad en caso de incendio, para viviendas residenciales los
sectores de incendio se compartimentaran segun las condiciones de la tabla 1.1, las cuales son:

e La superficie construida de todo sector de incendio no debe exceder de 2500 m?
e Los elementos que separan viviendas entre si deben ser al menos El 60.

En este caso, las dos viviendas a estudio no pasan los 100 m? respectivamente, por lo que
consideramos cada vivienda como sector de incendio.

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio!™ @

Elemento Resistencia al fuego
Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con alfura de eva-
rasante cUacion:
hz15m 15<h=z28m h=28m

Paredes y techos™ gue separan al
sector comsiderade del resto del
edificio, siendo su uzo previsto:™

Secfor de nesgo minimo en

edificia de cualquier uso imo se admite]) El 120 El 120 El 120
Residencial Vivienda, Residen-
cigl Publico, Docents, Adminiz- El 120 El 60 El 90 El 120
frafivo

. mer i
Comercial, Publica Concurmen El 12065 E180 El 120 EI 180
cia, Hospitalario
Aparcamisntol®! El 1207 El 120 El 120 El 120

Fuertas de paso entre sectores de  Elz t-C5 siendo tla mitad del tiempao de resizfencia al fuego requeridoe a la
incendio pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-
o2 a través de un vesfibulo de independencia y de dos puertas.

Figura 74: Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio. Fuente DB-SI

Exigencia bdsica Sl 2: Propagacion exterior

Los elementos verticales separadores de otro edifico deben ser al menos El 120.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior horizontal del incendio a través de la
fachada entre dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o
hacia una escalera protegida o pasillo protegido desde otras zonas, los puntos de sus fachadas
qgue no sean al menos El 60 deben estar separados la distancia d en proyeccion horizontal que
se indica a continuacién, como minimo, en funcion del angulo a formado por los planos
exteriores de dichas fachadas. Para valores intermedios del angulo a, la distancia d puede
obtenerse por interpolacién lineal.

Cuando se trate de edificios diferentes y colindantes, los puntos de la fachada del edificio

considerado que no sean al menos EI 60 cumplirdn el 50% de la distancia d has la bisectriz del

angulo formado por ambas fachadas.

Para este caso las viviendas de estudio deberan cumplir las siguientes distancias:
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Figura 1.6. Fachadas a 180°

Figura 1.1. Fachadas enfrentadas

Figura 75: Fachadas enfrentadas. Fuente DB-SI Figura 76: Fachadas a 1802. Fuente DB-SI

Exigencia bdsica Sl 3: Evacuacion de ocupantes

Para calcular la ocupacién deben tomarse los valores de densidad de ocupacidn que se indican
en la tabla siguiente en funcion de la superficie util de cada zona, salvo cuando sea previsible
una ocupacidon mayor o bien cuando sea exigible una ocupacién menor en aplicacion de alguna
disposicion legal de obligado cumplimiento, como puede ser en el caso de establecimientos
hoteleros, docentes, hospitales, etc. En aquellos recintos o zonas no incluidos en la tabla se
deben aplicar los valores correspondientes a los que sean mds asimilables.

A efectos de determinar la ocupacidn, se debe tener en cuenta el cardcter simultdaneo o
alternativo de las diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad y de uso
previsto para el mismo.

Tabla 2.1. Densidades de ocupacion'”

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
{m%‘persona]
Cualquiera Zonas de ocupacion ocasional y accesibles Unicamente a efectos de manteni- Ocupacion
miento: salas de maquinas, locales para material de limpieza, etc. nila
Aseos de planta 3
Residencial Plantas de vivienda 20
Vivienda
Residencial Zonas de alojamiento 20
Publico
Salones de uso multiple 1

Vestibulos generales y zonas generales de uso plblico en plantas de sdtano,

baja y entreplanta 2
Aparcamientd™  Vinculado a una actividad sujeta a horarios: comercial, espectaculos, oficina, etc. 15
En otros casos 40
Administrativo Plantas o zonas de oficinas 10
Vestibulos generales y zonas de uso plblico 2

Figura 77: Tabla 2.1 Densidad de ocupacién. Fuente DB-SI

Calculo de ocupacion:
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Debido a que una de las dos viviendas no se puede acceder, por lo que no se sabe los m? con
exactitud, se estimaran iguales a la vivienda principal.

67.51m2

——— = 3.34 ~ 4 personas
20m2/persona

Tabla 4.1 Dimengionado de log elementos de la evacuacion

Tipo de elemento Dimensionado
Puertas y pasos AP 12000 0,80 m®

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,80 m, mi
excader de 1,23 m.

Pasillos y rampas AZP 1200 2 1,00 mEE

Pasos entre filas de asientos fijos en  En filas con salida a pasillo dnicamente por uno de sus extremos, A & 30
salas para publico tales como cines, om cuando tengan 7 asientos y 2.5 om mas por cada asiento adicional,
teatros, auditorios, etc."® hasta un maximo admisible de 12 asientos.

En filas con salida a pasillo por sus dos extremos, A 2 30 cm en filas de 14
asientos como maximo y 1,25 cm mas por cada asiento adicional. Para 30
asientos o mas: A = 50 cm.™

Cada 25 filas, como maximo, se dispondra un paso entre filas cuya anchu-
ra sea 1,20 m, como minimo.

Escaleras no protegidas's!

para evacuacion descendente Az P/ 1609

para evacuacion ascendente A2 P (180-10h)y=
Eszealeras profegidas E<35+ 1680 As™
Pazilloz profegidos P<35+200A%

En zonas al aire libre:
Pasos, pasillos y rampas Az P eopt®

Escaleras AZ P 4000

Figura 78: Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacién. Fuente: DB-SI

Todas las puertas y pasos cumplen con la normativa, ademas de que la Unica puerta de
evacuacion de la vivienda es la puerta principal. La cual puede abatir hacia el interior ya que la
ocupacion es inferior a 200 personas.
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Exigencia bdsica Sl4: Instalaciones de proteccion contra incendios:

En este caso no es necesaria la colocacién de las instalaciones contra incendios, debido a que
no cumplen las condiciones para la colocacién de estas.

Exigencia bdsica Sl 5: Intervencion de los bomberos

No es necesario el cumplimiento de exigencias en este apartado, ya que los bomberos podrian
acceder a la vivienda con facilidad.

Exigencia bdsica Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracién del
incendio, el valor de célculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de
la resistencia de dicho elemento. En general, basta con hacer la comprobacion en el instante de
mayor temperatura que, con el modelo de curva normalizada tiempo-temperatura, se produce
al final de este.

En el caso de sectores de riesgo minimo y en aquellos sectores de incendio en los que, por su
tamafio y por la distribucién de la carga de fuego, no sea previsible la existencia de fuegos
totalmente desarrollados, la comprobacidn de la resistencia al fuego puede hacerse elemento a
elemento mediante el estudio por medio de fuegos localizados, segun se indica en el Eurocddigo
1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004) situando sucesivamente la carga de fuego en la posicidon previsible
mas desfavorable.

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio
(incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o0 3.2 que representa el tiempo en minutos de
resistencia ante la accién representada por la curva normalizada tiempo temperatura.

b) soporta dicha accién durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en
el anejo B.
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Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante
Plantas altura de evacuacion del
de sétano edificio
s15m =28m >28m

Uso del sector de incendio considerado!"

Vivienda unifamiliar 2 R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 1209 R 90 R120 R180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) RS0

Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 120#

i}

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa secfores de incendio es
funcion del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino
que estan contenidos en él, deben tener al menos |a resistencia al fuego suficiente R que se exija para el uso de dicho
sector

En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comin tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

R 180 si la aftura de evacuacion del edificio excede de 28 m.

R 180 cuando se trate de aparcamienios roboiizados.

Figura 79: Tabla 3.1 Resistencia al fuego de elementos estructurales. Fuente: DB-SI

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo es-

pecial integradas en los edificios!"

Riesgo especial bajo R 90
Riesgo especial medio R 120
Riesgo especial alto R 180

' No sera inferior al de la estructura pertante de la planta del edificic excepto cuando la zona se encuentre bajo una cu-
bierta no prevista para evacuacion y cuyo fallo no suponga riesgo para |a estabilidad de ofras plantas ni para la compar-
timentacion contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estrucfurales de un suelo de una zona de riesgo especial es fun-
cion del uso del espacio existente bajo dicho suslo

Figura 80: Tabla 3.2 Resistencia al fuego de elementos estructurales. Fuente: DB-SI

La estructura principal de las cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuacion
de los ocupantes y cuya altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, asi como los
elementos que Unicamente sustenten dichas cubiertas, podran ser R 30 cuando su fallo no
pueda ocasionar dafios graves a los edificios o establecimientos préximos, ni comprometer la
estabilidad de otras plantas inferiores o la compartimentacién de los sectores de incendio. A
tales efectos, puede entenderse como ligera aquella cubierta cuya carga permanente debida
Unicamente a su cerramiento no exceda de 1 kN/m?.

Los elementos estructurales de una escalera protegida o de un pasillo protegido que estén
contenidos en el recinto de éstos, seran como minimo R 30. Cuando se trate de escaleras

especialmente protegidas no se exige resistencia al fuego a los elementos estructurales.
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1-B. Cumplimiento del DB-SUA

Segun el Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad en su Articulo 12:

El objetivo del requisito basico "Seguridad de utilizacién y accesibilidad" consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los
edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccidon, uso vy
mantenimiento, asi como en facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y
segura de los mismos a las personas con discapacidad.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran, mantendrdn y utilizardn de
forma que se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes.

El Documento Basico DB-SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad especifica parametros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccidén de las exigencias basicas y
la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de
utilizacidn y accesibilidad.

12.1 Exigencias bdsica SUA 1: Seguridad frente al riesgo de caidas

Se limitara el riesgo de que los usuarios sufran caidas, para lo cual los suelos seran adecuados para
favorecer que las personas no resbalen, tropiecen o se dificulte la movilidad. Asimismo, se limitara
el riesgo de caidas en huecos, en cambios de nivel y en escaleras y rampas, facilitandose la limpieza
de los acristalamientos exteriores en condiciones de seguridad.

12.2. Exigencia bdsica SUA 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan sufrir impacto o atrapamiento con elementos fijos
o practicables del edificio.

12. 3. Exigencia bdsica SUA 3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Se limitara el riesgo de que los usuarios puedan quedar accidentalmente aprisionados en recintos.
12.4. Exigencia bdsica SUA 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

Se limitara el riesgo de dafios a las personas como consecuencia de una iluminacion inadecuada
en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores, incluso en caso de
emergencia o de fallo del alumbrado normal.

12.5. Exigencia bdsica SUA 5: Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupacion
Se limitard el riesgo causado por situaciones con alta ocupacién facilitando la circulacién de las

personas y la sectorizaciéon con elementos de proteccion y contencidn en prevision del riesgo de
aplastamiento.
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12.6. Exigencia bdsica SUA 6: Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Se limitard el riesgo de caidas que puedan derivar en ahogamiento en piscinas, depdsitos, pozos y
similares mediante elementos que restrinjan el acceso.

12.7. Exigencia bdsica SUA 7: Sequridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Se limitara el riesgo causado por vehiculos en movimiento atendiendo a los tipos de pavimentos y
la sefializacién y proteccion de las zonas de circulacidn rodada y de las personas.

12.8. Exigencia bdsica SUA 8: Sequridad frente al riesgo causado por la accidn del rayo

Se limitara el riesgo de electrocucién y de incendio causado por la accidon del rayo, mediante
instalaciones adecuadas de proteccidon contra el rayo.

12.9. Exigencia bdsica SUA 9: Accesibilidad

Se facilitard el acceso vy la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a
las personas con discapacidad.

Exigencia bdsica SUA 1: Sequridad frente al riesgo de caidas.

A. Resbaladicidad de los suelos.

Los suelos se clasifican en funcién de su valor de resistencia al deslizamiento Rq, de acuerdo con
la siguiente tabla.

Tabla 1.1 Clasificacion de los Buslos segun su resbaladicidad

Reslatancia al geslizamisnts Rs Class
Res 15 o

15 < Ra 535 : [

35« Ao =dS 2 -
Re> 45 3

Figura 81: Tabla 1.1 Clasificacidn de los suelos segtin resbaladicidad. Fuente: DB-SUA
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B. Discontinuidades del pavimento

Exceptos en zonas de uso restringido o exteriores y con el fin de limitar el riesgo de caidas como
consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo debe cumplir las condiciones siguientes:

e No tendrd juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm. Los elementos salientes del
nivel del pavimento, puntuales y de pequefa dimensidn (por ejemplo, los cerraderos de
puertas) no deben sobresalir del pavimento mas de 12 mm vy el saliente que exceda de
6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulacidn de las personas no debe formar
un angulo con el pavimento que exceda de 459,

e Los desniveles que no excedan de 5 cm se resolverdn con una pendiente que no exceda
del 25%;

e En zonas para circulacién de personas, el suelo no presentara perforaciones o huecos
por los que pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de didmetro.

Las barreras para delimitar zonas de circulacidn, tendran una altura de 80cm como minimo.
C. Desniveles

Con el fin de limitar el riesgo de caida, existirdn barreras de proteccién en los desniveles, huecos
y aberturas (tanto horizontales como verticales) balcones, ventanas, etc. con una diferencia de
cota mayor que 55 cm, excepto cuando la disposicidn constructiva haga muy improbable la caida
o cuan-do la barrera sea incompatible con el uso previsto.

En las zonas de uso publico se facilitara la percepcién de las diferencias de nivel que no excedan
de 55 cm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacion visual y tactil. La
diferenciacién comenzara a 25 cm del borde, como minimo.

Las barreras de proteccién tendran, como minimo, una altura de 0,90 m cuando la diferencia de
cota que protegen no exceda de 6 my de 1,10 m en el resto de los casos, excepto en el caso de
huecos de escaleras de anchura menor que 40 cm, en los que la barrera tendra una altura de
0,90 m, como minimo.

En cualquier zona las barreras de proteccion, incluidas las de escaleras y rampas, estaran
disefiadas de forma que:

a) No puedan ser facilmente escaladas por los nifios, para lo cual:

- En la altura comprendida entre 30 cm y 50 cm sobre el nivel del suelo o sobre la linea de
inclinacién de una escalera no existirdn puntos de apoyo, incluidos salientes sensiblemente
horizontales con mas de 5 cm de saliente.

- En la altura comprendida entre 50 cm y 80 cm sobre el nivel del suelo no existirdn salientes
que tengan una superficie sensiblemente horizontal con mas de 15 cm de fondo.

b) No tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10 cm de diametro,
exceptudndose las aberturas triangulares que forman la huella y la contrahuella de los peldafios
con el limite inferior de la barandilla, siempre que la distancia entre este limite y la linea de
inclinacion de la escalera no exceda de 5 cm.
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D. Escalerasy rampas
e Laanchura de cada tramo sera de 0,80 m, como minimo

e La contrahuella serd de 20 cm, como maximo, y la huella de 22 cm, como minimo. La
dimensidn de toda huella se medird, en cada peldafio, segun la direccién de la marcha.

e En escaleras de trazado curvo, la huella se medird en el eje de la escalera, cuando la
anchura de es-ta sea menor que 1 my a 50 cm del lado mas estrecho cuando sea mayor.
Ademas la huella medira 5 cm, como minimo, en el lado mas estrecho y 44 cm, como
maximo, en el lado mas ancho.

e Podran disponerse mesetas partidas con peldafios a 45 2 y escalones sin tabica. En este
ultimo caso la proyeccién de las huellas se superpondrd al menos 2,5 cm (véase figura ).

La medida de la huella no incluira la proyeccion vertical de la huella del peldafio superior.

e Dispondran de barandilla en sus lados abiertos.

|

|
225cm :
|
|

C<20cm

Figura 81: Escalones sin tabica. Fuente DB-SUA
E. Limpieza de los acristalamientos exteriores

No se cumple las exigencias por no tener acristalamientos que se encuentren a una altura de
mas de 6 m sobre la rasante exterior con vidrio transparente.

Exigencia bdsica SUA 2: Sequridad frente al riesqo de impacto o de atrapamiento.

A. Impacto.

La altura libre de paso en zonas de circulacion serd, como minimo, 2,10 m en zonas de uso
restringido y 2,20 m en el resto de las zonas. En los umbrales de las puertas la altura libre sera 2

m, como minimo.
Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén situados sobre zonas de
circulacion estaran a una altura de 2,20 m, como minimo.

En zonas de circulacidn, las paredes careceran de elementos salientes que no arranquen del

suelo, que vuelen mas de 15 cm en la zona de altura comprendida entre 15 cmy 2,20 m medida
a partir del suelo y que presenten riesgo de impacto.
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Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto (véase figura 82):

a) en puertas, el drea comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1,50 m y una
anchuraigual a la de la puerta mas 0,30 m a cada lado de esta.

b) en pafios fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 0,90 m.

L

090m

-

030m | L Losom

Figura 82: Area de riesgo de impacto. Fuente DB-SUA

Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y baferas estaran
constituidas por elementos laminados o templados que resistan sin rotura un impacto
de nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la norma UNE EN 12600:2003.

Exigencia bdsica SUA 3: Sequridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos.

La fuerza de apertura de las puertas de salida serd de 140N, como maximo, excepto en las
situadas en itinerarios accesibles, en las que se aplicara lo establecido en la definicidon de los
mismos en el anejo A Terminologia (como maximo 25N, en general, 65N cuando sean resistentes
al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra manual
batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y destinadas a ser
utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema de cierre automatico y puertas equipadas
con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos de salida de emergencia) se empleara
el método de ensayo especificado en la norma UNE-EN 12046-2:2000.

Exigencia bdsica SUA 4: Sequridad frente al riesqo de aprisionamiento en recintos

Esta exigencia es destinada a edificios y locales de elevada ocupacidn, por lo que, debido a
nuestra situacion no es de obligatorio cumplimiento.
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Exigencia bdsica SUA 5: Sequridad frente al riesqgo causado por situaciones de alta Ocupacion

Esta exigencia no se aplica en nuestro caso ya que se trata de espacios de alta ocupacion
previstos para mas de 3000 espectadores de pie.

Exigencia bdsica SUA 6: Sequridad frente al riesqgo de ahogamiento

Esta exigencia no se aplica en nuestro caso ya que es aplicable a piscinas de uso colectivo, salvo
a las destinadas exclusivamente a competicién o ensefanza.

Exigencia bdsica SUA 7: Sequridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta exigencia no es de aplicacién en nuestro caso, ya que es aplicable a zonas de uso
aparcamiento (excluyendo garajes de vivienda unifamiliar), asi como vias de circulacién de
vehiculos existentes en los edificios.

Exigencia bdsica SUA 8: Sequridad frente al riesqgo causado por la accion del rayo

Serd necesaria la instalacidn de un sistema de proteccién contra el rayo, en los términos que se

establecen en el apartado 2, cuando la frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el

riesgo admisible Na.

La frecuencia esperada de impactos, Ne, puede determinarse mediante la expresion:
Ne=NgA:C110°® [n2 impactos/afio]

siendo:

Ng densidad de impactos sobre el terreno (n2 impactos/afio,km2), obtenida segun la figura
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Figura 83: mapa de densidad de impactos sobre el terreno Ng. Fuente DB-SUA

Ae = superficie de captura equivalente del edificio aislado en m2, que es la delimitada por una
linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perimetro del edificio, siendo H
la altura del edificio en el punto del perimetro considerado.

C1 = coeficiente relacionado con el entorno, segin la tabla 1.1

Situacion del edificio Ci

Proximao a otros edificios o arboles de la misma altura o mas alios 0.5
Rodeado de edificios mas bajos 0,75
Aisladao

Aislado sobre una colina o promontorio 2

Figura 84: tabla de coeficiente Ci. Fuente DB-SUA

Con estos datos se obtiene el resultado de frecuencia esperada de impactos:
Ng=2.50

3H=27

C1=0.5

A.=891

Ne = 2.5x891x0.5x10° = 0.0012
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El riesgo admisible, N,, puede determinarse mediante la expresion:

L= 20 407
C,CsC,C:

siendo:

C2 coeficiente en funcidn del tipo de construccién, conforme a la tabla 1.2;

C3 coeficiente en funcion del contenido del edificio, conforme a la tabla 1.3;

C4 coeficiente en funcidn del uso del edificio, conforme a la tabla 1.4;

C5 coeficiente en funcidn de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan
en el edificio, conforme a la tabla 1.5.

Tabla 1.2 Coeficiente Cz

Cubieria metalica Cubierta de hormigdn Cubierta de madera
Estructura metalica 0,5 1 2 [
Estructura de hormigén 1 1 25
Estructura de madera 2 25 3

Tabla 1.3 Coeficiente Ca

Edificio con contenido inflamable 3

Otres contenidos

Tabla 1.4 Coeficiente Cy
Edificios no occupados normalmente 0.5

Uszoz Piblica Concurrencia, Sanitario, Gomercial, Docente E]

Resto de edificios

Tabla 1.5 Coeficiente Cs

Edificios cuyo deterioro pueda internumpir un servicio imprescindible (hospitales, 5
bomberos, .} o pueda ocasionar un impacto ambiental grave

Resto de edificios

Figura 85: tablas de coeficiente Cy345. Fuente DB-SUA

Obtenemos el siguiente valor de riesgo admisible,Na:

5.5

22 11073 = 0.0044
2 5xlx05x1 10 =000
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La eficacia requerida para una instalacién de proteccidn contra el rayo se determina mediante
la siguiente formula:

0.0044 _

e
E=1———=
0.0012

2.6

Tabla 2.1 Componentes de la instalacion

Eficiencia requerida Hivel de proteccion
E=D28 1
0,85 «<E =0,08 2
0,20 <E <005 3
D=E=<Q2D" 4

Figura 86: Componentes de instalacién. Fuente DB-SUA

Nos encontramos en un nivel de protecciéon 1 por lo que necesitaremos una instalacién de
proteccion contra el rayo.

Exigencia bdsica SUA 9: Accesibilidad

Exigencia de caracter no obligatorio, ya que las viviendas que estudiamos durante todo el
proyecto no se tratan de unas viviendas accesibles.
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1-C. Cumplimiento del DB-HS

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias basicas de salubridad. Las secciones de este DB se corresponden con las
exigencias bdsicas HS 1 a HS 6. La correcta aplicacién de cada seccién supone el cumplimiento
de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacidon del conjunto del DB supone que
se satisface el requisito basico "Higiene, salud y proteccidon del medio ambiente" se establecen
en el articulo 13 de la Parte | de este CTE.

Articulo 13. Exigencias basicas de salubridad (HS)

El objetivo del requisito basico “Higiene, salud y proteccidn del medio ambiente”, tratado en
adelante bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los
usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o
enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren el medio
ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccién, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran y utilizaran
de tal forma que se cumplan las exigencias basicas que se establecen en los apartados siguientes.

El Documento Basico “DB HS Salubridad” especifica pardmetros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccidon de las exigencias bdsicas y la superacién de los niveles
minimos de calidad propios del requisito basico de salubridad.

13.1 Exigencia bdsica HS 1: Proteccion frente a la humedad

Se limitard el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los
edificios y en sus cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones, disponiendo medios que
impidan su penetracidén o, en su caso permitan su evacuacion sin produccion de dafios.

13.2 Exigencia bdsica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos

Los edificios dispondran de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal forma que se facilite la adecuada
separacion en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior
gestion.
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13.3 Exigencia bdsica HS 3: Calidad del aire interior

Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal de los
edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion
y expulsiéon del aire viciado por los contaminantes.

Para limitar el riesgo de contaminacidn del aire interior de los edificios y del entorno exterior en
fachadas y patios, la evacuacién de productos de combustidon de las instalaciones térmicas se
producird, con caracter general, por la cubierta del edificio, con independencia del tipo de
combustible y del aparato que se utilice, de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre
instalaciones térmicas.

13.4 Exigencia bdsica HS 4: Suministro de agua

Los edificios dispondrdan de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes para
su funcionamiento, sin alteracidn de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo
los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que permitan el
ahorro y el control del agua.

Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacién y los puntos
terminales de utilizacién tendrdn unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes

patdgenos.

13.5 Exigencia bdsica HS 5: Evacuacion de aguas

Los edificios dispondrdn de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas en
ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones atmosféricas y con las
escorrentias.

13.6 Exigencia bdsica HS 6: Proteccion frente a la exposicion al raddn.

Los edificios dispondran de medios adecuados para limitar el riesgo previsible de exposicion
inadecuada a raddn procedente del terreno en los recintos cerrados.
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Exigencia bdsica HS 1: Proteccion frente a la humedad

En esta seccion se aplica a los muros y suelos que estdn en contacto con el terreno y a los
cerramientos que estan en contacto con el aire exterior.

e Muros

Su grado de impermeabilidad se obtiene de la tabla 2.1 en funcién de la presencia de agua y del
coeficiente de permeabilidad del terreno.

Cosficlents de parmeabllidad del tarmeno
Prasancla de agua Koz 0-F cmis 10kl 17 cmils K10 cmis
Alta 3 ] 4
Medla 3 2 2
Baja | 1 1 1

Figura 87: Tabla 2.1 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los muros. Fuente DB-HS

e Suelos

Su grado de impermeabilidad se obtiene de la tabla 2.3 en funcidn de la presencia de agua y el
coeficiente de permeabilidad del terreno.

Cosficlents de permeabliidad del terrens
Pressncla de agua Ke 10 cmis Ea<10® cmids
Alta 5 4
LFET, 1Y F. | k}
Bala | 2 1

Figura 88: Tabla 2.3 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos. Fuente DB-HS

e Fachadas

Su grado de impermeabilidad se obtiene en la tabla 2.5 en funcién de la zona pluviométrica de
promedios y del grado de exposicion al viento correspondiente al lugar de ubicacion del edificio.
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Zona pluviométrica de promedios
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Figura 90: Tabla 2.5 Zonas edlicas. Fuente DB-HS
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Las viviendas a estudio se encuentran en una clase de entorno E1 ya que el tipo de terreno al
gue pertenecen es de nivel IV: Zona urbana, industrial o forestal.

Clase del entorno del edificio
E1 ED
Zona eolica Zona eolica
A B C A B C
Altura del =15 Va3 V3 V3 W2 V2 vz
edificio 16 - 40 W3 W2 w2 W2 vz w1
&nm 41— 100 ™ V2 w2 V2 Vi Vi W

"' Para edificios de mas de 100 m de aftura y para aguellos que estan proximos a un desnivel muy pronunciado, & grado de
exposicion al viento debe ser estudiada segun ko dispuesto en el DB-SE-AE.

Figura 91: Tabla 2.6 Grado de exposicién al viento. Fuente DB-HS

e Cubiertas

Para las cubiertas el grado de impermeabilidad exigido es Unico e independiente de factores
climaticos.

e Formacién de pendientes

El sistema de formacion de pendientes debe tener una cohesion y estabilidad suficientes frente
a las soluciones mecanicas y térmicas, y su constitucion debe ser adecuada para el recibido o
fijacidn del resto de componentes.

Cuando la cubierta es plana debe tener una pendiente hacia los elementos de evacuacién de
agua incluida dentro de los intervalos que figuran en la tabla 2.9 en funcidn del uso de la cubierta

y del tipo de proteccion.

Tabla 2.9 Pendientes de cubiertas planas

Usao Proteccion Pendiente

en %
Peatones Solado fijo 1-5

Transitables Solado flotante 1-8
Vehiculos Capa de rodadura 1-5 11

-5

Mo transitables G.r'! \.:a = ! -
Lamina autoprotegida | 1-15

Ajardinadas Tierra vegetal | 1-8

Figura 92: Tabla 2.9 Pendientes de cubiertas planas. Fuente DB-HS

e Aislante térmico

El material del aislante térmico debe tener una cohesidén y una estabilidad suficiente para
proporcionar al sistema la solidez necesaria frente a las solicitaciones mecanicas.

Cuando el aislante térmico esté en contacto con la capa de impermeabilizacién, ambos
materiales deben ser compatibles; en caso contrario debe disponerse una capa separadora
entre ellos.
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e Capa de impermeabilizacion

Cuando se disponga una capa de impermeabilizacion, ésta debe aplicarse y fijarse de acuerdo
con las condiciones para cada tipo de material constitutivo de la misma.

e Capa de proteccion

Cuando se disponga una capa de proteccién, el material que forma la capa debe ser resistente
a la intemperie en funcidn de las condiciones ambientales previstas y debe tener un peso
suficiente para contrarrestar la succion del viento.

Exigencia bdsica HS 2: Recogida y evacuacion de residuos

Esta seccidn se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccion, tengan o no locales
destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios generados en
ellos. Por lo que, no es de aplicacion para este proyecto.

Exigencia bdsica HS 3: Calidad del aire interior

Esta seccion se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los almacenes de
residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de cualquier otro uso, a
los aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de los aparcamientos y garajes
las zonas de circulacidn de los vehiculos.

En la siguiente tabla se obtiene el caudal minimo para locales habitables:

Caudal minima q. en lis
Locales secos 1 @ Locales humedos
Tipo de vivienda Dormitoric  Resto de  Salas de estar y [Minimo en Minimo por
principal dormitorios  comedores ™ total local
0 o 1 dormitorios 8 - & 12 g
2 dormitorios g 4 g 24 7
3 o mas domitorios 8 4 10 33 8

Figura 93: Tabla 2.1 Caudales minimos para ventilacion de caudal constante en locales habitables. Fuente DB-HS

En la zona de coccion de las cocinas debe disponerse un sistema que permita extraer los
contaminantes que se producen durante su uso, de forma independiente a la ventilacion general
de los locales habitables. Esta condicion se considera satisfecha si se dispone de un sistema en
la zona de coccidn que permita extraer un caudal minimo de 50 I/s.
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Tabla 25: Andlisis de caudales de la vivienda. Fuente propia

RECINTO CAUDAL POR CAUDAL CAUDAL CAUDAL
ESTANCIA (CTE) CORREGIDO ADMISION EXTRACCION
Hat?ltza.C|on 8 8 i
principal
HabltaC|qn 4 4 i
secundaria
HabltaC|qn 4 4 36 i
secundaria
Salén 10 10 )
Comedor 10 10 i
Cocina 3 17 i
- 33
Bano 3 16 i
Ad|C|9naI 50 50 50
cocina
e Disefo

Las viviendas deben disponer de un sistema general de ventilacidon que puede ser hibrida o
mecanica con las siguientes caracteristicas (véanse los ejemplos de la figura 3.1):

a) el aire debe circular desde los locales secos a los himedos, para ello los comedores, los
dormitorios y las salas de estar deben disponer de aberturas de admisidn; los aseos, las cocinas
y los cuartos de bafio deben disponer de aberturas de extraccidn; las particiones situadas entre
los locales con admision y los locales con extraccidon deben disponer de aberturas de paso;

b) los locales con varios usos de los del punto anterior, deben disponer en cada zona destinada
a un uso diferente de las aberturas correspondientes;

c) como aberturas de admision, se dispondran aberturas dotadas de aireadores o aperturas fijas
de la carpinteria, como son los dispositivos de microventilaciéon con una permeabilidad al aire
segln UNE EN 12207:2017 en la posicion de apertura de clase 1 o superior; no obstante, cuando
las carpinterias exteriores sean de clase 1 de permeabilidad al aire segin UNE EN 12207:2017
pueden considerarse como aberturas de admision las juntas de apertura;

d) cuando la ventilacion sea hibrida las aberturas de admisidn deben comunicar directamente
con el exterior;

e) los aireadores deben disponerse a una distancia del suelo mayor que 1,80 m;

f) cuando algun local con extraccion esté compartimentado, deben disponerse aberturas de
paso entre los compartimentos; la abertura de extracciéon debe disponerse en el compartimento
mas contaminado que, en el caso de aseos y cuartos de bafios, es aquel en el que esta situado
elinodoro, y en el caso de cocinas es aquel en el que estd situada la zona de coccidn; la abertura
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de paso que conecta con el resto de la vivienda debe estar situada en el local menos

contaminado;

g) las aberturas de extraccion deben conectarse a conductos de extraccion y deben disponerse
a una distancia del techo menor que 200 mm y a una distancia de cualquier rincén o esquina

vertical mayor que 100 mm;

® Dimensionado

e Aberturas de ventilacion

El drea efectiva total de las aberturas de ventilacién de cada local debe ser como minimo la
mayor de las que se obtienen mediante las formulas que figuran en la siguiente tabla.

Aberturas de ventilacidn

Aberturas de admision 4avo
4-gva
Aberturas de extraccion 4avo
4-um

Aberturas de paso fBemso
8-qw
Aberturas mixtas M g-qy

Figura 94: Tabla 4.1 Area efectiva de las aberturas de ventilacién de un local en cm?2. Fuente DB-HS

RECINTO CAUDAL POR ABERTURAS DE ABERTURAS DE ABERTURAS DE
ESTANCIA (CTE) ADMISION EXTRACCION PASO
Halc'>|ta'C|m 8 32 64
principal
Habltacpn 4 16 32
secundaria
Habltacpn 4 16 32
secundaria
salén 10 40 80
Comedor 10 40 80
Cocina 17 68 136
Bano 16 64 128
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e Conductos de extraccion

Para calcular la seccién de extraccidn tenemos que averiguar la zona térmica a la que pertenecen
las viviendas, para ello la tabla 4.4 del CTE DB HS, indica que Castelldn se encuentra en la zona
Z, y en la vivienda encontramos 3 plantas, con lo que obtenemos una clase de tiro T-3.

Con el caudal obtenido anteriormente y sabiendo la clase de tiro, se calcula que debemos tener
una seccién de conducto de extraccion de 625 cm?,

Tabla 4.2 Secciones del conducto de extraccion en cm?

Clase de tiro
T T-2 T-3 T-4
| vt = 100 1x 225 1 x 400 1 x B25 1x825
ﬁ?’% E TUW < Oyt = JUD X Suu I X DL 1 X023 = guu
ﬁﬁgg 300 < gw = 500 1x 625 1 % 900 1 x 900 2 % 800
32"5 500 < qut = TS50 1x825 1 x 900 12000 + 1 x825 3 % 000
=48 o | 750 < qu1000 1x 800 13 000 + 1 x G256 2 % 900 3 x 900 + 1 x 625

Figura 95: Tabla 4.2 Secciones del conducto de extraccién en cm?2. Fuente DB-HS

Tabla 4.3 Clases de tiro

Zona térmica

‘ T-3 =

N°de plantas
g"-»l [=rE B PR R
th

Figura 96: Tabla 4.3 clases de tiro. Fuente DB-HS

Exigencia bdsica HS 4: Suministro de agua

Esta seccion se aplica a la instalacidn de suministro de agua en los edificios incluidos en el &mbito
de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de
las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad
de los aparatos receptores existentes en la instalacién.

La presidon en cualquier punto de consumo no debe superar 500 kPa.
La temperatura de ACS en los puntos de consumo debe estar comprendida entre 502C y 652C

excepto en las instalaciones ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo de vivienda siempre
que estas no afecten al ambiente exterior de dichos edificios.
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La instalacion de suministro de agua desarrollada en el proyecto del edificio debe estar
compuesta de una acometida, una instalacion general y, en funcién de si la contabilizacién es
Unica o multiple, de derivaciones colectivas o instalaciones particulares.

El esquema general de la instalacién debe ser de:
Red con contador general Unico, segun el esquema de la figura 3.1, y compuesta por la

acometida, la instalacidon general que contiene un armario o arqueta del contador general, un
tubo de alimentacién y un distribuidor principal; y las derivaciones colectivas.

L. T,

i

GRUPO [EPREGION

—ifp— LLAVE DE TOMA EN CARGA -1 CONTADOR GENERAL

—— LLAVE DE PASD CON DESAGUE O GRIFD DE VACIADO (ﬁ) DEPOSITO DE FRESION

——  LLAVE DE ASENTO DE PASO INCLINADO —£  DISPOSITIVO ANTIARETE

LS TUEO DE RESERVA PARA LINEA DE f GRIFO DE COMPROBACION
ACCIONAMIENTO ELECTRICO O ELECTRONICO

—— VALVULA ANTIRETORNO —=— VALVULA LIMITADORA DE PRESION

L FILTRO

Figura 97: Figura 3.1 Esquema de red con contador general. Fuente DB-HS

e Red de Agua Fria

La acometida debe disponer, como minimo, de los elementos siguientes:

a) Unallave de toma o un collarin de toma en carga, sobre la tuberia de distribucion de la
red exterior de suministro que abra el paso a la acometida.

b) Un tubo de acometida que enlace la llave de toma con la llave de corte general

c) Unallave de corte en el exterior de la propiedad
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La instalacidn general debe contener, en funcién del esquema adoptado, los elementos que le
correspondan de los que se citan en los apartados siguientes.

La llave de corte general servird para interrumpir el suministro al edificio, y estara situada dentro
de la propiedad, en una zona de uso comun, accesible para su manipulaciéon y sefialada
adecuadamente para permitir su identificacidn. Si se dispone armario o arqueta del contador
general, debe alojarse en su interior.

El filtro de la instalacidn general debe retener los residuos del agua que puedan dar lugar a
corrosiones en las canalizaciones metdlicas. Se instalara a continuacion de la llave de corte
general. Si se dispone armario o arqueta del contador general, debe alojarse en su interior. El
filtro debe ser de tipo Y con un umbral de filtrado comprendido entre 25 y 50 um, con malla de
acero inoxidable y bafio de plata, para evitar la formacion de bacterias y autolimpiable. La
situacién del filtro debe ser tal que permita realizar adecuadamente las operaciones de limpieza
y mantenimiento sin necesidad de corte de suministro.

La llave de salida debe permitir la interrupcidn del suministro al edificio. La llave de corte general
y la de salida serviran para el montaje y desmontaje del contador general.

Las instalaciones particulares estardn compuestas de los elementos siguientes:

a) Unallave de paso situada en el interior de la propiedad particular en lugar accesible para
su manipulacién;

b) Derivaciones particulares, cuyo trazado se realizara de forma tal que las derivaciones a
los cuartos humedos sean independientes. Cada una de estas derivaciones contara con
una llave de corte, tanto para agua fria como para agua caliente;

c) Ramales de enlace;

d) Puntosde consumo, de los cuales, todos los aparatos de descarga, tanto depdsitos como
grifos, los calentadores de agua instantdneos, los acumuladores, las calderas
individuales de produccion de ACS y calefaccion y, en general, los aparatos sanitarios,
llevardn una llave de corte individual.

e Agua Caliente Sanitaria (ACS)

En el diseio de las instalaciones de ACS deben aplicarse condiciones analogas a las de las redes
de agua fria.

En los edificios en los que sea de aplicacion la contribucion minima de energia solar para la
produccién de agua caliente sanitaria, de acuerdo con la seccién HE-4 del DB-HE, deben
disponerse, ademas de las tomas de agua fria, previstas para la conexién de la lavadora y el
lavavajillas, sendas tomas de agua caliente para permitir la instalacion de equipos bitérmicos.

Tanto en instalaciones individuales como en instalaciones de produccidn centralizada, la red de

distribucidn debe estar dotada de una red de retorno cuando la longitud de la tuberia de ida al
punto de consumo mas alejado sea igual o mayor que 15 m.
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La red de retorno se compondra de:

a) Un colector de retorno en las distribuciones por grupos multiples de columnas. El
colector debe tener canalizacidn con pendiente descendente desde el extremo superior
de las columnas de ida hasta la columna de retorno. Cada colector puede recoger todas
o varias de las columnas de ida, que tengan igual presidn;

b) Columnas de retorno: desde el extremo superior de las columnas de ida, o desde el
colector de retorno, hasta el acumulador o calentador centralizado.

Las redes de retorno discurriran paralelamente a las de impulsién.

En los montantes, debe realizarse el retorno desde su parte superior y por debajo de la ultima
derivacién particular. En la base de dichos montantes se dispondran valvulas de asiento para
regular y equilibrar hidraulicamente el retorno.

Excepto en viviendas unifamiliares o en instalaciones pequefias, se dispondra una bomba de
recirculacién doble, de montaje paralelo o “gemelas”, funcionando de forma analoga a como se
especifica para las del grupo de presién de agua fria. En el caso de las instalaciones individuales
podra estar incorporada al equipo de produccion.

Para soportar adecuadamente los movimientos de dilatacién por efectos térmicos deben
tomarse las precauciones siguientes:

a) Enlasdistribuciones principales deben disponerse las tuberias y sus anclajes de tal modo
qgue dilaten libremente, segun lo establecido en el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE para las
redes de calefaccién;

b) En los tramos rectos se considerard la dilatacion lineal del material, previendo
dilatadores si fuera necesario, cumpliéndose para cada tipo de tubo las distancias que
se especifican en el Reglamento antes citado.

El aislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsién como en retorno, debe ajustarse a lo
dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias ITE.

El tendido de las tuberias de agua fria debe hacerse de tal modo que no resulten afectadas por
los focos de calor y por consiguiente deben discurrir siempre separadas de las canalizaciones de
agua caliente (ACS o calefaccidn) a una distancia de 4 cm, como minimo. Cuando las dos tuberias
estén en un mismo plano vertical, la de agua fria debe ir siempre por debajo de la de agua
caliente.

Las tuberias deben ir por debajo de cualquier canalizacién o elemento que contenga dispositivos

eléctricos o electrénicos, asi como de cualquier red de telecomunicaciones, guardando una
distancia en paralelo de al menos 30 cm.

PROYECTO FINAL DE GRADO 119 ALEJANDRO DE VAL MORA



\J UNIVERS]TAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

e Dimensionado
El dimensionado de la red se hara a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se partird
del circuito considerado como mds desfavorable que sera aquel que cuente con la mayor
pérdida de presién debida tanto al rozamiento como a su altura geométrica.

El dimensionado de los tramos se hara de acuerdo al procedimiento siguiente:

a) El caudal maximo de cada tramo sera igual a la suma de los caudales de los puntos de
consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1.

b) Establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con un
criterio adecuado.

c) Determinacion del caudal de calculo en cada tramo como producto del caudal maximo
por el coeficiente de simultaneidad correspondiente.

d) Eleccion de una velocidad de célculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:

i tuberias metalicas: entre 0,50 y 2,00 m/s
ii. tuberias termoplasticas y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s

e) Obtencién del didmetro correspondiente a cada tramo en funcion del caudal y de la
velocidad.

Para dimensionar cada tramo de nuestra red tanto de agua caliente sanitaria como de agua fria,
se debe partir de la tabla 2.1 del cte DB HS

Tabla 2.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

_ Caudal instantanes mini- | Cawdal instantaneo mini-
Tipo de aparato mo de agua fria mo de ACS
[dm's] [dm*is]
Lawvamancs D05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Duzha 0,20 0,10
Bafiera de 1,40 m o mas 0,20 0,20
Barfiera de menos de 140 m 0,20 0,15
Bide D10 0,065
Inodoro con cistema 0,10 -
Inodor con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo termporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (cfu) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no doméstico 0,20 0.20
Lavavaijillas doméstico 0,15 0,10
Lavavajillas industrial (20 servicios) 0,25 0.20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora domestica D20 0,15
Lavadora mdusirial (B kg) D80 040
Grifo aislade 0,15 0,10
Grifo garage 0,20 -
Vertedero D.20 -
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Figura 98: Tabla 2.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato. Fuente DB-HS

e Dimensionado para la red de agua fria:

. Caudal Coef. De Caudal de Diametro Diametro .,
Estancia Aparatos . . . . . de . Espesor Diametro
instantdneo | simultaneidad cdlculo , exterior
célculo
Lavabo 0,10 1 0,10 11,28 12 2 8
Ducha 0,20 1 0,20 15,95 16 2,7 10,7
Bafio Inodoro 0,10 1 0,10 11,28 12 2 8
Caudal
instantaneo 0,40 0.70 0,28 18,88 20 3,3 13,3
de tramo
Fregadero 0,20 1 0,20 15,95 16 2,7 10,7
Cocina Caudal
instantaneo 0,20 1 0,20 15,95 16 2,7 10,7
de tramo
e Dimensionado para la red de agua caliente sanitaria (ACS)
Diametro .
. Caudal Coef. De Caudal de Diametro .,
Estancia Aparatos . . . . . de . Espesor Diametro
instantaneo | simultaneidad calculo , exterior
calculo
Lavabo 0,065 1 0,065 9,09 12 2 8
Ducha 0,10 1 0,10 11,28 12 2 8
Bafio
Caudal
instantaneo 0,165 1 0,165 14,49 16 2,7 10,7
de tramo
PROYECTO FINAL DE GRADO 121 ALEJANDRO DE VAL MORA




8] UNIVERSITAT

Rehabilitacién y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre

JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.
Fregadero 0,10 0,20 11,28 12 2
Cocina
Caudal
instantaneo 0,10 0,20 11,28 12 2
de tramo

Pruebas y ensayos

La empresa instaladora estard obligada a efectuar una prueba de resistencia mecanica vy
estanquidad de todas las tuberias, elementos y accesorios que integran la instalacién, estando
todos sus componentes vistos y accesibles para su control.

Para iniciar la prueba se llenard de agua toda la instalacién, manteniendo abiertos los grifos
terminales hasta que se tenga la seguridad de que la purga ha sido completa y no queda nada
de aire. Entonces se cerraran los grifos que han servido de purga y el de la fuente de
alimentacién. A continuacion se empleara la bomba, que ya estard conectada y se mantendra
su funcionamiento hasta alcanzar la presion de prueba. Una vez acondicionada, se procedera en
funcién del tipo del material como sigue:

Para las tuberias metalicas se consideraran vélidaslas pruebas realizadas segun se
describe en la norma UNE 100 151:1988

Para las tuberias termoplasticas y multicapas se consideraran validas las pruebas
realizadas conforme al Método A de la Norma UNE ENV 12 108:2002.

Una vez realizada la prueba anterior, a la instalacion se le conectardn la griferia y los
aparatos de consumo, sometiéndose nuevamente a la prueba anterior.

El manédmetro que se utilice en esta prueba debe apreciar como minimo intervalos de
presién de 0,1 bar.

Las presiones aludidas anteriormente se refieren a nivel de la calzada.

Pruebas particulares de las instalaciones de ACS

En las instalaciones de preparacion de ACS se realizaran las siguientes pruebas de
funcionamiento:

a)

b)

c)
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medicion de caudal y temperatura en los puntos de agua;

obtencidn de los caudales exigidos a la temperatura fijada una vez abiertos el nimero
de grifos estimados en la simultaneidad;

comprobacidn del tiempo que tarda el agua en salir a la temperatura de funcionamiento
una vez realizado el equilibrado hidrdulico de las distintas ramas de la red de retorno y
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abiertos uno a uno el grifo mas alejado de cada uno de los ramales, sin haber abierto
ningun grifo en las ultimas 24 horas;

d) medicién de temperaturas de la red;
e) con el acumulador a régimen, comprobacién con termémetro de contacto de las

temperaturas del mismo, en su saliday en los grifos. La temperatura del retorno no debe
ser inferior en 32C a la de salida del acumulador.

Exigencia basica HS 5: Evacuacion de aguas

Esta Seccion se aplica a la instalacion de evacuacidon de aguas residuales y pluviales en los
edificios incluidos en el ambito de aplicacién general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones,
reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se
amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion.

Deben disponerse cierres hidrdulicos en la instalacién que impidan el paso del aire contenido en
ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

Las tuberias de la red de evacuacién deben tener el trazado mas sencillo posible, con unas
distancias y pendientes que faciliten la evacuacidn de los residuos y ser autolimpiables. Debe
evitarse la retencidn de aguas en su interior.

Los diametros de las tuberias deben ser los apropiados para transportar los caudales previsibles
en condiciones seguras.

Las redes de tuberias deben disefiarse de tal forma que sean accesibles para su mantenimiento
y reparacién, para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en huecos o patinillos
registrables.En caso contrario deben contar con arquetas o registros.

Se dispondran sistemas de ventilacion adecuados que permitan el funcionamiento de los cierres
hidraulicos y la evacuacion de gases mefiticos.

La instalacion no debe utilizarse para la evacuacidn de otro tipo de residuos que no sean aguas
residuales o pluviales.

e Disefio

Los colectores del edificio deben desaguar, preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta
general que constituye el punto de conexidn entre la instalacion de evacuacién y la red de
alcantarillado publico, a través de la correspondiente acometida.

Cuando no exista red de alcantarillado publico, deben utilizarse sistemas individualizados
separados, uno de evacuacién de aguas residuales dotado de una estacion depuradora
particular y otro de evacuacidn de aguas pluviales al terreno.

Los residuos agresivos industriales requieren un tratamiento previo al vertido a la red de
alcantarillado o sistema de depuracion.
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Los residuos procedentes de cualquier actividad profesional ejercida en el interior de las
viviendas distintos de los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante dispositivos
tales como depdsitos de decantacion, separadores o depdsitos de neutralizacion.

cierres hidraulicos

sifones individuales, propios de cada aparato;

botes sifdnicos, que pueden servir a varios aparatos;

sumideros sifonicos;

arquetas sifénicas, situadas en los encuentros de los conductos enterrados de aguas
pluviales y residuales.

Los cierres hidraulicos deben tener las siguientes caracteristicas:

deben ser autolimpiables, de tal forma que el agua que los atraviese arrastre los sélidos
en suspension.

sus superficies interiores no deben retener materias sélidas;

no deben tener partes mdviles que impidan su correcto funcionamiento;

deben tener un registro de limpieza facilmente accesible y manipulable;

la altura minima de cierre hidraulico debe ser 50 mm, para usos continuos y 70 mm para
usos discontinuos. La altura maxima debe ser 100 mm. La corona debe estar a una
distancia igual o menor que 60 cm por debajo de la vdlvula de desaglie del parato. El
didmetro del sifén debe ser igual o mayor que el didmetro de la valvula de desagle e
igual o menor que el del ramal de desagiie. En caso de que exista una diferencia de
didmetros, el tamano debe aumentar en el sentido del flujo;

debe instalarse lo mds cerca posible de la valvula de desagiie del aparato, para limitar
la longitud de tubo sucio sin proteccion hacia el ambiente;

no deben instalarse serie, por lo que cuando se instale bote sifénico para un grupo de
aparatos sanitarios, estos no deben estar dotados de sifén individual;

si se dispone un Unico cierre hidrdulico para servicio de varios aparatos, debe reducirse
al maximo la distancia de estos al cierre;

un bote sifénico no debe dar servicio a aparatos sanitarios no dispuestos en el cuarto
himedo en dénde esté instalado;

el desagiie de fregaderos, lavaderos y aparatos de bombeo (lavadoras y lavavajillas)
debe hacerse con sifén individual.

Redes de pequefia evacuaciéon

Las redes de pequefia evacuacion deben disefiarse conforme a los siguientes criterios:

a)

el trazado de la red debe ser lo mads sencillo posible para conseguir una circulacién
natural por gravedad, evitando los cambios bruscos de direccién y utilizando las piezas
especiales adecuadas;

deben conectarse a las bajantes; cuando por condicionantes del disefio esto no fuera
posible, se permite su conexién al manguetdn del inodoro;

la distancia del bote sifénico a la bajante no debe ser mayor que 2,00 m;

las derivaciones que acometan al bote sifénico deben tener una longitud igual o menor
que 2,50 m, con una pendiente comprendida entre el 2y el 4 %;
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e) en los aparatos dotados de sifon individual deben tener las caracteristicas siguientes:

i en los fregaderos, los lavaderos, los lavabos y los bidés la distancia a la
bajante debe ser 4,00 m como maximo, con pendientes comprendidas entre
un 2,5y un5 %;

ii. en las bafieras y las duchas la pendiente debe ser menor o igual que el 10 %;

iii. el desagiie de los inodoros a las bajantes debe realizarse directamente o por
medio de un manguetdn de acometida de longitud igual o menor que 1,00
m, siempre que no sea posible dar al tubo la pendiente necesaria.

f) debe disponerse un rebosadero en los lavabos, bidés, bafieras y fregaderos;

g) no deben disponerse desagiies enfrentados acometiendo a una tuberia comun;

h) las uniones de los desaglies a las bajantes deben tener la mayor inclinacion posible, que
en cualquier caso no debe ser menor que 459;

i) cuando se utilice el sistema de sifones individuales, los ramales de desaglie de los
aparatos sanitarios deben unirse a un tubo de derivacidn, que desemboque en la
bajante o si esto no fuera posible, en el manguetdén del inodoro, y que tenga la cabecera
registrable con tapdn roscado;

j) excepto en instalaciones temporales, deben evitarse en estas redes los desagies
bombeados.
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e Bajantesy canalones

Las bajantes deben realizarse sin desviaciones ni retranqueos y con diametro uniforme en toda
su altura excepto, en el caso de bajantes de residuales, cuando existan obstaculos insalvables
en su recorrido y cuando la presencia de inodoros exija un diametro concreto desde los tramos
superiores que no es superado en el resto de la bajante.

El didametro no debe disminuir en el sentido de la corriente.

Podra disponerse un aumento de didmetro cuando acometan a la bajante caudales de magnitud
mucho mayor que los del tramo situado aguas arriba.

e Colectores enterrados

Los tubos deben disponerse en zanjas de dimensiones adecuadas, tal y como se establece en el
apartado 5.4.3., situados por debajo de la red de distribucidn de agua potable.

Deben tener una pendiente del 2 % como minimo.

La acometida de las bajantes y los manguetones a esta red se hara con interposicion de una
arqueta de pie de bajante, que no debe ser sifdnica.

Se dispondran registros de tal manera que los tramos entre los contiguos no superen 15 m.
e Elementos de conexion

En redes enterradas la unidn entre las redes vertical y horizontal y en ésta, entre sus encuentros
y derivaciones, debe realizarse con arquetas dispuestas sobre cimiento de hormigdn, con tapa
practicable. Sélo puede acometer un colector por cada cara de la arqueta, de tal forma que el
angulo formado por el colector y la salida sea mayor que 909.

Deben tener las siguientes caracteristicas:

a) laarqueta a pie de bajante debe utilizarse para registro al pie de las bajantes cuando la
conduccién a partir de dicho punto vaya a quedar enterrada; no debe ser de tipo
sifénico;

b) en las arquetas de paso deben acometer como maximo tres colectores;

c) las arquetas de registro deben disponer de tapa accesible y practicable;

d) laarqueta de trasdds debe disponerse en caso de llegada al pozo general del edificio de
mas de un colector.

Cuando la diferencia entre la cota del extremo final de la instalacion y la del punto de acometida
sea mayor que 1 m, debe disponerse un pozo de resalto como elemento de conexion de la red
interior de evacuacion y de la red exterior de alcantarillado o los sistemas de depuracion.

Los registros para limpieza de colectores deben situarse en cada encuentro y cambio de
direccidn e intercalados en tramos rectos.

e Ventilacion
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Deben instalarse valvulas antirretornos de seguridad para prevenir las posibles inundaciones
cuando la red exterior de alcantarillado se sobrecargue, particularmente en sistemas mixtos
(doble clapeta con cierre manual), dispuestas en lugares de facil acceso para su registro y
mantenimiento.

e Ventilacidn primaria

Se considera suficiente como Unico sistema de ventilacidon en edificios con menos de 7 plantas,
o con menos de 11 si la bajante esta sobredimensionada, y los ramales de desagiies tienen
menos de 5 m.

Las bajantes de aguas residuales deben prolongarse al menos 1,30 m por encima de la cubierta
del edificio, si esta no es transitable. Si lo es, la prolongacion debe ser de al menos 2,00 m sobre
el pavimento de la misma.

La salida de la ventilacién primaria no debe estar situada a menos de 6 m de cualquier toma de
aire exterior para climatizacidn o ventilacién y debe sobrepasarla en altura.

Cuando existan huecos de recintos habitables a menos de 6 m de la salida de la ventilacién
primaria, ésta debe situarse al menos 50 cm por encima de la cota mdxima de dichos huecos.

La salida de la ventilacién debe estar convenientemente protegida de la entrada de cuerpos
extrafios y su disefio debe ser tal que la accion del viento favorezca la expulsion de los gases.

No pueden disponerse terminaciones de columna bajo marquesinas o terrazas.
e Dimensionado

Debe aplicarse un procedimiento de dimensionado para un sistema separativo, es decir, debe
dimensionarse la red de aguas residuales por un lado y la red de aguas pluviales por otro, de
forma separada e independiente, y posteriormente mediante las oportunas conversiones,
dimensionar un sistema mixto.

Debe utilizarse el método de adjudicacion del nimero de unidades de desagiie (UD) a cada
aparato sanitario en funcién de que el uso sea publico o privado.

e Aguas residuales
Derivaciones individuales:

La adjudicacion de UD a cada tipo de aparato y los didmetros de los sifones y las derivaciones
individuales correspondientes se establecen en la tabla 4.1 en funcidn del uso.

Para los desaglies de tipo continuo o semicontinuo, tales como los de los equipos de
climatizacion las bandejas de condensacién, etc. Debe tomarse 1UD para 0,03 dm3/s caudal
estimado.

Los diametros indicados en la siguiente tabla 4.1 se consideran validos para ramales individuales

cuya longitud sea igual a 1,5 m. Para ramales mayores debe efectuarse un calculo
pormenorizado, en funcién de la longitud, la pendiente y el caudal a evacuar.
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El didmetro de las conducciones no debe ser menor que el de los tramos situados aguas arriba.

Tabla 4.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

. . Diametro minimao sifon y deri-
Tipo d + itari Unidades de desagiie UD vacion individual [mrrn]
IF0 de aparato sanitario Uso privado Uso piiblico | Uso privade Uso piblico

Lawabo 1 2 32 40
Bide 2 3 a2 40
Ducha 2 3 40 50
Bariera (con o sin ducha) 3 2 40 50
o Con cistema 4 5 oo 100
Inodara Con fluxémetro 8 10 100 100

Pedesta 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 - 40

En bateria - a5 - -

De cocina 3 i 40 50
Fregadero De laboratono, restaurante

Sl - 2 - 40
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - ) - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Surniderc sifonico i 3 40 50
Lawavajilas 3 i 40 50
Lavadora 3 i 40 50
Cuarto de bano . Inedoro con cistema 7 - 100 -
:_:!iadv;:bn. inodoro, bafiera y Inodoro con fluxemetro 8 100 -
Cuarto de asen Inadoro con cistema i 100 -
(lawabo, inodoro y ducha) Ingdono con fluxémetro a 100 -

Figura 99: Tabla 4.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios. Fuente DB-HS

Para el calculo de las UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla 4.1,

pueden utilizarse los valores que se indican en la tabla 4.2 en funcién del didmetro del tubo de
desaglie:

Tabla 4.2 UDs de otros aparatos sanitarios y equipos

Diametro del desagie (mm) Unidades de desague UD
2 1
40 2
50 3
1] 4
80 5
100 g

Figura 100: Tabla 4.2 UDs de otro aparatos sanitarios y equipos. Fuente DB-HS
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1-D. Cumplimiento del DB HR

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir las exigencias bdsicas de proteccién frente al ruido. La correcta aplicacién del DB supone
que se satisface el requisito basico "Proteccidn frente al ruido". Tanto el objetivo del requisito
basico "Proteccién frente al ruido", como las exigencias bdsicas se establecen en el articulo 14
de la Parte | de este CTE y son los siguientes:

Articulo 14. Exigencias basicas de proteccién frente al ruido (HR)

El objetivo del requisito basico “Proteccién frente el ruido” consiste en limitar, dentro de los
edificios y en condiciones normales de utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades que el
ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento.

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn y mantendran de tal forma
que los elementos constructivos que conforman sus recintos tengan unas caracteristicas
acusticas adecuadas para reducir la transmisién del ruido aéreo, del ruido de impactos y del
ruido y vibraciones de las instalaciones propias del edificio, y para limitar el ruido reverberante
de los recintos.

El Documento Basico “DB HR Proteccion frente al ruido” especifica parametros objetivos y
sistemas de verificacion cuyo cumplimiento asegura la satisfaccidn de las exigencias basicas y la
superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito bdsico de proteccidn frente
al ruido.

Los elementos constructivos interiores de separacidn, asi como las fachadas, las cubiertas, las
medianerias y los suelos en contacto con el aire exterior que conforman cada recinto de un
edificio deben tener, en conjuncion con los elementos constructivos adyacentes, unas
caracteristicas tales que se cumpla:

En los recintos habitables:

a) Proteccion frente al ruido generado en recintos pertenecientes a la misma unidad de
uso, en edificios de uso residencial privado:

o Elindice global de reduccion acustica, ponderado A, RA, de la tabiqueria no serd
menor que 33 dBA.

b) Proteccidn frente al ruido generado en recintos no pertenecientes a la misma unidad de
uso:

o El aislamiento acustico a ruido aéreo, DnT,A, entre un recinto habitable y
cualquier otro recinto habitable o protegido del edificio no perteneciente a la
misma unidad de uso y que no sea recinto de instalaciones o de actividad,
colindante vertical u horizontalmente con él, no serd menor que 45 dBA,
siempre que no compartan puertas o ventanas.
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Cuando si las compartan y sean edificios de uso residencial (publico o privado) u hospitalario, el
indice global de reducciéon acustica, ponderado A, RA, de éstas no serd menor que 20 dBA y el
indice global de reduccidn acustica, ponderado A, RA, del cerramiento no serd menor que 50
dBA.

1-E. Cumplimiento del DB HE

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten
cumplir el requisito basico de ahorro de energia. Las secciones de este DB se corresponden con
las exigencias bdsicas HE 0 a HE 5. La correcta aplicacidn de cada seccién supone el cumplimiento
de la exigencia basica correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del DB supone que
se satisface el requisito basico "Ahorro de energia".

Tanto el objetivo del requisito basico "Ahorro de energia", como las exigencias bdasicas se
establecen en el articulo 15 de la Parte | del CTE y son los siguientes:

Articulo 15. Exigencias basicas de ahorro de energia (HE)

a) El objetivo del requisito basico “Ahorro de energia” consiste en conseguir un
uso racional de la energia necesaria para la utilizacién de los edificios,
reduciendo a limites sostenibles su consumo y conseguir, asimismo, que una
parte de este consumo proceda de fuentes de energia renovable, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccidon, uso y
mantenimiento.

b) 2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, construiran,
utilizardn y mantendran de forma que se cumplan las exigencias basicas que se
establecen en los apartados siguientes.

c) 3. El Documento Basico “DB HE Ahorro de energia” especifica pardmetros
objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfacciéon de las
exigencias basicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del
requisito basico de ahorro de energia.
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15.1. Exigencia basica HE 0: Limitacidon del consumo energético.

El consumo energético de los edificios se limitara en funcién de la zona climatica de su ubicacidn,
el uso del edificio y, en el caso de edificios existentes, el alcance de la intervencion. El consumo
energético se satisfard, en gran medida, mediante el uso de energia procedente de fuentes
renovables.

15.2. Exigencia basica HE 1: Condiciones para el control de la demanda energética

Los edificios dispondrdn de una envolvente térmica de caracteristicas tales que limite las
necesidades de energia primaria para alcanzar el bienestar térmico en funciéon de la zona
climatica de su ubicacién, del régimen de verano y de invierno, del uso del edificio y, en el caso
de edificios existentes, del alcance de la intervencion.

Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcidn de su zona climatica,
seran tales que eviten las descompensaciones en la calidad térmica de los diferentes espacios
habitables. Asi mismo, las caracteristicas de las particiones interiores limitaran la transferencia
de calor entre unidades de uso, y entre las unidades de uso y las zonas comunes del edificio.

Se limitaran los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de las
prestaciones térmicas o de la vida util de los elementos que componen la envolvente térmica,

tales como las condensaciones.

15.3. Exigencia basica HE 2: Condiciones de las instalaciones térmicas

Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios serdn apropiadas para lograr el
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y su aplicacidon quedara definida
en el proyecto del edificio.

15.4. Exigencia basica HE 3: Condiciones de las instalaciones de iluminacién

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacién adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente, disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar su funcionamiento a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacidn
gue optimice el aprovechamiento de la luz natural en las zonas que retnan unas determinadas
condiciones.

15.5. Exigencia basica HE 4: Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda
de agua caliente sanitaria

Los edificios satisfaran sus necesidades de ACS y de climatizacién de piscina cubierta empleando
en gran medida energia procedente de fuentes renovables o procesos de cogeneracion
renovables; bien generada en el propio edificio o bien a través de la conexidén a un sistema
urbano de calefaccién.

15.6. Exigencia basica HE 5: Generacidon minima de energia eléctrica

En los edificios con elevado consumo de energia eléctrica se incorporaran sistemas de
generacion de energia eléctrica procedente de fuentes renovables para uso propio o suministro
alared.
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Seccion HE 0: Limitacidn del consumo energético

Esta seccién se aplica a:
- edificios de nueva construccién;

- intervenciones en edificios existentes, en los siguientes casos:

e ampliaciones en las que se incremente mas de un 10% la superficie o el volumen
construido de la unidad o unidades de uso sobre las que se intervenga, cuando la
superficie Util total ampliada supere los 50 m2;

e cambios de uso, cuando la superficie util total supere los 50 m2;

e reformas en las que se renueven de forma conjunta las instalaciones de generacién
térmica y mas del 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio.

Se excluyen del dmbito de aplicacidn:

- los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén de
su particular valor arquitectdnico o histérico, en la medida en que el cumplimiento de
determinadas exigencias bdsicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera
inaceptable su cardcter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccién oficial quien
determine los elementos inalterables;

- construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacién igual o inferior a dos afios;

- edificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales, o partes de los mismos, de
baja demanda energética. Aquellas zonas que no requieran garantizar unas condiciones
térmicas de confort, como las destinadas a talleres y procesos industriales, se consideraran
de baja demanda energética;

- edificios aislados con una superficie util total inferior a 50 m2.

Consumo de energia primaria no renovable

El consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren) de los espacios contenidos en el
interior de la envolvente térmica del edificio o, en su caso, de la parte del edificio considerada,
no superara el valor limite (Cep,nren,lim) obtenido de la tabla 3.1.a-HEO:

Walor limite Cep nres,um [KW-him?-afic] para uso residencial privado
Zona climatica de invierno
a A B C D E

Edificios nuevos y ampliaciones | 20 25 2 32 3 43

Cambios de uso a residencial
privado y reformas

En tamtons Em.FE{'lI'IS-.IlEI' I:||EE Ealears, Canarlas, Caula :f'h'lE"lE: B mu 1:I|:r|:a'1'1 loE vakRs
o2 |a tainia por 1,25

40 50

on
on

8

[&1]

70 a0

Figura 101: Tabla 3.1 Valor limite Cep,nren,lim [kW-h/m2-afio] para uso residencial privado. Fuente DB-HEO
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Consumo de energia primaria total

El consumo de energia primaria total (Cep,tot) de los espacios contenidos en el interior de la
envolvente térmica del edificio o, en su caso, de la parte del edificio considerada, no superara el
valor limite (Cep,tot,lim) obtenido de la tabla 3.2.a-HEO:

Valor limite Cep.eeim [KW-him?-afio] para uso residencial privado

Zona climatica de invierno
a A B C D E

Edificios nuevos y ampliaciones | 40 50 58 i 76 BB

Cambios de uso a residencial privado

y reformas 55 75 80 | 80 105 115

En temtano extrapanireular (liles Balears, Canaras, Cauta y Mellla) 52 multiplicarsn los
valoras de |a iabia por 1,15

Figura 102: Tabla 3.2 Valor limite Cep,tot,lim [kW-h/m2-afio] para uso residencial privado. Fuente DB-HE

Procedimiento de calculo

El procedimiento de cdlculo debe permitir determinar la eficiencia energética, expresada como
consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren), y el consumo de energia primaria total
(Cep,tot), necesario para mantener el edificio, o parte del edificio, por periodo de un afio en las
condiciones operacionales, cuando se somete a las solicitaciones interiores y solicitaciones
exteriores definidas reglamentariamente.

El procedimiento de calculo debe permitir desglosar el consumo energético de energia final en
funcién del vector energético utilizado (tipo de combustible o electricidad) para satisfacer las
necesidades energéticas de cada uno de los servicios técnicos (calefaccion, refrigeracién, ACS,
ventilacién, control de la humedad y, en su caso, iluminacién). Para ello, podra emplear
simulacion mediante un modelo térmico del edificio o métodos simplificados equivalentes,
debiendo considerar, bien de forma detallada o bien de forma simplificada, los siguientes
aspectos:

a) el disefo, emplazamiento y orientacién del edificio;

b) la evolucién hora a hora en régimen transitorio de los procesos térmicos;

c) el acoplamiento térmico entre zonas adyacentes del edificio a distintas temperaturas;

d) lassolicitaciones exteriores, las solicitaciones interiores y las condiciones operacionales,
teniendo en cuenta la posibilidad de que los espacios se comporten en oscilacién libre;

e) las ganancias y pérdidas de energia por conduccidn a través de la envolvente térmica,
compuesta por los cerramientos opacos, los huecos y los puentes térmicos, con
consideracion de la inercia térmica de los materiales;

f) las ganancias y pérdidas producidas por la radiacion solar al atravesar los elementos
transparentes o semitransparentes y las relacionadas con el calentamiento de
elementos opacos de la envolvente térmica, considerando las propiedades de los
elementos, su orientaciéon e inclinacion y las sombras propias del edificio u otros
obstaculos que puedan bloquear dicha radiacion;

g) las gananciasy pérdidas de energia producidas por el intercambio de aire con el exterior
debido a ventilacidn e infiltraciones teniendo en cuenta las exigencias de calidad del aire
de los distintos espacios y las estrategias de control empleadas;

h) las necesidades de los servicios de calefaccidn, refrigeracion, ACS y ventilacién, control
de la humedad vy, en usos distintos al residencial privado, de iluminacion;
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i) el dimensionado y los rendimientos de los equipos y sistemas de produccion de frio y de
calor, ACS, ventilacion, control de la humedad e iluminacion;
El cdlculo de los indicadores de eficiencia energética, produccién y consumo de energia se
realizard empleando un intervalo de tiempo mensual.

Los coeficientes de paso empleados para la conversidn de energia final a energia primaria (sea
total, procedente de fuentes renovables o procedente de fuentes no renovables) seran los
publicados oficialmente.

El total de horas fuera de consigna no excedera el 4% del tiempo total de ocupacion.

Los espacios del modelo tendran asociadas unas condiciones operacionales y perfiles de uso de
acuerdo al Anejo D.

Los valores de la demanda de referencia de ACS se fijaran de acuerdo al Anejo F. El Anejo G
incluye valores de temperatura del agua de red para el célculo del consumo de ACS.

En aquellos aspectos no definidos por este DB, el calculo de las necesidades de energia, consumo
energético e indicadores energéticos estard de acuerdo con el documento reconocido
Condiciones técnicas de los procedimientos para la evaluacién de la eficiencia energética de los
edificios.

Seccion HE 1: Condiciones para el control de la demanda energética

Esta seccidn se aplica a:

a) edificios de nueva construccion;

b) intervenciones en edificios existentes:
- ampliaciones;
- cambios de uso;
- reformas.

Se excluyen del ambito de aplicacion:

a) los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén
de su particular valor arquitecténico o histdrico, en la medida en que el cumplimiento
de determinadas exigencias bdsicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera
inaceptable su caracter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccién oficial
quien determine los elementos inalterables;

b) construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacion igual o inferior a dos
anos;

c) edificios industriales, de la defensa y agricolas no residenciales, o partes de los mismos,
de baja demanda energética. Aquellas zonas que no requieran garantizar unas
condiciones térmicas de confort, como las destinadas a talleres y procesos industriales,
se consideraran de baja demanda energética;

d) edificios aislados con una superficie util total inferior a 50 m2.
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Para controlar la demanda energética, los edificios dispondrdn de una envolvente térmica de
caracteristicas tales que limite las necesidades de energia primaria para alcanzar el bienestar
térmico, en funcidn del régimen de verano y de invierno, del uso del edificio y, en el caso de
edificios existentes, del alcance de la intervencioén.

Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica en funcién de su zona climatica de
invierno seran tales que eviten las descompensaciones en la calidad térmica de los diferentes
espacios habitables.

Las particiones interiores limitaran la transferencia de calor entre las distintas unidades de uso
del edificio, entre las unidades de uso y las zonas comunes del edificio, y en el caso de las
medianerias, entre unidades de uso de distintos edificios.

Se limitaran los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma significativa de las

prestaciones térmicas o de la vida util de los elementos que componen la envolvente térmica,
tales como las condensaciones.

Condiciones de la envolvente térmica

La envolvente térmica del edificio, definida segun los criterios del Anejo C, cumplird las
siguientes condiciones:

- Transmitancia de la envolvente térmica
La transmitancia térmica (U) de cada elemento perteneciente a la envolvente térmica no

superara el valor limite (Ulim) de la tabla 3.1.1.a-HE1:

| Zona climatica de invierno
| a A B > D E
Muros y suelos en contacio con el are exterior (s, Uw) | oBeD0 070 05 040 041 037

Elemento

Culbiertas en contacto con & aire exterior {Ue) | 055 050 D44 040 035 033

Muros, suslos v cublertas en contacto con espacios No

habitables o con & temeno (Ur) £ e
Medianerias o parficiones interiores pertenecientes ala 080 080} p.75 O¥0 065 0.5

emvolvente temica (Ug)

Huecos (conjunto de marco, vidrhio ¥, en su caso, cajon de 37 27 23 <1 18 1480
persiana) {(Un)" ' ! i “ ¥

Puertas con superficie semitranspanente igual o infenor al 57

50% '

"L NUSCes COn UsD de escaparate en widades de us0 con actividad comercial pueden Ingrementar &l valor
da Lk en un S0%.

Figura 103: Tabla 3.1.1.a — HE1 Valores limite de transmitancia térmica, Ulim [W/m2K]. Fuente DB-HE
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En el caso de reformas, el valor limite (Ulim) de la tabla 3.1.1.a-HE1 serd de aplicacion
Unicamente a aquellos elementos de la envolvente térmica:

a) que se sustituyan, incorporen, o modifiquen sustancialmente;

b) que vean modificadas sus condiciones interiores o exteriores como resultado de la
intervencién, cuando estas supongan un incremento de las necesidades energéticas
del edificio.

Asimismo, en reformas se podran superar los valores de la tabla 3.1.1.a-HE1 cuando el
coeficiente global de transmisidon de calor (K) obtenido considerando la transmitancia térmica
final de los elementos afectados no supere el obtenido aplicando los valores de la tabla.

- Control solar de la envolvente térmica
En el caso de edificios nuevos y ampliaciones, cambios de uso o reformas en las que se renueve

mas del 25% de la superficie total de la envolvente térmica final del edificio, el pardmetro de
control solar (gsol;jul) no superara el valor limite de la tabla 3.1.2-HE1:

Tabla 3.4.2-HE1 Valor limite del parametro de control solar, gsoljullim [kWhim®-mes]

Uso | Qct st
Residencial privado | 2,00
Oitros usos | 4,00

Figura 104: Tabla 3.1.2-HE1 Valor limite del pardmetro de control solar, gsol;jul,lim [kWh/m?mes]. Fuente DB-HE

- Permeabilidad al aire de la envolvente térmica

Las soluciones constructivas y condiciones de ejecucidon de los elementos de la envolvente
térmica aseguraran una adecuada estanqueidad al aire. Particularmente, se cuidaran los
encuentros entre huecos y opacos, puntos de paso a través de la envolvente térmica y puertas
de paso a espacios no acondicionados.

La permeabilidad al aire (Q100) de los huecos que pertenezcan a la envolvente térmica no
superara el valor limite de la tabla 3.1.3.a-HE1:

Tabla 3.1.3.3-HE1 Valor limite de permeabilidad al sire de huecos de la envalvente rérmica,
Qs [m3h-m?]

| Zona climatica de inviemo

| e A B C D E

Permeabilidad al are de huecos (Qais] |£2]" =27 =2F =8 =8 =92

" La pemeablidad Indicada es |la medlda con una sobrepreskon de 100P3, Q.

Los walores de permeabilidad estabiecidos 52 comesponden con los que definen 13 dase 2 (27 myh-m?)
y clase 3 [0 mYhme) de la UNE-EN 122072017
La permeablidad del hueco s& obiendra tenlendo en cuenta, en sU c3s0, & cajon de perslana.
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Figura 105: Tabla 3.1.3.a-HE1 Valor limite de permeabilidad al aire de huecos de la envolvente térmica,
Q100,lim [m3/h-m2]. Fuente DB-HE

Seccién HE 2: Condiciones de las instalaciones térmicas

Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios seran apropiadas para lograr el
bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y su aplicacién quedara definida
en el proyecto del edificio.

Seccién HE 3: Condiciones de las instalaciones de iluminacidn

Esta seccién es de aplicacién a las instalaciones de iluminacion interior en:

a) edificios de nueva construccion;

b) intervenciones en edificios existentes con:
e renovacion o ampliacion de una parte de la instalacion
e cambio de uso caracteristico del edificio.
e cambios de actividad en una zona del edificio.

Se excluyen del dmbito de aplicacidn:

a) lasinstalaciones interiores de viviendas.

b) las instalaciones de alumbrado de emergencia.

c) los edificios protegidos oficialmente por ser parte de un entorno declarado o en razén
de su particular valor arquitectdnico o histérico, en la medida en que el cumplimiento
de determinadas exigencias bdsicas de eficiencia energética pudiese alterar de manera
inaceptable su caracter o aspecto, siendo la autoridad que dicta la proteccién oficial
quien determine los elementos inalterables;

d) construcciones provisionales con un plazo previsto de utilizacién igual o inferior a dos
anos;

e) edificios aislados con una superficie util total inferior a 50 m2.

f) edificios industriales, de la defensa y agricolas, o parte de los mismos, en la parte
destinada a talleres y procesos industriales, de la defensa y agricolas no residenciales.

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar el encendido a la ocupacién real de la zona, asi como de un sistema de regulacidn que
optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reldnan unas determinadas
condiciones.

Seccion HE 4: Contribucion minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria
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Las condiciones establecidas en este apartado son de aplicacion a:

a)

b)

c)

d)

edificios de nueva construccién con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS)
superior a 100 I/d, calculada de acuerdo al Anejo F.

edificios existentes con una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 100 I/d,
calculada de acuerdo al Anejo F, en los que se reforme integramente, bien el edificio en
si, o bien la instalacién de generacién térmica, o en los que se produzca un cambio de
uso caracteristico del mismo.

ampliaciones o intervenciones, no cubiertas en el punto anterior, en edificios existentes
con una demanda inicial de ACS superior a 5.000 I/dia, que supongan un incremento
superior al 50% de la demanda inicial;

climatizaciones de: piscinas cubiertas nuevas, piscinas cubiertas existentes en las que se
renueve la instalacion de generacidn térmica o piscinas descubiertas existentes que
pasen a ser cubiertas.

Debido a que nuestras viviendas a estudio no cumplen ninguna de las condiciones anteriores,
no se aplica el cumplimiento de esta exigencia en este proyecto.

Seccién HE 5: Generacion minima de energia eléctrica

Esta seccidn es de aplicacién a edificios con uso distinto al residencial privado en los siguientes

Casos:
a)

b)

edificios de nueva construccion y ampliaciones de edificios existentes, cuando superen
o incrementen la superficie construida en mas de 3.000 m2

edificios existentes que se reformen integramente, o en los que se produzca un
cambio de uso caracteristico del mismo, cuando se superen los 3.000 m2 de superficie
construida;

debido a que esta seccién es de aplicacién a edificios no residenciales, no se aplicard esta
exigencia en el proyecto.
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9.2 FICHA CATASTRAL
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9.3 INFORME DEL EDIFICIO
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

L

EI DATOS GENERALES. DOCUMENTACION GRAFICA.

Fotografia de la fachada principal Plano de emplazamiento

on

e | b

> =—-
1= ]
; gﬂi

g 29 ¥5 ¥

Informacién administrativa del edificio

Localizacion

Direccion: C/Pintor Montoliu N°: 44  |Escalera:

Municipio: Castellon de la Plana/Castell6 |Provincia: |Castellon/Castelld

de la Plana

Datos administrativos

Afio de construccién: 1900 Ndmero de plantas: 2

Edificio catalogado: Sl Nimero de viviendas: 1

N° de viviendas desocupadas: |1 Nimero de locales: 0

Uso: Vivienda

Legislacién aplicable:

Fecha de inspeccién: 14/01/2020 Ref. Catastral: 3014552YK5331S
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 1 06/07/2020

REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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EI DATOS GENERALES. DATOS ADMINISTRATIVOS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Datos del promotor

Datos del representante

Tipo promotor:

Comunidad de Propietarios

Nombre:

Nombre:

Alejandro de Val

Primer apellido:

Primer apellido:

Segundo apellido:

Segundo apellido:

NIF/CIF:

NIF/CIF: Direccion: [No: |
Direccién: C/Pintor Montoliu |N°: |44 Municipio:

Municipio: Castellén de la Plana/Castell6 de la Plana Cédigo Postal:

Cédigo Postal: 12004 Provincia:

Provincia: Castellon/Castelld Teléfono:

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S

En su condicién de:

Datos del inspector

Nombre: Alejandro
Primer apellido: de Val
Segundo apellido: Mora

NIF:

Razén Social:

CIF:

Direccion:

C/Trinidad N°41

Municipio:

Castellén de la Plana/Castell6 de la Plana

Cadigo Postal: 12002

Provincia:

Castellén/Castelld

Titulacién:

Teléfono fijo:

Teléfono movil:

Correo:

alejandrodevalm@gmail.com

Nimero de colegiado:

Colegio profesional:

Comunidad del colegio:

Péagina 2
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EI DATOS GENERALES. DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Fecha de inspeccifn: 14/01/2020 Fecha de realizacion del 16/01/2020 Caracteristicas de los obstaculos del entorno
informe: Oeste Suroeste Sur Sureste Este
Localizacién Zona climética Do(m) | Ho(m) [ Dso(m) | Hso(m) [ Ds(m) | Hs(m) | Dse (m) [ Hse (m) | De (m) | He (m)
Provincia Castellén/Castellé Temperatura B3 8,06 15 8,32 9 7 9
Municipio Castellon de la Radiacion \Y
Plana/Castell6 de la
Plana
Tipologia edificatoria Orienfecn Norte
Hasta planta baja+2 o
Aislada - -
A partir de planta baja+3 o
Unifamiliar -
Hasta planta baja+2 b
En hilera o adosada - —— V| Qrentaien N\ 7 et VL Orientacion __
A partir de planta baja+3 o
Hasta planta baja+2 o
En bloque - -
A partir de planta baja+3 o
Plurifamiliar -
Hasta planta baja+2 o
Entre medianeras - -
A partir de planta baja+3 o
Caracteristicas de los tipos de viviendas y elementos comunes . / Hs
El tos Conkemn Sy : 4 Orientacion
Vivienda Tipo A Tipo B Tipo C Tipo D Cgmﬁ?‘ es BlnEED / Orentacion Sur i . Sureste
Nidmero 1 0 0 0
Superficie Gtil (m?) 37.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Caracteristicas dimensionales del edificio
Altura entre forjados de la planta tipo (m) 2,60
Superficie Util habitable (m?2) 37,00
VVolumen habitable (m3) 96,20

Informacién Descriptiva del edificio

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Caracteristicas de los elementos constructivos del edificio

Puentes térmicos del edificio

b Valores segun caracteristicas constructivas

Encuentro con frente de forjado

Encuentro con pilares

b Frente de forjado no aislado
O Frente de forjado aislado

O Aislamiento continuo

O Encuentro con pilar no aislado

b Sin pilares

O Encuentro con pilar aislado por el exterior

O Encuentro con pilar aislado por el interior

O Valores por defecto del HULC

Equipos de ACS en el edificio

N° Ubicacién Descripcion/Tipo Erg\é/;)rlr\]/i(eégte
fachada 1 Calle Pintor Montoliu IDFC03 (@)
fachada 12 Medianera Sur IDPV02 (@)
fachada 3 Medianera Norte IDPV02 (@)
fachada 4 MedianeroEste IDPV02 (@)

muro 1 Planta Baja IDPV01 b
muro 2 Planta baja IDPV01 b
muro 3 Planta Baja IDPVO1 b
cubierta 1 Cubierta IDQBO03 b
techo 1 Planta Primera b
techo 2 Planta Segunda b

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S

O Caldera convencional O Bomba de calor ]3 |-|qj
e aire-agua “g| '
O cCarbon O Biomasa . 0] |
O Gas natural =¥ O Gasoleo i O GLP ﬁ b Térmo eléctrico
06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

L

COMUNITAT VALENCIANA

Informacién gréfica del edificio- Orientacién- Designacién y ubicacién de elementos

TEODON -

DORD

IZ0UIERDD \\ "'
BR—

Vo 4

! GREALLERD ] hfllgﬂ} g E [
| L L o

ot .-_. ="l -:a. : , CANNG

; 7508 hi-!'-rl g

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 5 06/07/2020
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

COMUNITAT VALENCIANA VC
ESCALERA 1
N° de viviendas y locales sobre rasante 1 N° de plantas 2 N° de unidades de inspeccion 1
N° de viviendas 1 N° de plantas sobre rasante 2 N° de unidades Inspeccionadas 1
N° de locales 0 N° de plantas bajo rasante
Identificacién Planta baja
Planta PB
Uso Vivienda
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 6 06/07/2020

REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE

COMUNITAT VALENCIANA

Ne UBICACION
] 1 Calle Pintor Montoliu
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.
¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p
i Transmitancia U
Area de la fachada (m?) (W/m?K)
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . A Cédigo Lesi6n
P P Area total sin | Area fulera del Eachad 9
huecos primer plano sin achada
huecos
05 FACHADA/MEDIANERIA
Soporte
Acabado exterior LS_[FC]_f des01/LS_[FC]_f fisO1
i 5 Elementos singulares LS_[FC]_h_fil03
D FE["B Carpinteria
Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
LS_[FC]_f des01 Sset?lpj)(r:tel:lrc;imientos, con separacion o caida de acabados, en las zonas proximas al encuentro entre fachada y 5 0 MNT FAOOL
Acabado exterior Fisuras lineales del acabado, coincidiendo con las zonas préximas al encuentro entre fachada y estructura, o
LS _[FC]_f fisO1 |entre soportes de distinto material sin traba suficiente. Pueden ser horizontales (en la parte superior de las vigas 1 0 MNT
y bordes de forjados), verticales (préximas a pilares) o segun la discontinuidad del soporte.
Elementos singulares LS [FC]_h_fil03 [Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir de plataformas horizontales. 2 1 INTm FA002
06/07/2020

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE
COMUNITAT VALENCIANA

NO

UBICACION

12

Medianera Sur

¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio?

SI O

NO b

Tipo

Elemento a inspeccionar

Orientacién

Area de la fachada (m?)

Transmitancia U

(W/m2K)

Area total sin
huecos

Area fuera del
primer plano sin
huecos

Fachada

Cédigo Lesi6n

FACHADA/MEDIANERIA

Soporte
IMT. _
Acabado exterior LS_[FC]_f_des02
..\ Elementos singulares LS_[FC]_h_fil03
D PWDE Carpinteria
Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Acabado exterior LS [FC] f des02 |Desprendimientos, con separacion o caida de acabados, en los parfios ciegos en general. 1 0 MNT FA003
Elementos singulares LS [FC]_h_fil03 [Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir de plataformas horizontales. 0 INTm FA004
Péagina 8 06/07/2020

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S




INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE

Q COMUNITAT VALENCIANA
Ne UBICACION
' 3 Medianera Norte
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.
¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p
Area de la fachada (m?) Tran(s\rlr}g]%r&c):ia U
Tipo Elemento a inspeccionar Orientacién | . .| Area fuera del Co6digo Lesién
AreHauteoéglssm primer plano sin Fachada
huecos

A

IDFTI2

T

FACHADA/MEDIANERIA

Soporte

Acabado exterior

Elementos singulares

LS_[FC]_f_des03

Carpinteria LS [FC]_d_orgl0
Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
. Desprendimientos, con separacion o caida de acabados o elementos decorativos, principalmente en
Elementos singulares LS [FC]_f_des03 coronaciones y esquinas. 1 0 MNT
Carpinteria LS_[FC]_d_org10 l;lallcrjgismcé?ig;anas y abejorros, en elementos perforados (lamas de persianas) y roturas superficiales de 1 1 MNT

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. FACHADAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS IEE

COMUNITAT VALENCIANA

Ne UBICACION
4 MedianeroEste
¢La fachada forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl O NO p

Tipo

Elemento a inspeccionar

Orientacién

Area de la fachada (m?)

Transmitancia U

(W/m2K)

Area fuera del
primer plano sin
huecos

Area total sin
huecos

Fachada

Cédigo Lesi6n

FACHADA/MEDIANERIA

Soporte
IMT. _
Acabado exterior LS_[FC]_f_des02
..\ Elementos singulares IDPV02
D PWDE Carpinteria
Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Acabado exterior LS [FC] f des02 |Desprendimientos, con separacion o caida de acabados, en los pafios ciegos en general. 1 0 MNT

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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@ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. HUECOS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Identificacién ventana/ puerta

Transmitancia U (W/m2K)

Factores modificadores

e | N°grupos Ubicacién Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventana/ puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material MA N° huecos grupo 1 . do dso ds dse de
. ; — CP - Con Sin 8.06 8.32
Carpinteria | Permeabilidad 139,00 2,20 S(m) 1,21 cajade | elementos . .
Fraccién de marco (%) 0 Ancho(m) 1,05 | persiana fijos ho hso hs hse he
1 1 1 0 Tipo MN Alto(m) 1,16 15 9
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 Retranqueo(m) 0 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HUO0O1
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacion ventana/ puerta Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
o | N°grupos Ubicacion Caracteristicas Hueco Dimensiones Cajade | Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales Fachada| Orient. Ventanal puerta persiana | eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 1 ) ) do dso ds dse de
o - SP - Sin Sin 8,06 8,32
Carpinteria | Permeabilidad 50,00 5,70 S(m) 2,10 cajade | elementos : .
Fraccién de marco (%) 0 Ancho(m) 1 | persiana fijos ho hso hs hse he
2 2 1 0 Tipo MN Alto(m) 2,10 15 9
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 Retranqueo(m) 0 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 OD(m) 0 HU0O2
Hueco 5,70 OB(m) 0
Identificacién lucernario Transmitancia U (W/m2K) Factores modificadores
N© N° grupos Ubicacién Caracteristicas Lucernario CTE-HE1 Dimensiones Cajade Sombras | Sombras por obstaculos remotos o del propio
iguales | cubierta | Orient. Méxima persiana_| eltos. fijos edificio
Material ML N° huecos grupo 1 SP - Sin do dso ds dse de
Carpinteria | Permeabilidad 0,00 5,70 Z(m) 0 caja de
Fracci6n de marco (%) 0 Ancho(m) 1 persiana ho hso hs hse he
1 1 1 Tipo MN Alto(m) 1
Vidrio Espesor (mm) 6 5,70 Ref. fotogréfica
Factor solar 0,85 HU0O3
Hueco 5,70
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 11 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

\\\ COMUNITAT VALENCIANA VC
N° UBICACION
ﬂ] ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS. . Trionia ba
Elemento a Area del Transmitancia
. . Ve U /mz P T e
Tipo inspeccionar Situacién del muro muro (m?) (Wim2K) Cédigo Lesion
Muro
En contacto con el terreno
IMT habitable/ no habitable
' Muro En contacto con espacios no habitables LS_[PV]_h_cap0l
no habitable/ exterior
D F"'u'[":” Adiabatico/ medianeria 5,87
Observaciones
Indicadores | Actuaciones
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Humedad capilar en muros estructurales y tabiques sobre soleras, produciendo mohos, manchas de humedad y

Muro LS_[PV]_h_cap01 levantamiento de alicatados y aplacados. 2 0 INTm MU001
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 12 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

\\\ COMUNITAT VALENCIANA VC
N° UBICACION
ﬂ] ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS. T
Elemento a Area del Transmitancia
. . Ve U /mz P T e
Tipo inspeccionar Situacién del muro muro (m?) (Wim2K) Cédigo Lesion
Muro
En contacto con el terreno
IMT habitable/ no habitable
' Muro En contacto con espacios no habitables LS_[PV]_d_eme01
no habitable/ exterior
D F"'u'[":” Adiabatico/ medianeria 2,026
Observaciones
Indicadores | Actuaciones
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Erosién mecénica, con desgaste y pérdida de partes del elementos constructivo, afectando principalmente a

Muro LS_[PV] d_eme01 zonas de paso, esquinas y zdcalos de edificios publicos y de gran transito. 2 0 INTm MU002
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 13 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

\\\ COMUNITAT VALENCIANA VC
N° UBICACION
ﬂ] ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. OTROS MUROS. s [riama saa
Elemento a Area del Transmitancia
. . Ve U /mz P T e
Tipo inspeccionar Situacién del muro muro (m?) (Wim2K) Cédigo Lesion
Muro
En contacto con el terreno
IMT habitable/ no habitable
' Muro En contacto con espacios no habitables LS_[PV]_h_cap0l
no habitable/ exterior
D F"'u'[":” Adiabatico/ medianeria 4,29
Observaciones
Indicadores | Actuaciones
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
Humedad capilar en muros estructurales y tabiques sobre soleras, produciendo mohos, manchas de humedad y

Muro LS_[PV]_h_cap01 levantamiento de alicatados y aplacados. 1 0 MNT MU003
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 14 06/07/2020

REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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Q ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. CUBIERTAS.

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
ol
2m

NO

UBICACION

1

Cubierta

¢La cubierta forma parte de la envolvente térmica del edificio? Sl b NO O
Elemento a Area de la cubierta (m?) Transmitancia U (W/m2K)
Tipo inspeccionar Situacién de la cubierta Area total | Areaen Cubierta Lesiones y sintomas
sin huecos | sombra
Plana 22,5 0 2,50
Norte
En
contacto Qeste
con el inclinada Suroeste
o~y ambiente
ity CUBIERTA exterior Sur
o Sureste
=) Este
= T En contacto con habitable/ no habitable
——— espacio no habitable |ng habitable/ exterior
Soporte
Material de cubrimiento LS _[QB] d_eme0l
Elementos Singulares LS_[OQB] _h_filo1
Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cadigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréfica
Material de cubrimiento LS_[QB]_d_eme01 (I:El:gisgcr)tr;mecamca, con desgaste por falta de integridad, del material de cubrimiento de piedra o ceramico de 1 0 MNT
Humedades por filtracién en faldones de cubiertas, aleros y cornisas, limahoyas, canalones ocultos y sumideros,
Elementos Singulares LS_[@QB]_h_fil01 |encuentros con muros y petos, encuentros de zonas ciegas y lucernarios o claraboyas, provocando manchas de 2 0 INTm HUO003
humedad, mohos, eflorescencias y/o gotas de agua.
Transmitancia bValores por defecto Fuente: IDAE_Manual de fundamentos técnicos de calificacion energética de edificios existentes CE3X
Depésito Legal: M-26890-2012
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 15 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

\\\ COMUNITAT VALENCIANA VC
N° UBICACION
ﬁ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. TECHOS. PR T
Tipo ifé%rgfgé%g‘r Situacién del techo tggﬁg (drﬁlz) Lesiones y sintomas

—

=

.-

n.l Techo Adiabatico LS_[PH]_f_fis02

i

Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica

Techo LS_[PH]_f_fis02 Eiﬁrois por rotura que afecta solo al acabado de techos, tanto a la vista, con acabado continuo, como falsos 0 0 MNT

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

\x\ COMUNITAT VALENCIANA VC
N° UBICACION
ﬁ ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. TECHOS. > rlanta Sequnda
Tipo ifé%rgfgé%g‘r Situacién del techo tggﬁg (drﬁlz) Lesiones y sintomas

—

=

.-

ﬂ.l Techo Adiabatico 1,09 LS_[PH]_h_filo2

i

Observaciones
. . . . . . Indicadores | Actuaciones )
Elemento a inspeccionar Cédigo Lesién Lesiones y sintomas D | ED AP Ref. Fotogréafica
] Humedad por filtracién en techos bajo terrazas o cubiertas, provocando mohos, manchas de humedad,

Techo LS_[PH]_h_fil02 desprendimientos y ampolladuras o abolsamientos o abultamientos. 1 0 MNT TE0D1
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 17 06/07/2020
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
\\\ COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

(@] INSTALACIONES.

SUMINISTRO DE AGUAS ¢ Los contadores estan centralizados? Osl bNO
- . . Ubicacit Lesi ; Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D ED AP fotografica
Contadores
Suministro de
aguas Red
Otros

Observaciones [Debido a que no esta habitada no se ha contratado el suministro de aguas.

EVACUACION DE AGUAS

£l . . Ubicaci6 Lesi . Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D ED AP fotografica
Red
Evacuacion de | Arquetas
aguas Sumideros
Otros
Observaciones
SUMINISTRO ELECTRICO ¢Los contadores estan centralizados? bSI ONo
£l . . Ubicaci6 Lesi . Indicadores Actuaciones Ref.
emento a inspeccionar icacion esiones y sintomas D ED AP fotografica
Contadores
Suministro - -
eléctrico Red Mal estado de la red electrica debido a la humedad. 2 1 INTm
Otros
Observaciones |Debido al mal estado de la red electrica no se tiene contratado el suministro electrico.
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 18 06/07/2020
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
\\\ COMUNITAT VALENCIANA

.:_,.Il=-L ESPACIOS COMUNES. ACCESIBILIDAD.

|A) CROQUIS / PLANO ACOTADO DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD. Desde la via publica al acceso a las viviendas.

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 19 06/07/2020
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S



INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

Q COMUNITAT VALENCIANA VC
B) RECORRIDO EXISTENTE. OBSERVACIONES
B.1. Desplazamientos verticales
Existencia de desnivel desde la calle hasta la cota de acceso al NO Ref.
ascensor: fotografica
En caso de existencia de desnivel, se salva con:
Altura a salvar (m):
Existencia de ascensor NO foto%?gfica
En caso de existencia de ascensor: Dimension hueco de acceso (m):
Dimensi6n ancho cabina (m):
Dimension profundidad cabina (m):
Existencia de escalera ] foto%?gfica
Dimensiones: Ancho de escalera (m): (1) 0,80
Dimension de huella (m): 0,27 ACO001
Dimension de contrahuella (m): 0,19
B.2. Desplazamientos horizontales
Pasos y espacios de maniobra Ref. AYUDA
fotografica (1) El ancho util del tramo se establecera de acuerdo con las exigencias del CTE.
Dimensiones diametros inscribibles:  Contiguo a puerta de acceso (m): 1,18 gzgslfzgvg:as&guesto de que hayan varios cambios de direccion se hara constar la situacion méas
Cambios de direccion (m): (2) 1,41 (3) En el supuesto de que hayan varios anchos de paso se hara constar la situacién mas desfavorable.
Frente al hueco de ascensor (m):
Anchos de pasos: Zaguan y pasillos (m): (3) 1,00
Estrangulamientos (m): 0,50

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
A\

@ ACTA FINAL DE INSPECCION DEL EDIFICIO
RIESGO INMINENTE (¥)

<-
olul
2m

COMUNITAT VALENCIANA

Durante la inspeccion al edificio objeto, ¢,se ha detectado alguna situacion de riesgo inminente que pueda comprometer la seguridad de las personas? Osl
ono
(*) Marcar en la siguiente tabla sobre "Intervenciones con caracter urgente”, aquellas situaciones que supongan un riesgo inminente en el edificio.
INTERVENCIONES CON CARACTER URGENTE (INTu)
Elementos Ubicacién Lesién Inrrﬁzii?:r?tg(*) Observaciones
TOTAL INTERVENCIONES URGENTES |0 INTERVENCIONES URGENTES
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 21 06/07/2020
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A\

INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO (INTm)

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Elementos

Ubicacién

Lesién

Observaciones

Fachadas 1 Elementos singulares

Calle Pintor Montoliu

Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir
de plataformas horizontales.

Fachadas 1 2 Elementos singulares

Medianera Sur

Humedad por filtracién en arranque de pafios a partir
de plataformas horizontales.

Otros muros 1 Muro

Planta Baja

Humedad capilar en muros estructurales y tabiques
sobre soleras, produciendo mohos, manchas de
humedad y levantamiento de alicatados y aplacados.

Otros muros 2 Muro

Planta baja

Erosién mecanica, con desgaste y pérdida de partes
del elementos constructivo, afectando principalmente
a zonas de paso, esquinas y zécalos de edificios
publicos y de gran transito.

Cubiertas 1 Elementos Singulares

Cubierta

Humedades por filtracion en faldones de cubiertas,
aleros y cornisas, limahoyas, canalones ocultos y
sumideros, encuentros con muros y petos,
encuentros de zonas ciegas y lucernarios o
claraboyas, provocando manchas de humedad,
mohos, eflorescencias y/o gotas de agua.

Suministro electrico. Red.

Mal estado de la red electrica debido a la humedad.

TOTAL INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO

6 INTERVENCIONES A MEDIO PLAZO

OBRAS DE REHABILITACION

¢ Se ha realizado alguna intervencion o se esta llevando a cabo algun tipo de obra de rehabilitacién en los elementos comunes del edificio?

Osli

ono

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
A\

<-
olul
2m

COMUNITAT VALENCIANA

INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE O ICE) EFECTUADAS CON ANTERIORIDAD

¢ Se ha realizado alguna inspeccion técnica del edificio? Osi
ono
En caso afirmativo, indique:
Inspector: |Titulacién:
Firma:
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 23 06/07/2020
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

A\

@ ACTA DE ACCESIBILIDAD
En caso de AUSENCIA DE ASCENSOR.

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

|Posibilidad de instalacién de ascensor

NO

Ref. fotografica

Ubicacion posible: (4)
En caso de posible ubicacion en hueco de escalera: Ancho de hueco(m):
Profundidad de hueco(m):

INTERVENCION NECESARIA PARA SALVAR LAS BARRERAS ARQUITECTONICAS. (5)
bSupresién de barreras
OAdecuacion ascensor

O Colocacion de ascensor

(4) Ubicacion posible:
H: Hueco de escalera
P: Patio de luces

AYUDA O: Ocupacion espacio privativo
F: Por fachada exterior
(5) Pueden marcarse una o dos intervenciones.
INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 24 06/07/2020
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@ ACTA EVALUACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

CALIFICACION SEGUN EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO [KgCO2/m?2.afio]

Direccion C/Pintor Montoliu

Localidad Castellén de la Plana/Castell6 de la Plana

Cddigo Postal {12004

| Calificacion 27,2 | D |
Indicadores Parciales
CALEFACCION REFRIGERACION ACS

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Emisiones calefaccion
[KgCO2/m2 afio]

Emisiones refrigeracion
[KgCO2/m2 afio]

Emisiones ACS [KgCO2/m? afio]

Unifamiliar/En hilera o adosada/Hasta PB+2

21,40

3,90

1,90

ZONA CLIMATICA

Temperatura |B3

Radiacion [\

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S

CALIFICACION SEGUN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE [KWh/m2.afio]

| calificacion 0,0]
Indicadores Parciales
CALEFACCION REFRIGERACION ACS
Energia primaria calefaccion Energia primaria refrigeracion Energia primaria ACS [kWh/m?
[KWh/m? afio] [KWh/m? afio] afno]
0,00 0,00 0,00

REFRIGERACION [kWh/m2.afio]

CALIFICACIONES PARCIALES SEGUN DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

Demanda glogal de calefacciéon [kWh/m?2 afio]

Demanda glogal de refrigeracién [kWh/m2 afio]

78,00

23,40

Péagina 25
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T INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS || =
COMUNITAT VALENCIANA VGV

IEE A D A A A A
o OFOICO ODU )

Lesi6n LS [FC] f des01 [Ref. FAOOL Lesién LS [FC]_h_fil03 [Ref. FA002




L

INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

Lesion LS [FC] f des02 [Ref. FAOO3]

Lesi6n LS_[FC]_h_filo3 [Ref. FA004]

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

<-
olul
2m

COMUNITAT VALENCIANA

() ANEXO FOTOGRAFICO DE HUECOS

Hueco 1 [Ref. HUO01] Hueco 2 [Ref. HU002]

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 28 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

[ |
m
<|ul

L

COMUNITAT VALENCIANA [VC

Hueco 1 [Ref. HUO03]

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 29 06/07/2020
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% INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
Q COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

() ANEXO FOTOGRAFICO DE MUROS

Muro LS [PV] _h_cap01 [Ref. MU0O1] Muro LS [PV] d _eme01 [Ref. MUO02]

g

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 30 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

COMUNITAT VALENCIANA

<-
olul
2m

L

Muro LS [PV]_h_cap01 [Ref. MU0O3]

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 31 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS
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COMUNITAT VALENCIANA

() ANEXO FOTOGRAFICO DE TECHOS

Techo LS_[PH]_h_fil02 [Ref. TE001]

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 32 06/07/2020
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INFORME DE EVALUACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS

|
m
<|y|

COMUNITAT VALENCIANA [VC

@ ANEXO FOTOGRAFICO DE ACCESIBILIDAD

Accesibilidad. Escalera. [Ref. AC001]

INSPECTOR: Alejandro de Val Mora Péagina 33 06/07/2020
REF. CATASTRAL: 3014552YK5331S




\J UNIVERS]TAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

9.4 CERTIFICADO HULC

PROYECTO FINAL DE GRADO 175 ALEJANDRO DE VAL MORA



CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio

Estudio energetico Pintor Montoliu

Direccion C/Pintor Montoliu -44 - - - - -
Municipio Castellon de la Caodigo Postal 12004
Provincia Castellon de la Comunidad Auténoma| Comunidad Valenciana
Zona climatica B3 Afio construccion 1900 - 1940
Normativa vigente (construccion / rehabilitacion) | NBE-CT-79
Referencia/s catastral/es ninguno
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
I Edificio de nueva construccién | [] Edificio Existente
[X] vivienda [0 Terciario
] Unifamiliar (] Edificio completo
(] Bloque [ Local
(] Blogue completo
(O vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre y Apellidos Alejandro de Val Mora NIF/NIE 20202020N
Razon social Estudio Energetico NIF -
Domicilio Trinidad - - - - - -
Municipio Castellon de la Caddigo Postal 12002
Plana/Castell6 de la Plana
Provincia Castellon de la Comunidad Auténoma| Comunidad Valenciana
Plana/Castell6 de la Plana
e-mail: alejandrodevalm@gmail.com | Teléfono -
Titulacién habilitante segiin normativa vigente Arquitecti Tecnico

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y

version:

3-mar-2017

HU CTE-HE y CEE Version 1.0.1564.1124, de fecha

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO
RENOVABLE (kWh/mZ2-afio)

(kgC0O2/m2-aiio)

EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO

=>268.60

74,87C

=>64.30

13,61C

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte
gue se certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que

figuran en el presente documento, y sus anexos:

Firma del técnico certificador:

Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Fecha 01/07/2020

Anexo .

Anexo Il Calificacion energética del edificio.
Anexo lll.

Anexo IV.

Fecha de generacion del documento

Ref. Catastral

01/07/2020

ninguno

Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.
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Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha de generacion del documento 01/07/2020
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ANEXO |

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable (m?) 97,64
Imagen del edificio Plano de situacion
|
\"‘2
|
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
. . Transmitancia .
2
Nombre Tipo Superficie (m?) (W/mzK) Modo de obtencién
Fachada Principal Fachada 7,76 1,36 | Usuario
Fachada Principal Fachada 16,35 1,36 | Usuario
Particion Vertical Fachada 3,57 2,81 | Usuario
Suelo Suelo 26,77 2,72 | Usuario
cubierta Cubierta 25,96 1,99 Usuario
Huecos y lucernarios
. Superficie | Transmitancia | Factor el gl'e Modo de obtencién factor
Nombre Tipo obtencién
(m?) (W/mz2K) Solar : " solar
transmitancia
ventana 1 Hueco 1,21 5,33 0,77 Usuario Usuario
ventana 2 Hueco 2,43 5,33 0,77 Usuario Usuario
Puerta Hueco 1,90 5,70 0,16 Usuario Usuario
Puerta Hueco 1,90 5,70 0,16 Usuario Usuario
3. INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
. Potencia Rendimiento . p .
Nombre Tipo nominal (kW) |Estacional (%) Tipo de Energia Modo de obtencion
SIS _EQ1_EQ_Caldera-Electrica| Caldera eléctrica o de 10,00 79,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
-Defecto combustible ar
Sistema de sustitucién Sistema de - 79,00 | GasNatural PorDefecto
rendimiento
estacional constante
Fecha de generacion del documento 01/07/2020
Ref. Catastral ninguno Péagina 3 de 7




Generadores de calefaccion

TOTALES 10,00
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento . p o
Nombre Tipo nominal (kW) |Estacional (%) Tipo de Energia Modo de obtencion
Sistema de sustitucion Sistema de - 200,00 | ElectricidadPeninsul | PorDefecto
rendimiento ar
estacional constante
TOTALES 0,00
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° C (litros/dia) 20,00
Nombre Tipo Po_tencia RenQimiento Tipo de Energia Modo de obtencién
nominal (kW) |Estacional (%)
SIS_EQ1_EQ_Caldera-Electrica| Caldera eléctrica o de 10,00 86,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
-Defecto combustible ar
4. INSTALACION DE ILUMINACION
(No aplicable)
5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION
(No aplicable)
6. ENERGIAS RENOVABLES
Térmica
Consumo de Energia Final,cubierto en funcién del servicio asociado (%) Demaqda oz e
Nombre cubierta (%)
Calefaccion Refrigeracion ACS
Sistema solar térmico - - - 0,00
TOTALES 0,00 0,00 0,00 0,00
Eléctrica

Nombre Energia eléctrica generada y autoconsumida (kWh/afio)
Panel fotovoltaico 0,00
TOTALES 0

Fecha de generacion del documento

Ref. Catastral

01/07/2020

ninguno
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ANEXO I
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climética | B3 |Uso |CertificacionVerificacionNuevo

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
13,61 C Emisiones calefaccion Emisiones ACS
(kgCO/m? ario) D (kgCO,/m? afio) A
10,97 1,45
: :
REFRIGERACION ILUMINACION
Emisiones refrigeracién Emisiones iluminacién
Emisiones globales (kgCO,m? afio)’ (kgCO/m* ario) A (kgCO/m? afio) -
1,20 -

La calificacién global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO,/m2.aiio kgCO,/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 8,97 876,33
Emisiones CO2 por combustibles fésiles 4,64 452,67

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha
sufrido ningun proceso de conversién o transformacion.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Energia primaria no Energia primaria no
74,87 C renovable calefaccién renovable ACS
(kWh/m?afio) D (kWh/m?afio) B
59,26 8,55
- -
REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria no Energia primaria no
renovable refrigeracién renovable iluminacién
Consumo global de energia primaria no renovable (kWh/m?afio) A (kWh/m?2afio) -
(kWh/m?afio)’
7,06 -

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del

edificio.
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
. 128 A
29,77 C
Demanda de calefaccion Demanda de refrigeracion
(kWh/m?afio) (kWh/mZafio)

'El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales més el valor del indicador para consumos auxiliares, si los
hubiera (sdlo ed. terciarios, ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador
global, no asi de los valores parciales.

Fecha de generacion del documento 01/07/2020
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\J UNIVERS]TAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

9.5 CERTIFICADO CE3X

PROYECTO FINAL DE GRADO 181 ALEJANDRO DE VAL MORA



Version
- Z Ref. 3014552YK5331S0001AY informe 01/07/2020
GE) IDENTIFICACION CEEsE asociado
ensiics | |d. Mejora Programa y CEXv2.3 Fecha 06/07/2020
Informe descriptivo de la medida de mejora
DENOMINACION DE LA MEDIDA DE MEJORA
envolvente termica
DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA
Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )
Coste estimado de la medida
Otros datos de interés
CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afo] [kgCO2/ m* afio]
<235 Ag <55 Ag
53.13C 10.82C
CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES
DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[kWh/ m?* afio [kWh/m? afio
<100 Ag
1058
29.94C




Version
- ya Ref. .
’ 3014552YK5331S0001AY informe 01/07/2020
\E ) IDENTIFICACION CEEsE asociado
ensiics | |d. Mejora Programa y CEXv2.3 Fecha 06/07/2020
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Indicador ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Valor resapgcm Valor resapfado Valor resapﬁfto Valor resapleancm Valor rengcm
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
Consllé\r;’v?] ,irle;gf; (el 32.54 60.8% 5.25 49.7% 3.49 -29.5% % 41.28 57.1%
Consumo Energia
primaria no renovable 38.73 |C| 60.8% 1025 |B| 49.7% 415 [A| 21.1% -% 53.13 |C| 57.3%
[kWh/m? afio]
E{:igséoggfmfeaggz 820 |C| 608% | 174 |A| 497% | oss |A| 14% % 1082 |C| s57.2%
Demanda [kWh/m? afio] | 29.94 |C| 60.8% 10.50 |B| 49.7%
ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
. . . Superficie Transmitancia
. Superficie Transmitancia . .
Nombre Tipo actual [m?] actual [W/m? K] post mejora post mejora
[m?] [W/im? K]
Fachada principal Fachada 34.81 1.30 34.81 0.31
Medianeria Norte Fachada 51.57 0.00 51.57 0.00
Medianeria este Fachada 54.02 0.00 54.02 0.00
Medianeria Sur Fachada 72.64 0.00 72.64 0.00
Suelo con terreno Suelo 72.94 0.79 72.94 0.79
. Particiéon
Patio de luz P1 Interior 5.56 0.82 5.56 0.82
Patio de luz P2 Particion 5.56 0.82 5.56 0.82
Cubierta NO transitable Cubierta 23.37 1.47 23.37 0.33
Cubierta transitable Cubierta 8.46 1.47 8.46 0.33
Cubierta inclinada 2 aguas Cubierta 37.37 2.56 37.37 0.33
Huecos y lucernarios
Transmitan . . . . . .
. . Transmitanci | Superficie . . | Transmitanci
Superfic cia actual Transmitanci :
. . a actual del post : a post mejora
Nombre Tipo ie actual del . 2 . a post mejora .
[m?] hueco[W/m? vidrio[W/m mejora [W/m? K] del vidrio
K] K] [m?] [Wim2 K]
Ventana Hueco 1.21 5.00 5.70 1.21 1.34 1.39
Puerta Hueco 2.10 5.70 5.70 2.10 1.34 1.39
Puerta 2 Hueco 2.10 5.70 5.70 2.10 1.34 1.39
ventana 2 Hueco 1.00 5.70 5.70 1.00 1.34 1.39
ventana 3 Hueco 1.90 5.70 5.70 1.90 1.34 1.39
lucernario Lucernario 1.00 5.70 5.70 1.00 1.34 1.39




Ref Version
© I D E N TI F I CAC I é N Catasfral 3014552YK5331S0001AY informe 01/07/2020
asociado
~————
(:eru:icacidn . Programa y
5:"5 :I:*c';: Id. Mejora YT CEXv2.3 Fecha 06/07/2020
INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
q Estimacio
Potencia :?:r:’t: n Energia
nominal E . | Consumi
Nombre Tipo staciona da anual

[kWh/m?afio]

TOTALES

Generadores de refrigeracion

Rendi- Estimacio

Potencia ¥ n Energia

nominal Ent\le[\to | Consumi

Nombre Tipo SIaciona da anual

[kWh/m?aiio]

TOTALES

Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

TOTALES

" Estimacio
. Rendi- "
oereis | _miomto | Enerda
Nombre Tipo sraciona da anual
[kw] [%] [kWh/m?afio]
. Caldera o
Equipo ACS Estandar 100.0% - - - -
Caldera
Nueva instalacion ACS - - - - Baja 24.0 77.2%
Temperatura




\J UNIVERS]TAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

9.6 PRESUPUESTO

PROYECTO FINAL DE GRADO 185 ALEJANDRO DE VAL MORA



Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
1 Actuaciones previas
1.1 Retirada de Sanitarios
1.1.1 RO3B020 ud Levantado de lavabo y accesorios, sin recuperacion del material con
retirada de escombros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segun
NTE/ADD-1.
0010A040 0,350 h. Oficial segunda 15,270 5,34
O010A060 0,350 h. Pedn especializado 14,180 4,96
0O010A070 0,100 h. Pedn ordinario 14,070 1,41
3,000 % Costes indirectos 11,710 0,35
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 12,06
1.1.2 RO3B030 ud Levantado de inodoro y accesorios, sin recuperacién del material con
retirada de escombros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segln
NTE/ADD-1.
0010A040 0,300 h. Oficial segunda 15,270 4,58
0O010A060 0,300 h. Pedn especializado 14,180 4,25
O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
3,000 % Costes indirectos 10,940 0,33
Precio total por ud .......cccccveviiieeiiiee e 11,27
1.1.3 RO3B070 ud Levantado de fregadero y accesorios, sin recuperacion del material con
retirada de escombros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segun
NTE/ADD-1.
0010A040 0,200 h. Oficial segunda 15,270 3,05
O010A060 0,200 h. Pedn especializado 14,180 2,84
0O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
3,000 % Costes indirectos 8,000 0,24
Precio total por ud ......ccceiiieiiii e 8,24
1.1.4 RO3B080 ud Levantado de lavadero y accesorios, sin recuperacion del material con
retirada de escombros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segln
NTE/ADD-1.
0010A040 0,200 h. Oficial segunda 15,270 3,05
0O010A060 0,200 h. Pedn especializado 14,180 2,84
O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
3,000 % Costes indirectos 8,000 0,24
Precio total por ud .......ccccveviiiieiiiee s 8,24
1.1.5 R0O3B050 ud Levantado de plato duchay accesorios, sin recuperacién del material con
retirada de escombros y carga, sin incluir transporte a vertedero, segun
NTE/ADD-1.
0010A040 0,500 h. Oficial segunda 15,270 7,64
O010A060 0,500 h. Pedn especializado 14,180 7,09
0O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
3,000 % Costes indirectos 16,840 0,51
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 17,35

Rehabilitacion de una vivineda de 1900
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
1.1.6 DSM015 Ud Desmontaje de griferia de lavabo, con medios manuales, y carga manual
sobre camion o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones
conectadas al elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y
restos de obra sobre cami6n o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente desmontadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la obturacién de las
conducciones conectadas al elemento.
mo008 0,600 h Oficial 12 fontanero. 19,420 11,65
% 2,000 % Costes directos complementarios 11,650 0,23
3,000 % Costes indirectos 11,880 0,36
Precio total por Ud ..o 12,24
1.1.7 DSM015b Ud Desmontaje de griferia de ducha, con medios manuales, y carga manual
sobre camion o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones
conectadas al elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y
restos de obra sobre cami6n o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente desmontadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la obturacién de las
conducciones conectadas al elemento.
mo008 0,400 h Oficial 12 fontanero. 19,420 7,77
% 2,000 % Costes directos complementarios 7,770 0,16
3,000 % Costes indirectos 7,930 0,24
Precio total por Ud .....ccocceiiiiiiiiie e 8,17
1.1.8 DSC015 Ud Desmontaje de griferia de fregadero, con medios manuales, y carga
manual sobre camion o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones
conectadas al elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y
restos de obra sobre cami6n o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente desmontadas segln especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la obturacién de las
conducciones conectadas al elemento.
mo008 0,600 h Oficial 12 fontanero. 19,420 11,65
% 2,000 % Costes directos complementarios 11,650 0,23
3,000 % Costes indirectos 11,880 0,36
Precio total por Ud ..o 12,24

Rehabilitacion de una vivineda de 1900

Péagina 2



Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
1.1.9 DSC015b Ud Desmontaje de griferia de lavadero, con medios manuales, y carga
manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacién de las conducciones
conectadas al elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y
restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente desmontadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econdmica: El precio incluye la obturacién de las
conducciones conectadas al elemento.
mo008 0,300 h Oficial 12 fontanero. 19,420 5,83
% 2,000 % Costes directos complementarios 5,830 0,12
3,000 % Costes indirectos 5,950 0,18
Precio total por Ud ..o 6,13
1.1.10 DSC020 m Desmontaje de conjunto de mobiliario de cocina, con medios manuales,
sin afectar a la estabilidad de los elementos resistentes a los que puedan
estar unidos, y carga manual sobre camion o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material
desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material
desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segln
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente
desmontada segln especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econémica: El precio incluye el desmontaje de los
accesorios.
mo020 0,800 h Oficial 12 construccion. 18,890 15,11
moQ77 0,800 h Ayudante construccion. 17,900 14,32
mo113 0,500 h Pedn ordinario construccion. 17,670 8,84
% 2,000 % Costes directos complementarios 38,270 0,77
3,000 % Costes indirectos 39,040 1,17
Precio total por m .......cccocoeiiiiiee e 40,21
1.2 Instalaciones
1.2.3 R02T160 ud Retirada de fachada de linea de superficie para alumbrado de abonados,
para poder acometer la restauracion prevista, en una primera fase vy, afin
de no suprimir el servicio, quedaran colgados y separados de los
paramentos, mientras se ejecutan las obras; en una segunda fase,
valorada aparte, se volveran a montar en su antigua ubicacion, o en lugar
que la D.F. indique, segun las normas de la compafiia suministradora y
Ayuntamiento. Medido por tramo de fachada correspondiente a cada
portal con n° de gobierno, y afectando a todos los elementos de la
instalacion.
0010B210 4,000 h. Oficial 22 electricista 15,090 60,36
0010B220 4,000 h. Ayudante electricista 15,090 60,36
0O010A070 2,000 h. Pedn ordinario 14,070 28,14
3,000 % Costes indirectos 148,860 4,47
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 153,33
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
2 Derribo
2.1 0PCO010 m2  Ejecucién de apeo de forjado horizontal y voladizo, con altura libre de
planta de hasta 3 m, compuesto por 4 puntales metalicos telescépicos,
amortizables en 150 usos y tablones de madera de pino, amortizables en
10 usos, colocados como durmientes en la base inferior de apoyo de los
puntales y como sopandas en la parte superior de los mismos. Incluso
nivelacion, fijacion con clavos de acero, mermas, cortes y trabajos de
montaje, puesta en carga y retirada del apeo tras su uso, con los medios
adecuados.
Incluye: Preparacion de la superficie de apoyo. Replanteo y corte de
tablones. Colocacion de los puntales. Instalaciéon y puesta en carga del
apeo. Desmontaje y retirada del apeo tras la finalizacién de las obras.
Criterio de medicibn de proyecto: Superficie medida segln
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mt50spa050n 0,004 m3  Tablén de madera de pino, dimensiones 305,000 1,22
20x10 cm.
mt50spal0l 0,045 kg Clavos de acero. 1,300 0,06
mt50spa08la 0,027 Ud  Puntal metalico telescépico, de hasta 3 m 13,370 0,36
de altura.
mo042 0,531 h Oficial 12 estructurista. 19,670 10,44
mo089 0,531 h Ayudante estructurista. 18,630 9,89
% 2,000 % Costes directos complementarios 21,970 0,44
3,000 % Costes indirectos 22,410 0,67
Precio total por m2 ... 23,08
2.2 EO1DFB030 m2 Demolicion de tabiques de ladrillo macizo colocado a panderete, por
medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de
carga, sin transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares.
0O010A070 0,750 h. Peodn ordinario 14,070 10,55
3,000 % Costes indirectos 10,550 0,32
Precio total poOr m2 .....ccoccvveeiiiiee e 10,87
2.3 EO1DIEO10 ud Levantado de canalizaciones eléctricas y de telefonia de una vivienda
normal, por medios manuales, incluso desmontaje previo de lineas y
mecanismos, limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin
transporte a vertedero y con p.p. de medios auxiliares.
0010B210 0,600 h. Oficial 22 electricista 15,090 9,05
0O010A040 4,500 h. Oficial segunda 15,270 68,72
0O010A070 4,500 h. Peodn ordinario 14,070 63,32
3,000 % Costes indirectos 141,090 4,23
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 145,32
2.4 EO1DSMO010 m2 Demolicion de forjados de vigas de madera y revoltén de ladrillo hueco
sencillo, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros
a pie de carga, sin transporte al vertedero y con p.p. de medios
auxiliares, sin medidas de proteccion colectivas.
0O010A040 0,850 h. Oficial segunda 15,270 12,98
0010A070 0,850 h. Peodn ordinario 14,070 11,96
3,000 % Costes indirectos 24,940 0,75
Precio total por m2 ..o 25,69
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
2.5 EO1DIF010 ud Levantado de tuberias de fontaneria y de desagiies de una vivienda
normal, por medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros
a pie de carga, sin transporte a vertedero y con p.p. de medios auxiliares,
sin medidas de proteccion colectivas.
0010B180 2,000 h. Oficial 22 fontanero calefactor 15,280 30,56
0010A040 3,800 h. Oficial segunda 15,270 58,03
0O010A070 3,720 h. Pedn ordinario 14,070 52,34
3,000 % Costes indirectos 140,930 4,23
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiee e 145,16
2.6 EO1DPP030 m2 Demolicion de pavimentos de baldosas hidraulicas, terrazo, ceramicas o
de gres, por medios mecanicos, incluso limpieza y retirada de escombros
a pie de carga, sin transporte a vertedero y con p.p. de medios auxiliares,
sin medidas de proteccion colectivas.
0O010A070 0,500 h. Pedn ordinario 14,070 7,04
MO6MI010 0,150 h. Martillo manual picador neumético 9 kg 0,700 0,11
3,000 % Costes indirectos 7,150 0,21
Precio total poOr m2 ..o 7,36
2.7 EO1IDKWO010 m. Levantado de barandillas de cualquier tipo, por medios manuales,
incluso limpieza y retirada de escombros a pie de carga, sin transporte a
vertedero y con p.p. de medios auxiliares, sin medidas de proteccion
colectivas.
0O010A050 0,218 h. Ayudante 14,780 3,22
0O010A070 0,218 h. Pedn ordinario 14,070 3,07
3,000 % Costes indirectos 6,290 0,19
Precio total pOr M. ...ccocveviie e 6,48
2.8 EO1DFL020 m2 Demolicion de muros de fabrica de ladrillo macizo de un pie de espesor,
con martillo eléctrico, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de
carga, sin transporte al vertedero y con p.p. de medios auxiliares, sin
medidas de proteccion colectivas.
0O010A060 2,416 h. Pedn especializado 14,180 34,26
MO6MRO010 0,439 h. Martillo manual rompedor eléct. 16 kg. 4,990 2,19
3,000 % Costes indirectos 36,450 1,09
Precio total poOr m2 .....ccoccvveeiiiiee e 37,54
2.9 DEF060 m2  Demolicion de escalera de fabrica con bdveda tabicada o catalana,
peldafieado y revestimientos, con martillo neumético, y carga manual
sobre camién o contenedor.
Incluye: Demolicién del elemento. Fragmentacion de los escombros en
piezas manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los
restos de obra. Carga manual de escombros sobre camioén o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida por su intrad6s en
verdadera magnitud, segin documentacion gréafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira, por el intradés, la superficie
realmente demolida segun especificaciones de Proyecto.
mg05mai030 0,406 h Martillo neumatico. 4,080 1,66
mq05pdm110 0,203 h Compresor portatil diesel media presion 6,920 1,40
10 m3/min.
mol12 0,434 h Pedn especializado construccion. 17,970 7,80
mol13 0,124 h Pedn ordinario construccion. 17,670 2,19
% 2,000 % Costes directos complementarios 13,050 0,26
3,000 % Costes indirectos 13,310 0,40
Precio total por m2 ........ccccevviieiiiiee e 13,71
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
2.10 DLCO10 Ud Desmontaje de hoja de carpinteria acristalada de madera de cualquier
tipo situada en fachada, de menos de 3 m2 de superficie, con medios
manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que esta
sujeta, y carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material
desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material
desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente desmontadas segln especificaciones de Proyecto.
mo113 0,473 h Pedn ordinario construccion. 17,670 8,36
% 2,000 % Costes directos complementarios 8,360 0,17
3,000 % Costes indirectos 8,530 0,26
Precio total por Ud .....ccocceiiiiiiiiie e 8,79
2.11 DLP020 Ud Desmontaje de hoja de carpinteria acristalada de hierro de cualquier tipo
situada en fachada, de menos de 3 m2 de superficie, con medios
manuales,
sin deteriorar los elementos constructivos a los que esta sujeta, y carga
manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material
desmontado. Limpieza de los estos de obra. Carga manual del material
desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de nidades previstas, segln
documentacién gréfica de Proyecto.
mo017 0,275 h Oficial 12 carpintero. 19,170 5,27
mo058 0,275 h Ayudante carpintero. 18,010 4,95
% 2,000 % Costes directos complementarios 10,220 0,20
3,000 % Costes indirectos 10,420 0,31
Precio total por Ud .....ccooveiiiiieiiee e 10,73
2.12 DLP220 Ud Desmontaje de hoja de puerta interior de carpinteria de madera, con
medios manuales y carga manual sobre camidn o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material
desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material
desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Niumero de unidades previstas, segln
documentacidn gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente desmontadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econ6mica: El precio incluye el desmontaje de los
galces, de los tapajuntas y de los herrajes.
mo058 0,288 h Ayudante carpintero. 18,010 5,19
% 2,000 % Costes directos complementarios 5,190 0,10
3,000 % Costes indirectos 5,290 0,16
Precio total por Ud .....cccooceveiiiieiciee e 5,45
2.13 EOLDEA020 m2 Demolicion de alicatados de plaquetas recibidos con pegamento, por
medios manuales, incluso limpieza y retirada de escombros a pie de
carga, sin transporte a vertedero y con p.p. de medios auxiliares.
0O010A070 0,694 h. Pedn ordinario 14,070 9,76
3,000 % Costes indirectos 9,760 0,29
Precio total por m2 ..o 10,05
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Anejo de justificacion de precios

3.2 Estructura

N° Cadigo Ud Descripcion Total
3 Construccidn
3.1 Tratamientos
3.1.1 RO2HQO010 m2 Tratamiento de desecacion de muros mediante realizacion de barrera
guimica continua en el interior del muro con sistema patentado DRY KIT
System, mediante la introduccién de la formulacion especifica TRX 118 a
base de silanos bicomponentes en agua desmineralizada de penetracion
elevada. La formulacion asi distribuida saturara los capilares e impedira
definitivamente el ascenso del agua por capilaridad. En muros de fabrica
de ladrillo, hormigén, piedra o tapial. Trazado a 15 cm. del suelo de
puntos de perforacién separados a su vez 15 cm. entre si. Perforacion del
muro hasta 5-8 cm. del lado opuesto con brocas de 22/24 mm. de
diametro. Espesor del muro 50 cm. Introduccién del difusor de celulosa
prensada y sujecion de las coronas con pasta de yeso. Colocacién y
llenado de las bolsas y conexidon a los difusores. Tiempo medio de
trasvase de las formulaciones de la bolsa al muro 24-48 horas. Retirada
de las bolsas y de los difusores.
0010A040 0,410 h. Oficial segunda 15,270 6,26
0O010A070 0,167 h. Pedn ordinario 14,070 2,35
MO06MP020 0,165 h. Martillo manual perforador hidraul.24 kg 1,900 0,31
P33F110 16,000 I. Formulacion siloxanica TRX 118 4,820 77,12
P33P190 6,000 ud Difusores celulosa prensada 1,490 8,94
P33P200 6,000 ud Bolsas graduadas de aplicacion 0,730 4,38
3,000 % Costes indirectos 99,360 2,98
Precio total poOr m2 .....ccoccvveeiiiiee e 102,34
3.1.2 NAF060 m2  Aislamiento térmico por el exterior en fachada para sistemas ETICS,
formado por panel rigido de poliestireno expandido, segin UNE-EN
13163, de superficie lisa y mecanizado lateral recto, de color blanco, de
30 mm de espesor, con resistencia al envejecimiento y permeable al
vapor de agua, resistencia térmica 0,79 m2K/W, conductividad térmica
0,038 W/(mK), colocado a tope y fijado con mortero adhesivo y fijaciones
mecanicas.
Incluye: Limpieza y preparacion de la superficie soporte. Replanteo y
corte del aislamiento. Aplicacion del adhesivo. Colocacion del
aislamiento. Fijacion del aislamiento. Resoluciéon de puntos singulares.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun
documentacidn gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segln especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la capa de
regularizacién ni la capa de acabado.
mtl6aaa010 4,000 kg Mortero adhesivo para fijacion de 0,190 0,76
materiales aislantes.
mtl6pep0l0aa 1,050 m2  Panel rigido de poliestireno expandido, 5,090 5,34
segun UNE-EN 13163, de superficie lisa 'y
mecanizado lateral recto, de color blanco,
de 30 mm de espesor, con resistencia al
envejecimiento y permeable al vapor de
agua, resistencia térmica 0,79 m2K/W,
conductividad térmica 0,038 W/(mK),
Euroclase E de reaccion al fuego.
mtl6aaa02la 6,000 Ud Taco de expansioén y clavo de 0,080 0,48
polipropileno, con aro de estanqueidad,
para fijacion mecanica de paneles
aislantes.
mo054 0,100 h Oficial 12 montador de aislamientos. 19,420 1,94
mol01 0,100 h Ayudante montador de aislamientos. 17,900 1,79
% 2,000 % Costes directos complementarios 10,310 0,21
3,000 % Costes indirectos 10,520 0,32
Precio total por m2 ... 10,84
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.2.1 EO5MF010 m2 Forjado tradicional formado por viguetas de madera de pino del pais de
17x20 cm., separadas 50 cm. entre ejes, entrevigado con revolton de
L.H.S. y capa de compresiéon de 5 cm. de HM-25 N/mm2., Tmax.20 mm.,
consistencia plastica, elaborado en central, i/armadura (2,85 kg/m2),
terminado. (Luces hasta4 m.)
0010B010 0,500 h. Oficial 12 encofrador 16,300 8,15
0010B020 0,500 h. Ayudante encofrador 15,280 7,64
PO1HMO030 0,150 m3  Hormigén HM-25/P/20/1 central 78,750 11,81
EO5MF040 2,000 m. VIGUETA PINO PAIS 17x20 cm. 21,650 43,30
PO3W030 1,000 m2  Entrevigado revoltén lad. H/S 10,620 10,62
3,000 % Costes indirectos 81,520 2,45
Precio total poOr m2 .....ccoccvveeiiiiee e 83,97
3.2.2 EHEO10 m2 Losa de escalera de hormigén armado de 15 cm de espesor, con
peldafieado de hormigén, realizada con hormigon HA-25/P/20/lla
fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500
S, con una cuantia aproximada de 18 kg/m% montaje y desmontaje de
sistema de encofrado, con acabado tipo industrial para revestir en su
cara inferior y laterales, en planta de hasta 3 m de altura libre, formado
por: superficie encofrante de tablones de madera de pino, amortizables
en 10 usos, estructura soporte horizontal de tablones de madera de pino,
amortizables en 10 usos y estructura soporte vertical de puntales
metélicos, amortizables en 150 usos. Incluso alambre de atar,
separadores y liquido desencofrante para evitar la adherencia del
hormigén al encofrado.
Incluye: Replanteo y marcado de niveles de plantas y rellanos. Montaje
del sistema de encofrado. Colocacion de las armaduras con separadores
homologados. Vertido y compactacion del hormigén. Curado del
hormigén. Desmontaje del sistema de encofrado.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida por su intrad6s en
verdadera magnitud, segin documentacion gréafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira, por el intradés, la superficie
realmente ejecutada segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye la elaboracion de la
ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) en taller industrial y
el montaje en el lugar definitivo de su colocacién en obra.
mt50spa052b 0,750 m Tablén de madera de pino, de 20x7,2 cm. 4,390 3,29
mt08eve020 0,200 m2 Sistema de encofrado para formacion de 17,400 3,48
peldafieado en losas inclinadas de
escalera de hormigén armado, con
puntales y tableros de madera.
mt50spa08la 0,016 Ud  Puntal metdlico telescopico, de hasta 3 m 13,370 0,21
de altura.
mt08cim030b 0,003 m3 Madera de pino. 238,160 0,71
mt08var060 0,040 kg Puntas de acero de 20x100 mm. 7,000 0,28
mt08dba010d 0,030 | Agente desmoldeante, a base de aceites 2,190 0,07
especiales, emulsionable en agua para
encofrados metélicos, fendlicos o de
madera.
mt07aco020f 3,000 Ud  Separador homologado para losas de 0,080 0,24
escalera.
mt07aco010c 18,000 kg Ferralla elaborada en taller industrial con 0,810 14,58
acero en barras corrugadas, UNE-EN
10080 B 500 S, de varios didametros.
mt08var050 0,270 kg Alambre galvanizado para atar, de 1,30 1,100 0,30
mm de diametro.
mt10haf010nha 0,242 m®  Hormigén HA-25/P/20/11a, fabricado en 72,880 17,64
central.
mo044 1,047 h Oficial 12 encofrador. 19,670 20,59
mo091 1,047 h Ayudante encofrador. 18,630 19,51
mo043 0,333 h Oficial 12 ferrallista. 19,670 6,55
mo090 0,333 h Ayudante ferrallista. 18,630 6,20
mo045 0,069 h Oficial 12 estructurista, en trabajos de 19,670 1,36
puesta en obra del hormigén.
mo092 0,279 h Ayudante estructurista, en trabajos de 18,630 5,20
puesta en obra del hormigén.
% 2,000 % Costes directos complementarios 100,210 2,00
3,000 % Costes indirectos 102,210 3,07
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
Precio total por m2 ... 105,28
3.2.3 EHEO015 m2  Montaje y desmontaje de sistema de encofrado para formacién de losa de
escalera de hormigén armado, con acabado tipo industrial para revestir
en su cara inferior y laterales, con peldafieado de hormigén, en planta de
hasta 3 m de altura libre, formado por: superficie encofrante de tablones
de madera de pino, amortizables en 10 usos; estructura soporte
horizontal de tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos y
estructura soporte vertical de puntales metélicos, amortizables en 150
usos. Incluso liquido desencofrante para evitar la adherencia del
hormigén al encofrado.
Incluye: Limpieza y preparacién del plano de apoyo. Replanteo. Montaje
del sistema de encofrado. Colocacion de elementos de sustentacion,
fijacion y apuntalamiento. Aplomado y nivelacién del encofrado.
Humectacién del encofrado. Desmontaje del sistema de encofrado.
Limpiezay almacenamiento del encofrado.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie de encofrado en contacto
con el hormigén, medida segin documentacién gréafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie de encofrado en
contacto con el hormigén realmente ejecutada segln especificaciones de
Proyecto.
mt50spa052b 0,750 m Tablén de madera de pino, de 20x7,2 cm. 4,390 3,29
mt08eve020 0,200 m?2  Sistema de encofrado para formacién de 17,400 3,48
peldafieado en losas inclinadas de
escalera de hormigén armado, con
puntales y tableros de madera.
mt50spa08la 0,016 Ud  Puntal metalico telescépico, de hasta 3 m 13,370 0,21
de altura.
mt08cim030b 0,003 m®  Madera de pino. 238,160 0,71
mt08var060 0,040 kg Puntas de acero de 20x100 mm. 7,000 0,28
mt08dba010d 0,030 | Agente desmoldeante, a base de aceites 2,190 0,07
especiales, emulsionable en agua para
encofrados metalicos, fendlicos o de
madera.
mo044 1,047 h Oficial 12 encofrador. 19,670 20,59
mo091 1,047 h Ayudante encofrador. 18,630 19,51
% 2,000 % Costes directos complementarios 48,140 0,96
3,000 % Costes indirectos 49,100 1,47
Precio total por m2 ... 50,57
3.2.4 E05AS010 kg Acero laminado A-42b en perfiles, para estructuras espaciales con
perfiles laminados IPN, IPE, UPN, L y T; i/p.p. de nudos y piezas
especiales, dos manos de imprimaciéon de minio de plomo, montada y
colocada. Segun NTE-EAE y norma NBE-MV.
P250U080 0,010 I. Minio electrolitico 9,630 0,10
PO3AL0O10 1,100 kg Acero laminado A-42b 0,620 0,68
0010B140 0,035 h. Ayudante cerrajero 14,940 0,52
0010B130 0,035 h. Oficial 12 cerrajero 15,880 0,56
MO07CGO010 0,005 h. Camién con grua 6 t. 49,800 0,25
3,000 % Costes indirectos 2,110 0,06
Precio total por Kg ......cccocveveieniiiniceic e 2,17
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.2.5 FDY010 m Sistema de barandilla modular GlassFit CC-780 "COMENZA", con
pasamanos formado por perfil redondo de acero inoxidable AISI 316, de
42,4 mm de diametro y 1,5 mm de espesor, con pinza de sujecion de
acero inoxidable AISI 316, con dispositivo de regulacion Level 3D, capaz
de soportar una fuerza horizontal uniformemente repartida de 0,8 kN/m
aplicada en el borde superior del pasamanos segin CTE DB SE-AE, de
altura méaxima 110 cm, para vidrio templado laminar de seguridad,
compuesto por dos lunas de 8 mm de espesor unidas mediante dos
laminas incoloras de butiral de polivinilo, de 0,38 mm de espesor cada
una. Incluso anclaje quimico con varilla roscada de acero zincado para
fijaciéon a la superficie soporte.
Incluye: Marcado de los puntos de fijacién. Aplomado y nivelacion.
Fijacién de los anclajes. Montaje de elementos complementarios.
Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida a ejes, segun
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira, a ejes, la longitud realmente
ejecutada segun especificaciones de Proyecto.
mt25dfc010nb 1,000 m Sistema de barandilla modular GlassFit 167,000 167,00
CC-780 "COMENZA", con pasamanos
formado por perfil redondo de acero
inoxidable AISI 316, de 42,4 mm de
diametro y 1,5 mm de espesor, con pinza
de sujecion de acero inoxidable AISI 316,
con dispositivo de regulacion Level 3D,
capaz de soportar una fuerza horizontal
uniformemente repartida de 0,8 kN/m
aplicada en el borde superior del
pasamanos segun CTE DB SE-AE.
Incluso accesorios, piezas y tornillos
homologados.
mt26aaq011b 1,800 Ud  Anclaje quimico con varilla roscada de 1,290 2,32
acero zincado, de 12 mm de diametro,
tuerca y arandela.
mt21ves015c 1,040 m2  Vidrio templado laminar de seguridad, 147,000 152,88
compuesto por dos lunas de 8 mm de
espesor, unidas mediante dos laminas
incoloras de butiral de polivinilo, de 0,38
mm de espesor cada una. Segun
UNE-EN ISO 12543-2, UNE-EN 14449y
UNE-EN 12150-1
mo011 1,008 h Oficial 12 montador. 19,420 19,58
mo080 1,008 h Ayudante montador. 17,900 18,04
% 2,000 % Costes directos complementarios 359,820 7,20
3,000 % Costes indirectos 367,020 11,01
Precio total por m .......ccocoeiiiiin e 378,03
3.3 Compartimentacion
3.3.1 EQ7LTHO10 m2 Cerramiento formado por fabrica de ladrillo 1/2 pie hueco doble,
enfoscado interiormente con mortero de cemento CEM CEM II/B-P 32,5 N
y arena de rio 1/6, camara de aire de 5 cm. y tabique de rasillén hueco
sencillo de 50x20x4 cm., recibido con mortero de cemento CEM II/B-P
32,5 N y arena de rio 1/6, s/INTE-FFL, PTL y NBE-FL-90, medido
deduciendo huecos superiores a1 m2.
0010A030 1,050 h. Oficial primera 16,270 17,08
0O010A050 0,375 h. Ayudante 14,780 5,54
0O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
PO1LHO020 0,042 mud Ladrillo h. doble 25x12x8 59,860 2,51
P0O1LG090 11,000 ud Rasillén cerdamico 50x20x4 0,180 1,98
A02A080 0,045 m3 MORTERO CEMENTO 1/6 M-40 67,610 3,04
3,000 % Costes indirectos 32,260 0,97
Precio total poOr m2 .....ccoocveeiiiiee e 33,23
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.3.2 E01DWMO010 m3 Apertura de huecos mayores de 1 m2, en muros de mamposteria de
espesor variable, con compresor, incluso limpieza y retirada de
escombros a pie de carga, sin transporte al vertedero y con p.p. de
medios auxiliares, sin medidas de proteccidn colectivas.
O010A060 4,980 h. Pedn especializado 14,180 70,62
0O010A070 4,980 h. Pedn ordinario 14,070 70,07
M0O6CMO010 6,792 h. Compre.port.diesel m.p. 2 m3/min 7 bar 1,840 12,50
MO06MP110 6,792 h. Martillo manual perforador neumat.20 kg 1,250 8,49
3,000 % Costes indirectos 161,680 4,85
Precio total por m3 ... 166,53
3.4 Instalaciones
3.4.1 E20XVA040 ud Instalacion de fontaneria completa, para vivienda compuesta de cocina,
dos bafios completos y aseo, con tuberias de acero galvanizado para las
redes de agua, y con tuberias de PVC serie B, para las redes de desagie,
terminada, sin aparatos sanitarios, y con p.p. de redes interiores de
ascendentes y bajantes.
E20XEA030 1,000 ud INST.AGUA F.C.ASEO CON DUCHA 230,270 230,27
E20XEA040 2,000 ud INST.AGUA F.C.BANO COMPLETO 291,700 583,40
E20XEA050 1,000 ud INST.AGUA F.C.COCINA COMPLETA 262,470 262,47
3,000 % Costes indirectos 1.076,140 32,28
Precio total por ud ......ccceviieiiiii e 1.108,42
3.4.2 IEIO15 Ud Red eléctrica completa de distribucién interior de una vivienda

unifamiliar con grado de electrificaciéon elevada, con las siguientes
estancias: acceso, vestibulo, distribuidores de 3 m, escalera de 7 m,
comedor de 15 m?, dormitorio doble de 10 m?, 2 dormitorios sencillos de
8 m2, bafio, aseo, cocina de 7,5 m?, patio de 8 m2,compuesta de los
siguientes elementos: CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION
formado por caja empotrable de material aislante con puerta opaca, para
alojamiento del interruptor de control de potencia (ICP) (no incluido en
este precio) en compartimento independiente y precintable y de los
siguientes dispositivos: 1 interruptor general automatico (IGA) de corte
omnipolar (2P), 3 interruptores diferenciales, 1 interruptor automatico
magnetotérmico de 10 A (C1), 1 interruptor automéatico magnetotérmico
de 16 A (C2), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 25 A (C3), 1
interruptor automatico magnetotérmico de 20 A (C4), 1 interruptor
automatico magnetotérmico de 16 A (C5), 1 interruptor automatico
magnetotérmico de 16 A (C7); CIRCUITOS INTERIORES: C1, iluminacion,
HO7V-K reaccién al fuego clase Eca 3G1,5 mm?; C2, tomas de corriente de
uso general y frigorifico, HO7V-K reaccién al fuego clase Eca 3G2,5 mmz2;
C3, cocina y horno, HO7V-K reaccion al fuego clase Eca 3G6 mmz?;, C4,
lavadora, lavavajillas y termo eléctrico HO7V-K reaccién al fuego clase
Eca 3G4 mmz?; C5, tomas de corriente de los cuartos de bafio y de cocina,
HO7V-K reaccién al fuego clase Eca 3G2,5 mmz?; C7, del tipo C2, HO7V-K
reaccion al fuego clase Eca 3G2,5 mmz?; 1 circuito para alumbrado de
emergencia en garaje, HO7V-K reaccién al fuego clase Eca 3G1,5 mmz2;
MECANISMOS gama baésica con tecla o tapa y marco de color blanco y
embellecedor de color blanco. Incluso tubo protector, tendido de cables
en su interior, cajas de derivacion con tapas y regletas de conexién, cajas
de empotrar con tornillos de fijaciobn y cuantos accesorios sean

necesarios para

su correcta instalacion. Totalmente montada,

conexionaday probada.

Incluye: Replanteo y trazado de conductos. Colocacién de la caja para el
cuadro. Montaje de los componentes. Colocacién y fijacién de los tubos.
Colocacion de cajas de derivacion y de empotrar. Tendido y conexionado
de cables. Colocacién de mecanismos.

Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyecto.
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Anejo de justificacion de precios

N°  Cddigo

Ud Descripcion

Total

mt35cgm040m

mt35cgmO021abbal

mt35cgm029ah

mt35cgm029ab

mt35cgm021bbbab

mt35cgmO021bbbad

mt35cgmO021bbbaf

mt35cgm021bbbah

mt35aia010a

mt35aia010b

1,000

1,000

1,000

2,000

1,000

3,000

1,000

1,000

157,700

154,380

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

m

m

Caja empotrable con puerta opaca, para
alojamiento del interruptor de control de
potencia (ICP) en compartimento
independiente y precintable y de los
interruptores de proteccion de la
instalacion, 1 fila de 4 médulos (ICP) + 2
filas de 24 médulos. Fabricada en ABS
autoextinguible, con grado de proteccién
IP40, doble aislamiento (clase Il), color
blanco RAL 9010. Seguin UNE-EN
60670-1.

Interruptor general automatico (IGA), de 2
madulos, bipolar (2P), con 6 kA de poder
de corte, de 40 A de intensidad nominal,
curva C, incluso accesorios de montaje.
Segun UNE-EN 60898-1.

Interruptor diferencial instantaneo,
2P/40A/300mA, de 2 mddulos, incluso
accesorios de montaje. Segin UNE-EN
61008-1.

Interruptor diferencial instantaneo,
2P/40A/30mA, de 2 mddulos, incluso
accesorios de montaje. Segin UNE-EN
61008-1.

Interruptor automatico magnetotérmico,
de 2 moédulos, bipolar (2P), con 6 kA de
poder de corte, de 10 A de intensidad
nominal, curva C, incluso accesorios de
montaje. Segin UNE-EN 60898-1.
Interruptor automatico magnetotérmico,
de 2 modulos, bipolar (2P), con 6 kA de
poder de corte, de 16 A de intensidad
nominal, curva C, incluso accesorios de
montaje. Segin UNE-EN 60898-1.
Interruptor automatico magnetotérmico,
de 2 moédulos, bipolar (2P), con 6 kA de
poder de corte, de 20 A de intensidad
nominal, curva C, incluso accesorios de
montaje. Segin UNE-EN 60898-1.
Interruptor automatico magnetotérmico,
de 2 modulos, bipolar (2P), con 6 kA de
poder de corte, de 25 A de intensidad
nominal, curva C, incluso accesorios de
montaje. Segin UNE-EN 60898-1.

Tubo curvable de PVC, corrugado, de
color negro, de 16 mm de diametro
nominal, para canalizacién empotrada en
obra de fabrica (paredes y techos).
Resistencia a la compresion 320 N,
resistencia al impacto 1 julio, temperatura
de trabajo -5°C hasta 60°C, con grado de
proteccion IP545 segun UNE 20324, no
propagador de la llama. Segin UNE-EN
61386-1 y UNE-EN 61386-22.

Tubo curvable de PVC, corrugado, de
color negro, de 20 mm de diametro
nominal, para canalizacién empotrada en
obra de fabrica (paredes y techos).
Resistencia a la compresion 320 N,
resistencia al impacto 1 julio, temperatura
de trabajo -5°C hasta 60°C, con grado de
proteccion IP545 segun UNE 20324, no
propagador de la llama. Segin UNE-EN
61386-1 y UNE-EN 61386-22.

27,980

42,070

91,270

93,730

12,430

12,660

13,590

14,080

0,260

0,290

27,98

42,07

91,27

187,46

12,43

37,98

13,59

14,08

41,00

44,77
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion

Total

mt35aia010c 8,300 m

mt35aia080aa 8,300 m

mt35caj020a 8,000 ud

mt35caj020b 3,000 Ud

mt35caj010a 40,000 Ud

mt35caj010b 17,000 ud

mt35caj011 1,000 ud

mt35cun040ba 432,000 m

mt35cun040ch 207,000 m

mt35cun040dd 30,000 m

mt35cun040ec 54,000 m

mt35cun040fb 90,000 m

Tubo curvable de PVC, corrugado, de 0,390
color negro, de 25 mm de diametro

nominal, para canalizacién empotrada en

obra de fabrica (paredes y techos).

Resistencia a la compresion 320 N,

resistencia al impacto 1 julio, temperatura

de trabajo -5°C hasta 60°C, con grado de

proteccion IP545 segun UNE 20324, no

propagador de la llama. Segin UNE-EN

61386-1 y UNE-EN 61386-22.

Tubo curvable, suministrado en rollo, de 0,880
polietileno de doble pared (interior lisa y

exterior corrugada), de color naranja, de

40 mm de diametro nominal, para

canalizacion enterrada, resistencia a la

compresion 250 N, con grado de

proteccion 1P549 segin UNE 20324.

Segun UNE-EN 61386-1, UNE-EN

61386-22 y UNE-EN 50086-2-4.

Caja de derivacion para empotrar de 1,790
105x105 mm, con grado de proteccién

normal, regletas de conexion y tapa de

registro.

Caja de derivacion para empotrar de 2,290
105x165 mm, con grado de proteccién

normal, regletas de conexion y tapa de

registro.

Caja universal, con enlace por los 2 lados, 0,170
para empotrar.

Caja universal, con enlace por los 4 lados, 0,210
para empotrar.

Caja de empotrar para toma de 25 A 2,010
(especial para toma de corriente en

cocinas).

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién 0,260
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego

clase Eca segin UNE-EN 50575, con

conductor multifilar de cobre clase 5 (-K)

de 1,5 mm2 de seccion, con aislamiento

de PVC (V), para circuito C1, iluminacion.

Segln UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension 0,430
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego

clase Eca segun UNE-EN 50575, con

conductor multifilar de cobre clase 5 (-K)

de 2,5 mm? de seccion, con aislamiento

de PVC (V), para circuito C2, tomas de

corriente de uso general y frigorifico.

Segln UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension 1,000
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego

clase Eca segun UNE-EN 50575, con

conductor multifilar de cobre clase 5 (-K)

de 6 mm? de seccidn, con aislamiento de

PVC (V), para circuito C3, cocina y horno.

Segun UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién 0,670
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego

clase Eca segin UNE-EN 50575, con

conductor multifilar de cobre clase 5 (-K)

de 4 mm2 de seccidn, con aislamiento de

PVC (V), para circuito C4, lavadora,

lavavajillas y termo eléctrico. Segun UNE

21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién 0,430
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego

clase Eca segin UNE-EN 50575, con

conductor multifilar de cobre clase 5 (-K)

de 2,5 mm2 de seccion, con aislamiento

de PVC (V), para circuito C5, tomas de

corriente de los cuartos de bafio y de

cocina. Segin UNE 21031-3.

3,24

7,30

14,32

6,87

6,80
3,57

2,01

112,32

89,01

30,00

36,18

38,70

Rehabilitacion de una vivineda de 1900

Péagina 13



Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion

Total

mt35cun040hb 207,000 m Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segin UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K)
de 2,5 mm2 de seccion, con aislamiento
de PVC (V), para circuito C7, adicional del
tipo C2, tomas de corriente de uso
general y frigorifico. Segin UNE 21031-3.

mt35cun040aa 138,000 m Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segin UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K)
de 1,5 mm2 de seccion, con aislamiento
de PVC (V). Segtin UNE 21031-3.

mt33seg100a 6,000 Ud Interruptor unipolar, gama basica, con
tecla simple y marco de 1 elemento de
color blanco y embellecedor de color
blanco.

mt33segl0la 1,000 Ud Interruptor bipolar, gama basica, con tecla
bipolar y marco de 1 elemento de color
blanco y embellecedor de color blanco.

mt33segl102a 14,000 Ud  Conmutador, serie basica, con tecla
simple y marco de 1 elemento de color
blanco y embellecedor de color blanco.

mt33seg103a 2,000 Ud  Conmutador de cruce, gama basica, con
tecla simple y marco de 1 elemento de
color blanco y embellecedor de color
blanco.

mt33segl04a 1,000 Ud  Pulsador, gama basica, con tecla con
simbolo de timbre y marco de 1 elemento
de color blanco y embellecedor de color
blanco.

mt33segl05a 1,000 Ud  Zumbador 230 V, gama bésica, con tapa
y marco de 1 elemento de color blanco y
embellecedor de color blanco.

mt33segl07a 27,000 Ud  Base de enchufe de 16 A 2P+T, gama
bésica, con tapa y marco de 1 elemento
de color blanco y embellecedor de color
blanco.

mt33segl27a 3,000 Ud Base de enchufe de 16 A 2P+T, gama
bésica, con tapa de color blanco.

mt33segl17b 1,000 Ud  Marco horizontal de 3 elementos, gama
bésica, de color blanco.

mt33segl10a 1,000 Ud  Base de enchufe de 25 A 2P+Ty 250 V
para cocina, gama basica, con tapa 'y
marco de 1 elemento de color blanco y
embellecedor de color blanco.

mt33seg504a 3,000 Ud Base de enchufe de 16 A 2P+T monobloc
estanca, para instalacion en superficie
(IP55), color gris.

mt35www010 5,000 Ud  Material auxiliar para instalaciones
eléctricas.

mo003 19,722 h Oficial 12 electricista.

mol102 19,722 h Ayudante electricista.

% 2,000 % Costes directos complementarios

3,000 % Costes indirectos

Precio total por Ud .......ccccoeiiiiiiiiiiiieee

0,430

0,260

5,840

10,590

6,220

11,440

6,580

20,710

6,220

3,410
6,630

11,750

9,680

1,480

19,420
17,860
2.138,940
2.181,720

89,01

35,88

35,04

10,59

87,08

22,88

6,58

20,71

167,94

10,23
6,63

11,75

29,04

7,40

383,00
352,23
42,78
65,45

2.247,17
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.4.31CB005 Ud Captador solar térmico por termosifén, completo, para instalacion
individual, para colocaciéon sobre cubierta plana, formado por: dos
paneles de 2100x2000x75 mm en conjunto, superficie util total 3,98 mz2,
rendimiento dptico 0,761 y coeficiente de pérdidas primario 3,39 W/m2K,
segln UNE-EN 12975-2, absorbedor de cobre formado por una bateria de
tubos de 8 mm de didmetro, revestimiento de material no contaminante
libre de cromo negro, aislamiento formado por 30 mm de espuma de
poliuretano libre de CFC, cubierta protectora de vidrio templado de 4 mm
de espesor, de alta transmitancia; depdsito cilindrico de acero vitrificado
de 250 I; kit hidraulico; grupo de seguridad; vaso de expansion y bastidor
soporte para cubierta plana. Totalmente montado, conexionado y
probado.
Incluye: Replanteo del conjunto. Colocaciéon de la estructura soporte.
Colocacion y fijacién de los paneles sobre la estructura soporte.
Colocacion del sistema de acumulacién solar. Conexionado con lared de
conduccién de agua. Llenado del circuito.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyecto.
mt38csg020v 1,000 Ud  Captador solar térmico por termosifén, 1.618,000 1.618,00
completo, para instalacion individual, para
colocacién sobre cubierta plana, formado
por: dos paneles de 2100x2000x75 mm
en conjunto, superficie (til total 3,98 m?,
rendimiento 6ptico 0,761 y coeficiente de
pérdidas primario 3,39 W/m2K, segin
UNE-EN 12975-2, absorbedor de cobre
formado por una bateria de tubos de 8
mm de diametro, revestimiento de
material no contaminante libre de cromo
negro, aislamiento formado por 30 mm de
espuma de poliuretano libre de CFC,
cubierta protectora de vidrio templado de
4 mm de espesor, de alta transmitancia,;
deposito cilindrico de acero vitrificado de
250 I; kit hidraulico; grupo de seguridad;
vaso de expansion y bastidor soporte para
cubierta plana.
mo009 4,500 h Oficial 12 instalador de captadores 19,420 87,39
solares.
mo108 4,500 h Ayudante instalador de captadores 17,860 80,37
solares.
% 2,000 % Costes directos complementarios 1.785,760 35,72
3,000 % Costes indirectos 1.821,480 54,64
Precio total por Ud ..o 1.876,12

3.4.4 E19TCS010

0010B222
0010B223
P22TS040
P22TE700
P22TE750
P22TB210
P15GA040
P0O1DWO090

ud

Equipo de captaciéon de sefiales de RTV satélite analdgica y digital, para
el satélite ASTRA, compuesto por antena parabdlica de 1 m de diametro
tipo OFFSET, con conversor universal LNB de bajo factor de ruido,
incluso cable coaxial, conectores y conductor de tierra de 6 mm2 hasta
equipos de cabecera, instalado.

4,000 h. Oficial 12 Instalador telecomunicacion 16,120 64,48
4,000 h. Oficial 22 Instalador telecomunicacién 15,090 60,36
1,000 ud Antena parabdlica Al D=1000 88,530 88,53
1,000 ud Conv. universal bajo factor ruid 105,090 105,09
1,000 ud Generador tonos cambio polaridad 40,170 40,17
25,000 m. Cable coaxial Cu 75 ohmios T100 0,610 15,25
10,000 m. Cond. rigi. 750 V 6 mm2 Cu 0,560 5,60
2,000 ud Pequefio material 0,840 1,68
3,000 % Costes indirectos 381,160 11,43
Precio total por ud ......ccceiiieiiii e 392,59
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.4.5 E19TURO10 ud  Punto de acceso al usuario (PAU), que permite el intercambio entre las
redes de distribuciéon y de interior de vivienda, para sistemas de TV
terrenal, FM y TV satélite analdgica y digital, instalado en el registro de
terminacién de red, con salida en dos direcciones (2D), totalmente
terminado.
0010B222 0,250 h. Oficial 12 Instalador telecomunicacién 16,120 4,03
0010B223 0,250 h. Oficial 22 Instalador telecomunicacién 15,090 3,77
P22TE610 1,000 ud Distribuidor pasivo 2 direc.Fl 9,450 9,45
P0O1DWO090 2,000 ud Pequefio material 0,840 1,68
3,000 % Costes indirectos 18,930 0,57
Precio total por ud ......ccceiiieiiini e 19,50
3.4.6 E19TUTO010 ud  Punto de acceso al usuario (PAU), que permite el intercambio entre las
redes de distribucion y de interior de vivienda, para TB+RDSI, instalado
en el registro de terminacion de red. i/conexionado y material auxiliar.
Instalado.
0010B222 0,250 h. Oficial 12 Instalador telecomunicacién 16,120 4,03
0010B224 0,250 h. Ayudante Instalador telecomunicacion 14,490 3,62
P22TD050 1,000 ud PAU TB+RDSI 6,860 6,86
P0O1DWO090 1,000 ud Pequefio material 0,840 0,84
3,000 % Costes indirectos 15,350 0,46
Precio total por ud ......ccceiiieiiii e 15,81
3.5 Carpinteria
3.5.1 E14PAZ010 ud Ventana de perfiles de PVC, con refuerzos interiores de acero
galvanizado, de 2 hojas correderas, de 100x120 cm. de medidas totales,
compuesta por cerco, hojas y herrajes bicromatados deslizamiento y de
seguridad, instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con
p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-5.
0010B130 0,200 h. Oficial 12 cerrajero 15,880 3,18
0010B140 0,100 h. Ayudante cerrajero 14,940 1,49
P12PWO010 4,400 m. Premarco aluminio 3,050 13,42
P12PU010 1,000 ud Vent.corredera 2 hoj.100x120 248,190 248,19
3,000 % Costes indirectos 266,280 7,99
Precio total por ud .......cccccveviiieeiiiee e 274,27
3.5.2 E14PAZ020 ud Ventana de perfiles de PVC, con refuerzos interiores de acero
galvanizado, de 2 hojas correderas, de 125x120 cm. de medidas totales,
compuesta por cerco, hojas y herrajes bicromatados deslizamiento y de
seguridad, instalada sobre precerco de aluminio y ajustada, incluso con
p.p. de medios auxiliares. SINTE-FCP-5.
0010B130 0,250 h. Oficial 12 cerrajero 15,880 3,97
0010B140 0,125 h. Ayudante cerrajero 14,940 1,87
P12PWO010 4,900 m. Premarco aluminio 3,050 14,95
P12PU020 1,000 ud Vent.corredera 2 hoj.125x120 261,740 261,74
3,000 % Costes indirectos 282,530 8,48
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiee e 291,01
3.5.3 E14PEZ050 ud Puerta balconera de perfiles de PVC, con refuerzos interiores de acero
galvanizado, de 2 hojas correderas para acristalar, de 250x210 cm. de
medidas totales, compuesta por cerco, hojas, accesorios y herrajes
bicromatados de deslizamiento y de seguridad, instalada sobre precerco
de aluminio y ajustada, incluso con p.p. de medios auxiliares.
S/INTE-FCP-16.
0010B130 0,720 h. Oficial 12 cerrajero 15,880 11,43
0010B140 0,360 h. Ayudante cerrajero 14,940 5,38
P12PWO010 8,200 m. Premarco aluminio 3,050 25,01
P12PZ050 1,000 ud P.balcon.2 h.correderas 250x210 484,990 484,99
3,000 % Costes indirectos 526,810 15,80
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiie e 542,61
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.5.4 E13EPPO10 ud Puerta de paso ciega normalizada, serie media, con moldura fina (CMF)
de pino del pais 12 sin nudos, para pintar o lacar, incluso precerco de
pino 70x35 mm., galce o cerco visto de DM rechapado de pino 70x30
mm., tapajuntas lisos de DM rechapados de pino 70x10 mm. en ambas
caras, y herrajes de colgar, de cierre y manivelas de latén, montada,
incluso p.p. de medios auxiliares.
0010B150 0,900 h. Oficial 12 carpintero 16,700 15,03
0010B160 0,450 h. Ayudante carpintero 15,090 6,79
E13CS010 1,000 ud PRECERCO PINO 70x35 mm.P/1 HOJA 16,310 16,31
P11PR0O10 5,000 m. Galce DM R.pino melix 70x30 mm. 3,430 17,15
P11TLO10 10,200 m. Tapajunt. DM LR pino melix 70x11 1,460 14,89
P11CF010 1,000 ud Puerta paso CMF pino pais/sapelly 81,400 81,40
P11RB0O70 3,000 ud Pernio latén plano 80x52 mm. 0,700 2,10
P11WP080 18,000 ud Tornillo ensamble zinc/pavén 0,020 0,36
P11RR010 1,000 ud Resbaldn canto hierro bicromado 2,160 2,16
P11RMO020 1,000 ud Juego manivelas latén pulido estandar 9,580 9,58
3,000 % Costes indirectos 165,770 4,97
Precio total por ud ......ccceiiieiiii e 170,74
3.5.5 E14PEEO10 ud Puerta de acceso a vivienda, de perfiles de PVC, con refuerzos interiores
de acero galvanizado, de 1 hoja practicable con eje vertical, de 90x210
cm. de medidas totales, compuesta por cerco, hoja con paneles de
seguridad y decorada con molduras, y herrajes bicromatados de colgar y
de seguridad, instalada y ajustada, incluso con p.p. de medios auxiliares.
S/INTE-FCP-14.
0010B130 0,400 h. Oficial 12 cerrajero 15,880 6,35
0010B140 0,200 h. Ayudante cerrajero 14,940 2,99
P12PEO10 1,000 ud P.entrada 1h.abat.ciega 90x210 955,820 955,82
3,000 % Costes indirectos 965,160 28,95
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiee e 994,11
3.6 Cubierta
3.6.1 EI0ATPO10 m2 Aislamiento térmico y acuUstico en cubiertas, con gran resistencia
mecanica a la compresién con la instalacion del Panel Cubierta 40 mm.
de Roclaine, lana de roca hidrofugada de alta densidad, en cubiertas
planas, i/p.p. de corte, colocacién y fijacion al soporte y medios
auxiliares. Listo pararecibir laimpermeabilizacion (no incluida).
0O010A030 0,100 h. Oficial primera 16,270 1,63
0O010A050 0,100 h. Ayudante 14,780 1,48
PO7TR120 1,000 m2  Panel cubierta I.r. 40 Roclaine 150kg/m3 6,480 6,48
3,000 % Costes indirectos 9,590 0,29
Precio total poOr m2 ..o 9,88
3.6.2 E10IAP004 m2 Impermeabilizacion monocapa constituida por: lamina asfaltica de betdn
plastomérico APP Super Morterplas tipo (LBM-40-PE+PE), en posicion
flotante respecto al soporte, salvo en perimetros y puntos singulares.
Lista para proteger con proteccion pesada. Cumple la norma UNE
104-402/96. Segun membrana PN-1. NBE-QB-90
0O010A030 0,100 h. Oficial primera 16,270 1,63
O010A050 0,100 h. Ayudante 14,780 1,48
P06BS460 1,100 m2  Lam. Super Morterplas 4 kg. 7,560 8,32
3,000 % Costes indirectos 11,430 0,34
Precio total por m2 ..o 11,77

3.7 Acabados
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.7.1 E11SAMO050b m2 Pavimento laminado en lamas de 1200x110 mm. y 7,5 mm. de espesor,
constituido por una lamina de madera por ambas caras sobre un soporte
HDF-MR verde, resistente a la humedad, hidrofugo, para transito medio,
modelo List one de Mondo o similar, sobre superficie seca y nivelada,
encolando el machihembrado con cola en dispersion, i/ rodapié de 70x12
mm. y tapajuntas en aluminio anodizado en bronce o aluminio.
0O010A030 0,600 h. Oficial primera 16,270 9,76
0O010A070 0,600 h. Peodn ordinario 14,070 8,44
P0O8SMO050 1,000 m2  Pavimento laminado t/medio 35,840 35,84
P0O8SM041 1,050 m. Rodapie alumino anod. 70x12 mm 3,730 3,92
P08SM042 0,300 m. Tapajuntas aluminio anodizado 7,510 2,25
3,000 % Costes indirectos 60,210 181
Precio total poOr m2 .....ccoccvvveiiiiee e 62,02
3.7.2 E11SAMO050 m2 Pavimento laminado en lamas de 1200x110 mm. y 7,5 mm. de espesor,
constituido por una lamina de madera por ambas caras sobre un soporte
HDF-MR verde, resistente a la humedad, para transito medio, modelo
List one de Mondo o similar, sobre superficie secay nivelada, encolando
el machihembrado con cola en dispersién, i/ rodapié de 70x12 mm. y
tapajuntas en aluminio anodizado en bronce o aluminio.
0O010A030 0,600 h. Oficial primera 16,270 9,76
O010A070 0,600 h. Peodn ordinario 14,070 8,44
P0O8SMO050 1,000 m2  Pavimento laminado t/medio 35,840 35,84
P08SM041 1,050 m. Rodapie alumino anod. 70x12 mm 3,730 3,92
P0O8SM042 0,300 m. Tapajuntas aluminio anodizado 7,510 2,25
3,000 % Costes indirectos 60,210 1,81
Precio total por m2 ..o 62,02
3.7.3 RSG012 m2  Suministro y ejecucion de pavimento mediante el método de colocacion
en capa fina, mosaico de gres esmaltado, de 2,5x2,5 cm, 8 €/m2,
capacidad de absorcién de agua E<3%, grupo Blb, segin UNE-EN 14411,
con resistencia al deslizamiento Rd<=15 segun UNE-ENV 12633 vy
resbaladicidad clase 0 seglin CTE; recibidas con adhesivo cementoso de
uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional,
color gris, y rejuntadas con mortero de juntas cementoso tipo CG 2, color
blanco, parajuntas de 2 a 15 mm. Incluso cortes y limpieza, formacién de
juntas perimetrales continuas, de anchura no menor de 5 mm, en los
limites con paredes, pilares exentos y elevaciones de nivel y, en su caso,
juntas de particién y juntas estructurales o de dilatacién existentes en el
soporte.
Incluye: Limpieza 'y comprobacién de la superficie soporte. Replanteo de
los niveles de acabado. Replanteo de la disposicion de las piezas y
juntas de movimiento. Aplicacion del adhesivo. Colocacién de las piezas
empleando llana de goma. Relleno de las juntas de movimiento.
Rejuntado. Eliminacién y limpieza del material sobrante. Limpieza inicial
del pavimento al finalizar la obra.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie util, medida segln
documentacién gréafica de Proyecto. No se ha incrementado la medicion
por roturas y recortes, ya que en la descomposiciéon se ha considerado
un 5% mas de piezas.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mt09mcr021a 3,000 kg Adhesivo cementoso de uso exclusivo 0,220 0,66
para interiores, Ci, color gris.
mt18bde015a800 1,050 m2 Mosaico de gres esmaltado, 2,5x2,5 cm, 8,000 8,40
8,00€/m2, capacidad de absorcion de
agua E>0,3%, grupo Blb, segun UNE-EN
14411, resistencia al deslizamiento
Rd<=15 segin UNE-ENV 12633,
resbaladicidad clase 0 segun CTE.
mt09mcp020fv 0,401 kg Mortero de juntas cementoso tipo CG2, 0,780 0,31

segun UNE-EN 13888, color blanco, para
juntas de 2 a 15 mm, compuesto por
cemento de alta resistencia, cuarzo,
aditivos especiales, pigmentos y resinas
sintéticas.
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madera (CLT), de 900x360x60 mm,
formado por tres capas de tablas de
madera, encoladas con adhesivo sin
urea-formaldehido, con capas sucesivas
perpendiculares entre si y disposicion
transversal de las tablas en las capas
exteriores, acabado superficial calidad
vista para viviendas en ambas caras, de
madera de abeto rojo (Picea abies),
Euroclase D-s2, dO de reaccion al fuego.

N° Cadigo Ud Descripcion Total
mo023 0,420 h Oficial 12 solador. 18,910 7,94
mo061 0,210 h Ayudante solador. 18,170 3,82
% 2,000 % Costes directos complementarios 21,130 0,42

3,000 % Costes indirectos 21,550 0,65
Precio total por m2 ... 22,20
3.7.4 E12AC150 m2 Alicatado con azulejo color 26x38 cm. 13 recibido con pegamento
Cleintex plus blanco, i/p.p. de cortes, ingletes, piezas especiales,
rejuntado con lechada de cemento blanco BL-V 225 y limpieza,
sINTE-RPA-3, medido deduciendo huecos superiores a 1 m2.
0010B090 0,300 h. Oficial solador, alicatador 15,880 4,76
0010B100 0,300 h. Ayudante solador, alicatador 14,940 4,48
O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
P0O9ABC150 1,050 m2  Azulejo color 26x38 cm. 12 11,180 11,74
P01DA020 3,000 kg Mortero cola Cleintex Plus blanco 0,520 1,56
A01L090 0,001 m3 LECHADA CEM. BLANCO BL 22,5 X 97,790 0,10
3,000 % Costes indirectos 24,750 0,74
Precio total por m2 ... 25,49
3.7.5 E27EPA020 m2 Pintura plastica lisa mate lavable standard obra nueva en blanco o
pigmentada, sobre paramentos horizontales y verticales, dos manos,
incluso mano de imprimacién y plastecido.
0010B230 0,160 h. Oficial 12 pintura 15,750 2,52
0010B240 0,160 h. Ayudante pintura 14,420 2,31
P250z040 0,070 I E.fij.muy pene.obra/mad ext/int Fijamont 6,220 0,44
P250G040 0,060 kg Masilla ultrafina acabados Plasmont 1,180 0,07
P25E1020 0,300 I. P.plast.acrilica obra b/col.Tornado Mate 2,030 0,61
P25WW220 0,200 ud Pequefio material 0,890 0,18
3,000 % Costes indirectos 6,130 0,18
Precio total por m2 ..o 6,31
3.7.6 REM020 Ud Peldafio de escalera de 90 cm de anchura, de panel contralaminado de
madera (CLT) formado por tres capas de tablas de madera, encoladas
con adhesivo sin urea-formaldehido, con capas sucesivas
perpendiculares entre si y disposicion transversal de las tablas en las
capas exteriores, compuesto por huella de 900x360x60 mm, con acabado
superficial calidad vista para viviendas en ambas caras, de madera de
abeto rojo (Picea abies) y tabica de 900x110x60 mm, con acabado
superficial calidad vista para viviendas en ambas caras, de madera de
abeto rojo (Picea abies); fijacion mecanica de la huella a los paramentos
laterales y de la tabica a la huella. Incluso accesorios y elementos para
fijaciéon del peldafio.
Incluye: Colocacién y fijacion de los peldafios. Limpieza del tramo.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyecto.
mt07ems040aj 1,000 Ud  Huella de panel contralaminado de 29,560 29,56
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
mt07ems050aj 1,000 Ud  Tabica, de panel contralaminado de 17,390 17,39
madera (CLT), de 900x110x60 mm,
formado por tres capas de tablas de
madera, encoladas con adhesivo sin
urea-formaldehido, con capas sucesivas
perpendiculares entre si y disposicion
transversal de las tablas en las capas
exteriores, acabado superficial calidad
vista para viviendas en ambas caras, de
madera de abeto rojo (Picea abies),
Euroclase D-s2, dO de reaccion al fuego.
mt07ems120 1,000 Ud  Accesorios y elementos para fijacion de la 2,400 2,40
huella de panel contralaminado de
madera (CLT) a los paramentos laterales.
mt07ems130 1,000 Ud  Accesorios y elementos para fijacion de la 2,400 2,40
huella de panel contralaminado de
madera (CLT) a la tabica.
mo017 0,255 h Oficial 12 carpintero. 19,170 4,89
mo058 0,255 h Ayudante carpintero. 18,010 4,59
% 2,000 % Costes directos complementarios 61,230 1,22
3,000 % Costes indirectos 62,450 1,87
Precio total por Ud ......cccocveiiiieiiee e 64,32
3.7.7 REA100 Ud Formacion de remate de peldafio, mediante mamperlan de 1000 mm de
longitud, formado por perfil de aluminio, con revestimiento de madera de
roble, de 65 mm de anchura y 33 mm de altura. Incluso limpieza y
preparacién de la superficie soporte, replanteo y fijacion del perfil con
adhesivo y resolucion de encuentros. Sin incluir el lijado de su superficie
y la posterior limpieza, la imprimacion ni el barnizado.
Incluye: Limpieza y preparacion de la superficie soporte. Replanteo.
Corte, colocacion y fijaciéon del perfil. Resolucién de encuentros.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun
documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada
segln especificaciones de Proyecto.
mt18rpel00a 1,000 Ud  Mamperlan de 1000 mm de longitud, 17,500 17,50
formado por perfil de aluminio, con
revestimiento de madera de roble, de 65
mm de anchura 'y 33 mm de altura.
mo023 0,058 h Oficial 12 solador. 18,910 1,10
% 2,000 % Costes directos complementarios 18,600 0,37
3,000 % Costes indirectos 18,970 0,57
Precio total por Ud ......ccccceveiiiieeiee e 19,54
3.7.8 E04SM010 m2 Solera de hormigén en masa de 10 cm. de espesor, realizada con
hormigéon HM-20 N/mm2., Tmax.20 mm., elaborado en obra, i/vertido,
colocacion, p.p. de juntas, aserrado de las mismas y fratasado. Segun
NTE-RSSy EHE.
EO04SE030 0,100 m3  HORMIGON HM-20/P/20/| EN SOLERA 97,650 9,77
3,000 % Costes indirectos 9,770 0,29
Precio total por m2 ..o 10,06
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.7.9 E12AC140 m2  Alicatado con azulejo de 23x35 cm. 12, recibido con mortero de cemento y
arena de miga 1/6, i/p.p. de cortes, ingletes, piezas especiales, rejuntado
con lechada de cemento blanco BL-V 22,5 y limpieza s/NTE-RPA-3,
medido deduciendo huecos superiores a1 m2.
0010B090 0,300 h. Oficial solador, alicatador 15,880 4,76
0010B100 0,300 h. Ayudante solador, alicatador 14,940 4,48
O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
P0O9ABC140 1,050 m2  Azulejo color 23x35 cm. 12 11,380 11,95
A02A140 0,020 m3 MORTERO CEMENTO 1/6 M-40 62,030 1,24
C/A.MIGA
A01L090 0,001 m3 LECHADA CEM. BLANCO BL 22,5 X 97,790 0,10
3,000 % Costes indirectos 24,640 0,74
Precio total poOr m2 .....ccoccvveeiiiiee e 25,38
3.8 Equipamiento
3.8.1 E30VCO010 ud Lavadora en color blanco con 750 r.p.m. y capacidad de 6 kg. y las
siguientes funciones en el teclado: puesta en marcha, lavado rapido,
seleccion de revoluciones (750 a 400 r.p.m.) y flot antiarrugas, de
856x600x580 mm.
P34VvC010 1,000 ud Lavadora 750 r.p.m. 6kg carga blanca 486,920 486,92
3,000 % Costes indirectos 486,920 14,61
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiee e 501,53
3.8.2 E30VC030 ud Lavavajillas intregable electrénico con sefial acustica de fin de programa
y dos temperaturas de lavado: 65° C y 55° C; cuatro programas de lavado:
remojado, intensivo, normal y econémico. Cesta superior regulable en
altura'y un suplemento para tazas de 810-870x598x550 mm.
P34VC130 1,000 ud Lavavajillas integ.electron.2 temp.blanc 580,990 580,99
3,000 % Costes indirectos 580,990 17,43
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 598,42
3.8.3 E30VC040 ud  Frigorifico combinado con capacidad bruta total de 357 litros, capacidad
atil del refrijerador de 237 litros, capacidad utill del congelador de 96
litros y un poder de congelacién de 16 kg/dia y un consumo de 1,3
kWh/dia.
P34VvC180 1,000 ud Frigorifico combinado 357 litros blanco 647,380 647,38
3,000 % Costes indirectos 647,380 19,42
Precio total por ud .......ccccveviiiieiiiee s 666,80
3.8.4 E30VC050 ud  Campana horizontal con blanco con motor de alto poder de extraccién
375 m3/h , dos velocidades, potencia sonora de 66 dB, nivel sonoro 52
dB, equipada con filtro metélico antillama y antigrasa e iluminacién
incorporada con interruptor de luz y conexién independientes.
P34VvC280 1,000 ud Campana horizontal ancho 60cm blanca 66,400 66,40
3,000 % Costes indirectos 66,400 1,99
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 68,39
3.8.5 E30VC060 ud Horno blanco por radiacién con capacidad de 54 litros, autolimpiante,
con termostato de seguridad independiente regulable hasta 250° C y grill
de 1300 W con salida de vapores totalmente integrada e iluminacion
interior de 15 W.
P34VvC200 1,000 ud Horno blanco 54l. grill 1300W radiacién 193,660 193,66
3,000 % Costes indirectos 193,660 5,81
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiie e 199,47
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.8.6 E30VCO070 ud Placa vitroceramica de cuatro elementos de coccién, una zona doble con
una potencia de 2200 W, una zona rapida de 1800 W y dos zonas rapidas
de 1200 W; con control electrénico independiente de la temperatura, tecla
de doble elemento, sensor de apagado inmediato, indicadores digitales
de calor residual integrados en el display.
P34VC260 1,000 ud Placa vitrocerdmica,marco inox.4 elem. 420,520 420,52
3,000 % Costes indirectos 420,520 12,62
Precio total por ud .......cccceveviiiieiiiee s 433,14
3.8.7 SAL020 Ud Lavabo de porcelana sanitaria, bajo encimera, modelo Berna "ROCA",
color Blanco, de 560x420 mm, equipado con griferia monomando de
repisa para lavabo, con cartucho ceramico y limitador de caudal a 6 I/min,
acabado cromado, modelo Thesis, y desaglie, acabado cromado. Incluso
juego de fijacion y silicona para sellado de juntas.
Incluye: Replanteo. Colocacion y fijacion del aparato. Montaje del
desague. Conexién a la red de evacuacién. Montaje de la griferia.
Conexién a las redes de agua fria y caliente. Comprobacion de su
correcto funcionamiento. Sellado de juntas.
Criterio de medicion de proyecto: Niumero de unidades previstas, segln
documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente colocadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye la encimera.
mt30Ipr020a 1,000 Ud Lavabo de porcelana sanitaria, bajo 82,600 82,60
encimera, modelo Berna "ROCA", color
Blanco, de 560x420 mm, con juego de
fijacion, segin UNE 67001.
mt31gmol0la 1,000 Ud  Griferia monomando de repisa para 185,000 185,00
lavabo, con cartucho ceramico y limitador
de caudal a 6 I/min, acabado cromado,
modelo Thesis "ROCA", con
tragacadenilla y enlaces de alimentacion
flexibles, segiin UNE-EN 200.
mt36www005d 1,000 Ud  Acoplamiento a pared acodado con 45,210 45,21
plafén, ABS, serie B, acabado cromado,
para evacuacion de aguas residuales (a
baja y alta temperatura) en el interior de
los edificios, enlace mixto de 1 1/4"x40
mm de diametro, segin UNE-EN 1329-1,
con valvula de desagtie.
mt30l1a010 2,000 Ud Llave de regulacién de 1/2", para lavabo o 12,700 25,40
bidé, acabado cromado.
mt30www005 0,012 Ud  Cartucho de 300 ml de silicona &cida 6,000 0,07
monocomponente, fungicida, para sellado
de juntas en ambientes hiumedos.
mo008 1,300 h Oficial 12 fontanero. 19,420 25,25
% 2,000 % Costes directos complementarios 363,530 7,27
3,000 % Costes indirectos 370,800 11,12
Precio total por Ud .....ccooveiiiiieiiee e 381,92
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
3.8.8 SAIO10 Ud Taza de inodoro de tanque bajo, de porcelana sanitaria, modelo Meridian
"ROCA", color Pergamon, de 370x645x790 mm, con cisterna de inodoro,
de doble descarga, de 360x140x355 mm, asiento y tapa de inodoro, de
caida amortiguada. Incluso llave de regulacion, enlace de alimentacion
flexible y silicona para sellado de juntas.
Incluye: Replanteo. Colocacion y fijacion del aparato. Montaje del
desagiie. Conexién a la red de evacuacién. Montaje de la griferia.
Conexién a la red de agua fria. Comprobacién de su correcto
funcionamiento. Sellado de juntas.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente colocadas segun especificaciones de Proyecto.
mt30smr019b 1,000 Ud  Taza de inodoro de tanque bajo, de 183,000 183,00
porcelana sanitaria, modelo Meridian
"ROCA", color Pergamon, de
370x645x790 mm, con juego de fijacion,
segun UNE-EN 997.
mt30smr021b 1,000 Ud Cisterna de inodoro, de doble descarga, 180,000 180,00
de porcelana sanitaria, modelo Meridian
"ROCA", color Pergamon, de
360x140x355 mm, con juego de
mecanismos de doble descarga de 3/4,5
litros, segun UNE-EN 997.
mt30smr022b 1,000 Ud  Asiento y tapa de inodoro, de caida 89,700 89,70
amortiguada, modelo Meridian "ROCA",
color Pergamon.
mt30smr500 1,000 Ud  Codo para evacuacion vertical del 10,900 10,90
inodoro, "ROCA", segin UNE-EN 997.
mt3011a020 1,000 Ud Llave de regulacion de 1/2", para inodoro, 14,500 14,50
acabado cromado.
mt38tew010a 1,000 Ud  Latiguillo flexible de 20 cm y 1/2" de 2,850 2,85
diametro.
mt30www005 0,012 Ud  Cartucho de 300 ml de silicona &cida 6,000 0,07
monocomponente, fungicida, para sellado
de juntas en ambientes hiumedos.
mo008 1,200 h Oficial 12 fontanero. 19,420 23,30
% 2,000 % Costes directos complementarios 504,320 10,09
3,000 % Costes indirectos 514,410 15,43
Precio total por Ud .....ccooveiiiiieiiee e 529,84
3.8.9 SAD020 Ud Plato de ducha rectangular extraplano, de porcelana sanitaria, modelo
Malta "ROCA", color Blanco, de 1000x750x65 mm, con fondo
antideslizante, equipado con griferia monomando mural para ducha, con
cartucho cerdmico, acabado cromado, modelo Thesis. Incluso silicona
para sellado de juntas.
Incluye: Replanteo. Colocacion y fijacion del aparato. Montaje del
desague. Conexién a la red de evacuacién. Montaje de la griferia.
Conexién a las redes de agua fria y caliente. Comprobacion de su
correcto funcionamiento. Sellado de juntas.
Criterio de medicion de proyecto: Niumero de unidades previstas, segln
documentacidn gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente colocadas segun especificaciones de Proyecto.
mt30par003ea 1,000 Ud  Plato de ducha rectangular extraplano, de 157,000 157,00
porcelana sanitaria, modelo Malta
"ROCA", color Blanco, de 1000x750x65
mm, con fondo antideslizante.
mt31gmo032a 1,000 Ud  Griferia monomando mural para ducha, 263,000 263,00
con cartucho cerdmico, acabado
cromado, modelo Thesis "ROCA",
compuesta de mezclador con soporte de
ducha integrado, mango y flexible de 1,70
m de latén cromado, segun UNE-EN
1287.
mt30dpd010c 1,000 Ud  Desagle para plato de ducha con orificio 42,570 42,57
de 90 mm.
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
mt30wwwO005 0,036 Ud  Cartucho de 300 ml de silicona &cida 6,000 0,22
monocomponente, fungicida, para sellado
de juntas en ambientes humedos.
mo008 1,100 h Oficial 12 fontanero. 19,420 21,36
% 2,000 % Costes directos complementarios 484,150 9,68
3,000 % Costes indirectos 493,830 14,81
Precio total por Ud ..ot 508,64
3.8.10ICI011 Ud Caldera mural mixta eléctrica para calefaccion y A.C.S., potencia de 4,5
kW, constituida por cuerpo de caldera, envolvente, vaso de expansion,
bomba, termostato y todos aquellos componentes necesarios para su
funcionamiento incorporados en su interior; incluso accesorios de
fijacion. Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo mediante plantilla. Colocacién y fijacién de la caldera
y sus componentes. Nivelacion de los elementos. Conexionado de los
elementos alared. Puesta en marcha.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyecto.
mt38cme0100 1,000 Ud  Caldera mural mixta eléctrica para 1.637,360 1.637,36
calefaccion y A.C.S., potencia de 4,5 kW,
constituida por cuerpo de caldera,
envolvente, vaso de expansion, bomba,
termostato y todos aquellos componentes
necesarios para su funcionamiento
incorporados en su interior; incluso
accesorios de fijacion.
mt38www012 1,000 Ud  Material auxiliar para instalaciones de 2,100 2,10
calefacciony A.C.S.
mo004 3,000 h Oficial 12 calefactor. 19,420 58,26
mo103 3,000 h Ayudante calefactor. 17,860 53,58
% 2,000 % Costes directos complementarios 1.751,300 35,03
3,000 % Costes indirectos 1.786,330 53,59
Precio total por Ud .....ccooveiiiiieiiee e 1.839,92
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
4 Medios auxiliares
4.1 EO5HFEO010 m2 Encofrado y desencofrado continuo con puntales y sopandas en forjados
de viguetas y bovedillas, hasta 3,5 m. de altura, con madera suelta.
Segun normas NTE-EME.
0010B010 0,055 h. Oficial 12 encofrador 16,300 0,90
0010B020 0,055 h. Ayudante encofrador 15,280 0,84
PO1EM290 0,007 m3  Madera pino encofrar 26 mm. 232,390 1,63
P0O1UC030 0,050 kg Puntas 20x100 0,810 0,04
P0O3AA020 0,040 kg Alambre atar 1,30 mm. 1,030 0,04
M13CP100 0,005 ud Puntal telesc. normal 1,75-3,10 16,650 0,08
3,000 % Costes indirectos 3,530 0,11
Precio total por m2 ..o 3,64
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
5 Seguridad y salud
5.1 EPI's
5.1.1 E28RA010 ud Casco de seguridad con arnés de adaptacion. Certificado CE. s/ R.D.
773/97 y R.D. 1407/92.
P311A010 1,000 ud Casco seguridad 2,390 2,39
3,000 % Costes indirectos 2,390 0,07
Precio total por ud ......ccceiiieiiiiie e 2,46
5.1.2 E28RA100 ud  Semi-mascarilla antipolvo un filtro, (amortizable en 3 usos). Certificado
CE. s/ R.D. 773/97 y R.D. 1407/92.
P311A150 0,333 ud Semi-mascarilla 1 filtro 28,220 9,40
3,000 % Costes indirectos 9,400 0,28
Precio total por ud .......ccccveviiiee i 9,68
5.1.3 E28RA090 ud  Gafas antipolvo antiempafiables, panoramicas, (amortizables en 3 usos).
Certificado CE. s/ R.D. 773/97 y R.D. 1407/92.
P311A140 0,333 ud Gafas antipolvo 2,770 0,92
3,000 % Costes indirectos 0,920 0,03
Precio total por ud ......ccccevieiiine e 0,95
5.1.4 E28RC030 ud  Cinturén portaherramientas, (amortizable en 4 usos). Certificado CE. s/
R.D. 773/97 y R.D. 1407/92.
P311C060 0,250 ud Cinturén portaherramientas 26,890 6,72
3,000 % Costes indirectos 6,720 0,20
Precio total por ud .......ccccveviiiieeiiiee e 6,92
5.1.5 E28RC150 ud Peto reflectante de seguridad personal en colores amarillo y rojo,
(amortizable en 3 usos). Certificado CE. s/ R.D. 773/97 y R.D. 1407/92.
P311C140 0,333 ud Peto reflectante a/r. 24,230 8,07
3,000 % Costes indirectos 8,070 0,24
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 8,31
5.1.6 E28RM010 ud  Par guantes de lona proteccién estandar. Certificado CE. s/ R.D. 773/97 y
R.D. 1407/92.
P31IM005 1,000 ud Par guantes lona proteccion estandar 2,430 2,43
3,000 % Costes indirectos 2,430 0,07
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiee e 2,50
5.1.7 E28RP060 ud Par de botas de seguridad con plantillay puntera de acero, (amortizables
en 3 usos). Certificado CE. s/ R.D. 773/97 y R.D. 1407/92.
P311P020 0,333 ud Par botas de agua de seguridad 23,960 7,98
3,000 % Costes indirectos 7,980 0,24
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 8,22
5.1.8 E28RA130 ud Juego de tapones antiruido de silicona ajustables. Certificado CE. s/ R.D.
773/97 y R.D. 1407/92.
P311A210 1,000 ud Juego tapones antiruido silicona 1,990 1,99
3,000 % Costes indirectos 1,990 0,06
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiie e 2,05

5.2 Protecciones colectivas
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
5.2.1 YMMO010 Ud Botiquin de urgencia para caseta de obra, provisto de desinfectantes y
antisépticos autorizados, gasas estériles, algodon hidréfilo, venda,
esparadrapo, apositos adhesivos, un par de tijeras, pinzas, guantes
desechables, bolsa de goma para agua y hielo, antiespasmadicos,
analgésicos, toénicos cardiacos de wurgencia, un torniquete, un
termémetro clinico y jeringuillas desechables, fijado al paramento con
tornillos y tacos.
Incluye: Replanteo en el paramento. Colocacién y fijacion mediante
tornillos.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin
Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente colocadas segun especificaciones de Estudio o Estudio
Basico de Seguridad y Salud.
mt50eca010 1,000 Ud  Botiquin de urgencia provisto de 96,160 96,16
desinfectantes y antisépticos autorizados,
gasas estériles, algodon hidréfilo, venda,
esparadrapo, apdsitos adhesivos, un par
de tijeras, pinzas, guantes desechables,
bolsa de goma para agua y hielo,
antiespasmadicos, analgésicos, tonicos
cardiacos de urgencia, un torniquete, un
termometro clinico y jeringuillas
desechables, con tornillos y tacos para
fijar al paramento.
mo120 0,202 h Peén Seguridad y Salud. 17,670 3,57
% 2,000 % Costes directos complementarios 99,730 1,99
3,000 % Costes indirectos 101,720 3,05
Precio total por Ud .....ccccoiveiiiiiece e 104,77
5.3 Sefializacion
5.3.1 E28ES080 ud  Placa sefializacién-informacién en PVC serigrafiado de 50x30 cm., fijada
mecanicamente, amortizable en 3 usos, incluso colocacién y desmontaje.
s/ R.D. 485/97.
O010A070 0,150 h. Pedn ordinario 14,070 2,11
P31SVv120 0,333 ud Placa informativa PVC 50x30 6,080 2,02
3,000 % Costes indirectos 4,130 0,12
Precio total por ud ......ccccevieiiine e 4,25
5.4 Electricidad
5.4.1 YCS020 Ud Cuadro eléctrico provisional de obra para una potencia maxima de 5 kW,
compuesto por armario de distribucion con dispositivo de emergencia,
tomas y los interruptores automaticos magnetotérmicos y diferenciales
necesarios, amortizable en 4 usos.
Criterio de medicion de proyecto: Niumero de unidades previstas, segln
Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente colocadas segln especificaciones de Estudio o Estudio
Basico de Seguridad y Salud.
mt50spe020a 0,250 Ud  Cuadro eléctrico provisional de obra para 990,260 247,57
una potencia maxima de 5 kW,
compuesto por armario de distribucion
con dispositivo de emergencia, con
grados de proteccion IP55 e IK07, 3
tomas con dispositivo de bloqueo y los
interruptores automaticos
magnetotérmicos y diferenciales
necesarios, Incluso elementos de fijacion
y regletas de conexion.
mol119 1,000 h Oficial 12 Seguridad y Salud. 18,890 18,89
mol120 1,000 h Pedn Seguridad y Salud. 17,670 17,67
% 2,000 % Costes directos complementarios 284,130 5,68
3,000 % Costes indirectos 289,810 8,69
Precio total por Ud ..o 298,50
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
5.4.2 YCS015 Ud Foco portatii de 500 W de potencia, para interior, con rejilla de
proteccion, tripode telescépico de 1,6 m de altura y cable de 3 m,
amortizable en 3 usos.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente colocadas segun especificaciones de Estudio o Estudio
Basico de Seguridad y Salud.
mt50spe015¢c 0,333 Ud  Foco portatil de 500 W de potencia, para 30,000 9,99
interior, con rejilla de proteccion, tripode
telescépico de 1,6 m de altura y cable de
3m.
mol120 0,150 h Pedn Seguridad y Salud. 17,670 2,65
% 2,000 % Costes directos complementarios 12,640 0,25
3,000 % Costes indirectos 12,890 0,39
Precio total por Ud ..o 13,28
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
6 Control de calidad
6.1 XRI1140 Ud Prueba de servicio arealizar por laboratorio acreditado en el area técnica
correspondiente, para comprobar la estabilidad y la estanqueidad de los
cierres hidraulicos de la red interior de evacuacién de aguas que
concentra la evacuacion en una Unica conduccién horizontal, mediante
prueba de humo. Incluso desplazamiento a obra e informe de resultados.
Incluye: Desplazamiento a obra. Realizacion de la prueba. Redaccién de
informe del resultado de la prueba realizada.
Criterio de medicibn de proyecto: Prueba a realizar, segln
documentacién del Plan de control de calidad.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de pruebas realizadas
por laboratorio acreditado segln especificaciones de Proyecto.
mt49prs100 1,000 Ud  Prueba de servicio para comprobar la 131,100 131,10
estabilidad y la estanqueidad de los
cierres hidraulicos de la red interior de
evacuacion de aguas, mediante prueba
de humo, incluso desplazamiento a obra e
informe de resultados.
% 2,000 % Costes directos complementarios 131,100 2,62
3,000 % Costes indirectos 133,720 4,01
Precio total por Ud .....cccoocveiiiieecee e 137,73
6.2 E29IEI010 ud Prueba de funcionamiento de automatismos de cuadros generales de
mando y proteccidn e instalaciones eléctricas.
0010B520 1,000 h. Equipo técnico laboratorio 59,690 59,69
3,000 % Costes indirectos 59,690 1,79
Precio total por ud ......ccceiieiiii e 61,48
6.3 E29IEI030 ud  Prueba de comprobacién de la continuidad del circuito de puesta a tierra
en instalaciones eléctricas
0010B520 1,000 h. Equipo técnico laboratorio 59,690 59,69
3,000 % Costes indirectos 59,690 1,79
Precio total por ud .......ccccveviiieeiiiee e 61,48
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N° Cadigo Ud Descripcion Total
7 Gestion de residuos
7.1 GRAO10 Ud Transporte de residuos inertes de ladrillos, tejas y materiales ceramicos,
producidos en obras de construccion y/o demolicién, con contenedor de
7 m3, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de
construcciéon y demolicién externa a la obra o centro de valorizacién o
eliminacién de residuos. Incluso servicio de entrega, alquiler y recogida
en obra del contenedor.
Incluye: Carga a camién del contenedor. Transporte de residuos de
construccion a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccion y demolicién externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacién de residuos.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente transportadas segun especificaciones de Proyecto.
mg04res010cpa 1,159 Ud  Cargay cambio de contenedor de 7 m3, 91,200 105,70
para recogida de residuos inertes de
ladrillos, tejas y materiales ceramicos,
producidos en obras de construccion y/o
demolicion, colocado en obra a pie de
carga, incluso servicio de entrega y
alquiler.
% 2,000 % Costes directos complementarios 105,700 2,11
3,000 % Costes indirectos 107,810 3,23
Precio total por Ud .....ccocceiiiiiiiiie e 111,04
7.2 GRB010 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con residuos inertes
de ladrillos, tejas y materiales ceramicos, producidos en obras de
construcciéon y/o demolicién, en vertedero especifico, instalacién de
tratamiento de residuos de construccion y demolicion externa a la obra o
centro de valorizacion o eliminacion de residuos.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medird el numero de unidades
realmente entregadas segln especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econémica: El precio no incluye el servicio de
entrega, el alquiler, larecogida en obra del contenedor ni el transporte.
mq04res020bK 1,159 Ud  Canon de vertido por entrega de 45,000 52,16
contenedor de 7 m3 con residuos inertes
de ladrillos, tejas y materiales ceramicos,
producidos en obras de construccion y/o
demolicion, en vertedero especifico,
instalacion de tratamiento de residuos de
construccion y demolicion externa a la
obra o centro de valorizacion o
eliminacion de residuos.
% 2,000 % Costes directos complementarios 52,160 1,04
3,000 % Costes indirectos 53,200 1,60
Precio total por Ud ..ot 54,80
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Anejo de justificacion de precios

N° Cadigo Ud Descripcion Total
7.3 GRA0O10b Ud Transporte de residuos inertes de madera producidos en obras de
construcciéon y/o demolicién, con contenedor de 3,5 m3, a vertedero
especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccién y
demolicién externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacién de
residuos. Incluso servicio de entrega, alquiler y recogida en obra del
contenedor.
Incluye: Carga a camién del contenedor. Transporte de residuos de
construccion a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccion y demolicién externa a la obra o centro de
valorizacién o eliminacién de residuos.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segin
documentacién gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente transportadas segun especificaciones de Proyecto.
mq04res010eha 1,159 Ud  Cargay cambio de contenedor de 3,5 m3, 80,080 92,81
para recogida de residuos inertes de
madera producidos en obras de
construccién y/o demolicién, colocado en
obra a pie de carga, incluso servicio de
entrega y alquiler.
% 2,000 % Costes directos complementarios 92,810 1,86
3,000 % Costes indirectos 94,670 2,84
Precio total por Ud .....ccccoiveiiiiiece e 97,51
7.4 GRB0O10b Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 3,5 m3 con residuos
inertes de madera producidos en obras de construccion y/o demolicion,
en vertedero especifico, instalacién de tratamiento de residuos de
construccién y demolicién externa a la obra o centro de valorizacién o
eliminacidn de residuos.
Criterio de medicion de proyecto: Niumero de unidades previstas, segln
documentacion gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medird el nimero de unidades
realmente entregadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye el servicio de
entrega, el alquiler, larecogida en obra del contenedor ni el transporte.
mg04res020dm 1,159 Ud  Canon de vertido por entrega de 42,000 48,68
contenedor de 3,5 m? con residuos inertes
de madera producidos en obras de
construccién y/o demolicién, en vertedero
especifico, instalacién de tratamiento de
residuos de construccion y demolicién
externa a la obra o centro de valorizacion
o eliminacion de residuos.
% 2,000 % Costes directos complementarios 48,680 0,97
3,000 % Costes indirectos 49,650 1,49
Precio total por Ud .....ccocceiiiiiiiiie e 51,14
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\J UN]VERS]TAT Rehabilitacidn y actualizacidon de viviendas unifamiliares entre
JAUME‘ l medianeras en Castellon. Andlisis técnico y econdmico.

9.7 PLANOS

PROYECTO FINAL DE GRADO 217 ALEJANDRO DE VAL MORA
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