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1. Introduccion y datos generales
1.1 Objeto del proyecto

En la actualidad es necesaria la concienciacién de todos los ciudadanos del planeta para conseguir
un desarrollo de la vida sostenible, donde cada uno aporte su granito de arena para poder reducir
la emision de gases contaminantes a la atmdsfera, los conocidos como GEI (Gases Efecto
Invernadero) y reducir el consumo de energias no renovables. Se calcula que en torno al 35% de
los Gases de Efecto Invernadero son producidos por la edificacion.

La lucha por el cambio climatico se lleva realizando durante los ultimos afios desde la gran mayoria
de paises del mundo, realizando normativas comunes para poder cumplir con los objetivos
marcados, como son ,por ejemplo, el “Protocolo de Kioto” en 1997 o la “COP” de Paris a firmado el
22 de Abril de 2016, en la que se acordd luchar eficazmente contra el cambio climatico, con el
objetivo de mantener el calentamiento global por debajo de los 22C.

Al mismo tiempo que cada una de las regiones y paises del mundo establece su propia normativa,
en nuestro caso, el Gobierno espafiol aprobd en el 2006 el PNACC (Plan Nacional de Adaptacion al
Cambio Climatico), donde se marcan los distintos objetivos para reducir los efectos del cambio
climatico y las emisiones de gases contaminantes a la atmodsfera.

El cambio climatico constituye una de las principales amenazas globales a las que debemos hacer
frente en este siglo.

Imagen 1. Cambio climdtico. (Fuente: www.elpais.com)

Segun estudios cientificos, dan como resultado que un cierto grado de cambio en el clima es ya
inevitable. Esto se debe a que los principales gases de efecto invernadero, como el didxido de
carbono, el metano o el dxido nitroso se mantienen en la atmdsfera en periodos de tiempo que
van desde décadas hasta siglos. Las emisiones de estos gases ejercen su influencia en el clima a
medio y largo plazo.

Esta influencia en el clima se traduce en variaciones de los pardmetros climaticos, las cuales
afectan, en mayor o menor medida, a ecosistemas, sectores, sistemas y nuestro entorno en
general. Es un hecho veridico que los impactos del cambio climatico ya se hacen sentir por toda la
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geografia mundial. Por ello se deben llevar a cabo todas las acciones necesarias para minimizar
esos impactos a través de la adaptacion.

Consecuentemente, este proyecto tiene el objetivo de seguir con la lucha del cambio climatico, de
tal forma que se va a realizar un estudio para la mejora en la eficiencia energética en una vivienda
rural en Cinco Casas, Ciudad Real.

Para ello se van a realizar nuevas metodologias de construccién para ser lo mas eficiente posible,
consiguiendo extraer el maximo partido a los materiales colocados, con el objetivo de llegar a
obtener un confort interior con casi un consumo energético nulo.

Ademads, otro de los objetivos es alcanzar el aprovechamiento maximo de las estancias, por lo que
se realizaran mejoras en el antiguo establo/taller de costura con el objetivo de realizarlo habitable,
creando asi un espacio donde pasar el tiempo de forma cdmoda.

Para ello se van a proponer estrategias para lograrlo como:

* No modificar la estética

* Realizar cambios que permitan no depender de energias NO renovables

* Conseguir que el consumo energético sea practicamente nulo, gracias a los elementos
constructivos

e Optimizacion de recursos y materiales

* Disminucién de residuos y emisiones

e  Cumplir informe Brundtland (ONU, 1987), el cual nos dice que hay que satisfacer las
necesidades de las generaciones actuales presentes sin comprometer las posibilidades de
las generaciones futuras.

* Prolongar el ciclo de vida

* Uso de nuevas metodologias

Por ultimo quiero aprovechar para hacer una reflexion.

Actualmente, a fecha de Mayo de 2020 Espafia esta viviendo uno de los afios mas devastadores en
toda su historia, ainos comparables a la Guerra Civil Espafola, con resultados catastréficos tanto en
el nimero de muertes como en el pardn del desarrollo econdmico, lo cual hard que volvamos a
tener una de las mayores crisis que han existido hasta la fecha.

Con esto, se estd consiguiendo que, de forma globalizada los paises mas desarrollados y no tanto
estén en la misma situacion devastadora, originada por el Covid-19 , hecho el cual ha paralizado
todos y cada uno de ellos, dejando de lado las grandes economias y empresas, que tanto decian
aportar en este mundo.

Como resultado de ello, se ha conseguido disminuir los porcentajes de contaminantes en la
atmosfera en valores significativos, algo que se pensaba que seria imposible afios atras.

Por ello, nos encontramos ante la oportunidad para cambiar los habitos de produccidon y consumo
hacia modelos mucho mads sostenibles, pues las transformaciones del sistema a largo plazo

Mario Mufioz Leganés Pdgina 4



UNIVERSITAT
JAUME |

Estrategias para la rehabilitacion energética aplicada a una vivienda rural en Cinco Casas

cambiarian la trayectoria de niveles de C02 previstos en la atmdsfera, beneficiando asi a nuestras
generaciones futuras, que no son otros que nuestros familiares, personas queridas y que estan por
venir. Es la opcidn de dar un paso para atras, para dar dos hacia delante.

1.2 Situacidon y emplazamiento

La vivienda a estudio se encuentra en Cinco Casas. Es un nucleo de poblaciéon de Espafia con 612
habitantes y pertenece a la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha, provincia de Ciudad Real,
situada en el Campo de San Juan y es una entidad de ambito territorial inferior al municipio
perteneciente al Ayuntamiento de Alcazar de San Juan.
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Imagen 2. Localizacion Cinco Casas. (Fuente: Google Maps)

Ubicado al noreste de la provincia de Ciudad Real, a 175 km al sur de la capital espafiola, estd
comunicado con localidades como Alcdzar de San Juan, Manzanares y Tomelloso, y otras no tan
grandes, tales como Alameda de Cervera, Argamasilla de Alba, Herencia, Llanos del Caudillo y
Villarta de San Juan.
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Imagen 3. Localizacion Cinco Casas. (Fuente: Google Maps)

Mario Mufioz Leganés Pdgina 5


https://es.wikipedia.org/wiki/Provincia_de_Ciudad_Real
https://es.wikipedia.org/wiki/Villarta_de_San_Juan
https://es.wikipedia.org/wiki/Herencia_(Ciudad_Real)
https://es.wikipedia.org/wiki/Argamasilla_de_Alba
https://es.wikipedia.org/wiki/Alameda_de_Cervera
https://es.wikipedia.org/wiki/Tomelloso
https://es.wikipedia.org/wiki/Alc%C3%A1zar_de_San_Juan
https://es.wikipedia.org/wiki/Alc%C3%A1zar_de_San_Juan

1J1
—

UNIVERSITAT
JAUME |

Estrategias para la rehabilitacion energética aplicada a una vivienda rural en Cinco Casas

En cuanto a la superficie de la poblacidn, cuenta con una superficie de 34,60 km?, siendo una de
las poblaciones con menor superficie de toda la provincia, lo que significa que para en 1 km? hay
unas 17 personas, siendo un ratio bajo.
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Grdfico 1. Comparativa densidad poblaciones cercanas. (Fuente propia)

Como se observa en el grafico adjuntado, la densidad de nuestra poblacion a estudio es muy baja,
por debajo de la media de Castilla La Mancha, pero con una desviacién minima de tan solo 9
personas por km? . Esto es una muestra significante de Castilla La Mancha, ya que cuenta con una
superficie de 79.461 km?, siendo una de las Comunidades Auténomas con mas superficie y ademas
cuenta con una poblacidn total de 2.035.505 habitantes, siendo la 92 provincia de toda Espafia.

En otra palabras, significa que tienen una superficie tan grande que la densidad de poblacién, pese
a ser de las mas elevadas de Espafiia, tiene un valor muy bajo en comparacion a otras Comunidades
Auténomas cercanas como son:

*  Murcia : Densidad de poblacién 131 hab/km?

* Comunidad Valenciana: Densidad de poblacién 214 hab/km?
* Catalufia: Densidad de poblacion 236 hab/km?

e Madrid: Densidad de poblacion 827 hab/km?

1.2.1 Origen de la poblaciéon

El origen de la poblacién se da en 1919 con el tendido llevado a cabo por la Compaiiia M.Z.A. entre
los afios 1855-1860, cuyo ingeniero responsable de este tramo, Alcdzar de San Juan y Manzanares
era Francisco Paquin. En un primer momento estaba proyectado a pasar por Argamasilla de Alba,
en lugar de Cinco Casas (aunque se llamé en un primer momento estacidon de Argamasilla de Alba).
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Las otras tres estaciones que hubo entre esos dos puntos fueron ademas de en Cinco Casas, en
Herrera de la Mancha, Maranon y los Parrales.

En 1914 se construye una 22 linea de ferrocarril que enlaza con Cinco Casas, los pueblos de
Argamasilla de Alba y Tomelloso, beneficidndose la industria del vino de estos pueblos, del enlace
Madrid - Andalucia, del que disponia la estacion de Cinco Casas. Fue entonces cuando la estacién
tomo el nombre de "Las Cinco Casas", nombre como se le conocia a estos parajes, nombre el cual
pas6 a denominarse la poblacién poco después.

Destacar que la luz eléctrica llega a la estacidn con la Guerra Civil (1936-39). La electrificacion de la
via se llevd a cabo afios después, concretamente en el afio 1960, mientras que la linea hacia
Tomelloso nunca se electrificd, por lo que se vio afectada y tuvo que cerrar en el afio 1984.

A finales de los afios cincuenta y principios de los sesenta se construyo por parte del Instituto
Nacional de Colonizacién, un nuevo nucleo de poblacién al otro lado de la via de ferrocarril,
cambiando completamente la actividad econémica de la poblacién basandose a partir de este
momento, en agraria. Las familias que podian establecerse en dicha poblacién tenian que reunir
ciertas condiciones, como la de ser una familia de religién cristiana. Para cada familia tenian
establecido una casa, mds un terreno para el cultivo.

Las casas que les dotaron a las familias colonas tenian las dependencias de la vivienda familiar, y en
la parte de detras de la casa las dependencias de los animales y para guardar el grano, y el corral
donde se guardaba la lefia y las herramientas del campo.

1.3 Rasgos caracteristicos del entorno

1.3.1 Altitud

La localidad se encuentra en la Meseta sur, la cual es parte de la Meseta central de la peninsula
Ibérica, la cual se extiende desde Sierra Morena por el sur hasta el Sistema Ibérico por el
este,comprendiendo las Comunidades Auténomas de La comunidad de Madrid, Castilla La
mancha, Extremadura y una pequefia parte de Castilla y Ledn.

662 m

B58 m
657 M
656 m
655 m
654 m
653 m
652 m
651 m
650 M
649 m

M 648 m

Imagen 4. Localizacion topogrdfica Cinco Casas. (Fuente: topbgraphic-map.com)
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1.3.2 Climatologia

Por su situacién en plena Meseta Sur, practicamente en el centro de la peninsula, el clima de Cinco
Casas es mediterraneo continental.

MAPA
CLIMATICO
DE ESPANA

B continentat muediterrineo
Bl oo
- Altitud supenara 1000 0w
B cierranee maitivo
‘ I___l Sl lerimmn semidnioo

[__ Canirin
Imagen 5. Mapa climatolégico Espafia. (Fuente: www.ign.es)

Este clima se da en lugares con clima mediterrdneo que estan alejados considerablemente del mar,
teniendo como caracteristicas inviernos largos y frios, veranos cortos y calidos y ademas un fuerte
contraste entre la temperatura durante el dia y la noche. Dada la circunstancia del clima, la mayor
parte de los cultivos son de secano, siendo cereal (trigo y cebada), olivar, meldn y vifiedo.

En cuanto a la pluviometria de la zona,hay una diferencia de 41 mm de precipitacion entre los
meses mas secos y los mas humedos.

Por otra parte,a lo largo del afio, las temperaturas varian en 19.8 °C, siendo temperaturas muy frias
en invierno, y muy calidas en verano, como se puede observar en la siguiente tabla.

Enerc Febrero Marzo Abril Mayo Junig Julio Agosto Septiembre Octubre MNoviembre Diciembre
Temperaiura media 54 T 10 6.2
(°C)
Temperatura min. (*C) 0.9 1.6 42 19
Temperatura max. (*C) 10 125 158 186 ------ 10.5
Precipitacion (mm) 36 38 44 43

Imagen 6. Temperaturas y precipitaciones Cinco Casas. (Fuente: es.climate-data.org)
1.3.3 Zona climatica seguin Cédigo Técnico de la Edificacion

Para establecer unas zonas climaticas de forma generalizada, el CTE establecid unas zonas
climaticas que agrupan en funcién de la localizacidn y la altitud de las diferentes ciudades en todo
el territorio.

Mario Mufioz Leganés Pdgina 8
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Dicha zona climatica se consulta en el Apéndice B del Documenté Basico de Ahorro Energético,
donde aparece la tabla.

Tabla B.1.- Zonas climaticas de la Peninsula Ibérica

| Zonas climaticas Peninsula Ibérica P |
[capital [ zc [ amiwd | aa | a3 Jaz 1] sa | 83 [s2]ma] ca | ¢ [ o [ a] m oz | m | e |
albacete D3 677 h < 450 h< 950 |
Alicante/Alacant Bd 7 | h=250] h < 700 Iz 700

Almeria AL 0 b= 100 | [h<2s0]h<a00] h < 800 b 2800

Awila E1 1054 h=<550 | h<g50 | ha&s0
Badajar ca 158 [heaoo[neasa] [ hzas0

Barcelona cz 1 [he2so] h<aso [he750 [ h=750
Bilbao/Bilbo =1 214 | h<2sdl] hz 250

Burgos ELl 861 h<E00 | hzE00
Caceres ca 385 [h<eoo [ h=1s0 h 2 1050 |
Cadiz A3 o h < 150 h < 450 h<600 | hegso | h > 850

Castalldn/Castelis 83 18 he 50 h <500 | [ hesoo [ih <1000 [tz 1000 |
ke 22 = T

Ciudad Real 03 530 h <450 | h <500 h 2500

Corufia, La/ A Corufia c1 0 [he h2 200

Cuenca D2 975 h<800 | h<1050 h 2z 1050
GeronaGimaa D2 143 [he1o0] h < 600 h = 600
Granada c3 754 h<50 | | h<3s0] | h<600 | h<aoo | h < 1300 hz1300 |
Guadalajara D3 708 <950 | h< 1000 | b 2 1000
Huelva s 0 | heso| h=150 [ h <350 <800 | 2 800

Huesca D2 433 h<200 | h<a00 | he<oo | h > 700
1aén c4 136 [hesso] [nes0 h < 1250 h= 1750
Ledn El 346 h < 1250
Lérida/Lleida D3 131 [h<10a] [ n<soo | hz600 |
|Logrofo D2 379 [hezo0] [ h<mo0 hz 700
|Lugs o1 412 h<500 | h=500
Madrid D3 589 [t<soon] [ h<aso [h<iooo h = 1000
[nsdlaga A3 0 [ h<300] | n< 700 | =700 |

welilla [E] 130

Murcia B3 5 [he1oo] [h<ssn] [ nzsso |

Orense/Ourense b2 327 | h<isa|hezon] | h<zo0 b =00
Oviedo D1 214 [ heso | h<550 | hzss0
Palencia o1 722 h<B00 | hz&00
Palma de Mallorea B3 1 [ h=as0] IhzzsnI | |

|Pamplona,firufia o1 456 h =100 h=300 | h<600 | hz00
Pontevedra [ | 77 h<350| h=z350
salamanca D2 770 [ b <so0 = 800
San Sebastidn/Donostia D1 5 h<400 | b= 400
santander c1 1 [ h<1s0| h<650 | hzes0
[segovia D2 1013 [h<1000 h 2 1000
Sevilla B4 3 [he200] [hzzo0]

Soria E1 984 he750 [hegoo] hzeoo
Tarragona B3 1 [ heso | h< 500 [ [ nzs00

Teruel [iF] 995 h<450 [ h=s00 | b < 1000 | [ e 1000 |
Toledo ca 245 [h<soo [ nzs00

valenciafvaléncia B3 8 [ heso h<500 ] h =950 hz 950
valladolid D2 704 h < 800 h = 800
itoria/Gasteiz [ 517 h<500 | hes00
Zamora [iF] 617 | h<so0 1 = BO0
zaragoea D3 207 [h<200] [ n<eso | hz 650 |
[capital [ zc. [ amitud | aa | a3 Jaz[ma] sa | 83 [B2]ea] a [ o [ &2 [ a | o3 | oz | mm [ e |

Imagen 7. Zonas climdticas Espafia. (Fuente: www.codigotecnico.org)

En la tabla se debe seleccionar la provincia en la que se ubica el municipio de Cinco Casas, en este
caso Ciudad Real. Una vez seleccionada la fila donde consultar, se debe seleccionar el intervalo de
altitud en el que se ubica el municipio, de mas de 500 msnm pues la altura como se ha comentado
anteriormente es de 654msnm

Con estos dos parametros se obtiene la zona climatica que en este caso a estudio se trata de D3.

Posteriormente, en un apartado de este mismo proyecto se detallard con mayor exactitud la
importancia de dicha zona climatica.

En cuanto a la normativa (DBHS Salubridad), podemos decir que dada su localizacién, se encuentra
en zona edlica A (26 m/s), en zona pluviométrica IV, como se observa en la imagen 8, adjunta a
continuacién

Mario Mufioz Leganés Pdgina 9
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Imagen 8. Zonas edlicas Espafia. (Fuente: www.codigotecnico.org)

El tipo de terreno en el que encontramos la vivienda es tipo I, lo que significa que es un terreno
rural llano sin obstdculos ni arbolado de importancia, consecuentemente, el grado de exposicion al
viento (altura inferior a 15m) es V3.

1.3.4 Infraestructuras y comunicaciones

Las comunicaciones de la poblacion de Cinco Casas son las tipicas de una poblacién remota en el
centro de una meseta, es decir, largas rectas de carretera nacional y secundaria hasta llegar a la
misma.

Para el acceso a la poblacién se accede mediante la CM-3113, la cual va desde Argamasilla de Alba
hasta Villarta de San Juan, intersectando en su camino por la CM-3107, que une Manzanares y
Alcacer de San Juan(las carreteras mencionadas estan en buen estado y no cuentan con mucho
trafico, dada la localizacion).

Por otra parte, las calles de Cinco Casas son anchas, dejando entre limite de acera de viviendas
enfrentadas de 6 metros, con superficie totalmente planas y en excelente estado de conservacion.

1.3.5 Dotaciones

El edificio cuenta con dotaciones de servicios basicos, es decir, cuenta con una red de
alcantarillado municipal basico que se encuentra en las aceras

A parte se encuentra el suministro de agua para las viviendas, contratadas en una compaiiia de
servicios privada que asegura el suministro a todas las viviendas del municipio. Al igual el
suministro eléctrico esta asegurado por otra compafiia privada, para todas las viviendas del casco
urbano.

Existe suministro de telecomunicaciones basicas, las cuales contienen red de telefonia e internet
para aquellas viviendas que lo soliciten.

Mario Mufioz Leganés Pdgina 10
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Destacar que el Unico suministro que no hay, es la de red de gas en todo el municipio. En caso de
necesitar dicho combustible, es necesario el uso de bombonas, siendo imposible el suministro via
red de distribucion.

1.4 Tipologia de las construcciones cercanas

Dado que las viviendas se construyeron a principios de 1900, los materiales utilizados fueron los
propios de la zona, siendo los muros de carga a base de piedras propias de los terrenos cercanos,
unidas entre si mediante argamasa con una terminacién de pintura a la cal, color tradicional y
caracteristico en este tipo de poblaciones.

Imagen 9. Construcciones cercanas. (Fuente: Google Maps)

En dicha poblacidn, las viviendas son de una planta salvo alguna calle en la que se permite que la
vivienda sea de dos plantas, siempre con el permiso del Ayuntamiento y de acuerdo con el PGOU
de la poblacién.

Los bloques de dos alturas eran propios de las familiar numerosas que albergaban a dos familias, o
eran familia numerosa.

Por otra parte, en la poblacién se pueden observar dos diferencias:

* Viviendas de agricultores/colonos : se trata de viviendas unifamiliares con un gran
patio, el cual se utilizaba para albergar todas las herramientas del mismo.
Son viviendas de planta baja con los servicios basicos para vivir en ella.

* Viviendas de albafiiles : estas viviendas se encuentran en el centro de la poblacidn,
contando con un patio de menor tamafio respecto a las demas existentes.
Se trata de viviendas de planta baja y menor patio o viviendas de dos plantas con un
patio muy reducido.
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Imagen 10. Division por zonas en Cinco Casas. (Fuente: Propia)

En la imagen 10 observan dos zonas.

* Zona vivienda albaiiiles interior zona roja
* Zona agricultores/colones exterior zona verde

En cuanto a las reformas de viviendas recientes, destacar que parte de la poblacidn fue agraciada y
toco la Loteria Nacional de Navidad, por lo que muchos de los habitantes pudieron reformar sus
domicilios.

Dichas reformas consistieron basicamente en dejar la fachada exterior y derruir el interior de la
vivienda, creando asi espacios mas cémodos y actualizados a los que se hacian en las fechas de las
viviendas. En algunos casos, siempre con el permiso del Ayuntamiento, algun vecino ha podido
modificar la terminacién de la fachada, mediante ladrillo cara vista, acabado pétreo o bien
mediante la aplicacién de otro color.
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2. Descripcion del estado actual de la vivienda
2.1 Datos generales

Se trata de una vivienda unifamiliar adosada a otra, situada en la Calle Sancho Panza N.2 40, Cinco
Casas (Ciudad Real) con orientacion Noroeste de la fachada principal y con una situacién en el
mapa que corresponde con las siguientes coordenadas: 39° 10' 32.096" N, 3° 14' 3.167" W.

41
T r—

Imagen 11. Orientacion vivienda. (Fuente www.sedecatastro.gob.es)

La vivienda no recibe mucha luz durante el dia de forma directa, esto hace que la orientacién sea
adecuada especialmente en un clima calido, como lo es en verano, como se ve en la imagen
adjunta, la cual corresponde con la posicion del sol respecto a la vivienda a estudio en el solsticio
de verano.

Imagen 12. Solsticio de verano. (Fuente: www.sunearthtools.com)

Generalmente, las ventanas orientadas hacia noroeste, como lo son las de la fachada principal,
reciben menor cantidad de luz, por lo que el sombreado exterior no es necesario, ya que recibe los
ultimos rayos del sol.
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Por el contrario, en los meses de invierno es una desventaja esta orientacidn, puesto que recibe
menos cantidad de luz directa, lo que significa un gasto energético alto para mantener una
temperatura interior que genere confort.

Imagen 13. Solsticio de invierno. (Fuente: www.sunearthtools.com)
2.2 Distribucion de la vivienda

Es un edificio en planta baja que cuenta con las siguientes estancias:

Habitacion principal

Tres habitaciones

Cocina-comedor fruto de una ampliacion,
Cuarto de bafio

Despensa en una de las habitaciones
Patio interior

ounkwNE

Imagen 14. Vivienda. (Fuente: propia)

Por otra parte, cuenta con un patio exterior bastante amplio, el cual estaba pensado para albergar
a los animales y las herramientas de campo, zona en la cual esta tanto el almacén como la zona de
la antigua cuadra.
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Imagen 15. Patio. (Fuente: propia, Lumion)

Lo que fue una antigua cuadra, que pasé a ser un taller de costura una vez realizaron su
adaptacion, cuenta con los mismos acabados de la vivienda. Actualmente se usa como trastero.

Imagen 16. Vista 3D vivienda. (Fuente propia, Revit)

Imagen 17. Vista 3D parcela. (Fuente propia, Revit)
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T

v

ESTANCIA 3

ESTAN

ALMACEN

COCINA

PATIO
INTERIOR

1 PASILLO
ENTRADA

FACHADA PRINCIPAL

Imagen 18. Vista en planta de la parcela. (Fuente propia, Revit)
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Dada la distribucion, las superficies son las siguientes:

Vivienda:
Cuadro superficies vivienda
Estancia Superficie
Comedor 13,55 m?
Habitacion 1 11,91 m?
Habitacion 2 12,1 m?
Habitacion 3 7,84 m?
Habitacidn principal 13,32 m?
Pasillo entrada 1 12,2 m?
Pasillo 2 3,57 m?
Cuarto de bafio 4,98 m?
Cocina 21,34 m?
Patio interior 5,7 m?
Total superficie util 105,51 m?
Tabla 1. Superficies vivienda. (Fuente: propia)

Patio exterior:

Cuadro superficies patio exterior
Estancia

Superficie
Patio exterior 258,95 m?

Tabla 2. Superficies patio exterior. (Fuente: propia)

Almacén

Cuadro superficies almacén
Estancia

Superficie
Almacén 17,39 m?

Tabla 3. Superficies almacén. (Fuente: propia)

Antiguo establo/taller de costura:

Cuadro superficies antiguo establo/taller de costura

Estancia Superficie
Estancia 1 9,23 m?
Estancia 2 27,29 m?
Estancia 3 28,12 m?
Total superficie util 64,64 m?

Tabla 4. Superficies antiguo establo/taller de costura. (Fuente: propia)

En cuanto a la identificacidn catastral, se encuentra registrada con el siguiente nimero
catastral:

Mario Mufioz Leganés
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Imagen 19. Parcela catastral. (Fuente www.sedecatastro.gob.es)

Segun catastro, la superficie de la parcela es de 685 m?, con una superficie construida de 295 m?,
divididos en :

Vivienda Almacén 1 Almacén 2
77 m? 140 m? 78 m?

Tabla 5. Distribucion de superficies. (Fuente: propia)

Estos datos no se corresponden a los datos de la actualidad, puesto que se han realizado
modificaciones, como la ampliacién de la cocina y los cambios de uso del almacén y establo.

2.3 Descripcion e historia de la vivienda

La casa fue construida en 1963, tras el proceso de colonizacién, por lo que la casa contaba con tres
habitaciones, una cocina-comedor, una despensa y un bafio, distribucion comuin en todas las
viviendas de la poblacién. En el patio se encuentra un almacén donde se guardaban los materiales
del campo ,y también contaba con una pequefia cuadra, donde se albergaban los animales.

Dado que en aquellas fechas no contaban con los medios que cuentan ahora como calefaccidn,
sumado a que los inviernos eran muy duros, la forma de calentarse se basaba en una estufa a lefia,
las cuales actualmente siguen en uso.

Posteriormente en 1977 se realizaron distintas reformas, y se construyé una habitacion mds, dado
que se contaba con espacio suficiente en el patio, siendo actualmente la cocina.

Considerando las necesidades de la familia que vivia, la cuadra paso a ser un taller de costura, por
lo que se realizaron obras para que fuera accesible y habitable para dichas tareas. Por ello, se
colocé un pavimento cerdmico y se implanté una estancia mas, construyendo una chimenea en la
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misma. A partir de 2003, la familia Corrales Leganés paso a ser propietaria de la casa, por lo que se
hicieron varias reformas:

. Tejas nuevas : Las tejas se cambiaron, pues estaban deterioradas tras el paso del tiempo.

. Carpinteria: Se cambiaron algunas puertas y ventanas, ya que las anteriores estaban muy
deterioradas y eran las carpinterias iniciales de la vivienda.

. Cocina: La cocina se reformé y se adaptd a las necesidades.

. Revestimiento: En el patio de la vivienda se colocé un revestimiento de piedra natural hasta
una altura de 1m.

. Refrigeracién: Se implantd un aparato de aire acondicionado en la cocina, tanto para frio

como para calor, ya que la casa no contaba con refrigeracion en los meses de verano.
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3. Analisis constructivo de la vivienda

3.1 Cimentacion

Con el objetivo de saber con exactitud cudl es el sistema de cimentacién de nuestra vivienda habria
gue realizar una cata, lo cual conllevaria: levantado previo del pavimento existente, demolicidon de
la base sobre la que asienta el pavimento y solera, excavacion en el terreno hasta alcanzar el nivel
de apoyo de la cimentacidn, y dejarla vista con el objetivo de saber su naturaleza, una vez esto,
limpieza y recogida de residuos provocados.

Esto significa que, con el objetivo de saber la naturaleza de la cimentacion suponemos que sobre el
terreno inicial se colocé una capa de encachado de piedras sobre la que posteriormente se colocd
una capa de hormigén con armaduras, sobre la que posteriormente se coloca el pavimento.

Es decir, no cuenta con una capa de aislamiento térmico pese a que al estar en contacto con el
terreno dispone de gran inercia térmica, que en muchos de los casos puede actuar como aislante
térmico natural, evitando pérdidas en invierno.

Solera

Listado de capas:

-

1 - DBaldosa gres porcelanico 2.00 cm
2 - Mortero de cemento o cal para albafileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450
3 - Hormigoén armado d > 2500 30.00 cm
Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.14 W/(m2-K)

Espesor total 34.00 cm
Imagen 20. Seccion constructiva. (Fuente: propia)

3.2 Estructura horizontal

No existen estructuras horizontales, pues no hay forjados, esto se debe a que la casa tiene una
Unica altura bajo cubiertas inclinadas. Las estancias estan separadas de la cubierta mediante falso
techo.

3.3 Estructura vertical

La vivienda cuenta con una estructura vertical realizada a base de muro de mamposteria de piedra
caliza, tipica de la zona, unido entre si mediante argamasa. Estos muros son una solucién
tradicional, contando con un sistema constructivo eficaz, empleado en construcciones durante
muchos afios de la historia.

Tiene un espesor de 40 cm, lo que le proporciona una alta resistencia. Como consecuencia de este
espesor se ve limitada su altura, pues por razones de estabilidad y asientos no puede tener una
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altura desconsiderada. Se tratan de paredes auto portantes, esto significa que se prescinde de
estructura vertical como pilares, colocando en su lugar estos muros de carga, sobre los cuales
descansan los tejados.

Estos muros descienden sobre el nivel de la solera 30cm, con el objetivo de tener mas apoyo y

aumentando su espesor a medida que va descendiendo el nivel, siendo asi mas estable pese a
tener una altura no muy elevada.

3.4 Fachada

Como se ha dicho en el punto anterior, la estructura vertical estd hecha a base de muros auto
portantes, por lo que dichos muros actian también como fachada.

Por el exterior, cuentan con un enlucido de mortero, sobre el que se le aplica la pintura a la cal de

1 cm de espesor aproximadamente mientras que por el interior tras la capa de piedra y argamasa
se coloca un enlucido de yeso, sobre el que se le aplica la pintura de 1cm de espesor.

Muro basico vivienda

i Listado de capas:
= P 1 - Cemento, arena 2.00 cm
Tae o 2 - Piedra caliza, dura 34.00 cm
o o' o .
=g A 3 - Yeso(densidad 600) 2.00 cm
g Fael® ol g
i o el o ol 2
T e T
el g
2 oS e o
R 54
2T el g

: v

{1
Caracteristicas  Transmitancia térmica, U: 2.00 W/(m?2-K)
Espesor total 38.00 cm

Imagen 21. Seccion constructiva. (Fuente: propia)

Por otra parte, puesto que hubo una ampliacion de la vivienda en el interior del patio, se realizé
una estancia mads, pues las necesidades de la familia que habitaba en ella se vio obligada a la
ampliacion de la misma.

Dichas paredes se realizaron mediante ladrillo hueco de 12 cm, unidos entre si mediante mortero
de cemento.

Posteriormente se les aplicd por la parte exterior una capa de enlucido de mortero y terminacion
de pintura a la cal, mientras que por el interior, se colocé un acabado de enlucido de yeso, seguido
de pintura interior, como se observa en la seccidén :
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Particion cocina

Listado de capas:

1 - Cemento, arena 2.00cm
2 - Tabicon de LH triple [100 mm < E < 110 mm)] 12.00 cm
3 - Enlucido de yeso (densidad 1000) 2.00cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.69 W/(m?2-K)

Espesor total 16.00 cm
Imagen 22. Seccidn constructiva. (Fuente: propia)

3.5 Cubierta

Para las cubiertas tenemos dos tipologias constructivas, por un lado la cubierta inicial de la
vivienda, con acabado de teja y por otra parte, para la ampliacién de la vivienda, contando con una
cubierta plana con acabado de panel de sandwich.

Imagen 23. Cubiertas vivienda. (Fuente: propia, Lumion)

Para la cubierta de la vivienda y establo, se sabe que estd compuesta por unas vigas que atraviesan
los muros, hechas con un material tipico para este tipo de estructura, siendo de madera de pino
silvestre, con unas medidas de 20x7cm, con una distancia entre ejes 70 centimetros sobre la que
descansan tableros de virutas orientadas, de 4cm de espesor.

Sobre los tableros de madera se encuentra una capa de mortero de cemento, capa sobre la cual se
colocan las tejas arabes.

Siendo la seccidn de la siguiente forma:
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Cubierta inclinada

Listado de capas:
. . 1 - Teja de arcilla cocida 2.00 cm

_—@ 2 - Mortero de cemento o cal para albafileria y para 2.00 cm

: : revoco/enlucido 1000 < d < 1250
3 - Tablero de virutas orientadas [0OSB] d < 650 4.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.98 W/(m2-K)
Espesor total 8.00 cm
Imagen 24. Seccidn constructiva. (Fuente: propia)

En cuanto a la cubierta realizada en la ampliacidn, cuenta con viguetas de hormigdén armado
pretensadas T18, de 15 cm de altura apoyadas en el cerramiento vertical.

Imagen 25. Vigueta de hormigon armado pretensado. (Fuente: propia)

Sobre estas vigas apoyan bardos de 4cm de espesor con una aplicacion superior de mortero de
cemento, sobre la que se ha colocado una lamina impermeabilizante con acabado de pizarra para
dar agarre a la siguiente capa. Finalmente, se coloca panel de sdndwich con aislamiento térmico
en sus interior de unos 8cm de espesor.

Listado de capas:

1 - Panel sandwich 1.00 cm
2 - XPS Expandido con hidrofluorcarbonos HFC [ 0.029 8.00 cm
W/[mK]]
3 - Panel sandwich 1.00 cm
. . 4 - Betun fieltro o ldmina 2.00 cm
&)— 5 - Cemento, arena 2.00 cm
: 6 - Tabique de LH sencillo Gran Formato [40 mm < E < 60  4.00 cm
? —e ]
7 - Céamara de aire 24.00 cm
8 - Placa de yeso laminado (densidad 700) 3.00 cm
Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 0.29 W/(m=2-K)

Espesor total 45.00 cm
Imagen 26. Seccidn constructiva. (Fuente: propia)
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3.6 Particiones interiores

Con el objetivo de dividir las diferentes estancias, existe tabiqueria interior formada a base de
ladrillo ceramico del 9, recibidas entre si mediante mortero de cemento.

Como terminacion, cuenta con una capa de enlucido de yeso en ambas caras de 2cm de espesor.
Tras ella, cuenta con una aplicacion de pintura, de 1cm de espesor.

Particion interior

Listado de capas:

1 - Enlucido de yeso (densidad 1000) 2.00 cm
2 - Tabicon de LH doble [60 mm < E < 90 mm] 9.00 cm
3 - Enlucido de yeso (densidad 1000) 2.00 cm

8

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.81 W/(m2-K)
Espesor total 13.00 cm
Imagen 27. Seccidn constructiva. (Fuente: propia)

3.7 Pavimentos

A lo largo de la vivienda nos encontramos diferentes tipos de pavimentos, pues con el paso del
tiempo los propietarios han ido realizando cambios en funcién de las nuevas necesidades.

En un inicio, la vivienda contaba con un pavimento cerdmico que, a dia de hoy, todavia estd
presente, siendo la primera baldosa que se observa en la tabla.

Posteriormente, se colocd un tipo de pavimento porcelanico en la zona del antiguo establo/taller
de costura, como el pavimento porceldnico blanco, correspondiendo con la estancia 3.

Por ultimo, para la nueva cocina se intentd modernizar la estancia en la que mas tiempo se pasa,
dadas las reuniones familiares, por ello se colocd un tipo de pavimento con imitacién a parqué,

siendo un pavimento ceramico con sus propiedades ,pero con un acabado diferente.

Estos pavimentos quedan reflejados en la siguiente tabla:
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Tipo baldosa Ubicacién Superficie Imagen

Gres porcelanico disefo Vivienda original 71,41m?
antiguo de 30x30 cm H

Gres porceldnico de Estancias 1y 2 36,52m?
30x30 cm

Gres porceldnico blanco Estancia 3 28,05m?
de 30x30 cm

Gres porcelanico Cocina 21,24m?
imitacion parqué de
12x100 cm

Tabla 6. Tipos de pavimento. (Fuente: propia)

Destacar que las baldosas tienen unas juntas de 1cm entre si y se adhieren a la capa de forjado
mediante mortero de cemento, de unos 2cm de espesor.

3.8 Revestimientos interiores

* Verticales
A lo largo de la vivienda nos encontramos con la tabiqueria interior, la cual tiene una capa de
enlucido de yeso de 2cm de espesor a ambas caras, por la que posteriormente se le ha aplicado
una capa de pintura de diferentes colores segun la estancia, con acabado mate, textura lista, con
resistencia a la humedad y permeable al vapor de agua, resumidos en la siguiente tabla:
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Color Ubicacion
Beis Vivienda general
Blanco Cocina

Cuarto de bafio
Habitacion 3
Esmeralda Habitacion 2
Fucsia Habitacion 2
Tabla 7. Colores particiones interiores. (Fuente: propia)

Por otra parte, nos encontramos con revestimientos en la zona humeda y en una de las paredes de
la cocina, siendo la pared en la cual se cocina, resumido en la siguiente tabla:

Tipo azulejo Ubicacién Superficie Imagen
Azulejo blanco de Cuarto de bafio 21,85m?
15x25cm
Azulejo gris de 30x30 Cocina 7,73m?

cm

Tabla 8. Azulejos vivienda. (Fuente: propia)
* Horizontales
En cuanto al falso techo nos encontramos con dos tipos de falsos techos:

1. Vivienda. Cuenta con un falso techo hecho a base de escayola, adherido al forjado inclinado
superior mediante estopa y yeso, y elementos de fijacion.

2. Cocina. Falso techo a base de estructura metalica colgante y placas de escayola de 60x60
cm.
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3.9 Carpinterias

3.9.1. Puertas

La vivienda cuenta con variedad de puertas, ya que se han ido realizando modificaciones a lo largo
de los afios en la vivienda, resumidas en la siguiente tabla:

Material Dimensiones Unidades Lugar Imagen
Puerta acorazada con 90x 210cm 1 Acceso vivienda
acabado liso blanco

Puerta de madera hueca  82x201cm 9 Puerta de paso
con relleno de panel de interior
abeja
Puerta acorazada simple  90x210cm 2 Acceso a patio
de color blanco desde cocina
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Portén de acero 200x220cm 1 Estancia 3
Portén de aluminio 280x370cm 1 Almacén
chapado
Puerta de acero 340x250cm 1 Entrada a patio
desde calle

Tabla 9. Puertas vivienda. (Fuente: propia)
3.9.1. Ventanas

En cuanto a las ventanas, del mismo modo que en las puertas, encontramos diversidad durante la
vivienda, debido a las distintas modificaciones que se han ido realizando a lo largo de la vida de la
misma.

Es por ello que cuenta con unas ventanas que son buenas energéticamente hablando, dado que se
trata de ventanas de carpinteria de PVC y doble cristal 4+12+4mm, colocadas recientemente.

Para la ampliacion en la cocina se optd por poner ventanas antiguas de madera y vidrio simple, no
siendo muy buenas desde el punto de vista energético. Del mismo modo que ocurre con las
ventanas colocadas de 60x60cm, pues son de vidrio simple y no cuentan con unas propiedades
muy resefiables.
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Materiales y tipo Dimensiones Unidades Lugar Imagen
-Carpinteria de PVC 100x110cm 1 Fachada principal
blanco.
-Doble vidrio
4+12+4mm

-Ventana corredera

-Carpinteria de PVC 110x120cm 1 Lateral izquierdo
blanco. de fachada
-Doble vidrio principal
4+12+4mm

-Ventana abatible

-Carpinteria de PVC 90x100cm 2 Habitaciones 2, 3
blanco y principal
-Doble vidrio
4+12+4mm

-Ventana corredera

-Carpinteria de 90x110cm 1 Comedor
madera ampliado
- Vidrio simple
-Abatible
-Carpinteria de 90x110cm 1 Comedor
madera con portén amplado

y acabado en

pintura blanca

- Vidrio simple
-Abatible
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-Carpinteria de 60x60cm 5 Cuarto de bafioy
aluminio con antiguo

acabado blanco establo/taller de
-Vidrio simple costura

Abatible hacia
interior vivienda

Tabla 10. Ventanas vivienda. (Fuente: propia)
3.10 Instalaciones

La vivienda cuenta con las instalaciones basicas de una vivienda construida hace mas 50 afios, por
lo que no cuentan con muchos avances tecnoldgicos, como estudiamos a continuacion:

¢ Instalacion eléctrica

La instalacién actual de la vivienda cuenta con una acometida aérea que dota de electricidad a la
vivienda mediante una derivacion individual, la cual conecta con la vivienda.

Dicha derivacién individual pasa a la vivienda mediante un contador, accediendo finalmente al
cuadro general de mando y proteccidn, que vemos en la imagen.

Imagen 28. Cuadro general de mando y proteccién actual. (Fuente: propia)

Segun se ha podido observar en las facturas de la luz facilitadas, la vivienda tiene contratada una
potencia de 4,4kW monofasica a 230V, siendo una potencia no muy elevada ya que las
ocupaciones en la vivienda son ocasionales actualmente, coincidiendo con fines de semana,
festivos y vacaciones.

El cuadro general de mando y proteccidn cuenta con un interruptor automatico general y un
interruptor diferencial automatico, conectados ambos con el limitador de la compafiia eléctrica

que proporciona el suministro, FENOSA.

Por otra parte, los diferentes circuitos con los que cuenta actualmente son:
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Dormitorio 2

Recibidor

Dormitorio1y 3

Dormitorio principal

Salén y bafo

Cocina

Almacén y zona antiguo establo/taller de costura

Nou,swNeR

Instalacién de agua

La vivienda cuenta con una instalacién de agua potable, la cual esta conectada a la acometida en la
calle, en una caja de registro proporcionada por la red de suministro de agua potable de la
poblacién.

La acometida cuenta con una llave de paso que dota o corta el agua a la vivienda y tras dicho
elemento, un contador, como el que se adjunta a continuacion.

Imagen 29.Llave de paso y contador de agua. (Fuenfé: propia)

Una vez pasa por dichos elementos, alimenta a las tomas de agua de consumo de la vivienda,
mediante distribucién con tuberias de cobre y con una llave de paso en cada una de las tomas de
agua.

Destacar que se actualizaron las tuberias de la cocina y el bafio recientemente, por lo que su
estado de conservacién es éptimo, no observando fugas ni pérdidas de caudal en el punto final de

toma de agua.

* Instalacion de evacuacion
La vivienda cuenta con una de evacuacion conectada con la red de alcantarillado publico.

* Instalaciéon de gas
Para la instalacién de gas se cuenta con gas butano.

* Instalacidn ACS y calefaccion
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La vivienda a estudio cuenta con una caldera a gas de la marca NECKAR, la cual dota de agua
caliente sanitaria, tanto al cuarto de baihio como a la cocina.

Imagen 30.Caldera de gas. (Fuente: propia)

Para la instalacién de calefaccidn, la vivienda cuenta con dos estufas a lefia que funcionan de
forma 6ptima, pese a no ser muy modernas.

Imagen 31. Estufa a lefia. (Fuente: propia)

Por otra parte, se implantd un aparato de aire acondicionado de la marca SHUNDE, el cual se usa
tanto para calefaccién como para refrigeracion, ubicado en la ampliacién que se realizd, siendo
actualmente la cocina.

Imagen 32. Aparato de aire acondicionado. (Fuente: propia)
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* Otras instalaciones
La vivienda cuenta con la instalacién para TV y radio mediante una antena ordinaria situada en la

cubierta.

Por otra parte no cuenta con red de telefonia ni Internet.

Imagen 33. Antena recepcion TV y radio. (Fuente: propia)
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4. Analisis de deterioros/lesiones

4.1 Procedimiento deteccion de lesiones

Con el objetivo de estudiar las lesiones con las que cuenta la casa,, se ha realizado una visita a la
vivienda a fecha de Febrero de 2020 en la que se han realizado una serie de observaciones a lo
largo de todo el edificio, con el objetivo de detectar todos los dafios existentes posibles y
detectando que ninguna de las mismas es un riesgo para la integridad del edificio.

La vivienda se encuentra en buen estado, ya que periddicamente se han ido arreglando
desperfectos, como pequenas grietas, humedades y desconchados en las paredes, sobre todo en
la fachada principal.

Una vez se ha realizado la primera observacidn, se procede a la toma de datos sobre dicho dafo,
asi como fotografiarlo para poder realizar una ficha de control, con el objetivo de situarla en la
vivienda, la causa de la patologia y el método de reparacion mds conveniente. (se desarrolla mas
concretamente en el apartado 4.2).

4.2 Descripcion de alteraciones y causas

Para la descripcién de las patologias existentes, se procede a la creacion de 5 fichas para su
descripcién, como se observa a continuacion:
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PATOLOGIA N.2 1
Patologia Desconchado en pared
Localizacién Muro de carga interior, pasillo de acceso a cocina junto a puerta de cuarto
de baio.
I I T
=
1356 m? tilanmmr_z
l:l 1210m*
a
D Pasilo entrads
. " 1220m*
11.91m* : P
f?;ﬁmi
a 7
Patio interior . =%
573 m watitasianz 1710 8
7 84 m Bada
.00
"
= o
i

Descripcion

Desconchado en la pared

Causa

Humedad por capilaridad

Método de
reparaciéon

1. Se busca el origen de la humedad, pues una diagnosis inicial acertada
ayuda a la eleccion de la mejor solucion

2. Comprobacion de que se trata de humedad por capilaridad

3. Se aplica un tratamiento de electroémosis inaldmbrica, sistema que
consiste en la emisidon de una onda de frecuencia modulada que cambia la
polaridad entre los muros de la casa y el terreno, logrando invertir la
direccion en la migracion del agua

4. Picado y saneado de la zona con posterior aplicacion de mortero
hidréfugo con una capa de pintura de como terminacion

Imagen

Tabla 11. Patologia 1. (Fuente: propia)
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PATOLOGIA N.2 2
Patologia Grieta vertical
Localizacién Muro de carga interior, en pasillo de acceso a cocina
Descripcion Grieta vertical en la capa de yeso, en la parte superior del muro a una altura
de 1,60m respecto al nivel de pavimento.

Causa Cambios de temperatura en muro debido a su gran inercia térmica
Método de 1. Se busca el origen de la patologia, pues una diagnosis inicial acertada
reparacion ayuda a la eleccion de la mejor solucion

2. Picado y saneado de la zona afectada por la grieta
3. Aplicacién de una capa de enlucido de yeso sobre la que posteriormente
se le aplica pintura como terminacion

Imagen

Tabla 12. Patologia 2. (Fuente: propia)
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PATOLOGIA N.2 3
Patologia Desprendimiento de pintura
Localizacién Techo en taller de costura/establo
ey B
>- Hmn
L .
j 8.23m*
J ;
Nl
j lil
- — I
E . QX 2723me
0 e [
Descripcion Desprendimiento de la capa de pintura
Causa Humedad ambiental provocada por la falta de ventilacién
Método de En estas estancias se va a demoler el falso techo con el objetivo de colocar
reparacion un falso techo con aislamiento térmico, por lo que no sera necesario su

reparacion. Pese a ello se comenta el proceso de reparacién:

1. Se busca el origen de la humedad, pues una diagnosis inicial acertada
ayuda a la eleccion de la mejor solucion

2. Picado y saneado de la zona

3. Aplicacién de una capa de enlucido de yeso con una terminacion de
pintura

4. Ventilar la zona de forma mds constante

Imagen

Tabla 13. Patologia 3. (Fuente: propia)
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PATOLOGIA N.2 4

Patologia

Desconchado en pared

Localizacién

Muro en taller de costura/establo

sy
>- ;1mﬂ
.
:7 82:3m
g
|
[/
[/
T n
E , @ 27.29m*
0 e M E

Descripcion

Desprendimiento de pintura

Causa

Humedad por capilaridad

Método de
reparacion

1. Se busca el origen de la humedad, pues una diagnosis inicial acertada
ayuda a la eleccién de la mejor solucién

2. Comprobacién de que se trata de humedad por capilaridad

3. Se aplica un tratamiento de electrodmosis inaldmbrica, sistema que
consiste en la emisidon de una onda de frecuencia modulada que cambia la
polaridad entre los muros de la casa y el terreno, logrando invertir la
direccién en la migracion del agua

4. Picado y saneado de la zona con posterior aplicacion de mortero
hidréfugo con una capa de pintura de como terminacion.

Imagen

Tabla 14. Patologia 4. (Fuente: propia)
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PATOLOGIA N.2 5
Patologia Desprendimiento de pintura
Localizacién Muro en taller de costura/establo
my

.

7 .23 m*

C /L]

N
7
V.
F . @ 2729m* a
Estanda 3
] i
Descripcion Desprendimiento de pintura
Causa Humedad por capilaridad

Método de 1. Se busca el origen de la humedad, pues una diagnosis inicial acertada
reparacion ayuda a la eleccién de la mejor solucién

2. Comprobacién de que se trata de humedad por capilaridad

3. Se aplica un tratamiento de electroémosis inaldmbrica, sistema que
consiste en la emisidon de una onda de frecuencia modulada que cambia la
polaridad entre los muros de la casa y el terreno, logrando invertir la
direccién en la migracion del agua

4. Picado y saneado de la zona con posterior aplicacion de mortero
hidréfugo con una capa de pintura de como terminacion.

Imagen

Tabla 15. Patologia 5. (Fuente: propia)
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4.3 Alteraciones en el cumplimiento de la normativa

En el apartado anterior se han analizado las patologias que se observan a golpe de vista. Se va a
tratar de estudiar otro tipo de patologias, y son las que no se ven a simple vista. Estos tipos de
patologias estan relacionadas con el cumplimiento, o no, de la normativa, concretamente en el
Cdédigo Técnico de la Edificacién DB Ahorro de energia.

Debido a que el objetivo principal de este proyecto es la mejora en la eficiencia energética, se van
a estudiar las transmitancias térmicas en los distintos cerramientos, con el objetivo de ver posibles
focos donde se pierde energia, por lo que hay que actuar en ellos para mejorar el confort en el
interior de la vivienda. Este valor permitird conocer su nivel de aislamiento térmico en relacién al
porcentaje de energia que lo atraviesa; si el numero resultante es bajo, tendremos una superficie
bien aislada y, por el contrario, un numero alto nos alerta de una superficie deficiente
térmicamente, como se observa en las tablas adjuntas:

Transmitancias
Cerramientos

U cerramiento U Limite Cumplimiento
Cerramiento horizontal
Solera en contacto 1,09 W/m2K 0,65 W/m2K
con el terreno

Cubierta inclinada 1,98 W/m2K 0,35 W/m2K
vivienda

Cubierta panel de 0,29 W/m2K 0,35 W/m3K
sandwich

Cerramiento vertical
Fachada vivienda 2 W/m3K 0,65 W/m3K
Fachada cocina 1,92 W/m2K 0,65 W/m?K
Particiones
Particién vertical

Particion interior 1,96 W/m2K 1,2 W/m2K

vivienda

Tabla 16. Transmitancias térmicas cerramientos y particiones. (Fuente: propia)

Transmitancias

Ventanas
60x60cm 5,7 W/m2K 2,7 W/m2K
90x100cm 2,6 W/m2K 2,7 W/m2K
90x110cm 5 W/m2K 2,7 W/m2K
100x110cm 2,6 W/m2K 2,7 W/m2K
110x120cm 2,6 W/m2K 2,7 W/m2K

Tabla 17. Transmitancias térmicas ventanas. (Fuente: propia)
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5. Propuestas de intervencion

5.1 Actuaciones de caracter obligatorio

Con el objetivo de mejorar la eficiencia energética de la vivienda se procede a explicar las
diferentes propuestas que se contemplan, con sus posibles alternativas con el objetivo de elegir en
el apartado 6.5 la mas adecuada para nuestra estrategia en la rehabilitacion energética.

5.1.1 Cerramiento
¢ Cerramiento vertical

Dado que el muro de carga que rodea la vivienda no cumple con la transmitancia limite de la
normativa, estamos obligados a la modificacién del mismo con el objetivo claro. Para ello se puede
actuar de dos formas: por el interior de la vivienda o, por contrapartida, por el exterior de la
misma. Ya que una de las estrategias iniciales era mantener la tipologia constructiva del exterior, se
procede a descartar un SATE, ya que cambiaria significativamente el aspecto de la vivienda, no
siguiendo con la tipologia tan marcada de la poblacién.

Por tanto la forma de actuar es por el interior de la vivienda, a modo de trasdosado interior con
aislamiento térmico. Para ello existen dos opciones posibles:

* 1. Trasdosado directo (tradicional). El aislamiento se aplica directamente sobre una base de
apoyo (resistente para garantizar la estabilidad) mediante fijaciones mecanicas, y sobre
éste, un tabique de ladrillo ceramico de poco espesor con acabado de enlucido de yeso y
pintura.

e 2. Trasdosado autoportante. Las placas de aislamiento térmico se colocan entre los
montantes de la estructura auxiliar de apoyo de los paneles de yeso laminado, fijados
mecanicamente a los perfiles. Finalmente, se aplica una pintura como acabado final de los
paneles. Al ser autoportante, no utiliza el cerramiento como soporte.

Ambas opciones se consideran adecuadas dadas las necesidades del proyecto.

* Cubierta inclinada
La cubierta con la que cuenta la vivienda no cumple con los requisitos para el cumplimiento de la
normativa. Es por ello por lo que se tiene que actuar de algin modo para mejorar el confort
térmico dentro de las diferentes estancias, pudiendo actuar por el interior o exterior:

1. Aislamiento por el exterior. Se retira la capa de tejas existente y se coloca el aislamiento

térmico sobre la capa de mortero. Es la mejor opcidn cuando la capa de tejas existente esta
en mal estado o cuando no se quiere actuar por el interior de la vivienda.
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2. Aislamiento por el interior. Es la mejor opcion para la rehabilitacion de obras, pues se evita
la inercia térmica de la capa superior de la misma. Es mas econdmico que el aislamiento
por el exterior pues no hay que retirar la capa de tejas superior.

Ambas opciones se consideran adecuadas dadas las necesidades del proyecto.
5.1.2 Ventanas

Como se ha visto anteriormente, algunas de las carpinterias y vidrios con los que cuenta la vivienda
no son los mejores desde el punto de vista energético. Se va a proceder a cambiar cada una de las
carpinterias que no cumplen con la normativa, pues son fuente de pérdidas energéticas.

Del mismo modo, las puertas de paso interiores van a ser modificadas, puesto que son antiguas y
han perdido algunas de sus especificaciones, asi como color y funcionalidad.

Para ello existen una variedad amplia, tanto para carpinterias como acristalamientos, siendo
posibles las siguientes elecciones:

Carpinterias:

1. Carpinteria de aluminio. Histéricamente ha sido el material mas usado para este tipo de
elementos dentro de la construccion. Tiene unas propiedades que relacién calidad/precio
son las mas demandadas, pues su precio en comparacion al PVC es mas asequible. Por otra
parte proporciona mejores formas estéticas para las ventanas.

2. Carpinteria de PVC. Es un material que tiene mejores aislantes (térmico y acustico) y de
seguridad. Posee mayor vida util respecto al aluminio y no precisan mantenimiento.

3. Carpinteria de madera. Es un material que permiten tener un aspecto diferente al resto y
tiene una baja conductividad térmica, asi como alta resistencia y durabilidad. Es el material
mas ecoldgico y natural que existe para este tipo de elementos.

Estas opciones se consideran adecuadas dadas las necesidades del proyecto.
Acristalamiento:

1. Vidrio sencillo. Es un tipo de vidrio que estd actualmente en desuso. Es un vidrio que tiene
muy bajas propiedades térmicas y acusticas por lo que no se recomienda su utilizacion en
ventanas de viviendas.

2. Vidrio bajo emisivo. A la ldmina de vidrio se le aplican en una de sus caras diferentes tipos
de metales con contenido de plata. Estos tratamientos permiten reducir el valor de la
transmitancia del vidrio cuando se combinan en composiciones de dos 0 mds cdmarasy a la
vez consigue reducir la radiacién solar que entra en el interior de la vivienda.
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3. Vidrios de ventanas con cdmaras. Llevan una camara de aire entre las diferentes laminas de
vidrio. También se estd extendiendo el uso del triple acristalamiento o lo que es lo mismo
[dminas de vidrio con dos camaras de aire entre ellas. Con esto se consigue mejorar tanto el
aislamiento térmico como el acustico.

4. Vidrio laminado. Es un tipo de vidrio usado normalmente como seguridad. Estos tipos de
vidrio se forman mediante la unién de ldminas de vidrio entre si, mediante una capa
intermedia de material translicido. Otra propiedad importante es el aislamiento acustico
que proporcionan este tipo de vidrios que mediante aplicacién de otro tipo de vidrios
puede funcionar como aislante térmico.

Estas opciones se consideran adecuadas dadas las necesidades del proyecto.

Las ventanas que no cumplen con la normativa tras realizar el calculo son las que se indican:

Ventanas a modificar

Imagen Unidades Razdén
2 No cumple con transmitancia
térmica limite, siendo
<5 W/m3K
5 No cumple con transmitancia
térmica limite, siendo
< 5,7 W/m?K
Puertas a modificar
Imagen Unidades Razén
F ‘ 9 Pérdida de capacidades

térmicas y pérdida de
funcionalidad

Tabla 18. Elementos a modificar. (Fuente: propia)
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5.1.3 Pavimento

Para el cumplimiento de la normativa se tiene que actuar en este apartado, con el objetivo de
cumplir disminuir el gasto energético, puesto que la vivienda no cuenta con aislamiento por
ninguna de las caras del forjado.

Para ello se recomienda actuar sobre el pavimento que hay actualmente pese a que se encuentra
en buen estado de conservacion.

Para cumplir con la normativa se barajan varias opciones:

e 1. Pavimento sobre existente. En primer lugar seria mantener el pavimento actual, sobre el
cual se colocaria una aislamiento térmico, en dicha capa,la cual descansaria una capa de
mortero de cemento y, posteriormente, el pavimento ceramico.

Para ello se disminuiria considerablemente la altura de la vivienda.

e 2. Demolicién pavimento actual. Para esta opcién se procede a demoler el pavimento
actual hasta llegar a la capa de forjado. Sobre dicho forjado se coloca una capa de
aislamiento térmico, sobre la que posteriormente se coloca el mortero de cemento vy el
nuevo pavimento.

* 3. Pavimento sobre suelo radiante. Se propone demoler el pavimento actual hasta la capa
solera, colocar la capa de aislamiento térmico, y posteriormente el suelo radiante mediante
conductos de agua, que se calentaria con caldera biomasa. Sobre dicho suelo radiante, se
colocaria un pavimento ceramico.

¢ Particiones interiores

Las particiones interiores no cumplen con los valores establecidos respecto a la transmitancia
térmica maxima, por lo que se propone su demolicidn para colocar en su lugar una particidon que
cumpla asi con la normativa.

Destacar que, en este apartado, se podrian haber mantenido las particiones actuales, pues en el
DB-HE apartado 3.2 limitacién de descompensaciones, indica que el valor a seguir se contempla
solo en los siguientes casos:

a) que se sustituyan, incorporen, o modifiquen sustancialmente.
b) que vean modificadas sus condiciones interiores o exteriores como resultado de la intervencion,
cuando estas supongan un incremento de las necesidades energéticas del edificio .

Para ello y conforme a la normativa, se colocara una de las dos siguientes posibilidades:

1. Particion tradicional. Particion realizada a base de ladrillo cerdmico adherido entre si
mediante mortero de cemento.
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2. Pladur. Particion realizada mediante una estructura metalica a la que se le coloca la placa
de cartén-yeso. Esta particion puede llevar en su interior una capa aislante, hecho el cual
mejora la transmitancia térmica de la misma.

Ambas opciones se consideran adecuadas dadas las necesidades del proyecto.
5.1.4 Instalaciones

Calefaccion

Puesto que las instalaciones de calefaccion y refrigeracidn existentes no son muy eficientes ya que
son antiguas, se propone su mejora para ahorrar energia y ser asi mas eficiente.

Para ello cabe recordar que la vivienda cuenta con dos estufas a lefa y un aparato de aire
acondicionado, con lo que se calienta y enfria la vivienda durante los diferentes periodos del afio.

Para la mejora, proponemos las siguientes opciones:
e 1. Implantar radiadores de agua en las diferentes estancias de la vivienda.
e 2. Colocacidon de aparatos de aire acondicionado en alguna de las estancias de mas uso.
* 3, Suelo radiante. Aprovechando que se necesita mejorar la transmitancia térmica del
pavimento, una vez demolido el suelo se procederia a colocar el suelo radiante.
Caldera
1. Caldera de biomasa. La biomasa aplicada al dmbito doméstico es una excelente fuente de
energia térmica capaz de eliminar, o al menos reducir, nuestra dependencia de los
combustibles fésiles como el gas, el carbdn y el petrdleo. Permite calentar agua mediante la
combustion de pellets, siendo desde el punto de vista energético ,muy eficiente.
2. Caldera tradicional. Las calderas tradicionales son todas aquellas que usan energia no
renovable, combustibles fésiles, y pueden ser de varios tipos, como el gas natural, el GLP, el

gasodleo o electricidad. Estas calderas se han utilizado tradicionalmente en los hogares tanto
para la calefaccion doméstica como para la produccion de agua caliente sanitaria.

5.2 Presupuesto de ejecucion material en las propuestas de intervencion

El presupuesto para las actuaciones estaran referidas en el punto 9.7 del indice, concretamente en
el apartado 3 del presupuesto de ejecucion de obra.

5.3 Actuaciones de caracter no obligatorio
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En este apartado se van a comentar las actuaciones que se van a realizar en la vivienda y que no
tienen un incumplimiento de la normativa, si no que son actuaciones que mejoraran notablemente
la comodidad interior, asi como la estética.

Destacar que aprovechando la mejora en la vivienda principal, se procederd a la mejora del
antiguo establo/taller de costura con el objetivo de darle una mejor habitabilidad y mejorar su
confort.

Imagen 33. Nuevo espacio habitable. (Fuente: propia, Lumion)

Para ello se realizaran las mismas mejoras que las realizadas en la vivienda, incluyendo tanto las
mejoras en el intradds del muro, como carpinterias, aislamientos tanto en solera y cubierta
inclinada,y por ultimo se tapiara la puerta de acero

Imagen 34. Puerta a tapiar. (Fuente: propia)
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Esta actuacion se realizard, puesto que en el interior se va a realizar una habitacién adicional, por
lo que contar con una puerta de acero antigua seria fuente de pérdidas y no nos daria la
iluminacidn natural necesaria, por lo que el gasto energético en su interior seria elevado. Por tanto
se decide la colocacion en su lugar de dos ventanas de 100x120 cm, dejando asi el paso de luz
natural en su interior.

Imagen 35. Nueva zona habitable. (Fuente: propia, Revit)

La idea que se va a plasmar en el proyecto es colocar en esta nueva zona habitable con los
siguientes elementos:

* Cuarto de bafio. Contara con inodoro, lavabo y ducha.

e Comedor. El cual contard con una mesa en la que se podra trabajar y un espacio confortable
en el que pasar el tiempo de forma cémoda con un sofa y una televisién.

* Habitacion para invitados. Una habitacion con cama de matrimonio y armario, la cual
contard con un espacio amplio.

A continuacién se muestra un plano con las diferentes estancias:
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NUEVA ZONA
HABITABLE

Imagen 36. 3D zona nueva. (Fuente: propia, Revit)

Siendo la distribucidn interior como se plasma en las siguientes imagenes realizadas en Lumion.
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Cuarto de bafio:

Imagen 38. Cuarto de bafio nuevo. (Fuente: propia, Lumion)
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Comedor:

RN

AT

SN

LUMIGN

Imagen 40. Comedor nuevo. (Fuente: propia, Lumion)
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Habitaciéon para invitados:

Imagen 42. Habitacion nueva para invitados. (Fuehte: prop/a, Lumion)
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5.3.1 Cerramientos/particiones internas

En el apartado 4.2 se han comentado las patologias que muestra la vivienda, especialmente en
particiones interiores y cerramientos. Por ello, se van a solucionar dichos problemas en este
apartado, siendo aspectos menos importantes, pero que mejora la estética interior de la vivienda.

Saneado particiones interiores. Para ello todas las particiones interiores que presenten
dichas alteraciones se saneardn, segun fichas adjuntas en el apartado 4.2 patologias.

Saneado muros vivienda y establo/taller de costura. Algunos de los muros en la vivienda
presentan humedad por capilaridad, tanto en los muros de la vivienda como los muros del
establo.

Para ello todas las particiones interiores que presenten dichas alteraciones se sanearan,
segln fichas adjuntas en el apartado 4.2 patologias.

Demolicién falso techo. Aprovechando que el falso techo actual se encuentra deteriorado,
se procede a su demolicion para colocar posteriormente un falso techo de pladur. Se
aprovechard la demolicién del falso techo para colocar en la cubierta inclinada el
aislamiento térmico.

5.3.2 Acabados

Pintura. Aprovechando que en particiones y cerramientos se va a actuar, se pasa a aplicar a
todas estas una capa de pintura blanca.

Alicatado cocina y cuarto de bafio. Debido a que se van a demoler tabiquerias y a mejorar
trasdosados interiores de los cerramientos, se colocard un nuevo alicatado de azulejos
ceramicos, con las siguientes propiedades:

Localizacién Imagen Medidas Clasificacién segun su uso
( Guia de la baldosa
ceramica )
Cocina 20x20cm
1/0/-/-
Cuartos de barfio 30x30cm 1/0/-/

Tabla 19. Alicatados. (Fuente: propia)
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5.3.3 Instalaciones

A NI NI NI N

Eléctrica. Puesto que la instalacion eléctrica es antigua y cuenta con fallos mencionados en
el apartado 3.10, se procede a la remodelacién de la instalacidn eléctrica con el objetivo de
actualizarla a la normativa actual (REBT-ITC)se proceden a realizar los siguientes cambios:

Aumentar grado electrificacién vivienda. Dado que se va a realizar una nueva instalacién
eléctrica y se van a realizar mas de 5 circuitos (que corresponden con el grado de
electrificacién basico) por las siguientes necesidades (REBT-ITC-25):

Circuito 6. Circuito adicional del tipo C1, por cada 30 puntos de luz.

Circuito 7. Circuito adicional del tipo C2, por cada 20 tomas de corriente de uso general.
Circuito 9. Circuito de distribucién interna, destinado a la instalacidon de aire acondicionado.
Circuito 10. Circuito de distribucion interna, destinado a la instalacion de unas secadora
independiente.

Como consecuencia de lo citado, para cumplir la normativa (REBT-ITC10) se eleva el grado de
electrificacién a elevado, pues cuenta con un numero de aparatos y potencias elevados,
correspondiendo a una potencia de 9200W, pues se considera que la vivienda tiene prevista pasar
a ser en un futuro primera residencia.

Pese a ello, ya que actualmente se trata de una vivienda estacional, la potencia contratada sera de
5750W, pues sera mas que suficiente para las estancias ocasionales considerando la simultaneidad.

Calbre slerruplor gansral
e Prodencia A

CICImICaeIn - aufomaneo (14)
(W) .
A
e 5750 25
Bdsica T =
£ael iz
200 q0
Elevada 11 500 Al
14 450 63

Imagen 43. Escalones de potencia. (Fuente: REBT-ITC-10)

Corresponde por tanto una potencia de 5750 W, con un Interruptor General Automatico (IGA) de

25A.

Con el objetivo de cumplir con la normativa, la instalacion tiene de contar con una tension en cada
circuito de 230V entre fase y neutro.

Circuitos con los que contard la vivienda. Segun lo comentado en el punto anterior, los
circuitos disefiados para satisfacer las necesidades de la vivienda son los siguientes:
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Imagen 44. Instalacion eléctrica vivienda. (Fuente: propia)

Esta imagen se puede observar con mejor definicion en el anexo 9.10: planos.

Del mismo modo que la instalacion eléctrica inicial, la vivienda cuenta con una acometida aérea
gue dota de electricidad a la vivienda mediante una derivacién individual, la cual conecta con la
vivienda.

La vivienda contard con una instalacién eléctrica dividida en dos lineas protegidas con dos
interruptores diferenciales de 40A cada una, con el objetivo de no cortar la electricidad de toda la
vivienda debido a fallos intempestivos, que dejarian sin electricidad a todos los circuitos.

Cada uno de los circuitos esta disefiado cumpliendo la normativa vigente, valores comprendidos
siempre entre el nUmero minimo y maximo de tomas y puntos de luz exigidos para cara circuito,

indicado en las tablas 1y 2 de la REBT-ITC-25.

Con todo ello se obtienen los siguientes circuitos:
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Circuito Utilizacion N.2 de tomas o
puntos por circuito
en vivienda
C1 Circuito destinado a alimentar todos los puntos de luz de la vivienda 18
Cc2 Circuito destinado a alimentar tomas de corriente de uso general y 30
del frigorifico
Cc3 Circuito destinado a alimentar tomas de corriente de cocina y horno 2
C4.1 Circuito destinado a lavadora 1
C4.2 Circuito destinado a lavavajillas 1
Cc4.3 Circuito destinado a termo 1
C5 Circuito de las tomas de corriente de los bafios, y tomas auxiliares de 1
cocina
cé6 Circuito adicional del tipo C1, por cada 30 puntos de luz 13
Cc7 Circuito adicional del tipo C2, por cada 20 tomas de corriente de uso 12
general
Cc9 Circuito de distribucion interna, destinado a la instalacion de aire 1
acondicionado
C10 Circuito de distribucidn interna, destinado a la instalacion de unas 1

secadora independiente

Tabla 20. Circuitos vivienda. (Fuente: propia)

En la tabla se pueden observar las diferentes tomas que contiene cada circuito.

Destacar que se dejard preparada una toma para la secadora, lavavajillas y termo, pese a no contar
con dichos electrodomésticos actualmente en la vivienda, pero como dice la normativa (REBT-ITC-
25: “Esta ITC-BT tiene como objetivo fijar los puntos de utilizacion minimos que debe tener la
instalacion de una vivienda, desde un punto de vista de seguridad eléctrica. Sin embargo, el
incremento de la utilizacion de la energia eléctrica en las viviendas y la aplicacion del concepto
disefio para todos aconseja que en el disefio de la instafiacion se tengan en cuenta las posibles
necesidades particulares del usuario y sus limitaciones, asi como futuras demandas”, por lo que
dicha toma se deja para posibles futuras demandas.

Por otra parte, subrayar que intentar un ahorro ficticio ahorrando al maximo las tomas por circuito
para reducir el nimero de circuitos, no es una buena practica, pues el hecho de incrementar los
circuitos, y pasar al grado de electrificacion elevado, no tiene obligatoriamente consecuencias en el
campo de potencia contratada a la Compafiia Suministradora como es en nuestro caso.

Se obtiene por tanto, un mayor confort, pero no mayor consumo.
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Imagen 44. Esquema unifilar. (Fuente: propia, AutoCad)

Esta imagen se puede observar con mejor definicion en el anexo: 9.10 planos.
5.4 Presupuesto de ejecucion material en las propuestas no obligatorias

El presupuesto para las actuaciones estaran referidas en el punto 9.7 del indice,
el apartado 3 del presupuesto de ejecucién de obra.

C—8 duymbragds C-3 TC BolyCocinC-7 TC Genericos C-8 Prew. AFSRC-10 Prev, Secodora

concretamente en
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6. Estudio de eficiencia energética
6.1 Introduccidn

En este punto se va a llevar a cabo el estudio de la vivienda desde el punto de vista energético, por
lo que es importante conocer qué significa eficiencia energética y cdmo es un edificio eficiente
energéticamente.

Para ello, vamos a describir de qué se trata la eficiencia energética, basdandonos en la descripcién
gue marca la normativa, por lo que :

Segun la Normativa Europea 2002/91/UE , en el articulo 2, Definiciones, describe la eficiencia
energética como:

“Eficiencia energética de un edificio: la cantidad de energia consumida realmente o que se estime
necesaria para satisfacer las distintas necesidades asociadas a un uso estdndar del edificio, que
podrd incluir, entre otras cosas, la calefaccion, el calentamiento del agua, la refrigeracion, la
ventilacion y la iluminacién. Dicha magnitud deberd quedar reflejada en uno o mds indicadores
cuantitativos calculados teniendo en cuenta el aislamiento, las caracteristicas técnicas y de la
instalacion, el disefio y la orientacion, en relacion con los aspectos climdticos, la exposicion solar y
la influencia de construcciones préximas, la generacion de energia propia y otros factores,
incluidas las condiciones ambientales interiores, que influyan en la demanda de energia.”

Por tanto, entendemos que nuestro edificio sera eficiente cuando la energia necesaria para el
confort en el interior de la vivienda de caracter no renovable sea practicamente nula, teniendo por
tanto una calificacion energética alta.

Asi, buscaremos que la vivienda a estudio consuma energias renovables, evitando asi el consumo
de energias no renovables. Del mismo modo se utilizardn sistemas mas eficientes de calefaccidn,
se intentara eliminar los puntes térmicos y se mejorarda en los aislamientos.

6.2 Definiciones

Los conceptos/palabras clave que se van a desarrollar en los siguientes apartados y que es
importante conocer son los siguientes :

Envolvente térmica:

Segun CTE, la envolvente térmica del edificio se compone de todos los cerramientos que limitan
espacios habitables y el ambiente exterior, ya sea aire, terreno u otro edificio, y por las particiones
interiores que separan espacios habitables de los no habitables que también limiten con el
exterior.
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Imagen 45. Envolvente térmica del edificio. (Fuente: www.codigotecnico.org)

La envolvente térmica de un edificio, casa o vivienda sirve de aislamiento térmico y escudo contra

las inclemencias climatoldgicas vy, asi, mejorar el bienestar de sus ocupantes, que a la vez que

reduce el consumo de energia y es respetuosa con el medio ambiente.

Elementos que componen la envolvente térmica del edificio:

Los cerramientos y particiones interiores de los espacios habitables se clasifican segun su situacion

en las siguientes categorias:

- Cubiertas: cerramientos superiores en contacto con el aire con inclinacién menor de 609.

- Suelos: cerramientos inferiores horizontales o ligeramente inclinados en contacto con el aire, el

terreno o con un espacio no habitable.

- Fachadas: cerramientos exteriores en contacto con el aire cuya inclinacidon respecto de la

horizontal sea mayor de 602. Se clasifican en 6 segun su orientacidn sea norte, sur, este, oeste,

sureste y suroeste.

Orientacién Norte

Norte a < 60; ap = 300;

Este 60 S ap< 111;

Orientacion

g Orientacién Sureste | 111 5 as< 162;
Oeste

Este
Sur 162 5 up < 198;

Suroceste | 198 = oc < 249;
Deste 249 < og < 300;

Orientacién
Sureste

Orlentacién
Suroeste
Orientacién
Sur

Imagen 46. Clasificacion segun orientacion. (Fuente: www.codigotecnico.org)
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- Medianerias: cerramientos que lindan con otros edificios y que son una division comun. Si el
edificio se construye con posterioridad el cerramiento se considerara, a efectos térmicos, una
fachada.

- Cerramientos en contacto con el terreno: aquellos distintos a los anteriores que estan en
contacto con el terreno.

- Particiones interiores: comprenden aquellos elementos constructivos horizontales o verticales
gue separan el interior del edificio en diferentes recintos.

- Puentes térmicos: son las zonas de la envolvente térmica en las que hay una disminucién de su
eficacia. Esto puede ser por distintos motivos como la reduccion del espesor, distinta composicién,
confluencia de distintos cerramientos, etc.

Conductividad materiales
La Conductividad Térmica es la propiedad fisica de cualquier material que mide la capacidad de
conduccién del calor a través del mismo.

La magnitud inversa de la conductividad térmica es la resistencia térmica, la capacidad de los
materiales para oponerse al paso del calor.

El coeficiente de conductividad térmica (A) caracteriza la cantidad de calor necesario por m?, para
gue atravesando durante la unidad de tiempo, 1 m de material homogéneo obtenga una diferencia

de 1 °C de temperatura entre las dos caras.

En mayor o menor medida, todos los materiales oponen resistencia al paso del calor a través de
ellos.

En la tabla se muestran algunos de los materiales en funcidn de la conductividad que tienen.

Conductividad elevada Conductividad media Conductividad baja

Metales Materiales de construccion Aislantes térmicos
(yesos, ladrillos, morteros, etc.)

Tabla 21. Ejemplos conductividad.(Fuente: propia)
Aislamiento térmico

Un aislamiento térmico se opone a que el calor lo atraviese y también la humedad vy el ruido.
Cudnto mejor sea el aislante, menos calor dejard pasar y menos gastaremos en calefaccion, o aire
acondicionado, ahorrando energia.

Si tenemos buenos materiales aislantes en nuestro edificio, casa o vivienda, la envolvente térmica
serd mejor y también reduciremos la emisién de CO2 a la atmdsfera.
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El aislamiento térmico se pone en el interior de las paredes de las fachadas y de las cubiertas o
tejados, en algunos puentes térmicos y en los tabiques o medianias que separan las zonas
habitables de las no habitables.

Podemos diferenciar los materiales aislantes térmicos en naturales o artificiales:

Imagen 47. Tipos de materiales aislantes. (Fuente: www.Ceprosan.es)

- Naturales: madera, corcho, lana natural, lino, fibra de coco, paja, etc.
- Artificiales: poliuretano proyectado, poliestireno expandido, lana de roca, lana de vidrio, etc.

Resistencia térmica y Transmitancia térmica

La resistencia y transmitancia térmicas son unidades fisicas que sirven para medir la capacidad de
aislamiento térmico de los elementos o componentes de la envolvente térmica de un edificio, ya
sea de servicios, de viviendas, casas unifamiliares, etc.

La resistencia es el inverso de la transmitancia. Cudnto menor es la transmitancia, mayor es la
resistencia al paso del calor.

De forma que:

R=e/()
Donde :
e: Espesor del cerramiento en metros
(A): conductividad térmica del material

La resistencia térmica es, por tanto, la dificultad que oponen fachadas, ventanas, cubiertas,
puentes térmicos, suelos, etc, al paso del calor. En verano evitardn que el interior de la casa o
edificio se caliente y en invierno impediran que el calor interior se transmita hacia el exterior.

Por otra, parte la transmitancia Térmica es la cantidad de energia que atraviesa, en la unidad de
tiempo, una unidad de superficie de un elemento constructivo de caras plano paralelas cuando
entre dichas caras hay un gradiente térmico unidad.

De forma que:
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U=1/R
Donde:
R: Resistencia térmica del cerramiento a estudio

En concreto, valoran el paso (pérdida o ganancia) de calor o energia por unidad de superficie y
tiempo, es decir, la eficiencia energética que tiene cada componente de la envolvente térmica
compuesta por las fachadas, cubierta, ventanas, suelos, puentes térmicos... de un edificio de
viviendas, de servicios o una casa unifamiliar.

El aislamiento térmico es tan importante que en el Documento de Ahorro de Energia del Cédigo
Técnico de Edificacion se indican valores maximos de transmitancia (U) para cada elemento de la
construccion.

Condensaciones

Se entiende por condensacion el proceso de cambio de fase a través del cual el vapor de agua se
convierte en micro-gotas que se depositan sobre una superficie mas fria que el aire ambiente en el
interior de la vivienda.

Hay dos tipos de condensaciones:

Condensaciones superficiales: son aquellas manifestaciones de humedad que se producen en las
caras interiores de los cerramientos debido a un aislamiento poco adecuado, que provoca un
enfriamiento local de esa zona, haciendo que el aire en contacto con la cara interior del muro se
enfrie de una manera brusca por debajo de la temperatura de rocio.

—» Condensacion
superficial imteric«rI

b

‘_\_""“" Condensacion

//' intersticial

=AY
| == | .

Imagen 48. Tipos de condensaciones. (Fuente: www.cosntrumdtica.com)

Condensaciones intersticiales: es un fendmeno de condensacién que se produce en el interior de
un material debido a una brusca caida de temperatura entre uno de sus lados y el otro, es decir,
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cuando el vapor de agua del interior de la vivienda se dirige hacia el exterior de la vivienda y llega
al material frio del cerramiento, en el cual alcanza el punto de saturacién y por tanto se produce la
condensacion.

Puentes térmicos

Un puente térmico es una zona de la envolvente térmica del edificio, casa o vivienda, en la que
varia la uniformidad de la construccién pudiendo afectar al paso de temperatura y humedad, ya
sea por un cambio del espesor del cerramiento, de los materiales empleados, por penetracion de
elementos constructivos con diferentes propiedades, etc.

En los puentes térmicos hay una reduccién del aislamiento térmico, lo que facilita mas el paso del
calor o frio respecto del resto de los cerramientos de un edificio, provocando condensaciones.

Los tipos de puentes térmicos mas comunes en edificios, casas o viviendas, que se tendran en
cuenta en un analisis de eficiencia energética, se clasifican en:

a) Puentes térmicos integrados en los cerramientos

b) Puentes térmicos formados por encuentro de cerramientos
c) Encuentros de voladizos con fachadas

d) Encuentros de tabiqueria interior con fachadas

Destacar que los puentes térmicos no son errores en la ejecucién de la construccion, sino que son
propios de las geometrias de las viviendas y los cambios de materiales.

Factor solar
Se puede definir como el cociente entre la radiacion solar a incidencia normal que se introduce en
el edificio a través del acristalamiento y la que se introduciria si el acristalamiento se sustituyese

por un hueco perfectamente transparente.

Se refiere exclusivamente a la parte semitransparente de un hueco.

vAg
1%
DVQ Vidrio de Control Solar
Energia
incidente
Energia
transmitida
Factor
Energia " Solar “g"”
: Energia
igiptia l reemitida

L

Imagen 49. Factor solar. (Fuente: www.hablemosdealuminio.com)
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El factor solar, dado por la siguiente formula serd menor que el factor solar limite, en funcién de
cada zona.

Siendo:

F=F, [(1-FM) g +FM-004-U_ -a]

Imagen 50. Formula cdlculo factor solar. (Fuente: www.codigotecnico.org)

- Fs, Factor de sombra: fraccidn de la radiacion incidente en un hueco que no es bloqueada por la
presencia de obstaculos de fachada.

- Fm ,Fraccién de la parte opaca

- g, Factor solar: cociente entre la radiacion solar que incide normalmente a través de un
acristalamiento y la que se introduciria si el acristalamiento se sustituyese por un hueco
transparente

- a, absortividad de la parte opaca, normalmente el marco.

- Um, Transmitancia térmica

6.3 Analisis de la vivienda

6.3.1 Calculo demanda energética

Segun el CTE HE 1, se entiende por demanda energética de un edificio como la energia util que se
necesita para conservar los requisitos de confort en su interior, segin su uso y la zona climatica.

El CTE HE establece valores limite de la demanda energética de calefaccidon y refrigeracién, segun la
zona climatica de invierno y verano respectivamente, y en funcién del uso: residencial privado y
otros usos.

Se usara un computo para el valor del valor de demanda energética obtenido entre la demanda de
calefaccion y refrigeracion, como se adjunta en la siguiente féormula obtenida del CTE:

DG =Dc+0,7Dr
Para la demanda de calefaccion, se tomara la siguiente féormula:
Dcal,lim = Dcal, base + Fcal,sup / Superficie

Siendo:

Dcal, lim: valor limite de la demanda energética de calefaccidn, expresada en Kwh/mZafio,
considerada la superficie util de espacios habitables

Dcal,base: es el valor base de la demanda energética de calefaccion, para cada zona climdtica de
invierno correspondiente al edificio, que toma los valores de la tabla 2.1

Fcal,sup: es el factor corrector por superficie de la demanda energética de calefaccion, que toma
los datos de la tabla 2.1

S: Superficie util de los espacios habitables del edificio en m?
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Zona climatica de invierno
a | A | B | C D | E
Deaoase [kWH/mafio] | 15 | 15 | 15 | 20 | 27 | 40
Feal sup 0 0 0 |1000|2000 3000

Imagen 51. Tabla 2.1 del CTE DB HE1. (Fuente: www.codigotecnico.org)

Se obtienen por tanto los valores:
Dcal, base = 27 KWh/m?2afio
Fcal,base = 2000
Superficie = 99,81 m?
Dcal,lim = Dcal, base + Fcal,sup / Superficie < 47,038 kWh/m?afio
Por otra parte, para el valor de refrigeracién:
Un valor para zona 3 de Dref < 15 Kwh/m?afio

Con ello se obtiene un valor de demanda energética correspondiente a :

DG =Dc+0,7Dr
DG =47,038+0,7 .15

57,538 Kwh/m?2afio
6.3.1.1 Analisis zona climatica de la vivienda

Para conocer en qué zona climatica se encuentra nuestra vivienda a estudio, procedemos a buscar
en la tabla B.1 zonas climaticas de la Peninsula Ibérica del CTE HE como se ha realizado en el
apartado 1.3.3 Zona climatica segun Cdodigo Técnico de la Edificacién, imagen 7 correspondiendo
con una zona climatica D3, por lo que los valores limites para transmitancias térmicas se tendran
en cuenta a esta zona, al igual que valores maximos de demanda energética.

6.3.1.2 Estudio de la envolvente energética de la viviendas

Como se ha comentado en el punto 6.2, la envolvente térmica estd compuesta por todos los
cerramientos que limitan espacios habitables y el ambiente exterior, ya sea aire, terreno u otro
edificio, y por las particiones interiores que separan espacios habitables de los no habitables que
también limiten con el exterior.

Por ello, y siguiendo con la normativa del CTE, la envolvente energética de nuestra vivienda es la
siguiente:
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PARTICION INTERIOR

ESPACIOS NO
HABITABLES

ESPACIO HABITABLE ESPACIO HABITABLE ESPACIO HABITABLE

Imagen 52. Envolvente energética del edificio. (Fuente: propia)

6.3.2 Calculo resistencias térmicas y transmitancias

Para el valor de las resistencias térmicas y transmitancias nos hemos ayudado de dos programas:

1. Cypetherm HE Plus. Una vez calcula el certificado, nos facilita todos los datos, tanto de
resistencias térmicas como de transmitancias, asi como espesor, conductividad térmica
factor resistencia a la difusion del vapor de agua del material y espesor de aire equivalente
frente a la difusiéon del valor de agua. Este programa nos facilitara los datos de cerramientos
en contacto con el exterior.

2. ECondesa2. Se introducen los datos del cerramiento y facilita los datos tanto de resistencia
térmica como de transmitancia, pudiendo extraer también condensaciones superficiales,

condensaciones intersticiales y cantidad condensada.

Cerramientos exteriores:

Forjado < A R u Sa
(cm) (W/m-K) (m?2-K/W) (m)
R.. 0.17
1 |Hormigén armado d > 2500 30.0 2.500 0.12000 80 24
2 ng%er{o (;je{ctlarzngaonto o cal para albaiiileria y para revoco/enlucido 20 0.550 0.03636 10 0.2
3 | Plaqueta o baldosa de gres 2.0 2.300 0.00870 30 0.6
R. 0.17

donde:

Espesor, cm.

Conductividad térmica del material, W/ (m-K).

Resistencia térmica del material, m2-K/W.

Factor de resistencia a 3 difusion del vapor de agus del material
Cspesor de aire equivalente frente a la difusion del vapor de agua, m.
: Resistencia térmica superficial exterior del elemento, m2-K/W.
Resistencia térmica superficial interior def elemento, m2-K/W.

FrATED

Imagen 53. Valores especificos cerramiento. (Fuente propia: Cdlculo Cypetherm HE Plus)

Por tanto, una vez sabida la resistencia se puede obtener la transmitancia térmica de la solera,
siendoU=1/R.
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U=1/0,505m?*K/W

1,98 W / m%K
Muro basico vivienda (c?n) (W/?n-K) (m2-|T</W) I (ﬁf.)
R.. 0.04
1 Cemento, arena 2.0 1.000 0.02000 6 0.12
Piedra caliza, dura 34.0 1.700 0.20000 150 51
3 Yeso (densidad 600) 2.0 0.180 0.11111 4 0.08
R, 0.13
donde:

Espesor, cm.

[

PrRoOT RO

Resistencia térmica del material, m2-K/W.

Conductividad térmica del material, W/(m-K).

Factor de resistencia a Iz difusidn del vapor de agua del material.
: Espesor de aire equivalente frente a la difusién del vapor de agua, m
. Resistencia térmica superficial exterior del elemento, m2-K/W.
+ Resistencia térmica superficial interior del elemento, m2-K/W.

Imagen 54. Valores especificos cerramiento. (Fuente propia: Cdlculo Cypetherm HE Plus)

Por tanto, una vez sabida la resistencia se puede obtener la transmitancia térmica del muro basico

de la vivienda, siendoU=1/R.

U=1/0,501 m*K/W

1,996 W / m*K
. - - e A R S,
Cubierta inclinada (cm) (W/m-K) (mz-K/W) T (m)
R.. 0.04
1| Arcilla 2.0 1.000 0.02000 30 0.6
Mortero de cemento o cal para albafileria y para revoco/enlucido
2 1000 < d < 1250 2.0 0.550 0.03636 10 0.2
3 | Tablero de virutas orientadas [OSB] d < 650 4.0 0.130 0.30769 30 1.2
R, 0.10
donde:
e: Espesor, cm.
Ar  Conductividad térmica del material, W/(m-K).
R: Resistencia térmica del material, m2-K/W.
U:  Factor de resistencia a la difusidn del vapor de agua del material.
5. Espesor de aire equivalente frente a la difusion del vapor de agua, m.
R.. Resistencia térmica superficial exterior del elemento, m2-K/W.
R.: Resistencia térmica superficial interior del elemento, m2-K/W.

Imagen 55. Valores especificos cerramiento. (Fuente propia: Cdlculo Cypetherm HE Plus)

Por tanto, una vez sabida la resistencia se puede obtener la transmitancia térmica de la cubierta

inclinada, siendo U =1/R.

U=1/0,504 m*K /W

1,984 W / m*K
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. e A R S,
Cubierta plana (cm) (W/m-K) (m2-K/W) H (m)

R.. 0.04
1| Acero 1.0 50.000 0.00020 1000000 10000
2 XPS Expandido con hidrofluorcarbonos HFC [ 0.029 8.0 0.029 2 75862 20 16

W/[mK]]
3 | Acero 1.0 50.000 0.00020 1000000 10000
4 | Betdn fieltro o lamina 2.0 0.230 0.08696 50000 1000
5| Cemento, arena 2.0 1.000 0.02000 6 0.12
6 Lartiquue de LH sencillo Gran Formato [40 mm < E < 60 40 0.278 0.14388 10 0.4
7 |Camara de aire 10.0 0.16000 0.01
8 | Placa de yeso laminado (densidad 700) 3.0 0.210 0.14286 4 0.12
R.i 0.10
donde:

e: Espesor, cm.

A:  Conductividad térmica del material, W/{m-K).

R: Resistencia térmica del material, m2-K/W.

y: Factor de resistencia a la difusién del vapor de agua del material.

5, Espesor de aire equivalente frente a2 Ia difusicn del vapor de agua, m.

R... Resistencia térmica superficial exterior del elemento, m2-K/W.

R.: Resistencia térmica superficial interior del elemento, m2-K/W.

Imagen 56. Valores especificos cerramiento. (Fuente propia: Cdlculo Cypetherm HE Plus)

Por tanto, una vez sabida la resistencia se puede obtener la transmitancia térmica de la cubierta

plana, siendo U = 1/R.
U=1/3,4482 m?K/W
0,29 W / m?K

Por ultimo se encuentran las particiones de cocina e interior, los cuales tienen los siguientes
valores obtenidos mediante el programa eCondensa2, siendo Rse y Rsi los siguientes valores:

Tabla 6 Resistencias térmicas superficiales de particiones interiores en m*K/W

Posicion de la particidn interior y sentido del flujo de
calor

RSE

Rsi

Particiones interiores
verticales o con
pendiente sobre la
horizontal >60° y flujo
horizontal

0,13

0,13

Imagen 57. Resistencia térmica particion interior. (Fuente: www.codigotecnico.org)

Cerramientos interiores:

Particion cocina

MNombre e lambda
Yeso, baja dureza d < 600 2 018
Tabicdn de LH doble [60 mm < E < 30 mm] G 0.432
Yeso, baja dureza d < 600 2 018
TOTALES 13 0

mid

10

R
0.111111
0.208333
0111117
0.601

U
3
4,800
3
1.665

Imagen 58. Valores especificos cerramiento. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)
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Particion interior

MNombre e lambda miu R u
Enlucido de yveso d < 1000 2 0.4 & 0.05 20
Tabicon de LH doble [0 mm < E < 50 mm] 9 0.432 10 0208333 4 800
Enlucido de yveso d < 1000 2 0.4 & 0.05 20
13 0 0.472 2.0M

TOTALES
Imagen 59. Valores especificos cerramiento. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)

Destacar, por ultimo, que se utilizan estos dos programas para este calculo pues los resultados son
muy parecidos. Para ello se introduce una tabla comparativa entre valores obtenidos entre

Cypetherm HE Plus y eCondensa2 para mostrar graficamente estos resultados.

Elemento Transmitancia Transmitancia Resistencia Resistencia
constructivo Cypetherm HE Plus eCondensa2 eCondensa2 Cypetherm HE Plus
W/m2K W/m2K m2K/W m2K/W

Solera 1,98 1,98 0,51 0,51
Muro fachada 2 2,01 0,5 0,5
Cubierta inclinada 1,98 1,82 0,55 0,5
Cubierta plana 0,29 0,29 3,45 3,45
Particion cocina 1,69 1,67 0,48 0,59
Particion interior 1,81 2,09 0,6 0,55

Tabla 22. Resumen transmitancias y resistencias térmicas en ambos programas. (Fuente: propia)

6.3.3 Calculo de condensaciones

Para el calculo de las condensaciones, se calculan mediante el programa eCondensa2, el cual es

capaz de calcular conforme al CTE las condensaciones.
Destacar que, el calculo se realiza conforme a los siguientes parametros vistos en CTE HE.

Calculo condensacion superficial Calculo condensacion intersticial
Comparacion del factor de temperatura de la Comparacion entre la presién de vapor y la
superficie interior fRsi y el factor de temperatura presién de vapor de saturacidn que existe en
de la superficie interior minimo fRsi,min para las cada punto intermedio de un cerramiento

condiciones interiores y exteriores formado por diferentes capas, para las
correspondientes al mes de enero de la localidad condiciones interiores y exteriores
(Segun Tabla C.1 del Apéndice C del documento correspondientes al mes de enero (mes mas frio
CTE DA DB HE/2). del afio) y especificadas en Tabla C.1 del
Apéndice C del documento CTE DA DB HE/2
NO cumple si: NO Cumple si:
fRsi<fRsi,min Pv<Psat

Tabla 23. Cdlculo para condensaciones. (Fuente: propia)
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Muro de fachada

* Condensacion superficiales

Text (2C): 546 Hrel ext (%): 81 EanE’sriD= 0.4201 Hay condensaciones superficiales.
Tint (). 20 Hrelint (). 55 fRsimin = 061
Mes
@EQFOMOAOMOIOIOAOSOQOONOD NO CUMPLE

Imagen 60. Cdlculo condensaciones superficiales. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)

El muro de fachada no cumple con la normativa, por lo que como se puede ver hay
condensaciones superficiales.
No cumple si fRsi<fRsi,min
0,4201<0,61

¢ Condensacion intersticial

Presion de vapor frente a presion de saturacion

[—>— Presion de saturacion —CO— Presion de vapor |
— ——————Y————

3goo_j.. e T S .4 3000
2500 | ‘ : ; g 1 2500
2000 1 ‘ é é é 1 2000
1500 .1 1500
1000 I 1000
I S e e L e S L A e e e e e S B
0 10 20 30 40 50 60

Resistencia a presion de vapor §d

Imagen 61. Cdlculo condensaciones intersticiales. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)
Se observa el cumplimiento de la normativa, ya que la presién de Pv<Psat.

Muro de cocina
* Condensacion superficiales

Enero
Teat (3C): Hrel ext (%): fRsi = 0.5159
Tint (3C): Hrelint {%): fRsimin = 061

Mes
@EOFOMOAOMOJOJIOADODSOOONQD

Imagen 62. Cdlculo condensaciones superficiales. (Fuente: propia, Célculo eCondesa2)
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El muro de cocina no cumple con la normativa, por lo que se como se puede ver existen
condensaciones superficiales, pues:
No cumple si fRsi<fRsi,min
0,5159<0,61

¢ Condensacion intersticial

Presion de vapor frente a presion de saturacion

[—t— Presidn desaturacién —o— Presian devapor ]

2000 1o L o
L LT T U RS RRI S B I 15010
1000 4 1 1000
i I i I I | i I
} } } } } } } }
0.0 02 0.4 0.6 0.8 1.0 12 14 1.6 18

Resistencia a presion de vanor Sd

Imagen 63. Cdlculo condensaciones intersticiales. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)

En este apartado se observa el cumplimiento de la normativa, no creando condensacion intersticial
ya que la presion de vapor es menos que la presidon de saturacion.

Cubierta plana

* Condensacion superficiales

Enero
Text (C): 546 Hrelext (%) 81 fRsi = 0.9362
Tint (3C). 20 Hrelint (%) 55 fRsimin = 0.61 La cantidad evaporada es superior a la condensada.
Mes
@EQFOMOAOMOIOIOAOSOOONOD CUMPLE

Imagen 64. Cdlculo condensaciones superficiales. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)
No existe condensacidn superficial en la cubierta plana, pues fRsi>fRsi,min.
No cumple si fRsi<fRsi,min

0,9362>0,61
¢ Condensacion intersticial
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Presion de vapor frente a presion de saturacion
[—0— Presion de saturacion —O— Presion de vapor |
3000 - + 3000
2500 : - 2500
2000 1 - 2000
1500 i 1500

0 5 10 15 20

Resistencia a presion de vapor Sd (10*12)

Imagen 65. Cdlculo condensaciones intersticiales. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)

25

En este apartado se observa el cumplimiento de la normativa, no creando condensacién intersticial

ya que

la presién de vapor es menos que la presion de saturacion.

Cubierta inclinada

Condensacion superficiales

Erer
Teut (3C): Hrel ext (%) fRsi = 04775
Tint (2C): Hrelint (%): fRsimin= 061

Mes

Imagen 66. Cdlculo condensaciones superficiales. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)

Condensacidn intersticial

Presion de vapor frente a presion de saturacion

[—>— Presion de saturacion —C— Presion de vapor |

@EQFOMOAOMOICIOAOSQOONQD

T u u u u T u u u u u u u u T
3000 + -1 3000
2500 4 «- 2500
2000 | 1 2000
1500 4 -1 1500
1000 1 1000

—_—
0.0 0.5 1.0 15 2.0 2.5
Resistencia a presion de vapor Sd
Imagen 67.Cdlculo condensaciones intersticiales. (Fuente: propia, Cdlculo eCondesa2)
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En este apartado se observa el cumplimiento de la normativa, no creando condensacion intersticial
ya que la presién de vapor es menos que la presion de saturacion.

6.3.4 Calculo factor solar

Para el calculo del factor solar en nuestros huecos de fachada, necesitamos analizar la orientacion
de las fachadas y los huecos que encontramos en ellas, pues es importante conocerlo ya que afecta
al cdlculo, pues:

* Norte. No se calcula factor solar.
* Sur. Se calcula factor solar.

* Este. Se calcula factor solar.

* Qeste. Se calcula factor solar.

Por tanto, realizamos una tabla con la orientacién de cada una de las ventanas existentes:

Abreviatura para Tipo Orientacién
calculo

H1 100x110 cm Norte*
Doble bajo emisivo con carpinteria de PVC

H2 110x120 cm Fachada principal Noroeste*
Doble bajo emisivo con carpinteria de PVC

H3 100x110cm Fachada principal Noroeste*
Doble bajo emisivo con carpinteria de PVC

H4 110x120 cm Sur
Doble bajo emisivo con carpinteria de PVC

H5 90x100 cm Sur
Doble bajo emisivo con carpinteria de PVC

H6 90x100 cm Sureste
Doble bajo emisivo con carpinteria de PVC

H7 90x110 cm Noreste*
Vidrio simple con carpinteria de aluminio

H8 90x110 cm Sureste
Vidrio simple con carpinteria de aluminio

H9 60x60 cm Sureste

Vidrio simple con carpinteria de aluminio
Tabla 24. Huecos para calcular factor solar. (Fuente: propia)

*En las fachadas con orientacion norte no se calculard el factor solar

Una vez estan definidos los huecos que se deben calcular, se realiza una tabla con todos los valores
a introducir extradido mediante tablas del CTE, en la férmula siguiente:
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F=F-[(1-FM) g +FM-004-U,, qf

Imagen 68. Formula cdlculo factor solar. (Fuente: www.codigotecnico.org)

Siendo

- Fs, Factor de sombra: fraccién de la radiacién incidente en un hueco que no es bloqueada por la
presencia de obstaculos de fachada.

- Fm ,Fraccién de la parte opaca

- g, Factor solar: cociente entre la radiacion solar que incide normalmente a través de un
acristalamiento y la que se introduciria si el acristalamiento se sustituyese por un hueco
transparente

- a, absortividad de la parte opaca, normalmente el marco.

- Um, Transmitancia térmica

Tras este calculo se obtiene la siguiente tabla con los resultados:

Hueco Fs Fm g Um a F solar
H1 0 0,25 0,65 2,2 0,2 0
H2 0 0,25 0,65 2,2 0,2 0
H3 0 0,25 0,65 2,2 0,2 0
H4 0,39 0,25 0,65 2,2 0,2 0,19
H5 0,76 0,25 0,65 2,2 0,2 0,37
H6 0,79 0,25 0,65 2,2 0,2 0,39
H7 0 0,25 0,65 2,2 0,2 0
H8 0,86 0,25 0,65 2,2 0,2 0,42
H9 0,23 0,25 0,82 5,7 0,2 0,14

Tabla 25. Cdlculo factor solar. (Fuente: propia)

Estos valores no deberan superar en Fhlim seguin D.2.12 zona climatica D3 del CTE, en la que no
hay valor limite, pues el % de huecos en nuestro caso es inferior a los valores marcados en la tabla,
por lo que se puede decir que cumple.

Transmitancia limite de huecos Uy, Wim2K Factor solar modificado limite de huecos Fuiim
Baja carga interna Alta carga interna
. de huecos | N/NE/NO EID 5 SE/50 EIO 5 BEIS0 EID 5 SE/S0
delall 35 35 15 35 - - - - - -
de 11a20 30 35 15 15 - - - - - -
de 21 &30 25 28 35 35 - - - 0,54 - 057
de 31 a 40 22 28 34 34 - - - 0,42 0,58 045
ded1as0 21 25 3,2 3z 0,50 - 0,53 0,35 0,48 037
de 51 & 60 19 23 30 an 042 0,61 0,46 0,30 0,43 0,32

Imagen 69. Valores limite para Factor Solar. (Fuente: www.codigotecnico.org)
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6.4 Resultado en los programas CE3x y Cypetherm HE Plus sobre estado original de la
vivienda

Para este apartado se van a comparar los resultados obtenidos en ambos programas en cuanto al
certificado energético generado. Para ello, destacar que un certificado energético es un
documento que informa de la eficiencia energética que tiene la edificacidn, edificio, etc, calificando
el inmueble en 7 posibles niveles, siendo la calificacién mds alta A, mientras que por contrapartida,
G es la menos eficiente.

1. CE3x.

Es un programa el cual se basa en la comparacién del edificio objeto a certificar con una base de
datos que ha sido elaborada para cada una de las ciudades representativas de las zonas climaticas,
gracias a un gran numero de simulaciones con CALENER.

Para la certificacion, se ha introducido en el programa los datos del edificio objeto de todo tipo,
tanto su localizacién, como tipologias constructivas de cada elemento, instalaciones existentes,etc.
Tras ello, el programa busca simulaciones con caracteristicas similares al edificio que estamos
introduciendo e interpola. Y, después se obtiene el certificado energético requerido.

El resultado que se obtiene es el que se muestra:

Calificacion energética de edificios
Indicador kgC02/m?2

<12.2

<19.9

< 30.8
< 47.3

<837 80.7

< 100.4

==100.4

Imagen 70. Calificacion energética CE3x. (Fuente: propia, CE3x)
Se obtiene tras el los célculos realizados un valor “E” 80,7 KgCO2/m?2afio.

Se puede decir, por tanto, que era previsible, y al no tratarse de un edificio actual, no es muy
eficiente, contando con elementos con alta transmitancia térmica. Esto se da porque carece de
aislamiento y tiene una construccién antigua, afiadiendo que no tiene contribucidon con el HE4
contribucion solar minima, hecho por el cual mejor la calificacion energética.
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2. Cypetherm HE Plus

Cypetherm HE Plus es un programa nuevo que ofrece la posibilidad de justificar el cumplimiento
del CTE DB HE1 limitacion de la demanda energética para cualquier tipo de proyecto, ademas de la
justificaciéon del CTE DB HEO Limitacidon del consumo energético para proyectos de tipo residencial
o similar, como explican en su propia pagina web.

Ademas, calcula la certificacion de la eficiencia energética, para proyectos de todo tipo.

Realiza una simulacién anual por intervalos horarios de un modelo zonal del edificio con el motor
de calculo de referencia EnergyPlus™ , en la que, hora a hora, se realiza el calculo de la distribucién
de las demandas energéticas a satisfacer en cada zona del modelo térmico.

Destacar que utiliza una nueva metodologia BIM, permite realizar el modelado del edificio en
Revit y exportarlo a formato IFC, el cual permite trabajar con él e introducirlo en Cypetherm HE
Plus.

Una vez introducido en el programa permite colocar por estancias los diferentes cerramientos y
particiones que cuenta cada estancia, asi de colocar las instalaciones de la misma, tanto ACS como
instalacion de refrigeracion/calefaccion.

Imagen 71. Edificio generado en Cypetherm HE Plus. (Fuente propia, Cypetherm HE Plus)

Tras el estudio se obtiene el siguiente resultado:

| <122 Ag

73,30

Imagen 72. Calificacién energética Cypetherm HE Plus. (Fuente propia, Cypetherm HE Plus)
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Se obtiene tras él los calculos realizados un valor “E” 73,30 KgCO2/m?afio , algo mas cercano a la
realidad.

Tras el estudio entre ambos programas, nos hemos cerciorado de que el valor obtenido tras los
calculos es algo dispar, pese a contar con los mismos materiales introducidos en los cerramientos,
asi como zonas habitables y no habitables, zonas climaticas, etc.

La razdn de esta disparidad parece simple, pues se trata de dos metodologias de calculo diferentes,
en las que se utilizan motores de calculo diferentes, y toman valores diferentes del edificio a
objeto.

Destacar que actualmente son diferencias que han sido debatidas por expertos en la materia,
hecho por el cual crea una discrepancia, pues en un mismo edificio se pueden obtener diferentes
calificaciones, pudiendo extraer la calificacion que mas convenga al interesado, segun los
resultados obtenidos.

Estos debates en cuanto al resultado final, vienen dadas por la posible forma de burlar con la
normativa, pues, a la hora de realizar el pago de impuestos catastrales (IBl), una vivienda la cual
tiene mejor calificacion energética se le ofrecen descuentos en ellos, ya que tiene un buen
comportamiento y ayuda a mantener el medio ambiente, siendo:

A 20 %
B 16 %
c 12%
D 8 %
E 4%
F/ G/ VIVIENDA NO CERTIFICADA 0%

Imagen 73. Descuentos en IBl segun calificacion energética. (Fuente: www.certificadoeficienciaenergetica.com)

Esta idea fue implantada en Espana en el 2016, por el Ministerio de Hacienda. Esto significa, como
se ha dicho antes, que en los casos en los que se esté cerca de otra letra en la calificacién
energética, se puede tomar la decisidn de elegir una calificacién energética u otra.

6.5 Mejoras para el cumplimiento de la normativa actual

El objetivo de este apartado se basa en elegir las opciones que se han barajado en apartados
anteriores, ya que como se ha comprobado, algunas de las caracteristicas constructivas del edificio
a estudio no cumplen con las exigencias minimas del Caodigo Técnico, por lo que se realizaran una
serie de modificaciones en los diferentes elementos constructivos.

Mario Mufioz Leganés Pdgina 76



UNIVERSITAT
JAUME |

Estrategias para la rehabilitacion energética aplicada a una vivienda rural en Cinco Casas

Para llevar un orden, se realizaran las justificaciones empezando por el aislamiento de forjado,
seguido de trasdosados y carpinterias, terminando por la cubierta inclinada.

1. Eleccién para mejorar transmitancia térmica de la solera

La mejor solucién para este apartado es sin duda la eleccidén de demoler el pavimento actual hasta
la solera y la colocacidn del aislamiento térmico en la cara superior del mismo. La eleccidn radica
en la decisién de introducir suelo radiante como calefaccién de la vivienda, cosa la cual disminuiria
la altura libre de las estancias de manera considerable. Es por esto por lo que las elecciones de
trabajar sobre el pavimento existente se descartan.

Cabe destacar que se ha valorado la opcidn de trabajar sobre el pavimento actual, pero dadas las
necesidades actuales de incluir un sistema de calefaccién eficiente en la vivienda, el coste de la
demoliciéon del pavimento actual no es muy importante.

Si bien es cierto, es importante resefiar que la solucién de colocar la [dmina aislante sobre el suelo
actual conseguiria un buen resultado, de forma rdpida y abarataria costes, pero en esta ocasién
buscamos aprovechar la obra para implantar el nuevo sistema de calefaccién.

2. Eleccidn del tipo de trasdosado

En este apartado se barajan dos opciones que demuestran cdmo la construccion ha ido avanzando
con el tiempo, y son el trasdosado tradicional a base de una capa de aislamiento v,
posteriormente, un tabique de ladrillo, y, por otra parte, el trasdosado auto portante directo.

Antiguamente existia una opinién generalizada de que las paredes de ladrillo eran de mejor calidad
que las de pladur, nada mas lejos de la realidad, ya que con el tiempo que lleva instaldndose este
sistema y los ensayos técnicos llevados a cabo han demostrado que las paredes de yeso laminado
ofrecen mejores prestaciones que las paredes tradicionales de obra.

Por la mejora respecto al trasdosado tradicional y a las siguientes ventajas que tiene el pladur, se
toma la decision de realizar un trasdosado auto portante :

* Colocacién rapida y limpia

* La mayor ventaja del pladur es el acabado que se consigue, ya que queda listo para pintar,
completamente liso y plano.

* Teniendo en cuenta el transporte a obra, el pladur cobra ventaja por tener mayor superficie
por unidad, lo que permite que en un solo viaje se transporten mayor nimero de metros
cuadrados de tabique.

* En cuanto a los residuos generados, los escombros generados por la tabiqueria son mucho
mas voluminosos y pesados respecto a los generador por el pladur.

Para dicha colocacién se toma la decisién mas recomendada, que consiste en doble placa de yeso
laminado de 15mm de espesor, con una estructura interna de 70mm de lana mineral de del mismo
espesor. Resultando un sistema de 70+15+15mm, con una seccion total de 10cm.
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3. Eleccidn de particiones interiores

Aplicando los mismos conceptos que para la eleccion de el trasdosado interior, se escoge la
posibilidad de la realizacion de las particiones interiores mediante pladur.

Los paneles elegidos tendran unas medidas de 120x260x10,6cm, con un sistema 15/15/46/15/15,
es decir, estructura de 46mm y doble placa de 15mm para particiones de aislamiento y
consistencia media.

Imagen 74. Detalle pladur. (Fuente: escayolistasvalencia)
4. Eleccion de ventanas

Dada la antigliedad de alguna de las ventanas actuales y su alta transmitancia térmica, estamos
obligados a actuar sobre ellas con el objetivo de mejorar este apartado.

Carpinteria

Se toma la decisién de elegir una carpinteria de PVC frente a una carpinteria de aluminio debido a
gue, considerando que ambos requieren consumo de energia elevado para su elaboracion, el PVC
tiene un ciclo de vida superior, y, ademas, tiene mejores propiedades aislantes en comparacién al
aluminio, asimismo, en la zona en la cual se encuentra la vivienda, con inviernos frios y veranos
muy calurosos se toma como necesidad la capacidad aislante de la carpinteria.

Del mismo modo, algunas de las comparaciones estudiadas:

* Elaluminio es un metal y, como tal, es un excelente conductor del frio y del calor.

* Mientras el PVC es un material aislante por naturaleza.

* Las comparativas entre los niveles de aislamiento de las ventanas de aluminio con Rotura
de Puente Térmico y las ventanas de PVC estandar, para una profundidad constructiva
similar, indican que el PVC ofrece un aislamiento superior en comparacién con el aluminio.
Por su parte el PVC es aislante por si solo - no transmite ni el frio ni el calor - ya que es un
material no conductor.

Destacar por otra parte algunas caracteristicas propias del PVC:

* Su mantenimiento es muy sencillo y practico, ademds cabe destacar que su conservacion
es sencilla.
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* Ofrece una alta durabilidad, pues no se oxida ni corroe.
* Es un material resistente a la condensacién

* Material ligero

* Tiene propiedades antiinflamables

Dada la comparativa, parece evidente que la mejor eleccidn es la de carpinterias de PVC.
Acristalamiento

Destacar que, en primer lugar, se descartard el vidrio sencillo simple debido a que las propiedades
gue aporta son practicamente nulas, pues no ayuda al aislamiento térmico y acustico, a la vez que
deja pasar a su través gran cantidad de calor y frio.

Consecuentemente, se valora la posibilidad de colocar un doble vidrio con camara de aire en su
interior, pues ayudan al confort térmico en el interior de la vivienda gracias a su buen aislamiento
térmico y acustico combinado con el PVC de la carpinteria. Esta situacion puede mejorar ain mas
introduciendo un vidrio bajo emisivo, el cual tiene la capacidad de reflejar la energia solar evitando
gue buena parte de ella entre en la vivienda.

La decisiéon de esta combinacion tiene importancia, pues en verano las temperaturas que se
alcanzan en el exterior son de 409C, temperaturas las cuales es mejor evitar para el interior de la
vivienda mediante una buena carpinteria y vidrios.

Lo mismo ocurre en invierno, las temperaturas son muy bajas y el hecho de tener un buen aislante
en las ventanas, que son fuente de pérdida de calor interior hard que el confort térmico en el
interior de la vivienda sea mucho mejor, evitando asi condensaciones evitando el efecto de pared
fria.

Exterior Interior

Reflexiéon energética

- Transmision de energia

Radiacion incidente

25

Perdidas energeéticas l

Ahorro de energia

Imagen 75. Vidrio bajo emisivo. (Fuente: www.onventanas.com)
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Por ende, la decision serd la de vidrios bajo emisivos con cdmara de aire en el interior, con una
combinacion de 4+16+6mm, con una transmitancia maxima de 1,6 W/m?K, lo que significa un
ahorro considerable en el consumo de energia. Destacar que se elige una combinacion de
4+16+6mm (siendo 6mm vidrio exterior), puesto que el hecho de colocar una un vidrio mas grueso
en el exterior potencia las propiedades de aislamiento acustico.

Puerta de paso interior

Para dicha eleccién, se elige la que mejor combina con la vivienda estéticamente, considerando
gue las propiedades propias de la misma sean adecuadas para su uso cotidiano.

Por tanto, una vez elegidos, la siguiente tabla detalla los datos tanto de la ventana como de Ia
puerta de paso interior:

Propuesta de ventanas

Caracteristicas Imagen
- Ventana corredera
- Carpinteria de PVC blanco
- Persiana a base de laminas de aluminio ! .
- Tiene un perfil de 60 mm previsto con 4 cdmaras,
utilizando 4 cdmaras de separacion, con el objetivo de
mejorar el aislamiento tanto térmico como acustico
-Vidrio de doble hoja bajo emisivos 4/16/6, previstas | |
con Gas ARGON, un gas noble para garantizar el
aislamiento acustico.
-Con el objetivo de tener mas luz y que la vivienda
tenga uniformidad en los diferentes cerramientos,se va
a colocar todas estas ventanas con unas misma
medida, 100x120 cm.
-Ventana oscilobatiente
- Carpinteria de PVC blanco
- Tiene un perfil de 60 mm previsto con 4 cdmaras, con
el objetivo de mejorar el asilamiento tanto térmico
como acustico.
Aseguran un aislamiento térmico y acustico éptimo
(1.4 W/ m2K).
-El vidrio esta compuesto de 2 capas de foat dmmy 6
mm respectivamente, de baja emisién y una camara de
16mm deshidratada con gas Argon.
- Dimensiones de 60x60 cm

Tabla 26. Elementos propuestos. (Fuente: propia)
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Propuesta puerta de paso
- Puerta de paso abatible
- Puerta maciza con dimensiones de 82,5x203x3,5 cm
- Material de roble con acabado lacado
- Manivela de acero

Tabla 27. Elementos propuestos. (Fuente: propia)
4. Cubierta inclinada

Es importante saber el método constructivo que se va a llevar a cabo en una obra, por lo que para
este caso, es importante saber cémo se va a realizar. Es por ello que en este caso no es viable la
actuacidn por la cara exterior, pues se va a aprovechar que se va a demoler el falso techo para
actuar por el interior de la cubierta inclinada, aprovechando el espacio libre interior sin la
necesidad de tener que retirar tejas para actuar en su capa inferior.

Por esta razén el aislamiento térmico se colocard en la cara interior de la cubierta, siendo la mejor
opcidn, en este caso, la colocacién de lana de roca de 6cm de espesor, pues es mas manejable, y a
la hora de realizar juntas quedan mejor definidas mediante este material, al ser mds manejable
gue por ejemplo el poliestireno extruido, que es mas rigido.

Listado de capas:

1 - Teja de arcilla cocida 2.00 cm
2 - Mortero de cemento o cal para albafileria y para 2.00 cm
e revocofenlucido 1000 < d < 1250
: ; 3 - Tablero de virutas orientadas [0SB] d < 650 4.00 cm
4 - MW Lana mineral [0.031 W/[mK]] 6.00 cm
Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 0.34 W/{m2-K)

Espesor total 14.00 cm

Imagen 76. Cubierta inclinada rehabilitada. (Fuente: propia)

5.Instalaciones

1. Caldera
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Para la caldera se busca un sistema lo mas eficiente y ecoldgico posible, pues actualmente nos
encontramos en un mundo donde la contaminacién y el efecto invernadero son efectos que nos
atafien en la actualidad y van a tener gran importancia en las generaciones futuras.

Por esta razén se desestima la caldera tradicional, con el objetivo de ser lo mas sostenible posible,
es decir, la intencidn en el proyecto es bdsicamente realizar la rehabilitacion de la manera mas
sostenible, y con unos materiales que posibiliten que el consumo energético de la vivienda sea
cercano a cero, evitando siempre fuentes no renovables, evitando asi lanzar al exterior
contaminantes producidos por nuestras instalaciones.

Dada la circunstancia, la caldera biomasa de 42KW es, sin duda, la mejor opcién en términos de
ahorro y sostenibilidad medioambiental, con algunas propiedades positivas como:

e Como ya se ha comentado, es materia prima no contaminante y natural, siempre
disponibles y faciles de encontrar. Son materiales que nunca dejaran de existir porque son
renovables, a diferencia de los combustibles fdsiles que, tarde o temprano, se agotaran.

* La madera como combustible tiene un balance neutro de CO2. Ademas, hay que tener en
cuenta que la biomasa usada para calefaccién, se obtiene principalmente a partir de
residuos de cultivos agricolas, deforestacion controlada y residuos industriales de
procesamiento de madera y papel.

* Relacion coste eficiencia. Generalmente, el precio es fijo y no sigue las tendencias del
mercado, como sucede con el petréleo. Ademas, al elegir la biomasa, el ahorro esta
garantizado a lo largo del tiempo, con una larga vida util .

2. Instalacion de calefaccion

Para la eleccién de la calefaccidn en la vivienda se van a estudiar las posibilidades entre radiadores
de agua, aparatos individuales de aire acondicionado y una instalacién de suelo radiante.

Primero de todo se descartan los aparatos de aire acondicionado individuales para cada estancias,
pues buscamos ser lo mas eficiente posible y disminuir el consumo, hecho por el cual mediante
este sistema no se conseguiria.

Llegados a este punto, la posibilidad de colocar tanto radiadores como suelo radiante son muy
parejas, pues tienen propiedades semejantes, que ayudarian a la vivienda a estudio a ser
confortable.

En esta similitud, se observa cémo el suelo radiante puede ofrecer mejores desde varios puntos,
siendo, por ejemplo, un sistema mdas econémico, pues se prevé que en unos anos se pueda haber
amortizado la inversion, gracias al ahorro econémico en cuanto a energia no consumida de mas.

En segundo lugar, se observa cdmo el suelo radiante al trabajar a menor temperatura (30-452C
frente a 80-852C de los radiadores) hace posible que sea mas eficiente energéticamente, ademas
se puede utilizar con agua fria en su interior en los meses calurosos, cosa la cual interesa, pues en
verano las temperaturas son bastante altas.
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Siguiendo con las temperaturas, con el suelo radiante la temperatura del aire cercano al suelo sera
ligeramente superior a la temperatura del aire a la altura de la cabeza y el calor se reparte de
forma uniforme por toda la casa, y no se acumula en zonas puntuales como en la zona mas
préxima a los radiadores.

Por otra parte, respecto al tamafio de la instalacién, la vivienda no cuenta con estancias de gran
superficie, por lo que el hecho de instalar radiadores seria colocar un elemento mas, cosa la cual
disminuiria su espacio habitable, hecho que se prefiere evitar en este sentido.

Por ultimo, la posibilidad de demoler el pavimento actual, abre la posibilidad de la colocacidn del
suelo radiante sin complicaciones, pues, una vez demolido el pavimento actual y colocado el
aislamiento se podria ubicar la instalacidon de suelo radiante de forma completa.

Por lo tanto, la eleccién del suelo radiante es la mejor, resumiendo sus diferencias con radiadores
de agua en la tabla siguiente:

Suelo radiante Radiador de agua
Es un sistema econdmico No es un sistema econémico
Es un sistema eficiente No es un sistema muy eficiente
No alcanza la temperatura de forma rapida Alcanza la temperatura de forma rapida
No tiene un facil y rdpido encendido/apagado  Tiene un sencillo rapido encendido/apagado
Tiene reparto de temperatura uniforme No tiene reparto uniforme en la estancia
Cuenta con opcion para frio No cuenta con opcidn de frio
T
Y s v
B <,—: o ( (
P ;.,\m Qt (-;
A

O

Tabla 27. Comparacion entre suelo radiante y radiador de agua. (Fuente: propia)

3. Eleccidon de baldosa

Se busca la colocacion de una baldosa que actue de forma conjunta con el suelo radiante, pues se
tiene la necesidad de transferir el calor sin pérdidas significantes como podria ocurrir con
pavimentos de madera. La baldosa cerdmica ayuda a la transmisién de calor, pues es el mejor
material para este tipo de instalaciones. Es por ello que las baldosas elegidas para la rehabilitaciéon
son:
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Imagen Medidas Tipo Clasificacién
seglin su uso
20x120cm Vivienda: 2/0/-/-

Baldosa ceramica esmaltada
— —— con terminacién en
o imitacion a madera.
Acabado imitacidn roble.
30x30cm Cuartos de bafio: 2/1/H/
Baldosa ceramica esmaltada
propia para cuartos
himedos.

Tabla 28. Pavimentos propuestos. (Fuente: propia)

6.6 Memoria constructiva

Una vez tenemos definido el proyecto, con los correspondientes planos y tareas, llega el momento
de planificar y gestionar los trabajos que se van a realizar durante la obra, siendo derribos,
albaiiileria, electricidad, pintura, etc, por lo que es necesario coordinar cada una de las fases del
proyecto de una forma eficiente, como se estudia a continuacion:

Licencia de obras

Es el primer paso que se realizara previa a la realizacidon de la obra, pues dependemos de la
aceptacion de la licencia por parte del Ayuntamiento para el comienzo.

Retirada de mobiliario y desconexion de acometidas

Una vez estd aceptada la licencia para el inicio de la obra, se procedera a la retirada del mobiliario
interior, el cual se colocara en el patio de forma ordenada y tapado mediante lonas, pues se cuenta
con espacio suficiente. En los casos donde el material sea de mas valor se alojara dentro del
almacén propio, el cual esta techado y tiene un amplio espacio disponible.

La desconexion de las acometidas se realizara en este momento, con el objetivo de evitar fugas e
incidentes posibles futuros durante la obra, conectandose una vez terminada la misma.

Senalizacion exterior

Previo al inicio de obra, se colocard en el exterior de la vivienda una zona vallada que delimitara el
acceso a la obra de forma exclusiva para los trabajadores. Del mismo modo, se colocard la
sefializacién de obra en el vallado, indicando riesgos y obligaciones existentes en la obra, como el
uso de EPIs.
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Imagen 78. Vallado exterior. (Fuente: propia, Revit)

Derribos

En esta fase se van a demoler los elementos previstos de forma tanto manual como con medios
mecanicos, para facilitar las tareas en los casos en los que sea posible su realizacién.

Los escombros de los derribos se llevaran al contenedor de escombros situado en la calle de forma
manual, y tras ello se gestionaran como se indica en el anejo gestién de residuos.

Por ello, la demolicidon se divide en las siguientes fases:

1. Desmontaje de puertas. Las puertas seran desmontadas. Las puertas de paso interiores
seran llevadas al contenedor, pues no van a reutilizarse en esta obra.

2. Desmontaje de carpinterias. Las carpinterias que van a ser modificadas se extraeran de
forma cuidadosa, para no alterar el cerramiento, mientras que las carpinterias que no se
modifican se les colocara una ldamina de cartdon yeso adherida para evitar ralladuras.

3. Demolicién de falso techo. Puesto que el falso techo no tiene gran dureza al ser de
escayola, se realizard su demolicion de forma manual y se retiraran los escombros
producidos.

4. Desmontaje de sanitarios existentes. Se realizard de forma cuidadosa pues se reutilizaran
una vez terminada la obra para la misma, ya que se pusieron recientemente.

5. Demolicidn tabiquerias interiores. De forma manual, se procederd a la demolicidon de cada
una de las particiones interiores, extrayendo a medida que se va demoliendo los escombros
hacia el contenedor de residuos.

6. Demolicidon de pavimento existente. Con la ayuda de un martillo neumatico se demolera
tanto pavimento como la capa de mortero que la adhiere a la solera existente, al mismo
tiempo que se van extrayendo los escombros hacia el contenedor de residuos.
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Albanileria

Una vez estd todo despejado, se procede a la realizacion de tareas de albaiiileria previstas en la
obra, llevadas a cabo con el siguiente orden:

1. Aplicacion tratamiento sobre vigas de madera. Las vigas son las originales de la vivienda,
pese a que se encuentran en buen estado se le aplicard una capa protectora frente a
insectos para alargar su ciclo de vida.

2. Colocacion aislamiento térmico. Aprovechando que se puede trabajar en la cubierta sin
obstaculos interiores, se colocard la lana de vidrio(U:0,025W/m2K) de 6 cm de espesor
entre las vigas(dejando una transmitancia del cerramiento de 0,34W/m?K<0,35W/m?K),
dejando sellado todos los puntos de la cubierta. Del mismo modo, para evitar puentes
térmicos se colocara aislamiento térmico sobre las vigas.

3. Tapiar puerta acero. Se realizara un tapiado parcial del hueco la puerta de acero existente
en el establo, pues se dejara un hueco preparado para la colocacion de la ventana de
100x120cm. Para ello se realizard mediante ladrillo panal, colocando un dintel de hormigén
prefabricado en el ancho de la ventana, para sostener las cargas.

4. Hueco para nueva ventana. Del mismo modo que en el punto anterior se busca la
colocacidn de una ventana mas en el nuevo espacio habitable.

Para ello se realizara un hueco de forma cuidadosa a medida que se va apuntalando. El
hueco no es de grandes medidas por lo que la estabilidad del muro no corre peligro, pese a
ello se colocaran puntales en el interior del hueco para evitar su derrumbe hasta la
colocacién de un dintel como en caso anterior.

5. Colocacidon de ldmina asfaltica sobre la solera. Se realizard su colocacion mediante
especialista, cumpliendo con la normativa en cuanto a solapes y método de adhesion a la
solera. Se trata de una lamina de betin modificado con elastdmero SBS-48-FP con
armadura de fieltro de poliester autoprotegida con una imprimacién previa de emulsién
asfdltica para una buena adherencia.

6. Colocaciéon particién interior. Se marca en el suelo las medidas de cada estancia (se
mantiene el mismo reparto de estancias) para conocer donde se colocara posteriormente
las perfileria. Se coloca, a continuacién, las bandas, canales y montantes en las ubicaciones
marcadas. Posteriormente, se colocan las placas de pladur recortadas para que coincidan
en la perfileria. Una vez colocado, se tapan las juntas y tornillos mediante pasta tapa juntas,
sobre la que posteriormente se aplicara la pintura.

7. Colocacion suelo radiante. Se colocara el suelo radiante en toda la superficie habitable de la
vivienda (excepto patio interior) y nuevo espacio habitable, de la marca Schluter, modelo
BEKOTEC-THERM que funciona mediante tuberias hidraulicas (calentadas mediante caldera
biomasa), ajustandose a las necesidades del proyecto.

8. Colocacidn de falso techo. Se colocaran los perfiles metdlicos sobre las paredes a la altura
prevista y, posteriormente, se colocaran varillas roscadas verticales que descienden del
forjado superior, sobre las que se apoyaran los travesafios de la perfileria metdlica. Una vez
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colocada toda la perfileria se procede a la colocacion de la placa de cartdn yeso, sobre la
gue posteriormente se tapan las juntas mediante tapajuntas, sobre la que posteriormente
se le aplicara la pintura.

9. Premarco. Se colocan los premarcos tanto de las ventanas como de las carpinterias nuevas.

Instalaciones

1. Instalacién eléctrica. Se realizard conforme a lo descrito en el punto 5.3 Actuaciones de
caracter no obligatorio mediante un electricista, el cual realizara las aperturas necesarias
para los enchufes y tomas de luz, asi como conductos de PVC en el interior del pladur.
Ademas, se encargara de la realizacion de cajas de registro en las diferentes estancias.

2. Caldera biomasa. Se realizard su instalacion mediante una empresa experta en la
colocacién, pues necesita un cumplimiento de la normativa exigente para no ser un riesgo
en la vivienda.

Se colocard en el almacén, pues es el mejor lugar para el abastecimiento tanto a la vivienda
como al nuevo espacio habitable. Este lugar es el mejor pues es un lugar al que se le puede
afadir ventilacidon y cuenta con espacio suficiente para albergar gran cantidad de pellets en
su interior.

Para el abastecimiento a la nueva zona habitable se realizara mediante tuberias, mientras
gue para llegar a al vivienda se realizard una pequefia zanja por la que ird la tuberia
enterrada, en la que se excavara mediante medios manuales con depésito de tierra en el
mismo patio y pasara la tuberia de forma directa hasta la vivienda. Posteriormente se
vuelve a colocar la tierra sobre la misma zanja y se compacta mediante compactadora
vibratoria.

Una vez se coloca la caldera biomasa, se conectara a la red de ACS para proporcionar agua
caliente al circuito, del mismo modo que se conectard al suelo radiante, para calentar el
agua de que va por el interior de la tuberias.

3. Telecomunicaciones. Se dejard prevista una antena de televisién para comedor, cocina y
habitacion principal.

Revestimientos

1. Colocacién pavimento. Se realizara la prevision de las juntas de dilatacién para evitar fisuras
debido a los cambios de temperatura, aproximadamente cada 30m2. Posteriormente, se
colocara el pavimento ceramico adherido mediante un adhesivo cementoso C2.

2. Colocacion alicatado. Una vez colocadas las particiones interiores, se aplica una capa de
cemento cola espacial para azulejos en pladur, la cual ayudara a la adhesion al pladur de
forma adecuada.

Carpinterias

1. Ventanas. Se colocardn las ventanas nuevas en los huecos previstos mediante los
premarcos.
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2. Puertas de paso. Se colocaran en los premarcos previstos en la vivienda.
Pintura

1. Pintura blanca. Se aplica una capa de pintura blanca a todas las estancias interiores de la
vivienda para mantener la estética que existia.

Limpieza final de obra

1. Limpieza final de obra. Una vez se ha realizado la reforma, se realizard una limpieza de
todos los rincones, manchas y rastros tanto de cemento como pintura,etc. Por lo que serd
necesario su limpieza para dejar acabada la obra.

6.7 Resultados obtenidos en programa tras las mejoras

Para la realizacidon del estudio, se ha tomado la decisién de realizar la propuesta de mejoras
energéticas sobre el caso mas restrictivo, es decir, sobre el obtenido mediante el programa CE3X,
pues se buscara mejorar esta calificacidn lo maximo posible.

Para ello las mejoras que proponen realizar son las siguientes:

Aplicacion de un trasdosado interior.

Aislamiento térmico por la cara superior del forjado.
Aislamiento térmico en cubierta inclinada
Colocacion de ventanas bajo emisivas.

Instalacion de caldera Biomasa.

ukhwnNE

Tras estas medidas se obtiene la siguiente calificacion energética:

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m?* anio] [kgCO2/ m* ano]
<502 A g <122 Ad
542072 B g S N 22135 By - 1534B
wsearsz  Fg sar10es  Fg
ET-> B>

Imagen 79. Calificacién energética tras mejoras. (Fuente: propia, CE3x)

Se puede observar como la mejora es notable, pues, se ha pasado de tener una calificacién “E” a
una calificacién “B”, con una mejora de 3 letras en su camino, de esta manera, conseguird que la
vivienda tenga un confort interior dptimo, con un bajo consumo de energia no renovable.

6.8 Analisis del retorno de la inversion
Tras la realizacion del presupuesto, lo mejor para cada proyecto es la realizacién de un analisis de

retorno de la inversién, es decir, es importante saber si, en un corto, medio o largo plazo la
inversion realizada se verd recompensada.
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Es por ello, importante realizar este andlisis previo a la realizacion de la obra, pues puede ser que
su periodo de inversién sea mas largo que el periodo de vida de la vivienda, por lo que seria una

mala decision.

Con el objetivo de evitar estos fallos y conocer en la medida de lo posible inversién, se ha realizado
un estudio sobre el tiempo que se tardaria, aproximadamente, en conseguir amortizar la inversion
y conseguir beneficios, por lo que la siguiente grafica lo demuestra.

En ella se puede observar el desembolso inicial, correspondiente con las medidas tomadas
obligatorias con el objetivo de cumplir la normativa y mejorar asi el confort.

B0000,00
&0000,00
40000,00

20000,00

0,00
1234567 8 9101112431415161718192021 222324 2526272829 3

Imagen 80. Andlisis econémico. (Fuente: propia)

El valor asciende a 62.561,02€ IVA incluido, correspondiente a las medidas realizadas y sus
consecuencias, detallado en el punto 9.7 presupuesto.

Consecuentemente se observa cdmo la inversion sera amortizada a los 13 afios, esto significa que
la inversidon es rentable, pues se consiguen beneficios a medio plazo, ya que el valor total es

aceptable.

Se observa la rapida amortizacion, puesto que la mejora en el rendimiento energético de la
vivienda es notable, pasando de una calificacion “E” a una calificacién “B”.
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7. Cumplimiento de la normativa (Documento Basico SUA Seguridad de utilizacion
y accesibilidad)

A continuacion, se van a definir las condiciones que cumplen o no en funcién de la normativa del
Cédigo Técnico de la Edificacién, CTE DB SUA.

Para ello,se va a comprobar cada una de las 9 exigencias bdsicas que contiene en su normativa:

Seccion SUA 1. Seguridad frente al riesgo de caidas
1. Resbaladicidad de los suelos

El tipo de pavimento elegido para la reforma de este proyecto cumple con las normativas exigidas
en este aparado, pues tiene las siguientes caracteristicas:

* Vivienda: Pavimento ceramico imitacion parqué en superficie interior seca con pendiente
menor que el 6% corresponde con Clase 1.

e Cuarto de bafio: Pavimento cerdmico en zona interior hUmeda en superficies con pendiente
menor que el 6% corresponde con Clase 2.

2. Discontinuidades en el pavimento

Para este proyecto el pavimento cumple con el siguiente requisito, siendo condicién aplicable en
cuanto a la colocacidon del nuevo pavimento:

“a) No tendra juntas que presenten un resalto de mds de 4 mm. Los elementos salientes del nivel
del pavimento, puntuales y de pequefia dimension (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no
deben sobresalir del pavimento mds de 12 mm y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras
enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe formar un dngulo con el pavimento
que exceda de 459",

3. Desniveles

En este proyecto no existen desniveles, pues se trata de una vivienda de planta baja, con planeidad
en toda la misma.

4. Escaleras y rampas

En este proyecto no existen desniveles, pues se trata de una vivienda de planta baja, con planeidad
en toda la misma.

5. Limpieza de los acristalamientos exteriores

Mario Mufioz Leganés Pdgina 90



UNIVERSITAT
JAUME |

Estrategias para la rehabilitacion energética aplicada a una vivienda rural en Cinco Casas

En este proyecto no existen acristalamientos que se encuentren a mas de 6m respecto la rasante
exterior con vidrio transparente.

Seccion SUA 2. Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento
1. Impacto

En este proyecto se cumple con la siguiente afirmacidn, pues la altura libre y la altura de puertas
cumple con la normativa.

“La altura libre de paso en zonas de circulacion serd, como minimo, 2,10 m en zonas de uso
restringido y 2,20 m en el resto de las zonas. En los umbrales de las puertas la altura libre serd 2 m,
como minimo”.

Por otra parte, destacar que en este proyecto no existen vidrios en areas de riesgo de impacto ni
grandes superficies acristaladas que puedan generar impacto con elementos insuficientemente
perceptibles.

2 Atrapamiento

En este proyecto, no existen puertas correderas ni puertas de accionamiento mecanico.

Seccion SUA 3. Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento en recintos

1. Aprisionamiento

No existen puertas en este proyecto que cuenten con sistemas de bloqueo desde el interior, en Ia
gue se pueda atrapar en su interior.

Seccion SUA 4. Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada
1. Alumbrado normal en zonas de circulacion

“En cada zona se dispondrd una instalacion de alumbrado capaz de proporcionar, una iluminacion
minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores”.

Cumple en este proyecto, pues la iluminacion que se coloca nueva cumple con los requisitos
exigidos en el CTE.

2. Alumbrado de emergencia

No corresponde su colocacién en este proyecto.
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Seccion SUA 5. Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

No exigible para nuestro proyecto, pues no se incluye en la siguiente afirmacion:
Las condiciones establecidas en esta Seccién son de aplicacién a los graderios de estadios,

pabellones polideportivos, centros de reunién, otros edificios de uso cultural, etc, previstos para
mas de 3000 espectadores de pie.

Seccion SUA 6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento
1. Piscinas

En el caso de existir piscina en este proyecto, estaria fuera de cumplimiento en este apartado por
la siguiente afirmacién:

“Quedan excluidas las piscinas de viviendas unifamiliares, asi como los bafios termales, los centros

de tratamiento de hidroterapia y otros dedicados a usos exclusivamente médicos, los cuales
cumplirdn lo dispuesto en su reglamentacion especifica”.

Seccion SUA 7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
Estd fuera de cumplimiento en este apartado por la siguiente afirmacién:

“Esta Seccion es aplicable a las zonas de uso Aparcamiento (lo que excluye a los garajes de una
vivienda unifamiliar) asi como a las vias de circulacion de vehiculos existentes en los edificios”.

Seccion SUA 8. Seguridad frente al riesgo causado por la accidon del rayo

Estd fuera de cumplimiento en este apartado por la siguiente afirmacién:

“Los edificios en los que se manipulen sustancias toxicas, radioactivas, altamente inflamables o
explosivas y los edificios cuya altura sea superior a 43 m dispondrdn siempre de sistemas de
proteccion contra el rayo de eficiencia E superior o igual a 0,98, segun lo indicado en el apartado
2’

Seccion SUA 9. Accesibilidad

1. Condiciones de accesibilidad

“La parcela dispondrd al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al
edificio, y en conjuntos de viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda,

con la via publica y con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores propios
del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc”.
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8. Conclusiones

8.1 Conclusiones del estudio

Los resultados que se han obtenido tras este estudio son las esperadas, pues, por una parte, se ha
sacado en claro que el tipo de construccidn, tipica de la época en la que se construyd, no estaba
definida para tener una calificacion energética buena, si no que estaba orientada a dar un lugar
donde descansar usando los materiales de la zona, consumiendo la energia necesaria para lograr
un confort éptimo en su interior.

Por consiguiente, tras la aplicacion de metodologias actuales como la metodologia BIM, o el uso de
programas como el CE3x y Cypetherm HE plus, los cuales han ayudado a la extraccién de las
calificaciones energéticas, se ha comprobado que, desde el punto de vista energético, no eran lo
mas viables posibles en la actualidad.

Para la mejora de estos resultados se han realizado mejoras constructivas actuales disefiadas para
la mejora del confort interior en la vivienda, asi como el ahorro energético, siendo el objetivo
principal.

Estas mejoras se han realizado en todos y cada uno de los puntos necesarios en la vivienda, tanto
aislando la solera y cubierta, como la mejora del comportamiento térmico de los muros, pues eran
fuente de pérdidas.

Del mismo modo se propone la implantacién de la caldera biomasa pues disminuye la generacion
de los contaminantes hacia el exterior.

Tras las mejoras propuestas, se ha obtenido un resultado que mejora el comportamiento de Ila
vivienda desde el punto de vista energético, intentando llegar al objetivo de construccién con
consumo energético no renovable nulo.

8.2 Conclusiones Trabajo Final de Grado

En este trabajo se ha conseguido poner en practica todos los conocimientos adquiridos en cada
una de las materias cursadas anteriormente, a la vez que se han conseguido introducir los
diferentes programas que hemos ido utilizando a lo largo del Grado, siendo uno de los objetivos
principales.

Gracias a este trabajo he conseguido acercarme estudiar y trabajar en materias mas especificas en
este proyecto, siendo de gran importancia en este sector, pues la rehabilitacion de viviendas y su
adaptacion para mejorarlas, es uno de las vias de trabajo para nuestro futuro.

Por ultimo destacar que la realizacién de este trabajo dentro del periodo que vivimos actualmente
(COVID-19) ha dificultado la realizacion del mismo, pues no se ha podido asistir a tutorias
presenciales. Pese a ello, y gracias a la disponibilidad del tutor para la resolucién de dudas, ha
facilitado el desarrollo del mismo.
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9. Anexos

9.1 Ficha catastral
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9.2 Certificado energético CE3x
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Estudio vivienda unifamiliar Cinco Casas

Direccion Sancho Pancha 40

Municipio Cinco Casas Cédigo Postal 13720

Provincia Ciudad Real Comunidad Auténoma Castilla - La Mancha
Zona climatica D3 Aio construccion 1963
Ir:lec:]rangeilltilt\;iién) vigente (construccién I'|' Anterior a la NBE-CT-79

Referencials catastralles 9966503VJ7396N0001Al

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion

o Edificio Existente

e Vivienda
e Unifamiliar
o Bloque
o Bloque completo
o Vivienda individual

o Terciario
o Edificio completo
o Local

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Nombre y Apellidos Mario Mufioz Leganés NIF(NIE) | 46075060B
Razén social - NIF -
Domicilio Mallaeta
Municipio Puzol Codigo Postal 46530
Provincia Valencia Comunidad Auténoma Sglrg:;:j:g
e-mail: al314939@uiji.es Teléfono 601117322
Titulacion habilitante segin normativa vigente Arquitecto técnico
Proc_e’dimiento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXv2.3
version:
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA: ]
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? aiio [kgCO2/ m? aiio]
<52 Ag <122 Ag
80.7E
 aoadF

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el

presente documento, y sus anexos:

Fecha: 21/03/2020

Firma del técnico certificador

Anexo I. Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo ll. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.
Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha
Ref. Catastral

01/05/2020
9966503VJ7396N0001AI
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, ANEXO | ,
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de
funcionamiento y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?] 100.81

Imagen del edificio Plano de situacién

2. ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

Nombre Tipo Su;{:ﬁ]rzf]icie Tra[wlrrr:‘izt'al?]cia Modo de obtencion

Fachada NO Fachada 21.21 2.31 Conocidas
Fachada N Fachada 23.88 2.31 Conocidas
Fachada SE Fachada 23.15 2.31 Conocidas
Fachada S Fachada 21.02 2.31 Conocidas
Fachada cocina N Fachada 7.24 1.89 Conocidas
Fachada cocina SE Fachada 14.42 1.89 Conocidas
Fachada cocina S Fachada 8.23 1.89 Conocidas
Forjado en contaco con terreno Suelo 103.19 0.95 Estimadas
Muro patio interior NO Fachada 4.07 2.31 Conocidas
Muro patio interior S Fachada 4.99 2.31 Conocidas
Cubierta plana Cubierta 33.37 0.26 Conocidas
Cubierta inclinada Cubierta 67.4 2.62 Conocidas

Huecos y lucernarios
Ventana 60x60 Hueco 0.36 5.70 0.67 Estimado Estimado
Ventana 110x120 F NO Hueco 1.2 2.60 0.52 Estimado Estimado
Ventana 110x120 F SUR Hueco 1.2 2.60 0.52 Estimado Estimado
Ventana 100X110 F NO Hueco 1.1 2.60 0.52 Estimado Estimado
Ventana 100X110 F N Hueco 1.1 2.60 0.52 Estimado Estimado

Fecha 01/05/2020
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o q : Modo de Modo de
. Superficie | Transmitancia | Factor Py Py
Nombre Tipo : obtencion. obtencion.
P [m?] [W/m*-K] solar Transmitancia Factor solar
Ventana 90x110 FCocina N Hueco 0.99 5.00 0.67 Estimado Estimado
Ventana 90x110 FCocina . .
SE Hueco 0.99 5.00 0.67 Estimado Estimado
90X110 Ventana Patio NO Hueco 0.99 2.60 0.52 Estimado Estimado
90X110 Ventana Patio S Hueco 0.99 2.60 0.52 Estimado Estimado
3. INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccién
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencién
Calefaccion y Equipo de o _
: i Rendimiento 260.0 Electricidad Conocido
refrigeracion Constante
TOTALES Calefaccion
Generadores de refrigeracion
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] | Estacional [%] | Energia obtencién
Calefaccion y Equipo de . _
: i Rendimiento 352.0 Electricidad Conocido
refrigeracion Constante
TOTALES Refrigeracion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60° (litros/dia) | 112.0 |
. Potencia Rendimiento Tipo de Modo de
Nombre Tipo nominal [kW] Estacional [%] Enpergia obtencion
Equipo ACS vivienda Caldera Estandar 0.6 75.2 GLP Estimado
TOTALES ACS
Fecha 01/05/2020
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ANEXO I

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona clim

atica | D3

| Uso

| Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
CALEFACCION ACS
Emisiones Emisi
calefaccion misiones ACS
[chozmz aﬁo] [kgCOZ/m2 ano] F
80.7 E 70.04 7.40
REFRIGERACION ILUMINACION
Efmisione,,s ,/Emi,s‘iongs
- _ refrigeracion iluminacion
Emisiones globales [kgCO2/m? afio] [kgCO2/m? ano] [kgCO2/m?* afio] -
3.30 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioxido de carbono liberado a la atmdsfera como consecuencia del
consumo energético del mismo.

kgCO2/m? aio kgCO2/aiio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 11.06 1114.63
Emisiones CO2 por otros combustibles 69.68 7024.59

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no
ha sufrido ningin proceso de conversion o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

<542 Ag CALEFACCION ACS
Energia primaria Energia Cprimaria
calefaccion ACS _
[kWh/m?ano] [kWh/m? afo] G
339.89 35.01
 3944F
REFRIGERACION ILUMINACION

Consumo global de energia primaria no renovable
[kWh/m?

'm*? anoj

Energia primaria
reffigeracion
[kWh/m? ano]

Energia primaria
iluminacion
[kWh/m?ano] -

19.47

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demanda energética de calefaccion y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de

confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

<289 A

28.9-46.8 B

178.3-208.6

l
G)

2208.6

<N | T

219D

Demanda de calefaccién [kWh/m? afo]

Demanda de refrigeracion [kWh/m? afio]

El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo ed. terciarios,
ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales

Fecha
Ref. Catastral

01/05/2020
9966503VJ7396N0001Al
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ANEXO Il i
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

| Mejoras vivienda unifamiliar Cinco Casas TFG

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? afo] [kgCO2/ m? aiio]
<2z AY
. 6228 1538

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION

DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/m? afno] [kWh/m? aiio]
 e4A
. 1975F
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacion Total
- ahorro ahorro ahorro ahorro ahorro
Indicador respecto respecto respecto respecto respecto
Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala Valor ala
situacion situacion situacion situacion situacién
original original original original original
Consumo Energiafinal |, q 7 | ggq, 5.93 405% | 3547 | -21.7% - % 28827 | 6.9%
[kWh/m? afio]
Consumo Energia
primaria no renovable 8.39 |A| 97.5% 1159 |B| 405% | 4221 |G| -20.6% - - % 62.19 |B| 84.2%
[kWh/m? afio]
Emision 2 -
siones de CO 444 |A| 937% | 196 |A| 405% | 894 |G| -20.7% 1 % 1534 |B| 81.0%
[kgCO2/m? afio]
Demanda [KWh/m? afio] 193'5 F| 31.5% 9.42 |A| 57.0%

Nota: Los indicadores energéticos anteriores estan calculados en base a coeficientes estandar de operacion y funcionamiento
del edificio, por lo que solo son validos a efectos de su calificacion energética. Para el analisis econdmico de las medidas de
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador debera utilizar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

edificio.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

carpinteria de PVC

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Se procede a la mejora de la vivienda con el siguiente paquete de mejoras: Caldera biomasa para la calefaccion de la
vivienda, que se usara para calentar la vivienda mediante suelo radiante. Instalacién de aislante térmico tanto para
trasdosado interior, cara superior de forjado y falso techo. Mejora de ventanas a doble vidrio 4 16 6, con gas en el interior y

7703.82 €

Coste estimado de la medida

Otros datos de interés

Fecha
Ref. Catastral

01/05/2020
9966503VJ7396N0001Al
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACJONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el
proceso de toma de datos y de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad
de la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

| Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 14/02/2020

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR

Fecha 01/05/2020
Ref. Catastral 9966503VJ7396N0001Al Pagina 6 de 6
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-
£ 6)
Certificacion

Energética
de Edificios

Version
% Ref. 9966503V.J7396N0001 Al inf 21/03/2020
IDENTIFICACION | catastal e
Id. Mejora Pr\?g:;g‘r? y CEXv2.3 Fecha 01/05/2020

Informe descriptivo de la medida de mejora

DENOMINACION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Mejoras vivienda unifamiliar Cinco Casas TFG

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas de la medida (modelo de equipos, materiales, parametros caracteristicos )

Se procede a la mejora de la vivienda con el siguiente paquete de mejoras: Caldera biomasa para la calefaccion de la
vivienda, que se usara para calentar la vivienda mediante suelo radiante. Instalacion de aislante térmico tanto para
trasdosado interior, cara superior de forjado y falso techo. Mejora de ventanas a doble vidrio 4 16 6, con gas en el interior y
carpinteria de PVC

Coste estimado de la medida
7703.82 €

Otros datos de interés

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA

EMISIONES DE DIOXIDO DE

PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m? ano] [kgCO2/ m*? aho]
<542 Ag <122 Ag
62198 15348

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMANDA DE CALEFACCION
[kWh/ m? aiho

DEMANDA DE REFRIGERACION

[kWh/m? ano

28.9-46.8 B

10.0-14.3 B,

36.7-45.1

il




Version
- ya Ref. .
F 9966503VJ7396N0001AI informe 21/03/2020
\> ) I D E N TI F I CAC I O N Catastral asociado
Certificacion
i . Programa y
Energética
Snergétion Id. Mejora vorsion CEXv2.3 Fecha 01/05/2020
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacién Total
Indicador ahomia ahorrct> ahorr? ahorr? ahorrct:
Valor resapgc ° Valor resépfac ? Valor resapﬁf ? Valor resaplinC ° Valor resapfac °
situacion situacion situacion situacion situacion
original original original original original
S Enzergla fl 246.87 8.8% 5.93 40.5% 35.47 -21.7% - % 288.27 6.9%
[kWh/m? afio]
Consumo Energia
primaria no renovable 839 |A| 97.5% 1159 |B| 405% | 4221 |G| -20.6% - -% 6219 (B| 84.2%
[kWh/m? afio] -
Emisiones de CO2 444 |A| 937% | 19 |A| 405% | 894 |G| -207% - % 1534 |B| 81.0%
[kgCO2/m? afio] -
Demanda [kWh/m?afio] | '9/° |F| 315% | 942 |A| 57.0%

ENVOLVENTE TERMICA

Cerramientos opacos

. . . Superficie Transmitancia
. Superficie Transmitancia . :
Nombre Tipo actual [m?] actual [W/m? K] post mejora post mejora
[m?] [W/m? K]

Fachada NO Fachada 21.21 2.31 21.21 0.61
Fachada N Fachada 23.88 2.31 23.88 0.61
Fachada SE Fachada 23.15 2.31 23.15 0.61
Fachada S Fachada 21.02 2.31 21.02 0.61
Fachada cocina N Fachada 7.24 1.89 7.24 0.58
Fachada cocina SE Fachada 14.42 1.89 14.42 0.58
Fachada cocina S Fachada 8.23 1.89 8.23 0.58
Forjado en contaco con Suelo 103.19 0.95 103.19 0.57
Muro patio interior NO Fachada 4.07 2.31 4.07 0.61
Muro patio interior S Fachada 4.99 2.31 4.99 0.61
Cubierta plana Cubierta 33.37 0.26 33.37 0.34
Cubierta inclinada Cubierta 67.40 2.62 67.40 0.34




Ref. Version

I D E NTI F I CAC I o N Catasral 9966503VJ7396N000 1Al égg%ﬁg'ldeo 21/03/2020

Garticacitn . Programa y
Efsrghtica Id. Mejora T CEXv2.3 Fecha 01/05/2020

Huecos y lucernarios

Transmitan . . . . . .
. . Transmitanci | Superficie . . | Transmitanci
Superfic cia actual Transmitanci :
. . a actual del post : a post mejora
Nombre Tipo ie actual del . 2 . a post mejora s
[m?] hueco[W/m? vidrio[W/m mejora [W/m? K] del vidrio
K] K] [m?] [W/m? K]
Ventana
60x60 Hueco 0.36 5.70 5.70 0.36 0.98 0.93
Ventana
11%1020 F Hueco 1.20 2.60 2.70 1.20 0.98 0.93
Ventana
110x120 F Hueco 1.20 2.60 2.70 1.20 0.98 0.93
SUR
Ventana
100),\(11)10 F Hueco 1.10 2.60 2.70 1.10 0.98 0.93
Ventana
100X'\1l10 F Hueco 1.10 2.60 2.70 1.10 0.98 0.93
Ventana
90x110 Hueco 0.99 5.00 5.70 0.99 0.98 0.93
FCocina N
Ventana
90x110 Hueco 0.99 5.00 5.70 0.99 0.98 0.93
FCocina SE
90X110
Ventana Hueco 0.99 2.60 2.70 0.99 0.98 0.93
Patio NO
90X110
Ventana Hueco 0.99 2.60 2.70 0.99 0.98 0.93
Patio S
INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
Estimacio
. Estimacio Potencia Rendimient n Energia .
Poter_icia :‘?:rﬂ: n Energia_ nominal o Consumi E::l:g:a
! mejora
[kW] [%] [KWh/m?afio] kW] [%] [kWh/m?afio] [KWh/m?afio]
., Equipo de Equipo de
Caf'?facc'o,',’ Y Rendimiento 260.0% - Rendimiento 90.0% - -
refrigeracion Constante Constante
Nueva instalacion Caldera o
calefaccion ) ) ) ) Estandar gt : :




Version

2 Ref. 9966503VJ7396N0001AI inf 21/03/2020
@/ IDENTIFICACION | castal asociado

Certificacién .
Enorgética Id. Mejora FEEEE CEXv2.3 Fecha 01/05/2020
de Edificios version
Generadores de refrigeracion
. Estimacio
Potencia :?::t: n Energia
nominal . Consumi
Nombre Tipo Estacional e p—
kW] [%] [kWh/m?afio]
” Equipo de Equipo de
(::f':faef:';g:' Rendimiento 352.0% - Rendimiento
& Constante Constante

Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria

. Estimacio
Potencia :?:r:: n Energia
nominal . Consumi
Nombre Tipo Estacional T
[kwW] [%] [kWh/m?afio]
Caldera Caldera
H iwvi 0, - 0,
TOTALES
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio Estudio para vivienda de Trabajo Final de Grado
Direcciéon Sancho Panza, 40
Municipio Cinco Casas Codigo Postal 13720
Provincia Ciudad Real Comunidad Auténoma Castilla-La Mancha
Zona climatica D3 Afio construccion 1963
Normativa vigente (construcciéon / Anterior CTE
rehabilitacion)
Referencia/s catastral/es 9966503VJ7396N0001AI
Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:
D Edificio de nueva construccion Edificio Existente
Vivienda |:| Terciario
Unifamiliar [] Edificio completo
D Bloque D Local
[] Bloque completo
[] vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Nombre Mario Mufioz NIF/NIE 46075060B
Razo6n social - NIF -
Domicilio Mallaeta
Municipio Puzol Codigo Postal 46530
Provincia Valencia Comunidad Auténoma Comunidad Valenciana
e-mail al314939@uji.es Teléfono 601117322
Titulaciéon habilitante segun normativa Arquitecto técnico
vigente
Procedimiento reconocido de calificaciéon energética utilizadoy | CYPETHERM HE Plus. 2020.c
version:

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWh/m2-afio] [kgCO./m?2-afo]

A | <E2 g
EEED> | ek g

87,8-136,1 C 199-308 C

136,1-209,3 D 308-473 D

209,3-3756 E 473-837 E 7330E
asedrsz Fo 451F EET
[ [ >3

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizado la certificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente documento, y sus
anexos:

Fecha: 14/04/2020
Firma del técnico certificador:
Anexo |. Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.
Anexo I1. Calificacion energética del edificio.
Anexo I11. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo 1V. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

01/05/2020
9966503VJI7396N0001AI

Fecha (de generacion del documento)
Ref. Catastral

Pagina 1 de 6



ANEXO I
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica, instalaciones, condiciones de funcionamiento
y ocupacion y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m2] 111.35
Imagen del edificio Plano de situacion
N y - 1
]
§ ~4
F . -
. oL AN ~ A
~_& ~
T~
CANES n I~
T~ .
“agy, V4 -
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
. Superficie Transmitancia i
Nombre Tipo [m=] [W/mz=-K] Modo de obtencion
Muro bésico vivienda Fachada 16.26 2.00 Usuario
Muro bésico vivienda Fachada 30.52 2.00 Usuario
Solera Suelo 111.35 1.14 Usuario
Cubierta inclinada Cubierta 67.40 1.98 Usuario
Muro bésico vivienda Fachada 21.82 2.00 Usuario
Particion interior ParticionInteriorVertical 6.72 1.81 Usuario
Cubierta plana Cubierta 33.34 0.29 Usuario
Particion cocina Fachada 14.56 1.99 Usuario
Particion cocina Fachada 6.07 1.99 Usuario
Huecos y lucernarios
NelsE Tipo Superficie | Transmitancia e Sk Modo de obtencion. Modo de obtencion.
p [m=] [W/m=2-K] Transmitancia Factor solar
1.1x1.2 Hueco 1.20 2.48 0.57 Usuario Usuario
1.1x1.2 Hueco 1.20 2.48 0.57 Usuario Usuario
Puerta entrada| Hueco 1.89 1.55 0 Usuario Usuario
1x1.1 Hueco 1.10 2.60 0.70 Usuario Usuario
1x1.1 Hueco 1.10 2.60 0.70 Usuario Usuario
Batiente Hueco 0.36 5.70 0.70 Usuario Usuario
60x60 cm
0.9x1.1h Hueco 0.99 2.60 0.70 Usuario Usuario
PATIO
900 x Hueco 1.89 1.70 0 Usuario Usuario
2100mm
0.9x1.1h Hueco 0.99 2.60 0.70 Usuario Usuario
PATIO

3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion

. Potencia nominal Rendirr_1ient0 . Modo de
Nombre Tipo Estacional Tipo de Energia i
[kW] - obtencion
[%6]
AparaFo_ aire Rendimiento constante - 92.00 ElectricidadPeninsular Usuario
acondicionado 1
TOTALES 0]
Generadores de refrigeracion
Fecha (de generacion del documento) 01/05/2020 Pagina 2 de 6
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Potencia nominal RETENTIEED Modo de
Nombre Tipo kW] Estacional Tipo de Energia Sy
[%0]
AparaFo_ aire Rendimiento constante - 200.00 ElectricidadPeninsular Usuario
acondicionado 1
TOTALES (0]
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
Demanda diaria de ACS a 60°C (litros/dia) ‘ 112.00
. . Rendimiento
. Potencia nominal . . . Modo de
Nombre Tipo kW] Estacional Tipo de Energia oy
[%0]
Equipo de ACS Caldera gas butano 0.60 75.00 GLP Usuario
TOTALES 0.60

4. INSTALACION DE ILUMINACION

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION

6. ENERGIAS
Térmica
Consumo de Energia Final, cubierto en funcién del Demand_a o
7 X ACS cubierta
Nombre servicio asociado [206] [%6]
Calefaccion Refrigeracion ACS
TOTALES (0] (0] (0] (0}
Eléctrica
Energia eléctrica generada y autoconsumida
NRITTIE [KWh/afio]
Panel fotovoltaico 0
TOTAL (0]
Fecha (de generacion del documento) 01/05/2020 Pagina 3 de 6
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ANEXO 11
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica ‘ D3

‘ Uso

‘ Residencial privado

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

Ezz A CALEFACCION ACS

m Emisiones calefaccion Emisiones ACS

308-473 D [kgCO,/m=2-afio] E [kgCO,/m=2-afio] E
47,3-837 H 7330E 65.82 6.49

[sw04 G- REFRIGERACION ILUMINACION

Emisiones globales[kgCO,/m?2-afio]*

Emisiones refrigeracion

Emisiones iluminacion
[kgCO,/m=2-afio] A [kgCO,/m=2-afio] -

0.98 -

La calificacion global del edificio se expresa en términos de dioéxido de carbono liberado a la atmésfera como

consecuencia del consumo energético del mismo.

kgCO./m=2-afio kgCO.,-afio
Emisiones CO2 por consumo eléctrico 66.81 7439.32
Emisiones CO2 por otros combustibles 6.49 723.22

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO

RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha sufrido

ningln proceso de conversioén o transformacion.

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

=B CALEFACCION ACS
8781361 c Energia p”.rf‘a”a Energia primaria ACS
1361-2093 D calefaccion G [kWh/m2-afio] G
— [kWh/m2-afio]
209,3-3756 H
wseama Famne 388.58 30.71
poEE g REFRIGERACION ILUMINACION
Energia primaria Energia primaria
. . . P refrigeracion iluminacion
Consumo global de energia primaria no renovable[kWh/m2-afio] [kWh/m?2-afio] A [kWh/m?2-afio] -
5.81 -

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y

REFRIGERACION

La demanda energética de calefacciéon y refrigeraciéon es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del
edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION

= A oo A <A

EEED> I

46,8-726 C 143-204 ©

726-1116 D 204-297 D

1116-1783 E 29,7-36,7 E

(wes206  F. 18295F EEN

> [

Demanda de calefaccion[kWh/m2-afio] Demanda de refrigeracion[kWh/m2-afio]

1 El indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (solo edificios
terciarios, ventilacion, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador global, no asi de los valores parciales.

Fecha (de generacion del documento)
Ref. Catastral

01/05/2020
9966503VJI7396N0001AI
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ANEXO 111
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

No se han definido medidas de mejora de la eficiencia energética

Fecha (de generacion del documento) 01/05/2020 Pagina 5 de 6
Ref. Catastral 9966503VJ7396N0001AI



ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO CERTIFICADOR

Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el proceso de
toma de datos y de calificaciéon de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad de la informacion de
partida contenida en el certificado de la eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador 14/03/2020

Se realiz6 visita a vivienda para realizacion de medidas, toma de datos y fotografias

Fecha (de generacion del documento) 01/05/2020 Pagina 6 de 6
Ref. Catastral 9966503VJ7396N0001AI
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Confort interior



Confort interior

1.- Z01_ZONA COMUN

Temperatura (°C)

40

3B —
30 —
25 —

20 Il 1 11

0 —!

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

|:| Temperatura exterior
. Temperatura del aire interior de la zona

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Anual

Temperatura maxima de confort (-)
Tinemax (°C) | 20.00 20.00 20.01 20.33 23.39 26.08 27.66 27.23 26.73 20.60 20.01 20.00 | 27.66
Tint = Timax.cont (HOras) - - - - - - - - - - - - 0

Tint = Tmaxcont (HOras/Ocupacion) - - - - - - - - - - - _ 0

Temperatura minima de confort (-)
Tinemin (°C) 17.00 17.00 17.00 17.00 17.00 14.23 18.00 18.92 16.52 17.00 17.00 17.00 14.23
Tint < Tmincons (HOTas) - - - - - - - - - - - - 0

Tint < Tmincont (HOras/Ocupacion) - - - - - - - - - - _ _

Horas fuera de consigna*

Calefaccion (Horas) - - - - - - - - - - - - 0

Calefaccion (Horas/Ocupacién) -- -- -- -- - - - - - - - - 0
Refrigeracion (Horas) -- -- -- -- -- -- - - - - - - 0
Refrigeracion (Horas/Ocupacion) - - - - - - - - - - . - 0

*Numero de horas en las que la temperatura del aire de los espacios de la zona se sitla fuera del rango de las temperaturas de consigna de
calefaccion o de refrigeracion, con un margen superior a 1 °C para calefacciéon y 1 °C para refrigeracion.

donde:
Tine: Temperatura del aire interior de la zona, °C.
Tmemax:  T€Mperatura maxima del aire interior de la zona, °C.
Tmemin:  T€mperatura minima del aire interior de la zona, °C.
Traxcont=  T€MpeEratura maxima de confort, °C.
Tmincont:  T€Mperatura minima de confort, °C.
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

UNE EN ISO 6946
UNE EN ISO 10077
UNE EN ISO 13370
UNE EN ISO 10456
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1.- SISTEMA ENVOLVENTE



Descripcion de materiales y elementos constructivos

1.- SISTEMA ENVOLVENTE

1.1.- Suelos en contacto con el terreno

1.1.1.- Soleras

Solera Superficie total 13.55 m2
Solera

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.14 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B': 1.809 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 13.55 m2
Perimetro del forjado, P: 14.980 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 13.02 m2
Solera

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.23 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 1.455 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 13.02 m2
Perimetro del forjado, P: 17.894 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

Solera Superficie total 12.58 m2
Solera

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.15 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 1.764 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 12.58 mz
Perimetro del forjado, P: 14.270 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 13.97 m2
Solera

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.13 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 1.850 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 13.97 m2
Perimetro del forjado, P: 15.100 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 5.74 m?
Solera
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.33 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 1.145 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 5.74 m?
Perimetro del forjado, P: 10.030 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 4.21 m?
Solera

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.43 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B': 0.869 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 4.21 m?
Perimetro del forjado, P: 9.680 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 8.17 m?
Solera
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.31 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 1.212 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 8.17 m2
Perimetro del forjado, P: 13.478 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 6.03 m?
Solera

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.31 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 1.220 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 6.03 m2
Perimetro del forjado, P: 9.880 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 22.17 m2
Solera
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.03 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 2.268 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 22.17 m2
Perimetro del forjado, P: 19.548 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)

Solera Superficie total 11.91 m2
Solera

‘ Listado de capas:
—© 1- Baldosa gres porcelénico 2.00cm

2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
revoco/enlucido 1250 < d < 1450

3- Hormigén armado d > 2500 30.00 cm

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.16 W/(m2K)
Espesor total 34.00 cm
Longitud caracteristica, B": 1.714 m
Resistencia térmica del forjado, Rf: 0.16 (m2-K)/W
Superficie del forjado, A: 11.91 m2
Perimetro del forjado, P: 13.900 m
Conductividad térmica, | : 2.000 W/(m-K)
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

1.2.- Fachadas

1.2.1.- Parte ciega de las fachadas
Muro basico vivienda Superficie total 68.60 m2

Muro bésico vivienda

_ Listado de capas:

o

oot o
e 2iE7 1- Cemento, arena 2.00cm
s e g2l 2- Piedracaliza, dura 34.00 cm
0250005 i

Rl 3- Yeso (densidad 600) 2.00 cm
ool
Og "’o"pwoo_ oo
Ho = a0
foi st

]
Caracteristicas  Transmitancia térmica, U: 2.00 W/(mz2K)
Espesor total 38.00 cm

Particion cocina Superficie total 20.63 m2

Particidn cocina
®

Listado de capas:
1- Cemento, arena 2.00cm
2 - Tabicon de LH triple [100 mm < E < 110 mm] 12.00 cm

3 - Enlucido de yeso d < 1000 2.00cm

® ©)
Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.99 W/(m2K)

Espesor total 16.00 cm

1.2.2.- Huecos en fachada

Puerta entrada
Puerta entrada
Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.55 W/(m2K)
Absortividad, as: 0.600 (color intermedio)
900 x 2100mm
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

900 x 2100mm
Caracteristicas

1.1x1.2
1.1x1.2
Caracteristicas

1x1.1
1x1.1
Caracteristicas

Batiente 60x60 cm

Batiente 60x60 cm
Caracteristicas

0.9x1.1h PATIO

0.9x1.1h PATIO
Caracteristicas

Transmitancia térmica, U: 1.70 W/(m2K)

Absortividad, as: 0.600 (color intermedio)

Transmitancia térmica, U: 2.48 W/(m2K)
Factor solar, g: 0.700

Factor de reduccién, Fr: 0.700

Fraccion opaca, Ff: 0.200

Transmitancia térmica, U: 2.60 W/(m2K)
Factor solar, g: 0.700

Factor de reduccién, Fr: 0.700

Fraccion opaca, Ff: 0

Transmitancia térmica, U: 5.70 W/(m2K)
Factor solar, g: 0.700

Factor de reduccién, Fr: 0.700

Fraccion opaca, Ff: 0

Transmitancia térmica, U: 2.60 W/(m2K)
Factor solar, g: 0.700

Factor de reduccién, Fr: 0.700

Fraccion opaca, Ff: 0
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

1.3.- Cubiertas

1.3.1.- Parte maciza de las azoteas

Cubierta inclinada Superficie total 67.40 m2
Cubierta inclinada

Listado de capas:

| | 1- Tejade arcilla cocida 2.00 cm
<3—._=—® 2 - Mortero de cemento o cal para albafiileria y para 2.00cm
1 ? revoco/enlucido 1000 < d < 1250
3 - Tablero de virutas orientadas [OSB] d < 650 4.00 cm
Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.98 W/(m2K)

Espesor total 8.00 cm

Cubierta plana Superficie total 33.34 m2
Cubierta plana

Listado de capas:

1- Panel sandwich 1.00 cm
2 - XPS Expandido con hidrofluorcarbonos HFC [ 0.029 8.00cm

W/[mK]]
3- Panel sandwich 1.00cm
] ‘ 4 - Betdn fieltro o ldmina 2.00cm
W 5- Cemento, arena 2.00cm
| 5 6- Tabique de LH sencillo Gran Formato [40 mm <E<60 4.00 cm

mm]
7 - Camarade aire 24.00 cm
8 - Placa de yeso laminado (densidad 700) 3.00cm
Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 0.29 W/(m2K)

Espesor total 45.00 cm
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

2.- SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

2.1.- Compartimentacion interior vertical

2.1.1.- Parte ciega de la compartimentacion interior vertical

Particion interior
Particion interior

Listado de capas:
1 - Enlucido de yeso (densidad 1000)
2 - Tabicon de LH doble [60 mm < E <90 mm]
3 - Enlucido de yeso (densidad 1000)

L

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.81 W/(m2K)
Espesor total 13.00 cm

2.1.2.- Huecos verticales interiores

0.82x2.01

0.82x2.01

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 2.00 W/(m2K)
Absortividad, as: 0.600 (color intermedio)

90x200 cm p salida patio

90x200 cm p salida patio

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 1.70 W/(m2K)
Absortividad, as: 0.600 (color intermedio)

0.9x1.1h PATIO

0.9x1.1h PATIO

Caracteristicas Transmitancia térmica, U: 2.60 W/(m2K)
Factor solar, g: 0.700
Factor de reduccién, Fr: 0.700
Fraccion opaca, Ff: 0

Superficie total 98.47 m2

2.00cm
9.00cm
2.00 cm
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Descripcion de materiales y elementos constructivos

3.- MATERIALES

Capas
Material e r I RT Cp
Cemento, arena 2.00 | 1800.00 | 1.000 |0.02 | 1000.00
Piedra caliza, dura 34.00 | 2200.00 | 1.700 | 0.20 | 1000.00
Yeso (densidad 600) 2.00 | 600.00 | 0.180 |0.11| 1000.00
Tabicon de LH triple [100 mm < E < 110 mm] 12.00 | 920.00 | 0.456 |0.26 | 1000.00
Enlucido de yeso d < 1000 2.00 | 850.00 | 0.400 |0.05| 1000.00
Enlucido de yeso (densidad 1000) 2.00 | 1000.00 | 0.400 |0.05| 1000.00
Tabicon de LH doble [60 mm < E <90 mm] 9.00 | 930.00 | 0.469 |0.19| 1000.00
Teja de arcilla cocida 2.00 | 2000.00 | 1.000 |0.02 | 800.00
Mortero de cemento o cal para albafiileria y para revoco/enlucido 1000 <d <1250 | 2.00 | 1125.00 | 0.550 | 0.04 | 1000.00
Tablero de virutas orientadas [OSB] d < 650 4,00 | 650.00 | 0.130 |0.31| 1700.00
Panel sandwich 1.00 | 7800.00 | 50.000 | 0.00 | 450.00
XPS Expandido con hidrofluorcarbonos HFC [ 0.029 W/[mK]] 8.00 37.50 0.029 | 2.76 | 1000.00
Betdn fieltro o lamina 2.00 | 1100.00 | 0.230 | 0.09 | 1000.00
Tabique de LH sencillo Gran Formato [40 mm < E < 60 mm)] 4.00 | 670.00 | 0.278 |0.14 | 1000.00
Placa de yeso laminado (densidad 700) 3.00 | 700.00 | 0.210 | 0.14 | 1000.00
Baldosa gres porcelanico 2.00 | 2500.00 | 2.300 | 0.01| 1000.00
Mortero de cemento o cal para albafiileria y para revoco/enlucido 1250 <d < 1450 | 2.00 | 1350.00 | 0.700 | 0.03 | 1000.00
Hormigén armado d > 2500 30.00 | 2600.00 | 2.500 |0.12 | 1000.00
Abreviaturas utilizadas
e | Espesor cm RT | Resistencia térmica (m2-K)/W
r | Densidad kg/m3 Cp | Calor especifico J/(kg-K)
| | Conductividad térmica W/(mK)
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PRESUPUESTO Pagi na 1
Presupuesto parcial n° 1 Actiaciones previas

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot al

1.1 Vallado inicial perinetral

1.1.1 YSB135 m Del i m taci 6n provisional de zona de obras nedi ante vall ado perinetral
formado por vallas trasl adabl es de 3,50x2,00 m formadas por panel de
mal | a el ectrosol dada con pliegues de refuerzo, de 200x100 nm de paso de
mal | a, con al anbres horizontales de 5 nmde diametro y verticales de 4
mm sol dados en | os extrenps a postes verticales de 40 nm de di anetro,
acabado gal vani zado, anortizables en 5 usos y bases prefabricadas de
horm gén, de 65x24x12 cm con 8 orificios, para soporte de |os postes,
anmortizables en 5 usos. Incluso malla de ocul taci 6n de polietileno de
al ta densidad, color verde, colocada sobre las vallas y nontaje,
mant eni m ento en condi ci ones seguras durante todo el periodo de tienpo
que se requiera y desnontaje.

Criterio de nedicion de proyecto: Longitud nmedi da segin Estudi o o Estudio
Basi co de Seguridad y Sal ud.

Criterio de nedicion de obra: Se nedira la |longitud real mente nontada
segun especificaci ones de Estudi o o Estudi o Basico de Seguridad y Sal ud.

Total m............: 18, 000 8, 86 159, 48



PRESUPUESTO Pagi na 2
Presupuesto parcial n° 2 Denoliciones

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

2.1 Pavi nent os

2.1.1 DRS020 n? Denolicién de pavinento existente en el interior del edificio, de
bal dosas ceram cas de gres esnmltado, con nedi os nanual es, sin deteriorar
| os el enentos constructivos contiguos, y carga nmanual sobre cam 6n o
cont enedor
I ncluye: Denolicion del elenmento. Fragmentaci 6n de | os esconbros en
pi ezas manej abl es. Retirada y acopi o de esconbros. Linpieza de |os restos
de obra. Carga nmanual de esconbros sobre cam 6én o cont enedor
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nmedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto
Criterio de nedicion de obra: Se nmedira la superficie real mente denolida
segun especificaci ones de Proyecto
Criterio de val oraci 6n econémica: El precio incluye el picado de
materi al de agarre adherido al soporte, pero no incluye |la denpolicioén de
| a base soporte

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Pavi ment o
vi vi enda 100, 49 1, 000 1, 000 1, 000 100, 490
Pavi ment o
anti guo
establo/ta
Iler de
costura 64, 64 1, 000 1, 000 1, 000 64, 640

Total nm? ............: 165, 130 9,15 1.510, 94

2.2 Fal so techo

2. 2.1 DRT030 n? Demplicién de falso techo registrable de placas de escayola, situado a
una altura menor de 4 m con nedi os nmanual es, sin deteriorar |os
el enentos constructivos a |los que se sujeta, y carga nanual sobre cami 6n
o cont enedor
I ncluye: Denolicién del elenento. Fragnentaci 6n de | os esconbros en
pi ezas manej abl es. Retirada y acopi o de esconbros. Linpieza de |os restos
de obra. Carga manual de esconbros sobre cam én o cont enedor
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto
Criterio de nedicion de obra: Se nmedira la superficie real mente denolida
segun especificaci ones de Proyecto
Criterio de val oraci 6n econémica: El precio incluye |la demolicion de la
estructura nmetdalica de sujecion, de las falsas vigas y de | os remates.

Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
Coci na 21, 34 1, 000 1, 000 1, 000 21, 340
Total nm? ............: 21, 340 5,19 110, 75
2. 2.2 DRTO10 nm?  Demplicién de falso techo de escayola, situado a una altura menor de 4 m

con nedi os manual es, sin deteriorar |os el ementos constructivos
contiguos, y carga nmanual sobre cam 6n o contenedor

I ncluye: Denolicion del elemento. Fragmentaci 6n de | os esconbros en

pi ezas manej abl es. Retirada y acopi o de esconbros. Linpieza de |os restos
de obra. Carga nmanual de esconbros sobre cam én o cont enedor

Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto

Criterio de nedicion de obra: Se nmedira la superficie real mente denolida
segun especificaci ones de Proyecto

Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al

Area con

fal so

techo en

vivienda y

ant i guo

taller de

costura 134,01 1, 000 1, 000 1, 000 134,010

Total nm¥ ............: 134,010 5,00 670, 05

2.3 Denvolicién alicatados



PRESUPUESTO Pagi na 3
Presupuesto parcial n° 2 Denoliciones
Cadi go Ud Denomi naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
2. 3.1 DRAO1O n? Demplicién de alicatado de azul ej o, con nedi os manual es y carga nanual
sobre cam 6n o contenedor.
I ncluye: Denolicion del elemento. Fragmentaci 6n de | os esconbros en
pi ezas nmanej abl es. Linpieza de |os restos de obra. Carga nanual de
esconbros sobre cam 6n o contenedor.
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto.
Criterio de nedicion de obra: Se nmedira la superficie real mente denolida
segun especi ficaci ones de Proyecto.
Criterio de val oraci 6n econémica: El precio incluye el picado del
material de agarre adherido al soporte.
Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
Cuarto de
bafio 1 9,501 2,300 21, 852
Ali cat ado
par ed
cocina 1 3, 465 2,300 7,970
Total nt ............: 29, 822 7,63 227,54
2.4 Particion interior
2.4.1 DPTO10 nt Denplicién de particion interior de fabrica vista, fornada por ladrillo
perforado de 11/12 cm de espesor, con nedi os manual es, sin afectar a la
estabilidad de | os el enentos constructivos contiguos, y carga nmanual
sobre cam 6n o contenedor.
I ncluye: Denolicion del elemento. Fragmentaci 6n de | os esconbros en
pi ezas manej abl es. Retirada y acopi o de esconbros. Linpieza de |os restos
de obra. Carga manual de esconbros sobre cam 6n o cont enedor.
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto.
Criterio de nedicion de obra: Se nmedira la superficie real mente denolida
segun especi ficaci ones de Proyecto.
Criterio de val oraci 6n econém ca: El precio incluye el desnontaje previo
de las hojas de la carpinteria.
Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
84,77 2,300 194, 971
11,08 2,300 25, 484
Total nt ............: 220, 455 7,78 1.715, 14

2.5 Desnpbntaje carpinterias exteriores

2.5.1 DLCO10 Ud

Desnontaj e de hoja de carpinteria acristal ada de cual quier tipo situada

en fachada, de nenos de 3 n* de superficie,
deteriorar |los elenmentos constructivos a | os que esta
manual sobre cam 6én o contenedor.

con nedi os manual es,

sin
sujeta, y carga

mat eri al

I ncl uye:

Desnont aj e del

el ement o.

Retirada y acopi o del

desnont ado.

Li npi eza de | os restos de obra. Carga nanual del

mat eri al

desnontado y restos de obra sobre cam 6n o contenedor.

2.5.2 DPP0201

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun

docunent aci 6n grafica de Proyecto.

Criterio de nedicion de obra: Se nmedira el nanmero de uni dades real nente

desnont adas segun especificaci ones de Proyecto.

Total Ud ............: 5, 000 8,18 40, 90
Ud Desnobntaje de hoja de puerta interior de paso de carpinteria

nmader a/ net &l i ca

y herrajes, con nedios nanual es y sin recuperaci 6n del nmaterial para su

posterior nontaje en el msno enplazam ento. |Incluso p/p de acopio y

protecci 6n del material desnontado en obra hasta su posterior nontaje,

de esconbros sobre cami én o

|'i npi eza, acopi o,

retirada y carga manual

cont enedor.
I ncl uye:

Desnont aj e de | os el enentos.

Tot al ment e nont ada.
Acopi o y protecci6n en

obra del

mat eri al

que se vaya a volver a nontar.

Montaj e de | os el enent os.

Li npi eza de | os restos de obra.
Criterio de nedicién de proyecto:
docunent aci 6n grafica de Proyecto.

Criterio de nedicioén de obra: Se nedira el

Namer o de uni dades previstas, segln

namer o de uni dades real nente

desnont adas y repuestas segln especificaci ones de Proyecto.

Total Ud

2.6 Apertura de hueco

11, 000 4,31 47, 41



PRESUPUESTO Pagi na 4
Presupuesto parcial n° 2 Denoliciones
Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot al
2.6.1 0PB020 m Ej ecuci 6n de apeo de dintel de hueco en muro, de entre 0 y 3 mde altura,
conpuesto por puntales netalicos tel escopicos, anortizables en 150 usos y
tabl ones de nadera de pino, anortizables en 10 usos. Incluso nivel aci 6n,
fijaci6n con clavos de acero, mermas, cortes, trabajos de nobntaje, puesta
en carga y retirada del apeo tras su uso.
I ncluye: Replanteo y nmarcado de ejes de apoyo en el hueco de paso.
Li npi eza y nivelacién de |la superficie de apoyo. Replanteo y corte de |os
tabl ones. Instalacién y puesta en carga del apeo. Desnontaje y retirada
del apeo tras la finalizacion de |as obras.
Criterio de nedicion de proyecto: Longitud nmedi da segin docunentaci 6n
grafica de Proyecto.
Criterio de nedicion de obra: Se nmedira la longitud real mente ej ecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto.
Total m............: 1, 000 10,73 10,73
2. 6.2 DEF041 nm?  Apertura de hueco en nuro de manposteria, con nedi os nanual es, sin

Uds.

afectar a la estabilidad del nmuro, y carga nanual sobre cam 6n o

cont enedor .

I ncluye: Replanteo del hueco en el paramento. Corte previo del contorno
del hueco. Denolicio6n del el enmento. Fragnentaci 6n de | os esconbros en
pi ezas manej abl es. Retirada y acopi o de esconbros. Linpieza de |os restos
de obra. Carga nmanual de esconbros sobre cam 6n o contenedor.

Criterio de nedicién de proyecto: Vol unmen nedi do segun docunent aci 6n
grafica de Proyecto.

Criterio de nmedicion de obra: Se nedira el volunen real nente denolido
segun especi ficaci ones de Proyecto.

Criterio de val oraci 6n econdm ca: El precio incluye el corte previo del
contorno del hueco, pero no incluye el nontaje y desnontaje del apeo del
hueco ni |a col ocaci 6n de dinteles.

Lar go Ancho Al to Subt ot al

Apertura
de hueco

1, 000 0, 400 1, 200 0, 480
Total md ............: 0, 480 60, 44 29,01



PRESUPUESTO Pagina 5
Presupuesto parcial n° 3 Mejoras vivienda

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

3.1 Sol uci 6n patol ogi as

3.1.1 XUX010 Ud Conjunto de pruebas y ensayos, realizados para | a conprobaci 6n origen de
| as hunedades.
Criterio de nedicio6n de proyecto: Pruebas y ensayos a realizar.
Criterio de val oraci 6n econdm ca: El precio incluye el alquiler,
construcci 6n o adaptaci 6n de |ocales para este fin, el mantenimento en
condi ci ones seguras durante todo el periodo de tienpo que se requiera.

Total Ud ............: 1, 000 254,13 254,13

3.1.2 Saneado desconchados

3.1.2.1 RYPO30 n?  Elimnaci 6n de capa dafada de pintura pintura plastica, acabado |iso,
apl i cada sobre paranento vertical interior, con nmedi os nanual es, nedi ante
rasqueta y espatul a.
I ncluye: Protecci 6n de |os el enentos del entorno que puedan verse
af ect ados durante | os trabajos. Elimnaci 6n de |a capa de pintura.
Retirada y acopio de |os restos generados. Carga de | os restos generados
sobre cam 6n o contenedor.
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto.
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto.

Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
Vi vi enda 1 38, 490 2, 300 88, 527
Est abl o/ an
tiguo
taller de
costura 1 39, 580 2,300 91,034
Total nm? ............: 179, 561 1, 60 287, 30

3.1.3 Mortero hidréfugo

3.1.3.1 NI P0O25 n?  Tratam ento de humedades por capilaridad en nuros, con una capa de
nortero de cemento, tipo R CSII W, segin UNE-EN 998-1, color blanco, de
20 mm de espesor nedi o, a buena vista, con acabado |liso, aplicado
manual nent e.
I ncluye: Despiece de pafios de trabajo. Preparaci 6n del nortero.
Aplicaci 6n del nortero. Realizacio6n de juntas y puntos singul ares.
Ej ecuci 6n del acabado. Curado del nortero.
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto.
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira |a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto.
Criterio de val oraci 6n econdm ca: El precio no incluye |a elimnaci6on del
revestimento existente ni la realizacién del revestimento posterior.

Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
30%
Superficie
particione
s
vertical es
y muros 88, 18 1, 000 1, 000 1, 000 88, 180

Total nt ............: 88, 180 21, 20 1.869, 42

3.1.4 Aparato el ectroosnosi s
3.1.4.1 ELECTRO01 Ud Electrodsnosis inalanbrica HS-R8 ( radi o de accion 12nts )

Aparato que enmte ondas de muy baja frecuencia, actuando sobre |as

nmol ecul as de agua y haci endol as descender hasta el subsuelo, evitando |a
ascensi 6n de hunedad por los muros y suelos ( capilaridad ). Este equipo
est & honol ogado segin las normas CE y FCC, no afecta a |la salud de |as
personas, ani males o plantas.

I ncluye instal aci 6n y revisiones ocasi onal es

Sistena de facil instalacién, sin obras, ruido o polvo. Efectivo contra
la huredad en | os nuros y suel os.

Model o: HS-R8

Caracteristicas:

15 afios de garantia.

Consumo: 1 W

Peso: 1, 5kg

Al i nent aci 6n: 12vc, 1,5A

Di nensi ones: 255nm x 180mm x 63nm

Radi o de accion: 8nt ( Circulo protegido de 16nts )

Total Ud ............: 2,000 1. 545, 00 3. 090, 00



PRESUPUESTO Pagi na 6
Presupuesto parcial n° 3 Mejoras vivienda
Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

3.1.5 Tratanmi ento para nmadera estructural de cubierta

3.1.5.1 EMKO21

3.2 Trasdosado

nt Tratamiento preventivo contra las ternmitas en el ementos de nadera

nedi ante | a aplicaci 6n con brocha o pincel de dos manos, de 0,2 |/nt cada
una, de |iquido protector anticarcoma. Incluso p/p de elimnacion previa
de los materiales que recubren el elenento a tratar
I ncluye: Proteccion de |os el enentos del entorno. Aplicaci 6n de
tratam ento con brocha
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto
Total nm* ............: 65, 000 13,63 885, 95

interior

3.2.1 Trasdosado interior autoportante

3.2.1.1 RRY012 nm?  Trasdosado autoportante, de 10 nm de espesor total, con nivel de calidad
del acabado @, formado por placa de yeso |aminado tipo Polyplac (XPE)
reci bida directamente sobre el paramento vertical con pasta de agarre con
un ai sl am ento
Secci 6n correspondiete a 70+15+15 mm con una secci 6n total de 10cm con
dobl e capa de placa de yeso ,con un al ma de 70nm de espesor para
ai sl am ento
Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el superior de
la linea de paranento acabado. Col ocaci 6n sucesiva en el paranento de |as
pel |l adas de pasta de agarre correspondientes a cada una de |as placas
Corte de las placas. Col ocaci 6n sucesiva e independi ente de cada una de
| as placas nmedi ante pafieado. Replanteo de |as cajas para al ojam ento de
mecani snos el éctricos y de paso de instal aci ones, y posterior perforacion
de las placas. Tratami ento de juntas. Recibido de |l as cajas para
al oj ami ento de necani snos el éctricos y de paso de instal aci ones
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
gréafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo |os
criterios de nedici6n expuestos en |a norma UNE 92305
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros
siguiendo los criterios de nedici 6n expuestos en |l a norma UNE 92305
Criterio de val oraci 6n econénmica: El precio incluye | a resolucion de
encuentros y puntos singulares y |as ayudas de al bafiileria para
i nstal aci ones.

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al

Superficie

nuro con

trasdosado

interior 78,71 1, 000 1, 000 1, 000 78,710
Total nm? ............: 78,710 22,34 1.758, 38

3.2.1.2 NAQD30 nm? Aislamiento térmco entre | os nontantes de la estructura portante de
trasdosado autoportante de placas, fornmado por panel senmirrigido de |ana
mineral, espesor 70 nm segun UNE-EN 13162, col ocado entre | os nontantes
de la estructura portante.
Incluye: Corte del aislamento. Colocaci 6n del aislamento entre |os
nont ant es.
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nmedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira |a superficie real nente ejecutada
segun especificaci ones de Proyecto

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al

Ai sl am ent

o para

hueco

entre

estructura

netalica

para

intrados 78,71 78,710
Total nm? ............: 78,710 4, 33 340, 81

3.3 Aislanm entos

3.3.1 Aislam ento sobre solera



PRESUPUESTO Pagi na 7
Presupuesto parcial n° 3 Mejoras vivienda

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

3.3.1.1 NI C011 n? | nperneabilizaci 6n de solera, con | anm na de betin nodificado con
el ast onero SBS, LBM SBS)-48-FP, con armadura de fieltro de poliéster no
tejido de 160 g/ nt, de superficie protegida, total mente adherida al
soporte con soplete, colocada con solapes en | a base de | a | osa de
ci mentaci 6n, sobre una capa de hormi gon de |inpieza, previa inprimacion
con enul sién asfaltica anionica con cargas tipo EB, y protegida con una
capa anti punzonante de geotextil no tejido compuesto por fibras de
pol i éster uni das por agujeteado, con una resistencia a la traccion
longitudinal de 1,88 kNNm wuna resistencia a la tracci6n transversal de
1,49 kNNm una apertura de cono al ensayo de perforaci 6n di nam ca segun
UNE- EN | SO 13433 inferior a 40 nm resistencia CBR a punzonani ento 0,3 kN
y una masa superficial de 150 g/n?, preparada para recibir directanente
el hormigon de |a | osa de cinentaci 6n. Incluso banda de refuerzo de
| &m na de betUn nodificado con el astonero SBS, LBM SBS)-30-FP, para |la
resol uci 6n del perinetro de la |osa.
I ncluye: Linpieza y preparaci 6n de |a superficie. Aplicaci6n de |a capa
de inprinaci 6n. Col ocaci 6n de | a banda de refuerzo. Col ocaci6n de |a
| am na asfaltica. Col ocaci 6n del geotextil. Resoluci6n de puntos
si ngul ares.
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto.
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especificaci ones de Proyecto, incluyendo las entregas y |os
sol apes.
Criterio de val oraci 6n econémica: El precio no incluye |a capa de
horm gén de |inpi eza.

Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
Vivienda y
anti guo
establo/ta
ler
costura 165, 06 1, 000 1, 000 1, 000 165, 060
Total n? ............: 165, 060 8, 00 1.320, 48

3.3.2 Aislam ento cubierta inclinada

3.3.2.1 NAQD21 nm  Suministro y colocacio6n de aislamento térmico por el interior de
cubi ertas inclinadas sobre espaci o no habitable, formado por: panel |ana
m neral de |lana de vidrio, segin UNE-EN 13162, no revestido, de 60 nm de
espesor, resistencia térnmca 2,25 ntK/'W conductividad térmca 0,025
W (nK). Total nente col ocado y preparado para recibir el trasdosado
interior que sea conpatible con él.
Cubierta sin obstaculos interiores, se colocara el la lana de
vidrio(U 0,025Wn2K) de 6 cm de espesor entre |las vigas(dejando una
transmtancia del cerram ento de 0, 34W ntK<0, 35WntK), dejando sellado
todos | os puntos de |la cubierta. Del msnmo nodo, para evitar puentes
térm cos se colocaréd aislamento térmco sobre |as vigas.
I ncluye nontaje y acopio de obra
El material sobrante es reciclado nedi ante enpresa especialista en su
col ocaci on.
Incluye: Corte y preparaci 6n del aislam ento.
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto.
Criterio de nedicioén de obra: Se nmedira |a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto.

Total nm¥ ............: 165, 060 13,02 2.149,08
3.4 Carpinterias y acristal am entos
3.4.1 Ventana
3.4.1.1 Ventanas 100x120 cm



PRESUPUESTO Pagi na 8
Presupuesto parcial n° 3 Mejoras vivienda
Cadi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
3.4.1.1.1 LVCO10 n?  Dobl e acristal am ento de baja emisividad térnmica, de color azul 4/12/4,
conjunto formado por vidrio exterior de 6 nm céamara de gas deshidratada
con perfil separador de alunminio y doble sellado perinetral, de 12 mm
rellena de gas argon y vidrio interior de baja em sividad térmca de 4 nm
de espesor; 20 nm de espesor total, fijado sobre carpinteria con acufiado
medi ante cal zos de apoyo perinetrales y laterales, sellado en frio con
silicona sintética incolora, conpatible con el material soporte.
I ncl uye: Col ocaci 6n, cal zado, nontaje y ajuste en la carpinteria. Sellado
final de estanquei dad. Sefializaci 6n de |as hoj as.
Criterio de nedicién de proyecto: Superficie de carpinteria a acristalar,
segun docunent aci 6n grafica de Proyecto, incluyendo en cada hoja vidriera
| as di nensi ones del bastidor.
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, sumando, para cada una de |as piezas,
la superficie resultante de redondear por exceso cada una de sus aristas
a miltiplos de 30 mm
Total m ............: 4,000 79, 04 316, 16
3.4.1.1.2 LCP0O60 Ud Ventana de PVC, dos hojas correderas, dinensiones 1000x1200 mm conpuesta

de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en |l as dos caras, color
bl anco, perfiles de 80 nm de anchura, sol dados a inglete, que incorporan
tres camaras interiores, tanto en la seccion de la hoja cono en |a del
marco, para nejora del aislamiento térmco; galce con pendiente del 5%
para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores, juntas de
estanquei dad de EPDM manilla y herrajes; transmtancia térnica del
marco: Uh,m= 2,3 W(ntK); espesor maxino del acristalaniento: 28 mm
conpuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, elenentos de
estanquei dad y accesori os honol ogados, con clasificacién a la
perneabilidad al aire clase 3, segin UNE-EN 12207, clasificacion a la
estanquei dad al agua cl ase 9A, seguln UNE-EN 12208, y clasificacio6n a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210, con
premarco caj 6n de persi ana basico incorporado (nmonobl ock), persiana
enrol | abl e de | amas de PVC, con accionam ento manual con cinta y
recogedor.

I ncluye: Colocaci 6n de la carpinteria. Sellado de juntas perinetral es.
Ajuste final de las hojas. Realizaci6n de pruebas de servicio.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto.

Criterio de nmedicion de obra: Se nediréd el numero de uni dades real nente
ej ecut adas segun especi ficaci ones de Proyecto.

Criterio de val oraci 6n econénmica: El precio no incluye el sistena de
triple barrera.

Total Ud ............: 4, 000 150, 99 603, 96

3.4.1.2 Ventanas 60x60

3.4.1.2.1 LCPO60b2

ud

Ventana de PVC, dos hojas oscilobatiente, dinensiones 600x600 nm
conpuesta de marco, hoja y junquillos, acabado estandar en | as dos caras,
color blanco, perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que

i ncorporan cuatro canaras interiores, tanto en la seccio6n de |la hoja conp
en la del marco, para nejora del aislamento térmco; galce con pendiente
del 5% para facilitar el desaglie; con refuerzos interiores, juntas de
estanquei dad de EPDM nmanilla y herrajes; transmitancia térmca del marco:
Uh,m= 1,3 W(ntK); espesor maxinp del acristalam ento: 40 nm conpuesta
por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, elenentos de

estanquei dad y accesori os honol ogados, con clasificacién a la

perneabi |l i dad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207, clasificaci6n a la
estanquei dad al agua cl ase 9A, segun UNE-EN 12208, y clasificacio6n a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210. |ncluso
patillas de anclaje para la fijaci6n de la carpinteria, silicona para
sellado perinetral de la junta entre la carpinteria exterior y el

par anent o.

I ncluye: Colocaci 6n de la carpinteria. Sellado de juntas perinetral es.
Ajuste final de las hojas. Realizaci6n de pruebas de servicio.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto.

Criterio de nmedici6n de obra: Se nediréd el nunmero de uni dades real nente
ej ecut adas segun especi ficaci ones de Proyecto.

Criterio de val oraci 6n econémica: El precio no incluye el recibido en
obra de la carpinteria.

Total Ud ............: 5, 000 64, 32 321, 60
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3.4.1.2.2 LVCO30

3.4.2 Puertas de paso

3.4.2.1 LPM10O

n?

ud

3.5 Revestim entos

Dobl e acristalamiento 4/12 aire/4 , conjunto fornado por vidrio exterior
de 4 nm con capa de baja em sividad térmca incorporada en la cara
interior, camara de aire deshidratada con perfil separador de alunminioy
dobl e sellado perinmetral, de 12 mm y vidrio interior de 4 nmde
espesor; 20 mm de espesor total, fijado sobre carpinteria con acufiado
medi ante cal zos de apoyo perinetrales y laterales, sellado en frio con
silicona Sikasil W5 305-N "SIKA", conpatible con el material soporte

I ncl uye: Col ocaci 6n, cal zado, nontaje y ajuste en la carpinteria. Sellado
final de estanquei dad. Sefializacion de |as hojas

Criterio de nedicion de proyecto: Superficie de carpinteria a acristalar
segun docunent aci 6n grafica de Proyecto, incluyendo en cada hoja vidriera
| as di nensi ones del bastidor.

Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, sumando, para cada una de |as piezas
la superficie resultante de redondear por exceso cada una de sus aristas
a miltiplos de 30 mm

Total n?* ............: 5, 000 114,75 573,75

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm

maci za, barni zada en taller, con nmoldura de forma recta; precerco de pino
pais de 90x35 mm gal ces de MDF, con rechapado de nadera, de pino pais de
90x20 nm tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de pino pais de
70x10 nm en anbas caras. |ncluso bisagras, herrajes de colgar, de cierre
y mani vel a sobre escudo | argo de latoén, color negro, acabado brillante
serie basica

I ncluye: Presentaci 6n de |la puerta. Col ocaci6on de |os herrajes de col gar
Col ocaci 6n de | a hoja. Col ocaci 6n de |os herrajes de cierre. Col ocaci 6n
de accesorios. Ajuste final. Realizaci 6n de pruebas de servicio.
Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto

Criterio de nmedici6n de obra: Se nedira el nunmero de uni dades real nente
ej ecut adas segun especificaci ones de Proyecto

Total Ud ............: 9, 000 119, 30 1.073,70

3.5.1 Pavi nento vivi enda

3.5.1.1 RSX011

n?

Sumi nistro y ejecuci 6n de pavinento nmedi ante el nétodo de col ocaci 6n en
capa gruesa, de bal dosas ceranicas de gres esmaltado, de 30x30 cm 8

€/ n?, capacidad de absorci 6n de agua E<3% grupo Bl b, segin UNE-EN 14411
con resistencia al deslizam ento Rd<=15 segin UNE- ENV 12633 y
resbal adi ci dad cl ase 0 segun CTE; recibidas con nortero de cenento M5 de
3 cmde espesor y rejuntadas con nortero de juntas cenentoso tipo L

color blanco, para juntas de hasta 3 nm recibidas con maza de goma sobre
una capa seniseca de nortero de cenmento M5 de 3 cm de espesor

hunedeci da y espol voreada superficial mente con cenento; y rejuntadas con
nortero de juntas cenentoso tipo L, color blanco, para juntas de hasta 3
mm di spuesto todo el conjunto sobre una capa de separaci 6n o
desol i dari zaci 6n de arena o gravilla (no incluida en este precio)

I ncluso replanteos, cortes, formaci 6n de juntas perinmetral es continuas

de anchura no nmenor de 5 nm en los limtes con paredes, pilares exentos
y el evaci ones de nivel y, en su caso, juntas de particioén y juntas
estructural es existentes en el soporte, elimnacio6n del material sobrante
del rejuntado y |linpieza final del pavinento

I ncluye: Replanteo de |os niveles de acabado. Replanteo de |a disposicién
de las piezas y juntas de novim ento. Extendido de |la capa de nortero
Espol voreo de | a superficie de nortero con cenento. Col ocaci 6n de | as

bal dosas a punta de paleta. Fornmaci 6n de juntas de partici6n

perimetrales y estructurales. Rejuntado. Eliminacién y |linpieza de
material sobrante. Linpieza final del pavinento

Criterio de nedicion de proyecto: Superficie Gtil, nedida segln
docunentaci 6n grafica de Proyecto. No se ha increnentado | a nmedici én por
roturas y recortes, ya que en |l a desconposici 6n se ha consi derado un 5%
mas de piezas.

Criterio de nedicioén de obra: Se nmedira |a superficie real nente ejecutada
segun especificaci ones de Proyecto

Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
Vi vi enda
sin cuarto
de bafo 0, 000

(Continda...)
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3.5.1.1 RSX11 M Sol ado de bal dosas ceram cas de gres esnal tado, de 30x... (Continuacion...)
Anti guo
est abl o/
taller de
costura
si n bafio 95, 51 1, 000 1, 000 1, 000 95, 510

55, 34 1, 000 1, 000 1, 000 55, 340

Total n? ............: 150, 850 22,04 3.324,73

3.5.2 Pavinento cuarto de bafo

3.5.2.1 RS®11bla

n?

Sumi nistro y ejecuci 6n de pavinento nediante el nétodo de col ocaci 6n en
capa gruesa, de bal dosas ceranicas de gres esnmltado, de 30x30 cm 9.44
€/ n?, capacidad de absorci 6n de agua E<3% grupo Blb, segin UNE-EN 14411
con resistencia al deslizam ento Rd<=15 segin UNE- ENV 12633 y
resbal adi ci dad cl ase 1, higienico H-, segun CTE; recibidas con nortero de
cenmento M5 de 3 cmde espesor y rejuntadas con nortero de juntas
cenentoso tipo L, color blanco, para juntas de hasta 3 mm recibidas con
maza de goma sobre una capa seniseca de nortero de cemento M5 de 3 cmde
espesor, hunedeci da y espol voreada superficial mente con cenento; y
rejuntadas con nortero de juntas cenmentoso tipo L, color blanco, para
juntas de hasta 3 nm dispuesto todo el conjunto sobre una capa de
separaci 6n o desolidarizaci 6n de arena o gravilla (no incluida en este
precio). Incluso replanteos, cortes, formaci 6n de juntas perinetrales
continuas, de anchura no nenor de 5 mm en los |limtes con paredes
pilares exentos y el evaci ones de nivel y, en su caso, juntas de particion
y juntas estructural es existentes en el soporte, elimnacion del nmateri al
sobrante del rejuntado y linpieza final del pavinento.

Incluye: Replanteo de |os niveles de acabado. Replanteo de |a disposicién
de las piezas y juntas de novim ento. Extendido de |la capa de nortero
Espol voreo de | a superficie de nortero con cenento. Col ocaci 6n de | as

bal dosas a punta de paleta. Fornmaci 6n de juntas de partici6n

perimetrales y estructurales. Rejuntado. Eliminacién y |linpieza de
material sobrante. Linpieza final del pavinento

Criterio de nedicion de proyecto: Superficie atil, nedida segln
docunentaci 6n grafica de Proyecto. No se ha increnentado | a nmedici én por
roturas y recortes, ya que en |l a desconposici 6n se ha consi derado un 5%
mas de piezas.

Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto

Lar go Ancho Al to Subt ot a

Cuarto de
bafio

vi vi enda
Cuarto de
bafio nueva
zona
habi t abl e

4,98

9,23

1, 000 1, 000 1, 000 4,980

1, 000 1, 000 1, 000 9, 230
Total nt ............ : 14, 210 22,99 326, 69

3.5.3 Alicatado cuartos de bafio
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3.5.3.1 RAXD11

Ali catado con azul ej o acabado |iso, 15x15 cm 8 €/nt, capaci dad de
absorci 6n de agua E>10% grupo BlIII, con resistencia al deslizamento
Rd<=15 segln UNE- ENV 12633 y resbal adi ci dad cl ase 0 segun CTE, col ocado
sobre una superficie soporte de fébrica, en paranentos interiores

reci bido con nortero de cemento M5, extendido sobre toda |a cara
posterior de la pieza y ajustado a punta de paleta, rellenando con e
msno nortero | os huecos que pudi eran quedar, y rejuntado con nortero de
juntas cenentoso tipo L, color blanco, para juntas de hasta 3 nm |Incluso
preparaci 6n de |la superficie soporte nediante hunmedecido de |a fabrica
sal pi cado con nortero de cenento fluido y repicado de |a superficie de
el enentos de hornigoén (pilares, etc.); replanteo, cortes, cantoneras de
PVC, y juntas; acabado y |inpieza final

I ncluye: Preparaci 6n de | a superficie soporte. Replanteo de niveles y

di sposi ci 6n de bal dosas. Col ocaci 6n de nmestras o reglas. Preparaci 6ny
aplicaci on del nortero. Fornaci 6n de juntas de novimento. Col ocaci 6n de
| as bal dosas. Ej ecuci 6n de esquinas y rincones. Rejuntado de bal dosas
Acabado y |inpieza final

Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nmedida seglin docunentaci 6n
gréafica de Proyecto, deduciendo |os huecos de superficie mayor de 3 n?.
No se ha increnentado |a nmedicion por roturas y recortes, ya que en la
desconposi ci 6n se ha consi derado un 5% nmas de piezas

Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, deduci endo | os huecos de superficie
mayor de 3 n?.

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al

Superficie

cuarto de

bafio a

alicatar 9,5 1, 000 1, 000 2,300 21, 850

Par ed

coci na 3, 4645 1, 000 1, 000 2,300 7,968

Superficie

cuarto de

bafio nuevo 12,4 1, 000 2,300 28,520
Total n? ............: 58, 338 26, 39 1.539,54

3.5.4 Pintura

3.5.4.1 RFA020 Apl i caci 6n manual de dos manos de pintura col or blanco,, (rendimento
0,16 |/ n* cada mano)
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto, con el misnmo criterio que el soporte base
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira |a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, con el msnp criterio que el soporte
base
Criterio de val oraci 6n econémica: El precio incluye | a proteccion de |os
el enentos del entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y
I a resoluci 6n de puntos singul ares

Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al

Superficie

pared a

pi ntar

vivienda y

nuevo

espaci o

habi t abl e 400, 1 1, 000 1, 000 1, 000 400, 100
Total nt ............: 400, 100 3,13 1.252,31

3.6 Instal aci on de pl adur
3.6.1 Particiones

interiores
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Caédi go

Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

3.6.1.1 FBYO10

n?

Tabi que de 10.6 cm de espesor total, con nivel de calidad del acabado
estandar (@), sobre banda acUstica, formado por una estructura sinple de
perfiles de chapa de acero gal vani zado de 48 nmm de anchura, a base de
nmont antes (el ementos vertical es) separados 400 mmentre si, con

di sposici 6n normal "N' y canal es (el enentos horizontales), a la que se
atornillan cuatro placas en total (dos placas tipo normal en cada cara

de 15 nm de espesor cada placa); aislamento aclstico nediante pane
semirrigido de lana mneral, espesor 46 mm en el alm. Incluso banda
acustica; fijaciones para el anclaje de canales y nontantes netalicos
tornilleria para la fijacion de las placas y pasta y cinta para e

tratam ento de juntas.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el superior de

| os tabiques a realizar. Col ocaci 6n de banda de estanquei dad y canal es
inferiores, sobre solado term nado o base de asiento. Col ocaci 6n de banda
de estanquei dad y canal es superiores, bajo forjados. Col ocacion y
fijacion de | os nontantes sobre | os el ementos horizontales. Corte de |as
pl acas. Fijacion de las placas para el cierre de una de |as caras de

tabi que. Col ocaci 6n de | os panel es de | ana de roca entre | os nontantes
Fijaci 6n de las placas para el cierre de |a segunda cara del tabique

Repl anteo de | as cajas para al ojam ento de necani snos el éctricos y de
paso de instal aciones, y posterior perforaci 6n de | as placas. Tratam ento
de juntas. Recibido de |as cajas para al oj am ento de necani snos

el éctricos y de paso de instal aci ones

Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
gréafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo |os
criterios de nedici 6n expuestos en |a norma UNE 92305

Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros
siguiendo los criterios de nedici 6n expuestos en |l a norma UNE 92305
Criterio de val oraci 6n econénmica: El precio incluye | a resolucion de
encuentros y puntos singulares y |as ayudas de al bafiileria para

i nstal aci ones.

Lar go Ancho Al to Subt ot a

Vi vi enda
Nueva zona
habi t abl e

3.6.2 Falso techo
3.6.2.1 RTC016

Uds.

n?

88, 770 2,300 204,171

11, 080 2,300 25, 484
Total nt ............ : 229, 655 31, 23 7.172,13

Suministro y nontaje de falso techo continuo acustico (12,5+27+27)
formado por una placa acUstica Ceaneo FF perforaci 6n aleatoria Plus

8/ 15/ 20 12, 5x1200xl ongitud nm con un velo de fibra de vidrio en su dorso
atornillada a una estructura netalica de acero gal vani zado de maestras
primarias 60/27 mm separadas cada 1000 nmentre ejes y suspendi das de
forjado o elenento soporte nedi ante cuel gues conbi nados cada 900 nm vy
maestras secundarias fijadas perpendicularnente a las prinmarias nediante
cabal l etes y col ocadas con una nodul aci 6n méxi ma de 320 nmentre ejes
incluso p/p de fijaciones, tornilleria, resoluci6n del perimetro y puntos
singul ares, pasta de juntas, cinta de juntas y accesori os de nontaje.
Total nente termnado y listo para inprimar y revestir.

Incluye: Replanteo de los ejes de |la estructura netélica. Sefializacién de
los puntos de anclaje al forjado o el enento soporte. Nivelaciony
suspensi 6n de los perfiles primarios y secundarios de |la estructura
Atornillado y col ocaci6n de |las placas. Tratami ento de juntas

Criterio de nedicién de proyecto: Superficie nedida entre paranentos
segun docunent aci 6n grafica de Proyecto, sin descontar huecos para

i nst al aci ones.

Criterio de nedicioén de obra: Se nmedira |a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, siguiendo los criterios de nedicion
expuestos en |a norma UNE 92305

Lar go Ancho Al to Subt ot a

Superficie

vi vi enda 99, 81
Superficie

nuevo

espaci o

habi t abl e 64, 64

3.7 Instal aci ones

1, 000 1, 000 1, 000 99, 810

1, 000 1, 000 1, 000 64, 640
Total nm¥ ............: 164, 450 13,21 2.172,38

3.7.1 Instalaci 6n el éctrica
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Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
3.7.1.1 1EI015 Ud Red el éctrica conpleta de distribucion interior mas espaci o adi ci onal

3.7.2 Suel o radi ante

habi t abl e de una vivienda unifaniliar con grado de electrificacion

el evada, con las siguientes estancias: pasillo, 5 dormtorios, 2
conedores, 1 cocina, 2 cuartos de bafio (188.9 n2 ) y un patio exterior,
conpuesta de | os siguientes el ementos: CUADRO GENERAL DE MANDO Y
PROTECCI ON for mado por caja enpotrable de material aislante con puerta
opaca, para alojamento del interruptor de control de potencia (ICP) (no
incluido en este precio) en conpartinmento independiente y precintable.

CUADRO GENERAL DE MANO Y PROTECCI ON :

1 Interruptor general automético 40A x2
1 Limtador de sobretensi é6n | max 40KA x2
2 Interruptor diferencial 40A x2

11 Interruptor magnetotérm co 16A x2

Dividido en 11 circuitos

Cl Crcuito destinado a alinmentar todos |os puntos de luz de |a vivienda.
18 tonas

C2 Circuito destinado a alinmentar tonas de corriente de uso general y del
frigorifico. 30 tomas

C3 Circuito destinado a alinmentar tonas de corriente de cocina y horno. 2
t omas

C4.1 Circuito destinado a | avadora 1 tonmm

C4.2 Circuito destinado a lavavajillas 1 toma

C4.3 Circuito destinado a terno 1 toma

C5 Circuito de las tomas de corriente de | os bafios, y tomas auxiliares de
cocina. 1 toma

C6 Circuito adicional del tipo Cl, por cada 30 puntos de luz 13 tomas

C7 Crcuito adicional del tipo C2, por cada 20 tonmas de corriente de uso
general 12 tomas

C9 Circuito de distribucién interna, destinado a la instalacion de aire
acondi ci onado 1 tonas

Cl10 Circuito de distribucién interna, destinado a |a instal aci 6n de unas
secadora i ndependiente 1 toma

Canal i zaci 6n subterranea de 10 mlineales con tubo de pvc dianetro 20,
incluso excavaci 6n de zanja indicada en plano, con posterior relleno y
conpactaci 6n de tierras propias, termnacion simlar a la existente y sin
transporte de tierra a vertedero.

I ncluye novimento de tierras nediante nmedi os nanual es con depésito de
tierras en msna parcel a.
Rel | eno de zanja con tierras de préstano.

MECANI SMOS gama basica con tecla o tapa y nmarco de color blanco y

enbel | ecedor de col or blanco. Incluso tubo protector, tendido de cables
en su interior, cajas de derivaci6n con tapas y regletas de conexi 6n,
cajas de enpotrar con tornillos de fijaci6n y cuantos accesori os sean
necesarios para su correcta instal aci é6n. Total mente nontada, conexi onada
y probada.

Incluye: Replanteo y trazado de conductos. Col ocaci 6n de |la caja para el
cuadro. Montaje de | os conponentes. Colocacién y fijacién de |os tubos.
Col ocaci 6n de caj as de derivacion y de enpotrar. Tendi do y conexi onado de
cabl es. Col ocaci 6n de necani snos.

I ncl uso mano de obra con parte proporcional de nedios auxiliares,

i nstal ado segun REBT de 2002 y sus correspondi entes nornmas UNE.

Total nente instalado y en funci onam ento.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto.

Criterio de nedicion de obra: Se nmedira el nanmero de uni dades real nente
ej ecut adas segun especi ficaci ones de Proyecto.

Total Ud ............: 1, 000 1. 896, 45 1. 896, 45
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Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a
3.7.2.1 |1 CE110 n? Sistemmn de cal efacci 6n por suel o radi ante nodel o BEKOTEC- THERM de | a
mar ca SCHLUTER conpuesto por banda de espuma de polietileno (PE), de
150x10 nm panel portatubos aislante de poliestireno expandido (EPS), de
30 kg/ n# de densidad, de 1450x850 mmy 13 nmm de espesor, tubo de
polietileno reticulado (PE-Xa) con barrera de oxigeno y capa de
protecci 6n de polietileno (PE) nodificado, de 16 nm de di anetro exterior
y 2 mm de espesor, y nortero autonivelante, CA - C20 - F4 seguin UNE-EN
13813, de 50 nmm de espesor. Total mente nontado, conexi onado y probado
I ncluye: Preparacion y linpieza de |a superficie de apoyo. Replanteo de
la instal aci 6n. Fijacion del zo6calo perinetral. Col ocacién de |os
panel es. Replanteo de la tuberia. Colocacién y fijacion de |as tuberias
Vertido y extendido de | a capa de nortero autonivel ante. Realizaci6n de
pruebas de servicio
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie atil, nedida segln
docunent aci 6n grafica de Proyecto
Criterio de nedicioén de obra: Se nmedira |a superficie real nente ejecutada
segun especificaci ones de Proyecto
Uds. Lar go Ancho Alto Subt ot al
Vi vi enda 99, 81 1, 000 1, 000 1, 000 99, 810
Nueva zona
habi t abl e 64, 64 64, 640
Total nm* ............: 164, 450 38, 20 6.281, 99

3.7.3 Instal aci 6n cuarto de bafio

3.7.3.1 I FlI010 Ud

3.7.4 Cal dera bi omasa

3.7.4.1 10015 Ud

3.8 Tapi ado parci al

Instal acién interior de fontaneria para cuarto de bafio con dotaci 6n para
i nodoro, lavabo sencillo, ducha, realizada con tubo de polietileno
reticulado (PE-X), para |la red de agua fria y caliente que conecta la
derivaci on particular o una de sus ramficaciones con cada uno de |os
aparatos sanitarios, con |os dianetros necesarios para cada punto de
servicio. Incluso Ilaves de paso de cuarto hunmedo para el corte de
sum ni stro de agua, de polietileno reticulado (PE-X), material auxiliar
para nontaje y sujecion a |la obra, derivacién particular, accesorios de
derivaci ones. Total nente nontada, conexi onada y probada

Incluye: Replanteo del recorrido de |las tuberias y de |la situacion de |as
Ilaves. Col ocaci6n y fijacién de tuberias y |Ilaves. Realizaci 6n de
pruebas de servicio

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto

Criterio de nmedici6n de obra: Se nediréd el nunmero de uni dades real nente
ej ecut adas segun especificaci ones de Proyecto

Total Ud ............: 1, 000 354, 35 354, 35

El conjunto Ferroli formado por una Cal dera de Bionmasa SFL 3 de 42 KW mas
quenador de pellet SUN P7 y contenedor de pellets. De hierro fundido para
pol i conbustible: lefa, carbén o pellet. De cal efacci 6n para suel o

radiante y ACS. . Ala hora de ser utilizada con |efla es una gran
ventaja, ya que dispone de una gran capaci dad de camara de conbusti bl e.
LI eva i ncorporado un regul ador ternostatico, eso si, |o que tiene que ser

i nstal ados por un profesional son |os siguientes conponentes: Bonba, vaso
de expansi 6n y valvula de seguridad ( ya que no estan incorporados ).

I ncluye: Replanteo. Presentaci on de |os el ementos. Montaje de |la cal dera
y sus accesorios. Conexionado con | as redes de conducci 6n de agua, de
salubridad y el éctrica, y con el conducto de evacuaci 6n de | os productos
de | a conbusti én. Puesta en narcha

Caracteristicas

Cal dera de bi omasa de hierro fundi do

Para policonbustible: |efia, carbon y pellet.

Di sponi bl e en 12kW hasta 42KW en funci 6n del conbustible y de cada
nodel o

Querador de pellet de la marca ferroli nodel o SUN P7 o SUN P12

Puerta de transfornmaci 6n

Cont enedor de pellets

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunentaci 6n grafica de Proyecto

Criterio de nedicion de obra: Se nmedira el nanmero de uni dades real nente
ej ecut adas segun especificaci ones de Proyecto

Total Ud ............: 1, 000 2.981, 26 2.981, 26

hueco



PRESUPUESTO Pagi na 15
Presupuesto parcial n° 3 Mejoras vivienda

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot al

3.8.1 FFY010 n?  Reconstrucci 6n de hueco en hoja exterior de 40 cm de espesor, de fabrica
de ladrillo ceréam co cara vista maci zo prensado, color rojo, 24x12x4 cm
con juntas de 3 nmde espesor, junta oculta o a hueso, junta oculta o a
hueso, recibida con nortero de cenento industrial, color gris, M7,5,
sumi ni strado a granel
I ncluye: Replanteo. Col ocaci 6n y apl omado de nmiras de referencia. Tendi do
de hilos entre miras. Col ocaci 6n de plonps fijos en las aristas
Col ocaci 6n de | as piezas por hiladas a nivel. Encuentros de |a fabrica
con fachadas, pilares y tabiques. Encuentro de la fabrica con el forjado
superior. Repaso de las juntas y |inpieza final del paranento
Criterio de nedicion de proyecto: Superficie nedida seglin docunentaci 6n
grafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros
Criterio de nedicién de obra: Se nmedira | a superficie real nente ejecutada
segun especi ficaci ones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros

Uds. Lar go Ancho Al to Subt ot al
Hueco
puerta de
acero 1 2,000 1, 000 2,000

Total nm¥ ............: 2,000 86, 88 173,76



PRESUPUESTO Pagi na 16
Presupuesto parcial n° 4 Linpieza y desinfecci 6n de obra

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot al

4.1 PYA020 Ud Linpieza final de obra en vivienda unifamliar, con una superficie
construi da de mas de 150 n?, incluyendo | os trabajos de elimnacioén de |la
suci edad y el polvo acunmul ado en paranentos y carpinterias, linpiezay
desi nfecci 6n de bafios y aseos, |inpieza de cristales y carpinterias

exteriores, elimnacién de manchas y restos de yeso y nortero adheridos
en suelos y otros elenentos, recogida y retirada de plasticos y cartones,
todo ello junto con | os demas restos de fin de obra depositados en el
contenedor de residuos para su transporte a vertedero autorizado.

I ncluye: Trabajos de linpieza. Retirada y acopio de | os restos generados.
Carga nanual de |os restos generados sobre cam 6n o contenedor.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto.

Criterio de nmedicion de obra: Se nedira el numero de uni dades real nente
ej ecut adas segun especi ficaci ones de Proyecto.

Total Ud ............: 1, 000 81, 22 81, 22



PRESUPUESTO Pagi na 17
Presupuesto parcial n° 5 Gestion de residuos

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

5.1 Precio por transporte de residuos

5.1.1 GIB010 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 n? con tierras
procedentes de | a excavaci 6n, en vertedero especifico, instalacio6n de
tratam ento de resi duos de construcci 6n y denolicién externa a |la obra o
centro de val orizaci 6n o elimnacién de residuos. Sin incluir servicio de
entrega, alquiler, recogida en obra del contenedor y transporte.
Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto.
Criterio de nedicion de obra: Se nmedira el nanmero de uni dades real nente
entregadas segun especificaci ones de Proyecto.

Total Ud ............: 14, 000 14,71 205, 94

5.2 Gesti6n de residuos inertes

5.2.1 GRAO10 Ud Transporte de nezcla sin clasificar de residuos inertes produci dos en
obras de construcci 6n y/o denolici én, con contenedor de 9n?, a vertedero
especifico, instalacion de tratam ento de residuos de construcci én y
denolicion externa a la obra o centro de val orizaci 6n o elininaci 6n de
resi duos. Incluso servicio de entrega, alquiler y recogida en obra del
cont enedor .

I ncluye: Carga a cam 6n del contenedor. Transporte de residuos de
construcci 6n a vertedero especifico, instalacién de tratam ento de

resi duos de construcci 6n y denolicién externa a |la obra o centro de

val ori zaci 6n o elim naci 6n de residuos.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
docunent aci 6n grafica de Proyecto.

Criterio de nmedici6n de obra: Se nediréd el nunmero de uni dades real nente
transportadas segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de val oraci 6n econémica: El precio incluye el viaje de ida, la
descarga y el viaje de vuelta.

Total Ud ............: 14, 000 192, 60 2. 696, 40



PRESUPUESTO Pagi na 18
Presupuesto parcial n° 6 Control de calidad

Caédi go Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot al

6.1 XOC010 Ud Control técnico de obra por OCT en vivienda unifamliar de hasta 150 n?
de superficie situada a una distancia mayor de 5 km |Incluso
despl azam ento a obra e informe de resultados de cada una de |as m siones
de control técnico a realizar en el anbito del seguro decenal, relativas
al cunplimento de la garantia obligatoria prevista en el articulo 19.1.c
de la L.OE
I ncluye: Control del proyecto. Control de |la ejecucién de obra. Redacci 6n
del inforne de resultados.
Criterio de nedicién de proyecto: Msiones de control técnico a realizar,
segun especificaciones del contrato entre el promotor y |a OCT.

Total Ud ............: 1, 000 772,19 772,19



PRESUPUESTO

Pr esupuest o parci al

Pagi na 19

n° 7 Seguridad y sal ud

Caédi go

Ud Denoni naci 6n Medi ci 6n Precio Tot a

7.1 Equi pos de proteccion individua

7.1.1 YI X010

ud

Conj unto de equi pos de protecci6n individual, necesarios para el
cunplimento de la normativa vigente en nateria de Seguridad y Salud en
el Trabajo para todos |os trabajadores de |la obra.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
Estudi o o Estudi o Basico de Seguridad y Sal ud.

Criterio de nmedici6n de obra: Se nediréd el nunmero de uni dades real nente
sumi ni stradas segln especificaci ones de Estudio o Estudi o Basico de
Seguridad y Sal ud.

Total Ud ............: 1, 000 241, 99 241, 99

7.2 Equi pos de proteccion colectiva
7.2.1 Protecci 6n col ectiva

7.2.1.1 YCX010

ud

Conj unto de sistenmas de protecci 6n col ectiva, necesarios para el
cunplimento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en
el Trabajo. Incluso manteninm ento en condiciones seguras durante todo el
periodo de tienmpo que se requiera, reparaci 6n o reposici6én y transporte
hasta el lugar de alnacenaje o retirada a contenedor.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
Estudi o o Estudi o Basico de Seguridad y Sal ud.

Criterio de nmedicion de obra: Se nediréd el numero de uni dades real nente
col ocadas segun especificaciones de Estudio o Estudi o Basico de Seguridad
y Sal ud.

Total Ud ............: 1, 000 425, 00 425, 00

7.2.2 Protecci6n el éctrica

7.2.2.1 YCS015

7.2.2.2 YCS020

ud

Foco portéatil de 500 Wde potencia, para interior, conrejilla de
protecci 6n, soporte de tubo de acero y cable de 1,5 m anortizable en 3
usos.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
Estudi o o Estudi o Basico de Seguridad y Sal ud.

Criterio de nedicion de obra: Se nmedira el nanmero de uni dades real nente
col ocadas segun especificaci ones de Estudio o Estudi o Basico de Seguridad
y Sal ud.

Total Ud ............ : 3, 000 8,11 24, 33

Cuadro el éctrico provisional de obra para una potencia maxi ma de 10 kW
conpuesto por arnmari o de distribucién con dispositivo de energencia,
tomas y los interruptores automati cos nagnetotérm cos y diferenciales
necesarios, anortizable en 4 usos.

Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
Estudi o o Estudi o Basico de Seguridad y Sal ud.

Criterio de nedicion de obra: Se nmedira el nanmero de uni dades real nente
col ocadas segun especificaciones de Estudio o Estudi o Basico de Seguridad
y Sal ud.

Total Ud ............: 1, 000 310, 99 310, 99

7.3 Prineros auxilios

7.3.1 YMX010

ud

Medi ci na preventiva y prinmeros auxilios, necesarios para el cunpliniento
de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.
Criterio de nedicion de proyecto: Nimero de uni dades previstas, segun
Estudi o o Estudi o Basico de Seguridad y Sal ud.

Criterio de nmedici6n de obra: Se nediréd el nunmero de uni dades real nente
real i zadas segun especificaci ones de Estudio o Estudi o Basico de
Seguridad y Sal ud.

Criterio de val oraci 6n econémi ca: El precio incluye |la reposicion del
material .

Total Ud ............ : 1, 000 103, 00 103, 00



Pr esupuest o de ej ecuci 6n materi al

1. Actiaciones Previas ..........ouiiien 159, 48
2. DenDliCiOoNes ... ... 4.362, 47
3. Mejoras vivienda .......... ... e 42. 320, 31
4. Linpieza y desinfeccién de obra ..................... 81, 22
5. Gestion de residuos . .......i it 2.902, 34
6. Control de calidad ............ ... . .. . . . . . .. . . .. 772,19
7. Seguridad y salud ......... . . .. ... 1.105,31

Tot al : 51. 703, 32

Asci ende el presupuesto de ejecucion material a |a expresada cantidad de
CI NCUENTA Y UN M L SETECI ENTOS TRES EURCS CON TREI NTA Y DOS CENTI MOS

Puzol a fecha de Mayo 2020
Arquitecto técnico

Mari o Miufioz Leganés



Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
1 Actiaciones previas
1.1 Vallado inicial perimetral
1.1.1 YSB135 m Delimitacién provisional de zona de obras mediante vallado perimetral
formado por vallas trasladables de 3,50x2,00 m, formadas por panel de
malla electrosoldada con pliegues de refuerzo, de 200x100 mm de paso de
malla, con alambres horizontales de 5 mm de diametro y verticales de 4
mm, soldados en los extremos a postes verticales de 40 mm de diametro,
acabado galvanizado, amortizables en 5 usos y bases prefabricadas de
hormigén, de 65x24x12 cm, con 8 orificios, para soporte de los postes,
amortizables en 5 usos. Incluso malla de ocultacion de polietileno de alta
densidad, color verde, colocada sobre las vallas y montaje, mantenimiento
en condiciones seguras durante todo el periodo de tiempo que se requiera
y desmontaje.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun Estudio o
Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicién de obra: Se medira la longitud realmente montada
segun especificaciones de Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
mt50spv020 0,060 Ud Valla trasladable de 3,50x2,00 m, formada 30,750 1,85
por panel de malla electrosoldada con
pliegues de refuerzo, de 200x100 mm de
paso de malla, con alambres horizontales
de 5 mm de diametro y verticales de 4 mm
de didmetro, soldados en los extremos a
postes verticales de 40 mm de diametro,
acabado galvanizado, para delimitacién
provisional de zona de obras, incluso
argollas para unién de postes.
mt50spv025 0,080 Ud Base prefabricada de hormigon, de 4,800 0,38
65x24x12 cm, con 8 orificios, reforzada con
varillas de acero, para soporte de valla
trasladable.
mt50spr050 2,000 m? Lona de polietileno de alta densidad, con 0,440 0,88
tratamiento ultravioleta, color verde, 60% de
porcentaje de cortaviento, con orificios cada
20 cm en todo el perimetro.
mol19 0,100 h Oficial 12 Seguridad y Salud. 18,560 1,86
mol120 0,200 h Peo6n Seguridad y Salud. 17,280 3,46
% 2,000 % Costes directos complementarios 8,430 0,17
3,000 % Costes indirectos 8,600 0,26
Precio total por m ... 8,86
PRESUPUESTO Pagina 1



Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
2 Demoliciones
2.1 Pavimentos
2.1.1 DRS020 m2  Demolicién de pavimento existente en el interior del edificio, de baldosas
ceramicas de gres esmaltado, con medios manuales, sin deteriorar los
elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camién o
contenedor.
Incluye: Demolicion del elemento. Fragmentacién de los escombros en
piezas manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie realmente demolida
segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién economica: El precio incluye el picado del material
de agarre adherido al soporte, pero no incluye la demoliciéon de la base
soporte.
moll2 0,225 h Peo6n especializado construccion. 17,590 3,96
moll3 0,275 h Pedn ordinario construccion. 17,280 4,75
% 2,000 % Costes directos complementarios 8,710 0,17
3,000 % Costes indirectos 8,880 0,27
Precio total por m2 ... 9,15
2.2 Falso techo
2.2.1 DRT030 m2  Demolicién de falso techo registrable de placas de escayola, situado a una
altura menor de 4 m, con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos a los que se sujeta, y carga manual sobre camion o
contenedor.
Incluye: Demolicion del elemento. Fragmentacién de los escombros en
piezas manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie realmente demolida
segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién economica: El precio incluye la demolicién de la
estructura metalica de sujecion, de las falsas vigas y de los remates.
mol13 0,286 h Peon ordinario construccién. 17,280 4,94
% 2,000 % Costes directos complementarios 4,940 0,10
3,000 % Costes indirectos 5,040 0,15
Precio total por m2 ... 5,19
2.2.2 DRT010 m2  Demolicién de falso techo de escayola, situado a una altura menor de 4 m,
con medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos
contiguos, y carga manual sobre camion o contenedor.
Incluye: Demolicion del elemento. Fragmentacién de los escombros en
piezas manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de mediciéon de obra: Se medira la superficie realmente demolida
segun especificaciones de Proyecto.
moll3 0,275 h Pedn ordinario construccion. 17,280 4,75
% 2,000 % Costes directos complementarios 4,750 0,10
3,000 % Costes indirectos 4,850 0,15
Precio total por m2 ... 5,00
2.3 Demolicién alicatados
PRESUPUESTO Péagina 2



Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
2.3.1 DRA010 m2  Demolicién de alicatado de azulejo, con medios manuales y carga manual
sobre camién o contenedor.
Incluye: Demolicion del elemento. Fragmentacién de los escombros en
piezas manejables. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie realmente demolida
segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién economica: El precio incluye el picado del material
de agarre adherido al soporte.
moll3 0,420 h Pedn ordinario construccion. 17,280 7,26
% 2,000 % Costes directos complementarios 7,260 0,15
3,000 % Costes indirectos 7,410 0,22
Precio total por m2 ... 7,63
2.4 Particion interior
2.4.1 DPTO10 m2  Demolicién de particion interior de fabrica vista, formada por ladrillo
perforado de 11/12 cm de espesor, con medios manuales, sin afectar a la
estabilidad de los elementos constructivos contiguos, y carga manual
sobre camién o contenedor.
Incluye: Demolicion del elemento. Fragmentacién de los escombros en
piezas manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de mediciéon de obra: Se medira la superficie realmente demolida
segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econémica: El precio incluye el desmontaje previo de
las hojas de la carpinteria.
moll3 0,428 h Pedn ordinario construccion. 17,280 7,40
% 2,000 % Costes directos complementarios 7,400 0,15
3,000 % Costes indirectos 7,550 0,23
Precio total por m2 ... 7,78
2.5 Desmontaje carpinterias exteriores
2.5.1 DLCO10 Ud Desmontaje de hoja de carpinteria acristalada de cualquier tipo situada en
fachada, de menos de 3 m2 de superficie, con medios manuales, sin
deteriorar los elementos constructivos a los que esta sujeta, y carga
manual sobre camion o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material
desmontado. Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material
desmontado y restos de obra sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente
desmontadas seglin especificaciones de Proyecto.
mol13 0,450 h Pe6n ordinario construccién. 17,280 7,78
% 2,000 % Costes directos complementarios 7,780 0,16
3,000 % Costes indirectos 7,940 0,24
Precio total por Ud .......cccociiiiiiiiiicicceeen 8,18
PRESUPUESTO Pagina 3



Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
2.5.2 DPP0201 Ud Desmontaje de hoja de puerta interior de paso de carpinteria
madera/metalica
y herrajes, con medios manuales y sin recuperacion del material para su
posterior montaje en el mismo emplazamiento. Incluso p/p de acopio y
proteccién del material desmontado en obra hasta su posterior montaje,
limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre camién o
contenedor. Totalmente montada.
Incluye: Desmontaje de los elementos. Acopio y proteccion en obra del
material que se vaya a volver a montar. Montaje de los elementos. Limpieza
de los restos de obra.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente
desmontadas y repuestas segun especificaciones de Proyecto.
mo057 0,253 h Ayudante cerrajero. 16,190 4,10
% 2,000 % Costes directos complementarios 4,100 0,08
3,000 % Costes indirectos 4,180 0,13
Precio total por Ud .......cccooiiiiiiiiinceeeeen 4,31
2.6 Apertura de hueco
2.6.1 0PB020 m Ejecucioén de apeo de dintel de hueco en muro, de entre 0y 3 m de altura,
compuesto por puntales metdlicos telescopicos, amortizables en 150 usos
y tablones de madera de pino, amortizables en 10 usos. Incluso nivelacion,
fijacion con clavos de acero, mermas, cortes, trabajos de montaje, puesta
en cargay retirada del apeo tras su uso.
Incluye: Replanteo y marcado de ejes de apoyo en el hueco de paso.
Limpieza y nivelacion de la superficie de apoyo. Replanteo y corte de los
tablones. Instalacion y puesta en carga del apeo. Desmontaje y retirada del
apeo tras la finalizacién de las obras.
Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mt50spa052b 0,200 m Tablén de madera de pino, de 20x7,2 cm. 4,390 0,88
mt50spal0l 0,050 kg Clavos de acero. 1,300 0,07
mt50spa08la 0,020 Ud Puntal metalico telescépico, de hasta 3 m 13,370 0,27
de altura.
mo020 0,249 h Oficial 12 construccion. 18,890 4,70
mol13 0,249 h Pe6n ordinario construccién. 17,280 4,30
% 2,000 % Costes directos complementarios 10,220 0,20
3,000 % Costes indirectos 10,420 0,31
Precio total por m ... 10,73
2.6.2 DEF041 m3  Apertura de hueco en muro de mamposteria, con medios manuales, sin
afectar a la estabilidad del muro, y carga manual sobre camién o
contenedor.
Incluye: Replanteo del hueco en el paramento. Corte previo del contorno
del hueco. Demolicién del elemento. Fragmentacion de los escombros en
piezas manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los restos
de obra. Carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Volumen medido segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el volumen realmente demolido
segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoraciéon econémica: El precio incluye el corte previo del
contorno del hueco, pero no incluye el montaje y desmontaje del apeo del
hueco ni la colocacién de dinteles.
moll2 1,650 h Peo6n especializado construccion. 17,590 29,02
mol13 1,650 h Peon ordinario construccién. 17,280 28,51
% 2,000 % Costes directos complementarios 57,530 1,15
3,000 % Costes indirectos 58,680 1,76
Precio total por m3 ... 60,44
PRESUPUESTO Pagina 4



Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
3 Mejoras vivienda
3.1 Solucién patologias
3.1.1 XUX010 Ud  Conjunto de pruebas y ensayos, realizados para la comprobacion origen de
las humedades.
Criterio de medicion de proyecto: Pruebas y ensayos a realizar.
Criterio de valoracién econémica: ElI precio incluye el alquiler,
construccion o adaptacion de locales para este fin, el mantenimiento en
condiciones seguras durante todo el periodo de tiempo que se requiera.
Sin descomposicion 246,728
3,000 % Costes indirectos 246,728 7,40
Precio total redondeado por Ud ........cccceevveeviienninnnnn. 254,13
3.1.2 Saneado desconchados
3.1.2.1 RYP030 m2  Eliminacién de capa dafiada de pintura pintura plastica, acabado liso,
aplicada sobre paramento vertical interior, con medios manuales, mediante
rasquetay espatula.
Incluye: Proteccién de los elementos del entorno que puedan verse
afectados durante los trabajos. Eliminaciéon de la capa de pintura. Retirada
y acopio de los restos generados. Carga de los restos generados sobre
camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
Sin descomposicion 1,553
3,000 % Costes indirectos 1,553 0,05
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 1,60
3.1.3 Mortero hidréfugo
3.1.3.1 NIP025 m2  Tratamiento de humedades por capilaridad en muros, con una capa de
mortero de cemento, tipo R CSIl W1, segun UNE-EN 998-1, color blanco, de
20 mm de espesor medio, a buena vista, con acabado liso, aplicado
manualmente.
Incluye: Despiece de pafios de trabajo. Preparacion del mortero. Aplicacién
del mortero. Realizacién de juntas y puntos singulares. Ejecucion del
acabado. Curado del mortero.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye la eliminaciéon del
revestimiento existente ni la realizacion del revestimiento posterior.
mt09rep070a 24,000 kg Mortero de cemento, tipo R CSIl W1, segin 0,474 11,38
UNE-EN 998-1, para uso en interiores o en
exteriores, color blanco, compuesto por
conglomerantes hidraulicos especificos,
aridos seleccionados, inhibidores de
eflorescencias salinas y aditivos
especificos, suministrado en sacos, para
tratamiento de humedades por capilaridad.
mo032 0,320 h Oficial 12 aplicador de productos 18,560 5,94
impermeabilizantes.
mo070 0,163 h Ayudante aplicador de productos 17,530 2,86
impermeabilizantes.
% 2,000 % Costes directos complementarios 20,180 0,40
3,000 % Costes indirectos 20,580 0,62
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccevviiriiennnns 21,20
3.1.4 Aparato electroosmosis
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N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.1.4.1 ELECTROO01 Ud  Electro6smosis inalambrica HS-R8 (radio de accién 12mts)
Aparato que emite ondas de muy baja frecuencia, actuando sobre las
moleculas de agua y haciendolas descender hasta el subsuelo, evitando la
ascension de humedad por los muros y suelos ( capilaridad ). Este equipo
esta homologado segun las normas CE y FCC, no afecta a la salud de las
personas, animales o plantas.
Incluye instalacion y revisiones ocasionales
Sistema de facil instalacién, sin obras, ruido o polvo. Efectivo contra la
humedad en los muros y suelos.
Modelo: HS-R8
Caracteristicas:
15 afios de garantia.
Consumo: 1 W
Peso: 1,5kg
Alimentacion: 12vc, 1,5A
Dimensiones: 255mm x 180mm x 63mm
Radio de accién: 8mt ( Circulo protegido de 16mts )
Sin descomposicion 1.500,000
3,000 % Costes indirectos 1.500,000 45,00
Precio total redondeado por Ud ........cccceeviveviienninennn. 1.545,00
3.1.5 Tratamiento para madera estructural de cubierta
3.1.5.1 EMKO021 m2  Tratamiento preventivo contra las termitas en elementos de madera,
mediante la aplicaciéon con brocha o pincel de dos manos, de 0,2 I/m2 cada
una, de liquido protector anticarcoma. Incluso p/p de eliminacion previa de
los materiales que recubren el elemento a tratar.
Incluye: Proteccion de los elementos del entorno. Aplicacion del
tratamiento con brocha.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mt27tir040 0,400 | Liguido protector incoloro para tratamiento 10,200 4,08
antitermitas de elementos de madera,
aplicable con brocha, pincel o pistola, o
mediante inyeccion o inmersion.
mo038 0,479 h Oficial 12 pintor. 18,560 8,89
% 2,000 % Costes directos complementarios 12,970 0,26
3,000 % Costes indirectos 13,230 0,40
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviiviiinnnns 13,63
3.2 Trasdosado interior
3.2.1 Trasdosado interior autoportante
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N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.2.1.1 RRY012 m2  Trasdosado autoportante, de 10 mm de espesor total, con nivel de calidad
del acabado Q2, formado por placa de yeso laminado tipo Polyplac (XPE) ,
recibida directamente sobre el paramento vertical con pasta de agarre con
un aislamiento
Seccién correspondiete a 70+15+15 mm, con una seccion total de 10cm,
con doble capa de placa de yeso ,con un alma de 70mm de espesor para
aislamiento.
Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el superior de la
linea de paramento acabado. Colocacién sucesiva en el paramento de las
pelladas de pasta de agarre correspondientes a cada una de las placas.
Corte de las placas. Colocacion sucesiva e independiente de cada una de
las placas mediante pafieado. Replanteo de las cajas para alojamiento de
mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones, y posterior perforacion
de las placas. Tratamiento de juntas. Recibido de las cajas para alojamiento
de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los
criterios de medicion expuestos en la norma UNE 92305.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros,
siguiendo los criterios de medicién expuestos en la norma UNE 92305.
Criterio de valoracién econémica: El precio incluye la resolucién de
encuentros y puntos singulares y las ayudas de albafileria para
instalaciones.
mt12pik015d 4,000 kg Pasta de agarre Perlfix "KNAUF", de 0,500 2,00
fraguado rapido (30 minutos), Euroclase Al
de reaccion al fuego, segiin UNE-EN
13501-1, rango de temperatura de trabajo
de 5 a 30°C, para aplicacién manual, segin
UNE-EN 13963.
mtl2ppk012a 1,050 m2 Placa transformada Polyplac (XPE) 10+20 7,810 8,20
"KNAUF" formada por una placa de yeso
laminado 9,5x1200x2600, BA, UNE-EN
13950 que lleva adherida una lamina de
poliestireno expandido de 15 kg/m3 de
densidad.
mt12pik010e 0,505 kg Pasta de juntas Jointfiller 24H "KNAUF", 1,050 0,53
Euroclase A2-s1, dO de reaccion al fuego,
segun UNE-EN 13501-1, rango de
temperatura de trabajo de 5 a 30°C, para
aplicacion manual con cinta de juntas,
segun UNE-EN 13963.
mt12pck010a 1,600 m Cinta de juntas "KNAUF" de 50 mm de 0,030 0,05
anchura.
mo053 0,286 h Oficial 12 montador de prefabricados 19,110 5,47
interiores.
mo100 0,286 h Ayudante montador de prefabricados 17,530 5,01
interiores.
% 2,000 % Costes directos complementarios 21,260 0,43
3,000 % Costes indirectos 21,690 0,65
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 22,34
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N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.2.1.2 NAOO030 m2  Aislamiento térmico entre los montantes de la estructura portante del
trasdosado autoportante de placas, formado por panel semirrigido de lana
mineral, espesor 70 mm, segin UNE-EN 13162, colocado entre los
montantes de la estructura portante.
Incluye: Corte del aislamiento. Colocacion del aislamiento entre los
montantes.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mtl6lra060a 1,050 m? Panel semirrigido de lana mineral, espesor 2,300 2,42
30 mm, segin UNE-EN 13162, Euroclase
A1l de reaccion al fuego segin UNE-EN
13501-1.
mo054 0,050 h Oficial 12 montador de aislamientos. 17,820 0,89
mol101 0,050 h Ayudante montador de aislamientos. 16,130 0,81
% 2,000 % Costes directos complementarios 4,120 0,08
3,000 % Costes indirectos 4,200 0,13
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 4,33
3.3 Aislamientos
3.3.1 Aislamiento sobre solera
3.3.1.1 NIC011 m2  Impermeabilizacion de solera, con lamina de betan modificado con
elastémero SBS, LBM(SBS)-48-FP, con armadura de fieltro de poliéster no
tejido de 160 g/m2, de superficie protegida, totalmente adherida al soporte
con soplete, colocada con solapes en la base de la losa de cimentacion,
sobre una capa de hormigoén de limpieza, previa imprimacién con emulsién
asfaltica aniénica con cargas tipo EB, y protegida con una capa
antipunzonante de geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster
unidas por agujeteado, con una resistencia a la tracciéon longitudinal de
1,88 kN/m, una resistencia a la traccién transversal de 1,49 kN/m, una
apertura de cono al ensayo de perforacion dindmica segun UNE-EN ISO
13433 inferior a 40 mm, resistencia CBR a punzonamiento 0,3 kN y una
masa superficial de 150 g/m2, preparada para recibir directamente el
hormigén de la losa de cimentacion. Incluso banda de refuerzo de lamina
de betin modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-30-FP, para la
resolucion del perimetro de la losa.
Incluye: Limpieza y preparacion de la superficie. Aplicacion de la capa de
imprimacion. Colocacién de la banda de refuerzo. Colocacion de la lamina
asféltica. Colocacion del geotextil. Resolucion de puntos singulares.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, incluyendo las entregas y los solapes.
Criterio de valoracién econémica: El precio no incluye la capa de hormigén
de limpieza.
mtl4iea020c 0,500 kg Emulsién asfaltica anionica con cargas tipo 0,738 0,37
EB, segin UNE 104231.
mt14lba010i 1,100 m2 Lamina de betin modificado con elastomero 3,781 4,16
SBS, LBM(SBS)-48-FP, de 3,5 mm de
espesor, masa nominal 4,8 kg/mz, con
armadura de fieltro de poliéster no tejido de
160 g/m2, de superficie no protegida. Seguin
UNE-EN 13707.
mtl4lbal00a 0,500 m Banda de refuerzo de lamina de betin 0,990 0,50
modificado con elastémero SBS,
LBM(SBS)-30-FP, de 33 cm de anchura,
acabada con film plastico termofusible en
ambas caras.
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N° Cddigo Ud Descripcion Total
mtl4gsa020bc 1,100 m2 Geotextil no tejido compuesto por fibras de 0,250 0,28
poliéster unidas por agujeteado, con una
resistencia a la traccion longitudinal de 1,88
kN/m, una resistencia a la traccion
transversal de 1,49 kN/m, una apertura de
cono al ensayo de perforacion dinamica
segun UNE-EN ISO 13433 inferior a 40
mm, resistencia CBR a punzonamiento 0,3
kN y una masa superficial de 150 g/m?2,
segun UNE-EN 13252.
mo029 0,064 h Oficial 12 aplicador de laminas 18,560 1,19
impermeabilizantes.
mo067 0,064 h Ayudante aplicador de laminas 17,530 1,12
impermeabilizantes.
% 2,000 % Costes directos complementarios 7,620 0,15
3,000 % Costes indirectos 7,770 0,23
Precio total redondeado por m2 ........ccccccceeeviieiienennns 8,00
3.3.2 Aislamiento cubierta inclinada
3.3.2.1 NAQO21 m2  Suministro y colocacién de aislamiento térmico por el interior de cubiertas
inclinadas sobre espacio no habitable, formado por: panel lana mineral de
lana de vidrio, segin UNE-EN 13162, no revestido, de 60 mm de espesor,
resistencia térmica 2,25 m2K/W, conductividad térmica 0,025 W/(mK).
Totalmente colocado y preparado para recibir el trasdosado interior que
sea compatible con él.
Cubierta sin obstaculos interiores, se colocara el la lana de
vidrio(U:0,025W/m2K) de 6 cm de espesor entre las vigas(dejando una
transmitancia del cerramiento de 0,34W/m2K<0,35W/m2K), dejando sellado
todos los puntos de la cubierta. Del mismo modo, para evitar puentes
térmicos se colocaré aislamiento térmico sobre las vigas.
Incluye montaje y acopio de obra
El material sobrante es reciclado mediante empresa especialista en su
colocacion.
Incluye: Corte y preparacion del aislamiento.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mt16lrw030egt 1,050 m2 Panel semirrigido de lana de roca volcanica 9,760 10,25
Rockcalm -E- 211 "ROCKWOOL", segln
UNE-EN 13162, no revestido, de 80 mm de
espesor, resistencia térmica 2,25 m2K/W,
conductividad térmica 0,035 W/(mK),
densidad 40 kg/m3, calor especifico 840
J/kgK y factor de resistencia a la difusion
del vapor de agua 1,3.
mo054 0,063 h Oficial 12 montador de aislamientos. 17,820 1,12
mol101 0,063 h Ayudante montador de aislamientos. 16,130 1,02
% 2,000 % Costes directos complementarios 12,390 0,25
3,000 % Costes indirectos 12,640 0,38
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 13,02
3.4 Carpinterias y acristalamientos
3.4.1 Ventana
3.4.1.1 Ventanas 100x120 cm
PRESUPUESTO Pagina 9



Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.4.1.1.1 LVCO010 m2  Doble acristalamiento de baja emisividad térmica, de color azul 4/12/4,
conjunto formado por vidrio exterior de 6 mm, camara de gas deshidratada
con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 12 mm,
rellena de gas argén y vidrio interior de baja emisividad térmica de 4 mm
de espesor; 20 mm de espesor total, fijado sobre carpinteria con acufiado
mediante calzos de apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio con
silicona sintética incolora, compatible con el material soporte.
Incluye: Colocacién, calzado, montaje y ajuste en la carpinteria. Sellado
final de estanqueidad. Sefializacion de las hojas.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie de carpinteria a acristalar,
segun documentacién gréafica de Proyecto, incluyendo en cada hoja
vidriera las dimensiones del bastidor.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, sumando, para cada una de las
piezas, la superficie resultante de redondear por exceso cada una de sus
aristas a multiplos de 30 mm.
mt21veg01lnfuaa 1,006 m? Doble acristalamiento de baja emisividad 57,160 57,50
térmica, de color azul 6/12/4 conjunto
formado por vidrio exterior Float de color
azul de 6 mm, camara de gas deshidratada
con perfil separador de aluminio y doble
sellado perimetral, de 12 mm, rellena de gas
argon y vidrio interior de baja emisividad
térmica de 4 mm de espesor; 22 mm de
espesor total.
mt21vva0l5a 0,580 Ud  Cartucho de 310 ml de silicona neutra, 5,770 3,35
incolora, dureza Shore A aproximada de 23,
segun UNE-EN ISO 868 y recuperacion
elastica >=80%, segun UNE-EN ISO 7389.
mt21vva021 1,000 ud Material auxiliar para la colocacion de 1,260 1,26
vidrios.
mo055 0,340 h Oficial 12 cristalero. 19,850 6,75
mol110 0,340 h Ayudante cristalero. 18,750 6,38
% 2,000 % Costes directos complementarios 75,240 1,50
3,000 % Costes indirectos 76,740 2,30
Precio total redondeado por m2 ........ccccocccvvviiviienenns 79,04
3.4.1.1.2 LCP060 Ud Ventana de PVC, dos hojas correderas, dimensiones 1000x1200 mm,

compuesta de marco, hojay junquillos, acabado estandar en las dos caras,
color blanco, perfiles de 80 mm de anchura, soldados a inglete, que
incorporan tres camaras interiores, tanto en la seccién de la hoja como en
la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce con pendiente del
5% para facilitar el desagle; con refuerzos interiores, juntas de
estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes; transmitancia térmica del
marco: Uh,m = 2,3 W/(m2K); espesor maximo del acristalamiento: 28 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, elementos de
estanqueidad y accesorios homologados, con clasificacién a la
permeabilidad al aire clase 3, segin UNE-EN 12207, clasificacién a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y clasificacion a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210, con
premarco cajoén de persiana basico incorporado (monoblock), persiana
enrollable de lamas de PVC, con accionamiento manual con cinta y
recogedor.

Incluye: Colocacién de la carpinteria. Sellado de juntas perimetrales. Ajuste
final de las hojas. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin
documentacidn grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
ejecutadas seglin especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye el sistema de triple
barrera.
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N° Cddigo

Ud Descripcion

Total

mt24gen040eha

mt25pem015b

mt25pco0l5aaaa

mo018
mo059
%

3.4.1.2.1 LCP060b2

ud

1,000 Ud Ventana de PVC, dos hojas correderas, 85,784

dimensiones 1000x1300 mm, compuesta de

marco, hoja y junquillos, acabado estandar

en las dos caras, color blanco, perfiles de

80 mm de anchura, soldados a inglete, que

incorporan tres camaras interiores, tanto en

la seccion de la hoja como en la del marco,

para mejora del aislamiento térmico; galce

con pendiente del 5% para facilitar el

desague; con refuerzos interiores, juntas de

estanqueidad de EPDM, manilla y herrajes;

transmitancia térmica del marco: Uh,m =

2,3 W/(m?K); espesor maximo del

acristalamiento: 28 mm, con clasificaciéon a

la permeabilidad al aire clase 3, segun

UNE-EN 12207, clasificacion a la

estanqueidad al agua clase 9A, segun

UNE-EN 12208, y clasificacion a la

resistencia a la carga del viento clase C5,

segun UNE-EN 12210, segun UNE-EN

14351-1.
4,600 m Premarco de aluminio, de 36x19x1,5 mm, 0,981

ensamblado mediante escuadras y con

tornillos para la fijacién al paramento y para

la fijacion de la carpinteria.
1,365 m? Persiana enrollable de lamas de PVC, de 37 25,282

mm de anchura, color blanco, equipada con

eje, discos, capsulas y todos sus

accesorios, con cinta y recogedor para

accionamiento manual, en carpinteria de

aluminio o de PVC, incluso cajon

incorporado (monaoblock), de 166x170 mm,

de PVC acabado estandar, con

permeabilidad al aire clase 3, segin

UNE-EN 12207 y transmitancia térmica

mayor de 2,2 W/(m2K). Segun UNE-EN

13659.
0,671 h Oficial 12 cerrajero. 18,820
0,358 h Ayudante cerrajero. 17,580
2,000 % Costes directos complementarios 143,720
3,000 % Costes indirectos 146,590

85,78

4,51

34,51

12,63
6,29
2,87
4,40

Precio total redondeado por Ud .........cccccoeeiieniennens

3.4.1.2 Ventanas 60x60

Ventana de PVC, dos hojas oscilobatiente, dimensiones 600x600 mm,
compuesta de marco, hojay junquillos, acabado estandar en las dos caras,
color blanco, perfiles de 70 mm de anchura, soldados a inglete, que
incorporan cuatro camaras interiores, tanto en la seccién de la hoja como
en la del marco, para mejora del aislamiento térmico; galce con pendiente
del 5% para facilitar el desagle; con refuerzos interiores, juntas de
estanqueidad de EPDM manillay herrajes; transmitancia térmica del marco:
Uh,m = 1,3 W/(m2K); espesor maximo del acristalamiento: 40 mm;
compuesta por marco, hojas, herrajes de colgar y apertura, elementos de
estanqueidad y accesorios homologados, con clasificacion a la
permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacién a la
estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208, y clasificacion a la
resistencia a la carga del viento clase C5, segin UNE-EN 12210. Incluso
patillas de anclaje para la fijacion de la carpinteria, silicona para sellado
perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento.

Incluye: Colocacién de la carpinteria. Sellado de juntas perimetrales. Ajuste
final de las hojas. Realizacién de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.

Criterio de medicidn de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
ejecutadas seglin especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye el recibido en obra
de la carpinteria.

150,99
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N° Cddigo

Ud Descripcion

Total

mt24gen030aaaa

mt25pco0l5aaaa

mt22www010a

mt22www050a

mo018
mo059
%

1,000 ud

0,336

0,408

0,408

0,294
0,177
2,000
3,000

m2

ud

ud

jm e

%
%

Ventana de PVC, dos hojas practicables 43,063
con apertura hacia el interior, dimensiones

800x400 mm, compuesta de marco, hoja 'y

junquillos, acabado estandar en las dos

caras, color blanco, perfiles de 70 mm de

anchura, soldados a inglete, que incorporan

cinco camaras interiores, tanto en la

seccion de la hoja como en la del marco,

para mejora del aislamiento térmico; galce

con pendiente del 5% para facilitar el

desague; con refuerzos interiores, juntas de

estanqueidad de EPDM manilla y herrajes;

transmitancia térmica del marco: Uh,m =

1,3 W/(m?K); espesor maximo del

acristalamiento: 40 mm, con clasificacion a

la permeabilidad al aire clase 4, segun

UNE-EN 12207, clasificacion a la

estanqueidad al agua clase 9A, segun

UNE-EN 12208, y clasificacion a la

resistencia a la carga del viento clase C5,

segun UNE-EN 12210, segun UNE-EN

14351-1.

Persiana enrollable de lamas de PVC, de 37 25,282
mm de anchura, color blanco, equipada con

eje, discos, capsulas y todos sus

accesorios, con cinta y recogedor para

accionamiento manual, en carpinteria de

aluminio o de PVC, incluso cajon

incorporado (monoblock), de 166x170 mm,

de PVC acabado estandar, con

permeabilidad al aire clase 3, segin

UNE-EN 12207 y transmitancia térmica

mayor de 2,2 W/(m?K). Segun UNE-EN

13659.

Cartucho de 290 ml de sellador adhesivo 1,353
monocomponente, neutro, superelastico, a

base de polimero MS, color blanco, con

resistencia a la intemperie y a los rayos UV

y elongacién hasta rotura 750%.

Cartucho de 300 ml de silicona neutra 1,209
oximica, de elasticidad permanente y

curado rapido, color blanco, rango de

temperatura de trabajo de -60 a 150°C, con

resistencia a los rayos UV, dureza Shore A

aproximada de 22, segiin UNE-EN ISO 868

y elongacién a rotura >= 800%, segln

UNE-EN ISO 8339.

Oficial 12 cerrajero. 18,820
Ayudante cerrajero. 17,580
Costes directos complementarios 61,230
Costes indirectos 62,450

43,06

8,49

0,55

0,49

5,53
3,11
1,22
1,87

Precio total redondeado por Ud .........ccccooeenieniennens

64,32
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.4.1.2.2 LVC030 m2  Doble acristalamiento 4/12 aire/4 , conjunto formado por vidrio exterior de
4 mm, con capa de baja emisividad térmica incorporada en la cara interior,
camara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble
sellado perimetral, de 12 mm, y vidrio interior de 4 mm de espesor; 20 mm
de espesor total, fijado sobre carpinteria con acufiado mediante calzos de
apoyo perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona Sikasil
WS-305-N "SIKA", compatible con el material soporte.
Incluye: Colocacién, calzado, montaje y ajuste en la carpinteria. Sellado
final de estanqueidad. Sefializacion de las hojas.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie de carpinteria a acristalar,
segun documentacién gréafica de Proyecto, incluyendo en cada hoja
vidriera las dimensiones del bastidor.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, sumando, para cada una de las
piezas, la superficie resultante de redondear por exceso cada una de sus
aristas a multiplos de 30 mm.
mt21dsg011ba 1,006 m? Doble acristalamiento SGG CLIMALIT 83,892 84,40
PLUS PLANITHERM XN F2 4/12 aire/4
"SAINT GOBAIN", conjunto formado por
vidrio exterior PLANITHERM XN de 4 mm,
con capa de baja emisividad térmica
incorporada en la cara interior, camara de
aire deshidratada con perfil separador de
aluminio y doble sellado perimetral, de 12
mm, y vidrio interior PLANICLEAR de 4 mm
de espesor; 20 mm de espesor total.
mt21sik010 0,580 Ud  Cartucho de 310 ml de silicona sintética 3,998 2,32
incolora Elastosil WS-305-N "SIKA"
(rendimiento aproximado de 12 m por
cartucho).
mt21vva021 1,000 ud Material auxiliar para la colocacion de 1,260 1,26
vidrios.
mo055 0,550 h Oficial 12 cristalero. 19,850 10,92
mol110 0,551 h Ayudante cristalero. 18,750 10,33
% 2,000 % Costes directos complementarios 109,230 2,18
3,000 % Costes indirectos 111,410 3,34
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 114,75
3.4.2 Puertas de paso
3.4.2.1 LPMO010 Ud  Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm,
maciza,barnizada en taller, con moldura de forma recta; precerco de pino
pais de 90x35 mm; galces de MDF, con rechapado de madera, de pino pais
de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de pino pais
de 70x10 mm en ambas caras. Incluso bisagras, herrajes de colgar, de
cierre y manivela sobre escudo largo de latén, color negro, acabado
brillante, serie basica.
Incluye: Presentacion de la puerta. Colocacién de los herrajes de colgar.
Colocacién de la hoja. Colocacion de los herrajes de cierre. Colocacion de
accesorios. Ajuste final. Realizacion de pruebas de servicio.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicidn de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
ejecutadas seglin especificaciones de Proyecto.
mt22aap011lja 1,000 Ud  Precerco de madera de pino, 90x35 mm, 10,597 10,60
para puerta de una hoja, con elementos de
fijacion.
mt22aga010bbg 5,100 m Galce de MDF, con rechapado de madera, 2,261 11,53
pino pais, 90x20 mm, barnizado en taller.
mt22pxf020abb 1,000 ud Puerta interior ciega de tablero aglomerado, 47,384 47,38
chapado con pino pais, barnizada en taller,
con moldura de forma recta, de
203x82,5x3,5 cm. Segin UNE 56803.
mt22ata010abf 10,400 m Tapajuntas de MDF, con rechapado de 0,981 10,20
madera, pino pais, 70x10 mm, barnizado en
taller.
mt23ibl010jb 3,000 Ud  Pernio de 100x58 mm, con remate, de laton, 0,452 1,36
acabado brillante, para puerta de paso
interior.
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
mt23ppb031 18,000 Ud  Tornillo de laton 21/35 mm. 0,036 0,65
mt23ppb200 1,000 Ud  Cerradura de embutir, frente, accesorios y 6,880 6,88

tornillos de atado, para puerta de paso
interior, segin UNE-EN 12209.
mt23hbl010aa 1,000 Ud  Juego de manivelay escudo largo de latén, 4,948 4,95
color negro, acabado brillante, serie basica,
para puerta interior.
mo017 0,548 h Oficial 12 carpintero. 18,860 10,34
mo058 0,548 h Ayudante carpintero. 17,650 9,67
% 2,000 % Costes directos complementarios 113,560 2,27
3,000 % Costes indirectos 115,830 3,47
Precio total redondeado por Ud ........ccccevvveeviiennnennnn 119,30
3.5 Revestimientos
3.5.1 Pavimento vivienda
3.5.1.1 RSGO011 m2  Suministro y ejecucién de pavimento mediante el método de colocacién en
capa gruesa, de baldosas ceramicas de gres esmaltado, de 30x30 cm, 8
€/m2, capacidad de absorcién de agua E<3%, grupo Blb, segin UNE-EN
14411, con resistencia al deslizamiento Rd<=15 segin UNE-ENV 12633 y
resbaladicidad clase 0 segln CTE; recibidas con mortero de cemento M-5
de 3 cm de espesor y rejuntadas con mortero de juntas cementoso tipo L,
color blanco, para juntas de hasta 3 mm, recibidas con maza de goma
sobre una capa semiseca de mortero de cemento M-5 de 3 cm de espesor,
humedecida y espolvoreada superficialmente con cemento; y rejuntadas
con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco, para juntas de hasta
3 mm, dispuesto todo el conjunto sobre una capa de separaciéon o
desolidarizacién de arena o gravilla (no incluida en este precio). Incluso
replanteos, cortes, formacion de juntas perimetrales continuas, de anchura
no menor de 5 mm, en los limites con paredes, pilares exentos y
elevaciones de nivel y, en su caso, juntas de particion y juntas
estructurales existentes en el soporte, eliminacion del material sobrante del
rejuntado y limpieza final del pavimento.
Incluye: Replanteo de los niveles de acabado. Replanteo de la disposicion
de las piezas y juntas de movimiento. Extendido de la capa de mortero.
Espolvoreo de la superficie de mortero con cemento. Colocacion de las
baldosas a punta de paleta. Formacion de juntas de particion, perimetrales
y estructurales. Rejuntado. Eliminacién y limpieza del material sobrante.
Limpieza final del pavimento.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie util, medida segln
documentacion gréfica de Proyecto. No se ha incrementado la medicion
por roturas y recortes, ya que en la descomposicién se ha considerado un
5% mas de piezas.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mt09mor010c 0,030 m3 Mortero de cemento CEM 11/B-P 32,5 N tipo 129,509 3,89
M-5, confeccionado en obra con 250 kg/m3
de cemento y una proporcién en volumen
1/6.
mt18bde020ag800 1,050 m2 Baldosa ceramica de gres esmaltado, 30x30 8,986 9,44
cm, 8,00€/m2, capacidad de absorcion de
agua E<3%, grupo Blb, segin UNE-EN
14411, resistencia al deslizamiento Rd<=15
segun UNE-ENV 12633, resbaladicidad
clase 0 segun CTE.
mt09mcp020bv 0,150 kg Mortero de juntas cementoso tipo L, color 1,820 0,27
blanco, para juntas de hasta 3 mm,
compuesto por cemento blanco de alta
resistencia y aditivos especiales.
mo023 0,270 h Oficial 12 solador. 18,560 5,01
mo061 0,135 h Ayudante solador. 17,530 2,37
% 2,000 % Costes directos complementarios 20,980 0,42
3,000 % Costes indirectos 21,400 0,64
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 22,04
3.5.2 Pavimento cuarto de bafio
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.5.2.1 RSG011bla m2  Suministro y ejecucién de pavimento mediante el método de colocacién en
capa gruesa, de baldosas ceramicas de gres esmaltado, de 30x30 cm, 9.44
€/m2, capacidad de absorcién de agua E<3%, grupo Blb, segin UNE-EN
14411, con resistencia al deslizamiento Rd<=15 segin UNE-ENV 12633 y
resbaladicidad clase 1,higienico H/-, segun CTE; recibidas con mortero de
cemento M-5 de 3 cm de espesor y rejuntadas con mortero de juntas
cementoso tipo L, color blanco, para juntas de hasta 3 mm, recibidas con
maza de goma sobre una capa semiseca de mortero de cemento M-5 de 3
cm de espesor, humedecida y espolvoreada superficialmente con cemento;
y rejuntadas con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco, para
juntas de hasta 3 mm, dispuesto todo el conjunto sobre una capa de
separacién o desolidarizacién de arena o gravilla (no incluida en este
precio). Incluso replanteos, cortes, formacién de juntas perimetrales
continuas, de anchura no menor de 5 mm, en los limites con paredes,
pilares exentos y elevaciones de nivel y, en su caso, juntas de particién y
juntas estructurales existentes en el soporte, eliminacién del material
sobrante del rejuntado y limpieza final del pavimento.
Incluye: Replanteo de los niveles de acabado. Replanteo de la disposicion
de las piezas y juntas de movimiento. Extendido de la capa de mortero.
Espolvoreo de la superficie de mortero con cemento. Colocacion de las
baldosas a punta de paleta. Formacion de juntas de particion, perimetrales
y estructurales. Rejuntado. Eliminacion y limpieza del material sobrante.
Limpieza final del pavimento.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie util, medida segln
documentacion gréfica de Proyecto. No se ha incrementado la medicion
por roturas y recortes, ya que en la descomposicién se ha considerado un
5% mas de piezas.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mt09mor010c 0,030 m3 Mortero de cemento CEM I1/B-P 32,5 N tipo 129,509 3,89
M-5, confeccionado en obra con 250 kg/m3
de cemento y una proporcién en volumen
1/6.
mt18bde020ag800 1,050 m2 Baldosa ceramica de gres esmaltado, 30x30 8,986 9,44
cm, 8,00€/m?, capacidad de absorcion de
agua E<3%, grupo Blb, segin UNE-EN
14411, resistencia al deslizamiento Rd<=15
segun UNE-ENV 12633, resbaladicidad
clase 0 segun CTE.
mt09mcp020bv 0,150 kg Mortero de juntas cementoso tipo L, color 1,820 0,27
blanco, para juntas de hasta 3 mm,
compuesto por cemento blanco de alta
resistencia y aditivos especiales.
mo023 0,303 h Oficial 12 solador. 18,560 5,62
mo061 0,152 h Ayudante solador. 17,530 2,66
% 2,000 % Costes directos complementarios 21,880 0,44
3,000 % Costes indirectos 22,320 0,67
Precio total redondeado por m2 ........cccccccvvviiniiinenns 22,99
3.5.3 Alicatado cuartos de bafio
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.5.3.1 RAG011 m2  Alicatado con azulejo acabado liso, 15x15 cm, 8 €/m2, capacidad de
absorcién de agua E>10%, grupo BIll, con resistencia al deslizamiento
Rd<=15 segln UNE-ENV 12633 y resbaladicidad clase 0 segun CTE,
colocado sobre una superficie soporte de fabrica, en paramentos
interiores, recibido con mortero de cemento M-5, extendido sobre toda la
cara posterior de la pieza y ajustado a punta de paleta, rellenando con el
mismo mortero los huecos que pudieran quedar, y rejuntado con mortero
de juntas cementoso tipo L, color blanco, para juntas de hasta 3 mm.
Incluso preparaciéon de la superficie soporte mediante humedecido de la
fabrica, salpicado con mortero de cemento fluido y repicado de la
superficie de elementos de hormigon (pilares, etc.); replanteo, cortes,
cantoneras de PVC, y juntas; acabado y limpieza final.
Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Replanteo de niveles y
disposicion de baldosas. Colocacion de maestras o reglas. Preparacion y
aplicacion del mortero. Formacion de juntas de movimiento. Colocacion de
las baldosas. Ejecucion de esquinas y rincones. Rejuntado de baldosas.
Acabado y limpieza final.
Criterio de mediciéon de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 3 m2.
No se ha incrementado la medicion por roturas y recortes, ya que en la
descomposicién se ha considerado un 5% mas de piezas.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, deduciendo los huecos de superficie
mayor de 3 m2.
mt09mor010c 0,030 m3 Mortero de cemento CEM I1/B-P 32,5 N tipo 129,509 3,89
M-5, confeccionado en obra con 250 kg/m3
de cemento y una proporcién en volumen
1/6.
mt19awa010 0,500 m Cantonera de PVC en esquinas alicatadas. 1,320 0,66
mt19aba010a800 1,050 m2 Baldosa ceramica de azulejo liso, 15x15 cm, 8,000 8,40
8,00€/m?, capacidad de absorcion de agua
E>10%, grupo BlIl, segin UNE-EN 14411,
resistencia al deslizamiento Rd<=15 segun
UNE-ENV 12633, resbaladicidad clase 0
segun CTE.
mt09mcp020bv 0,150 kg Mortero de juntas cementoso tipo L, color 1,820 0,27
blanco, para juntas de hasta 3 mm,
compuesto por cemento blanco de alta
resistencia y aditivos especiales.
mo024 0,330 h Oficial 12 alicatador. 18,560 6,12
mo062 0,330 h Ayudante alicatador. 17,530 5,78
% 2,000 % Costes directos complementarios 25,120 0,50
3,000 % Costes indirectos 25,620 0,77
Precio total redondeado por m2 ........ccccocccvvviiviienenns 26,39
3.5.4 Pintura
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo

ud

Descripcion

Total

3.5.4.1 RFA020

mt27pci010a

mt27pci020a

mo038
mo076
%

3.6.1.1 FBY010

mt12psg041b

mt12psg070c

m?2

m?2

Aplicaciéon manual de dos manos de pintura color blanco,, (rendimiento:
0,16 I/m2 cada mano)

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segin documentacion
grafica de Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, con el mismo criterio que el soporte
base.

Criterio de valoracion econdémica: El precio incluye la proteccion de los
elementos del entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y
laresolucién de puntos singulares.

0,175 | Imprimacioén granulosa, transltcida, para 2,491
mejorar la adherencia de pinturas o
revestimientos a la cal sobre superficies
dificiles.
0,320 | Pintura a la cal para exterior, compuesta por 2,750
cal en pasta, carbonato de calcio, diéxido de
titanio, bactericidas, aditivos y pigmentos,
color blanco, permeable al vapor de agua,
resistente a la contaminacion urbana, a los
rayos UV y a los gases de la combustion.
0,046 h Oficial 12 pintor. 18,560
0,046 h Ayudante pintor. 17,530
2,000 % Costes directos complementarios 2,980
3,000 % Costes indirectos 3,040

0,44

0,88

0,85
0,81
0,06
0,09

Precio total redondeado por m2 ..........cccccvveviiennennnn

3.6 Instalacion de pladur
3.6.1 Particiones interiores

Tabique de 10.6 cm de espesor total, con nivel de calidad del acabado
estandar (Q2), sobre banda acustica, formado por una estructura simple de
perfiles de chapa de acero galvanizado de 48 mm de anchura, a base de
montantes (elementos verticales) separados 400 mm entre si, con
disposicién normal "N" y canales (elementos horizontales), a la que se
atornillan cuatro placas en total (dos placas tipo normal en cada cara, de 15
mm de espesor cada placa); aislamiento acustico mediante panel
semirrigido de lana mineral, espesor 46 mm, en el alma. Incluso banda
acustica; fijaciones para el anclaje de canales y montantes metalicos;
tornilleria para la fijacion de las placas y pasta y cinta para el tratamiento
de juntas.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el superior de los
tabiques a realizar. Colocacion de banda de estanqueidad y canales
inferiores, sobre solado terminado o base de asiento. Colocacién de banda
de estanqueidad y canales superiores, bajo forjados. Colocacion y fijacién
de los montantes sobre los elementos horizontales. Corte de las placas.
Fijacion de las placas para el cierre de una de las caras del tabique.
Colocacion de los paneles de lana de roca entre los montantes. Fijacion de
las placas para el cierre de la segunda cara del tabique. Replanteo de las
cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso de
instalaciones, y posterior perforacién de las placas. Tratamiento de juntas.
Recibido de las cajas para alojamiento de mecanismos eléctricos y de paso
de instalaciones.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion
gréfica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros, siguiendo los
criterios de medicion expuestos en la norma UNE 92305.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros,
siguiendo los criterios de medicidn expuestos en la norma UNE 92305.
Criterio de valoracién econémica: El precio incluye la resolucién de
encuentros y puntos singulares y las ayudas de albafileria para
instalaciones.

1,200 m Banda autoadhesiva desolidarizante de 0,220
espuma de poliuretano de celdas cerradas,
de 3,2 mm de espesor y 50 mm de anchura,
resistencia térmica 0,10 m2K/W,
conductividad térmica 0,032 W/(mK).

0,700 m Canal de perfil de acero galvanizado de 48 0,940
mm de anchura, segin UNE-EN 14195.

3,13

0,26

0,66
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N° Cddigo Ud Descripcion Total
mt12psg060c 2,750 m Montante de perfil de acero galvanizado de 1,130 3,11
48 mm de anchura, segin UNE-EN 14195.
mt16Ilra060b 1,050 m? Panel semirrigido de lana mineral, espesor 2,990 3,14
45 mm, seguin UNE-EN 13162.
mt12psg010b 2,100 m? Placa de yeso laminado A / UNE-EN 520 - 4,310 9,05

1200 / longitud / 15 / con los bordes
longitudinales afinados.

mt12psg081c 38,000 Ud  Tornillo autoperforante 3,5x25 mm. 0,010 0,38

mt12psg220 1,600 ud Fijacién compuesta por taco y tornillo 5x27. 0,018 0,03

mt12psg035a 0,100 kg Pasta de agarre, segin UNE-EN 14496. 0,470 0,05

mt12psg030a 0,600 kg Pasta de juntas, segin UNE-EN 13963. 1,000 0,60

mt12psg040a 3,200 m Cinta de juntas, segun UNE-EN 13963. 0,030 0,10

mo053 0,337 h Oficial 12 montador de prefabricados 19,110 6,44
interiores.

mo100 0,337 h Ayudante montador de prefabricados 17,530 5,91
interiores.

% 2,000 % Costes directos complementarios 29,730 0,59

3,000 % Costes indirectos 30,320 0,91

Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 31,23

3.6.2 Falso techo

3.6.2.1 RTCO16 m2  Suministro y montaje de falso techo continuo acustico (12,5+27+27),
formado por una placa acustica Cleaneo FF perforacion aleatoria Plus
8/15/20 12,5x1200xlongitud mm, con un velo de fibra de vidrio en su dorso
atornillada a una estructura metalica de acero galvanizado de maestras
primarias 60/27 mm separadas cada 1000 mm entre ejes y suspendidas del
forjado o elemento soporte mediante cuelgues combinados cada 900 mm, y
maestras secundarias fijadas perpendicularmente a las primarias mediante
caballetes y colocadas con una modulacién méaxima de 320 mm entre ejes,
incluso p/p de fijaciones, tornilleria, resolucion del perimetro y puntos
singulares, pasta de juntas, cinta de juntas y accesorios de montaje.
Totalmente terminado y listo para imprimar y revestir.
Incluye: Replanteo de los ejes de la estructura metdlica. Sefializacion de los
puntos de anclaje al forjado o elemento soporte. Nivelaciéon y suspension
de los perfiles primarios y secundarios de la estructura. Atornillado y
colocacion de las placas. Tratamiento de juntas.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida entre paramentos,
segun documentacion grafica de Proyecto, sin descontar huecos para
instalaciones.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, siguiendo los criterios de medicion
expuestos en la norma UNE 92305.

mt12psg220 1,300 ud Fijacién compuesta por taco y tornillo 5x27. 0,018 0,02

mt12pek020da 1,300 Ud  Cuelgue combinado para maestra 60/27, 0,252 0,33
"KNAUF".

mt12pek030 1,300 Ud  Varilla de cuelgue "KNAUF" de 100 cm. 0,144 0,19

mt12pfk0lla 4,300 m Maestra 60/27 "KNAUF" de chapa de acero 0,397 1,71
galvanizado.

mt12pek020fa 0,900 Ud  Conector para maestra 60/27, "KNAUF". 0,159 0,14

mt12pek020ba 3,500 Ud  Caballete para maestra 60/27, "KNAUF". 0,196 0,69

mt12tckO10ekaa 1,000 m? Placa acustica Cleaneo FF perforacion 7,112 7,11

aleatoria Plus 8/15/20 "KNAUF"
12,5x1200xlongitud mm, con un velo de
fibra de vidrio en su dorso.

mt12ptk010ee 23,000 Ud  Tornillo SN "KNAUF" 3,5x30. 0,009 0,21

mt12pik020 0,300 kg Pasta Uniflott GLS "KNAUF", segln 0,438 0,13
UNE-EN 13963.

mt12pik015 0,100 kg Pasta de agarre Perlfix "KNAUF", segln 0,171 0,02
UNE-EN 14496.

mo006 0,094 h Oficial 12 montador. 16,180 1,52

mo048 0,035 h Ayudante montador. 14,700 0,51

% 2,000 % Costes directos complementarios 12,580 0,25

3,000 % Costes indirectos 12,830 0,38

Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 13,21

3.7 Instalaciones
3.7.1 Instalacién eléctrica
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N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.7.1.1 IEI015 Ud Red eléctrica completa de distribucion interior mas espacio adicional
habitable de una vivienda unifamiliar con grado de electrificacion elevada,
con las siguientes estancias: pasillo, 5 dormitorios, 2 comedores, 1 cocina,
2 cuartos de bafio (188.9 m2 ) y un patio exterior, compuesta de los
siguientes elementos: CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION
formado por caja empotrable de material aislante con puerta opaca, para
alojamiento del interruptor de control de potencia (ICP) (no incluido en este
precio) en compartimento independiente y precintable.
CUADRO GENERAL DE MANO Y PROTECCION :
1 Interruptor general automatico 40A x2
1 Limitador de sobretensién Imax 40KA x2
2 Interruptor diferencial 40A x2
11 Interruptor magnetotérmico 16A x2
Dividido en 11 circuitos
C1 Circuito destinado a alimentar todos los puntos de luz de la vivienda. 18
tomas
C2 Circuito destinado a alimentar tomas de corriente de uso general y del
frigorifico. 30 tomas
C3 Circuito destinado a alimentar tomas de corriente de cocina y horno. 2
tomas
C4.1 Circuito destinado a lavadora 1 toma
C4.2 Circuito destinado a lavavajillas 1 toma
C4.3 Circuito destinado atermo 1toma
C5 Circuito de las tomas de corriente de los bafios, y tomas auxiliares de
cocina. 1toma
C6 Circuito adicional del tipo C1, por cada 30 puntos de luz 13 tomas
C7 Circuito adicional del tipo C2, por cada 20 tomas de corriente de uso
general 12 tomas
C9 Circuito de distribucion interna, destinado a la instalacién de aire
acondicionado 1 tomas
C10 Circuito de distribucion interna, destinado a la instalacién de unas
secadora independiente 1 toma
Canalizacion subterranea de 10 m lineales con tubo de pvc diametro 20,
incluso excavacién de zanja indicada en plano, con posterior relleno y
compactacion de tierras propias, terminacion similar a la existente y sin
transporte de tierra a vertedero.
Incluye movimiento de tierras mediante medios manuales con depésito de
tierras en misma parcela.
Relleno de zanja con tierras de préstamo.
MECANISMOS gama basica con tecla o tapa y marco de color blanco y
embellecedor de color blanco. Incluso tubo protector, tendido de cables en
su interior, cajas de derivacion con tapas y regletas de conexién, cajas de
empotrar con tornillos de fijaciébn y cuantos accesorios sean necesarios
para su correcta instalaciéon. Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo y trazado de conductos. Colocacién de la caja para el
cuadro. Montaje de los componentes. Colocacién y fijacion de los tubos.
Colocacién de cajas de derivacion y de empotrar. Tendido y conexionado
de cables. Colocacion de mecanismos.
Incluso mano de obra con parte proporcional de medios auxiliares,
instalado segun REBT de 2002 y sus correspondientes normas UNE.
Totalmente instalado y en funcionamiento.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
ejecutadas seglin especificaciones de Proyecto.
mt35cgm040m 1,000 Ud  Caja empotrable con puerta opaca, para 22,105 22,11
alojamiento del interruptor de control de
potencia (ICP) en compartimento
independiente y precintable y de los
interruptores de proteccion de la instalacion,
1 fila de 4 médulos (ICP) + 2 filas de 24
maodulos. Fabricada en ABS autoextinguible,
con grado de proteccion IP40, doble
aislamiento (clase Il), color blanco RAL
9010. Segun UNE-EN 60670-1.
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo

Ud Descripcion

Total

mt35cgmO021abbal

mt35cgm029ah

mt35cgm029ab

mt35cgm021bbbab

mt35cgm021bbbad

mt35cgmO021bbbaf

mt35cgm021bbbah

mt35aia010a

mt35aia010b

mt35aia010c

mt35aia080aa

1,000

1,000

2,000

1,000

5,000

1,000

2,000

159,360

171,810

12,450

8,300

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

m

m

m

Interruptor general automatico (IGA), de 2
madulos, bipolar (2P), con 6 kA de poder de
corte, de 40 A de intensidad nominal, curva
C, incluso accesorios de montaje. Segun
UNE-EN 60898-1.

Interruptor diferencial instantaneo,
2P/40A/300mA, de 2 médulos, incluso
accesorios de montaje. Segun UNE-EN
61008-1.

Interruptor diferencial instantaneo,
2P/40A/30mA, de 2 moédulos, incluso
accesorios de montaje. Segun UNE-EN
61008-1.

Interruptor automatico magnetotérmico, de 2
madulos, bipolar (2P), con 6 kA de poder de
corte, de 10 A de intensidad nominal, curva
C, incluso accesorios de montaje. Segun
UNE-EN 60898-1.

Interruptor automatico magnetotérmico, de 2
madulos, bipolar (2P), con 6 kA de poder de
corte, de 16 A de intensidad nominal, curva
C, incluso accesorios de montaje. Segun
UNE-EN 60898-1.

Interruptor automatico magnetotérmico, de 2
madulos, bipolar (2P), con 6 kA de poder de
corte, de 20 A de intensidad nominal, curva
C, incluso accesorios de montaje. Segun
UNE-EN 60898-1.

Interruptor automatico magnetotérmico, de 2
madulos, bipolar (2P), con 6 kA de poder de
corte, de 25 A de intensidad nominal, curva
C, incluso accesorios de montaje. Segun
UNE-EN 60898-1.

Tubo curvable de PVC, corrugado, de color
negro, de 16 mm de didmetro nominal, para
canalizacion empotrada en obra de fabrica
(paredes y techos). Resistencia a la
compresion 320 N, resistencia al impacto 1
julio, temperatura de trabajo -5°C hasta
60°C, con grado de proteccion IP545 segln
UNE 20324, no propagador de la llama.
Segln UNE-EN 61386-1 y UNE-EN
61386-22.

Tubo curvable de PVC, corrugado, de color
negro, de 20 mm de didmetro nominal, para
canalizacion empotrada en obra de fabrica
(paredes y techos). Resistencia a la
compresion 320 N, resistencia al impacto 1
julio, temperatura de trabajo -5°C hasta
60°C, con grado de proteccion IP545 segln
UNE 20324, no propagador de la llama.
Segln UNE-EN 61386-1 y UNE-EN
61386-22.

Tubo curvable de PVC, corrugado, de color
negro, de 25 mm de didmetro nominal, para
canalizacion empotrada en obra de fabrica
(paredes y techos). Resistencia a la
compresion 320 N, resistencia al impacto 1
julio, temperatura de trabajo -5°C hasta
60°C, con grado de proteccion IP545 segln
UNE 20324, no propagador de la llama.
Segln UNE-EN 61386-1 y UNE-EN
61386-22.

Tubo curvable, suministrado en rollo, de
polietileno de doble pared (interior lisa 'y
exterior corrugada), de color naranja, de 40
mm de diametro nominal, para canalizacion
enterrada, resistencia a la compresion 250
N, con grado de proteccién IP549 segin
UNE 20324. Segun UNE-EN 61386-1,
UNE-EN 61386-22 y UNE-EN 50086-2-4.

33,237

72,107

74,051

9,821

10,002

10,737

11,124

0,205

0,230

0,309

0,696

33,24

72,11

148,10

9,82

50,01

10,74

22,25

32,67

39,52

3,85

5,78
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo

Ud Descripcion

Total

mt35caj020a

mt35caj020b

mt35cajol10a
mt35caj010b

mt35caj01l

mt35cun040ba

mt35cun040ch

mt35cun040dd

mt35cun040ec

mt35cun040fh

mt35cun040hb

mt35cun040jd

8,000

4,000

41,000
18,000

1,000

450,000

189,000

30,000

54,000

63,000

189,000

15,000

ud

ud

ud

ud

ud

Caja de derivacion para empotrar de
105x105 mm, con grado de proteccion
normal, regletas de conexion y tapa de
registro.

Caja de derivacion para empotrar de
105x165 mm, con grado de proteccion
normal, regletas de conexion y tapa de
registro.

Caja universal, con enlace por los 2 lados,
para empotrar.

Caja universal, con enlace por los 4 lados,
para empotrar.

Caja de empotrar para toma de 25 A
(especial para toma de corriente en
cocinas).

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
1,5 mm?2 de seccién, con aislamiento de
PVC (V), para circuito C1, iluminacion.
Segin UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
2,5 mm?2 de seccion, con aislamiento de
PVC (V), para circuito C2, tomas de
corriente de uso general y frigorifico. Segun
UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
6 mm2 de seccion, con aislamiento de PVC
(V), para circuito C3, cocina y horno. Segin
UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
4 mm?2 de seccién, con aislamiento de PVC
(V), para circuito C4, lavadora, lavavajillas y
termo eléctrico. Segin UNE 21031-3.
Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
2,5 mm?2 de seccion, con aislamiento de
PVC (V), para circuito C5, tomas de
corriente de los cuartos de bafio y de
cocina. Segun UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
2,5 mm?2 de seccion, con aislamiento de
PVC (V), para circuito C7, adicional del tipo
C2, tomas de corriente de uso general y
frigorifico. Segun UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tension
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
6 mm2 de seccion, con aislamiento de PVC
(V), para circuito C9, instalacion de aire
acondicionado. Segun UNE 21031-3.

1,414

1,810

0,135
0,165

1,588

0,205

0,340

0,789

0,529

0,339

0,340

0,790

11,31

7,24

5,54
2,97

1,59

92,25

64,26

23,67

28,57

21,36

64,26

11,85
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N° Cddigo

Ud Descripcion

Total

mt35cun040kb

mt35cun0400b

mt35cun040aa

mt33segl00a

mt33segllla

mt33segl0la

mt33segl02a

mt33segl03a

mt33segl04a

mt33segl05a

mt33segl07a

mt33segl27a
mt33segll7b

mt33segl10a

mt33seg504a

mt35www010

mo003
mol102
%

63,000

63,000

126,000

7,000

2,000

1,000

12,000

2,000

1,000

1,000

29,000

3,000
1,000

1,000

3,000

4,000

16,530
16,530
2,000
3,000

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud

j e

%
%

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
2,5 mm?2 de seccion, con aislamiento de
PVC (V), para circuito C10, instalacion de
secadora. Segun UNE 21031-3.

Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
2,5 mm?2 de seccion, con aislamiento de
PVC (V), para circuito C12, adicional del
tipo C5, tomas de corriente de los cuartos
de bafio y de cocina. Segin UNE 21031-3.
Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién
asignada de 450/750 V, reaccion al fuego
clase Eca segun UNE-EN 50575, con
conductor multifilar de cobre clase 5 (-K) de
1,5 mm?2 de seccién, con aislamiento de
PVC (V). Seglin UNE 21031-3.

Interruptor unipolar, gama basica, con tecla
simple y marco de 1 elemento de color
blanco y embellecedor de color blanco.
Doble interruptor, gama basica, con tecla
doble y marco de 1 elemento de color
blanco y embellecedor de color blanco.
Interruptor bipolar, gama basica, con tecla
bipolar y marco de 1 elemento de color
blanco y embellecedor de color blanco.
Conmutador, serie basica, con tecla simple
y marco de 1 elemento de color blanco y
embellecedor de color blanco.

Conmutador de cruce, gama basica, con
tecla simple y marco de 1 elemento de color
blanco y embellecedor de color blanco.
Pulsador, gama basica, con tecla con
simbolo de timbre y marco de 1 elemento de
color blanco y embellecedor de color blanco.
Zumbador 230 V, gama baésica, con tapa y
marco de 1 elemento de color blanco y
embellecedor de color blanco.

Base de enchufe de 16 A 2P+T, gama
bésica, con tapa y marco de 1 elemento de
color blanco y embellecedor de color blanco.
Base de enchufe de 16 A 2P+T, gama
bésica, con tapa de color blanco.

Marco horizontal de 3 elementos, gama
bésica, de color blanco.

Base de enchufe de 25 A 2P+T y 250 V
para cocina, gama basica, con tapa y marco
de 1 elemento de color blanco y
embellecedor de color blanco.

Base de enchufe de 16 A 2P+T monobloc
estanca, para instalacion en superficie
(IP55), color gris.

Material auxiliar para instalaciones
eléctricas.

Oficial 12 electricista.

Ayudante electricista.

Costes directos complementarios

Costes indirectos

Precio total redondeado por Ud ....................

3.7.2 Suelo radiante

0,340

0,340

0,205

4,614

7,095

8,367

4,914

9,038

5,198

16,362

4,914

2,694
5,238

9,283

7,648

1,169

19,110
17,500
1.805,110
1.841,210

21,42

21,42

25,83

32,30

14,19

8,37

58,97

18,08

5,20

16,36

142,51

8,08
5,24

9,28

22,94

4,68

315,89
289,28
36,10
55,24

1.896,45
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.7.2.1ICE110 m2  Sistema de calefaccion por suelo radiante modelo BEKOTEC-THERM de la
marca SCHLUTER compuesto por banda de espuma de polietileno (PE), de
150x10 mm, panel portatubos aislante de poliestireno expandido (EPS), de
30 kg/m3 de densidad, de 1450x850 mm y 13 mm de espesor, tubo de
polietileno reticulado (PE-Xa) con barrera de oxigeno y capa de proteccion
de polietileno (PE) modificado, de 16 mm de diametro exterior y 2 mm de
espesor, y mortero autonivelante, CA - C20 - F4 segiin UNE-EN 13813, de 50
mm de espesor. Totalmente montado, conexionado y probado.
Incluye: Preparacion y limpieza de la superficie de apoyo. Replanteo de la
instalacion. Fijacién del zécalo perimetral. Colocacién de los paneles.
Replanteo de la tuberia. Colocacion y fijacién de las tuberias. Vertido y
extendido de la capa de mortero autonivelante. Realizacion de pruebas de
servicio.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie util, medida segln
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto.
mtl7epu02la 0,600 m Banda de espuma de polietileno (PE), de 1,237 0,74
150x10 mm.
mtl7epu0l0a 1,000 m2 Panel portatubos aislante de poliestireno 9,631 9,63
expandido (EPS), de 30 kg/m3 de densidad,
de 1450x850 mm y 13 mm de espesor,
paso del tubo multiplo de 5 cm, vélido para
tubo de 16 y 17 mm de diametro, con unién
entre planchas por solape para evitar
puentes térmicos y filtraciones de mortero.
mt37tpu0l2a 5,000 m Tubo de polietileno reticulado (PE-Xa) con 1,148 5,74
barrera de oxigeno y capa de proteccion de
polietileno (PE) modificado, de 16 mm de
diametro exterior y 2 mm de espesor segin
UNE-EN ISO 15875-2.
mt09mal020a 0,050 m3 Mortero autonivelante, CA - C20 - F4 segun 107,625 5,38
UNE-EN 13813, a base de sulfato célcico,
para espesores de 2,5 a 7,0 cm, usado en
nivelacion de pavimentos.
mg06pym020 0,050 h Mezcladora-bombeadora para morteros 5,659 0,28
autonivelantes.
mo004 0,372 h Oficial 12 calefactor. 19,110 7,11
mol103 0,372 h Ayudante calefactor. 17,500 6,51
mo031 0,027 h Oficial 12 aplicador de mortero 18,560 0,50
autonivelante.
mo069 0,027 h Ayudante aplicador de mortero 17,530 0,47
autonivelante.
% 2,000 % Costes directos complementarios 36,360 0,73
3,000 % Costes indirectos 37,090 1,11
Precio total redondeado por m2 ........ccccocccvvviiviienenns 38,20
3.7.3 Instalacion cuarto de bafio
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.7.3.1IFI010 Ud Instalacién interior de fontaneria para cuarto de bafio con dotacién para:
inodoro, lavabo sencillo, ducha, realizada con tubo de polietileno reticulado
(PE-X), para la red de agua fria y caliente que conecta la derivacion
particular o una de sus ramificaciones con cada uno de los aparatos
sanitarios, con los didametros necesarios para cada punto de servicio.
Incluso llaves de paso de cuarto himedo para el corte del suministro de
agua, de polietileno reticulado (PE-X), material auxiliar para montaje y
sujecion a la obra, derivacion particular, accesorios de derivaciones.
Totalmente montada, conexionada y probada.
Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias y de la situacion de las
llaves. Colocacién y fijacién de tuberias y llaves. Realizacion de pruebas de
servicio.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente
ejecutadas seglin especificaciones de Proyecto.
mt37tpu400a 13,500 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la 0,080 1,08
obra de las tuberias de polietileno reticulado
(PE-Xa), serie 5, de 16 mm de diametro
exterior.
mt37tpu010ag 13,500 m Tubo de polietileno reticulado (PE-Xa), serie 2,020 27,27
5, de 16 mm de diametro exterior, PN=6
atm y 1,8 mm de espesor, suministrado en
rollos, segin UNE-EN ISO 15875-2, con el
precio incrementado el 30% en concepto de
accesorios y piezas especiales.
mt37tpu400b 17,000 Ud Material auxiliar para montaje y sujecion a la 0,100 1,70
obra de las tuberias de polietileno reticulado
(PE-Xa), serie 5, de 20 mm de diametro
exterior.
mt37tpu010bg 17,000 m Tubo de polietileno reticulado (PE-Xa), serie 2,590 44,03
5, de 20 mm de diametro exterior, PN=6
atmy 1,9 mm de espesor, suministrado en
rollos, segin UNE-EN ISO 15875-2, con el
precio incrementado el 30% en concepto de
accesorios y piezas especiales.
mt37avu022b 2,000 Uud Valvula de esfera, de latén, de 20 mm de 22,720 45,44
diametro.
mo008 5,948 h Oficial 12 fontanero. 19,110 113,67
mol07 5,948 h Ayudante fontanero. 17,500 104,09
% 2,000 % Costes directos complementarios 337,280 6,75
3,000 % Costes indirectos 344,030 10,32
Precio total redondeado por Ud ........cccceevveeviienninnnnen 354,35
3.7.4 Caldera biomasa
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N° Cddigo Ud Descripcion Total
3.7.4.11CQ015 Ud  El conjunto Ferroli formado por una Caldera de Biomasa SFL 3 de 42 KW
més quemador de pellet SUN P7 y contenedor de pellets. De hierro fundido
para policombustible: lefia, carbon o pellet. De calefaccién para suelo
radiante y ACS. . A la hora de ser utilizada con lefia es una gran ventaja, ya
que dispone de una gran capacidad de camara de combustible. Lleva
incorporado un regulador termostatico, eso si, lo que tiene que ser
instalados por un profesional son los siguientes componentes: Bomba,
vaso de expansion y valvula de seguridad (ya que no estan incorporados ).
Incluye: Replanteo. Presentacion de los elementos. Montaje de la calderay
sus accesorios. Conexionado con las redes de conduccién de agua, de
salubridad y eléctrica, y con el conducto de evacuacion de los productos
de la combustion. Puesta en marcha.
Caracteristicas
Caldera de biomasa de hierro fundido
Para policombustible: lefia, carb6n y pellet.
Disponible en 12kW hasta 42KW, en funcién del combustible y de cada
modelo.
Quemador de pellet de la marca ferroli modelo SUN P7 o SUN P12
Puerta de transformacion
Contenedor de pellets
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
ejecutadas seglin especificaciones de Proyecto.
Sin descomposicion 2.894,427
3,000 % Costes indirectos 2.894,427 86,83
Precio total redondeado por Ud ........cccceeviveviienninnnnnn 2.981,26
3.8 Tapiado parcial hueco
3.8.1 FFY010 m2  Reconstruccion de hueco en hoja exterior de 40 cm de espesor, de fabrica
de ladrillo ceramico cara vista macizo prensado, color rojo, 24x12x4 cm,
con juntas de 3 mm de espesor, junta oculta o a hueso, junta oculta 0 a
hueso, recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-7,5,
suministrado a granel.
Incluye: Replanteo. Colocacion y aplomado de miras de referencia. Tendido
de hilos entre miras. Colocacién de plomos fijos en las aristas. Colocacion
de las piezas por hiladas a nivel. Encuentros de la fabrica con fachadas,
pilares y tabiques. Encuentro de la fabrica con el forjado superior. Repaso
de las juntas y limpieza final del paramento.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion
grafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada
segun especificaciones de Proyecto, sin duplicar esquinas ni encuentros.
mt0O5mpa010a 100,800 Ud  Ladrillo ceramico cara vista macizo 0,440 44,35
prensado, color rojo, 24x12x4 cm, para uso
en fabrica no protegida (pieza U), densidad
1820 kg/m3, segiin UNE-EN 771-1.
mt08aaa010a 0,010 m3 Agua. 0,832 0,01
mt09mif010db 0,053 t Mortero industrial para albafiileria, de 31,820 1,69
cemento, color gris, categoria M-7,5
(resistencia a compresién 7,5 N/mm2),
suministrado a granel, segin UNE-EN
998-2.
mg06mms010 0,232 h Mezclador continuo con silo, para mortero 1,730 0,40
industrial en seco, suministrado a granel.
mo021 1,241 h Oficial 12 construccion en trabajos de 18,890 23,44
albafiileria.
moll4 0,679 h Pe6n ordinario construccion en trabajos de 17,670 12,00
albafiileria.
% 3,000 % Costes directos complementarios 81,890 2,46
3,000 % Costes indirectos 84,350 2,53
Precio total redondeado por m2 ........ccccoccceeviniiinennns 86,88
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo

ud

Descripcion

Total

4.1 PYAO020

mol04
%

ud

4 Limpiezay desinfecciéon de obra

Limpieza final de obra en vivienda unifamiliar, con una superficie
construida de mas de 150 m?, incluyendo los trabajos de eliminacion de la
suciedad y el polvo acumulado en paramentos y carpinterias, limpieza y
desinfeccion de bafios y aseos, limpieza de cristales y carpinterias
exteriores, eliminacion de manchas y restos de yeso y mortero adheridos
en suelos y otros elementos, recogida y retirada de plasticos y cartones,
todo ello junto con los demas restos de fin de obra depositados en el
contenedor de residuos para su transporte a vertedero autorizado.

Incluye: Trabajos de limpieza. Retirada y acopio de los restos generados.
Carga manual de los restos generados sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
ejecutadas seglin especificaciones de Proyecto.

5,402 h Pe6n ordinario construccién. 14,310
2,000 % Costes directos complementarios 77,300
3,000 % Costes indirectos 78,850

77,30
1,55
2,37

Precio total redondeado por Ud .........cccccoceeiieiieninens

81,22
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
5 Gestion de residuos
5.1 Precio por transporte de residuos
5.1.1 GTB0O10 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 7 m3 con tierras
procedentes de la excavacion, en vertedero especifico, instalacion de
tratamiento de residuos de construccion y demolicién externa a la obra o
centro de valorizacién o eliminacion de residuos. Sin incluir servicio de
entrega, alquiler, recogida en obra del contenedor y transporte.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente
entregadas segun especificaciones de Proyecto.
mq04res030K 1,000 Uud Canon de vertido por entrega de contenedor 14,000 14,00
de 7 m3 con tierras procedentes de la
excavacion, en vertedero especifico,
instalacion de tratamiento de residuos de
construccion y demolicién externa a la obra
o centro de valorizacién o eliminacién de
residuos.
% 2,000 % Costes directos complementarios 14,000 0,28
3,000 % Costes indirectos 14,280 0,43
Precio total redondeado por Ud ........ccccevvveeviienninnnnnn 14,71
5.2 Gestién de residuos inertes
5.2.1 GRA010 Ud Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes producidos en
obras de construccion y/o demolicion, con contenedor de 9ms3, a vertedero
especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccién y
demolicién externa a la obra o centro de valorizacién o eliminacion de
residuos. Incluso servicio de entrega, alquiler y recogida en obra del
contenedor.
Incluye: Carga a camién del contenedor. Transporte de residuos de
construccion a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos
de construcciéon y demolicion externa a la obra o centro de valorizacion o
eliminacion de residuos.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segin
documentacidn grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente
transportadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracién econémica: El precio incluye el viaje de ida, la
descargay el viaje de vuelta.
mq04res010dh 1,007 Ud  Cargay cambio de contenedor de 7 m3, 182,050 183,32
para recogida de mezcla sin clasificar de
residuos inertes producidos en obras de
construccion y/o demolicién, colocado en
obra a pie de carga, incluso servicio de
entrega y alquiler.
% 2,000 % Costes directos complementarios 183,320 3,67
3,000 % Costes indirectos 186,990 5,61
Precio total redondeado por Ud ........ccccevvvveviienninennn. 192,60
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
6 Control de calidad
6.1 XOCO010 Ud  Control técnico de obra por OCT en vivienda unifamiliar de hasta 150 m2 de
superficie situada a una distancia mayor de 5 km. Incluso desplazamiento a
obra e informe de resultados de cada una de las misiones de control
técnico arealizar en el ambito del seguro decenal, relativas al cumplimiento
de la garantia obligatoria prevista en el articulo 19.1.c de la L.O.E.
Incluye: Control del proyecto. Control de la ejecucion de obra. Redaccion
del informe de resultados.
Criterio de medicion de proyecto: Misiones de control técnico a realizar,
segun especificaciones del contrato entre el promotor y la OCT.
mt49oct010ad 1,000 Ud  Control técnico de obra por OCT en 734,996 735,00
vivienda unifamiliar de hasta 150 m2 de
superficie, situada a una distancia mayor de
5 km.
% 2,000 % Costes directos complementarios 735,000 14,70
3,000 % Costes indirectos 749,700 22,49
Precio total redondeado por Ud ........ccccevvvveviienninnnnn. 772,19
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
7 Seguridad y salud
7.1 Equipos de proteccion individual
7.1.1 YIX010 Ud Conjunto de equipos de proteccién individual, necesarios para el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en
el Trabajo para todos los trabajadores de la obra.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
Estudio o Estudio Béasico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
suministradas segun especificaciones de Estudio o Estudio Basico de
Seguridad y Salud.
Sin descomposicion 234,942
3,000 % Costes indirectos 234,942 7,05
Precio total redondeado por Ud ........ccccevvveeviienninnnnnn 241,99
7.2 Equipos de proteccion colectiva
7.2.1 Proteccién colectiva
7.2.1.1 YCX010 Ud Conjunto de sistemas de proteccion colectiva, necesarios para el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en
el Trabajo. Incluso mantenimiento en condiciones seguras durante todo el
periodo de tiempo que se requiera, reparacion o reposicién y transporte
hasta el lugar de almacenaje o retirada a contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
Estudio o Estudio Béasico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nUmero de unidades realmente
colocadas segln especificaciones de Estudio o Estudio Basico de
Seguridad y Salud.
Sin descomposicion 412,621
3,000 % Costes indirectos 412,621 12,38
Precio total redondeado por Ud ........cccceevieeviieininnnnnn 425,00
7.2.2 Proteccién eléctrica
7.2.2.1 YCS015 Ud  Foco portétil de 500 W de potencia, para interior, con rejilla de proteccién,
soporte de tubo de acero y cable de 1,5 m, amortizable en 3 usos.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
Estudio o Estudio Béasico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
colocadas segln especificaciones de Estudio o Estudio Basico de
Seguridad y Salud.
mt50spe0l5a 0,333 Ud Foco portétil de 500 W de potencia, para 18,000 5,99
interior, con rejilla de proteccion, soporte de
tubo de acero y cable de 1,5 m.
mol120 0,100 h Peo6n Seguridad y Salud. 17,280 1,73
% 2,000 % Costes directos complementarios 7,720 0,15
3,000 % Costes indirectos 7,870 0,24
Precio total redondeado por Ud ........cccceevieeviieininnnnnn 8,11
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Anejo de justificacion de precios

N° Cddigo Ud Descripcion Total
7.2.2.2 YCS020 Ud  Cuadro eléctrico provisional de obra para una potencia maxima de 10 kW,
compuesto por armario de distribucion con dispositivo de emergencia,
tomas y los interruptores automaticos magnetotérmicos y diferenciales
necesarios, amortizable en 4 usos.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
Estudio o Estudio Béasico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicidn de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
colocadas segln especificaciones de Estudio o Estudio Basico de
Seguridad y Salud.
mt50spe020b 0,250 Ud  Cuadro eléctrico provisional de obra para 1.040,670 260,17
una potencia maxima de 10 kW, compuesto
por armario de distribucién con dispositivo
de emergencia, con grados de proteccion
IP55 e IKO7, 3 tomas con dispositivo de
blogueo y los interruptores automaticos
magnetotérmicos y diferenciales
necesarios, Incluso elementos de fijacion y
regletas de conexion.
mol19 1,000 h Oficial 12 Seguridad y Salud. 18,560 18,56
mol120 1,000 h Peo6n Seguridad y Salud. 17,280 17,28
% 2,000 % Costes directos complementarios 296,010 5,92
3,000 % Costes indirectos 301,930 9,06
Precio total redondeado por Ud ........cccceevieeviieininnnnnn 310,99
7.3 Primeros auxilios
7.3.1 YMX010 Ud  Medicina preventiva y primeros auxilios, necesarios para el cumplimiento
de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo.
Criterio de medicion de proyecto: Nimero de unidades previstas, segun
Estudio o Estudio Béasico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicién de obra: Se medira el nimero de unidades realmente
realizadas segun especificaciones de Estudio o Estudio Basico de
Seguridad y Salud.
Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la reposicion del
material.
Sin descomposicion 100,000
3,000 % Costes indirectos 100,000 3,00
Precio total redondeado por Ud ........cccceeviveviienninnnnnn 103,00
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Proyect o: PRESUPUESTO

Capitul o | nporte
1 Actiaci ones previas
1.1 Vallado inicial perimetral .......... . . . . i 159, 48
Total 1 Actiaciones previas ..........: 159, 48
2 Denolici ones
2.0 PaVi MBNL OS . oot e 1.510, 94
2.2 Fal so teCho . ... 780, 80
2.3 DenplicioOn alicatados ......... .. 227,54
2.4 PartiCion iNteri or ... ... e, 1.715, 14
2.5 Desnpntaje carpinterias exteri ores . .........iii i 88, 31
2.6 Apertura de hUBCO . ... 39,74
Total 2 Denoliciones ..........: 4,362, 47
3 Megjoras vivienda
3.1 Sol uci 6n pat ol ogi as
3.1.2 Saneado desconChados . ...ttt 287, 30
3.1.3 Mortero hidrofugo . ... 1. 869, 42
3.1.4 Aparato el eCtrOo0SIDSI S .o vttt 3. 090, 00
3.1.5 Tratami ento para nadera estructural de cubierta ................... 885, 95
Total 3.1 Solucion patologias ..........: 6. 386, 80
3.2 Trasdosado interior
3.2.1 Trasdosado interior autoportante ............ ..o iiiiniinnnuinnnnn.n 2.099, 19
Total 3.2 Trasdosado interior ..........: 2.099, 19
3.3 Aislanm entos
3.3.1 Aislamiento sobre solera ........... .. e 1. 320, 48
3.3.2 Aislamiento cubierta inclinada ........... ... . .. . .. 2.149, 08
Total 3.3 Aislamientos ..........: 3. 469, 56
3.4 Carpinterias y acristal am entos
3.4.1 Ventana
3.4.1.1 Ventanas 100X120 CIM . ...ttt ittt e e e e e e e 920, 12
3.4.1.2 Ventanas 60X60 . ... ... . 895, 35
Total 3.4.1 Ventana ..........: 1. 815, 47
3.4.2 PUEITAS A8 PASO .. i it ettt i 1.073, 70
Total 3.4 Carpinterias y acristalamentos ..........: 2.889, 17
3.5 Revestim entos
3.5.1 Paviment o ViVienda . ....... .. 3.324,73
3.5.2 Pavinento cuarto de bafio ........... . .. . . 326, 69
3.5.3 Alicatado cuartos de baflo .......... . ... . . . e 1.539, 54
3.5, 4 PNt U@ .ot 1.252,31
Total 3.5 Revestimentos .......... : 6. 443, 27
3.6 Instal aci on de pl adur
3.6.1 Parti Ciones i Nteri OreS ...t e e e e 7.172,13
3.6.2 Fal sO teChO ... .. e 2.172, 38
Total 3.6 Instalacion de pladur ..........: 9. 344,51
3.7 Instal aci ones
3.7.1 Instalacion el @CtricCa . ... 1. 896, 45
3.7.2 Suel o radi ant @ . ... 6. 281, 99
3.7.3 Instalacion cuarto de bafio .......... .. .. 354, 35
3.7.4 Caldera biomasa ......... . 2.981, 26
Total 3.7 Instalaciones ..........: 11.514, 05
3.8 Tapiado parcial hueco ............ . i, 173,76
Total 3 Mgjoras vivienda ..........: 42. 320, 31
4 Linpieza y desinfeccion de obra ........ ... .. .. 81, 22
5 Gesti 6n de residuos
5.1 Precio por transporte de residuos ........... ... 205, 94
5.2 Gestion de residuos i Nertes . ... ... 2.696, 40
Total 5 Gestidn de residuos ..........: 2.902, 34
6 Control de calidad .......... ... 772,19
7 Seguridad y salud
7.1 Equipos de proteccion individual ........... . . . . . ... 241,99
7.2 Equi pos de proteccién col ectiva
7.2.1 ProtecCiOn COl Ct i Va . ..o i i 425, 00
7.2.2 Proteccion el éctrica ... .. e, 335, 32
Total 7.2 Equipos de proteccio6n colectiva ..........: 760, 32
7.3 Primeros auxilios . ... 103, 00
Total 7 Seguridad y salud ..........: 1.105, 31
Presupuesto de ej ecuci 6n nateri al 51. 703, 32
0% de gastos general es 0, 00
0% de beneficio industrial 0, 00
Suma 51. 703, 32
21% | VA 10. 857,70
Presupuest o de ej ecuci 6n por contrata 62. 561, 02

Asci ende el presupuesto de ejecuci6n por contrata a | a expresada canti dad de SESENTA Y DOS M L

QUI NI ENTOS SESENTA Y UN EURCS CON DOS CENTI MOS.

Puzol a fecha de Mayo 2020
Arquitecto técnico
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Segun figura en el "Real Decreto 314/2006. Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE)", el proyecto definira las obras
proyectadas con el detalle adecuado a sus caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones
propuestas cumplen las exigencias basicas del CTE y demas normativa aplicable. Esta definicidon incluird, al menos, la
siguiente informaciéon contenida en el Pliego de Condiciones:

Producido por una versiéon educativa de CYPE

+ Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen de forma

permanente al edificio proyectado, asi como sus condiciones de suministro, las garantias de calidad y el control de
recepcidon que deba realizarse. Esta informacién se encuentra en el apartado correspondiente a las Prescripciones
sobre los materiales, del presente Pliego de Condiciones.

- Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicacion de las condiciones para su ejecucion y las

verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto. Se precisaran las
medidas a adoptar durante la ejecucion de las obras y en el uso y mantenimiento del edificio, para asegurar la
compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos. Esta informacién se encuentra en
el apartado correspondiente a las Prescripciones en cuanto a la ejecucion por unidades de obra, del presente Pliego
de Condiciones.

- Las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para comprobar las prestaciones

finales del edificio. Esta informacion se encuentra en el apartado correspondiente a las Prescripciones sobre
verificaciones en el edificio terminado, del presente Pliego de Condiciones.
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1.- PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
1.1.- Disposiciones Generales
1.1.1.- Disposiciones de caracter general

1.1.1.1.- Objeto del Pliego de Condiciones

La finalidad de este Pliego es la de fijar los criterios de la relacién que se establece entre los agentes que intervienen en
las obras definidas en el presente proyecto y servir de base para la realizacién del contrato de obra entre el promotor y
el contratista.

1.1.1.2.- Contrato de obra

Se recomienda la contratacién de la ejecucion de las obras por unidades de obra, con arreglo a los documentos del
proyecto y en cifras fijas. A tal fin, el director de obra ofrece la documentacion necesaria para la realizacion del contrato
de obra.

o
3}1.1.3.- Documentacion del contrato de obra

Iftegran el contrato de obra los siguientes documentos, relacionados por orden de prelacién atendiendo al valor de sus
egpecificaciones, en el caso de posibles interpretaciones, omisiones o contradicciones:

- Las condiciones fijadas en el contrato de obra.

* El presente Pliego de Condiciones.

+La documentacion grafica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle, memorias, anejos, mediciones y
presupuestos.

rsién _educativ.

el caso de interpretacion, prevalecen las especificaciones literales sobre las gréaficas y las cotas sobre las medidas a
ala tomadas de los planos.

11.1.4.- Proyecto Arquitectonico

I% Proyecto Arquitecténico es el conjunto de documentos que definen y determinan las exigencias técnicas, funcionales y
estéticas de las obras contempladas en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenaciéon de la Edificacion”. En él se justificara
t€cnicamente las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.
o

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias
especificas o instalaciones del edificio, se mantendra entre todos ellos la necesaria coordinacion, sin que se produzca una
duplicidad en la documentacién ni en los honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados.

Los documentos complementarios al Proyecto seran:

+ Todos los planos o documentos de obra que, a lo largo de la misma, vaya suministrando la Direccion de Obra como
interpretacion, complemento o precision.

- El Libro de Ordenes y Asistencias.

* El Programa de Control de Calidad de Edificacion y su Libro de Control.

* El Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y Salud en las obras.

+ El Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, elaborado por cada contratista.

* Estudio de Gestién de Residuos de Construccion y Demolicion.

* Licencias y otras autorizaciones administrativas.

1.1.1.5.- Reglamentacion urbanistica

La obra a construir se ajustara a todas las limitaciones del proyecto aprobado por los organismos competentes,
especialmente las que se refieren al volumen, alturas, emplazamiento y ocupacion del solar, asi como a todas las
condiciones de reforma del proyecto que pueda exigir la Administracion para ajustarlo a las Ordenanzas, a las Normas y
al Planeamiento Vigente.
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1.1.1.6.- Formalizacioén del Contrato de Obra

Los Contratos se formalizaran, en general, mediante documento privado, que podra elevarse a escritura publica a
peticion de cualquiera de las partes.

El cuerpo de estos documentos contendra:

* La comunicacion de la adjudicacion.

+ La copia del recibo de depésito de la fianza (en caso de que se haya exigido).

-La clausula en la que se exprese, de forma categodrica, que el contratista se obliga al cumplimiento estricto del
contrato de obra, conforme a lo previsto en este Pliego de Condiciones, junto con la Memoria y sus Anejos, el Estado
de Mediciones, Presupuestos, Planos y todos los documentos que han de servir de base para la realizacion de las
obras definidas en el presente Proyecto.

El contratista, antes de la formalizacion del contrato de obra, dara también su conformidad con la firma al pie del Pliego
de Condiciones, los Planos, Cuadro de Precios y Presupuesto General.

Seran a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la extension del documento en que se consigne el
ggntratista.
o

el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias entre las partes, ambas quedan obligadas a someter la
cusion de todas las cuestiones derivadas de su contrato a las Autoridades y Tribunales Administrativos con arreglo a la
islacion vigente, renunciando al derecho comidn y al fuero de su domicilio, siendo competente la jurisdiccion donde
uviese ubicada la obra.

1.1.8.- Ejecucion de las obras y responsabilidad del contratista

obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en el pliego de clausulas administrativas
rticulares y al proyecto que sirve de base al contrato y conforme a las instrucciones que la Direccion Facultativa de las
ras diere al contratista.

ando las instrucciones fueren de caracter verbal, deberan ser ratificadas por escrito en el mas breve plazo posible,
ra que sean vinculantes para las partes.

El contratista es responsable de la ejecucion de las obras y de todos los defectos que en la construccién puedan
advertirse durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantia, en las condiciones establecidas
en el contrato y en los documentos que componen el Proyecto.

En consecuencia, quedara obligado a la demolicién y reconstruccion de todas las unidades de obra con deficiencias o mal
ejecutadas, sin que pueda servir de excusa el hecho de que la Direccion Facultativa haya examinado y reconocido la
construccion durante sus visitas de obra, ni que hayan sido abonadas en liquidaciones parciales.

1.1.1.9.- Accidentes de trabajo

Es de obligado cumplimiento el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion” y demas legislacion vigente que, tanto directa como indirectamente, inciden sobre la planificacion de la
seguridad y salud en el trabajo de la construccién, conservacion y mantenimiento de edificios.

Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud el control y el seguimiento, durante toda la ejecucion de la
obra, del Plan de Seguridad y Salud redactado por el contratista.

1.1.1.10.- Dafos y perjuicios a terceros

El contratista sera responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido, sobrevinieran tanto en la
edificacion donde se efectien las obras como en las colindantes o contiguas. Sera por tanto de su cuenta el abono de las
indemnizaciones a quien corresponda y cuando a ello hubiere lugar, y de todos los dafios y perjuicios que puedan
ocasionarse o causarse en las operaciones de la ejecucién de las obras.

Asimismo, seréa responsable de los dafios y perjuicios directos o indirectos que se puedan ocasionar frente a terceros
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como consecuencia de la obra, tanto en ella como en sus alrededores, incluso los que se produzcan por omision o
negligencia del personal a su cargo, asi como los que se deriven de los subcontratistas e industriales que intervengan en
la obra.

Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecucion de los trabajos una péliza de seguros frente a terceros,
en la modalidad de "Todo riesgo al derribo y la construcciéon”, suscrita por una compafia aseguradora con la suficiente
solvencia para la cobertura de los trabajos contratados. Dicha péliza sera aportada y ratificada por el promotor, no
pudiendo ser cancelada mientras no se firme el Acta de Recepcion Provisional de la obra.

1.1.1.11.- Anuncios y carteles

Sin previa autorizacion del promotor, no se podran colocar en las obras ni en sus vallas mas inscripciones o anuncios que
los convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la policia local.

1.1.1.12.- Copia de documentos
El contratista, a su costa, tiene derecho a sacar copias de los documentos integrantes del Proyecto.

o
ﬁ1.1.13.— Suministro de materiales

especificara en el Contrato la responsabilidad que pueda caber al contratista por retraso en el plazo de terminacion o
plazos parciales, como consecuencia de deficiencias o faltas en los suministros.

cuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus terrenos o edificaciones. El contratista debera
plear, para extraerlos, todas las precauciones que se le indiquen por parte del director de obra.

promotor abonara al contratista el exceso de obras o gastos especiales que estos trabajos ocasionen, siempre que
én debidamente justificados y aceptados por la Direccién Facultativa.

consideraran causas suficientes de rescisidon de contrato:
a) La muerte o incapacitacion del contratista.

b) La quiebra del contratista.

c) Las alteraciones del contrato por las causas siguientes:

a. La modificacidon del proyecto en forma tal que represente alteraciones fundamentales del mismo a juicio del
director de obra y, en cualquier caso, siempre que la variacién del Presupuesto de Ejecucion Material, como
consecuencia de estas modificaciones, represente una desviacion mayor del 20%.
b. Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen variaciones en mas o en menos del 40% del
proyecto original, o mas de un 50% de unidades de obra del proyecto reformado.

d) La suspension de obra comenzada, siempre que el plazo de suspensién haya excedido de un afio y, en todo caso,
siempre que por causas ajenas al contratista no se dé comienzo a la obra adjudicada dentro del plazo de tres
meses a partir de la adjudicaciéon. En este caso, la devolucion de la fianza sera automatica.

e) La suspension de la iniciacion de las obras por plazo superior a cuatro meses.

f) Que el contratista no comience los trabajos dentro del plazo sefalado en el contrato.
g) La demora injustificada en la comprobacién del replanteo.

h) La suspension de las obras por plazo superior a ocho meses por parte del promotor.

i) El incumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique descuido o mala fe, con perjuicio de los
intereses de las obras.

J) El vencimiento del plazo de ejecucién de la obra.
k) El desistimiento o el abandono de la obra sin causas justificadas.
1) La mala fe en la ejecucion de la obra.
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1.1.1.16.- Efectos de rescision del contrato de obra

La resolucion del contrato dara lugar a la comprobacién, medicion y liquidacion de las obras realizadas con arreglo al
proyecto, fijando los saldos pertinentes a favor o en contra del contratista.

Si se demorase injustificadamente la comprobaciéon del replanteo, dando lugar a la resolucién del contrato, el contratista
solo tendra derecho por todos los conceptos a una indemnizacion equivalente al 2 por cien del precio de la adjudicacion,
excluidos los impuestos.

En el supuesto de desistimiento antes de la iniciacion de las obras, o de suspension de la iniciacion de las mismas por
parte del promotor por plazo superior a cuatro meses, el contratista tendra derecho a percibir por todos los conceptos
una indemnizacion del 3 por cien del precio de adjudicaciéon, excluidos los impuestos.

En caso de desistimiento una vez iniciada la ejecucién de las obras, o de suspension de las obras iniciadas por plazo
superior a ocho meses, el contratista tendra derecho por todos los conceptos al 6 por cien del precio de adjudicacion del
contrato de las obras dejadas de realizar en concepto de beneficio industrial, excluidos los impuestos.

i;l.l.l?.— Omisiones: Buena fe

Lds relaciones entre el promotor y el contratista, reguladas por el presente Pliego de Condiciones y la documentacion
plementaria, presentan la prestacion de un servicio al promotor por parte del contratista mediante la ejecuciéon de
a obra, basandose en la BUENA FE mutua de ambas partes, que pretenden beneficiarse de esta colaboracion sin
gun tipo de perjuicio. Por este motivo, las relaciones entre ambas partes y las omisiones que puedan existir en este

las partes, que las subsanaran debidamente con el fin de conseguir una adecuada CALIDAD FINAL de la obra.

1.2.- Disposiciones relativas a trabajos, materiales y medios auxiliares

describen las disposiciones basicas a considerar en la ejecucion de las obras, relativas a los trabajos, materiales y
dios auxiliares, asi como a las recepciones de los edificios objeto del presente proyecto y sus obras anejas.

S
O
B1l.2.1.- Accesos y vallados
O

EB|contratista dispondra, por su cuenta, los accesos a la obra, el cerramiento o el vallado de ésta y su mantenimiento
rante la ejecucién de la obra, pudiendo exigir el director de ejecucidon de la obra su modificacién o mejora.

1.1.2.2.- Replanteo

La ejecucion del contrato de obras comenzaréa con el acta de comprobacion del replanteo, dentro del plazo de treinta dias
desde la fecha de su formalizacion.

El contratista iniciara "in situ" el replanteo de las obras, sefialando las referencias principales que mantendra como base
de posteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se consideraran a cargo del contratista e incluidos en su oferta
econdémica.

Asimismo, sometera el replanteo a la aprobacion del director de ejecucién de la obra y, una vez éste haya dado su
conformidad, preparara el Acta de Inicio y Replanteo de la Obra acompafada de un plano de replanteo definitivo, que
debera ser aprobado por el director de obra. Sera responsabilidad del contratista la deficiencia o la omision de este
tramite.

1.1.2.3.- Inicio de la obra y ritmo de ejecuciéon de los trabajos

El contratista dard comienzo a las obras en el plazo especificado en el respectivo contrato, desarrollandose de manera
adecuada para que dentro de los periodos parciales sefialados se realicen los trabajos, de modo que la ejecucién total se
lleve a cabo dentro del plazo establecido en el contrato.

Sera obligacion del contratista comunicar a la Direccidon Facultativa el inicio de las obras, de forma fehaciente y
preferiblemente por escrito, al menos con tres dias de antelacion.

El director de obra redactara el acta de comienzo de la obra y la suscribiran en la misma obra junto con él, el dia de
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comienzo de los trabajos, el director de la ejecucion de la obra, el promotor y el contratista.

Para la formalizacién del acta de comienzo de la obra, el director de la obra comprobara que en la obra existe copia de
los siguientes documentos:

* Proyecto de Ejecucion, Anejos y modificaciones.

*Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo y su acta de aprobacion por parte del Coordinador de Seguridad y Salud
durante la ejecucion de los trabajos.

- Licencia de Obra otorgada por el Ayuntamiento.

- Comunicacion de apertura de centro de trabajo efectuada por el contratista.

- Otras autorizaciones, permisos y licencias que sean preceptivas por otras administraciones.

- Libro de Ordenes y Asistencias.

- Libro de Incidencias.

La fecha del acta de comienzo de la obra marca el inicio de los plazos parciales y total de la ejecucién de la obra.

1.1.2.4.- Orden de los trabajos

determinacion del orden de los trabajos es, generalmente, facultad del contratista, salvo en aquellos casos en que,
r circunstancias de naturaleza técnica, se estime conveniente su variacion por parte de la Direccion Facultativa.

11.2.5.- Facilidades para otros contratistas

acuerdo con lo que requiera la Direccién Facultativa, el contratista dara todas las facilidades razonables para la
lizacidon de los trabajos que le sean encomendados a los Subcontratistas u otros Contratistas que intervengan en la
cucién de la obra. Todo ello sin perjuicio de las compensaciones econémicas a que haya lugar por la utilizacion de los
dios auxiliares o los suministros de energia u otros conceptos.

caso de litigio, todos ellos se ajustaran a lo que resuelva la Direccién Facultativa.

1.2.6.- Ampliacién del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor
ando se precise ampliar el Proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier incidencia, no se interrumpiran los trabajos,

El contratista esta obligado a realizar, con su personal y sus medios materiales, cuanto la direccién de ejecuciéon de la
obra disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier obra de caracter urgente, anticipando de
momento este servicio, cuyo importe le sera consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de
acuerdo con lo que se convenga.

1.1.2.7.- Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones del proyecto

El contratista podra requerir del director de obra o del director de ejecuciéon de la obra, segun sus respectivos cometidos
y atribuciones, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de la obra
proyectada.

Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos,
croquis, 6rdenes e instrucciones correspondientes, se comunicaran necesariamente por escrito al contratista, estando
éste a su vez obligado a devolver los originales o las copias, suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de
todas las 6rdenes, avisos e instrucciones que reciba tanto del director de ejecuciéon de la obra, como del director de obra.

Cualquier reclamacién que crea oportuno hacer el contratista en contra de las disposiciones tomadas por la Direccion
Facultativa, habra de dirigirla, dentro del plazo de tres dias, a quien la hubiera dictado, el cual le daréa el correspondiente
recibo, si éste lo solicitase.
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1.1.2.8.- Prérroga por causa de fuerza mayor

Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del contratista, éste no pudiese comenzar las obras,
tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgara una prorroga
proporcionada para su cumplimiento, previo informe favorable del director de obra. Para ello, el contratista expondra, en
escrito dirigido al director de obra, la causa que impide la ejecucion o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello
se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

Tendran la consideracion de casos de fuerza mayor los siguientes:

* Los incendios causados por la electricidad atmosférica.

- Los fenébmenos naturales de efectos catastréficos, como maremotos, terremotos, erupciones volcanicas, movimientos
del terreno, temporales maritimos, inundaciones u otros semejantes.

- Los destrozos ocasionados violentamente en tiempo de guerra, robos tumultuosos o alteraciones graves del orden
publico.

1.1.2.9.- Responsabilidad de la direccion facultativa en el retraso de la obra
El contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia

1.2.10.- Trabajos defectuosos

contratista debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en el proyecto, y realizara todos y cada
o de los trabajos contratados de acuerdo con lo estipulado.

mo consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el director de ejecucién de la obra advierta vicios o defectos
F| los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos y equipos colocados no reunen las condiciones
ceptuadas, ya sea en el curso de la ejecuciéon de los trabajos o una vez finalizados con anterioridad a la recepcion
finitiva de la obra, podréa disponer que las partes defectuosas sean sustituidas o demolidas y reconstruidas de acuerdo
con lo contratado a expensas del contratista. Si ésta no estimase justa la decisiébn y se negase a la sustitucion,
demolicién y reconstruccién ordenadas, se planteara la cuestion ante el director de obra, quien mediara para resolverla.

1.1.2.11.- Responsabilidad por vicios ocultos

El contratista es el Unico responsable de los vicios ocultos y de los defectos de la construccion, durante la ejecucion de
las obras y el periodo de garantia, hasta los plazos prescritos después de la terminacion de las obras en la vigente "Ley
38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion”, aparte de otras responsabilidades legales o de cualquier indole que
puedan derivarse.

Si la obra se arruina o sufre deterioros graves incompatibles con su funcién con posterioridad a la expiracion del plazo de
garantia por vicios ocultos de la construccion, debido a incumplimiento del contrato por parte del contratista, éste
respondera de los dafios y perjuicios que se produzcan o se manifiesten durante un plazo de quince afios a contar desde
la recepcién de la obra.

Asimismo, el contratista respondera durante dicho plazo de los dafios materiales causados en la obra por vicios o
defectos que afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad de la construccion, contados
desde la fecha de recepcién de la obra sin reservas o desde la subsanaciéon de estas.

Si el director de ejecucion de la obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccion en las obras ejecutadas, ordenara, cuando estime oportuno, realizar antes de la recepcion definitiva los
ensayos, destructivos o no, que considere necesarios para reconocer o diagnosticar los trabajos que suponga
defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al director de obra.
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El contratista demolerd, y reconstruira posteriormente a su cargo, todas las unidades de obra mal ejecutadas, sus
consecuencias, dafios y perjuicios, no pudiendo eludir su responsabilidad por el hecho de que el director de obra y/o el
director del ejecucién de obra lo hayan examinado o reconocido con anterioridad, o que haya sido conformada o abonada
una parte o la totalidad de las obras mal ejecutadas.

1.1.2.12.- Procedencia de materiales, aparatos y equipos

El contratista tiene libertad de proveerse de los materiales, aparatos y equipos de todas clases donde considere oportuno
y conveniente para sus intereses, excepto en aquellos casos en los se preceptle una procedencia y caracteristicas
especificas en el proyecto.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo, acopio y puesta en obra, el contratista debera presentar al director
de ejecucion de la obra una lista completa de los materiales, aparatos y equipos que vaya a utilizar, en la que se
especifiquen todas las indicaciones sobre sus caracteristicas técnicas, marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada
uno de ellos.

1.1.2.13.- Presentacién de muestras

peticion del director de obra, el contratista presentara las muestras de los materiales, aparatos y equipos, siempre con
antelacion prevista en el calendario de obra.

1.2.14.- Materiales, aparatos y equipos defectuosos

ando los materiales, aparatos, equipos y elementos de instalaciones no fuesen de la calidad y caracteristicas técnicas
pscritas en el proyecto, no tuvieran la preparacion en él exigida o cuando, a falta de prescripciones formales, se
onociera o demostrara que no son los adecuados para su fin, el director de obra, a instancias del director de ejecucién
la obra, dara la orden al contratista de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o sean los adecuados al fin
que se destinen.

FRattva de BYPE
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a los 15 dias de recibir el contratista orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, ésta no ha sido
mplida, podra hacerlo el promotor a cuenta de contratista.

el caso de que los materiales, aparatos, equipos o elementos de instalaciones fueran defectuosos, pero aceptables a
jelcio del director de obra, se recibiran con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el contratista prefiera
s@Ftituirlos por otros en condiciones.

o
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1.1.2.15.- Gastos ocasionados por pruebas y ensayos

Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecuciéon de las
obras correran a cargo y cuenta del contratista.

Todo ensayo que no resulte satisfactorio, no se realice por omisién del contratista, o que no ofrezca las suficientes
garantias, podra comenzarse nuevamente o realizarse nuevos ensayos o pruebas especificadas en el proyecto, a cargo y
cuenta del contratista y con la penalizacién correspondiente, asi como todas las obras complementarias a que pudieran
dar lugar cualquiera de los supuestos anteriormente citados y que el director de obra considere necesarios.

1.1.2.16.- Limpieza de las obras

Es obligacion del contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de materiales
sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar todos los trabajos y adoptar
las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

1.1.2.17.- Obras sin prescripciones explicitas

En la ejecucion de trabajos que pertenecen a la construccion de las obras, y para los cuales no existan prescripciones
consignadas explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del proyecto, el contratista se atendra, en
primer término, a las instrucciones que dicte la Direccién Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las normas y
practicas de la buena construccion.
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1.1.3.- Disposiciones de las recepciones de edificios y obras anejas

1.1.3.1.- Consideraciones de caracter general

La recepcion de la obra es el acto por el cual el contratista, una vez concluida la obra, hace entrega de la misma al
promotor y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases
completas y terminadas de la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el contratista, haciendo constar:

* Las partes que intervienen.

- La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

+ El coste final de la ejecucion material de la obra.

+ La declaracion de la recepciéon de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y
el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara
constar en un acta aparte, suscrita por los firmantes de la recepcion.

 Las garantias que, en su caso, se exijan al contratista para asegurar sus responsabilidades.

Alﬁimismo, se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra y el director de la ejecucion de la obra.

promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no esta terminada o que no se adecla a
condiciones contractuales.

iva ge®@vYp

todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la
cepcion.

g

ed

Ivo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendréa lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de
terminacion, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada por
rito al promotor. La recepcion se entendera tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada
promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.

For urfh Gebsi

computo de los plazos de responsabilidad y garantia sera el establecidos en la “Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la
ificacion”, y se iniciara a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepcion, o cuando se entienda ésta
tacitamente producida segun lo previsto en el apartado anterior.

FProdu

1.3.2.- Recepcion provisional

Treinta dias antes de dar por finalizadas las obras, comunicara el director de ejecucion de la obra al promotor la
proximidad de su terminacion a fin de convenir el acto de la Recepcion Provisional.

Esta se realizara con la intervencion del promotor, del contratista, del director de obra y del director de ejecucion de la
obra. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccion con funcién
propia en aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como intervinientes y
firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de
ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Direccion extenderan el correspondiente Certificado de Final de Obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar expresamente en el Acta y se daran al
contratista las oportunas instrucciones para subsanar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos,
expirado el cual se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la recepcién provisional de la obra.

Si el contratista no hubiese cumplido, podréa declararse resuelto el contrato con la pérdida de la fianza.

1.1.3.3.- Documentacién final de la obra

El director de ejecucion de la obra, asistido por el contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra,
redactarda la documentacion final de las obras, que se facilitara al promotor, con las especificaciones y contenidos
dispuestos por la legislacion vigente. Esta documentacion incluye el Manual de Uso y Mantenimiento del Edificio.


http://www.cype.com

y - . Estrategias para la rehabilitacién energética aplicada a una vivienda rural
iZ Proyecto: .

% en Cinco Casas

D

I ’ Situacioén: Proyecto

L7/ : - L

| Promotor: Mario Mufioz Leganés

Pliego de condiciones
Pliego de clausulas administrativas

1.1.3.4.- Medicion definitiva y liquidacién provisional de la obra

Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el director de ejecucion de la obra a su medicidn
definitiva, con precisa asistencia del contratista o de su representante. Se extendera la oportuna certificacion por
triplicado que, aprobada por el director de obra con su firma, servir4 para el abono por el promotor del saldo resultante
menos la cantidad retenida en concepto de fianza.

1.1.3.5.- Plazo de garantia

El plazo de garantia debera estipularse en el contrato privado y, en cualquier caso, nunca debera ser inferior a un afio
salvo casos especiales

Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, la Direccién Facultativa, de oficio o a
instancia del contratista, redactara un informe sobre el estado de las obras.

Si el informe fuera favorable, el contratista quedara exonerado de toda responsabilidad, procediéndose a la devoluciéon o
cancelacion de la garantia, a la liquidacion del contrato y, en su caso, al pago de las obligaciones pendientes que debera
eIL ctuarse en el plazo de sesenta dias.

el caso de que el informe no fuera favorable y los defectos observados se debiesen a deficiencias en la ejecucion de la
ra, la Direccidon Facultativa procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para su debida reparacion,
cediéndole para ello un plazo durante el cual continuara encargado de la conservacion de las obras, sin derecho a
rcibir cantidad alguna por la ampliacion del plazo de garantia.

1.3.6.- Conservacion de las obras recibidas provisionalmente

gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva,
reran a cargo y cuenta del contratista.

Cl

SE el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones ocasionadas
r el uso correran a cargo del promotor y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a

go del contratista.

ie] ., .-

®|1.3.7.- Recepcion definitiva

o

La recepcion definitiva se realizara después de transcurrido el plazo de garantia, en igual modo y con las mismas
formalidades que la provisional. A partir de esa fecha cesara la obligacion del contratista de reparar a su cargo aquellos
desperfectos inherentes a la normal conservaciéon de los edificios, y quedaran solo subsistentes todas las
responsabilidades que pudieran derivar de los vicios de construccion.

1.1.3.8.- Prérroga del plazo de garantia

Si, al proceder al reconocimiento para la recepcion definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones
debidas, se aplazara dicha recepcion definitiva y el director de obra indicara al contratista los plazos y formas en que
deberan realizarse las obras necesarias. De no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con la pérdida
de la fianza.

1.1.3.9.- Recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida

En caso de resolucién del contrato, el contratista vendra obligado a retirar, en el plazo fijado, la maquinaria, instalaciones
y medios auxiliares, a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de ser
reanudada por otra empresa sin problema alguno.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los tramites establecidos anteriormente.
Transcurrido el plazo de garantia, se recibiran definitivamente segin lo dispuesto anteriormente.

Para las obras y trabajos no determinados, pero aceptables a juicio del director de obra, se efectuara una sola y
definitiva recepcion.
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1.2.- Disposiciones Facultativas

1.2.1.- Definicién, atribuciones y obligaciones de los agentes de la edificacion

Las atribuciones de los distintos agentes intervinientes en la edificacion son las reguladas por la "Ley 38/1999. Ley de
Ordenacion de la Edificacion™.

Se definen agentes de la edificacion todas las personas, fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la
edificacion. Sus obligaciones quedan determinadas por lo dispuesto en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la
Edificacion" y demas disposiciones que sean de aplicacion y por el contrato que origina su intervencion.

Las definiciones y funciones de los agentes que intervienen en la edificaciéon quedan recogidas en el capitulo 111 "Agentes
de la edificacion”, considerandose:

1.2.1.1.- El promotor

Es la persona fisica o juridica, publica o privada, que individual o colectivamente decide, impulsa, programa y financia
recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a
t@fceros bajo cualquier titulo.

ume la iniciativa de todo el proceso de la edificacidon, impulsando la gestion necesaria para llevar a cabo la obra
ialmente proyectada, y se hace cargo de todos los costes necesarios.

gun la legislacion vigente, a la figura del promotor se equiparan también las de gestor de sociedades cooperativas,
unidades de propietarios, u otras analogas que asumen la gestion econémica de la edificacion.

ando las Administraciones publicas y los organismos sujetos a la legislacion de contratos de las Administraciones
blicas actien como promotores, se regiran por la "Ley 9/2017. Ley de Contratos del Sector Publico" y, en lo no
templado en la misma, por las disposiciones de la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion™.

Podran redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros técnicos, de forma coordinada
con el autor de éste.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos segun lo previsto
en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion", cada proyectista asumira la titularidad de su proyecto.

1.2.1.3.- El constructor o contratista

Es el agente que asume, contractualmente ante el promotor, el compromiso de ejecutar con medios humanos y
materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con sujecion al Proyecto y al Contrato de obra.

CABE EFECTUAR ESPECIAL MENCION DE QUE LA LEY SENALA COMO RESPONSABLE EXPLICITO DE LOS VICIOS O
DEFECTOS CONSTRUCTIVOS AL CONTRATISTA GENERAL DE LA OBRA, SIN PERJUICIO DEL DERECHO DE REPETICION DE
ESTE HACIA LOS SUBCONTRATISTAS.

1.2.1.4.- El director de obra

Es el agente que, formando parte de la direccion facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los aspectos técnicos,
estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la licencia de edificacion y
demas autorizaciones preceptivas, y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su adecuacion al fin
propuesto.

Podran dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinacion del director de obra.
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1.2.1.5.- El director de la ejecucion de la obra

Es el agente que, formando parte de la Direccion Facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la Ejecucion Material de
la Obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y calidad de lo edificado. Para ello es requisito
indispensable el estudio y analisis previo del proyecto de ejecucion una vez redactado por el director de obra,
procediendo a solicitarle, con antelacion al inicio de las obras, todas aquellas aclaraciones, subsanaciones o documentos
complementarios que, dentro de su competencia y atribuciones legales, estimare necesarios para poder dirigir de manera
solvente la ejecucion de las mismas.

1.2.1.6.- Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacion

Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para prestar asistencia técnica en la
verificacion de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con
el proyecto y la normativa aplicable.

Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacién los capacitados para prestar asistencia técnica,
mediante la realizaciéon de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de
edificacion.

entiende por producto de construccién aquel que se fabrica para su incorporacién permanente en una obra,
luyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y obras o parte de las mismas, tanto terminadas como

i
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ef| proceso de ejecucion.
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K[2.2.- Agentes que intervienen en la obra

Lé relacion de agentes intervinientes se encuentra en la memoria descriptiva del proyecto.
o]

°

]§2.3.— Agentes en materia de seguridad y salud

LD% relacion de agentes intervinientes en materia de seguridad y salud se encuentra en la memoria descriptiva del
proyecto.

1.2.4.- Agentes en materia de gestion de residuos

La relacion de agentes intervinientes en materia de gestion de residuos, se encuentra en el Estudio de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicion.

1.2.5.- La Direcciéon Facultativa

La Direccidon Facultativa estd compuesta por la Direccién de Obra y la Direcciéon de Ejecuciéon de la Obra. A la Direccion
Facultativa se integrara el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en fase de ejecuciéon de la obra, en el caso de
que se haya adjudicado dicha mision a facultativo distinto de los anteriores.

Representa técnicamente los intereses del promotor durante la ejecucion de la obra, dirigiendo el proceso de
construcciéon en funcion de las atribuciones profesionales de cada técnico participante.

1.2.6.- Visitas facultativas

Son las realizadas a la obra de manera conjunta o individual por cualquiera de los miembros que componen la Direccion
Facultativa. La intensidad y niamero de visitas dependera de los cometidos que a cada agente le son propios, pudiendo
variar en funcion de los requerimientos especificos y de la mayor o menor exigencia presencial requerible al técnico al
efecto en cada caso y segln cada una de las fases de la obra. Deberan adaptarse al proceso légico de construccion,
pudiendo los agentes ser o no coincidentes en la obra en funcion de la fase concreta que se esté desarrollando en cada
momento y del cometido exigible a cada cual.
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1.2.7.- Obligaciones de los agentes intervinientes

Las obligaciones de los agentes que intervienen en la edificacion son las contenidas en la "Ley 38/1999. Ley de
Ordenacion de la Edificacion" y demas legislacion aplicable.

1.2.7.1.- El promotor
Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi como autorizar al director de
obra, al director de la ejecuciéon de la obra y al contratista posteriores modificaciones del mismo que fueran
imprescindibles para llevar a buen fin lo proyectado.

Elegir y contratar a los distintos agentes, con la titulacion y capacitacion profesional necesaria, que garanticen el
cumplimiento de las condiciones legalmente exigibles para realizar en su globalidad y llevar a buen fin el objeto de lo
promovido, en los plazos estipulados y en las condiciones de calidad exigibles mediante el cumplimiento de los requisitos
basicos estipulados para los edificios.

grantizar los dafios materiales que el edificio pueda sufrir, para la adecuada proteccién de los intereses de los usuarios
ales, en las condiciones legalmente establecidas, asumiendo la responsabilidad civil de forma personal e
agividualizada, tanto por actos propios como por actos de otros agentes por los que, con arreglo a la legislacion vigente,
deba responder.

suscripcion obligatoria de un seguro, de acuerdo a las normas concretas fijadas al efecto, que cubra los dafos
ateriales que ocasionen en el edificio el incumplimiento de las condiciones de habitabilidad en tres afios o que afecten a
I€ seguridad estructural en el plazo de diez afios, con especial mencion a las viviendas individuales en régimen de
abltopromocion, que se regiran por lo especialmente legislado al efecto.

Cgntratar a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico, en su caso, al igual que
aglos técnicos coordinadores en la materia en la fase que corresponda, todo ello segun lo establecido en el "Real Decreto

27/1997. Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion”.

Suscribir el acta de recepcion final de las obras, una vez concluidas éstas, haciendo constar la aceptaciéon de las obras,
que podra efectuarse con o sin reservas y que debera abarcar la totalidad de las obras o fases completas. En el caso de
hacer mencion expresa a reservas para la recepciéon, deberan mencionarse de manera detallada las deficiencias y se
debera hacer constar el plazo en que deberan quedar subsanados los defectos observados.

Entregar al adquirente y usuario inicial, en su caso, el denominado Libro del Edificio que contiene el manual de uso y
mantenimiento del mismo y demas documentacion de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las
Administraciones competentes.

1.2.7.2.- El proyectista

Redactar el proyecto por encargo del promotor, con sujecion a la normativa urbanistica y técnica en vigor y conteniendo
la documentacion necesaria para tramitar tanto la licencia de obras y demas permisos administrativos -proyecto basico-
como para ser interpretada y poder ejecutar totalmente la obra, entregando al promotor las copias autorizadas
correspondientes, debidamente visadas por su colegio profesional.

Definir el concepto global del proyecto de ejecucion con el nivel de detalle grafico y escrito suficiente y calcular los
elementos fundamentales del edificio, en especial la cimentaciéon y la estructura. Concretar en el Proyecto el
emplazamiento de cuartos de maquinas, de contadores, hornacinas, espacios asignados para subida de conductos,
reservas de huecos de ventilacion, alojamiento de sistemas de telecomunicacion y, en general, de aquellos elementos
necesarios en el edificio para facilitar las determinaciones concretas y especificaciones detalladas que son cometido de
los proyectos parciales, debiendo éstos adaptarse al Proyecto de Ejecuciéon, no pudiendo contravenirlo en modo alguno.
Debera entregarse necesariamente un ejemplar del proyecto complementario al director de obra antes del inicio de las
obras o instalaciones correspondientes.
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Acordar con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales de otros técnicos profesionales.

Facilitar la colaboracidon necesaria para que se produzca la adecuada coordinacion con los proyectos parciales exigibles
por la legislacién o la normativa vigente y que sea necesario incluir para el desarrollo adecuado del proceso edificatorio,
que deberan ser redactados por técnicos competentes, bajo su responsabilidad y suscritos por persona fisica. Los
proyectos parciales seran aquellos redactados por otros técnicos cuya competencia puede ser distinta e incompatible con
las competencias del director de obra y, por tanto, de exclusiva responsabilidad de éstos.

Elaborar aquellos proyectos parciales o estudios complementarios exigidos por la legislacion vigente en los que es
legalmente competente para su redaccion, excepto declinacién expresa del director de obra y previo acuerdo con el
promotor, pudiendo exigir la compensaciéon econémica en concepto de cesion de derechos de autor y de la propiedad
intelectual si se tuviera que entregar a otros técnicos, igualmente competentes para realizar el trabajo, documentos o
planos del proyecto por él redactado, en soporte papel o informatico.

Ostentar la propiedad intelectual de su trabajo, tanto de la documentaciéon escrita como de los céalculos de cualquier tipo,
asi como de los planos contenidos en la totalidad del proyecto y cualquiera de sus documentos complementarios.

:§__J,2.7.3.— El constructor o contratista

ner la capacitacion profesional o titulacion que habilita para el cumplimiento de las condiciones legalmente exigibles
ra actuar como constructor.

iva

ganizar los trabajos de construccion para cumplir con los plazos previstos, de acuerdo al correspondiente Plan de Obra,
ctuando las instalaciones provisionales y disponiendo de los medios auxiliares necesarios.

borar, y exigir de cada subcontratista, un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que se analicen, estudien,
sarrollen y complementen las previsiones contenidas en el estudio o estudio basico, en funcién de su propio sistema de
cucion de la obra. En dichos planes se incluiran, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de prevencion
puestas, con la correspondiente justificacidon técnica, que no podran implicar disminucion de los niveles de proteccion
vistos en el estudio o estudio basico.

municar a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que incluira el Plan de Seguridad y
lud al que se refiere el "Real Decreto 1627/1997. Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
struccion™.

o

Adoptar todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevencion de Riesgos laborales y
Seguridad y Salud que establece la legislacion vigente, redactando el correspondiente Plan de Seguridad y ajustandose
al cumplimiento estricto y permanente de lo establecido en el Estudio de Seguridad y Salud, disponiendo de todos los
medios necesarios y dotando al personal del equipamiento de seguridad exigibles, asi como cumplir las 6rdenes
efectuadas por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en la fase de Ejecuciéon de la obra.

Supervisar de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando las actividades de los
trabajadores a su cargo y, en su caso, relevando de su puesto a todos aquellos que pudieran menoscabar las condiciones
basicas de seguridad personales o generales, por no estar en las condiciones adecuadas.

Examinar la documentaciéon aportada por los técnicos redactores correspondientes, tanto del Proyecto de Ejecucion como
de los proyectos complementarios, asi como del Estudio de Seguridad y Salud, verificando que le resulta suficiente para
la comprension de la totalidad de la obra contratada o, en caso contrario, solicitando las aclaraciones pertinentes.

Facilitar la labor de la Direccidon Facultativa, suscribiendo el Acta de Replanteo, ejecutando las obras con sujeciéon al
Proyecto de Ejecucion que deberad haber examinado previamente, a la legislacion aplicable, a las Instrucciones del
director de obra y del director de la ejecucion material de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Efectuar las obras siguiendo los criterios al uso que son propios de la correcta construccion, que tiene la obligacion de
conocer y poner en practica, asi como de las leyes generales de los materiales o lex artis, aun cuando éstos criterios no
estuvieran especificamente resefiados en su totalidad en la documentaciéon de proyecto. A tal efecto, ostenta la jefatura
de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las tareas de los subcontratistas.

Disponer de los medios materiales y humanos que la naturaleza y entidad de la obra impongan, disponiendo del niumero
adecuado de oficiales, suboficiales y peones que la obra requiera en cada momento, bien por personal propio o mediante
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subcontratistas al efecto, procediendo a solapar aquellos oficios en la obra que sean compatibles entre si y que permitan
acometer distintos trabajos a la vez sin provocar interferencias, contribuyendo con ello a la agilizacion y finalizacién de la
obra dentro de los plazos previstos.

Ordenar y disponer en cada momento de personal suficiente a su cargo para que efectle las actuaciones pertinentes
para ejecutar las obras con solvencia, diligentemente y sin interrupcién, programandolas de manera coordinada con el
director de ejecucion material de la obra.

Supervisar personalmente y de manera continuada y completa la marcha de las obras, que deberan transcurrir sin
dilaciéon y con adecuado orden y concierto, asi como responder directamente de los trabajos efectuados por sus
trabajadores subordinados, exigiéndoles el continuo autocontrol de los trabajos que efectien, y ordenando la
modificacion de todas aquellas tareas que se presenten mal efectuadas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales utilizados y elementos constructivos, comprobando los
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion facultativa del director de la ejecuciéon de la
obra, los suministros de material o prefabricados que no cuenten con las garantias, documentaciéon minima exigible o
documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion, debiendo recabar de la Direccion Facultativa la
ilr_1uformacién que necesite para cumplir adecuadamente su cometido.

o

tar de material, maquinaria y utillajes adecuados a los operarios que intervengan en la obra, para efectuar
ecuadamente las instalaciones necesarias y no menoscabar con la puesta en obra las caracteristicas y naturaleza de
elementos constructivos que componen el edificio una vez finalizado.

ner a disposicion del director de ejecucién material de la obra los medios auxiliares y personal necesario para efectuar
pruebas pertinentes para el Control de Calidad, recabando de dicho técnico el plan a seguir en cuanto a las tomas de

el ativg

rguestras, traslados, ensayos y demas actuaciones necesarias.
‘D
S|
QRlidar de que el personal de la obra guarde el debido respeto a la Direccién Facultativa.
«
c
A@xiliar al Director de la Ejecucién de la Obra en los actos de replanteo y firmar posteriormente y una vez finalizado éste,
eBlacta correspondiente de inicio de obra, asi como la de recepcion final.
]
Fglcilitar a los directores de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion final de obra ejecutada.
i)
o . . g . .
SKiscribir las garantias de obra que se sefialan en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de la Edificacion" y que, en funcion

de su naturaleza, alcanzan periodos de 1 afio (dafios por defectos de terminacién o acabado de las obras), 3 afios (dafios
por defectos o vicios de elementos constructivos o de instalaciones que afecten a la habitabilidad) o 10 afios (dafios en
cimentacioén o estructura que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio).

1.2.7.4.- El director de obra

Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucién, facilitando su interpretacion técnica, econémica y estética a
los agentes intervinientes en el proceso constructivo.

Detener la obra por causa grave y justificada, que se debera hacer constar necesariamente en el Libro de Ordenes y
Asistencias, dando cuenta inmediata al promotor.

Redactar las modificaciones, ajustes, rectificaciones o planos complementarios que se precisen para el adecuado
desarrollo de las obras. Es facultad expresa y Unica la redaccién de aquellas modificaciones o aclaraciones directamente
relacionadas con la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del
terreno; el calculo o recélculo del dimensionado y armado de todos y cada uno de los elementos principales y
complementarios de la cimentacion y de la estructura vertical y horizontal; los que afecten sustancialmente a la
distribucion de espacios y las soluciones de fachada y cubierta y dimensionado y composiciéon de huecos, asi como la
modificacion de los materiales previstos.

Asesorar al director de la ejecucion de la obra en aquellas aclaraciones y dudas que pudieran acontecer para el correcto
desarrollo de la misma, en lo que respecta a las interpretaciones de las especificaciones de proyecto.

Asistir a las obras a fin de resolver las contingencias que se produzcan para asegurar la correcta interpretacion y
ejecucion del proyecto, asi como impartir las soluciones aclaratorias que fueran necesarias, consignando en el Libro de
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Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que se estimara oportunas resefiar para la correcta interpretacion de lo
proyectado, sin perjuicio de efectuar todas las aclaraciones y 6rdenes verbales que estimare oportuno.

Firmar el Acta de replanteo o de comienzo de obra y el Certificado Final de Obra, asi como firmar el visto bueno de las
certificaciones parciales referidas al porcentaje de obra efectuada y, en su caso y a instancias del promotor, la
supervision de la documentacion que se le presente relativa a las unidades de obra realmente ejecutadas previa a su
liquidacion final, todo ello con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Informar puntualmente al promotor de aquellas modificaciones sustanciales que, por razones técnicas o normativas,
conllevan una variacion de lo construido con respecto al proyecto basico y de ejecucién y que afecten o puedan afectar al
contrato suscrito entre el promotor y los destinatarios finales de las viviendas.

Redactar la documentacion final de obra, en lo que respecta a la documentacion grafica y escrita del proyecto ejecutado,
incorporando las modificaciones efectuadas. Para ello, los técnicos redactores de proyectos y/o estudios complementarios
deberan obligatoriamente entregarle la documentacion final en la que se haga constar el estado final de las obras y/o
instalaciones por ellos redactadas, supervisadas y realmente ejecutadas, siendo responsabilidad de los firmantes la
veracidad y exactitud de los documentos presentados.

Proyecto Final de Obra se anexara el Acta de Recepcidon Final; la relacién identificativa de los agentes que han
ervenido en el proceso de edificacion, incluidos todos los subcontratistas y oficios intervinientes; las instrucciones de
%o y Mantenimiento del Edificio y de sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.

ngietarios o por el Administrador, siendo éstos los responsables de divulgar al resto de propietarios su contenido y de
wlcer cumplir los requisitos de mantenimiento que constan en la citada documentacion.

endo responsable el contratista de las consecuencias legales y econémicas.

1.2.7.5.- El director de la ejecucion de la obra

Corresponde al director de ejecucién material de la obra, segun se establece en la "Ley 38/1999. Ley de Ordenaciéon de
la Edificacion" y demas legislacion vigente al efecto, las atribuciones competenciales y obligaciones que se sefalan a
continuacion:

La Direcciéon inmediata de la Obra.

Verificar personalmente la recepciéon a pié de obra, previo a su acopio o colocaciéon definitiva, de todos los productos y
materiales suministrados necesarios para la ejecucion de la obra, comprobando que se ajustan con precision a las
determinaciones del proyecto y a las normas exigibles de calidad, con la plena potestad de aceptacién o rechazo de los
mismos en caso de que lo considerase oportuno y por causa justificada, ordenando la realizacion de pruebas y ensayos
que fueran necesarios.

Dirigir la ejecucién material de la obra de acuerdo con las especificaciones de la memoria y de los planos del Proyecto,
asi como, en su caso, con las instrucciones complementarias necesarias que recabara del director de obra.

Anticiparse con la antelacion suficiente a las distintas fases de la puesta en obra, requiriendo las aclaraciones al director
de obra o directores de obra que fueran necesarias y planificando de manera anticipada y continuada con el contratista
principal y los subcontratistas los trabajos a efectuar.

Comprobar los replanteos, los materiales, hormigones y demas productos suministrados, exigiendo la presentaciéon de los
oportunos certificados de idoneidad de los mismos.
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Verificar la correcta ejecucion y disposicién de los elementos constructivos y de las instalaciones, extendiéndose dicho
cometido a todos los elementos de cimentacidn y estructura horizontal y vertical, con comprobacion de sus
especificaciones concretas de dimensionado de elementos, tipos de viguetas y adecuacion a ficha técnica homologada,
diametros nominales, longitudes de anclaje y adecuados solape y doblado de barras.

Observancia de los tiempos de encofrado y desencofrado de vigas, pilares y forjados sefialados por la Instrucciéon del
Hormigon vigente y de aplicacion.

Comprobacion del correcto dimensionado de rampas y escaleras y de su adecuado trazado y replanteo con acuerdo a las
pendientes, desniveles proyectados y al cumplimiento de todas las normativas que son de aplicacién; a dimensiones
parciales y totales de elementos, a su forma y geometria especifica, asi como a las distancias que deben guardarse entre
ellos, tanto en horizontal como en vertical.

Verificacion de la adecuada puesta en obra de fabricas y cerramientos, a su correcta y completa trabazon y, en general,
a lo que atarfie a la ejecucion material de la totalidad de la obra y sin excepcidn alguna, de acuerdo a los criterios y leyes
de los materiales y de la correcta construcciéon (lex artis) y a las normativas de aplicacion.

Agistir a la obra con la frecuencia, dedicacion y diligencia necesarias para cumplir eficazmente la debida supervision de la
pcucion de la misma en todas sus fases, desde el replanteo inicial hasta la total finalizacion del edificio, dando las
denes precisas de ejecucion al contratista y, en su caso, a los subcontratistas.

nsignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que considerara oportuno resefiar para la
rrecta ejecucion material de las obras.

pervisar posteriormente el correcto cumplimiento de las 6rdenes previamente efectuadas y la adecuacion de lo
almente ejecutado a lo ordenado previamente.

rificar el adecuado trazado de instalaciones, conductos, acometidas, redes de evacuacidon y su dimensionado,
mprobando su idoneidad y ajuste tanto a las especificaciones del proyecto de ejecuciéon como de los proyectos
rciales, coordinando dichas actuaciones con los técnicos redactores correspondientes.

tener la Obra si, a su juicio, existiera causa grave y justificada, que se debera hacer constar necesariamente en el
ro de Ordenes y Asistencias, dando cuenta inmediata a los directores de obra que deberan necesariamente
rroborarla para su plena efectividad, y al promotor.

Pro8ukidd porSusa Fersidh Bducdii de ¥R

Supervisar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, respecto a lo especificado por la normativa vigente, en
cuyo cometido y obligaciones tiene legalmente competencia exclusiva, programando bajo su responsabilidad y
debidamente coordinado y auxiliado por el contratista, las tomas de muestras, traslados, ensayos y demas actuaciones
necesarias de elementos estructurales, asi como las pruebas de estanqueidad de fachadas y de sus elementos, de
cubiertas y sus impermeabilizaciones, comprobando la eficacia de las soluciones.

Informar con prontitud a los directores de obra de los resultados de los Ensayos de Control conforme se vaya teniendo
conocimiento de los mismos, proponiéndole la realizacion de pruebas complementarias en caso de resultados adversos.

Tras la oportuna comprobacién, emitir las certificaciones parciales o totales relativas a las unidades de obra realmente
ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Colaborar activa y positivamente con los restantes agentes intervinientes, sirviendo de nexo de unién entre éstos, el
contratista, los subcontratistas y el personal de la obra.

Elaborar y suscribir responsablemente la documentacion final de obra relativa a los resultados del Control de Calidad vy,
en concreto, a aquellos ensayos y verificaciones de ejecucién de obra realizados bajo su supervision relativos a los
elementos de la cimentacién, muros y estructura, a las pruebas de estanqueidad y escorrentia de cubiertas y de
fachadas, a las verificaciones del funcionamiento de las instalaciones de saneamiento y desagiies de pluviales y demas
aspectos sefialados en la normativa de Control de Calidad.

Suscribir conjuntamente el Certificado Final de Obra, acreditando con ello su conformidad a la correcta ejecucion de las
obras y a la comprobacion y verificacion positiva de los ensayos y pruebas realizadas.

Si se hiciera caso omiso de las 6rdenes efectuadas por el director de la ejecucion de la obra, se considerara como falta
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grave y, en caso de que, a su juicio, el incumplimiento de lo ordenado pusiera en peligro la obra o las personas que en
ella trabajan, podra acudir a las autoridades judiciales, siendo responsable el contratista de las consecuencias legales y
econdémicas.

1.2.7.6.- Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacion

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al
director de la ejecucion de la obra.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos
contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas
con competencia en la materia.

1.2.7.7.- Los suministradores de productos

Realizar las entregas de los productos de acuerdo con las especificaciones del pedido, respondiendo de su origen,
identidad y calidad, asi como del cumplimiento de las exigencias que, en su caso, establezca la normativa técnica
aplicable.

ilitar, cuando proceda, las instrucciones de uso y mantenimiento de los productos suministrados, asi como las
rantias de calidad correspondientes, para su inclusion en la documentaciéon de la obra ejecutada.

BJ2.7.8.- Los propietarios y los usuarios
e

n obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado uso y
ntenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la documentacion de la obra ejecutada y los seguros y garantias
que ésta cuente.

n obligaciones de los usuarios sean o no propietarios, la utilizacion adecuada de los edificios o de parte de los mismos
conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la documentacion de la obra ejecutada.

2.8.- Documentacion final de obra: Libro del Edificio

acuerdo a la "Ley 38/1999. Ley de Ordenaciéon de la Edificacion"”, una vez finalizada la obra, el proyecto con la
orporacion, en su caso, de las modificaciones debidamente aprobadas, seréa facilitado al promotor por el director de
obra para la formalizacion de los correspondientes tramites administrativos.

A dicha documentaciéon se adjuntara, al menos, el acta de recepcion, la relacion identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio
y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion.

Toda la documentacion a que hacen referencia los apartados anteriores, que constituira el {{Libro del Edificio}}, sera
entregada a los usuarios finales del edificio.

1.2.8.1.- Los propietarios y los usuarios

Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificacion mediante un adecuado uso vy
mantenimiento, asi como recibir, conservar y transmitir la documentacion de la obra ejecutada y los seguros y garantias
con que ésta cuente.

Son obligaciones de los usuarios sean o0 no propietarios, la utilizacion adecuada de los edificios o de parte de los mismos
de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la documentacion de la obra ejecutada.

1.3.- Disposiciones Econdmicas

1.3.1.- Definicién

Las condiciones econémicas fijan el marco de relaciones econémicas para el abono y recepcion de la obra. Tienen un
caracter subsidiario respecto al contrato de obra, establecido entre las partes que intervienen, promotor y contratista,

que es en definitiva el que tiene validez.


http://www.cype.com

y - . Estrategias para la rehabilitacién energética aplicada a una vivienda rural
iZ Proyecto: .

% en Cinco Casas

D

I ’ Situacioén: Proyecto

L7/ : - L

| Promotor: Mario Mufioz Leganés

Pliego de condiciones
Pliego de clausulas administrativas

1.3.2.- Contrato de obra

Se aconseja que se firme el contrato de obra, entre el promotor y el contratista, antes de iniciarse las obras, evitando en
lo posible la realizacion de la obra por administracion. A la Direccidon Facultativa (director de obra y director de ejecucion
de la obra) se le facilitara una copia del contrato de obra, para poder certificar en los términos pactados.

Sélo se aconseja contratar por administracion aquellas partidas de obra irrelevantes y de dificil cuantificacion, o cuando
se desee un acabado muy esmerado.

El contrato de obra debera prever las posibles interpretaciones y discrepancias que pudieran surgir entre las partes, asi
como garantizar que la Direccién Facultativa pueda, de hecho, COORDINAR, DIRIGIR y CONTROLAR la obra, por lo que
es conveniente que se especifiquen y determinen con claridad, como minimo, los siguientes puntos:

- Documentos a aportar por el contratista.

- Condiciones de ocupacioén del solar e inicio de las obras.

- Determinacion de los gastos de enganches y consumos.

+ Responsabilidades y obligaciones del contratista: Legislacion laboral.
+ Responsabilidades y obligaciones del promotor.

 Presupuesto del contratista.

! - Revision de precios (en su caso).

6 + Forma de pago: Certificaciones.

9 - Retenciones en concepto de garantia (nunca menos del 5%).

«| - Plazos de ejecucion: Planning.

E + Retraso de la obra: Penalizaciones.

8| - Recepcion de la obra: Provisional y definitiva.

3| - Litigio entre las partes.

()

Cl

E%do que este Pliego de Condiciones Econémicas es complemento del contrato de obra, en caso de que no exista
cgntrato de obra alguno entre las partes se le comunicara a la Direccién Facultativa, que pondra a disposicion de las
partes el presente Pliego de Condiciones Econémicas que podra ser usado como base para la redaccién del
cs;grrespondiente contrato de obra.

S|

8

¥3.3.- Criterio General

T'gidos los agentes que intervienen en el proceso de la construccion, definidos en la “"Ley 38/1999. Ley de Ordenacion de
IZ|Edificacion”, tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su correcta actuacion con arreglo
arllas condiciones contractualmente establecidas, pudiendo exigirse reciprocamente las garantias suficientes para el

cumplimiento diligente de sus obligaciones de pago.

1.3.4.- Fianzas
El contratista presentara una fianza con arreglo al procedimiento que se estipule en el contrato de obra:

1.3.4.1.- Ejecucion de trabajos con cargo a la fianza

Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones
contratadas, el director de obra, en nombre y representacion del promotor, los ordenaré ejecutar a un tercero, o podra
realizarlos directamente por administracion, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a
que tenga derecho el promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los gastos
efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

1.3.4.2.- Devolucién de las fianzas

La fianza recibida sera devuelta al contratista en un plazo establecido en el contrato de obra, una vez firmada el Acta de
Recepcion Definitiva de la obra. El promotor podra exigir que el contratista le acredite la liquidacion y finiquito de sus
deudas causadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros y subcontratos.

1.3.4.3.- Devoluciéon de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales

Si el promotor, con la conformidad del director de obra, accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el
contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.
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1.3.5.- De los precios

El objetivo principal de la elaboracion del presupuesto es anticipar el coste del proceso de construir la obra.
Descompondremos el presupuesto en unidades de obra, componente menor que se contrata y certifica por separado, y
basandonos en esos precios, calcularemos el presupuesto.

1.3.5.1.- Precio basico

Es el precio por unidad (ud, m, kg, etc.) de un material dispuesto a pie de obra, (incluido su transporte a obra, descarga
en obra, embalajes, etc.) o el precio por hora de la maquinaria y de la mano de obra.

1.3.5.2.- Precio unitario
Es el precio de una unidad de obra que obtendremos como suma de los siguientes costes:

- Costes directos: calculados como suma de los productos "precio basico x cantidad" de la mano de obra, maquinaria y
materiales que intervienen en la ejecucion de la unidad de obra.

* Medios auxiliares: Costes directos complementarios, calculados en forma porcentual como porcentaje de otros
componentes, debido a que representan los costes directos que intervienen en la ejecucion de la unidad de obra y

g que son de dificil cuantificacion. Son diferentes para cada unidad de obra.

O] - Costes indirectos: aplicados como un porcentaje de la suma de los costes directos y medios auxiliares, igual para
Y cada unidad de obra debido a que representan los costes de los factores necesarios para la ejecucion de la obra que
| no se corresponden a ninguna unidad de obra en concreto.

E¥| relacion a la composicion de los precios, se establece que la composicion y el calculo de los precios de las distintas
(plidades de obra se base en la determinacién de los costes directos e indirectos precisos para su ejecucion, sin
i!:gnorporar, en ningdn caso, el importe del Impuesto sobre el Valor Afladido que pueda gravar las entregas de bienes o
pFEstaciones de servicios realizados.

o

>

Ccés nsidera costes directos:

E * La mano de obra que interviene directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

g - Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que quedan integrados en la unidad de que se trate o que
o| Ssean necesarios para su ejecucion.

% - Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la
3| maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obra.

9| - Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria e instalaciones anteriormente citadas.

o

Deben incluirse como costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificacion de almacenes, talleres, pabellones
temporales para obreros, laboratorio, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y
los imprevistos. Todos estos gastos, excepto aquéllos que se reflejen en el presupuesto valorados en unidades de obra o
en partidas alzadas, se cifrardn en un porcentaje de los costes directos, igual para todas las unidades de obra, que
adoptara, en cada caso, el autor del proyecto a la vista de la naturaleza de la obra proyectada, de la importancia de su
presupuesto y de su previsible plazo de ejecucion.

Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, en las que se incluyen todas las especificaciones necesarias para su
correcta ejecucion, se encuentran en el apartado de 'Prescripciones en cuanto a la Ejecucion por Unidad de Obra’, junto a
la descripcion del proceso de ejecucion de la unidad de obra.

Si en la descripcion del proceso de ejecucion de la unidad de obra no figurase alguna operacién necesaria para su
correcta ejecucion, se entiende que esta incluida en el precio de la unidad de obra, por lo que no supondra cargo
adicional o aumento de precio de la unidad de obra contratada.

Para mayor aclaracion, se exponen algunas operaciones o trabajos, que se entiende que siempre forman parte del
proceso de ejecucion de las unidades de obra:

* El transporte y movimiento vertical y horizontal de los materiales en obra, incluso carga y descarga de los camiones.
+ Eliminacion de restos, limpieza final y retirada de residuos a vertedero de obra.

+ Transporte de escombros sobrantes a vertedero autorizado.

* Montaje, comprobacién y puesta a punto.

* Las correspondientes legalizaciones y permisos en instalaciones.
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* Maquinaria, andamiajes y medios auxiliares necesarios.

Trabajos que se consideraran siempre incluidos y para no ser reiterativos no se especifican en cada una de las unidades
de obra.

1.3.5.3.- Presupuesto de Ejecucion Material (PEM)
Es el resultado de la suma de los precios unitarios de las diferentes unidades de obra que la componen.

Se denomina Presupuesto de Ejecucion Material al resultado obtenido por la suma de los productos del numero de cada
unidad de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas. Es decir, el coste de la obra sin incluir los gastos
generales, el beneficio industrial y el impuesto sobre el valor afiadido.

1.3.5.4.- Precios contradictorios

Sélo se produciran precios contradictorios cuando el promotor, por medio del director de obra, decida introducir unidades
o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

o
%contratista siempre estara obligado a efectuar los cambios indicados.

contradictorios que hubiese se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato de obra. Nunca se
ara para la valoracion de los correspondientes precios contradictorios la fecha de la ejecuciéon de la unidad de obra en
stion.

1.3.5.6.- Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios

En ningln caso podra alegar el contratista los usos y costumbres locales respecto de la aplicacién de los precios o de la
forma de medir las unidades de obra ejecutadas. Se estara a lo previsto en el Presupuesto y en el criterio de medicion
en obra recogido en el Pliego.

1.3.5.7.- De la revision de los precios contratados
El presupuesto presentado por el contratista se entiende que es cerrado, por lo que no se aplicara revision de precios.

Sélo se procedera a efectuar revision de precios cuando haya quedado explicitamente determinado en el contrato de
obra entre el promotor y el contratista.

1.3.5.8.- Acopio de materiales
El contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el promotor ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario, son de la exclusiva propiedad de éste, siendo el
contratista responsable de su guarda y conservacion.
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1.3.6.- Obras por administracion

Se denominan "Obras por administracion” aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva
directamente el promotor, bien por si mismo, por un representante suyo o por mediacién de un contratista.

Las obras por administracion se clasifican en dos modalidades:

+ Obras por administracion directa.
+ Obras por administracion delegada o indirecta.

Segun la modalidad de contratacion, en el contrato de obra se regulara:
+ Su liquidacion.
+ El abono al contratista de las cuentas de administracion delegada.
+ Las normas para la adquisicion de los materiales y aparatos.
- Responsabilidades del contratista en la contratacién por administracion en general y, en particular, la debida al bajo
rendimiento de los obreros.

143.7.- Valoracién y abono de los trabajos
o

>-
%3.7.1.— Forma y plazos de abono de las obras

realizara por certificaciones de obra y se recogeran las condiciones en el contrato de obra establecido entre las partes
e intervienen (promotor y contratista) que, en definitiva, es el que tiene validez.

pagos se efectuaran por el promotor en los plazos previamente establecidos en el contrato de obra, y su importe
respondera precisamente al de las certificaciones de la obra conformadas por el director de ejecucion de la obra, en
tud de las cudles se verifican aquéllos.

orporado en las Prescripciones en cuanto a la Ejecucién por Unidad de Obra, la medicién de las unidades de obra
jecutadas durante el periodo de tiempo anterior, pudiendo el contratista presenciar la realizacién de tales mediciones.

ra las obras o partes de obra que, por sus dimensiones y caracteristicas, hayan de quedar posterior y definitivamente
Itas, el contratista esta obligado a avisar al director de ejecucion de la obra con la suficiente antelacion, a fin de que
e pueda realizar las correspondientes mediciones y toma de datos, levantando los planos que las definan, cuya
formidad suscribira el contratista.

A falta de aviso anticipado, cuya existencia corresponde probar al contratista, queda éste obligado a aceptar las
decisiones del promotor sobre el particular.

1.3.7.2.- Relaciones valoradas y certificaciones

En los plazos fijados en el contrato de obra entre el promotor y el contratista, éste ultimo formulard una relacion
valorada de las obras ejecutadas durante las fechas previstas, segun la medicién practicada por el Director de Ejecucion
de la Obra.

Las certificaciones de obra seran el resultado de aplicar, a la cantidad de obra realmente ejecutada, los precios
contratados de las unidades de obra. Sin embargo, los excesos de obra realizada en unidades, tales como excavaciones
y hormigones, que sean imputables al contratista, no seran objeto de certificacion alguna.

Los pagos se efectuaran por el promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera al de las
certificaciones de obra, conformadas por la Direccion Facultativa. Tendran el caracter de documento y entregas a buena
cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la Liquidacion Final, no suponiendo tampoco dichas
certificaciones parciales la aceptacion, la aprobacion, ni la recepciéon de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se refiere. Si la
Direccion Facultativa lo exigiera, las certificaciones se extenderan a origen.
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1.3.7.3.- Mejora de obras libremente ejecutadas

Cuando el contratista, incluso con la autorizaciéon del director de obra, emplease materiales de mas esmerada
preparacion o de mayor tamafio que el sefialado en el proyecto o sustituyese una clase de fabrica por otra que tuviese
asignado mayor precio, o ejecutase con mayores dimensiones cualquier parte de la obra, o, en general, introdujese en
ésta y sin solicitarsela, cualquier otra modificacion que sea beneficiosa a juicio de la Direccion Facultativa, no tendra
derecho mas que al abono de lo que pudiera corresponderle en el caso de que hubiese construido la obra con estricta
sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

1.3.7.4.- Abono de trabajos presupuestados con partida alzada

El abono de los trabajos presupuestados en partida alzada se efectuara previa justificacion por parte del contratista. Para
ello, el director de obra indicaré al contratista, con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que ha de seguirse para
llevar dicha cuenta.

1.3.7.5.- Abono de trabajos especiales no contratados

Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de indole especial u ordinaria que, por no estar contratado, no
4h de cuenta del contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el contratista la obligacién de realizarlos
)C e satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el promotor por separado y en
lag condiciones que se estipulen en el contrato de obra.

iva d

18|3.7.6.- Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia

ctuada la recepcion provisional, y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su

ono se procedera asi:

- Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran
realizado por el contratista a su debido tiempo, y el director de obra exigiera su realizacion durante el plazo de
garantia, seran valorados a los precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en el
presente Pliego de Condiciones, sin estar sujetos a revision de precios.

- Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por
haber sido éste utilizado durante dicho plazo por el promotor, se valoraran y abonaran a los precios del dia,
previamente acordados.

+ Si se han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccién o de
la calidad de los materiales, nada se abonara por ellos al contratista.

t

Producido por una versié

1.3.8.- Indemnizaciones Mutuas

1.3.8.1.- Indemnizacion por retraso del plazo de terminacion de las obras

Si, por causas imputables al contratista, las obras sufrieran un retraso en su finalizacién con relacion al plazo de
ejecucion previsto, el promotor podra imponer al contratista, con cargo a la dltima certificacion, las penalizaciones
establecidas en el contrato, que nunca seran inferiores al perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra.

1.3.8.2.- Demora de los pagos por parte del promotor
Se regulara en el contrato de obra las condiciones a cumplir por parte de ambos.

1.3.9.- Varios

1.3.9.1.- Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra

Sélo se admitiran mejoras de obra, en el caso que el director de obra haya ordenado por escrito la ejecucién de los
trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como de los materiales y maquinaria previstos en el
contrato.

Solo se admitiran aumentos de obra en las unidades contratadas, en el caso que el director de obra haya ordenado por
escrito la ampliacion de las contratadas como consecuencia de observar errores en las mediciones de proyecto.

En ambos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucibn o empleo,
convengan por escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o0 maquinaria
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ordenados emplear y los aumentos que todas estas mejoras 0 aumentos de obra supongan sobre el importe de las
unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el director de obra introduzca innovaciones que supongan una
reduccioén en los importes de las unidades de obra contratadas.

1.3.9.2.- Unidades de obra defectuosas
Las obras defectuosas no se valoraran.

1.3.9.3.- Seguro de las obras

El contratista esta obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucion, hasta la
recepcion definitiva.

1.3.9.4.- Conservacion de la obra

k| contratista esta obligado a conservar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecuciéon, hasta la
cepcion definitiva.

3.9.5.- Uso por el contratista de edificio o bienes del promotor

podra el contratista hacer uso de edificio o bienes del promotor durante la ejecucién de las obras sin el
nsentimiento del mismo.

abandonar el contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como por resolucién del contrato, esta
ligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que se estipule en el contrato de obra.

3.9.6.- Pago de arbitrios

pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono
@t)e hacerse durante el tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se
lizan, correran a cargo del contratista, siempre que en el contrato de obra no se estipule lo contrario.

Boruna vé&is®n edhi@tivA de C#P

g
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1.3.10.- Retenciones en concepto de garantia

Del importe total de las certificaciones se descontara un porcentaje, que se retendra en concepto de garantia. Este valor
no debera ser nunca menor del cinco por cien (5%) y respondera de los trabajos mal ejecutados y de los perjuicios que
puedan ocasionarle al promotor.

Esta retencion en concepto de garantia quedara en poder del promotor durante el tiempo designado como PERIODO DE
GARANTIA, pudiendo ser dicha retencion, "en metéalico" o mediante un aval bancario que garantice el importe total de la
retencion.

Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones
contratadas, el director de obra, en representacion del promotor, los ordenara ejecutar a un tercero, o podra realizarlos
directamente por administracion, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga
derecho el promotor, en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los gastos efectuados
en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

La fianza retenida en concepto de garantia sera devuelta al contratista en el plazo estipulado en el contrato, una vez
firmada el Acta de Recepcion Definitiva de la obra. El promotor podra exigir que el contratista le acredite la liquidacion y
finiquito de sus deudas atribuibles a la ejecucién de la obra, tales como salarios, suministros o subcontratos.

1.3.11.- Plazos de ejecucion: Planning de obra

En el contrato de obra deberan figurar los plazos de ejecucion y entregas, tanto totales como parciales. Ademas, sera
conveniente adjuntar al respectivo contrato un Planning de la ejecucién de la obra donde figuren de forma gréfica y
detallada la duracion de las distintas partidas de obra que deberan conformar las partes contratantes.
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1.3.12.- Liquidacion econdmica de las obras

Simultaneamente al libramiento de la dltima certificacion, se procedera al otorgamiento del Acta de Liquidacion
Econdémica de las obras, que deberan firmar el promotor y el contratista. En este acto se dara por terminada la obra y se
entregaran, en su caso, las llaves, los correspondientes boletines debidamente cumplimentados de acuerdo a la
Normativa Vigente, asi como los proyectos Técnicos y permisos de las instalaciones contratadas.

Dicha Acta de Liquidacion Econémica servird de Acta de Recepcion Provisional de las obras, para lo cual sera conformada
por el promotor, el contratista, el director de obra y el director de ejecucion de la obra, quedando desde dicho momento
la conservacion y custodia de las mismas a cargo del promotor.

La citada recepcion de las obras, provisional y definitiva, queda regulada segun se describe en las Disposiciones
Generales del presente Pliego.

1.3.13.- Liquidacion final de la obra

Entre el promotor y contratista, la liquidacion de la obra debera hacerse de acuerdo con las certificaciones conformadas
r la Direccion de Obra. Si la liquidacion se realizara sin el visto bueno de la Direccion de Obra, ésta s6lo mediara, en
so de desavenencia o desacuerdo, en el recurso ante los Tribunales.

Producido por una versién educativa de CYBES
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2.- PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

2.1.- Prescripciones sobre los materiales

Para facilitar la labor a realizar, por parte del director de la ejecuciéon de la obra, para el control de recepcidon en obra de
los productos, equipos y sistemas que se suministren a la obra de acuerdo con lo especificado en el "Real Decreto
314/2006. Coédigo Técnico de la Edificacion (CTE)", en el presente proyecto se especifican las caracteristicas técnicas que
deberan cumplir los productos, equipos y sistemas suministrados.

Los productos, equipos y sistemas suministrados deberan cumplir las condiciones que sobre ellos se especifican en los
distintos documentos que componen el Proyecto. Asimismo, sus calidades seran acordes con las distintas normas que
sobre ellos estén publicadas y que tendran un caracter de complementariedad a este apartado del Pliego. Tendran
preferencia en cuanto a su aceptabilidad aquellos materiales que estén en posesion de Documento de Idoneidad Técnica
que avale sus cualidades, emitido por Organismos Técnicos reconocidos.

Este control de recepcion en obra de productos, equipos y sistemas comprendera:

* El control de la documentaciéon de los suministros.
+ El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad.
+ El control mediante ensayos.

r parte del constructor o contratista debe existir obligacion de comunicar a los suministradores de productos las
lidades que se exigen para los distintos materiales, aconsejandose que previamente al empleo de los mismos se
icite la aprobacion del director de ejecucion de la obra y de las entidades y laboratorios encargados del control de
idad de la obra.

contratista sera responsable de que los materiales empleados cumplan con las condiciones exigidas,
ependientemente del nivel de control de calidad que se establezca para la aceptacion de los mismos.

Eq’ccontratista notificara al director de ejecucion de la obra, con suficiente antelacién, la procedencia de los materiales que
se| proponga utilizar, aportando, cuando asi lo solicite el director de ejecuciéon de la obra, las muestras y datos necesarios
ra decidir acerca de su aceptacion.

EStos materiales seran reconocidos por el director de ejecucion de la obra antes de su empleo en obra, sin cuya
robacidon no podran ser acopiados en obra ni se podra proceder a su colocacion. Asi mismo, aun después de colocados
obra, aquellos materiales que presenten defectos no percibidos en el primer reconocimiento, siempre que vaya en
rjuicio del buen acabado de la obra, seran retirados de la obra. Todos los gastos que ello ocasionase seran a cargo del
o tratista.

% hecho de que el contratista subcontrate cualquier partida de obra no le exime de su responsabilidad.

simple inspeccidn o examen por parte de los Técnicos no supone la recepcion absoluta de los mismos, siendo los
ortunos ensayos los que determinen su idoneidad, no extinguiéndose la responsabilidad contractual del contratista a
estos efectos hasta la recepcion definitiva de la obra.

2.1.1.- Garantias de calidad (Marcado CE)

El término producto de construccion queda definido como cualquier producto fabricado para su incorporacidon, con
caracter permanente, a las obras de edificacion e ingenieria civil que tengan incidencia sobre los siguientes requisitos
esenciales:

+ Resistencia mecanica y estabilidad.

+ Seguridad en caso de incendio.

+ Higiene, salud y medio ambiente.

- Seguridad de utilizacion.

* Proteccion contra el ruido.

+ Ahorro de energia y aislamiento térmico.

El marcado CE de un producto de construccion indica:

*Que éste cumple con unas determinadas especificaciones técnicas relacionadas con los requisitos esenciales
contenidos en las Normas Armonizadas (EN) y en las Guias DITE (Guias para el Documento de Idoneidad Técnica
Europeo).

*Que se ha cumplido el sistema de evaluaciéon y verificacion de la constancia de las prestaciones indicado en los
mandatos relativos a las normas armonizadas y en las especificaciones técnicas armonizadas.

Siendo el fabricante el responsable de su fijacion y la Administracion competente en materia de industria la que vele por
la correcta utilizacion del marcado CE.

Es obligacion del director de la ejecucion de la obra verificar si los productos que entran en la obra estan afectados por el
cumplimiento del sistema del marcado CE y, en caso de ser asi, si se cumplen las condiciones establecidas en el "Real
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Decreto 1630/1992. Disposiciones para la libre circulaciéon de productos de construccién, en aplicacion de la Directiva
89/106/CEE".

El marcado CE se materializa mediante el simbolo “CE” acompafiado de una informacién complementaria.
El fabricante debe cuidar de que el marcado CE figure, por orden de preferencia:

* En el producto propiamente dicho.

* En una etiqueta adherida al mismo.

* En su envase o embalaje.

* En la documentacién comercial que le acompafa.

Las letras del simbolo CE deben tener una dimensioén vertical no inferior a 5 mm.

Ademas del simbolo CE deben estar situadas en una de las cuatro posibles localizaciones una serie de inscripciones
complementarias, cuyo contenido especifico se determina en las normas armonizadas y Guias DITE para cada familia de
productos, entre las que se incluyen:

- el numero de identificacidon del organismo notificado (cuando proceda)

- el nombre comercial o la marca distintiva del fabricante

+ la direccion del fabricante

- el nombre comercial o la marca distintiva de la fabrica

+ las dos dltimas cifras del afio en el que se ha estampado el marcado en el producto

- el nimero del certificado CE de conformidad (cuando proceda)

- el nUmero de la norma armonizada y en caso de verse afectada por varias los niumeros de todas ellas

+ la designacion del producto, su uso previsto y su designacién normalizada

-informacion adicional que permita identificar las caracteristicas del producto atendiendo a sus especificaciones
técnicas

s inscripciones complementarias del marcado CE no tienen por qué tener un formato, tipo de letra, color o composicion
ecial, debiendo cumplir Unicamente las caracteristicas resefiadas anteriormente para el simbolo.

stBrbeducativa de CYPE

ntro de las caracteristicas del producto podemos encontrar que alguna de ellas presente la menciéon "Prestacién no
terminada" (PND).

c .. . . . . ..
opcién PND es una clase que puede ser considerada si al menos un estado miembro no tiene requisitos legales para
a determinada caracteristica y el fabricante no desea facilitar el valor de esa caracteristica.

5;,2.— Prescripciones en cuanto a la Ejecucion por Unidad de Obra

prescripciones para la ejecucion de cada una de las diferentes unidades de obra se organizan en los siguientes
artados:
o

MEDIDAS PARA ASEGURAR LA COMPATIBILIDAD ENTRE LOS DIFERENTES PRODUCTOS, ELEMENTOS Y
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS QUE COMPONEN LA UNIDAD DE OBRA.

Se especifican, en caso de que existan, las posibles incompatibilidades, tanto fisicas como quimicas, entre los diversos
componentes que componen la unidad de obra, o entre el soporte y los componentes.

CARACTERISTICAS TECNICAS
Se describe la unidad de obra, detallando de manera pormenorizada los elementos que la componen, con la
nomenclatura especifica correcta de cada uno de ellos, de acuerdo a los criterios que marca la propia normativa.

NORMATIVA DE APLICACION
Se especifican las normas que afectan a la realizacion de la unidad de obra.

CRITERIO DE MEDICION EN PROYECTO
Indica como se ha medido la unidad de obra en la fase de redaccién del proyecto, medicidn que luego sera comprobada
en obra.

CONDICIONES PREVIAS QUE HAN DE CUMPLIRSE ANTES DE LA EJECUCION DE LAS UNIDADES DE OBRA
Antes de iniciarse los trabajos de ejecucion de cada una de las unidades de obra, el director de la ejecucion de la obra
habra recepcionado los materiales y los certificados acreditativos exigibles, en base a lo establecido en la documentacion
pertinente por el técnico redactor del proyecto. Sera preceptiva la aceptacion previa por parte del director de la
ejecucion de la obra de todos los materiales que constituyen la unidad de obra.
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Asi mismo, se realizaran una serie de comprobaciones previas sobre las condiciones del soporte, las condiciones
ambientales del entorno, y la cualificacion de la mano de obra, en su caso.

DEL SOPORTE
Se establecen una serie de requisitos previos sobre el estado de las unidades de obra realizadas previamente, que
pueden servir de soporte a la nueva unidad de obra.

AMBIENTALES
En determinadas condiciones climaticas (viento, lluvia, humedad, etc.) no podran iniciarse los trabajos de ejecucion
de la unidad de obra, deberan interrumpirse o sera necesario adoptar una serie de medidas protectoras.

DEL CONTRATISTA

En algunos casos, sera necesaria la presentacion al director de la ejecucion de la obra de una serie de documentos
por parte del contratista, que acrediten su cualificacion, o la de la empresa por él subcontratada, para realizar cierto
tipo de trabajos. Por ejemplo la puesta en obra de sistemas constructivos en posesion de un Documento de Idoneidad
Técnica (DIT), deberan ser realizados por la propia empresa propietaria del DIT, o por empresas especializadas y
cualificadas, reconocidas por ésta y bajo su control técnico.

ROCESO DE EJECUCION
este apartado se desarrolla el proceso de ejecucion de cada unidad de obra, asegurando en cada momento las
ndiciones que permitan conseguir el nivel de calidad previsto para cada elemento constructivo en particular.

FASES DE EJECUCION
Se enumeran, por orden de ejecucion, las fases de las que consta el proceso de ejecucion de la unidad de obra.

CONDICIONES DE TERMINACION
En algunas unidades de obra se hace referencia a las condiciones en las que debe finalizarse una determinada unidad
de obra, para que no interfiera negativamente en el proceso de ejecucion del resto de unidades.

a vez terminados los trabajos correspondientes a la ejecucion de cada unidad de obra, el contratista retirara los
dios auxiliares y procedera a la limpieza del elemento realizado y de las zonas de trabajo, recogiendo los restos de
teriales y demas residuos originados por las operaciones realizadas para ejecutar la unidad de obra, siendo todos ellos

chisificados, cargados y transportados a centro de reciclaje, vertedero especifico o centro de acogida o transferencia.

>
xel

ah UEBAS DE SERVICIO
En aquellas unidades de obra que sea necesario, se indican las pruebas de servicio a realizar por el propio contratista o
empresa instaladora, cuyo coste se encuentra incluido en el propio precio de la unidad de obra.

rSina version educativa & EYBE

Aquellas otras pruebas de servicio o ensayos que no estan incluidos en el precio de la unidad de obra, y que es
obligatoria su realizacion por medio de laboratorios acreditados se encuentran detalladas y presupuestadas, en el
correspondiente capitulo X de Control de Calidad y Ensayos, del Presupuesto de Ejecucion Material (PEM).

Por ejemplo, esto es lo que ocurre en la unidad de obra ADP010, donde se indica que no esta incluido en el precio de la
unidad de obra el coste del ensayo de densidad y humedad "in situ".

CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
En algunas unidades de obra se establecen las condiciones en que deben protegerse para la correcta conservacion y
mantenimiento en obra, hasta su recepcion final.

CRITERIO DE MEDICION EN OBRA Y CONDICIONES DE ABONO
Indica como se comprobaran en obra las mediciones de Proyecto, una vez superados todos los controles de calidad y
obtenida la aceptacion final por parte del director de ejecucion de la obra.

La medicién del numero de unidades de obra que ha de abonarse se realizara, en su caso, de acuerdo con las normas
que establece este capitulo, tendra lugar en presencia y con intervenciéon del contratista, entendiendo que éste renuncia
a tal derecho si, avisado oportunamente, no compareciese a tiempo. En tal caso, sera valido el resultado que el director
de ejecucion de la obra consigne.

Todas las unidades de obra se abonaran a los precios establecidos en el Presupuesto. Dichos precios se abonaran por las
unidades terminadas y ejecutadas con arreglo al presente Pliego de Condiciones Técnicas Particulares y Prescripciones en
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cuanto a la Ejecuciéon por Unidad de Obra.

Estas unidades comprenden el suministro, canones, transporte, manipulacion y empleo de los materiales, maquinaria,
medios auxiliares, mano de obra necesaria para su ejecucion y costes indirectos derivados de estos conceptos, asi como
cuantas necesidades circunstanciales se requieran para la ejecucion de la obra, tales como indemnizaciones por dafios a
terceros u ocupaciones temporales y costos de obtencién de los permisos necesarios, asi como de las operaciones
necesarias para la reposicion de servidumbres y servicios publicos o privados afectados tanto por el proceso de ejecucion
de las obras como por las instalaciones auxiliares.

Igualmente, aquellos conceptos que se especifican en la definicion de cada unidad de obra, las operaciones descritas en
el proceso de ejecucion, los ensayos y pruebas de servicio y puesta en funcionamiento, inspecciones, permisos,
boletines, licencias, tasas o similares.

No sera de abono al contratista mayor volumen de cualquier tipo de obra que el definido en los planos o en las
modificaciones autorizadas por la Direccion Facultativa. Tampoco le sera abonado, en su caso, el coste de la restitucion
de la obra a sus dimensiones correctas, ni la obra que hubiese tenido que realizar por orden de la Direccion Facultativa
para subsanar cualquier defecto de ejecucion.

RMINOLOGIA APLICADA EN EL CRITERIO DE MEDICION.
continuacion, se detalla el significado de algunos de los términos utilizados en los diferentes capitulos de obra.

ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

Volumen de tierras en perfil esponjado. La medicion se referira al estado de las tierras una vez extraidas. Para ello, la
forma de obtener el volumen de tierras a transportar, sera la que resulte de aplicar el porcentaje de esponjamiento
medio que proceda, en funcién de las caracteristicas del terreno.

Volumen de relleno en perfil compactado. La medicién se referira al estado del relleno una vez finalizado el proceso
de compactacion.

Volumen tedrico ejecutado. Sera el volumen que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teodricas
especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que las secciones excavadas hubieran quedado con
mayores dimensiones.

CIMENTACIONES

Superficie tedrica ejecutada. Sera la superficie que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teéricas
especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que la superficie ocupada por el hormigén hubiera
quedado con mayores dimensiones.

Producido por una versién educativa de EYFE‘E

Volumen tedrico ejecutado. Sera el volumen que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teodricas
especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que las secciones de hormigén hubieran quedado
con mayores dimensiones.

ESTRUCTURAS

Volumen tedrico ejecutado. Sera el volumen que resulte de considerar las dimensiones de las secciones teodricas
especificadas en los planos de Proyecto, independientemente de que las secciones de los elementos estructurales
hubieran quedado con mayores dimensiones.

ESTRUCTURAS METALICAS
Peso nominal medido. Seran los kg que resulten de aplicar a los elementos estructurales metélicos los pesos
nominales que, segun dimensiones y tipo de acero, figuren en tablas.

ESTRUCTURAS (FORJADOS)

Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m2. Se medira la superficie de los forjados de cara exterior a cara
exterior de los zunchos que delimitan el perimetro de su superficie, descontando Unicamente los huecos o pasos de
forjados que tengan una superficie mayor de X m=2.

En los casos de dos pafios formados por forjados diferentes, objeto de precios unitarios distintos, que apoyen o
empotren en una jacena o muro de carga comun a ambos pafios, cada una de las unidades de obra de forjado se
medira desde fuera a cara exterior de los elementos delimitadores al eje de la jacena o muro de carga comun.

En los casos de forjados inclinados se tomara en verdadera magnitud la superficie de la cara inferior del forjado, con
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el mismo criterio anteriormente sefialado para la deduccién de huecos.

ESTRUCTURAS (MUROS)
Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m2. Se aplicara el mismo criterio que para fachadas y particiones.

FACHADAS Y PARTICIONES
Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m2. Se mediran los paramentos verticales de fachadas y particiones
descontando unicamente aquellos huecos cuya superficie sea mayor de X m2, lo que significa que:

Cuando los huecos sean menores de X m2 se mediran a cinta corrida como si no hubiera huecos. Al no deducir
ningdn hueco, en compensaciéon de medir hueco por macizo, no se mediran los trabajos de formacion de
mochetas en jambas y dinteles.

Cuando los huecos sean mayores de X m2, se deducira la superficie de estos huecos, pero se sumara a la
medicion la superficie de la parte interior del hueco, correspondiente al desarrollo de las mochetas.

Deduciendo todos los huecos. Se mediran los paramentos verticales de fachadas y particiones descontando la
superficie de todos los huecos, pero se incluye la ejecucion de todos los trabajos precisos para la resolucion del
hueco, asi como los materiales que forman dinteles, jambas y vierteaguas.

A los efectos anteriores, se entenderd como hueco, cualquier abertura que tenga mochetas y dintel para puerta o
ventana. En caso de tratarse de un vacio en la fabrica sin dintel, antepecho ni carpinteria, se deducira siempre el
mismo al medir la fabrica, sea cual fuere su superficie.

En el supuesto de cerramientos de fachada donde las hojas, en lugar de apoyar directamente en el forjado, apoyen
en una o dos hiladas de regularizacidn que abarquen todo el espesor del cerramiento, al efectuar la medicion de las
unidades de obra se medira su altura desde el forjado y, en compensacion, no se mediran las hiladas de
regularizacion.

INSTALACIONES
Longitud realmente ejecutada. Medicién segun desarrollo longitudinal resultante, considerando, en su caso, los
tramos ocupados por piezas especiales.

REVESTIMIENTOS (YESOS Y ENFOSCADOS DE CEMENTO)

Deduciendo, en los huecos de superficie mayor de X m2, el exceso sobre los X m2. Los paramentos verticales y
horizontales se mediran a cinta corrida, sin descontar huecos de superficie menor a X m2. Para huecos de mayor
superficie, se descontara Unicamente el exceso sobre esta superficie. En ambos casos se considerara incluida la
ejecucion de mochetas, fondos de dinteles y aristados. Los paramentos que tengan armarios empotrados no seran
objeto de descuento, sea cual fuere su dimension.

Producido por una versiéon educativa de CYPE

2.3.- Prescripciones sobre verificaciones en el edificio terminado

De acuerdo con el "Real Decreto 314/2006. Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE)", en la obra terminada, bien sobre el
edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, totalmente terminadas, deben realizarse,
ademas de las que puedan establecerse con caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en
el presente pliego, por parte del constructor, y a su cargo, independientemente de las ordenadas por la Direccion
Facultativa y las exigidas por la legislacion aplicable, que seran realizadas por laboratorio acreditado y cuyo coste se
especifica detalladamente en el capitulo de Control de Calidad y Ensayos, del Presupuesto de Ejecucion material (PEM)
del proyecto.

2.4.- Prescripciones en relacion con el almacenamiento, manejo, separaciéon y otras
operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicion

El correspondiente Estudio de Gestion de los Residuos de Construcciéon y Demolicion, contendra las siguientes
prescripciones en relacion con el almacenamiento, manejo, separacion y otras operaciones de gestion de los residuos de
la obra:

El deposito temporal de los escombros se realizar4 en contenedores metalicos con la ubicacion y condiciones establecidas
en las ordenanzas municipales, o bien en sacos industriales con un volumen inferior a un metro cubico, quedando
debidamente sefalizados y segregados del resto de residuos.

Aquellos residuos valorizables, como maderas, plasticos, chatarra, etc., se depositaran en contenedores debidamente
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sefializados y segregados del resto de residuos, con el fin de facilitar su gestion.

Los contenedores deberan estar pintados con colores vivos, que sean visibles durante la noche, y deben contar con una
banda de material reflectante de, al menos, 15 centimetros a lo largo de todo su perimetro, figurando de forma clara y
legible la siguiente informacion:

+ Razoén social.

+ Cédigo de ldentificacion Fiscal (C.1.F.).

* Numero de teléfono del titular del contenedor/envase.

* Nimero de inscripcién en el Registro de Transportistas de Residuos del titular del contenedor.

Dicha informacién debera quedar también reflejada a través de adhesivos o placas, en los envases industriales u otros
elementos de contencién.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas pertinentes para evitar que se
depositen residuos ajenos a la misma. Los contenedores permaneceran cerrados o cubiertos fuera del horario de trabajo,
con el fin de evitar el depdsito de restos ajenos a la obra y el derramamiento de los residuos.

En el equipo de obra se deberan establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos de separaciéon que se
dedicaran a cada tipo de RCD.

Se deberan cumplir las prescripciones establecidas en las ordenanzas municipales, los requisitos y condiciones de la
ncia de obra, especialmente si obligan a la separacidon en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o
posicion, debiendo el constructor o el jefe de obra realizar una evaluacion econémica de las condiciones en las que es
imble esta operacion, considerando las posibilidades reales de llevarla a cabo, es decir, que la obra o construcciéon lo

senten los vales de cada retirada y entrega en destino final. En el caso de que los residuos se reutilicen en otras
ras o proyectos de restauracion, se debera aportar evidencia documental del destino final.

restos derivados del lavado de las canaletas de las cubas de suministro de hormigén prefabricado seran considerados
o residuos y gestionados como le corresponde (LER 17 01 01).

evitara la contaminacion mediante productos toxicos o peligrosos de los materiales plasticos, restos de madera,
pios o contenedores de escombros, con el fin de proceder a su adecuada segregacion.

tierras superficiales que puedan destinarse a jardineria o a la recuperacion de suelos degradados, seran
idadosamente retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, dispuestas en caballones de altura no
erior a 2 metros, evitando la humedad excesiva, su manipulacién y su contaminacion.

residuos que contengan amianto cumpliran los preceptos dictados por la legislacién vigente sobre esta materia, asi
o la legislacion laboral de aplicacion.
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ANALISIS ECONOMICO

Coste anual (Ca) Analisis de sensibilidad
Coste a costes privaActualizado19 A[c‘;:a:éidio VAN5% Acur’n3L:/Lado r
. inversion  [Coste de  [Coste Coste CO2
ANO (Ci) sustitucion [mantenimiento |Coste energial(Cc)
0| -62561,02 1281,28 1630,90 -59648,84 -58017,95 -58017,95 -58017,95 -58017,95
1 1281,28 1630,90 2912,18 4514,24, 4431,07 4404,40 -53586,88
2 1281,28 1630,90 2912,18 4485,69 4323,37 4272,33 -49263,51
3 1281,28 1630,90 2912,18 4457,43 4219,81 4146,54 -45043,70
4 1281,28 1630,90 2912,18 4429,44 4120,24 4026,75 -40923,46
5 -60,00| 1281,28 1630,90 2852,18 4344,65 3975,18 3865,65 -36948,28
6 1281,28 1957,07 3238,36 5007,75 4516,40 4373,59 -32431,89
7 1281,28 1957,07 3238,36 4977,55 4417,96 4258,51 -28013,93
8 1281,28 1957,07 3238,36 4947,64 4323,31 4148,92 -23690,62
9 1281,28 1957,07 3238,36 4918,03 4232,30 4044,55 -19458,31
10| -60,00| 1281,28 1957,07 3178,36 4834,40| 4104,26 3908,31 -15354,06
11 1281,28 3261,79 4543,07 7333,86 6212,89 5918,03 -9141,17
12 1281,28 3261,79 4543,07 7293,54 6099,38 5791,54 -3041,79
13 1281,28 3261,79 4543,07 7253,62 5990,24 5671,08 2948,45
14 1281,28 3261,79 4543,07 7214,10 5885,30 5556,35 8833,76
15 -2981,26 -60,00 1281,28 3261,79 1501,81 4555,38| 4095,69 3984,19 12929,45
16 1281,28 3261,79 4543,07 7136,22 5687,38 5343,03 18616,83
17 1281,28 3261,79 4543,07 7097,86 5594,08 5243,92 24210,91
18 1281,28 3261,79 4543,07 7059,88 5504,38 5149,53 29715,29|
19 1281,28 3261,79 4543,07 7022,27 5418,13 5059,64 35133,42
20 -60,00| 1281,28 3261,79 4483,07 6935,87 5307,81 4951,41 40441,22
21 1281,28 3261,79 4543,07 6948,18 5255,44 4892,49 45696,67
22! 1281,28 3261,79 4543,07 6911,68 5178,77 4814,84 50875,43
23 1281,28 3261,79 4543,07 6875,54 5105,04 4740,89 55980,47|
24 1281,28 3261,79 4543,07 6839,76 5034,14 4670,45 61014,61
25 680,03 -60,00 1281,28 3261,79 5163,10 7287,82 5198,56 4786,47 66213,17|
26 1281,28 3261,79 4543,07 6769,26 4900,43 4539,49 71113,60|
27, 1281,28 3261,79 4543,07 6734,53 4837,40 4478,65 75951,00
28 1281,28 3261,79 4543,07 6700,15 4776,80 4420,70 80727,81
29 1281,28 3261,79 4543,07 6666,11 4718,53 4365,51, 85446,34
VAN 37614 119535 85446 77810
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9.10 Gestion de residuos

Carga transporte y tratamiento.

Se procederd una vez finalizada la obra al transporte de los residuos inertes generados al vertedero
para residuos no contaminantes mas cercano, siendo para este proyecto el situado en Tomelloso
Calle los Transportistas, 32, a una distancia de 24km de distancia de nuestra vivienda.

Se realizard con todos los residuos de forma conjunto, ya que ninguno supera las cantidades
minimas establecidas que obligan a su separacién.

Segun el Articulo 5 apdo. 5 del R.D. 105/2008 Regulacién de la produccién y gestion de los residuos
de construccién y demolicidn: Los residuos de construccién y demoliciéon deberdn separarse en las
siguientes fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la
cantidad prevista de generacién para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Homigont oo e mrnnnuinnasnenanuesy SODOIN:
Ladrillos, tejas, Ceramicos: .......ccocceicueiimicciciniiannns 40'00 tn.
TR it nsani s aadatiosssu s aaetidodasa b saa st 2’00 tn.
MAAEra: ... et cie e s rae s e ae e saa s ann e s nnias 1’00 tn.
ATBCATIOR oo e s cusaiha s s wod U s s ki 14 15 1'00 tn.
PIaSECO: sy r s e s e 050 tn.
PADBL Y CATIINYY .o cossssiassiuniasss s mismeisn s s 0’50 tn.

Imagen 81. Cantidades maximas por categorias. (Fuente: propia)

La separacion en fracciones se llevard a cabo preferentemente por el poseedor de los residuos de
construccion y demolicion dentro de la obra en que se produzcan.

En este se colocara un contenedor de 9m3 en la entrada de la vivienda tras pedir permiso al
Ayuntamiento. Por otra parte, se colocaran sacos de 1m3 para cada material y posteriormente
seran llevados a vertedero por camién grda. Mientras que los residuos potencialmente peligrosos
generados durante la obra como los materiales bituminosos, los envases metdlicos o las resinas

epoxi serdn entregados a un gestor especializado en residuos peligrosos para su posterior
tratamiento.

Puesto que la entidad de la obra no es muy grande, se calcula que se tendra alrededor de :
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Residuos generados Peso Tn Volumen m?
Hormigdn( hormigones morteros 4,72 28,53

y prefabricados)

Materiales ceramicos 15,98 65,02
Materiales de construccion a 2,8 28,07
partir de yeso distintos a los

especificados en el cédigo 17 08
01
Madera 0,18 1,89
Vidrio 0,13 1,35
Plastico 0,02 0,4
Envases 0,11 0,45
Total 23,94 125,71
Residuos peligrosos
Residuos mezclados de 0,01 0,01
construccion y demolicidon
distintos de los especificados en
los coddigos 1709 01,1709 02y
17 09 03.

Envases metalicos 0,05 0,01
Mezclas bituminosas distintas de 0,1 0,5
las especificadas en el codigo 17

03 01.
Total 0,16 0,52

Tabla 29. Residuos generados. (Fuente: propia)

Esto significa que se deberd de realizar un total de 14 viajes hacia el punto limpio con el objetivo
de reciclar estos materiales.

Algunas medidas que la Unidn Europea ha propuesto en sus Programas de Accidn de la Comunidad
Europea en materia de Medio Ambiente, y que se pueden tomar a la hora de prevenir la
generacion de residuos son:

- Usar tecnologias limpias.

- Evitar los residuos, es decir, reutilizar.

- Conseguir cambios de comportamiento tanto en los fabricantes como en los consumidores.

- Encontrar un medio de prolongar la vida util de los productos.

- Fomentar procesos de fabricacién mas limpios y de menor consumo.

- Orientar la demanda del consumidor hacia productos y servicios que consuman menos recursos.
-Facilitar el reciclado y el reacondicionamiento de los productos, asi como fomentar la creacién de
mercados para los materiales reciclados.
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- Hacer uso de instrumentos econdmicos como impuestos ecoldgicos sobre los productos y
procesos que consumen mas recursos y generan mas residuos.

- Si es eficaz, responsabilizar a los fabricantes de sus productos cuando éstos pasan a ser residuos.
- Reducir el contenido de sustancias peligrosas en los productos.

- Determinar los flujos de residuos mas problematicos y peligrosos y trabajar en asociacién con los
sectores correspondientes con el fin de reducir o eliminar esos flujos de residuos.

No se prevén actividades de reutilizacion o eliminacidon de los residuos de construcciéon y
demolicion generados en la obra definida en el presente proyecto, si bien posteriormente podrian
ser llevadas a cabo por parte del “gestor de residuos” o las empresas con las que éste se relacione,
una vez efectuada la retirada de los RCDs de la obra.
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9.11 Planos
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