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1- OBJETIVO DEL PROYECTO

El presente trabajo final de grado pretende analizar cémo afecta rehabilitar
energéticamente una vivienda en una zona rural, a nivel de su valor patrimonial.
Habitualmente el analisis del costo-eficiencia de la rehabilitacién energética da como
resultado plazos de retorno de la inversion muy largos, lo cual no supone un incentivo
para llevar a cabo este tipo de intervenciones. No obstante, esta visibn puramente
economica, no tiene en consideracion otros beneficios asociados, frecuentemente
dificiles de valorar econémicamente, como la mejora de la calidad de vida de los
usuarios o la mejora para el medio ambiente por la reduccién de emisiones de CO,. A
esto hay que anadir otros factores, que si son cuantificables en términos monetarios
como es el aumento del valor patrimonial del edificio rehabilitado. Este ultimo aspecto
sera objeto de analisis en este trabajo. Por otro lado, la rehabilitacion energética puede
influir positivamente en la revitalizacion de zonas afectadas por el despoblamiento rural,
al mejorar las viviendas en estos nucleos. En este analisis vamos a tener en cuenta
diferentes factores: aspectos técnicos, econémicos y sociales.

Como caso de estudio se va a escoger una vivienda que sea representativa de las
tipologias que se pueden encontrar en zonas rurales.

Imagen 1: Janovas, Huesca. Fuente: wikipedia.

El caso escogido se ubica en la localidad de Cabanes, provincia de Castellén, puesto
que tiene uno de los mayores porcentajes de vivienda desocupada a nivel nacional’.
De esta forma podra servir de ejemplo a otros municipios que se encuentren en
condiciones similares.
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La rehabilitacién energética de viviendas conlleva tener que realizar una importante
inversién que no siempre tiene un plazo de recuperacion corto. De hecho, la mayoria
de veces se recupera la inversién a partir de los veinte anos, siendo un escenario poco
optimista de promocion a la regeneracién energética. Para rehabilitar energéticamente
un edificio y conseguir un ahorro en emisiones de CO,, el primer paso seria disminuir
su demanda energética, para lo cual se actuaria sobre la envolvente térmica. En
segundo lugar, podria actuarse sobre la disminucion del consumo, utilizando equipos
mas eficientes para los servicios del edificio, en usos residenciales, climatizacion y
agua caliente sanitaria. En este trabajo se analizara en profundidad las intervenciones
en estos aspectos.

El coste de la rehabilitacion es elevado y ello es en detrimento de la promocion de la
misma. No obstante, si bien el retorno de la inversion realizada al rehabilitar un edificio
requiere de largos plazos de tiempo, hay que tener en consideracion la mejora del
edificio, que entre otras cosas, tiene su reflejo en un aumento de su valor patrimonial.

El método que normativamente se utiliza para analizar econémicamente las medidas
de mejora de la eficiencia energética es el método del Coste Optimo. Sin embargo, este
método es parcial si se plantea un analisis integral. Si bien es adecuado como método
de comparacién de medidas de rehabilitacion energética entre si, no considera la
revalorizacion que supone la rehabilitacion en el valor patrimonial del inmueble. Este
andlisis requiere un estudio del mercado inmobiliario en la zona considerada y, por lo
tanto, es preciso ubicar el caso de estudio y seleccionar métodos de valoracion de
inmuebles adecuados a dicho mercado.

Imagen 2: Ejemplo del proceso de Coste Optimo. Randerizacién creada por Z+G Constructora.
Fuente: Z+G Constructora.
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Para alcanzar el objetivo planteado, en este trabajo seguiremos las siguientes fases:

PROCEDIMIENTO

Fase 1:
/ » Estudio de la zona rural escogida (normativa urbanistica, andlisis del parque \
edificatorio, andlisis de diferentes tipologias representativas de la zona, etc).
» Seleccion de vivienda representativa en zona rural.
» Descripcion y andlisis energético de la vivienda original y, posteriormente,
rehabilitada (desarrollo y aplicacion de las mejoras térmicas y estimacién del ahorro
\ energético conseguido). /
Fase 2:
[ » Analisis econémico de la rehabilitacion mediante el método del coste 6ptimo. ]
Fase 3:

> Anadlisis del incremento del valor del inmueble.

» Método del coste en inmueble antes y después de la rehabilitacion.
» Método de comparacion en inmueble antes y después de la rehabilitacion.

Fase 4:

» Andlisis de resultados y conclusiones. ]

Imagen 3: Fases del trabajo

Como conclusion, se quiere obtener los costes de rehabilitacién para un inmueble que
podria ser representativo de zonas rurales y, ademas, obtener cual serian los
beneficios obtenidos con la rehabilitacion, asi como el incremento del valor del
inmueble. Este analisis se podria utilizar como argumento para fomentar la
rehabilitacion energética de viviendas de caracteristicas similares y de esta manera se
podria contribuir a, por un lado, fomentar la rehabilitacion de viviendas poco eficientes
energéticamente, y por otro lado, contribuir a la revitalizacion de las zonas rurales
despobladas.
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2- INTRODUCCION

“Sin pueblos no hay patrimonio. Sin pueblos no hay historia”. Lluis Comet.

2.1 DESPOBLAMIENTO DE NUCLEOS RURALES

En Espafna encontramos un total de 8.125 pueblos, de los cuales 6 de cada 10
municipios rurales cuentan con una poblacién inferior a los 1.000 habitantes. A esta
despoblacién debemos afiadir la problematica de la elevada edad media de sus
habitantes asi como la falta de relevo generacional en las actividades del sector
primario. Esta falta de relevo viene marcada por movimientos de gran parte de la
poblacién rural, sobre todo jovenes, hacia nucleos urbanos por factores sociales y/o
politicos que permitan satisfacer sus necesidades. Por tanto, debemos abordar la
problematica del desarrollo rural teniendo en cuenta también los posibles movimientos
migratorios y la potencialidad de la integracion de los inmigrantes como factor positivo
demografico y de desarrollo social y econdmico.

Un estudio que muestra esto es el “Informe sobre inmigracion en Teruel” realizado por
la Cruz Roja Espafiola en el afio 2007°. En este informe se redactan diferentes
ventajas que la poblacion encuentra en zonas rurales respecto a zonas urbanas;
flexibilidad de horarios en el trabajo, mejor relacion gasto-ingreso en vivienda,
impuestos reducidos, cercania con la naturaleza y sobre todo, el poder de
“personalizar” un proyecto de vida, pues es mas sencillo controlar toda la informacion
del entorno. Por ello, existen en la actualidad asociaciones que tratan de luchar contra
dicha despoblacion, como la Asociaciéon Contra la despoblacién Rural, que tiene como
objetivos el asentamiento de nuevas familias en pueblos despoblados a través de
ayudas y ofertas laborales.

Conjuntamente con otras asociaciones que tratan el despoblamiento, lo que piden
todas ellas es que el gobierno implante politicas reales de desarrollo local.
Actualmente este desarrollo estd marcado por el peso del turismo, que pese a ser un
sector importante a nivel de PIB, se trata de una economia muy estacional que
depende de factores no controlables como climatologia, economia, calendario, etc.

Tanto el Estado como la Unién Europea estan al tanto de esta problematica y tratan de
ofrecer ayudas al problema de despoblacién (ver Imagen 4). Provincias como Aragon,
Asturias, Cantabria, Extremadura, Galicia, La Rioja y las dos Castillas, se han unido
con el objetivo de convencer a instituciones estatales y europeas para la creaciéon de un
nuevo modelo de financiacién que tenga en cuenta su despoblamiento. Pues pese a
representar mas del 60% del territorio espariol, solo cuenta con el 25% de poblacién
total. Esto es lo que denominamos “La Espafa vacia”, con un nivel de despoblamiento
y envejecimiento de los mas altos de Europa. Segun los datos del INE de 2019, de los
135 municipios de la provincia de Castellébn, 114 estan por debajo de los 5.000
habitantes, 89 por debajo de los 1.000 y 16 por debajo de los 100, en su mayor parte,
municipios de las comarcas del interior de caracter mas rural. Pese a no alcanzar los
niveles de despoblamiento de otras provincias como Teruel o Soria, algunos de estos
municipios podrian estar en riesgo, por lo que es necesario buscar estrategias que
contribuyan a su revitalizacion.
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Imagen 4: mapa que representa la densidad de poblacion de Espana. INE, 2018.

A pesar de ser Espana el quinto pais mas poblado de la UE (cuarto si contamos el
Brexit), presenta una dualidad en el agrupamiento de poblacién que es apreciable en el
mapa superior. En lineas generales, la periferia territorial esparola tiene una densidad
de poblacion cercana o superior a la media del pais, mientras que en el interior,
salvando el caso de Madrid, los datos se desploman a cifras aproximadas a desiertos
demogréficos europeos como Laponia. Cuando se habla de despoblacién es
importante que nos fijarse en el factor “tasa de crecimiento poblacional”, que nos indica
en qué medida crece (o decrece) toda una poblacién. Gracias a diferentes informes,
estos datos son conocidos, y se puede observar que esta tasa aumenta o disminuye en
base a diferentes factores. Por ejemplo, como ocurri6é entre 1910 y 1920, donde la tasa
de crecimiento en Espana se redujo considerablemente debido a la pandemia de gripe
que asol6 el pais, o un ejemplo todavia mas claro de tasa de crecimiento negativo, el
periodo recogido entre 1940 y 1950, debido a la Guerra Civil Espafiola.’

Este trabajo se va a centrar en la variacion de la tasa de crecimiento de una poblacién
debido a movimientos migratorios de zonas rurales a urbanas, influenciados por
factores (la mayor parte socio-politicos) que logran variar de forma positiva o negativa
la tasa de crecimiento de la poblacion. Es asi como en la década de los 60, cuatro
millones de personas cambiaron de lugar de residencia y decidieron dejar nucleos
rurales por nucleos urbanos en busca de trabajo.

Factores que incrementan este tipo de movimiento son; escaso o0 nulo transporte
publico*, escasez de instalaciones publicas educativas y sanitarias, desarrollo de la
industrializacion en las grandes ciudades, dificultades en la actividad econémica rural,
etc. Esto va en detrimento de la conservacién de la edificacién residencial en este tipo
de municipios.
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Por desgracia no se trata de un caso aislado, sino que esta ocurriendo en el resto de
paises de la Union Europea. A continuacion podemos ver la fuerte relaciéon que tiene la
forma de tenencia de una vivienda con la tasa de movilidad interregional de una
poblacion, fundamental para moverse entre zonas rurales y urbanas (ver tabla 1). De
forma conjunta, se muestra en la tabla cémo aquellos paises con porcentajes altos de
poblacién en viviendas en régimen de alquiler (Alemania, Reino Unido, Francia), su
tasa de movilidad interregional es superior que en paises donde el mercado del alquiler
no es tan potencial y prima la vivienda en propiedad (Espafia, ltalia).’

Paises Tasa de movilidad | Tasa de vivienda en propiedad (%)
interregional (%) 1995 2001

Alemania 1,23 38,0 43,6

Espana 0,56 80,3 84,8

Francia 1,07 56,5 63,1

Italia 0,50 71,3 76,0

Reino Unido 1,58 66,7 71,8

Tabla 1: Relacion entre tasa de movilidad interregional y tasa de vivienda en propiedad en 5
paises de la UE. Fuente: Ministerio de vivienda.
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Imagen 5: Parque de viviendas en propiedad y en alquiler en Europa. Fuente: idealista.

Por ejemplo Espana, que cuenta con cerca del 85% de viviendas en propiedad, anula
bajo este factor la posibilidad de poder moverse a otras zonas del territorio espafol en
busca de empleo u otras condiciones, cuando realmente lo que nos dice la oferta
laboral es que cada vez es mas imprescindible la movilidad a la hora de aceptar un
puesto de trabajo, como se representa en la siguiente grafica, que muestra contratos
que implican movilidad interprovincial con tasa de movilidad.
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Imagen 6: elaborada por Randstad, a partir del Servicio de Empleo Publico Estatal. Fuente:
Randstad.

Por tanto, si queremos fomentar una parte de la movilidad entre zonas es necesario que
para ello se fomenten politicas publicas encaminadas a potenciar el mercado privado
del alquiler.

Algo importante también a la hora de actuar en zonas despobladas, serd tener en
cuenta la redefinicion de los usos del territorio en funcion de las nuevas necesidades,
potenciar el empleo orientado sobre todo al sector servicios (sin ser el Unico
potenciador), fomentar la calidad y accesibilidad de estos servicios a toda la poblacion,
fomentar las infraestructuras entre municipios y posibilitar intervenciones de
revitalizacion. Es en ésta ultima medida donde se centrara el presente analisis, de forma
que se consiga valorar econdémicamente dicha intervencion de revitalizacion.

2.2 RELACION DEL MERCADO INMOBILIARIO E HIPOTECARIO ESPANOL

En Espana existe una fuerte conexién entre el mercado inmobiliario y el hipotecario que
se puede medir mediante la correlacion entre la contraccién de las hipotecas y la
implosion en el mercado de la vivienda. Esta fuerte conexion ha sido por ejemplo el
origen del descrecimiento desmesurado del parque edificatorio entre los afios 2000 y
2007, y que, lejos de fomentar un acercamiento entre conceptos de campo-ciudad como
se ha mencionado en el apartado anterior, produjo efectos contrarios.

Pero para entender mejor el mercado inmobiliario espanol y su relaciéon con la economia
hay que remontarse a un poco antes de la crisis de 2007, en la década de 1990. En
este periodo se unia un bajo endeudamiento de los espanoles y con un espectacular
abaratamiento de los tipos de interés y del Euribor, a niveles histéricamente bajos por
debajo de la inflacion. En este punto hay que destacar, que la fiscalidad de nuestro pais
favorece la compra de vivienda con desgravaciones en el IRPF, y que durante este
periodo el alquiler carecié de cualquier tipo de ayuda. Por ello a final del siglo XX se
encuentra un pais donde la mitad de su poblacion contaba con una vivienda en
propiedad (bien porque salia mas rentable comprar que alquilar, bien por una herencia,
etc).
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Al inicio del siglo XXI, el mercado inmobiliario estaba incrementandose de tal forma que
en Espafna se construian 700.000 viviendas al afo, con un gran componente
especulativo, impulsado por bajas tasas de interés y un constante aumento de los
precios inmobiliarios. Esto hizo a la vivienda una opcién de inversion interesante para la
sociedad. A analizar una de las principales razones de la crisis, cocinada a fuego lento
entre los anos 1995 y 2007, que fue la concesién de préstamos bancarios que en la
actualidad serian inimaginables, permitiendo que cualquier persona con una renta
minima pudiera tener su vivienda en propiedad. ¢ Y todo ello a pesar de que el precio de
la vivienda no dejaba de incrementar cada ano, llegando a unos promedios de aumento
del 117% entre los afos 1996 y 2007. En zonas costeras el margen era aun mayor, un
155%, y el récord se lo llevaba Madrid y Barcelona, que lo hicieron hasta un 188%. Pero
se seguia comprando vivienda porque los bancos admitian hipotecas con bajos
intereses pero con plazos demasiado elevados (hasta 50 afios en ocasiones).

“New Paradigm™!!!
Denial

Return to “normal”

Precio nominal medio de la vivienda Valuation
nueva en Espaiia (en euros/m?) Delusion
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Imagenes 7 y 8: Burbuja inmobiliaria producida en Esparna — Ciclo de una burbuja especulativa
(Fuente: el economista).

A tener en cuenta también la posicion dominante de la banca frente al negocio de la
promocion inmobiliaria y el sector de la construccién, necesitada de financiacion para
poder llevar a cabo su actividad.

En este desarrollo inmobiliario también intervino las sucesivas regulaciones en materia
de suelo. Por ejemplo, reduciendo el porcentaje de suelo que promotores debian ceder
a ayuntamientos, asi como la libre potestad de ayuntamientos a la hora de decidir de
forma totalmente arbitraria qué suelo era urbanizable y qué suelo no. Este tipo de
corrupcion encubierta se produce cuando los ayuntamientos hacen que la oferta de
suelo urbanizable sea artificialmente escasa, elevandose sus precios. Ademas, se
redujeron los programas de VPO (viviendas subvencionadas por administraciones
publicas) durante la etapa de la burbuja inmobiliaria.

Pero en los afos de bonanza no solo los bancos sacaron tajada, pues las promotoras e
inmobiliarias tenian carta blanca para edificar cuanto quisieran, siempre y cuando, la
mano de la politica les pudiera echar un cable haciendo uso del poder a través de la
urbanizacion como elemento instrumental. Con esta situacion al alza, la banca no logra
controlar los préstamos no rentables, y su facilidad de acceso a ellos y bajo coste de
endeudamiento siguié alimentando esta burbuja.
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También se alimentd de ello el desempleo; los trabajadores poco cualificados y el
alumnado joven con pocas expectativas de estudio tenian su lugar dentro del sector.
De esta forma se ubicé el desempleo en Espana del 24% en 1994 hasta el 8,3% en
2007. En el ano 2007, la inversién en vivienda era nada menos que el 7,5% del PIB de
Espafa, muy por encima del promedio de la OCDE.’

Al inicio del afno 2008, el auge de los precios termina y en el primer trimestre de este
afio el precio medio de la vivienda libre se sitia en 2.101€/m?. A finales del 2012 el
precio medio se habia situado hasta los 1.482€/m? tocando fondo y estancandose
hasta 2014, momento en el que empieza la recuperacion.
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Imagen 9: Media de precios de venta (€/m2 ), Espana. Fuente: Idealista.

En los dltimos anos, la economia ha ido remontando y el sector de la construccion ha
vuelto a coger fuerza, si bien es verdad, no en obra nueva sino en rehabilitacion
preferentemente. Apoyado este movimiento por el gobierno gracias al lanzamiento de
planes y programas de ayuda. Con ello se justifica la ultima prediccion realizada por el
FMI en octubre de 2019, y que sitla a Espana en una buena posicion.

Predicciones
2018 2019 2020
Produccion mundial 3,6 m
Economias avanzadas 2.3
EE. UU., 2,9
Zona euro 19
Alemania 1.5
Francia 11
Italia 09
Espaina 2,6

Imagen 10: Economia mundial, predicciones de produccion. Fuente: FMI, Economia mundial,
octubre 2019.
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En los Ultimos afos, el mercado inmobiliario espafiol se ha encontrado al alza, pero si
bien es verdad, el numero de ventas descendié durante el segundo trimestre de 2019,
comparado con 2018, rompiendo asi una tendencia positiva. Probablemente las
causas se hayan debido a la fuerte inestabilidad politica en el pais en los Ultimos anos.
A pesar de ello, en el segundo trimestre de 2019 las ventas aumentaron en un 8,5%.
Para hacerse una idea, estas cifras superan en mas del 60% a las ventas que se
realizaron en 2014. Pero aun asi, estas ventas estan lejos de los nimeros alcanzados
en 2007, un 34% por debajo.
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Imagen 11: Transacciones de venta en Espafia. Fuente: Ministerio de Fomento.

Esta situaciéon positiva en el mercado inmobiliario ha supuesto un aumento interanual
superior al 4% en el precio de las viviendas y el precio de la vivienda ha aumentado en
mas del 12% desde 2014, sin llegar todavia a precios de 2007, lo que hace prever a
economistas que todavia queda margen de crecimiento.
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Imagen 12: Evolucidon interanual del precio de la vivienda. Fuente: Instituto Nacional de
Estadistica.
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2.3 SATURACION DEL MERCADO INMOBILIARIO

¢,Donde estuvo el fallo? Como bien indica Marcos Stlcklin con gréficas extraidas del
“Boletin Econémico Mensual del Banco de Espafna del afio 20107, pese a que los
precios de vivienda eran elevados entre 2001 y 2007, la oferta de nuevas viviendas
superaba en todo momento a la demanda, creando asi una descompensacién del
mercado inmobiliario en Espania.

A continuacion se expone esta saturacion a diferentes niveles, tanto europeo,
nacional, autonémico y municipal.

A NIVEL EUROPEO

Esta situacion de saturacién no era mucho mejor para el resto de Europa. El diario
britanico “The guardian” lanz6é en 2014 la siguiente gréafica, que muestra el nimero de
viviendas vacias en Europa. Si bien es verdad, la mayor parte de ellas correspondian
a viviendas vacacionales, y por tanto permanecian vacias casi todo el afio. En 2014 el
namero de viviendas vacias en la Uni6on Europea era de 11 millones, representando
Espafa un 31% del global, es decir, 3,4 millones.

Imagen 13: Numero de viviendas vacias en Europa. Fuente: agronegocios.es
A NIVEL ESTATAL

La crisis de 2007 tuvo una parte positiva, y es que provocé que durante los anos
posteriores un porcentaje de las viviendas vacias se vieran habitadas, reduciéndose el
sobrestock generado los afios anteriores. Pero aun asi, y en plena crisis, el Ministerio
de Fomento sefial6 en 2012 que el excedente de viviendas habia seguido creciendo en
cuatro provincias: Soria, Teruel, Guipuzcoa y Castellon.
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Pero a pesar de estas provincias, en 2012 tan solo se solicitaron 44.100 visados de
obra residencial nueva, una cifra que esta a afos luz de los 865.500 de 2006.°

En cuanto al precio del alquiler de vivienda alcanz6 su maximo en 2007, con 10,12
euros/m? al mes. La crisis también se ceb6 con los alquileres y durante los afios 2007 y
2012, ocho regiones registraron caidas en sus precios superiores al 30%.° Fue a partir
de finales de 2012 cuando los precios empiezan a estancarse, y para enero de 2013 ya
es de 6,87 euros/m®. Es al inicio 2014 cuando la caida empieza a ser muy ligera y en
su segundo trimestre encontramos el primer incremento de precio en un esperanzador
0,15%, apoyado a la vez por un aumento en las transacciones inmobiliarias
residenciales del 48%, segun datos facilitados por el INE. Aunque bien es verdad, que
esta Ultima parte se debe sobre todo a capital extranjero que busca en la costa una
oportunidad de inversion. De ellos, el 15% son britanicos, el 10% franceses, el 9%
rusos, y el 7% belgas.®

El precio del terreno urbano se sittia en un promedio de 141,5€/m?, y el nimero total de
propiedades vendidas cay6 en un 17,4% (300.349 unidades) en 2013 respecto al afno
anterior. De entre ellos, el 81,2% era de segunda mano, y el 18,8% eran viviendas
nuevas.

Podemos decir que el ano 2014 es el momento de cambio, creciendo la economia
espanola por primera vez en seis afos, con un crecimiento del PIB del 0,4%. En el afio
2015, y gracias a datos conocidos por el informe de la Sociedad de Tasacion, el precio
de la vivienda nueva permanecio estable en diferentes comunidades y en otras, por lo
general costeras, experiment6 subidas entre el 1y el 5%.

Unit Spanish House Prices and Household Affordability
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Imagen 14: Precios de viviendas y asequibilidad. Fuente: CEIC Data.
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Con la situacién antes comentada, entramos en el afno 2011 con 3.374.270 viviendas
vacias en total, 767.925 viviendas mas respecto al afio 2001."" ' Segun datos del
Banco de Espana. Estas cifras contrastaban con las aportadas por Julio Gil, socio
director de “Horizone consulting inmobiliario”, y por la entidad bancaria “Catalunya
Caixa”, que indicaban que el volumen de vivienda vacia era mayor que la aportada por
el Gobierno ya que, por ejemplo, no contabilizaban las viviendas que pasaban a los
bancos desde las promotoras.’® Este aumento de viviendas vacias se centra sobre todo
en tres comunidades auténomas; Cataluna con un 15,13%, Andalucia con un 16,17% y
en primer lugar la Comunidad Valenciana con un 17,96% de todas las viviendas
vacias."

Segun el ultimo censo oficial de poblacion y viviendas, correspondiente a 2011, Espana
contaba con un total de 25,2 millones de inmuebles, de los que 18,1 millones eran
principales, 3,7 secundarias y 3,4 millones vacios (un 11% mas que una década antes).

Viviendas vacias segun la antigiiedad del Comparacion nimero de viviendas en 2001 y 2011
edificio (%) Viviendas

Periodo Viviendas Vacias

TOTAL 100,0% Censo 2001 Porcentaje  Censo 2011 Porcentaje
2002-2011 £14% Total 20.946.554 100,0%  25.208.623 100,0%
1991-2001 10-1:/° Viviendas principales 14.187.169 67,7%  18.083.692 71.7%
1:‘:::: 323 122 j Viviendas secundarias 3.652.963 174%  3.681.565 14,6%
1981-1570 13.7% Viviendas vaclas 3.106.422 14,8% 3.443.365 13,7%
1951-1960 9,2%

1941-1950 4,7%

1921-1940 4,6%

1900-1920 3,9%
Antes 1900 7,3%

Imdgenes 15 y 16: Indices de vivienda vacia Fuente: INE.

El registro més detallado de viviendas vacias es el elaborado por el Instituto Nacional
de Estadistica (INE), en el censo de 2011. Un extenso trabajo que no tendra
actualizacion hasta 2021. Los valores que baraja el INE entre 2001 y 2011 es que
Espafia incrementé su parque edificatorio en 4.262.069 viviendas, representando un
20,35% mas sobre el total de viviendas, que se cifra en 25.208.623 en el afio 2011. De
las 4.262.069 viviendas generadas:

» 71,7% se habitaron como vivienda principal
* 14,6% se habitaron como segunda vivienda.
* 13,7% quedaron vacias (stock), sabiendo que el “stock técnico” en rotacién para

un agil funcionamiento del mercado no deberia ser mayor al 5%. Es decir, 8,7
puntos superior a lo 6ptimo.
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Imagen 17: Evolucion viviendas segun tipo de vivienda y afio construccion del edificio (%).
Fuente: Observatorio de vivienda y suelo. Boletin Especial Censo 2011.

Analizando la tabla anterior, podemos observar como un tercio de viviendas nuevas
construidas entre 2002-2011 permanecen vacias durante la mayor parte del afio. Dicho
de otra forma, Espafa tiene un parque edificatorio en el que una gran parte de su
porcentaje no produce rentabilidad alguna. Este efecto se vincula de forma directa a
cuatro fenédmenos:

» Existencia de necesidad insatisfecha de vivienda, complementada con las bajas
tasas de interés de la banca a la vez que las pocas ayudas prestadas al
mercado arrendatario.

» Especulacion urbanistica por parte de ayuntamientos locales, en favor del
minimo desbloqueo de zonas urbanizables, repercutiendo al alza en el valor de
la vivienda.

» Consumo insostenible del territorio y otros recursos naturales. Si bien existen
planes en favor de reduccion de las emisiones, es verdad que Unicamente
encontramos la aprobacion de los planes aprobados (como es el caso “Pacto
entre alcaldes” firmado por Castellon, del cual podemos encontrar mas
informacion en la web del Ayuntamiento), pero ningun tipo de seguimiento o
repercusion importante.

» Uso ineficiente del espacio urbano
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A NIVEL AUTONOMICO

Estas causas las vemos de forma mas agravada en la Comunidad Valenciana, donde
destacamos dos periodos de construccion desmesurada. El primero esta situado en la
década de 1970, donde se construyeron 429.997 viviendas, y que se sumarian al
parque edificatorio construido antes de 1970 que en aquel tiempo era de 1.573.531, por
cierto, sin ningun tipo de normativa aplicada en su ejecucion. Es decir, el 63,6% del
total de viviendas actual de la Comunidad Valenciana (3.147.062 viviendas) no cumple
con ningun tipo de normativa relacionada con mejora de sus condiciones térmicas (la
primera en Espana es la NBE-CT-79). Para estas viviendas, la rehabilitacion es la
opcion mas adecuada desde el punto de vista de viabilidad econ6émica, social y
sostenible. En este caso se centraré nuestro estudio.

El segundo crecimiento desmesurado es el que se ubica entre los afios 2001 y 2011,
donde el numero de viviendas se incrementé en un 23,52%, es decir, 599.287
viviendas nuevas mas, y haciendo un total del parque edificatorio en la Comunidad
Valenciana de 3.147.062 viviendas.

Del total del parque edificatorio, el 63,13% son viviendas principales, el 20,82% se trata
de viviendas secundarias, y el 16,05% se encuentran vacias. Del Censo publicado por
el INE en 2011 extraemos las siguientes conclusiones en referencia a la Comunidad
Valenciana:

* Es la quinta comunidad con mayor porcentaje de nUmero de viviendas, 23,6%,
por detras de Murcia, La Rioja, Castilla la Mancha y Cantabria.

» Es la tercera comunidad con mayor nimero de viviendas secundarias, 20,82%,
por detras de Castilla y Leén y Cantabria:

* Es la sexta comunidad con mayor nUmero de viviendas vacias, 16,05%, por
detras de Galicia, La Rioja, Murcia, Castilla la Mancha y Extremadura:

Tolad

- . 50-120

’ | B 121 -14.0
&® . 14.2- 161
162-227

Imagen 18: Porcentaje de viviendas vacias por provincias, 2011. Fuente: INE.
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El Gobierno Valenciano aprobé diferentes decretos en pro de una rehabilitacién de
viviendas que ayudase a poner de nuevo en el mercado todas las viviendas construidas
antes de 1970. Asi, en el afno 2011 se aprob6 el Decreto 1/2011 del 13 de enero,
referente a la “Estrategia territorial de la Comunitat Valenciana”, y que se encargaba de
definir un modelo territorial de futuro con el maximo consenso entre los agentes
sociales que operan en el territorio.

De la misma forma, se aprobd en 2011 el Decreto 43/2011, por el que se modificaban
los decretos 66/2009 y 189/2009, aprobandose, respectivamente, el “Plan Autonémico
de Vivienda de la Comunidad Valenciana 2009-2012”, y el “Reglamento de
Rehabilitacion de Edificios y Viviendas”. Es aqui cuando se establece el Informe de
Conservacion de Edificios (ICE) como procedimiento de referencia en rehabilitaciones y
la Generalitat Valenciana establece los siguientes objetivos en materia de
rehabilitacion:

% Desarrollar y homologar el procedimiento ICE como procedimiento oficial de
Inspeccién Técnica de Edificios (ITE) en la Comunidad Valenciana.

% Homogeneizar y sistematizar el procedimiento ITE.

% Incentivar los ITE en los municipios.

% Hacer una base de datos de edificios ITE's. Esto permite disponer de
informacién de los edificios, realizada por técnicos de la edificacién, que puede
ser muy valiosa a la hora de proponer politicas de vivienda en la Region.

% Implementar el ICE con la evaluacion del estado actual de demanda energética
y emisiones de COs,.

La Generalitat cuenta con diversos procedimientos de rehabilitacion energética de
edificios existentes:

/ FASE DE EVALUACION ESTADO \
ACTUAL
<
e
-l

CATALOGO DE SOLUCIONES |
CONSTRUCTIVAS DE REHABILITACION

DISTINTIVO
PERFIL DE CALIDAD

INSPECCION TECNICA Y
EVALUACION ENERGETICA

DE EDIFICIOS EXISTENTES
CERMA REHABILITACION SOFTWARE
CERTIFICACION Y EVALUACION DE

EFICIENCIA ENERGETICA

\ EN EDIFICIOS EXISTENTES

FASE DE EVALUACION ESTADO MEJORADOE/

\ INTERVENCION

Imagen 19: programas y catalogos para rehabilitacion. Fuente: certificadosenergeticos.com

Es por tanto, con la rehabilitacion, como se consigue reactivar el mercado de la
construccion, estimulando de nuevo la creaciéon de empleo, la regeneracion de barrios y
zonas degradadas, potenciar el ahorro energético y la reduccion de emisiones, y
combatir a la vez la pobreza energética.
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A NIVEL PROVINCIAL

En el censo correspondiente al parque edificatorio de Espafna publicado por el
Ministerio de Fomento este mismo afo, encontramos a Castellon en la lista de
municipios con mas de 10.000 habitantes que mas han crecido desde 2001, situandose
en el puesto 19 de toda Espana:

Pablacicn Pobladidn Incremente Variacion

Censo Censo Censos decenzl

Codigo-Municipio: Provincia 201 2001 2011f2001 %
28079-Madrid: Madrid 3.198.645 2.938.723 250.g22 8,84
o8o1g-Barcelona: Barcelona 1.611.013 1.503.884 107.129 72
o7040-Palma de Mallorca: Balears, llles 402.044 333.801 68.243 20,44
3o0030-Murcia: Murcia 437.667 370.745 66.922 18,05
so02g7-Zaragoza: Zaragoza 678.115 B14.905 63.210 10,28
46250-Valendia: Valencia 792.054 738.441 53.613 7526
o3014-Alicante/Alacant: Alicante/Alacant 329.325 284.580 44.745 15,72
28106-Parla: Madrid 122.045 79.213 42.832 54,07
0827g-Terrassa: Barcelona 244.406 173.775 40.631 23,38
03133-Torrevieja: Alicante/Alacant 90.097 50.953 39.144 76,82
28123-Rivas-Vaciamadrid: Madrid 73.865 35.742 38.123 106,66
2go67-Malaga: Milaga 561.435 534.414 37.024 7,06
04079-Roguetas de Mar: Almeria 86.709 50.096 36.703 73,27
28461-Valdemoro: Madrid 69.354 33.169 36.185 100,09
2g06g-Marbella: Malaga 135.124 100.036 35.088 35,08
38006-Arona: Santa Cruz de Tenerife 75.484 40.826 34.658 84,89
03065-Elche/Elx: Alicante/Alacant 227.447 194.767 32.650 16,76
3o016-Cartagena: Murcia 215.757 184.686 3t.071 16,82
I 12040-Castellon de la Plana/Castella de la Plana 176.298 147.667 28.631 19,39
1t020-Jerez de [z Frontera: Cadiz 211.784 183.273 28.51 15,56

Imagen 20: Municipios de mas de 10.000 habitantes que mas han crecido en términos absolutos

desde 2001. Fuente: INE, 2011.

A pesar de este crecimiento poblacional, Castellon ha sido de las pocas provincias en
las que el excedente de viviendas vacias ha seguido aumentando también en el afo
2012. Ademas de contar con 5 municipios con mas de 2.000 habitantes en la lista de
mayor porcentaje de viviendas vacias de Espana, situandose en tercer lugar Chilches
(45,07%), Oropesa del mar, Cabanes, Alcala de Xivert y Calig. Para nuestro caso de
estudio escogeremos la poblacion de Cabanes.

Barcelona 8,25 Cp?lste"én S’gg
- meria .
Allcante!ﬂflacant 8,05 Toledo 5.56
Madrid 7,74 La Rioja 4,82
Valencia/Valéncia | 4,97 Ci“flaf_’dRea' §’;‘?
v F; elda .
Castellonft:‘_.astello 4,94 Alicante/Alacant 3.55
Murcia 4,69 Murcia 3,37
Toledo 4!13 Santa Cruz de Tenerife | 3,26
7 Las Palmas 3,04
Almeria 4,01 Girona 3.01

Imagen 21: Provincias con mayor % de stock sobre el stock total
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A NIVEL MUNICIPAL

El municipio escogido para este estudio es el de Cabanes, por ser ejemplo de zona
rural acusada a los movimientos migratorios descritos, no solo del municipio a la capital
de provincia, sino también del casco urbano a la periferia del propio municipio. Todo
ello a través de diferentes planes de urbanizaciéon que premian la extension frente a la
rehabilitacion del propio nucleo, sin tener en cuenta sus beneficios; ahorro energético
en emisiones de CO,, parque edificatorio acorde con su poblacién, revitalizaciéon del
sector de la construccion en el sector de la rehabilitacion, etc.

N2 de viviendas en Cabanes segun tipo

Viviendas principales

1.230 (44%) Total viviendas
2.822
Viviendas secundarias
Viviendas no principales 565 (20% del total) (100%)
1.590 (56%) (35% de las no ppales)

Viviendas vacias
1.025 (36% del total)
(64% de las no ppales)
Tabla 2: Viviendas de Cabanes segun tipo. Fuente: Censo INE, 2011.

Analizando las tablas anteriores, el numero total de viviendas en Cabanes es de 2.822
viviendas (dato 2011, INE) para una poblacion de 2.958 personas (dato 2019, INE).
Debemos tener en cuenta el desajuste que se produce por el tiempo entre ambos datos
y por lo que se pide a la administracion, a priori anunciada para el afio 2021, de una
actualizacion del censo del parque edificatorio de nuestro pais de forma mas regular.

Una de las razones del elevado porcentaje de viviendas vacias probablemente se
encuentre en la desmesurada expectativa que tenia el municipio a la hora de aumentar
su poblaciéon en los afnos anteriores a la crisis de 2007, llegando a justificar esta
elevada construccién de viviendas secundarias a tasas de poblacion residente por
encima de los 8.000 habitantes, como asi se redacta en el “informe de sostenibilidad
econémica” de la revision del PGOU del afio 2008:

“El suelo urbano contemplado estaba constituido por un maximo de viviendas de
2.297, significando que una vez ejecutadas la totalidad de viviendas en Suelo Urbano
(trasla  aprobacion de los respectivos planes) la poblacion residente alcanzaria la
cifra de 8.391 habitantes.”

Para aquel ano, la poblacién era de 2500 personas, y el plan de ordenacion de 2008
preveia un crecimiento de poblacién exponencial (un 335%). Aqui un claro ejemplo de
especulacion urbanistica, pues pese a prever y disponer de suelo urbanizable en
cantidades ingentes en el municipio, las concesiones para obra nueva en esos anos
apenas llegaban a las 30.

El resultado de aquel planeamiento colocd a Cabanes en el puesto 17 como municipio
con mas de 2.000 habitantes con mas vivienda vacia de toda Espana.
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Imagen 22: Municipios con mas de 2.000 habitantes con mayor % de vivienda vacia Fuente:
INE.

2.4 MEDIDAS ADOPTADAS PARA FOMENTAR EL MERCADO INMOBILIARIO

La economia espafola se recuperod, en parte, gracias a pagar un rescate bancario
histérico. Durante la crisis, el FROB (Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria)
actu6é como fondo de rescate, afirmando en 2019 que, conjuntamente con las ayudas
del FROB y de la Sareb (Sociedad de Gestion de Activos procedentes de la
Reestructuracion Bancaria), se habian gestionado el 38,8% del total de depodsitos
cubiertos mediante procesos de rescate a entidades bancarias, destacando el caso de
Bankia con 22.424 millones de euros y Caixa Catalunya con 12.599 millones.

El Gobierno de Espafa tuvo que adoptar medidas, unas mas funcionales que otras,
para paliar la grave crisis del sector inmobiliario y financiero. Entre ellas, se cre6
SAREB, el “Banco Malo” de Espana. Este programa tenia como objetivo separar los
activos toxicos o problematicos de los balances de las entidades de crédito. También
se realiz6 un ajuste y reestructuracion del sistema financiero esparol a 15 afos.

Ademéas, se lanzaron ayudas legislativas y financieras al inversor extranjero, y gran
parte del capital que ayud6 a frenar la caida del mercado inmobiliario espariol vino de
aqui. El Gobierno aprobé el 30 de septiembre de 2013 el llamado “Oro Visa”, por lo que
cualquier persona fuera de la UE que viniera a Espafia con mas de 500.000 euros para
invertir, se le concedia automaticamente un permiso de residencia. Esta oportunidad de
inversion estaba dirigida sobre todo a paises como Rusia o China, con un alto nivel de
riqueza e ingresos.

En los dltimos anos, el Gobierno de Espana ha amenazado con limitar el precio de los
alquileres para tratar de frenar su subida, asi como la posibilidad de subir los impuestos
a las Socimis (Sociedades Cotizadas Anénimas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario). Sin embargo, la medida méas polémica viene con una posible penalizacion
a los propietarios de pisos vacios, con el objetivo de que asi pongan su vivienda en
alquiler. Al hacer esto, repercutira en el mercado de forma que bajara el precio del
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alquiler y las viviendas dejardn de estar vacias. Pero en este planteamiento, el
corresponsal de “LibreMercado” M. Llamas, ve un error de calculos, pues no todas las
casas vacias estan en buen estado ni son aptas para ser alquiladas. Y es aqui donde
nuestro estudio encuentra mas sentido, en aquellas viviendas que necesitan de
rehabilitacion para volver a entrar dentro del mercado inmobiliario. Porque mas de 1,5
millones de los inmuebles vacios tienen mas de 50 afos (el 44%), y tan solo el 40%
tiene menos de 30 afnos de antigliedad. El ultimo impedimento en la aplicacion de la
penalizacion a propietarios de viviendas vacias, es que de esos pisos, solo el 42% se
sitia en municipios con mas de 50.000 habitantes, que es donde se localiza la mayor
demanda de alquiler. Y unas 400.000 viviendas estan ubicadas en ciudades de méas de
500.000 habitantes.

A continuaciéon se exponen diferentes puntos sobre los que su modificacién podria
mejorar el mercado inmobiliario actual:

* Una legislaciébn demasiado rigida y un sistema judicial lento, que provoca
desconfianza en los propietarios. Es necesario apostar por la tenencia de vivienda
en alquiler, mejorando de esta forma la movilidad interregional, y por ende, el
empleo.

* Propietario de un inmueble por herencia. Existen viviendas vacias debido al
traspaso del duefio por fallecimiento y que pasan al nuevo duefio como parte de su
patrimonio, sin interesarse por ésta o sacar ningun provecho.

* Mejora de la informacién inmobiliario. Es necesario que la informacién referente al
parque edificatorio espafol sea actual y veraz. La falta de informacién conduce a
politicas tradicionales, de propiedad, frente a la posibilidad de concienciar de un
buen mercado de alquiler.

« Evitar la especulacion y las duplicidades en administraciones autonémicas /
municipales. Ya hemos comentado anteriormente cémo los ayuntamientos se
beneficiaban del sistema urbanizador y de la calificacion de suelos. Por ello, es
importante que esto se evite de manera que exista una centralizacion de la
administracién publica, en favor de no caer en corrupcion y especulacion.

Con todas las medidas, la economia espafnola crecié un 0,9% el segundo trimestre de
2017 (segun datos del INE), y el precio medio de la vivienda era de 1.506,4 €/m?. Si
nos centramos en datos actuales, a falta de informes oficiales del INE o Eurostat, una
verdad es cierta, y es que el sector inmobiliario de 2020 poco tiene que ver con el que
habia en 2001. Durante estos ultimos afios, la industria de la construccion ha pasado
por un profundo reajuste. Muchas empresas desaparecieron, otras han tenido que
reinventarse y otras, como las socimis, han encontrado un revulsivo en el mercado.
Segun un informe realizado por BNP Paribas Real Estate, la inversion directa en
activos inmobiliarios en Espana se incrementé en 2019 en un 5% frente al afo anterior.

Segun Constanza Maya, directora de Engel & Vélkers, se espera una estabilizacion del
mercado inmobiliario, aunque los precios seguiran subiendo en 2020 entre el 3% y 4%.
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2.5 MEDIDAS PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MEDIO RURAL

En este sentido, el Gobierno espanol desarrolld la Ley 45/2007 para el “Desarrollo
Sostenible del Medio Rural”, todavia vigente en la actualidad. En esta ley se establece
un concepto de nucleo rural que rige su clasificacidon en Espafa y relaciona una serie
de medidas tendentes a evitar el problema de despoblamiento y fomento del desarrollo
de estos nudcleos, atendiendo a la triple dimension de la sostenibilidad: social,
econdmica y ambiental.

La despoblacion del medio rural genera pérdida de valor cultural y paisajistico,
aumento del riesgo de incendios forestales, y en algunos casos, erosion y pérdida de
biodiversidad. A través de la Ley 45/2007 para el Desarrollo Sostenible del Medio
Rural, se establecen las bases de una politica rural adaptada a las condiciones
econdémicas, sociales y medioambientales particulares del medio rural espafol. En la
Ley se define como "medio rural" al espacio geografico formado por la agregacion de
municipios o0 entidades locales menores, definido por las administraciones
competentes, que posean una poblacién inferior a 30.000 habitantes y una densidad
inferior a los 100 habitantes por km®. En cuanto a "Zona rural" se entiende como:
ambito de aplicacion de las medidas derivadas del “Programa de Desarrollo Rural
Sostenible” regulado por esta ley. Y "Municipio rural de pequeno tamano" aquel que
posea una poblacion inferior a 5.000 habitantes integrado en el medio rural.

El medio rural en Espafia tiene un valor muy importante ya que de una superficie total
de 504.753 km?, el 84,5% (426.353 km?) estan consideradas areas rurales, del cual el
56,3% de la superficie total (284.348 km?) se considera “zona de montafia’15. Este
medio rural se distribuye en 6.694 municipios, donde el 59% de ellos (3950 municipios)
se consideran de pequefio tamarfio. Las Comunidades Auténomas que presentan mas
del 90% de su superficie calificada como rural son Navarra, Castilla-La mancha, Aragdn
y Castilla y Ledn.

Si bien es cierto que los indicadores macroecondémicos del sector primario no muestran
un gran peso relativo del mismo en el conjunto de la economia espanola (en 2007
suponia el 2,6% del PIB total nacional), aun asi este sector constituye un sector
estratégico, como sefala el Libro Blanco de la Agricultura y el Desarrollo Rural
publicado en 2003, al proporcionar productos béasicos para la poblacion. Y aunque el
porcentaje de poblacion que trabaja en este sector disminuya, no quiere decir que lo
haga su produccion. Pues la poblacién agraria disminuyd del 20% en 1975 al 7% en
2001, mientras que la produccion experimentd un crecimiento debido al uso mas
intensivo de tierras y al aumento de tierras en regadio.

Entre las principales medidas tendentes al desarrollo sostenible del Medio Rural, la Ley
45/2007 contempla; fomento de nuevas actividades de alto valor afiadido, mejora de la
oferta de servicios de transporte publico en el medio rural, potenciar abastecimiento
energético sostenible, estable y de calidad en el medio rural, disminucion de la afeccién
sobre la fauna de infraestructuras existentes, produccion de energia a partir de
biomasa y biocombustibles, mejora de las infraestructuras de telecomunicaciones,
proteccion del patrimonio histérico-artistico, mejora de la sanidad, etc.
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Las cifras son contundentes, en 1999 el 19,4% de la poblacién espanola residia en
algun municipio calificado como rural. La realidad es que diez afnos después, el
porcentaje de poblacion residente en municipios rurales ha descendido al 17,7% de la
poblacién espafiola'®. La caida ha sido mas acusada en los municipios menores de
2.000 habitantes (mas de un 30% de pérdida de poblacién) mientras que la poblacién
residente en municipios menores de 10.000 habitantes ha disminuido en casi un 18%, y
cerca de tres cuartas partes de los municipios rurales presentan un crecimiento
poblacional negativo. Esta despoblacion genera a su vez cierre de establecimientos y
falta de servicios, generando un mayor impulso de despoblacién. En este contexto, la
aplicacion de la Ley 45/2007 resulta imprescindible."’

Ademas, el 29 de junio de 2018 se aprueba el documento “Plan de Accién para la
implementacion de la Agenda 2030”. Este documento implanta los 17 objetivos de
desarrollo sostenible, aprobados por la ONU en 2015, con el objetivo principal de lograr
un mundo mas justo y respetuoso con el medio ambiente.

Ademas de todo ello, sera necesario implementar medidas que permitan conocer otras
culturas y formas sociales, que posibiliten acercar lo rural a lo urbano, tratdndolo como
valores complementarios, no suplementarios.

2.6 MEDIDAS PARA UN PLANEAMIENTO URBANISTICO SOSTENIBLE

Para llevar a cabo un planeamiento urbanistico sostenible, se expone a continuacion
diferentes acciones:

* Analizar el lugar asi como sus caracteristicas de microclima urbano, que
condicionara necesidades energéticas.

» Gestionar el suelo como un recurso natural limitado. Este pensamiento lleva a
abrir la posibilidad de regenerar cascos urbanos en vez de extender la ciudad.

* Fijar objetivos ambientales y energéticos minimos.

» Facilitacion de informacion climética de zonas especificas por parte de la
administracion publica.

» Trazado de calles teniendo en cuenta que la orientacién sur es la mejor opcién
a la hora de conseguir mayores ahorros energéticos en edificios.

» Estudio de la urbanizacion y las zonas verdes: reducir el efecto “isla de calor” en

areas urbanas densas con edificios altos, manteniendo flujos naturales de aire
frio.
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2.7 PROYECTOS EUROPEOS REFERENTES AL DESARROLLO SOSTENIBLE

Diferentes proyectos europeos han salido adelante con el objetivo de crear un
desarrollo y crecimiento sostenible, rebajando el nivel de viviendas vacias en sus
parques edificatorios, asi como tratar de que el impacto energético sea el menor
posible. En el caso de Francia, mediante la ley de solidaridad y Renovacién Urbana
(SRU), se impusieron tasas a propietarios de viviendas desocupadas con las siguientes
caracteristicas: tener mas de 2 meses la vivienda desocupada, en ciudades con mas
de 200.000 habitantes, con superavit de viviendas vacantes, un crecimiento de la
poblacion positivo y una oferta de viviendas de alquiler por debajo de la demanda. De
esta forma el gobierno francés obliga a los propietarios de viviendas vacias a que las
pongan en el mercado del alquiler, pero bajo condiciones favorables para ello. Aunque
debemos tener en cuenta que el problema principal de estas viviendas no ocupadas
suele ser el mismo en todos los casos, se tratan de viviendas en mal estado debido a
su antigliedad.

En el Reino Unido se crea en 1992 la “Empty Home Agency”, que se ocupa de
intermediar con incentivos fiscales y penalizaciones para evitar que propietarios
mantengan vacias sus viviendas.

Otro proyecto referente a la rehabilitacion de viviendas es el “Power House Europe”,
que recoge diferentes proyectos en los que ha participado la Universidad Jaume | con
“Solar Decathlon Europe 2014”. En este caso se trata de proyectos que buscan realizar
una vivienda con emisiones nulas, asi como el uso de materiales eficientes y
sostenibles para el medio ambiente. Web proyecto: http:/www.powerhouseeurope.eu/.

Otro ejemplo de programa de eficiencia energética para vivienda es el “The MED
programme”, con apoyo de la Comision Europea, y que se centra en las viviendas
sociales y en la participacién de los residentes en el reacondicionamiento energético
para alcanzar los objetivos de Europa 2020. Web proyecto: www.elih-med.eu

Por dltimo, tratamos el proyecto “Tabula’, que clasifica diferentes tipologias
residenciales de 13 paises europeos, de forma que cada tipologia nacional consiste en
un tipo de sistema de clasificacién que agrupa edificios en funciéon de su tamario, edad
y otros parametros constructivos para exponer diferentes soluciones de mejora en
eficiencia energética. Web proyecto: www.episcope.eu/iee-project/tabula
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2.8 NORMATIVA REFERENTE A LA EFICIENCIA ENERGETICA:

A continuacion, dado que en este trabajo se analiza la rehabilitacién energética de un
determinado tipo de vivienda, se realiza un resumen de la evolucién histérica de toda la
normativa en materia de eficiencia energética aprobada en Espana y Europa.

En 1979 aparece la primera normativa en Espafna referente al tratamiento de los
edificios desde una perspectiva térmica, la NBE-CT79 (Norma Bésica de la Edificacion
sobre Condiciones Térmicas en los Edificios). Esta normativa nace de la crisis
energética sufrida ese afo en los paises occidentales. Su principal medida es la de
exigir un minimo de aislamiento en edificios.

En 1980 aparece en nuestro pais el RICCA (Reglamento de Instalaciones de
Calefaccion, Climatizacion y ACS), primera normativa de regulacién de las
instalaciones térmicas de edificios. En 1991 se aprueba el “Plan de Ahorro y
Eficiencia Energética (PAEE)”, anexo al PEN 1991-2000, aprobando asi la concesion
de subvenciones a proyectos de aprovechamiento energético. Como objetivo principal
del plan, conseguir una disminucién de la demanda tendencial al sistema energético
espanol en el afno 2.000 de 6.324 Ktep y un incremento de la produccién de energia
eléctrica independiente de 13.698 Gwh/afno durante el periodo de vigencia del Plan. El
resultado es la mejora global de la eficiencia energética en un 8%.

La directiva europea 93/76/CEE del Consejo, de 13 de septiembre, relativa a la
limitacion de las emisiones de diéxido de carbono mediante la mejora de la eficacia
energética (SAVE), exige a los estados miembros instaurar y aplicar programas de
rendimiento energético en el sector de los edificios e informar sobre su aplicacién. Es a
partir de esta directiva cuando nace el término “eficiencia energética”.

En 1997 se aprueba la Ley 54/1997, por la cual se declara el suministro eléctrico como
un sector esencial para la poblacion espanola, efectuandose una liberalizacién de este
sector.

En el mismo afo se gest6 el Protocolo de Kyoto, inicialmente adoptado el 11 de
diciembre de 1997 en Japén, pero no fue hasta el 16 de febrero de 2005 cuando entré
en vigor. En el articulo 2, se recoge ya la necesidad de aumentar la eficiencia
energética, uno de los pilares de la UE en materia de energia, junto a la promocién de
las energias renovables.

En 1998 aparece en Espana el RITE (Reglamento de las Instalaciones Térmicas de los
Edificios), texto que se recoge en el RD 1751/1998 y que deroga al anterior reglamento
RICCA. Al mismo tiempo, aparece el primer software CALENER basado en la
directiva SAVE 93/76/CEE.

En 1999 se aprueba la Ley 38/1999 del 5 de Noviembre “Ley de Ordenaciéon de la
Edificacion” (LOE), que tiene como objetivo dar respuesta a la creciente demanda
social de calidad, estableciendo requisitos basicos que deben satisfacer los edificios
para garantizar seguridad y bienestar, y tratando las emisiones de gases de efecto
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invernadero y la necesidad de frenar el cambio climatico mediante el uso racional de la
energia, el ahorro energético y el uso de aislamiento térmico.

En el afo 2002, en la Comunidad Europea por primera vez hay una directiva especifica
para la eficiencia energética de los edificios, “Directiva 2002/91/CE”, en cumplimiento
con los objetivos para el 2020, que obliga a la calificacion de los edificios debido al gran
consumo energético que estos generan. En respuesta a esto, en Espafa, en el afo
2003, aparece el “Plan de Accion: Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética
2004-2012 (E4)”, redactado por el IDAE y que en él se recogen medidas en referencia
al ahorro de energia.

Destaca en el RD 219/2004 del 6 de febrero, la regulacion en el etiquetado energético
de frigorificos, congeladores y aparatos combinados electrodomésticos, y también el
RD-ley 5/2004, de regulacion del mercado de derechos de emision de gases de efecto
invernadero, relacionados también con el control de emisiones.

En cuanto a las directivas y planes que aparecen en el afio 2005, encontramos; la
Directiva 25/32/CE del 6 de julio, por la que se instaura el marco para el
establecimiento de requisitos de disefio ecoldégico aplicables a los productos que
utilizan energia, el Plan de Accidon 2005-2007 E4 (Estrategia de Ahorro y Eficiencia
Energética 2004-2012), el Plan de Energias Renovables en Espana 2005-2010, los dos
ultimos redactados por el IDAE, la Ley 16/2005, “Ley Urbanistica Valenciana” (LUV), y
por ultimo, el acuerdo de Bristol de 7 de diciembre de 2005, referente al “entorno
urbano de calidad, bien proyectado y bien construido”.

En 2006 es cuando aparece nuestro actual CTE, con el RD 314/2006, debido a la
Directiva 2002/91/CE del afo 2002. También nace el software LIDER (Limitacién de la
Demanda Energética), que permite analizar el efecto del aislamiento, inercia térmica y
radiacion incidente en huecos del edificio, verificando el cumplimiento de dichos
requisitos minimos.

Ademas, este mismo afo se aprueba también la Directiva 2006/32/CE sobre la
eficiencia del uso final de la energia y los servicios energéticos, y también el Comité de
las Regiones (345/2006) sobre “Politica de la vivienda y politica regional”.

Llegamos con todo esto al afo 2007, inicio de la crisis mundial inmobiliaria-financiera.
Es a partir de aqui cuando se empiezan a aprobar resoluciones en favor de la
reactivacién del mercado inmobiliario y de la politica regional.

En 2007 se aprueba el RD 47/2007 por el cual se establece la “Certificacion
Energética de Nuevos Edificios” (la herramienta oficial de certificacion es el software
CALENER). Se aprueba también el RD 661/2007 que establece la regulacién de la
produccion en régimen especial y regula la energia fotovoltaica, asi como el Paquete
de Medidas Energéticas con nuevos objetivos al 2020 y también el Plan de Accién
2008-2012 “Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética 2004-2012 (E4)”.

Ademas, sale adelante el nuevo RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas de
Edificios) con el RD 1027/2007, derogando el anterior de 1998. Este reglamento incluye
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y refuerza aspectos de la eficiencia energética de las instalaciones (inspeccion y
mantenimiento de calderas, sistemas de aire acondicionado, etc).

En el afio 2008 nace el “Pacto de Alcaldes”, iniciativa que aceptan algunos gobiernos
locales a superar el objetivo de reduccién del 20% de emisiones de CO, antes del
2020. La ciudad de Castellén de la Plana se adhiere a dicho pacto en el afio 2009.
Actualmente no se encuentran mas datos excepto un plan parcial elaborado en el afo
2016, y que se puede consultar en la siguiente web: https:/www.eumayors.eu/en/

Ademas, ese mismo ano se aprueba tanto el RD-Legislativo 2/2008 de 20 de junio,
“Ley del Suelo”, que tiene el deber de conservacion, mejora y rehabilitacion de las
construcciones y edificaciones, como el RD 2066/2008, Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012 que consta de 6 ejes béasicos (promocion de viviendas
protegidas, ayudas a demandantes de vivienda, areas de rehabilitacién integral y
renovaciéon urbana, ayudas RENOVE a la rehabilitacion y eficiencia energética, ayudas
para adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida y ayudas a
instrumentos de informacién y gestion del Plan).

En cuestion de regulacion de gestion de residuos de construccién, se aprueba el RD
105/2008, de 1 de febrero.

En el afno 2009 se aprueba el Decreto 66/2009, referente al Plan Autonémico de
Vivienda de la Comunidad Valenciana 2009-2012, con estrategias como posibilitar la
oferta de vivienda a precios asequibles, estimular la demanda de vivienda, apoyar la
actividad de rehabilitacion de edificios y la rehabilitacion en determinadas zonas vy
ambitos urbanos, y fomentar la mejora de la calidad de la edificacion y de la eficiencia
energética de las vivienda. Al mismo tiempo, también en nuestra comunidad se
aprueba el Decreto 189/2009, referente al Reglamento de Rehabilitacién de Edificios y
Viviendas.

En el afio 2011 encontramos las siguientes aprobaciones en nuestro pais; el RD-ley
8/2011, de 1 de julio, para el impulso de rehabilitacion (realizacion de ITE's en
edificios de mas de 50 anos en poblaciones de mas de 25.000 habitantes), y el
Decreto 43/2011, del 29 de Abril, estableciendo el ICE como procedimiento de
referencia en rehabilitaciones.

En el afno 2012 se aprueba el RD 344/2012, de 10 de febrero, por el que se desarrolla
la estructura orgénica basica del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, y la
Directiva 2012/27/UE del 14 de Noviembre, que tiene como objetivo la creacion de un
marco comun de medidas para el fomento de la eficiencia energética que permitan
asegurar que los paises de la UE conseguirdan el 20% de ahorro energético ya
comprometido en la Directiva "Triple 20"

En el afio 2013 se aprueba el RD 235/2013 de 5 de Abril, referente al "Procedimiento
basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios nuevos y
existentes” (la certificacion de eficiencia energética se realizara con el software
CALENER o con los métodos simplificados homologados por el Ministerio CE3 y
CE3X).
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Con la nueva Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, se actualiza el DB-HE
"Ahorro de Energia" del CTE, afadiendo una nueva seccion HE-0 (Limitacién del
consumo energético) y un cambio sustancial en la forma de verificar la exigencia en la
Seccion HE-1 (Limitacion de la demanda energética).18

En el 2014, se aprueba la Ley 18/2014, de 15 de octubre, de aprobacion de medidas
urgentes para el crecimiento, la competitividad y la eficiencia.

En el ano 2016, sale adelante una modificacion sobre el DBHE “ahorro de energia” y
DBHS “salubridad.

En 2017 se aprueba el RD564/2017, que modifica al RD235/2013, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los
edificios. Este mismo ano se aprueba la Ley 3/2017, para paliar y reducir la pobreza
energética sobre la electricidad, el agua y el gas en la Comunidad Valenciana.

La Orden ETU/257/2018, de 16 de marzo, por la que se establece las obligaciones de
aportacién al Fondo Nacional de Eficiencia Energética en el afio 2018.

Se aprueba el “Plan Estatal de Vivienda 2018-2021”, como continuacién al Plan
Estatal de Vivienda 2013-2016. Con este nuevo plan se pretende contribuir al
incremento del parque de viviendas en alquiler, y fomentar a la vez la rehabilitacion y
regeneracion urbana y rural.

*Directiva93/76/CEE relativaa lalimitacion de lasemisionesde CO;
s Directiva 2002 /91/CE relativaa la eficencia energéticade los edificios
+Real Decreto 314/2006: Codigo Técnico de ia Edificacion

*Directiva 2006/32/CE scbre eficiencia final de la energia y los serviciosenergéticos

a4 i

*Real Decreto 1027/2007: Regiamento de instalaciones Térmicasde los Edificios
*Real Decreto 47/2007: Certificacion energética de edificiosde nueva construccion

#Directiva 2009/28/CE de fomento del uso de energia procedente de fuentes renovables

s Directiva 2010/31/UE relativaa laeficienciaenergéticade losedificios

«Directiva2012/27 /UE relativaa laeficienciaenergética

eReal Decreto 235/2013: Certificacion energetica de edificios existentes
+Ley B/2013 de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
*Real Decreto 26/2016relativo a auditoriasenergéticas

Imagen 23: esquema normativo en eficiencia energética. Fuente: ovacen.com
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3- CABANES. APLICACION DEL ESTUDIO
3.1 JUSTIFICACION DE LA ELECCION DE CABANES PARA SU ESTUDIO

Se elige el municipio de Cabanes, dentro de la provincia de Castellon, por su alto
porcentaje de vivienda desocupada (36,36%), ocupando el municipio n°17 con mas de
2.000 habitantes con mayor porcentaje de viviendas vacias en toda Espania, y el tercero
en toda la provincia de Castellén. Unicamente por detras de Chilches, con un 45,07%, y
de Oropesa del Mar, con un 41,21%. Asi mismo, también se escoge Cabanes por su
cercania a la capital de provincia, teniendo en cuenta también el factor de movilidad
inter-regional.

*Datos obtenidos del Censo 2011, INE.

3.2 DATOS DE INTERES

<1
- )

Imagn 24: Nucleo poblacional de Cabanes. Fuente: Goog/.
«  Superficie del municipio de Cabanes: 13.164 hectareas / 131,64 km?.
* Altitud del municipio de Cabanes: 284 metros.

» Coordenadas geogréficas:
» latitud (40.1548)

» longitud (0.0453906)
» latitud: 40°9'17” Norte
» longitud 0°2’43” Este.

>

>

>

* Huso horario:
» UTC + 1:00 (Europe/Madrid).
» Horario de verano UTC +2:00.
» Horario de invierno UTC +1:00.
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El extenso término municipal de Cabanes limita con las localidades de Torreblanca,
Benlloch, Vall d'Alba, Villafamés, Puebla-Tornesa, Benicasim y Oropesa del Mar, todas
ellas pertenecientes a la provincia de Castellén.

Cabanes es un municipio de la provincia de Castellon, situado a 26 km de la ciudad, en
la comarca de la Plana Alta. Su término municipal engloba 132 km? que se extienden
hasta el mar en el poblado maritimo de Torre la Sal, aunque el nlcleo de poblacién
principal se halla a 10 km del litoral.

En su término municipal diferenciamos tres zonas bien delimitadas:

% La primera es la franja costera del litoral, con una superficie de 27 km?, y con 7
km de frente costero con anchura entre 2,5 y 3,5 km, a través de la que
transcurre la autopista AP-7. En esta superficie encontramos el humedal de
mayor extensién y mejor conservado de la provincia de Castellon.

% La segunda zona esta constituida por un conjunto de montanas y valles con una
superficie aproximada de 88 km?, y es esta zona la que posee mayores valores
paisajisticos y medioambientales del término.

% La tercera zona esta formada por una meseta interior donde se situa la mayor
parte de la poblacion de Cabanes, con una orografia sensiblemente plana.

Se trata de una localidad situada sobre una colina a 294 metros de altitud, siendo el
terreno que le rodea montafioso hacia el interior y llano hacia el litoral. Su clima es
mediterraneo, templado y saludable, habiendo vientos dominantes de tramontana y de
levante.

La agricultura es uno de los pilares econémicos de su poblacién. Del total de su
superficie, 12.023 ha pertenecen a secano, mientras que 1.127 ha a regadio. Sus
principales productos son la almendra, el naranjo, el olivo, asi como diversos arboles
frutales. La distribucion agricola ocupa una superficie de 13.150 Ha, de los cuales
4.812 Ha son de superficie labrada, 7.525 de superficie no labrada, y los restantes 805
Ha pertenecen a terrenos improductivos. Predomina también el ganado vacuno, lanar y
cabrio.

Para més informacién, se recomienda la lectura de las “ordenanzas para el
aprovechamiento de pastos, hierbas y rastrojos del término municipal de Cabanes”, en
la propia web del ayuntamiento.

La Temperatura Media Anual alcanza un valor de 16,6°C, siendo agosto el mes mas
calido (24,4°C) y enero el mes mas frio (10,7°C). En cuanto a la pluviometria, se ha
registrado una media anual de 447,0 mm, con 33,9 dias medios de precipitacion.
Destacando el verano como la época mas seca del afo, con precipitaciones que solo
suman el 13,4% del total anual. En el otro extremo se encuentran los meses de
septiembre a diciembre, alcanzando la lluvia el 51% del total anual, y destacando el
mes de octubre como el de mayor registro de precipitaciones.
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La humedad media registrada es del 65%, destacando una elevada humedad relativa
en el periodo estival, asi como el muy frecuente régimen de brisas marinas, que
suavizan las temperaturas y aumentan la humedad del aire. En cuanto a las horas de
insolacion contabilizadas durante todo el afio ascienden a 2.666 horas/afo.

En cuanto a la calidad ambiental del aire', el &mbito del término de Cabanes presenta
una elevada calidad del medio atmosférico, debido a la inexistencia de grandes
aglomeraciones urbanas o urbano-industriales, pese al gran crecimiento del turismo
entre los anos 2.000 y 2.007, sobre todo en época estival. Aun asi, la contaminacién
siempre es baja y su calidad elevada, llegando incluso a ser valorada como excelente.

Debido a la ausencia de recursos hidricos superficiales en el Término Municipal de
Cabanes, las aguas para abastecimiento y riego proceden en su totalidad de acuiferos
de la propia zona, siendo el pozo de San Vicente, junto con el pozo Ribes, los
principales abastecimientos de agua para uso urbano. Siendo ésta algo salina, con una
concentracion de cloruros de 420,00 mg/I.

UNIDADES AMBIENTALES: FISIOGRAFIA

E TERREND PLANG

I:l TERRENG ONDULADO

I:I TERREND FUERTEMENTE DRDULADD
D TERRENO GO MADD

D TERRENC FUERTEMENTE SOCAVADO

I:I LADERAS MUY ACENTUADAS

Imagen 25: Fisiografia del término municipal de Cabanes. Fuente: PGOU del municipio.

Cruzan su territorio las carreteras de Valencia a Tarragona N-340, la CV-10 de
Castelldn y la de Castellon a San Mateu C-238.

En el término municipal de Cabanes se integran también los siguientes nucleos de
poblacion: El Borseral, EI Empalme, La Font Talla, Mas de Enqueixa, El Polido, Les
Santes, Torre la Sal, El Ventorrillo, Venta de San Antonio-Estacion y localidades
limitrofes. Los datos expuestos se encuentran recogidos en el “Atlas Climatico de la
Comunidad Valenciana™, todos ellos registrados en el observatorio de Castellon.

En cuanto a la poblacion, Cabanes cuenta con 2.958 habitantes segun el Censo de
poblacién realizado por el INE en 2019, viendo su evolucién en la Imagen 27.
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Total > 2019 > 12033 Cabanes

Fecha: 2019
Dato: 2.958 Personas

3.131 X

3.077

Imagen 26: Poblacion de Cabanes. Fuente: INE.

Entre la poblacion, encontramos hasta 30 nacionalidades distintas, que suman un total
del 23,65% de la poblacién (segun cifras del INE, 2011), siendo mas de la mitad
provenientes de paises europeos, principalmente Rumania. Les siguen los marroquies
como colectivo mas numeroso y después los vecinos procedentes de paises
sudamericanos. Por segmentos, los mayores de 65 anos representan el 23% del total,
mientras que la poblacién activa ronda las 2.000 personas.

En 2011 y por segundo afo consecutivo, el crecimiento vegetativo es positivo, con mas
nacimientos que defunciones, lo que, junto a la llegada de colectivos extranjeros
jovenes, contribuye al rejuvenecimiento del padrén municipal.

3.3 HISTORIA DEL MUNICIPIO

Aunque parece ser que Cabanes fue fundada en la época romana como una mansién
de la Via Augusta con el nombre de Illdum, la poblacion actual nacié en 1243 como uno
de los pueblos del distrito foral de Miravet. Este hecho se produjo tras la rendicion de
los musulmanes de Burriana en 1233, que tuvo como consecuencia que cayeran a
finales del mismo verano los castillos de Borriol, Cuevas de Vinroma, Villafameés y
Alcalatén, por lo que supone que en estas mismas fechas se rendirian también Miravet
y Sufera. Una vez conquistados Miravet y Sufera, se produce la repoblacién de
cristianos en todo el territorio, entre ellos Cabanes, que se pobl6 en 1243.

Su pujanza hizo que en 1575 se le anexionasen a su término los de los antiguos
castillos de Albalat (La Ribera) y Miravet, motivo por el que adopt6 entonces como
escudo un castillo con tres torres. Cabanes se mantuvo en el seforio del obispado de
Tortosa hasta finales del siglo XIX.

En la actualidad, Albalat y Miravet se encuentran en ruinas, pero su historia esta muy
presente entre las gentes de la comarca. En Albalat perdura la antigua iglesia y
fortaleza de Santa Maria de la Asuncion, del siglo XIV, y en Miravet puede
contemplarse la torre del homenaje, sus recintos y la pequefa iglesia de San Martin y
San Bartolomé.

Cabanes destaca por sus numerosos hallazgos ibéricos (famosa la estela ibérica
hallada en 1913 en El Polido), asi como hallazgos de la época romana localizados en
las inmediaciones de la poblacion (fragmentos de lapidas, ceramicas y monedas
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romanas). En cuanto a los monumentos que se pueden encontrar en el municipio de
Cabanes destacamos;

» Ermita fortificada de Albalat. Declarada Bien de Interés Cultural.

= Ermita de Santa Agueda y Santa Lucia. Data de 1243, siendo reconstruida de
nuevo entre 1611y 1617.

» |glesia parroquial de San Juan Bautista. Templo de la di6cesis construido en el
siglo XVIII, con una magnifica fachada barroca de silleria concluida en 1791.

= Arco Romano. Probablemente del siglo Il, era atravesado por la Via Augusta.
Este arco esta formado por dos pilares cuadrangulares sobre los que se apoya
un arco de medio punto compuesto de 14 dovelas; su altura actual es de 6
metros y su luz de 4, careciendo desde el siglo XVII de enjutas y entablamento.
Declarado Monumento Histoérico Artistico Nacional en 1931.

Imagen 27: Arco romano. Fuente: Google.

*» Recinto Amurallado de Cabanes. Se ubican en el centro de la poblacion los
pocos restos que quedan.

» Castillo de Miravet. Su primitivo origen es desconocido, pero sus inmediaciones
estaban ya habitadas en la época prehistérica segun revelan varios yacimientos
de la época eneolitica.

* Ayuntamiento. De estilo mudéjar, siglo XV, con ventanales géticos trilobulados y
grandiosas arcadas interiores.

= (Castillo de Albalat. Se trata de un edificio considerado como militar y de uso
defensivo datado del siglo XIlI.

= Torre Carmelet. Datada entre los siglos XV y XVI, tipico ejemplo de torre
defensiva, que por declaracién genérica, esta catalogada como Bien de Interés
Cultural.

» Parque natural del Prat de Cabanes-Torreblanca. Zona de humedales que aloja
a diversas especies de aves acuaticas. Con su enorme valor paisajistico,
constituye uno de los humedales de mayor extensién y mejor conservacion de
Castellén. Con una superficie aproximada de 800 Ha y perteneciendo a los
municipios de Torreblanca y Cabanes. Actualmente en peligro por la
construccion de complejos turisticos y continuos incendios provocados.
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4- NORMATIVA Y LEGISLACION. CABANES

4.1 NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACI()NI -
EXTRACTOS DEL PGOU DE CABANES PARA POSTERIOR APLICACION

ST
. INEMD, AVUNTAMINNTO DIl CATANND

PLAN GENERAL ESFRUCTLRAL

T

Imagen 28: Mapa término de Cabanes. Fuente: PGOU del municipio.
El Plan General de Ordenacién Urbana de Cabanes es aprobado el 26 de julio de 1983.

Diligencia: el presente texto refundido incluye hasta las normas urbanisticas aprobadas
por la modificacién puntual n®14 del PGOU.

CAPITULO | — DISPOSICIONES GENERALES
Se derogan disposiciones legales de mismo rango que se opongan a esta.

El ambito de aplicacion de estas normas se extiende a todo el término de Cabanes, y
se ajustaran a ellas cuantas actividades tengan como finalidad el uso del suelo en
cualquiera de sus categorias, ejecucion de obras (obra nueva o reforma) u otra
actividad no citada expresamente. Entre ellas se encuentran: establecimiento de zonas
de distinta utilizacion, edificacién de fincas urbanas, edificaciones de nueva planta o
reforma, establecimiento de parques y otras dotaciones, u otra actividad que pueda
afectar al paisajistico general del término.

El PGOU considera obra de reforma las que no afectan sustancialmente a sus
fachadas o vias publicas, y tienen como finalidad rectificar, reparar o sustituir ciertos
elementos, siempre que el valor de la obra, tanto en su ejecucion como en materiales
empleados, no supere el 50% del valor del inmueble.
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Actos sujetos a licencia municipal:

» Obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de
nueva planta.

» Obras de ampliacién de edificios e instalaciones.

» Modificaciones o reformas que afecten a la estructura o a instalaciones.

» Modificaciones del aspecto exterior.

* Modificaciones en la disposicién interior de los edificios.

» Obras de instalacion de servicios publicos.

» Las parcelaciones urbanisticas.

* Movimientos de tierra (desmontes, explanacion, excavacion, etc...)

» La primera ocupacion de edificios e instalaciones en general.

» Usos de caracter provisional (articulo 58, apartado 2, Ley del Suelo).

» Demolicién de construcciones, salvo los declarados en ruina inminente.

En cuanto a las reformas encontramos dos casos; que esté en linea o que esté fuera
de ella. Si se encuentra en el segundo caso se debera considerar si la fachada debe
avanzar o retroceder. Para ello se determina el procedimiento a seguir en diferentes
articulos y que no entramos a mas detalle por no ser caso de estudio en nuestro
supuesto.

De las 6rdenes de obras, los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones y
carteles deberan mantenerlos en condiciones. Mientras que actos de ejecucion de
obras ordenadas por el Ayuntamiento no estaran sujetas a licencia municipal.

Se considera estado ruinoso de la construccion cuando ocurra una de estas
condiciones:

» El dano que afecta no pueda ser reparable por medios normales

» El coste de reparaciéon supera el 50% del valor actual de la construccion o
plantas afectadas.

* Que ademas de la situacion de deterioro, existan circunstancias urbanisticas
que aconsejen su demolicion.

CAPITULO Il — CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo se clasifica en:

- Urbano.

Para ello debe constar de acceso rodado, abastecimiento de agua potable, sistema de
evacuacion de residuos y suministro de energia eléctrica, 6, en otro caso, por estar
consolidado por la edificacion en sus dos terceras partes. El suelo urbano comprende
el casco antiguo, el nucleo de la ribera, la venta y estacion, y la torre de la Sal.

El casco antiguo, zona de nuestro estudio, tiene caracter residencial, permanente e

intensivo. Se toleran pequefnas actividades de tipo artesano o industrial pero se
desautoriza expresamente las fabricas. Dentro del suelo urbano se delimita un area
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que se califica como “Recinto Histérico - Artistico” que debera ordenarse mediante un
Plan Especial de Conservacion. El “Recinto Historico” estara sometido a las siguientes
limitaciones:
» Los derribos de edificios preexistentes deberan ser informados.
» Las actuaciones de conservacion, demolicion y construccidon de inmuebles,
mantendran la tipologia de la edificacion y sus caracteres estilisticos, forma y
dimension de huecos, materiales de fachada, cubierta y altura.

Ademas del recinto histérico - artistico, existen tres monumentos en el término
municipal, en los que toda actuacion que les pueda afectar, se sometera a la legislacién
de Patrimonio histérico artistico; el Arco de Cabanes, las Ruinas de la iglesia de
Albalat, y las Ruinas del Castillo de Albalat.

- Urbanizable
- No urbanizable.
CAPITULO IIl - NORMAS DE URBANIZACION

Estas normas son de aplicacién en todo el término municipal, asi como de obligada
observancia en los Programas de Actuacion Urbanistica, Planes Parciales, Planes
Especiales de cualquier finalidad y Estudios de Detalle (Art. 180).

Abastecimiento de agua:
» Dotacién minima de agua potable 250 litros/habitante y dia.
» Potabilidad del agua, requisito indispensable para el consumo humano.
* Presion minima en el punto mas desfavorable de la red, 1,50 atmésferas.

Saneamiento:

» Mismo caudal que el calculado para la dotacion de agua potable, con todas las
conducciones subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria y espacios
publicos.

» Evacuacion de aguas residuales mediante red de alcantarillado, estando a méas
de un metro de profundidad y por debajo de la red de agua potable.

» Aguas exclusivamente pluviales se permitira el vertido a cauces publicos.

Energia eléctrica:
» Dotacién minima de potencia eléctrica para uso doméstico sera de 0,6 Kw/h por
habitante.
« Las lineas de distribucion del alumbrado seran subterraneas, y las
correspondientes a uso doméstico podran ser aéreas o subterraneas.

Aparcamiento:
» Con independencia de los aparcamientos privados, se establecera una plaza de
aparcamiento por vivienda, con una superficie rectangular minima de 2,20 por
4,50 metros.
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» En edificios de uso dominante residencial multiple, sitos en el suelo urbano
definido en el Plan General, debera de destinarse una plaza de aparcamiento
privado para cada una de sus viviendas. Estas plazas cumpliran la normativa
sectorial y de incendios que le resulte de aplicacion.

CAPITULO IV — NORMAS DE EDIFICACION

Son de aplicacion en suelo urbano las alineaciones y alturas que constan en planos,
siendo obligatorias.

A efectos de computo de alturas reguladoras; 1 planta (4,5 m), 2 plantas (7,60 m), 3
plantas (10,70 m), 4 plantas (13,80 m). Estas alturas constituyen el tope.

Cuando la edificaciéon se esté llevando a cabo a limites de cambio de altura, no se
permitirdn medianeras vistas, dandose a éstos paramentos tratamiento de fachada con
caracter obligatorio. La altura de los edificios se medira desde la rasante de la acera
hasta la parte inferior del ultimo forjado, y no se permitiran voladizos por debajo de los
3,75 m de altura. Los voladizos se apartaran de las medianeras en una distancia igual a
su vuelo.

Por encima de la altura reguladora méaxima solo se permitiran los cuartos de maquinas
de ascensores, remates de caja de escalera, captadores solares térmicos.

Se permiten patios de luces que se ajusten a las dimensiones minimas establecidas
por las normas de habitabilidad HD-91.

Se considerara edificable el solar que cumpla las siguientes condiciones:
« Superficie minima de planta 80 m?.
* Longitud minima de fachada 6 m
» Diametro del circulo minimo inscrito 6 m

Imagen 29: Ejemplo plano alineaciones y rasantes Cabanes. Fuente: PGOU del municipio.
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Normas especiales en el recinto histérico artistico:

Ademas de las normas especificas, en reedificaciones, tanto la altura maxima como el
namero de plantas seran las mismas que para edificios actuales. En estas manzanas
se permitira la construccion de edificaciones de tipo aislado en la parcela, pudiendo
realizar viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en hilera.

Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

- Viviendas unifamiliares aisladas:
» Parcela minima: 400 m?
» Coeficiente de edificabilidad maximo de parcela, 0,60 m?c/m?s.
» La altura maxima de las edificaciones sera de 9 m.
»  Ocupacién maxima de parcela: 60 %
» Separacion minima a lindes y viales: 3 metros.

- Viviendas unifamiliares en hilera o agrupadas:
» Parcela minima: 200 m2
» Coeficiente de edificabilidad méximo de parcela, 0,80 m2c/m2s.
» La altura maxima de las edificaciones sera de 9 m.
» Ocupaciéon maxima de parcela: 60 %
» Separacién minima a lindes y viales: 3 metros.

No son computables a efectos de edificabilidad sétanos, semis6tanos (siempre que no
sobrepasen 1 metro de la rasante y se destinen a usos complementarios no
residenciales). Ademas, todas las parcelas deberan cercarse con vallas.

Se permitiran aquellas intervenciones en fachada cuando tengan finalidad de ahorro
energético y mejora de envolvente térmica, previa solicitud administrativa de la
intervencion a realizar.

CAPITULO V — NORMAS PARA LA REDACCION DE LOS PLANES DE REFORMA
INTERIOR

Propietarios de totalidad o parte del suelo incluido en suelo urbano, podran realizar
reforma interior para la reordenacion de dicho suelo, asi como su mejora de
condiciones estéticas y ambientales, siempre que cumplan lo siguiente:

» El plan de reformas debera comprender una o varias manzanas completas.

» Debera respetarse integramente el trazado y dimensiones de la ronda
perimetral.

* EI volumen edificable resultante de la reforma no superara el deducido del
actual aprovechamiento.

* No se superara en ningun caso los 13 metros.

« Como minimo, el 25% de la superficie edificable se destinara a usos distintos de
los de vivienda. Estos usos pueden ser: comerciales, asistenciales, recreativos,
culturales o deportivos, quedando prohibidos los de almacenamiento e
industrial.
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CAPITULO VI — DE LAS CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Para viviendas de proteccion oficial, las siguientes normas tienen caracter subsidiario,
regulandose por la especial legislacién aplicable en ellas.

Todo edificio destinado a vivienda se levantara sobre suelo salubre. Si no fuese asi, se
procedera al saneamiento de este.

No se permite la construccion de viviendas por debajo de la rasante de la calle. El
acceso a las viviendas se realizara con una elevacion que asegure la impenetrabilidad
de las aguas. La dimension minima de escalera de acceso sera de 1 metro entre
paramentos, sin tener mas de 16 escalones en linea recta. Las dimensiones de los
escalones seran: huella 25 cm minimo, contrahuella 18 cm maximo. La huella de una
escalera en planta curva (medido a 40 cm de la curva interior) igual o mayor a 25 cm.

El programa minimo para las viviendas sera: comedor o cocina - comedor, dormitorio
capaz para dos camas, otro dormitorio capaz para una cama y aseo compuesto de
lavado, WC. , Bidé y puliban 6 banera.

Art. 281. - Las medidas minimas de las distintas piezas que
componen las viviendas seran:

1. - Entrada 1,00 m
2. - Pasillo. 0,80 m
3. - Comedor 14,00 m
4. — Cocina - 15,00 m
comedor

5. - Cocina 500m
6. - Dormitorio doble 10,00 m
7. - Dormitorio 6,00 m
sencillo

8. - WC. sdlo 1,50 m
9. - Aseos 4,00 m

Imagen 30: Extracto del articulo 281 del PGOU del municipio.

En caso de tener dos o mas cuartos de bafo, sélo uno de ellos cumplira con las
condiciones exigidas.

Los barios, aseos y cocinas se chaparan hasta una altura minima de 1,80 m. Las
cocinas comprenderan una pila fregadero de dos senos, una pila lavadero y un aparato
para cocinar de dos fuegos como minimo. La distancia minima desde la rasante del
suelo al techo serd de 2,50 m. En habitaciones abuhardilladas, la altura minima al
techo en la parte inferior sera de 2,20 m.

Excepcionalmente, cuando alguna finca presente dificultades para ventilacion de los
aseos, se autorizard el uso de chimeneas de ventilacibn forzada que tengan
comunicacion directa para asegurar la renovacion de aire seccion, y sobresalgan 1 m.
La seccion minima del colector serd de 400 cm? y las de los individuales de 15 cm®.
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Unicamente se permitiran fosas sépticas en los casos regulados en las normas
generales de clasificacion de suelo relativos a Suelo no Urbanizable, que no sea objeto
de especial proteccion.

Las bocas de bajantes del Canalén y los imbornales y sumideros de azoteas, iran
siempre protegidas por rejillas filtrantes y cdmaras de arena. Las bajantes deberan
siempre que sea posible, acometer al exterior. Los tendederos se ubicaran solo en
patios interiores. No se colocaran toldos ni pintaran fachadas de forma unilateral,
cuando esto suponga rotura de la armonia. Se autorizara toda obra de decoracion a
fachada.

Las aguas negras se recogen en tuberias impermeables y ventilables.

En el casco urbano, las aguas pluviales se recogen en tuberia de zinc, plomo,
fundicién, gres, cemento con o sin armadura, y con revestimiento asfaltico en el interior,
o de plastico autorizado por el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

CAPITULO VIl — CAUSAS DE REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION.

» Cuando durante tres afos consecutivos, la tasa de crecimiento acumulativo de
poblacién supere el 5% o la poblacion total sea de 5.000 habitantes (la tasa
actual no supera los 3.000 habitantes).

» Si un Plan Director Territorial con ambito superior afecta de forma fundamental
a la ordenacién planteada.

» Cuando se creen nuevas infraestructuras no previstas en el Plan vigente.

» Cuando la totalidad del suelo urbanizable industrial se encuentre consolidado en
al menos un 70%.

» Cuando la totalidad del suelo urbanizable no programado, intensivo se
encuentre consolidado en al menos un 80%.

» Cuando circunstancias socioeconémicas hagan aconsejable su revision.

Imagen 31: Mapa general del municipio. (Fuente: PGOU del municipio).
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4.2 COMENTARIOS EN LA APLICACION DEL PGOU PARA EL ESTUDIO

La intervencién energética planteada en este proyecto no esta sujeta a licencia de obra
mayor al no actuar sobre la propia estructura. Se acogera a licencia de obra mayor
cuando sea més rentable su demolicién que su rehabilitacion, o cuando, para realizar la
intervencion energética, sea necesario actuar sobre parte o toda la estructura.

Toda intervencién en fachada o actuacién de derribo en “Recinto Histérico-Artistico”
debe ser informada a la Administracion competente, asi como mantener los elementos
estéticos y volumétricos caracteristicos de la tipologia. En cuanto a intervencion en
fachada por el exterior, se permite siempre y cuando tenga una finalidad de ahorro
energético y mejora de la envolvente térmica.

El PGOU permite los patios de luces en viviendas unifamiliares siempre que se
encuentren dentro de la normativa de habitabilidad HD-91.
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5- ANALISIS DE TIPOLOGIAS EN ZONA RURAL

En este capitulo se realiza un analisis de las caracteristicas comunes y particulares de
las distintas tipologias que podemos encontrar en la zona rural del municipio de
Cabanes, para de esta forma escoger un modelo representativo. Para ello, se hara uso
del “Catalogo de tipologia edificatoria residencial”.

El “Catalogo de tipologia edificatoria residencial”’, publicado por el IVE, cuenta con la
colaboracién del “Proyecto Tabula”, que se ha encargado de realizar una estructura
armonizada de las tipologias edificatorias residenciales a nivel europeo. El “Proyecto
Tabula” clasifica las viviendas principalmente en base a dos parametros: periodo de
construccion y tipologia edificatoria: unifamiliar, unifamiliar entre medianeras,
plurifamiliar y bloque de apartamentos. Pero lo interesante del proyecto es, que en
base a la tipologia definida, se puede hacer uso mediante herramientas interactivas
sobre célculos de demanda y consumo de energia del edificio, asesoramiento
energético, célculo de ahorro energético, etc. Por ello tiene en cuenta también
parametros como tipo y antigiedad de equipos de climatizacién, y localizacién regional.

5.1 ACOTACION DEL ESTUDIO

Se acota la zona de estudio al nucleo poblacional de Cabanes, escogido por ser un
buen ejemplo como zona rural despoblada, con alto porcentaje de vivienda vacia sobre
la que intervenir energéticamente.

Esta delimitacion de estudio se ha realizado con ayuda de los planos de Ordenanza
General (consultados en la web del ayuntamiento) y de forma visual.

Aot i
Imagen 32: Delimitacion area estudio, Ordenanza General
Imagen 33: Delimitacion area estudio, extraido de mapa de Google.

No se contempla dentro del estudio inmuebles con usos diferentes al residencial, ni en
la fase de intervencion energética, lesiones de caracter estructural o disefo.
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5.2 CARACTERISTICAS A ANALIZAR

Ademas de estos parametros, se tiene en cuenta que las tipologias a analizar
comparten las siguientes caracteristicas.

Viviendas unifamiliares entre medianeras, que cuentan con planta baja mas una
altura maxima de 4 plantas.

Ubicadas en una zona rural con alto porcentaje de despoblacion. En este caso
el estudio se ubica dentro del nucleo urbano del municipio de Cabanes, que
cuenta con uno de los indices de vivienda vacia mas alto de toda Espafa. La
zona climatica segun CTE-DB-HE es B3 en zona de temperatura (ver imagen
35), y IV en zona de radiacion. Si bien el CTE-2013 incorpora algunas zonas
climaticas mas, como A2 y B2 y el tipo de invierno a para Canarias y debajo de
350m, se mantiene la misma para Castellén.

W 24 c4 D3
3 ca . Do 15LAS CaNARIAS
A
LA PALMA LANZAROTE ﬂ
B4 [lcz D1 9 oo
GDO.E&A GR&NC&H:HAﬁ
B3 [lci E1 o 3

Imagen 34: Representacion de zonas climaticas por provincias. Fuente: anexos del DB-HE1.

Cddigo Técnico de la Edificacion 2006.

Antiglledad de inmuebles superior a 50 afios. Por tanto, construcciones
desarrolladas entre 1920 y 1970 (vida Gtil de un edificio residencial 100 anos).
En la introduccién hemos analizado el alto porcentaje de este tipo de viviendas
en zonas rurales, que se ven imposibilitadas a entrar en el mercado inmobiliario
debido a su mal estado de conservacion, patologias en elementos
constructivos, etc. Solo en la Comunidad Valenciana se estima que existen mas
de millébn y medio de viviendas anteriores a 1970 (es decir, anteriores a
cualquier tipo de normativa edificatoria regulada).

Superficie de planta regular con distribucion de planta baja mas varias alturas.

Equipos de climatizacion. Las instalaciones originales son precarias, constando
Unicamente de red de agua y red eléctrica.
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5.3 IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE 3 TIPOLOGIAS

TIPOLOGIA 1

Vivienda unifamiliar entre medianeras, con
crujia menor a 4 metros de luz, que cuenta
Unicamente de planta baja. Este tipo de
construccion era muy comun en el primer
cuarto de siglo XX, donde las habitaciones,
salén y cocina se distribuian a lo largo de la
vivienda y se dejaba en la parte interior la
zona para el corral. En la actualidad esta
tipologia deja de ser uso residencial para
pasar a ser almacén.

Actualmente deshabitada.
Superficie tipologia: 100 m? aprox
Cronologia: 1900 — 1940.

% Material constructivo:
Mamposteria, ladrillo, madera, azulejo y teja.

% Elementos estructurales:
Muros de carga rectilineos, tabiques interiores de ladrillo cocido y mortero de cal.

% Tipo de cubierta:
Cubierta inclinada a dos aguas.

¢ Instalaciones:
Originalmente red de fontaneria (agua fria) y red eléctrica.

% Oftros elementos:
Corral y/o cuadra.

Ejemplo:
C/ San José, 25. Cabanes.
Ref. catastral: 8295824BE00002C.

Tabla 2: Principales caracteristicas del ejemplo de Tipologia 1.
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TIPOLOGIA 2

Vivienda unifamiliar entre
medianeras, con crujia entre 4 y 6
metros de Iluz, que cuenta con
planta baja més 1 o 2 alturas. Estas
viviendas muestran una distribucién,
puesto que localizan el almacén y
corral en la planta baja, y dejan las
estancias habitables situadas en las
plantas superiores.

Actualmente deshabitada.
Superficie tipologia: 250 m?
Cronologia: 1950 — 1970.

R0
°

Material constructivo:
Ladrillo, madera, azulejo y teja.

R0
°

Elementos estructurales:
Muros de carga rectilineos, tabiques interiores de ladrillo cocido y mortero de cal.
Escalera abovedada de ladrillo y forjado de vigas de madera.

R0
°

Tipo de cubierta:
Combina cubierta inclinada con cubierta plana.

R0
°

Instalaciones:
Originalmente red de fontaneria y luz.

< Otros elementos:
Zona de almacén.

Ejemplo:
C/ La Fira, 7. Cabanes.
Ref. catastral: 82958188E4289E0031Z0

Tabla 3: Principales caracteristicas del ejemplo de Tipologia 2.
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TIPOLOGIA 3

Vivienda unifamiliar entre medianeras,
con crujia entre 4 y 6 metros de luz, que
cuenta con planta baja mas 2, 3 o 4
alturas. Esta tipologia reparte las
estancias habitables en las primeras
plantas, y deja una zona no habitable en
la planta superior, a modo de granero o
falsa, donde se aloja la estructura soporte
de la cubierta inclinada de madera.

Actualmente deshabitada.
Superficie tipologia: 300 m?
Cronologia: 1920 — 1950.

R0
°

Material constructivo:
Mamposteria, ladrillo, madera, azulejo y teja.

R0
°

Elementos estructurales:
Muros de carga rectilineos, tabiques interiores de ladrillo cocido y mortero de cal.
Escalera ejecutada con ladrillo y forjado de vigas y viguetas de madera.

% Tipo de cubierta:
Cubierta inclinada a dos aguas, resuelta con teja arabe.

% Instalaciones:
Originalmente red de fontaneria y luz.

% Otros elementos:
Granero / falsa en la ultima planta.

Ejemplo:
C/ Del Mar, 2. Cabanes.
Ref. catastral: 84953218BE4489E0001QO

Tabla 4: Principales caracteristicas del ejemplo de Tipologia 3.
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5.4 SELECCION DE VIVIENDA MODELO PARA ESTUDIO

Este proyecto escoge la tipologia 3 para llevar a cabo el estudio de rehabilitacion y
valoracion, puesto que, bajo una inspeccién visual por el nacleo urbano, y tras revision
de la cartografia catastral, se ha podido observar que es la tipologia mas representante
y numerosa de la zona.

Por tanto, para realizar la valoracién de intervencion de rehabilitacion energética, se
tomara como vivienda modelo la descrita en el cuadro anterior, ubicada en la calle del
Mar, n® 2 de Cabanes.”'

5.5 ANALISIS DETALLADO DE LA TIPOLOGIA ESCOGIDA. TIPOLOGIA 3

Se trata de una vivienda unifamiliar entre medianeras, con una crujia aproximada de
entre 4 y 6 metros de luz, que cuenta con planta baja mas 2 o 3 alturas, sin sobrepasar
la altura maxima marcada por la normativa municipal de Cabanes, que es de 13,80
metros. Su cronologia la ubicamos entre 1920 y 1950.

El Censo publicado por el INE en 2011 indica que existen en la provincia de Castellén
71.615 edificios de vivienda unifamiliar de estas caracteristicas. Se estima por tanto
que en el término de Cabanes hay 275 viviendas, representadas en este proyecto
como Tipologia 3.%

ANALISIS DESCRIPTIVO:

El solar del inmueble cuenta con todas las dotaciones necesarias para ubicar el uso
residencial; calles pavimentadas, encintado de acera y alumbrado publico. Dispone de
servicios publicos como red de alcantarillado, suministro de agua potable con presién y
caudal suficiente, energia eléctrica y servicio de telecomunicaciones. A cada lateral
encontramos edificios colindantes de caracteristicas arquitectonicas similares.

En cuanto a la distribucién en planta, el acceso al inmueble se realiza por la Unica
fachada que da a la calle y que, en lineas generales para toda la tipologia, sigue la

distribucién de estancias descritas a continuacioén:

% Planta baja: sala de estar, comedor, zona trastero, cocina, bafio y zona de
corral.

% Primera planta: tres habitaciones y bafo.
% Segunda planta: altillo a modo de granero, también llamado falsa. Se trata de

una zona no habitable, con poca altura, en la que se ubica el soporte de
cubierta. Antiguamente se usaba a modo de despensa y secado de alimentos.
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El cuadro de superficies utiles y construidas que se refleja a continuacion corresponde a
la vivienda modelo con ubicacién Calle del Mar, n? 2, y da una estimacion de los valores
medios de la tipologia a la que representa.

Superficies estancias vivienda modelo tipologia 3
N2 planta Estancia m” construidos m” (tiles
Salén 40 31,92
Aseo 12,09 10,15
Caja escalera 14,57 13,05
Trastero 19,22 16,82
PLANTA BAJA Comedor 25,2 21,7
Cocina 17,28 14
Corral 25 21,6
Pasillo 40,2 29,48
TOTAL PLANTA BAJA 193,56 158,72
Caja escalera 14,57 13,05
Habitacion 1 40 31,92
PRIMERA Habitacion 2 19,22 16,82
PLANTA Habitacion 3 63 51,24
Aseo 12,09 10,15
Pasillo 21,3 15,62
TOTAL PRIMERA PLANTA 170,18 138,8
SEGUNDA Granero — altillo 176 92,4
SUPERIOR

Tabla 5: Programa y cuadro de superficies.

Se adjunta a continuacion una imagen de la distribucién de la vivienda modelo.

GRANERO
i

] 2 ASEQ || HABITACION 2 HABITACION 3
[ HABITACION 1 I Jl ‘

| | [
1
g ASEO TRASTERQ CORRAL
S N saen COMEDOR COCINA
g [
» |

Imagen 35: Plano de plantas de la vivienda modelo. Elaboracion propia.
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ANALISIS CONSTRUCTIVO:

En este apartado analizamos cada elemento constructivo, posible de ser rehabilitado y
objeto de estudio para nuestro caso de valoracion, mediante la identificacidn que realiza
el “Catélogo de Soluciones Constructivas”. En caso de no encontrar algun elemento en
dicho catalogo, se escogera uno que tenga caracteristicas similares. La finalidad es la
identificacion de las soluciones constructivas que forman la envolvente térmica, para
introducir los datos en un software de simulacién energética, el cual dispone de este
catalogo en su base de datos.

Estructura: la estructura de la tipologia 3 esta formada por muros de carga, entre 4 y 6
metros de luz por lo general. En el caso de la vivienda modelo, la fachada principal
cuenta con una crujia de 5 metros.

En la mayoria de casos, el espesor de los muros de carga disminuye conforme avanzan
las plantas superiores, con tal de rebajar el peso propio del muro, y conforme va
disminuyendo la solicitud de carga en muro. Aun asi, despreciamos deformaciones,
asientos diferenciales y otras acciones mecanicas. Evitamos asi patologias producidas en
estructura, fuera del objeto de este estudio.

Cimentacion: zapatas corridas enterradas sobre los que descansan los muros de carga,
con 70 cm de profundidad y 60 cm de ancho. Ejecutado mediante piedras trabadas con
argamasa y barro. Sobre estas zapatas apoyan los muros de carga y el resto de la
estructura.

Solera: en zonas rurales es habitual que en los inmuebles convivan zonas con solera y
otras sin solera, Unicamente compactado el terreno, destinadas a animales de arado
dentro de la vivienda. En otras ocasiones, es habitual la colocacion de baldosas tomadas
con mortero directamente apoyadas sobre el terreno compactado. En zonas con
requerimientos mas elevados, se colocaba una solera a base de hormigon de 15 cm de
espesor aproximadamente, colocando previamente en la mayoria de casos un encachado
de unos 10 cm de grosor, con la funcién de aislar a la solera de posibles movimientos de
terreno.

Al estar en contacto directo con el terreno, la solera forma también parte activa de la
envolvente térmica del edificio. La solera de la vivienda esta formada por una capa de
hormigén, sin armar, sobre la que se asienta el pavimento formado por baldosas
ceramicas tomadas con mortero de agarre.
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> Identificacién de la solera en el Catalogo de soluciones constructivas: baldosa de
terrazo tomada con mortero de agarre colocado sobre un forjado tipo losa de
hormigén armado. Esta solucién es la mas semejante al elemento real y la que se
utiliza para identificarla en la intervencion.

¢ ID-PHO03c01
ID-PH03c02
ID-PH03c03
ID-PHO03c04

BTE + MOA + FLHA15
BTE + MOA + FLHA20
BTE + MOA + FLHA25
BTE + MOA + FLHA30

0,85 0,30

085 039
085 039
085 039

0,30
0,30
0,30

Imagen 36: Solucion solera con transmitancia térmica

Muros de carga: se trata de muros de mamposteria ordinaria, en este caso medianeros,
ejecutados con piedra y recibidos mediante barro y paja en viviendas anteriores al siglo
XX o inicio de éste, y por mortero en viviendas posteriores, como el caso de la vivienda
modelo. El espesor medio de esta tipologia esta en 2 pies, distribuyéndose los muros de
forma paralela en toda su crujia. Sobre estos elementos descansan directamente tanto el
forjado como la estructura soporte de cubierta.

Se trata de otro elemento constructivo al que tradicionalmente se ha infravalorado su
necesidad de aislar de forma térmica (ni siquiera se plantea de forma acustica ni contra
agentes externos). Por ello, en la rehabilitacién energética de la vivienda modelo se tiene
en cuenta también su intervencion.

> Identificacién de los muros de carga en el Catalogo de soluciones constructivas: la
solucion mas parecida dentro del catdlogo ha sido ladrillo macizo de 240 mm y

enlucido de yeso de 15 mm por la cara interior.

s ID-PV02a01 LHT + ENL 2,70

ID-PV02a02 LH9 + ENL 244

e s 1D-PV02203 LH11 + ENL 2,13
ID-PV02a04 LH14 + ENL 1,89

ID-PV02a05 ENF-C + LH7 + ENL 2,63

¢ ID-PV02c01 LM10 + ENL 323

ID-PV02602 LM11 + ENL 3,03

ID-PV02c03 LM14 + ENL 2,78

ID-PV02c04 LM24 + ENL 2,83

ID-PV02c05 ENF-C + LM10 + ENL 3,13

Imagen 37: Solucion muro de carga con transmitancia térmica
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Fachada: compuesta por dos muros de carga resueltos de la misma forma que los muros
de carga medianeros, paralelos uno al otro. La primera fachada dando a la calle y la
segunda al corral. Se inicia por lo general con 2 pies en la planta inferior y se va
reduciendo hasta 1 pie en la ultima planta. A mitad del siglo XX se oculta el ladrillo del
muro fachada, recibiendo un enfoscado o revoco con coloracion. Al tratarse de un
elemento expuesto a la intemperie en la mayoria de casos, siempre que se pueda en la
intervencion de rehabilitacion, se contemplard la posibilidad de implementar con
aislamiento térmico la fachada.

» lIdentificacion de la fachada en el Catalogo de soluciones constructivas: al no
encontrar en el Catalogo muros de mamposteria, la solucion mas parecida es la
de enfoscado de cemento, ladrillo macizo de 24cm y enlucido de yeso de 1,5 cm
de espesor por la cara interior, sin colocacion de ningun tipo de aislamiento

térmico.
a  IDFC02a01 ENF-C + LH11 + ENL 2,08
ID-FC02302 ENF-C + LH14 + ENL 1,85
" ID-FC02203 ENF-L + LH11 + ENL 2,04
ID-FC02a04 ENF-L + LH14 + ENL 182
¢ ID-FC02c01 ENF-C + LM10 + ENL 313
ID-FC02c02 ENF-C + LM11 + ENL 2,94
ID-FC02c03 ENF-C + LM14 + ENL 2,70
[ ID-FCO2c04 ENF-C + LM24 + ENL 2,56 |
ID-FC02c05 ENF-L + LM10 + ENL 303

Imagen 38: Solucion fachada con transmitancia térmica

» En viviendas cercanas a 1950, la solucién mas cercana a la realidad adoptada por
el Catélogo seria la compuesta por un enfoscado de cemento, ladrillo macizo de
11cm, camara de aire vertical de 50 mm, ladrillo hueco de 4 cm y enlucido de
yeso de 1,5 cm de espesor por la cara interior, sin aislamiento térmico.

s ID-FCO5a01 ENF-C + LH11 + CV-A/5 + LH4 + ENL 133
ID-FC05a02 ENF-C + LH11 + CV-A/5 + LH7+ ENL 122

pic ID-FC05a03 ENF-C + LH11 + CV-AJ5 + LH9+ ENL 1,16
ID-FC05a04 ENF-C + LH14 + CV-A/5 + LH4 + ENL 123

»  ID-FCO5b01 ENF-C + LP11 + CV-A/5 + LH4 + ENL 1,41

ID-FC05b02 ENF-C + LP11 + CV-A/5 + LHT+ ENL 1,28

ID-FCO5b03 ENF-C + LP11 + CV-A/5 + LHO+ ENL 122

ID-FCO5b04 ENF-C + LP14 + CV-A/5 + LH4 + ENL 1,32

ID-FCO5b05 ENF-C + LP14 + CV-A/5 + LHT+ ENL 1,20

ID-FCO5b06 ENF-C + LP14 + CV-A/5 + LHg+ ENL 1,15

[ ID-FCO5c01 ENF-C + LM11 + CV-A/5 + LH4 + ENL 164 |
ID-FC05¢02 ENF-C + LM11 + CV-A/5 + LHT+ ENL 147

Imagen 39: Solucion fachada con transmitancia térmica
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Forjado: formado por vigas de madera conifera (valor medio de clase resistente C18)
que apoyan directamente 20 cm sobre los muros de carga con una distancia intereje
entre 50 y 70 cm, dependiendo de la luz a abarcar. En el caso de la vivienda modelo esta
distancia es de 50 cm. Sobre éstas apoya un entramado de viguetas de madera con
canto inferior. El entrevigado se resuelve con rastreles y ladrillos, y como capa de
terminacion baldosas hidraulicas de pequeno formato tomadas con mortero.

» Identificacién del forjado en el Catalogo de soluciones constructivas: la solucién
mas parecida en el Catalogo es la de baldosa de terrazo, mortero de agarre,
forjado unidireccional con entrevigado ceramico de 20 cm de canto y un enlucido
por la cara inferior).

a  ID-PHO1a01 BTE + MOA + FUY20 + ENL 1,54 1,27
ID-PHO1a02 BTE + MOA + FUY25 + ENL 141 1,18

ID-PH01a03 BTE + MOA + FUH20 + ENL 227 1,72

ID-PH01a04 BTE + MOA + FUH25 + ENL 2,08 1,61

INT ID-PH01a05 BTE + MOA + FUH2T + ENL 2,04 1,59
ID-PHO1a06 BTE + MOA + FUH30 + ENL 2,00 1,56

[ ID-PH01a07 BTE + MOA + FUC20 + ENL 1,85 1,47 |
ID-PH01a08 BTE + MOA + FUC25 + ENL 1,75 1.41
ID-PHO1a09 BTE + MOA + FUC27 + ENL 1,69 137

Imagen 40: Solucién forjado con transmitancia térmica

Cubierta: resuelta por una estructura principalmente de cerchas de madera, con una
superficie inclinada, a dos aguas por lo general, no transitable y formada sobre un
entramado de madera. Sobre las viguetas era tipico colocar un falso techo de canizo
recubierto con yeso en el caso de viviendas mas antiguas, mientras que en viviendas
mas recientes, el entrevigado se podia resolver también a base de baldosas ceramicas,
ladrillos cocidos o tableros de madera. La inclinacion de la pendiente entre un 10 y 20%.
La ventilacién de la ultima planta se realizaba con pequenos huecos en la propia fachada.

Los materiales que se utilizaban para cubrir la superficie de cubierta solian ser originarios
de cada lugar y apoyaban directamente sobre el entrevigado; uso de pizarra en climas
frios como el norte de Esparia, cafizo en la parte del levante y/o teja ceramica en todo el
pais. La estructura de soporte se ubicaba en una especie de altillo, que hacia la funcién a
la vez de granero o falsa para secado de alimentos.

Al ser el elemento constructivo mas expuesto a agentes externos, se pondra especial
atencién en las fases de intervencion de dicho elemento, recomendando siempre la
implantacién de su aislamiento térmico.
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> Identificacién de cubierta inclinada en el Catéalogo de soluciones constructivas: la
solucién mas parecida es la de teja ceramica, tableros de bardos ceramicos y
enlucido de yeso de 1,5 cm por la cara interior, sin ningun tipo de aislamiento

térmico.

a ID-QB16a01 TJC + FUY20 + ENL 1,79

ID-QB16a02  TJC+FUY25+ENL 1,61

ID-QB16a03 TJC + FUH20 + ENL 2,86

ID-QB16a04  TJC+FUH25+ ENL 2.56

ID-QB16a0S  TJC+ FUH2T +ENL 2,50

4 ID-B1BA01___ TJC+CNZ+ENL 5

| iD-0BtBd02  TUC+TBC+ENL 27 |

Imagen 41: Solucion cubierta con transmitancia térmica

Destacar el uso de lucernarios en esta tipologia, principalmente en hueco de escalera,
atravesando el conjunto volumétrico y dando luz natural a toda la vivienda.

Escalera: por lo general, estas escaleras estan construidas al estilo tradicional “a la
catalana”, sobre una correa con forma abovedada hecha a base de piezas ceramicas, al
igual que los peldafios, y sobre ellos la colocacién del terrazo. Con pasamanos de
madera y sujeto a muro mediante anclajes. En el caso de la vivienda modelo, las
escaleras son de 2 tiros, con una dimension de huella de 30 cm y contrahuella de 20 cm.
Cumpliendo de esta forma con el CTE-DB-SUA. Por lo tanto, sobre la escalera
Unicamente se realizaran trabajos de conservacion (reparacion de peldafnos y fisuras)
durante la intervencion, pues se quiere conservar su estado original por su fuerte valor
estético propio de la época, asi por su originalidad. La caja de escalera se consolida
como nucleo rigidizador del inmueble.

Particiones interiores de distribucion: Este tipo de particiones solia ejecutarse
normalmente con ladrillo macizo de 7 cm de espesor dispuesto a panderete y recibido
con pasta de yeso o mortero de cal. Se trata de tabiques estrechos con una anchura
inferior a los 10 cm.

» ldentificacién de sistemas de compartimentacién interior en el Catalogo de
soluciones constructivas: la solucion mas parecida es la de enlucido de yeso de
1,5 cm de espesor, ladrillo macizo y enlucido.

a ID-PVO1a0i ENL+ LH7 + ENL 2,00
) ID-PVO1a02 ENL+ LH9 + ENL 1,85
" ID-PV01a03 ENL+ LH11 + ENL 1,67
ID-PVO1a04 ENL+ LH14 + ENL 1,52

e | ID-PVO1ch? ENL+ LM10 + ENL 297

ID-PV01c02 ENL+ LM11 + ENL 2,17

Imagen 42: Solucion particiones interiores de distribucion con transmitancia térmica
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Revestimiento exterior de paramentos verticales: puesto que se trata de una tipologia
entre medianeras, el revestimiento exterior es el que se encuentra en las dos fachadas
principales, tratdndose de un enfoscado a base de mortero bastardo de 2 cm de espesor
sobre la cara exterior del muro. En la base de la fachada es normal encontrar un zécalo
de piedra de aproximadamente 1 metro de alto, con la finalidad de evitar filtraciones o
agua de lluvia que deteriore la base del muro.

Revestimiento interior de paramentos verticales: se encuentran soluciones de papel
pintado adherido al paramento vertical hasta una altura aproximada de 1,20 metros en
estancias con baja humedad como habitaciones, comedor o salén. Para el resto de
estancias se podia ejecutar un guarnecido sobre el muro de 1 cm de espesor, y después
pintado. Esta solucién es la mas comun al ejecutarse de forma facil y permitiendo una
mayor resistencia de humedad del muro que la que ofrecia el papel pintado. La ultima
solucién analizada es la del alicatado hasta media altura con azulejos esmaltados de
pequefa dimensién (20x20 cm) tipicos de la época, colocados a rompe junta. Esta
solucién se ejecutaba sobre todo en estancias con una humedad mayor, como son el
caso de la cocina y el bafo.

Revestimiento interior de pavimentos: es comun el uso de azulejos sin esmaltar de
pequefnas dimensiones (20x20cm) tomados con mortero sobre solera o forjados. En la
parte del corral (zona para animales), se dejaba sin pavimentar (Unicamente se
encontraba el terreno compactado).

Carpinteria exterior: se trata del elemento mas débil de la envolvente térmica de un
edificio y uno de los puntos criticos a tener en cuenta en un correcto aislamiento. En
estas viviendas el material utilizado es la madera con vidrio monolitico de espesor
minimo, al ser el Unico a principios de siglo XX que ofrecia cierta estanqueidad, ligereza,
deformabilidad y resistencia. Todos los cercos y precercos de esta tipologia suelen ser de
madera maciza de pino, asi como herrajes, clavijas y tirafondos de fundicién de hierro. El
acristalamiento es simple, tratdndose de vidrio de un espesor entre 2 y 6 mm.

La carpinteria exterior de la vivienda modelo esta compuesta por:

» Puerta principal de acceso a la vivienda, de madera maciza, de una hoja y apertura
hacia el interior. Dimensiones 2x2,05 metros. Herrajes, bisagras, clavijas y tirafondos
de fundicion de hierro. Con color de marco medio (absortividad 0,75 segun datos
CE®X).

3 huecos de ventanas distribuidas por las diferentes plantas. Con dimensiones
aproximadas para calculo de 0,8x0,9 metros, con doble hoja, de color oscuro
(absortividad marco 0,92), y vidrio simple de 6 mm de espesor.

» Puerta trasera de acceso al patio interior, de madera maciza, de una hoja y apertura
hacia el interior. Dimensiones 1,2x2,05 metros. Herrajes, bisagras, clavijas y tirafondos
de fundicién de hierro. Color de marco medio (absortividad 0,75).

» Lucernario en cubierta, sobre el hueco de escalera.
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Como regla general en toda intervencion, se maximizara la superficie acristalada con
orientacion sur para aumentar la ganancia térmica natural y reducir esta superficie en la
orientacion norte, donde se encuentran mayores pérdidas.

Se aconseja asi mismo la colocacidén de ventanas con doble acristalamiento puesto que
presentan valores de resistencia térmica de hasta un 50% mejor que el cristal simple.
Ademas del acristalamiento, se optara por la colocacién de materiales aislantes en
puentes térmicos, reduciendo asi la transmitancia del marco en un 60%.

» lIdentificacion de la carpinteria exterior segun el Catalogo de soluciones
constructivas: carpinteria de madera con vidrio simple monolitico de densidad

media-baja.
MADERA HR
Densidad media alta Uw=22 Densidad media baja Ur=20 d’;“;
HE Fracci6n del marco HE Fraccién del marco s g
[ 4% 5 %
RIEAE i
Wim2K 5 Wim?K F: . : @ :
500 | 069 4,30 0,52 g 0,68 422 082 | o o
_HUuMdrAOta4 f  HUMABOlad .
500 | 066 4,30 0,50 4,96 0,66 422 080 f .| »
HUMdrA 0126 HUMdrB 0126 Bl

Imagen 43: Solucion ventana con transmitancia térmica

Los dinteles tanto de ventanas como de puertas estan ejecutados mediante viga de
madera de pino con canto de 10 cm aproximadamente, y longitud variable segun el
elemento a cubrir.

Carpinteria interior: Resuelta por madera de pino, en color oscuro, por lo general
con fuerte degradacién por el paso del tiempo y el ataque de agentes xil6fagos.

Instalaciones: debido a la cronologia constructiva que se detalla en este estudio, las
Unicas instalaciones con las que contaban este tipo de inmuebles son red de fontaneria y
red eléctrica. La red de agua se distribuia por conductos de plomo de diametro 15 mm,
mientras que la eléctrica mediante hilo de cobre con aislante.

En la rehabilitacion energética de la vivienda modelo se realizara una intervencion
completa de todas las instalaciones, de forma que cumpla con los requisitos y normativa
del CTE.
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5.6 PATOLOGIAS COMUNES

En este apartado se hace referencia a las patologias mas comunes en los elementos
analizados anteriormente y que sirven como modelo de una intervencion energética.

En muros de carga: desconchado de enfoscados, sobre todo en aquellas estancias con
fuerte carga de humedad o zonas donde se ha producido algun tipo de filtraciéon de agua.
En cualquier caso, para este estudio el dafio no afecta a la estructura.

En cubiertas: degradacion general de ésta debido al largo tiempo que llevan los
materiales en uso (en especial la madera), presencia de humedades en zonas
perimetrales a la cubierta y viguetas de madera danadas por deslignificacion.

En escalera: mal estado de los cantos de la huella debido al continuo esfuerzo cortante
al que estan sometidos.

En revestimientos exteriores: fuertes humedades en fachada, sobre todo en el
encuentro de terreno con fachada y encuentro de cubierta con fachada. Asi mismo
pueden haberse producido desprendimientos del recubrimiento de la fachada, tanto del
z6calo como de la pintura del enfoscado. Las causas de ello suelen ser la rotura y
disgregacién del material de cubricidén, asi como su exposicion a fendmenos atmosféricos
como la lluvia, la radiacion solar o el viento.

En revestimientos interiores: la patologia mas comun en paramentos verticales
interiores son los desconchados, la decoloracion del papel pintado adherido a la pared
y/o su desgarrado, siendo la principal causa de ello la fuerte humedad debido a posibles
filtraciones de agua. Esta humedad, si no es severa, no afecta por lo general ni a
cimentacion ni a estructura.

En pavimentos: dafo por rozamiento, impacto y desgaste en baldosas.

En carpinteria exterior: estado regular de la madera y humedades en zonas inferiores
de puertas debido a agua de lluvia.

En instalaciones: muy precarias debido a la cronologia de esta tipologia.

En cuanto a la red de agua sanitaria, el suministro se realiza a través de tuberia
enterrada bajo pavimento de via publica. Antiguamente, el contador se colocaba en la
entrada, de forma visible y sin proteccién, con una Unica llave de paso general para toda
la vivienda. Desde este punto, se distribuye al resto de la vivienda mediante tuberias de
plomo de 15 mm de didmetro. Por supuesto, estas viviendas no cuentan con agua
caliente sanitaria en su origen.®

En cuanto a la red de saneamiento, las aguas negras de estas viviendas se resolvian
mediante un pozo ciego ubicado normalmente en el corral, que deriva a la red publica de
saneamiento del municipio. Antiguamente los aparatos sanitarios eran inexistentes.

61
Analisis de la revalorizacion de viviendas rehabilitadas en zonas rurales despobladas



Por ultimo, la red eléctrica no cumple ni con la ITC (Instrucciones Técnicas
Complementarias) ni tampoco con los reglamentos NTE (Normas Tecnoldgicas de la
Edificacion) debido a su antigliedad. Se calcula un grado de electrificacion de 2.000 W,
con un Uunico circuito para un total de 20 puntos de luz y 10 tomas de corriente
distribuidas por toda la vivienda. La instalacién eléctrica original esta ejecutada con hilo
de cobre con recubrimiento aislante con toma de red eléctrica de forma aérea. Tampoco
se encuentran aparatos de proteccidon de sobre intensidades, y la iluminacién se resuelve
con luces incandescentes.

En puentes térmicos: las patologias mas comunes en puentes térmicos son las
condensaciones superficiales que aparecen en paramentos, cerramientos o elementos
constructivos cuando su temperatura superficial es inferior o igual al punto de rocio de
aire que esta en contacto con estos elementos. Normalmente ocurre en lugares con
exceso de humedad en el ambiente, llegando a propiciar la aparicion y proliferacion de
hongos y moho.
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6- ESTUDIO ENERGETICO CON CE>X DE LA VIVIENDA ORIGINAL

6.1 HERRAMIENTA CE3X

CE®X es un software de simulacién que realiza certificaciones energéticas de edificios
existentes, permitiendo conocer el ahorro energético si se aplican mejoras en la vivienda,
y dependiendo de la zona climética en la que se encuentre. Reconocida por el Ministerio,
es considerada la herramienta iddnea para conseguir datos de demanda energética en
estado original por un lado, y con mejoras en instalaciones y envolvente por otro.

Para llevarlo a cabo, necesita de datos de entrada; definicién de la envolvente térmica,
zona climatica, datos de elementos estructurales, etc. Pasamos a ver cada uno de ellos.

6.2 ENVOLVENTE TERMICA

Definida por las fachadas principales, sus huecos y por los dos muros de carga
medianeros, asi como el cerramiento en cubierta y el suelo en contacto con el terreno.

Imagen 44: plano de la envolvente de la vivienda modelo. Elaboracion propia.

Se muestran a continuacion los datos de entrada del programa, en el mismo orden en el
que se van introduciendo al mismo, en los cuatro bloques principales.

6.3 DATOS ADMINISTRATIVOS

» Localizacién e identificacion del edificio.
» Nombre del edificio: Modelo tipologia 3.
» Direccion: Calle del Mar, n® 2.
» Localidad: Cabanes (Castell6n).
» (Cdbdigo Postal: 12180.
» Referencia catastral: 8495718FE4489E0001QO0O.

» Datos del cliente
+ Universidad Jaume |

» Datos del técnico certificador
* Nombre y apellidos: Javier Gonzalez Salazar.
» Razén social: Universidad Jaume |.
» Direccion: C/ Lepanto, 77.
» Localidad: Castellén de la Plana.
» Cadigo Postal: 12006.
» Teléfono: 679830080
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6.4 DATOS GENERALES

» Datos generales:

Normativa vigente: anterior a la NBE CT-79.
Afo de construccion: 1935.

Tipo de edificio: Unifamiliar.

Localidad: Cabanes (Castellén).

Zona climatica HE-1: B3.

Zona climatica HE-4: IV.

»  Definicion edificio:

Superficie Util habitable: 275,92 m? (sumatorio de las superficies de aquellas
estancias que pueden ser habitables. En la vivienda modelo se toma como
habitable la planta baja - sin el corral - y la primera planta).

137,12 m” planta baja (sin corral) + 138,8 ni’ primera planta = 275,92 n’

Altura libre de planta: 2,5 m? (altura media para toda la vivienda modelo de las
plantas habitables).

Numero de plantas habitables: 2 (no contamos como habitable la segunda planta
por ser un espacio con finalidad agricola).

Ventilacion del inmueble: 0,63 ren/h (se calcula una renovacién media para la
vivienda modelo).

Demanda diaria de ACS: 0 |/ dia (vivienda no dotada de instalacién ACS).

Masa de las particiones internas: Media (entre 200 y 500 kg/m?).

No ha sido posible ensayar la estanqueidad del edificio.

6.5 ENVOLVENTE TERMICA

» Envolvente térmica del edificio

Cubierta. La tipologia a la que hace referencia la vivienda modelo tiene toda la
cubierta en contacto con el aire. La zona a la que hace referencia es toda la zona
superior de la vivienda. Las dimensiones de ésta son 176 m? (5 metros de anchura
por 35,2 metros de longitud). La clase de cubierta es inclinada y el tipo de forjado es
tablero soporte.

El software calcula para la cubierta una transmitancia térmica de 2,7 W/m?K.

Muro. En contacto con el terreno. La vivienda modelo cuenta con 4 muros (2 de
fachada y otros 2 medianeros) que tienen una parte en contacto con el terreno. En
concreto 70 cm de profundidad. La longitud del muro total en contacto con el
terreno sera la longitud de los dos muros medianeros, y ademas, la longitud de las
dos fachadas.
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Muros medianeros = 35,2 x 2 ud = 70,4 metros.

Muros fachada = 5 x 2 ud = 10 metros.

Total de muro en contacto con el terreno = 80,4 metros.
Profundidad muro en contacto con el terreno = 0,7 metros
Total superficie en contacto con el terreno = 56,28 m~.

El software calcula para el muro una transmitancia térmica de 2,32 W/m?K.

* Muro. De fachada. En este apartado destaca, ademas de la superficie, la
orientacion de las fachadas. Ambas fachadas son iguales, 7 metros de altura con
una longitud de 5 metros. Se estima para el programa que es de una sola hoja, con
muro de piedra.

El software calcula para el muro una transmitancia térmica de 2,94 W/m°K tanto
para la fachada norte como para la sur.

* Muro. De medianeria. Con una altura de 9 metros y una longitud de 35,2 metros, la
superficie total es de 316,8 m® cada muro. Teniendo en cuenta que se trata de
muros de carga, el tipo de muro lo establecemos pesado
(> 200 kg/m?).

Muro medianero = 35,2 metros lineales x 2 ud = 70,4 metros
Superficie total = 70,4 metros x 9 metros de altura = 633,6 m’

» Suelo. En contacto con el terreno. Aqui se establece el pavimento de toda la planta
baja, como envolvente horizontal del inmueble, 193,55 m? sabiendo que su
profundidad es menor a 0,5 metros.

El software calcula para el suelo una transmitancia térmica de 0,38 W/m?K.

» Particién interior. Vertical. Se estima una longitud de 27,3 metros lineales de
particiones en la planta baja, de 28,1 metros en la primera planta, y 15,2 metros en
la segunda planta, teniendo una altura de 2,5 metros en las dos primeras plantas, y
una altura media en la segunda planta de 1,7 metros.

Planta baja = 27,3 metros x 2,5 metros = 68,25 n"’
Transmitancia térmica 0,82 W/mZ2K.

Primera planta = 28,1 metros x 2,5 metros = 70,25 m?
Transmitancia térmica 0,82 W/m2K.

Segunda planta = 15,2 metros x 1,7 metros = 25,84 m?
Transmitancia térmica 0,82 W/m2K.

« En cuanto a particiones interiores horizontales que tengan contacto con espacios No
Habitables en su parte superior o inferior no cuenta la vivienda modelo.
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En cuanto a los huecos ubicados en las fachadas, en la fachada norte (principal) se
ubica la puerta principal de acceso al inmueble, un ventanal que da acceso al balcén
en la primera planta y una ventana en la segunda planta. En la fachada sur se ubica la
puerta que da acceso al corral y una ventana en la primera planta.

El programa no contempla huecos de puertas macizas como es el caso de la
vivienda modelo.

* Hueco. Puerta acceso balcdn. Ubicado en la fachada norte. Con unas dimensiones
2x1,8 metros. Y por su color marrén oscuro, una absortividad del marco de 0,92. Sin
contar con ningun dispositivo de proteccion solar ni doble ventana. Con un vidrio
simple, de 6 mm de espesor, y con un marco de madera. Los resultados son los
siguientes:

Transmitancia U vidrio = 5,7 W/m?K
g vidrio = 0,82
Transmitancia U marco = 2,2 W/m?K

* Hueco. Ventana segunda planta. Ubicado en la fachada norte. Con unas dimensiones
1,2 x 0,9 metros, y con las mismas condiciones que el hueco anterior.

Transmitancia U vidrio = 5,7 W/m?K
g vidrio = 0,82
Transmitancia U marco = 2,2 W/m?K

» Hueco. Ventana primera planta. Ubicado en la fachada sur. Con unas dimensiones 1,2
x 0,9 metros, y con las mismas condiciones que el hueco anterior.

Transmitancia U vidrio = 5,7 W/m?K
g vidrio = 0,82
Transmitancia U marco = 2,2 W/m?K

» Lucernario. Sobre caja escalera. Ubicado en la cubierta. Con unas dimensiones 1 x 2
metros, y con las mismas condiciones que el hueco anterior.

Transmitancia U vidrio = 5,7 W/m?K
g vidrio = 0,82
Transmitancia U marco = 2,2 W/m?K
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6.6 INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Ademas de la red de agua fria y eléctrica originales y precarias, el programa CE*X nos

obliga a introducir, como minimo, un equipo de ACS en la red de vivienda, por lo que se

anade una caldera estandar de gas natural con una potencia nominal de 24 kW, y un

rendimiento medio estacional de 54,9%, sin acumulacién y sin aislamiento, capaz de
abastecer al 100% de toda la superficie contabilizada como habitable (275,92 m?).

6.7 CALCULO DE SOMBRAS

Las sombras que pueden afectar a la vivienda modelo son las producidas por edificios

frontales. Puesto que donde se ubica la vivienda modelo, suele ser la altura general de las

viviendas de alrededor, y estimando una via publica de 5 metros, el resultado ha sido el

siguiente en la definicion de sombras.

Datos:
» Ancho de calle: 5 metros.
» Elevacion edificio frontal = 9 metros.
» D1 = 30 metros.
» D2 =30 metros.

Patrones de sombra m} X
Nombre del patrén de sombras Vivienda modelo Crear nuevo
Patrones de sombra definidos Vivienda modelo v
Trayectoria solar para la Peninsula Tbérica y Baleares
Elevacion B (%)
s0°
700
60°
500
a09
300
20
109
i ¥ d ar \ I |
-180° -1350 -90° -450 ae +459 +90° +1350 +180°
Admuta (%)
Definir poligonos
o ) =
g E— B1 | Ariacir al B1 a2 B2 a3 B3 04 B4
2 o o
a2 Bz | | 63.4 2.5 135.0 0.9 135.0 0.0 63.4 0.0
a3 @ B3 |2
a4 ° B4 °
Introduccién simplificada Obstéculos rectangulares
Sitiese en el centro del elemento sombreado mirando al sur; Angulos al este negativos
Guardar patron Modificar patron Borrar patron

Imagen 45: detalle de la representacion de sombras de la vivienda modelo (CE3X).
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6.8 RESULTADO. CALIFICACION ENERGETICA

El resultado es la calificacién energética de nuestra vivienda modelo, con los datos de
entrada anteriormente descritos es de 22,2 D.

Calificacion energética de edificios
Indicador kgCO2/m2
Edificio objeto
Demanda de calefaccion 72.5 E
¥V B 4 G
Demanda de i i0 9.4 A
[ nl
< 17.5
En%; deym!efaociﬁn 199 E
CO2/m2
< 28.1 22.2
Emisiones de refrigeracion 1.5 A
= s (kg CO2Im2)
- N> e o
(kg CO2/m2)
ey F g
>= 64.3 G

Imagen 46: Detalle de la calificacion energética obtenida con los elementos actuales de la vivienda
modelo (CE3X).
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7- INTERVENCION DE LA REHABILITACION ENERGETICA EN

VIVIENDA MODELO

Este capitulo recoge las acciones necesarias para llevar a cabo la adecuaciéon de la
vivienda modelo (tipologia 3) en materia de rehabilitacion energética. Para ello se tendra
en cuenta la normativa respecto a esta cuestion citada en el capitulo 2 del presente
estudio.

*En esta intervencién no se modifican aspectos esenciales de volumetria ni estructura.

7.1 CONDICIONES PREVIAS A LA INTERVENCION

7
0’0

7
°

X3

*

Elementos con fuerte valor histérico o estético propio de la época se trataran de
conservar. Asi como elementos y materiales que deban ser sustituidos, se buscara
una semejanza con los originales para que la vivienda conserve la estética de la
época.

Se proporcionardn medios actuales de recursos energéticos en todas las
instalaciones.

Se realiza la hip6tesis de que la construccion es capaz de absorber los esfuerzos
realizados en la intervencion, por demolicion de tabiqueria, apeo, etc. A pesar de ello,
en la intervencion se evitara incrementar la carga portante.

El presupuesto de la intervencion se calculard con precios para una calidad media-
alta. Estos precios seran los actualizados por el “generador de precios” y el
presupuesto sera obtenido por software Arquimedes (Licencia CYPE 2020).

7.2 NUEVA DISTRIBUCION

:A:"‘ DE TRASTERO
HABITACION 1 BARO
Il HABITACION 3
> ABEO COCINA PATIO DE
2 SALON COMEDOR OFFICE LUCES
[y
$

Imagen 47: Planos de nueva distribucion en favor de confort y habitabilidad.
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7.3 PLANTEAMIENTO DE LA INTERVENCION

A continuacién se expone la intervencion a realizar, en correspondencia con el
presupuesto adjunto en el anexo 1, elaborado con el software Arquimedes (CYPE 2020).

Se pide la licencia de obras correspondiente en el ayuntamiento, necesario para llevar a
cabo la intervencion, asi como el permiso de ocupacion de via publica para colocar
contenedores de residuos y acopio de material.

CAPO1 - TRABAJOS PREVIOS
1.1 | Informe técnico sobre intervencion a realizar.
1.2 | Desconexién de acometida aérea de instalacién eléctrica.
1.3 | Desconexion de acometida de red de agua potable de vivienda.
1.4 | Desconexion de acometida de instalacion de saneamiento.
1.5 | Apertura de cata para inspeccion de muros de carga.
1.6 | Apertura de cata para inspeccion en revestimientos.
1.7 | Aplicacién tratamiento insecticida en interior de vivienda.

CAP02 — DESMONTAJE, DEMOLICION Y RETIRADA
2.1 | Desmontaje de mobiliario.
2.2 | Desmontaje de puertas.
2.3 | Levantado de carpinteria acristalada.
2.4 | Demolicién de particiones interiores.
2.5 | Demolicién de alicatado de azulejo en zona de cocina y bafo.
2.6 | Eliminacion del enfoscado de fachadas.
2.7 | Relleno con escombros de pozo ciego de red saneamiento original.
2.8 | Desmontaje de caja general de proteccién de instalacion eléctrica.
2.9 | Retirada de cableado eléctrico.
2.10 | Desmontaje de luminaria interior.
2.11 | Desmontaje de llave de paso general.
2.12 | Desmontaje de red de distribucion de agua.
2.13 | Fuera de servicio de colector enterrado de la red de saneamiento original.

CAPO03 — ACCIONES DE REPARACION
3.1 | Reparacion en extremos de vigueta de forjado de madera.
3.2 | Refuerzo de vigas de madera en soporte de cubierta inclinada.

3.3 | Tratamiento de humedades por capilaridad en muros de carga en puntos
determinados.

3.4 | Levantado y recolocacion de peldanos danados.
3.5 | Sustitucién de pasamanos en escalera original.

CAP04 - ACCIONES MEJORA ENVOLVENTE TERMICA
4.1 | Aislamiento térmico vertical de muro en contacto con el terreno.
4.2 | Rehabilitacién energética de solera en contacto con terreno mediante
sistema “Rockwool”.
4.3 | Rehabilitacién energética de fachada mediante sistema ETICS.
4.4 | Rehabilitacion energética de cubierta inclinada con sistema “Knauf
Insulation”.
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CAP05 — MEJORA PUENTES TERMICOS
5.1 | Aislamiento térmico de frentes de forjado en encuentro con fachada.
5.2 | Aislamiento térmico bajo vierteaguas.
5.3 | Aislamiento térmico de junta interior entre carpinteria exterior y paramento.

Los puentes térmicos se producen cuando existen discontinuidades en la capa de
aislamiento térmico. A pesar de que la fachada pueda, vista desde el exterior, parecer
continua, existen puntos concretos 0 encuentros entre paramentos donde esta
continuidad se ve amenazada. Por ejemplo, en los casos expuestos a mejorar; el frente
del forjado sobre la fachada, debajo del vierteaguas de los huecos de ventana y también
entre la carpinteria de los propios huecos y el paramento en el que se situan.

CAP06 — SUSTITUCION DE CARPINTERIAS
6.1 | Block de puerta exterior de entrada a vivienda con vidriera.
6.2 | Puerta interior abatible, ciega, de una hoja.
6.3 | Ventanas con doble acristalamiento Guardian Select “Control Glass
Acustico y Solar”.

CAPO07 — REVESTIMIENTOS Y ACABADOS
7.1 | Reparacion de fisuras en particiones interiores.
7.2 | Aplicacion de mortero bastardo de cal sobre paramentos vivienda.
7.3 | Revestimiento de acabado en paramentos interiores.
7.4 | Revestimiento de acabado decorativo en fachadas.

CAP08 — MEJORA INSTALACIONES

8.1 Red de toma de tierra para red eléctrica nueva.

8.2 | Red eléctrica de distribucion interior de vivienda unifamiliar

8.3 | Arqueta de entrada prefabricada para ICT.

8.4 | Suministro e instalacion empotrada de canalizacion interior ICT.

8.5 | Acometida red fontaneria nueva.

8.6 | Contador de agua fria de lectura directa.

8.7 | Tuberia para alimentacion de agua potable.

8.8 | Instalacién interior de fontaneria en cuartos humedos.

8.9 | Tuberia de distribucién de agua fria y caliente de climatizacion.

8.10 | Conexion de la acometida de vivienda a red general de saneamiento del
municipio.

8.11 | Acometida general para red de saneamiento nueva.

8.12 | Colector enterrado de red de saneamiento nueva para toda la vivienda.

8.13 | Red interior de evacuacion para cuarto de baro.

8.14 | Bajante interior de la red de evacuacion de aguas residuales de plantas
superiores.

8.15 | Suministro e instalacion en vivienda unifamiliar de ventilacion hibrida.

8.16 | Captador solar térmico completo para instalacion individual.

8.17 | Caldera mural mixta eléctrica para calefaccion y A.C.S.

8.18 | Conjunto de aparatos sanitarios para bano.

8.19 | Suministro e instalacién de campana extractor de cocina.

8.20 | Suministro y montaje de mobiliario completo de cocina.
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CAPTACION INTERCAMBIO ACUMULACION APOYO

Apua caliente

£ Red

——CIRCUITO PRIMARIO == |}= CIRCUITO=] =—CIRCUITO DE CONSUM ]

SECUNDARIO

Imagen 48: Ejemplo de la instalacion con captador solar, acumulacion y caldera de apoyo. Fuente:
wikipedia.

La calefaccion se dimensiona para la vivienda modelo rehabilitada en todas las zonas
definidas como habitables.

CAP09 —- TRABAJOS FINALES
9.1 | Limpieza final de obra.
9.2 | Informe técnico evaluacion final de obra.

CAP10 — SEGURIDAD Y SALUD

10.1 | Reunion del Comité de Seguridad y Salud en el trabajo.

10.2 | Conjunto de elementos de balizamiento y sefalizacidén provisional de obras.
10.3 | Conjunto de sistemas de proteccion colectiva.

10.4 | Conjunto de instalaciones provisionales de higiene y bienestar.

10.5 | Botiquin de urgencia para obra.

CAP11 - MEDIOS AUXILIARES
11.1 | Proteccion provisional de la cubierta frente a la lluvia.
11.2 | Montaje y desmontaje de andamios tubulares.

11.3 | Alquiler de andamio tubular.

11.4 | Montaje y desmontaje de sistema de encofrado recuperable metalico para
solera.

11.5 | Montaje y desmontaje de bajante de escombros.
11.6 | Alquiler mensual de bajante de escombros por fachada principal.

CAP12 — GESTION DE RESIDUOS
12.1 | Clasificacion y depésito a pie de obra de residuos de construccion y/o
demolicion.
12.2 | Transporte de residuos generados en obra.
12.3 | Biddn para residuos peligrosos.

*Se recomienda ademas otras acciones como la instalacién del sistema “Ditra-sound”,
fabricado por “Schliter-Systems” de aislamiento acustico a ruido de impacto.
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7.4 GESTION DE RESIDUOS

En cuanto a la gestion de residuos generados en la intervencién, se trataran conforme lo
estipulado en la normativa vigente (Orden MAM/304/2002).

Ademas, para el calculo y previsién de contenedores de residuos inertes de origen pétreo
y con ubicacién en calle de fachada principal, se tendra en cuenta un porcentaje de
esponjamiento que incrementarad el volumen en 8%. Estos residuos inertes seran
mayoritariamente los generados en el capitulo de desmontaje, demolicién y retirada.

También se realizara en obra la separacion selectiva de otros materiales no pétreos como
papel, carton, plastico, envases, vidrio y otras sustancias téxicas (resinas, pegamentos
epoxy, disolventes, etc).

Contenedores necesarios en intervencion:

* 1 contenedor de papel y cartdén

» 1 contenedor para plasticos y envases

» 1 contenedor pequeno para vidrio

» 1 contenedor pequefio para envases plasticos contenedores de sustancias téxicas
(resinas, pegamentos epoxy, impermeabilizantes, disolventes...etc)

7.5 SEGURIDAD Y SALUD

También contemplamos en esta intervencién el &mbito relativo a la seguridad y salud de
los trabajadores. Para ello, cada uno de los trabajadores contara con los elementos de
proteccion individual adecuados, como casco, gafas de proteccion, arnés de seguridad,
botas de seguridad, guantes, etc.

Se instalara un botiquin de primeros auxilios Ademas, se instalara la carteleria y
sefalizacién normativa de obra. También se tiene en cuenta la inclusién de vallado
perimetral para evitar el acceso a la obra a personal ajeno a la misma.

7.6 MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Al tratarse de una obra de rehabilitacion con inversion privada, el presupuesto de
ejecucion material del proyecto (PEM) se ha fijado en un 13% los gastos generales y en
un 6% el beneficio industrial del contratista, asi como el impuesto sobre el valor afadido
del 21%.

A continuacién se exponen los resumenes del PEM y el PEC del presupuesto. El
presupuesto completo de la intervencidon se encuentra en el anexo 1.
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PEM INTERVENCION

Capitulo Importe
Capitulo 1 TRABAJOS PREVIOS 885,45
Capitulo 2 DESMONTAJE, DEMOLICION Y RETIRADA 2.540,62
Capitulo 3 ACCIONES DE REPARACION 1.769,52
Capitulo 4 ACCIONES MEJORA ENVOLVENTE TERMICA 22.541,47
Capitulo 5 MEJORA PUENTES TERMICOS 702,14
Capitulo 6 SUSTITUCION DE CARPINTERIAS 2.571,54
Capitulo 7 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS 6.973,18
Capitulo 8 MEJORA INSTALACIONES 18.398,95
Capitulo 9 TRABAJOS FINALES 816,76
Capitulo 10 SEGURIDAD Y SALUD 2.384,03
Capitulo 11 MEDIOS AUXILIARES 9.167,80
Capitulo 12 GESTION DE RESIDUOS 640,91
Presupuesto de ejecucion material 69.392,37

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de SESENTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y SIETE CENTIMOS.
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PEC INTERVENCION

Capitulo Importe
Capitulo 1 TRABAJOS PREVIOS 885,45
Capitulo 2 DESMONTAJE, DEMOLICION ¥ RETIRADA 2.540,62
Capitulo 3 ACCIONES DE REPARACION 1.769,52
Capitulo 4 ACCIONES MEJORA ENVOLVENTE TERMICA 2254147
Capitulo 5 MEJORA PUENTES TERMICOS 70214
Capitulo 6 SUSTITUCION DE CARPINTERIAS 257,54
Capitulo 7 REVESTIMIENTOS ¥ ACABADOS 6.973,18
Capitulo 8 MEJORA INSTALACIONES 18.398,95
Capitulo 9 TRABAJOS FINALES 816,76
Capitulo 10 SEGURIDAD ¥ SALUD 2.384.03
Capitulo 11 MEDIOS AUXILIARES 9.167,80
Capitulo 12 GESTION DE RESIDUOS 640,91
Presupuesto de ejecucion matenal 69.392 37
13% de gastos generales 9.021,01
6% de beneficio industrnal 4 163,54
Suma 82.576,92
21% IVA 17.341.15
Presupuesto de ejecucion por contrata 99.918.07

Asciende el presupuesto de ejecucion por contrata a la expresada cantidad de NOVENTA'Y

NUEVE MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO EUROS CON SIETE CENTIMOS.
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8- ESTUDIO ENERGETICO CON CE>X DE LA VIVIENDA
REHABILITADA

En este capitulo se observa la calificacion para cada una de las medidas de mejora antes

descritas con el software CE3X.

Nombre conjunto medidas mejora: Intervencion mejora rehabilitacion energética.

Caracteristicas: Se realizan las acciones necesarias para mejorar la envolvente térmica de
la vivienda unifamiliar entre medianeras, con ubicacién en Cabanes, con zona climatica

HE-1 (B3) y HE-4 (IV).
8.1 LISTADO DE MEDIDAS DE MEJORA INCLUIDAS EN EL CONJUNTO

< Adicién de aislamiento térmico en suelo.

Calficacion energética def edifico con & coryunto de medidas de mejora

RESULTADOS Medidas mejora Caso base Ahorro m

Demanda de calefacddn 67.0E 72L5E 7.6% e

Demanda de refrigeracon 9.1A 9.4A 24%

Emisiones de calefacddn 18.3E 19.9E 7.6 %

Emisiones de refrigeracidn 1.5A 1.5A 24% 20.6

Emisiones de ACS 0.8A 0.8A 0.0 %

EMISIONES GLOBALES 20.6D 22.2D 7.0% [ F g
el G

Imagen 49: Mejora alcanzada con aislamiento en suelo.

% Adicion de aislamiento térmico en fachada por el exterior.

Cabficacion energébica del edificio con &l conjunto de medidas de mejora

RESULTADOS Medidas mejora Caso base Aharro >

Demanda de calefaction S3.8E 72.5E 25.8 % |-

Demanda de refrigeracion B.1A 9.44 13.1% 16.8

Emisiones de calefacdion 147D 19.9E 258 %

Emisiones de refrigeradion L3A 1.5A 13.1%

Emisiones de ACS 0.8A 0.8A 0.0%

EMISIONES GLOBALES 16.8C 22,2D 240 % ‘
-

Imagen 50 Mejora alcanzada con aislamiento SATE en fachada.

« Adicion de aislamiento térmico en cubierta.

Calificadin energética def edificio con &f conjunto de medidas de mejora
RESULTADOS Medidas mejora Caso base Ahorro m
Demanda de calefaccidn 29.6C 72.5E 55.2 % B> 92 B
Demanda de refrigeracdn 2.0A 9.4A 78.1%
Emisiones de calefacddn 8.1C 19.9E 59.2 %
Emisiones de refrigeraddn 0.3A L5A 78.1%
Emisiones de ACS 0.8A 0.8A 0.0 %
EMISIONES GLOBALES 9.28 22.2D 58.5 % _}
I - >

Imagen 51: Mejora alcanzada con aislamiento SATE en fachada.
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% Sustitucién de ventanas y mejora en puentes térmicos.

Medida de mejora en los huecos

Nombre I Sustitucion de ventanas

Selecoonar las orientaciones dinde se mejoran los huecos

NO

NE SE Este

OCeste

Nuevos parametros caracteristicos def vidrio

(O Libreria de vidrios

Nueva permeabilicad del aire del hueco
® Clase de ventanas | Clase 1 ~
(O Permeabilidad

gNnﬂE SJ.Lr Lucernarios
SO

(® Uvidrio | 1.5 | W/m2K Gvidrio | 0.65

% Imagen 52: Nuevos parametros en ventanas.

Calificacon energética del edifico con el conjunto de medidas de mejora

RESULTADOS Medidas mejora Caso base
Demanda de calefacddn 28.9C 72.5E
Demanda de refrigeracidn 194 9.44
Emisiones de calefaccion 7.9C 19.9E
Emisiones de refrigeracidn 0.34 1L5A
Emisiones de ACS 0.8A 0.8A
EMISIONES GLOBALES 9.0B 22.2D

Ahorro

60.1%
79.8 %
60.1%
79.8 %
0.0 %
59.4 %

bt
=

Imagen 53: Mejora alcanzada con aislamiento en ventanas

% Mejora en instalaciones.

Calificacidn energética del edifico con ef conjunto de medidas de mejora

RESULTADOS Medidas mejora Caso base
Demanda de calefacddn 25.2C 72.5E
Demanda de refrigeracidn 184 9.4A
Emisiones de calefaccidn 8.0cC 19.9E
Emisiones de refrigeracion 0.3A L5A
Emisiones de ACS 198 0.8A
EMISIOMES GLOBALES 10.28 222D

Ahorro

65.3 %
80.5%
59.9 %
80.5%

-152.9 %

54.1%

102 B

Imagen 54: Mejora alcanzada con instalaciones.
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8.2 RESULTADO. CALIFICACION ENERGETICA

El resultado de la calificacién energética de nuestra vivienda modelo con las mejoras
aplicadas en envolvente térmica e instalaciones es: 4,4 A.

Calficacon energética del edifico con &f corjunto de medidas de majora
RESULTADOS Medidas mejora Caso base Ahorro B 44 A
Demanda de calefacddn 25.2C 72.5E 65.3 % [ B g
Demanda de refrigeracdn 1.8A 9.4A 80.5 %
Emisiones de calefacddn 3.2B 18.9E 83.2 %
Emisiones de refrigeracidn 0.3A 1L.5A 80.5%
Emisiones de ACS 1L.OA 0.BA -26.4 %
EMISIONES GLOBALES 4.49A 22.2D 79.9% —}

Imagen 55: Mejora alcanzada con el conjunto de medidas.

Se adjunta el informe de calificacion realizado por el software CE®X en el anexo 2.

TABLA RESUMEN DE CONSUMOS Y EMISIONES. ESTADO ORIGINAL vs ESTADO
REHABILITADO.

ESTADO ESTADO AHORRO
ORIGINAL REHABILITADO %

DEMANDA CALEFACCION 72,5 E 25,2 C 65,3
(kWh/m2)
DEMANDA 9,4 A 1,8 A 80,5
REFRIGERACION
(KWh/m2)
EMISIONES 19,9 E 3,2 B 83,9
CALEFACCION
(Kg CO2/m2)
EMISIONES 1,5 A 0,3 A 80,5
REFRIGERACION

(kg CO2/m2)
EMISIONES ACS 0,8 A 1 A -26,4
(kg CO2/m2)
EMISIONES GLOBALES 222 D 4.4 A 79,9
(KgC0O2/m2)

Tabla 6: Tabla resumen de consumos y emisiones. Estado original vs estado rehabilitado.
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9- ANALISIS ECONOMICO

Hasta ahora se ha obtenido la calificacion energética de la vivienda modelo en estado
original y en estado rehabilitado. En el presente capitulo se va a realizar un andlisis
econdémico de la propuesta de intervencion, permitiendo conocer el tiempo de retorno de la
inversion inicial y proponiendo mejoras en los métodos de célculo, tanto en el VAN
calculado con el software CE®X, como en el método usado actualmente de coste 6ptimo.
En ambos casos se tratara de obtener un valor lo mas realista posible.

9.1 ANALISIS ECONOMICO CON CE3X

Para calcular el tiempo de retorno de la inversién inicial realizada, necesitamos conocer el
VAN (Valor Actual Neto) calculado por el programa CE*X de forma instantanea y aplicando
Unicamente las partidas que afectan de forma directa a la eficiencia energética, es decir,
partidas relacionadas con la mejora de instalaciones y mejora de envolvente térmica. En
este escenario, por tanto, omite el resto de partidas que aunque son necesarias para llevar
a cabo la intervencién, no contabiliza al no ser una accién directa sobre envolvente o
instalacion. Es asi como deja de contabilizar partidas como trabajos previos, partidas de
demolicién, etc. Por tanto el programa CE®X calcula un VAN aproximado, pero poco
realista.

Puesto que una rehabilitacion es el conjunto de técnicas que sirven para recuperar un
elemento a su estado original, se entiende que el VAN debe repercutir a todo el conjunto
que se ha necesitado para llevarse a cabo dicha rehabilitacion. Por tanto, para que el
programa CE®X tenga en cuenta el total del presupuesto de intervencién, se realiza un
reajuste en el escenario 2.

Los saldos positivos que calcula el programa se basan en los ahorros alcanzados en las
facturas energéticas. En este caso se ha supuesto un coste de la energia de 0,1220
€/kWh.

ESCENARIO 1

Se calcula el VAN conforme indica el programa CE®X, calculando Unicamente con el
presupuesto que suponen las acciones directas en cuestion de eficiencia energética.

Teniendo en cuenta que la vida 0til para una vivienda unifamiliar es de 100 anos, y
sabiendo que la vivienda modelo es de 1935, por tanto una antigiedad de 85 afnos, le
restan 15 anos de vida Util en este caso. Se supone un coste total en acciones directas
sobre envolvente e instalaciones de 29.986,15 euros, calculando un VAN de 7,6 afos, y
por tanto, recuperando la inversiéon energética realizada antes de que concluya la vida util
del edificio. Es un escenario muy positivo y a la vez poco real, puesto que en este
escenario no se tiene en cuenta el total del presupuesto. La base del calculo ha sido:

Capitulo 4 — Acciones mejora envolvente térmica:

- Aislamiento térmico vertical de muro en contacto con el terreno: 341,58 €.
- Rehabilitaciéon energética de solera en contacto con terreno: 6.172,31 €.

- Rehabilitaciéon energética de fachada mediante sistema ETICS: 4.195,10 €.
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- Rehabilitaciéon energética de cubierta inclinada: 11.832,48 €.
Capitulo 5 — Mejora puentes térmicos: 702,14 €.

Capitulo 6 - Sustitucion de carpinterias:
- Block de puerta exterior de entrada a vivienda con vidriera: 1.434,12 €.
- Ventanas con doble acristalamiento Guardian Select: 174,26 €.

Capitulo 8 - Mejora Instalaciones:
- Captador solar térmico completo para instalacién individual: 3.286,43 €.
- Caldera mural mixta eléctrica de apoyo a calefaccion y A.C.S.: 1.847,73 €.

Coste inversidon (mejoras directas en instalaciones y envolvente): 29.986,15 euros.
Amortizacion: 7,6 afnos.
VAN (€) tedrico: 242.767,00 euros

ESCENARIO 2 — REAJUSTE DEL PRESUPUESTO

En este segundo escenario, se va a tener en cuenta el coste total de la intervencion, que
es de 69.392,37 euros, de los cuales el 43% es el valor de las medidas directas en
mejora de instalaciones y envolvente, y que solo contabiliza el escenario 1. Esto se debe
a que el software CE®X no realiza un andlisis en profundidad de la inversion realizada,
dejando de lado partidas que se realizan en la intervencidn pero al no tener el caracter de
“‘instalacion” o “mejora de envolvente” no entran en el calculo, o tampoco tiene en cuenta
ahorros energéticos ni ahorros de emisiones de CO,. La finalidad de la estimacion
econémica que realiza el software no es un andlisis de viabilidad como tal, tan solo
pretende dar una idea de cual es la mejora alcanzada con cada medida y cual es el
ahorro obtenido en el consumo como consecuencia de las mismas. En este segundo
escenario, el presupuesto considerado como inversién inicial incluye también todas
aquellas partidas que no se pueden considerar directamente como medidas de mejora
energeética, pero que son necesarias para llevar a cabo la intervencion, incluyendo todas
las partidas presupuestadas. No obstante, para su célculo en CE®X, se han repercutido a
las partidas que corresponden a las medidas de mejora de eficiencia energética.

1. Suma de los capitulos y partidas del presupuesto que no se han tenido en cuenta
en el escenario 1.

Capitulo 1 — Trabajos previos: 885,45 €

Capitulo 2 — Desmontaje, demolicion y retirada: 2.540,62 €

Capitulo 3 — Acciones de reparacién: 1.769,52 €

Capitulo 6 — Sustitucion de carpinterias: 963,16 € (Partida: Puerta interior
abatible, ciega, de una hoja.).

Capitulo 7 — Revestimientos y acabados: 6.973,18 €

Capitulo 8 — Mejora instalaciones: 13.264,79 € (excepto partida de caldera y
captador).

Capitulo 9 — Trabajos finales: 816,76 €
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Capitulo 10 — Seguridad y salud: 2.384,03 €
Capitulo 11 — Medios auxiliares: 9.167,80 €
Capitulo 12 — Gestién de residuos: 640,91 €

Total: 39.406,22 euros.

2. Se realiza la media y se repercute entre las 5 mejoras que si acepta el programa
CE®X en su célculo econémico.

100*39.406,22 / (39.406,22+29.986,15) =56,79%, que serd la cantidad a
incrementar las partidas

Medidas de mejora Capitulo = % resto cap

1 | Nuevas instalaciones 5.134,16 € 8 13.015,4 €

2 | Adicion de aislamiento térmico en 6.513,89 € 4 14.395,13 €
suelo

3 | Adicibn de aislamiento térmico en 4.195,10 € 4 12.076,34 €
fachada por el exterior

4 | Adicion de aislamiento térmico en | 11.832,48€ |4 19.713,72 €
cubierta

5 | Sustitucién de ventanas y puentes| 2.310,52€ ' 5y6 10.191,76 €
térmicos

Coste inversion (total presupuesto PEM): 69.392,37 euros.
Amortizacion: 19,7 anos.
VAN (€) tedrico: 186.802,6 euros

Con este reajuste que tiene en cuenta el total del presupuesto, el VAN se sitia en 19,7
anos. Se recuerda que en el escenario 1, solo con medidas que afectan de forma directa
en instalaciones y envolvente, el VAN era de 7,6 anos.

9.2 ANALISIS ECONOMICO CON METODOLOGIA DEL COSTE OPTIMO

La metodologia de coste éptimo valora inversiones sobre edificios que aplican medidas
en materia de ahorro energético, y es mas completa que el analisis econémico del CE3X,
ya que tiene en cuenta otro tipo de costes como son los de mantenimiento, o de
sustitucién de ciertos equipos o recursos en el periodo de tiempo considerado. Ademas,
si se atiende a su enfoque llamado macroeconémico, considera también un cierto coste
derivado de las emisiones de CO,. Esto seria un input a favor de rehabilitar al disminuir
la intervencién las emisiones y es una forma que el método utiliza para darle valor en
euros a un coste social. En esta metodologia se tiene en cuenta desde la cronologia de
las mejoras, siendo un método dinamico, actuaciones tanto activas como pasivas, asi
como los impactos medioambientales de las medidas tomadas durante toda su vida Uutil.
Por lo tanto, la intervencién realizada no solo debe entenderse como una inversion
econdémica, sino también como una inversion medioambiental y energética.

81
Analisis de la revalorizacion de viviendas rehabilitadas en zonas rurales despobladas



Para poder analizar econémicamente la repercusion de la inversion realizada, lo mas
importante es conocer el ahorro anual que producen las acciones realizadas en la
vivienda, tanto en envolvente como en instalaciones. Este ahorro en consumo sera el
beneficio de la intervencion.

En el caso de la vivienda modelo, a pesar de la fuerte inversién inicial, las partidas que
estén relacionadas de forma directa con la mejora en la envolvente térmica y, por tanto,
con la mejora en la eficiencia energética, no superan los 30.000 euros, con un periodo de
amortizacién en esas mejoras de 7,6 afios, visto en escenario 1 calculado con CE3X. A
veces, este periodo de amortizacién supera la vida util del edificio (15 afos), como ocurre
en el escenario 2, haciendo inviable su intervencién para la mayoria de propietarios. Pero
aun con periodos largos de amortizacion, el conjunto de medidas debe entenderse como
una inversion en vivienda, pues acaba revalorizandose en el mercado como veremos a
continuacion y aumentando su vida util.

Por ultimo, sefalar la importancia del tiempo a la hora de analizar la viabilidad
economica. Por lo general este tipo de intervencion suele ser a largo plazo, y por tanto,
sus retornos también largos. Es por ello que el RD244/2012 establece en su metodologia
de coste éptimo un periodo de 30 anos para su analisis econémico, en el cual podria
considerarse un periodo en el que un usuario podria como media permanecer en una
vivienda. Los datos necesarios para aplicar el método se describen a continuacion:

INPUTS. ENTRADAS ECONOMICAS

< Coste anual de energia (€/m?). Aplicar incremento anual del precio de la
energia.

% Coste de mantenimiento anual (€/m?).
% Valor residual de elementos existentes (€/m?).

% Inversion en instalaciones (€/m?).

’0

% Inversién en envolvente térmica (€/m?).

Ademas de lo anterior, el método indica que al menos se utilicen dos tasas de
actualizacion. En este caso, se realiza un analisis de sensibilidad para diferentes tasas de
interés (1%,4% y 6%), de tal forma que muestre los diferentes escenarios posibles para
cada tasa.

También se crea otro escenario posible en caso de obtencion de ayudas publicas en
materia de eficiencia energética.
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La férmula del método es en realidad un calculo del Valor Actual Neto (VAN), indicador
adecuado para el analisis de inversiones a largo plazo. La ecuacién (1) muestra la
expresion matematica aplicada:

Coty=C1 + [ (Cat DR+ Cei)) = Vya (D]
j =1

Ecuacion 1: Método del Coste Optimo

OUTPUTS. SALIDAS ECONOMICAS

% VAN (Valor actual neto), en €. Herramienta que indica si una inversion es rentable
o no, conforme adopta la directiva 2010/31/EU. En este aspecto econémico se
tendrd en cuenta las diferentes vidas utiles de las diferentes actuaciones. Es decir,
en el caso de la caldera se trata de una vida util de 15 afos, mientras que en el
resto de actuaciones en la envolvente la vida util calculada son 40 afos. En este
calculo se integran todos los costes de la intervencidon durante la vida util restante
del edificio. El VAN nos permite conocer el valor presente de un determinado flujo
de caja futuro. Por lo general, en los resultados del calculo;

» Siel VAN es positivo, el proyecto es rentable.

» Si el VAN es negativo, el proyecto no es rentable.

» Siel VAN = 0, no produce beneficios ni pérdidas.

A F F Fy E,
VAN = —D, | , _ _
oty T arr T are d+0)

Do: inversion inicial (€).
F1, F2, F3, ...: Flujos netos de caja en cada periodo (€).
i: tasa de actualizacion.

% Tiempo de amortizacién, en afos. Nos permite saber cuanto tiempo se tarda en
recuperar la inversion realizada y se empieza a conseguir beneficios. En estos
casos, el ahorro energético anual es la forma en la que recuperamos la inversion
realizada.

% Consumo de energia primaria (MWh). Se trata del consumo acumulado de energia
para calefaccién, refrigeracion y ACS a lo largo de toda la vida util de la actuacion
teniendo en cuenta los rendimientos de los sistemas y el tipo de energia final
utilizados.

% Emisiones de gases de efecto invernadero (TnCozeq). Son las emisiones
acumuladas del consumo de energia para calefaccion, refrigeracion y ACS a lo
largo de la vida util de la actuacion.
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Vistas las entradas y salidas de la metodologia del coste éptimo, se expone a
continuacion, en la Tabla 7, el escenario econémico para la aplicacion de la metodologia
en la vivienda modelo.

9.3 ESCENARIO ECONOMICO

T

Ci

Ca,i (j)

HIPOTESIS DE CALCULO — RETORNO DE LA INVERSION
Términos | Significado

Periodo
calculo

de

T . = 2020.

Coste de la

inversién
inicial.

Coste

anual

por medida o

conjunto
medidas.

de

Valor estimado y fuente

Se calcula un periodo de 30 anos, como establece el R244/2012
para edificios residenciales y publicos.

Aqui se incluyen todos los costes realizados hasta el momento en
el que el edificio se entregue al cliente.

Se incluyen precios de suministracion, instalaciéon y puesta en
servicio.

Costes a omitir: aquellos que no influyen en eficiencia energética
de forma directa, como por ejemplo los andamios y demas
medios auxiliares.

El calculo se realiza por tanto con el PEC de cada medida de
mejora.

En nuestro caso, la inversién a realizar es de 69.392,37 euros.

- Coste de mantenimiento: son los costes derivados de medidas
de conservacion y restauracion. Incluye costes anuales de
actividades como inspeccién, limpieza, reajuste, etc. Se deriva en
este apartado la inspeccion de caldera (obligatoriedad cada 5
anos). 50€/vivienda.

- Coste de reemplazamiento: vida util de la caldera, 15 afos.
Coste caldera: 1.847,73 €.

- Coste anual de explotacién: es la suma de los costes de
funcionamiento y de los costes periédicos o de explotacion de un
afo:

» Coste de la electricidad: Escogemos una  media de entre

las horas valle y las horas punta que nos ofrecen, siendo de

0,1220 €/kWh. Ahorro de estado original a rehabilitado:
80,99 kWh/m2aro

» Costes de explotacién: coste anual de seguros, tasas de
servicios publicos y demas gastos e impuestos fijos.
Suponemos un gasto de 680€, que asciende 30€ cada 10
ano en cuestion de seguro.
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Cei (j)

Vis (j)

Rd (p)

Coste anual
del carbén por

medida 0
conjunto de
medidas.

Valor residual
de medida o
conjunto de

medidas al
final del
periodo de
calculo (sin
contar el
primer ano).

Tasa de

actualizacién

Valores recomendados por el RD244/2012:
Precios CO,: 20€/ton hasta 2025.
30€/ton hasta 2030.

Ahorro de estado original a rehabilitado:

17,76 kg CO./m?afio.

En este caso consideramos valor residual 0.

En otros casos se podria considerar la venta de carpinteria,

vidrios 0o mobiliario. En ese caso el valor residual seria el valor
obtenido por ello.

Comparamos asi en diferentes momentos el valor del dinero en
términos reales, actualizando los costes. Es decir, traer el dinero
del futuro al presente.

Un anadlisis de sensibilidad en la tasa nos permite reducir gran
parte de incertidumbre.

Se realiza andlisis de sensibilidad con estas tres tasas, r1: 1%, r2:
4%, r3: 6%.

Tasa de actualizacién calculada como:

Ra) = (—)

1+"/100

donde:
p = n® afos desde inicio.
r = tasa real de descuento.

Tabla 7: Componentes del método del coste dptimo e hipdtesis de calculo.

*No suponemos coste de eliminacion alguno, puesto que con la intervencién realizada
aumentamos la vida util del edificio.
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COSTE DE LA INVERSION INICIAL

Segun el RD244/2012 para edificios residenciales, en el coste de inversion inicial
debemos omitir todos aquellos costes que no influyen en la eficiencia energética de forma
directa, como por ejemplo andamios, medios auxiliares y demas partidas que no recogen
un impacto directo en el ahorro energético. Pero no tiene mucho sentido que aquellos
capitulos como por ejemplo “trabajos previos” o “gestién de residuos”, necesarios en toda
intervencion de rehabilitacién, no se contabilicen en la inversion inicial, puesto que sin
estas acciones no seria posible llevarlo a cabo.

Por tanto, del mismo modo que se ha hecho con el software CE®X, se exponen a
continuacion dos escenarios posibles. El primero Unicamente contabilizando en la
inversion inicial las acciones directas sobre instalaciones y envolvente, y en un segundo
escenario, todo el conjunto del presupuesto.

CAPITULOS DEL PRESUPUESTO INVERSION INVERSION
ESCENARIO 1 ESCENARIO 2

1 — Trabajos previos 885,45 €

2 — Desmontaje, demolicién y retirada. 2.540,62 €.

3 — Acciones de reparacién 1.769,52 €.

4 — Acciones mejora envolvente térmica 22.541,47 €. 22.541,47 €.

5 — Mejora puentes térmicos 702,14 €. 702,14 €.

6 — Sustitucion de carpinterias 1.608,38 €.” 2.571,54 €.

7 — Revestimientos y acabados 6.973,18 £€.

8 — Mejora instalaciones 5.134,16 € ** 18.398.95 €.

9 — Trabajos finales 816,76 €.

10 — Seguridad y salud 2.384,03 €.

11 — Medios auxiliares 9.167,80 €.

12 — Gestién de residuos 640,91 €.
TOTAL 29.986,15 € 69.392,37 €.

Tabla 8: Coste de la inversion.

*No contabiliza la carpinteria interior.
**Contabiliza unicamente las partidas de captador solar y caldera.

86
Analisis de la revalorizacion de viviendas rehabilitadas en zonas rurales despobladas



COSTE DE LA ELECTRICIDAD

Se calcula una media de entre las horas valle y las horas punta del mercado, siendo de
0,1220 €/kWh.

Tarifa Horas valle Horas punta
One Luz Mocturna 0.0794 €KWh 01586 €KWh
Farmula Luz DH 00933 €KWh 01701 €KWh
Dos Tramos Luz 0.0730€kWh 0.1430€/KWh
Flexi Dos 00950 €'KWh 01590 €KWh

Imagen 56: Precio del kWh con discriminacion horaria. Fuente: tarifaluzhora.es.
En la vivienda original existe un consumo global de energia primaria no renovable de 106,4
kWh/m?afo, mientras que en la vivienda rehabilitada un consumo de global de energia
primaria no renovable de 25,41 kWh/m?afio, por lo que el ahorro energético es de:
81,9 kWh/mPafio — 27 kWh/mfafio = 54,9 kWh/mfaro.

Por tanto:

0,1220 €/kWh x 54,9 kWh/mPafio x 275,92 m’ = 1.848,06 €/aio.

COSTE DEL CO,

En la vivienda original encontramos unas emisiones de CO, de 22,2 kgCO,/m? afio, mientras
que en la vivienda rehabilitada las emisiones de CO, son de 4,44 kgCO,/m? afo.

Por lo que el ahorro en emisiones de CO, es de 17,76 kgCO./m?afio.

Se estima un precio medio de 0,02 €/kg CO..

Ahorro: 0,02 €/kg x 17,76 kgCO,/m?afio x 297,52 m® = 105,7 €

*Ademas, se estima un aumento del ahorro en emisiones a los 15 afios del 25%, coincidiendo

con el reemplazamiento de caldera, justificado al tener la nueva caldera caracteristicas
superiores a la actual.
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ESCENARIO DE AYUDAS A NIVEL ESTATAL - PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-
2021.

La solicitud de ayudas seria una forma de integrar en los flujos de caja de la ecuacion,
valores positivos que compensaran la inversion realizada.

A continuacion se hace una sintesis de las condiciones y caracteristicas que recoge la
vivienda modelo para entrar dentro del programa de fomento de mejora de eficiencia
energética y sostenibilidad del Ministerio;

» Descripcion: Regula las ayudas a mejora de eficiencia energética y sostenibilidad
en viviendas unifamiliares y edificios residenciales.

» Beneficiarios: propietarios de viviendas unifamiliares aisladas o agrupadas en
filas, bien sean personas fisicas o juridicas.

* Requisitos de los arrendamientos: Vivienda unifamiliar y edificio. La vivienda
unifamiliar debe constituir domicilio habitual. Se exige una reduccion de la
demanda energética anual global de calefaccién y refrigeracion para zona
climatica B3 del 20%. Tienen preferencia viviendas anteriores a 1996.

» Limite de ayuda en viviendas unifamiliares: 40% de la inversion (hasta 12.000 €).

Las tablas con los célculos referentes a la aplicacién de la metodologia de coste 6ptimo
en la vivienda modelo, se muestran en el anexo 3.
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9.4 ESTUDIO DE MERCADO POR METODO DE COMPARACION

Los analisis econdmicos descritos hasta ahora, tienen en cuenta mayor o menor numero
de factores, pero frecuentemente, pese a los ahorros conseguidos en energia o incluso
en emisiones (cuando a estas se les otorga un valor monetario), suele ocurrir que
obtenemos periodos de retornos de la inversién elevados.

No obstante, en ninguno de estos escenarios se habla del aumento del valor del inmueble
como consecuencia de la intervencién. Con la finalidad de calcular el valor patrimonial de
la vivienda modelo, tanto en estado original como rehabilitado, se realiza a continuacién
un estudio de mercado, escogiendo 6 muestras para cada estudio, conforme establece la
Orden ECO/805/2003 de 27 de marzo, en la aplicacién del método de Comparacion.

El estudio de mercado se realiza en la misma zona en la que se ubica la vivienda modelo,
y las muestras son de la misma tipologia.

Para llevarlo a cabo se ha buscado informacion en buscadores inmobiliarios web como
fotocasa e idealista, ademas de la informacion obtenida a través de vecinos del municipio
y el ayuntamiento.

idealista & PonmuanmcoprEns 2 Aesousuios X Bspandl -

14 Chalets; Casas rusticas; Diplex; Aticos en Cabanes, Castellon

e st st omprar Alqus = Ustain

Imagen 57: Inmuebles a la venta de la tipologia escogida en estado original. Fuente:
idealista.com.
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En la tabla 9 se muestra resumidamente la informacién de los comparables obtenidos del
estudio de mercado, considerando viviendas sin rehabilitar.

MUESTRA 1

MUESTRA 2

MUESTRA 3

Telf. Contacto: 6459822 P

Telf. Contacto: 6434522 P

Telf. Contacto: 6422145 |

Fecha visita: 2/01/2020

Fecha visita: 2/01/2020

Fecha visita: 4/01/2020

C/ Teatre, 2.
Cabanes.

C/ La Font, 58.
Cabanes.

C/ Sant Mateu.
Cabanes.

Precio: 50.000 €

Precio: 55.672 €

Precio: 29.000 €.

78 m2 cons. 125 m2 cons. 159 m2 const.
641 eur/m2. 445 eur/m2. 182 eur/m2.
3 plantas. 3 plantas. 3 plantas.

Impuestos y gastos calculados
a través de idealista.com
6.473 €.

Impuestos y gastos no calculados.

Impuestos y gastos calculados a
través de idealista.com
4.303 €.

Estado: para reformar.

Estado: para reformar. Fachada
pintada en 2003.

Estado: para reformar.

Comentario: Inmueble que
consta de 3 plantas, con patio
de luz. Con 3 habitaciones, 1

bafo y terraza.

Comentario: Casa de pueblo con
garaje, salén, comedor, cocina, 2
banos, 2 habitaciones y una

tercera planta con falsa.

Comentario: Inmueble ubicado

en el centro de Cabanes. La

estructura estd bien pero
necesita reforma. Con 4
habitaciones, bafio, cocina vy

comedor. Con patio interior con
corral. Chimenea y trastero.

Otros: Sin certificacion

energética.

Otros: Sin certificacion energética.

Otros: Certificacién energética

en tramite.
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MUESTRA 4

[y T s e

MUESTRA 5

MUESTRA 6

Telf. Contacto: 64592322 |

Telf. Contacto: 75459822 P

Telf. Contacto: 64435255 |

Fecha visita: 2/01/2020

Fecha visita: 04/01/2020

Fecha visita: 04/01/2020

C/ Sant Josep, 1. C/ Nou, 27. Centro de Cabanes.
Cabanes. Cabanes. Cabanes.

Precio: 65.000 € Precio: 50.000 € Precio: 55.000 €
300 m2 cons. 87 m2 cons. 200 m2 cons.

217 eur/m2. 575 eur/m2. 275 eur/m2.

4 plantas. 3 plantas. 3 plantas.

Impuestos y gastos calculados
a través de idealista.com
8.015 €.

Impuestos y gastos calculados a
través de idealista.com
6.473 €.

Impuestos y gastos calculados a
través de idealista.com
6.989 €.

Estado: para reformar.

Estado: para reformar.

Estado: para reformar.

Comentario: Casa de pueble
con 4 plantas, para reformar.

Comentario: Casa ubicada en el
centro de Cabanes, con 3 metros de
fachada. Con huerto en la parte
comedor, cocina,

trasera, salén,

lavadero, bafo y tres dormitorios.

Comentario: Inmueble con salén,
comedor, 4 habitaciones, baro,
patio de luz, trastero y chimenea.

Otros: Sin
energética.

certificacion

Otros: Certificacion energética en

tramite.

Otros: Certificacion energética en

tramite.

Tabla 9: Comparables de viviendas sin rehabilitar.
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En la tabla 10 se muestra resumidamente la informaciéon de los comparables obtenidos
del estudio de mercado, considerando viviendas rehabilitadas.

MUESTRA 1

MUESTRA 2

MUESTRA 3

Telf. Contacto: 64433444 P

Telf. Contacto: 64322114 |

Telf. Contacto: 7564223 P

Fecha visita: 4/01/2020

Fecha visita: 10/01/2020

Fecha visita: 10/01/2020

C/ Sant Antoni, 6. Centro de Cabanes. C/ Bibe Gavalda.
Cabanes. Cabanes. Cabanes.

Precio: 69.000 € Precio: 135.000 € Precio: 135.000 €.
125 m2 cons. 190 m2 cons. 316 m2 const.
552 eur/m2. 711 eur/m2. 427 eur/m2.

4 plantas. 3 plantas. 4 plantas.

Impuestos y gastos calculados
a través de idealista.com
8.423 €.

Impuestos y gastos calculados a
través de idealista.com
15.156 €.

Impuestos y gastos calculados
a través de idealista.com
15.156 €.

Estado: buen estado.

Estado: buen estado.

Estado: buen estado.

Comentario: Casa de planta
baja mas tres alturas,
reformada y amueblada, para
entrar y vivir. Cuenta con 3
habitaciones, 1 bano, terraza,

trastero. Orientacion este.

Comentario:

completamente restaurada vy
reformada. Para entrar a vivir.
Con cocina, comedor, 5
habitaciones, 2 bafos, buhardilla,

terraza, garaje y trastero.

Casa

Comentario: Propiedad en el
centro de Cabanes, con techos
abovedados y majestuosa
escalera. Con zona de bar,
cocina abierta, salén con
chimenea 'y terraza. 4
habitaciones, 2 bafnos, trastero

y garaje.

Otros: Certificacion energética

en tramite.

Otros: Certificacion energética en

tramite.

Otros: Certificacion energética

en tramite.
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MUESTRA 4

o —————

o

il

MUESTRA 5

MUESTRA 6

Telf. Contacto: 72525821 P

Telf. Contacto: 964277284 P

Telf. Contacto: 96382374 P

Fecha visita: 4/01/2020

Fecha visita: 4/01/2020

Fecha visita: 10/01/2020

C/ Calvario, 64.

Centro de Cabanes.

Centro de Cabanes.

Cabanes. Cabanes. Cabanes.

Precio: 115.000 € Precio: 185.000 € Precio: 147.000 €.
150 m2 cons. 220 m2 cons. 157 m2 const.
767 eur/m2. 841 eur/m2. 936 eur/m2.

3 plantas. 3 plantas. 3 plantas.

Impuestos y gastos no calculados.

Impuestos y  gastos no

calculados.

Impuestos y gastos no
calculados.

Estado: buen estado.

Estado: buen estado.

Estado: buen estado.

Comentario: Casa muy espaciosa,
con terraza amplia, 3 habitaciones,
2 cuartos de bafo completos,

electrodomésticos, calefaccion con

radiadores y trastero. Gas natural.

Comentario: Casa de pueblo
ubicada en el centro de Cabanes
con orientacion norte. Consta de
4  habitaciones, 2 banos,
amueblado y cocina equipada.
Calefaccion. Patio de luces.

Comentario: Inmueble con 3
habitaciones, 2 banos, 1
aseo, cocina amplia y
comedor. Dispone de
calefaccién gas ciudad. Con
patio de luces. Cerca de

Castellon.

Otros:

Consumo: A 2 N
Emisiones: Elp;r =

Ver etiqueta calificacion energética
CALFICACION ExERGETICA

escan

Otros: Certificacién energética
en tramite.

Otros: Certificacion
energética en tramite.

Tabla 10: Comparables de viviendas rehabilitadas.
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Se obtiene a continuacion el valor unitario de mercado, aplicando coeficientes de
homogeneizacion, tal y como se describe en la norma de valoracién ECO805/2003, para
el método de comparacion. Para ello, se toman como variables explicativas las
siguientes:

» Numero de plantas

» Superficie

* Numero de dormitorios y bafnos
» Antigledad

» Otros (balcones, terrazas...)

No se ha tenido en cuenta la localizacion, ya que todas ellas se pueden considerar
similares respecto a esta variable.

Las Tablas 11 y 12 muestran la aplicacion de coeficientes, mientras que la Tabla 13
presenta los valores unitarios calculados. Tras el proceso de homogeneizacion se
obtienen valores de mercado que pasan desde 278,67€/m2en viviendas sin rehabilitar,
hasta 610,07 €/m2 en viviendas rehabilitadas, es decir, se incrementa el precio del metro
cuadrado en més de un 100%.
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METODO DE COMPARACION

VARIABLES A DETERMIMAR DE FORMA CUALITATIVA| INMUEBLE [MUESTRAS
¥ CUANTITATIVA ORIGI MAL Ccl C2 C3 c4 C5 CB
CONTACTO IPAH'HCULHH;I MMIOBILIARIA) G455822 P G434E522F G4Z21451 B4552377 | TE4ERRZIZ P G4 I5ZEE |
DIRECCION INMUEBLE C/del Mar CiTeatre, 2 G/ La Font, 58. C/Sant Matew. C/Sant Josep, 1. G/ Mou, 2T, Cenfro de Cabanes
M2 PLANTAS 3 3 3 3 4 3 3
CUALITATIVO I I | MF I |
CUANTITATIVD 1 1 1 0,9 1 1
SUPERFICIE 27592 78 125 159 300 g7 200
CUALITATIVO MF MF F ] MIF F
CUANTITATIVD 07 08 0.9 1 08 09
DORMITORIOSY BARCS 3y 3yl 2y2 4yl Iyl Iyl 4yl
CUALITATIVOD o D | ] O |
CUANTITATIVD 102 102 100 1 102 1
ANTIGUEDAD 85 B0 G0 65 70 60 50
CUALITATIVO | F F F F MF
CUANTITATIVOD 1 09 0.9 09 0.9 0,88
OTROS (terraza, balcon, patio de luces, etc) CORRAL Teraza - Corraly chimenea Huerto atio de luz y tasten]
CUALITATIVO | MD F WD F MF
CUANTITATIVD 1 1,04 098 1,04 098 0,9%

Tabla 11. Proceso de homogeneizacion en viviendas sin rehabilitar



VARIABLES A DETERMINAR DE FORMA CUALITATIVA

INMUEBLE

¥ CUANTITATIVA DRIGINAL C1 C2 3 c4 C5 Co
CONTACTO (PARTICULAR fINMOBILIARIA) G4433444 P 643221141 7584223 P 72525821 P 994277284 P 95382374 P
DIRECCION INM UEBLE C/del Mar C/SantAntoni, 6. |Centro de Cabanes.| C/Bibe Gavalda. C/Calvario, 64. |Centode Cabanes. |[Cenfro de Cabanes.
N2 PLANTAS 3 4 3 4 3 3 3
CUALTATIVO MF J MF | J J
CUANTITATIVOD 0,96 1 0,96 1 1 1
SUPERFICIE 275,92 135 190 316 150 220 157
CUALTATIVO ME F 0] MWE F ME
CUANTITATIVD 0,96 0,98 1,02 0,96 0,98 0,96
DORMITORIOS Y BANOS 3y 2 Iyl Sy 2 4y 2 Iy 2 4y 2 3y 3
CUALTATIVO o MF F | F F
CUANTITATIVO 1,02 0,96 093 1 0,98 0,98
ANTIGUEDAD 85 65 85 70 50 60 50
CUALTATIVO F J F MWE F MWF
CUANTITATIVD 0,98 1 0,98 0,96 0,98 0,96
OTROS (terraza, balcon, patio de luces, etc) CORRAL - fraza, garaje y trast{ Traste roy garagje Terraza Patio de luces Patio de luces
CUALUTATIVO MD MF MF F F F
CUANTITATIVO 1,04 0,596 0,96 0,98 0,98 0,98
Tabla 12. Proceso de homogeneizacion en viviendas rehabilitadas
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9.5 RESULTADOS

VALORESVIVIENDAS S5IN HOMOGENEIZAR

VALORES VIVIENDAS 5IN REHAEBILITAR

VALORES VIVIENDAS REHABILITADAS

Sumade todos losvalores unitarios de cadamuestry 2.218,41 |Suma de todos los valores unitarios de cada muestr{ 4.021,94
MEDIA Valor unitario (€/'m2) 369,74 |MEDIA Valorunitario (€/m2) 670,32
Desviacion estandar sin hom. 7.55 Desviacion estandar sin hom. 405
VALORES VIVIENDAS HOMOGEN EIZADO
VALORES VIVIENDAS 5IN REHABILITAR VALORES VIVIENDAS REHABILITADAS
Sumade todos losvalores unitarios de cadamuestry 1.672,04 |Suma de todos los valores unitarios de cada muestr{ 3.660,41
MEDIA Valor unitario (€/m2) 278,67 |MEDIA Valorunitario (€£/m2) 610,07
Desviacidn estandar hom. 6,67 Desviacidn estandar hom. 3,88

Tabla 13: Valores unitarios




Los resultados obtenidos del mercado de estudio, una vez homogeneizados por método
de comparacion, son los siguientes:

Vivienda modelo sin rehabilitar:

» Media Valor Unitario (€/m2) para viviendas de caracteristicas similares, ubicadas
en el centro de Cabanes = 278,67 €/m2.

> Precio actual de vivienda modelo sin rehabilitar =
278,67 €/m? x 275,92 m? = 76.890,62 €

Vivienda modelo rehabilitada:

» Media Valor Unitario (€/m2) para viviendas de caracteristicas similares, ubicadas
en el centro de Cabanes = 610,07 €/m2.

> Precio de vivienda modelo rehabilitada =
610,07 €/m? x 275,92 m? = 168.330,5 €

Valor patrimonial de la vivienda modelo si decide realizar la intervencion de
rehabilitacion energética:

Valor actual de la vivienda = 76.890,62 €.
Escenario en caso de intervenir energéticamente la vivienda modelo:

Valor actual de la vivienda (76.890,62 €) + Coste de rehabilitacién (69.392,37 €) =
146.282,99 euros.

Por tanto, obtenemos un valor muy similar del que vemos en el estudio de mercado, con
la diferencia de que unicamente hemos gastado el valor de inversién inicial, obteniendo
una vivienda completamente Util y rehabilitada de un valor total de 146.282,99 euros.



9.6 OTROS BENEFICIOS DE LA REHABILITACION

Ademas del aumento del valor patrimonial, hay otros beneficios de la intervencion, que se
pueden denominar externalidades, al ser de dificil monetizacion. En algunos casos, los
gastos y la inversion realizada no compensa los ahorros energéticos en un plazo de tiempo
relativamente corto. En estas externalidades encontrariamos valores positivos de llevar a
cabo una intervencion energética, a pesar del resultado econémico y su viabilidad.

Algunas ventajas de llevar a cabo una intervencion energética, independientemente de su
viabilidad econémica son:

% EI CO; que se deja de emitir al medio ambiente.

% El confort térmico que genera una buena rehabilitacion energética en los usuarios.

R/
0’0

Concienciacién social en ahorro energético.

« De igual manera, existen otros beneficios que si podrian monetizarse. La
rehabilitacion repercutiria positivamente en el sector de la construccion, en forma
de beneficio de industrial a los fabricantes de materiales y recursos, de entrada de
trabajo en empresa rehabilitadora, honorarios profesionales de proyectos, seguros
de construccion, etc. De igual manera, los impuestos y tasas derivados de la
actividad constructiva — y el IVA de cada factura emitida, repercutiria finalmente en
las arcas publicas -.
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10- CONCLUSIONES

Existe un gran potencial de ahorro energético en nuestro parque actual edificatorio debido
al gran porcentaje de viviendas construidas anteriormente a cualquier normativa en
referencia de eficiencia energética. Este gran potencial se muestra en el capitulo inicial
del presente proyecto, cuando analizamos el cambio que realiza el sector de la
construccion entre los afos 2008 y 2014, pasando de realizar obra nueva a rehabilitacion.

Esta adaptacion condujo a la mejora del parque edificatorio, a través de la rehabilitacion y
regeneracion urbana, dejando de expandir las ciudades y renovando los nucleos de
poblacion existentes, aumentando asi la vida util de edificios antiguos. Este concepto se
esta aplicando en zonas urbanas, pero también es destacable su aplicacion en zonas
rurales, especialmente en las zonas que presentan problemas de despoblacién y
abandono. Las estrategias para la rehabilitacion energética de los edificios en estos
nucleos contribuyen no sélo al ahorro energético y reduccién de emisiones de carbono,
sino que pueden ser muy positivas en la proteccion y potenciacién econémica de las
zonas rurales, reactivando su vitalidad y aumentando el valor patrimonial de sus
edificaciones antiguas.

En este trabajo se ha seleccionado la poblacién de Cabanes, en la provincia de
Castellon, como ejemplo de nucleo rural, con menos de 3.000 habitantes y con elevado
porcentaje de viviendas vacias. Se ha analizado las tipologias edificatorias
predominantes y se ha seleccionado una vivienda unifamiliar entre medianeras,
representativa de la poblacién, con el fin de analizar constructiva y econémicamente su
posible rehabilitacion energética.

El objetivo principal del trabajo es profundizar en el analisis econémico de la intervencién
con el fin de buscar argumentos que sirvan para promocionar la rehabilitacion energética
de viviendas. Asi, en este estudio se analiza el retorno de la inversion de rehabilitacion,
considerando los ahorros energéticos, pero también se aplica el método del coste 6ptimo,
que tiene en consideracion mas aspectos, ademas de la inversién inicial en la
rehabilitacion, planteando distintos escenarios, con distintas tasas de actualizacién y
diferencias en las hipétesis de partida. Por ultimo, y dado que frecuentemente estos
andlisis tienen como resultado periodos de retorno de la inversion muy dilatados, se
analiza el aumento del valor de mercado de la vivienda como consecuencia de la
intervencion y como argumento a favor de llevarla a cabo.

Las principales conclusiones son las siguientes:
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1. Respecto al analisis del retorno de la inversion.

Cabe destacar que los escenarios que establecen el CE®X y el método de coste éptimo,
que consideran estrictamente el coste de las medidas de eficiencia energética, no son del
todo realistas cuando se realiza un presupuesto detallado de todas las partidas
necesarias para la intervencion. En ambos casos se ha planteado un nuevo escenario
que contabilice el total de la inversion, de forma que el tiempo de amortizacion sea lo mas
realista posible. Se plantean diversas hip6tesis de calculo:

= ESCENARIO 1 (E1): S6lo coste medidas eficiencia energética (29.986,15 €)
= ESCENARIO 2 (E2):Presupuesto intervencion completo (69.392,37 €)

» Tres tasas de actualizacion: 1%, 4%y 6%

= Sin subvencién (SS) y con subvencién (CS)

Retorno Conclusiones
Analisis | Hipotesis | inversion(a
nos)
E1 7,6 = Método muy simplificado.
o » Resultados utiles para comparar de
1™ E2 19,7 diferentes medidas de rehabilitacién y
8 dar una orientacién al usuario.
3
7] = EICE°X no es un programa para
- viabilidad econémica. Unicamente da
"‘Z‘ una idea estimada del plazo de
< amortizacion de determinadas acciones
de mejora.
E1 1% 13 = Método mas completo. Realiza un
SS 4% 18 andlisis dinamico e incluye otros costes
6% 23 como los de mantenimiento, sustitucion,
E1 1% | 6,8 etc.
CS 4% 79 |* Enelenfoque macroecondémico permite
6% 9 incluir un coste social, al incorporar el
ahorro de emisiones de carbono en la
ecuacion.

» Los resultados muestran la mejora
sustancial del periodo de retorno cuando
existen subvenciones a este tipo de
intervenciones.

METODO COSTE OPTIMO
(Enfogque macroeconémico: incluso coste COy)

E2 1% --
SS 4% -
6% _ = No se recupera la inversion en el
E2 1% horizonte temporal de 30 anos que
— ropone el método
cs 2% | - P
6% --

Se concluye que el tiempo de amortizacion es muy elevado:
» 30 afos aprox. para recuperar toda la inversion
* 10 anos aprox. para recuperar las medidas directas de mejora en instalaciones
y envolvente.
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2. Respecto a la revalorizacion de la vivienda original.

Con una inversion inicial de casi 70.000 euros, la vivienda se revaloriza a mas del doble
de su valor de mercado. Al aplicar el método de comparacion, se obtiene un valor de

mercado de:

Valor mercado Valor unitario(€/m°) Valor global(€)
Sin rehabilitar 278,67 70.890,62
Rehabilitada 610,07 168.330,5
Aumento valor 331,40 97.439,88

El aumento de valor de mercado del inmueble puede ser un argumento para promocién
de la rehabilitacion energética.

Existirian

varios mecanismos de mercado que servirian para promocionar la

rehabilitacion, que no se han incluido en este trabajo, como pueden ser: exenciones
fiscales, por ejemplo un IBI reducido en viviendas de buena eficiencia energética o
similar; ayudas financieras como las hipotecas verdes, que premian la eficiencia
energética, etc.

3. Otras mejoras que conlleva la rehabilitacion:

Al usuario:

Al entorno:

Posibilidad de rehabilitar en la vivienda

Mantenimiento del estado de conservacion general de la propiedad
Mejoras de confort térmico

Mejoras de confort acustico

Ahorro en energia y emisiones de CO, entorno al 70%.

Mejora del parque edificatorio en el municipio

Puesta en valor de vivienda vacia.

Reactivacion del sector de la construccion: empresas constructoras,
suministradoras de materiales y todos los sectores asociados al sector de la
construccion se ven favorecidos. Puede revertir en empresas locales,
activando la economia de la zona.

Se generan honorarios profesionales derivados de los proyectos necesarios
para llevar a cabo la intervencién.

Activacion del mercado inmobiliario, puede atraer mayor demanda en la zona,
lo cual es deseable en entornos rurales con problemas de despoblacion y que
como consecuencia puede activar el comercio local.

Se generan tasas e impuestos derivados del proceso constructivo, que
revierten en el municipio.

Se generan IVA que revierten en las arcas publicas.
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4 . Falta de documentacion energética publica en estudio de mercado.

A la hora de realizar el estudio de mercado, se ha echado en falta informacion publica en
materia energética. Ademas, de todas las viviendas analizadas en el estudio de mercado,
tan solo una vivienda contaba con certificado energético.

103
Analisis de la revalorizacion de viviendas rehabilitadas en zonas rurales despobladas



11- ANEXO |: PRESUPUESTO INTERVENCION
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Presupuesto parcial n2 1 TRABAJOS PREVIOS

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
11 U Elaboracion de informe técnico sobre patologias del edificio a rehabilitar, bajo
inspeccion visual de D.F., en mal estado de conservacion, redactado con un nivel
de especificacion basico. Incluso desplazamiento al edificio considerando una
distancia de hasta 25 km, inspeccion visual de las patologias y toma de datos.
Incluye: Desplazamiento al edificio. Inspeccion visual y toma de datos. Redaccion del
informe técnico.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Informe técnico 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 363,66 363,66
1.2 U Desconexion de la acometida aérea de la instalacion eléctrica del edificio, con corte del
fluido eléctrico, previa anulacion y neutralizacion por parte de la compania
suministradora, sin afectar a la estabilidad de los elementos constructivos a los
que pueda estar unida. Incluso limpieza, acopio, retirada y carga manual de
escombros sobre camion o contenedor.
Incluye: Desconexion de la acometida. Retirada de escombros. Carga de escombros
sobre camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Desconexién de acometida 1 1,000
aérea
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 191,58 191,58
1.3 U Desconexion de la acometida de la red de agua potable del edificio, con corte del fluido
mediante llave de cierre, previa anulacion y neutralizacion por parte de la
compafnia suministradora, sin afectar a la estabilidad de los elementos
constructivos a los que pueda estar unida. Incluso limpieza, acopio, retirada y
carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Incluye: Desconexion de la acometida. Colocacion de tapones. Retirada de escombros.
Carga de escombros sobre camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Desconexién de acometida 1 1,000
agua
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 47,88 47,88
1.4 U Desconexion de la acometida de la instalacion de saneamiento del edificio,
identificando su ubicacion mediante consulta al Ayuntamiento e investigacion in
situ, detallando los puntos de acometida y trazado de los colectores, con
realizacion de las catas necesarias y pruebas con aguas coloreadas, sin afectar a
la estabilidad de los elementos constructivos a los que pueda estar unida. Incluso
taponado del alcantarillado, limpieza, acopio, retirada y carga manual de
escombros sobre camion o contenedor.
Incluye: Desconexion de la acometida. Colocacién de tapones. Retirada de escombros.
Carga de escombros sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
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Presupuesto parcial n2 1 TRABAJOS PREVIOS

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
Desconexién de la red 1 1,000
entre pozo ciego y
red publica
1,000 1,000
Total Ud ...... : 1,000 140,91 140,91
15 U Ejecuciéon de cala de 1x1 m y 1 m de profundidad, para inspeccion de cimiento
existente, realizada desde el interior del edificio, con levantado previo del
pavimento, demolicion de la base de pavimento y solera y excavacion en el
terreno hasta alcanzar el nivel de apoyo de la cimentacion y dejarla vista en toda
su altura, realizada con medios manuales en suelo de arcilla semidura. Incluso
limpieza, recogida de residuos y tierras excedentes de la excavacion y carga
manual a contenedor.
Incluye: Replanteo general y fijacion de los puntos y niveles de referencia. Levantado
del pavimento. Demolicion de la base de pavimento y solera existentes.
Excavacion en sucesivas franjas horizontales y extraccion de tierras. Carga de
tierras y escombros sobrantes.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Apertura de cala para 1 1,000
inspeccion de muros
de carga
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 33,24 33,24
1.6 U Ejecucion de cala de hasta 500 cm? de superficie en revestimientos, para inspeccion de
las diferentes capas y del material base, realizado con medios manuales. Incluso
limpieza, acopio, retirada y carga manual de escombros sobre contenedor.
Incluye: Ejecucion de la cala. Retirada y acopio de escombros. Carga de escombros
sobre contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Revestimientos 1 1,000
horizontales
Revestimientos verticales 1 1,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 13,15 26,30
1.7 M2 Desinsectacion mediante la aplicacion de productos insecticidas en el interior del
edificio. Incluso p/p de limpieza, recogida y retirada de restos de obra.
Incluye: Preparacion del producto. Aplicacion del producto en el interior del edificio.
Recogida de residuos y carga sobre contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segiun documentacion grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Aplicacion del tratamiento 194,960 2,000 389,920
389,920 389,920
Total m? ...... : 389,920 0,21 81,88
Total presupuesto parcial n2 1 TRABAJOS PREVIOS : 885,45
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Presupuesto parcial n® 2 DESMONTAJE, DEMOLICION Y RETIRADA

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
21 U Desmontaje de lavabo con pedestal, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad
de los elementos constructivos a los que pueda estar sujeto, y carga manual
sobre camién o contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacion de las conducciones conectadas al
elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de
obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camion o
contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medirda el numero de unidades realmente
desmontadas segun especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoraciéon economica: El precio incluye el desmontaje de la griferia y de los
accesorios y la obturacion de las conducciones conectadas al elemento.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Desmontaje elementos 2 2,000
bafo
Desmontaje elementos 4 4,000
cocina
6,000 6,000
Total Ud ......: 6,000 22,22 133,32
2.2 U Desmontaje de hoja de puerta de entrada a vivienda de carpinteria de madera asi como
resto de puertas interiores, con medios manuales, y carga manual sobre camion o
contenedor.
Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos
de obra sobre camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medirda el numero de unidades realmente
desmontadas segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Desmontaje puerta 1 1,000
principal
Desmontaje puerta acceso 1 1,000
a patio interior
Desmontaje puerta acceso 1 1,000
a balcén
Desmontaje puertas 2 2,000
interiores Planta Baja
Desmontaje puertas 4 4,000
interiores Primera
Planta
9,000 9,000
Total Ud ......: 9,000 8,32 74,88
23 M2 Levantado de carpinteria acristalada de cualquier tipo situada en fachada, con medios
manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que esta sujeta, y
carga manual sobre camion o contenedor.
Incluye: Levantado del elemento. Retirada y acopio del material levantado. Limpieza de
los restos de obra. Carga manual del material levantado y restos de obra sobre
camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente desmontada segun
especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion economica: El precio incluye el levantado de las hojas, de los
marcos, de los tapajuntas y de los herrajes.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ventana P1 1 1,200 0,900 1,080
Ventana P2 1 1,200 0,900 1,080
Lucernario caja escalera 1 1,000 2,000 2,000
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4,160 4,160
Total m? ......: 4,160 5,11 21,26
24 M2 Demolicion de particion interior de fabrica revestida, formada por ladrillo macizo de 4/5
cm de espesor, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad de los
elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camién o contenedor.
Incluye: Demolicion de la fabrica y sus revestimientos. Fragmentacion de los
escombros en piezas manejables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de
los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente demolida segun
especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el desmontaje previo de las hojas
de la carpinteria.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Demolicién particion interior 1 4,000 2,500 10,000
trastero PB
Demolicién particion interior 1 4,000 2,500 10,000
aseo P1
20,000 20,000
Total m? ......: 20,000 4,96 99,20
2.5 M2 Demolicion de alicatado de azulejo, con medios manuales y carga manual sobre
camion o contenedor.
Incluye: Demolicion del elemento. Fragmentacion de los escombros en piezas
manejables. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre
camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente demolida segun
especificaciones de Proyecto.
Criterio de valoracion economica: El precio incluye el picado del material de agarre
adherido al soporte.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Demolicién alicatado 4,000 2,000 8,000
azulejo cocina
Demolicién alicatado 3,000 2,000 6,000
azulejo bafo
14,000 14,000
Total m? ......: 14,000 9,45 132,30
2.6 M2 Eliminacion de enfoscado de cemento, aplicado sobre paramento vertical exterior de
hasta 10 m de altura, con medios manuales, sin deteriorar la superficie soporte,
que quedara al descubierto y preparada para su posterior revestimiento, y carga
manual sobre camion o contenedor.
Incluye: Eliminacion del revestimiento. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de
los restos de obra. Carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente demolida segun
especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada Norte (interior y 2 5,000 7,000 70,000
exterior)
Fachada Sur (interior y 2 5,000 7,000 70,000
exterior)
140,000 140,000
Total m? ......: 140,000 10,37 1.451,80
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2.7 M Relleno de pozo ciego de la red de saneamiento original, de 80 cm de diametro, con
restos de demolicidon de otras partes, sin deteriorar los colectores que pudieran
enlazar con el pozo, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Relleno y maquinaria empleada para ello. Retirada y acopio de escombros
generados. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de escombros sobre
camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente demolida segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye la demolicion de la solera de apoyo.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Profundidad pozo ciego 3,200 3,200
3,200
Total m ......: 3,200 44,71

2.8 U Desmontaje de caja general de proteccion, con medios manuales, y carga manual

sobre camién o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos
de obra sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente
desmontadas segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

3,200

143,07

Subtotal

Desmontaje caja general 1 1,000
proteccion

1,000
Total Ud ......: 1,000 11,33

29 M Retirada de cableado eléctrico, con medios manuales, y carga manual sobre camion o

contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos
de obra sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente desmontada segtn
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

11,33

Subtotal

70 70,000
70,000
Total m ......: 70,000 0,46

2.10 U Desmontaje de luminaria interior situada a menos de 3 m de altura, empotrada con
medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos a los que pueda
estar sujeta, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material desmontado y restos
de obra sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente
desmontadas segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

70,000

32,20

Subtotal

Desmontaje de puntos de 15 15,000
luz

15,000

Total Ud ......: 15,000 3,84

15,000

57,60
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2.11 U Desmontaje de llave de paso de hasta 1" de diametro, en tuberia de distribucion de
agua, con medios manuales, y carga manual sobre camion o contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Obturaciéon de las conducciones conectadas al
elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de
obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camion o
contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente
desmontadas segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdmica: El precio incluye el desmontaje de los accesorios.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Desmontaje llave paso 1 1,000
general

1,000
Total Ud ......: 1,000 2,86

2.12 M Desmontaje de tubos de plomo de hasta 1" de diametro, en instalaciéon superficial de
distribucion de agua, con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos a los que estan sujetos, y carga manual sobre camion o
contenedor.

Incluye: Desmontaje del elemento. Obturacion de las conducciones conectadas al
elemento. Retirada y acopio del material desmontado. Limpieza de los restos de
obra. Carga manual del material desmontado y restos de obra sobre camion o
contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente desmontada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

2,86

Subtotal

32,000 32,000
32,000
Total m ......: 32,000 4,09

2.13 M Fuera de servicio de colector enterrado de 200 mm de diametro maximo, con medios
manuales.

Incluye: Demolicion del elemento. Obturacion de las conducciones conectadas al
elemento. Fragmentacion de los escombros en piezas manejables. Retirada y
acopio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga manual de
escombros sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida en proyeccion horizontal, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira, en proyeccion horizontal, la longitud
realmente demolida segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoraciéon econémica: El precio incluye la obturacion de las conducciones
conectadas al elemento.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

32,000

130,88

Subtotal

Demolicién colector original 32,000 32,000
32,000

Total m ......: 32,000 7,81

32,000

249,92

Total presupuesto parcial n2 2 DESMONTAJE, DEMOLICION Y RETIRADA :

2.540,62
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3.1 U Reparacion de extremo de vigueta de forjado de madera, eliminando la zona
deteriorada y colocando una protesis de 10x15x50 cm de madera aserrada de
abeto (Abies alba), acabado cepillado, para aplicaciones estructurales, calidad
estructural S10 segun DIN 4074, clase resistente C24 segin UNE-EN 338 y UNE-
EN 1912 y proteccion frente a agentes bioticos que se corresponde con la clase
de penetracion NP2 (3 mm en las caras laterales de la albura) segtiin UNE-EN 351-
1, adherida a la madera sana mediante resina epoxi-acrilato, libre de estireno.
Union de la protesis y el resto de la madera sana mediante 4 barras corrugadas
de fibra de vidrio reforzada con resina de poliéster, de 0,6 m de longitud cada una
y 12 mm de diametro, alojadas en taladros realizados en la protesis y la madera
sana, y relleno de los taladros con la misma resina. Montaje y desmontaje de
apeo.

Incluye: Instalacion del apeo. Corte de la zona dafada y saneado. Replanteo y ajuste de
la prétesis de madera. Aplicacion de la resina sobre la madera sana. Colocacion
de la prétesis y sujecion provisional de la misma. Ejecucion de los taladros,
perforando tanto la madera sana como la protesis. Colocacion de las barras
corrugadas en los taladros. Relleno de los taladros con resina. Desmontaje del
sistema de encofrado. Desmontaje y retirada del apeo. Retirada y acopio de
escombros. Carga de escombros sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Reparacién vigueta forjado 4 4,000
1

Reparacién vigueta forjado 2 2,000
2

6,000
Total Ud ......: 6,000 67,52

3.2 M Refuerzo de viga de madera, de 10x10 cm de seccion, mediante la colocacion en cada
una de sus caras mayores de una pletina de acero UNE-EN 10025 S275JR, de 6
mm de espesor y 47,1 kg/m2, fijada a la madera con 2 pernos metalicos pasantes,
con tuerca y arandela, atornillados con llave dinamométrica para la regulacion del
par de apriete.

Incluye: Limpieza y preparacion del plano de apoyo del refuerzo. Replanteo de la
posicion del refuerzo y los pernos. Ejecucion de los taladros pasantes.
Colocacion y fijacion provisional de las pletinas. Colocacion de los pernos con
sus tuercas. Limpieza.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

6,000

405,12

Subtotal

Refuerzo vigas soporte 10,000 10,000
cubierta inclinada

10,000
Total m ......: 10,000 35,62

3.3 M2 Tratamiento de humedades por capilaridad en muros, con una capa de mortero de
cemento, tipo R CSIl W1, segun UNE-EN 998-1, color blanco, de 20 mm de
espesor medio, a buena vista, con acabado liso, aplicado manualmente.

Incluye: Despiece de pafos de trabajo. Preparacion del mortero. Aplicacion del
mortero. Realizacion de juntas y puntos singulares. Ejecucion del acabado.
Curado del mortero.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion economica: El precio no incluye la eliminacion del revestimiento
existente ni la realizacion del revestimiento posterior.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

10,000

356,20

Subtotal

Tratamiento humedad por 3 2,000 5,000 30,000
capilaridad en muros
de carga
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30,000
Total m? ......: 30,000 32,20

3.4 M Levantado de revestimiento de peldafo de terrazo, con medios manuales, sin deteriorar
la superficie del peldafo, que quedara al descubierto y preparada para su
posterior revestimiento, y carga manual sobre camién o contenedor. Se incluyen
piezas similares al original y su colocacion.

Incluye: Levantado del revestimiento. Retirada y acopio del material levantado.
Limpieza de los restos de obra. Carga manual del material levantado y restos de
obra sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente desmontada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

30,000

966,00

Subtotal

Levantado y recolocacién 3,000 3,000
de peldanos

3,000
Total m ......: 3,000 6,76

35 M Sustitucion con medios manuales de pasamanos, situado en escalera y fijado mediante
recibido en obra de fabrica, con medios manuales, sin deteriorar los elementos
constructivos a los que esta sujeto, y carga manual sobre camién o contenedor.

Incluye: Levantado del elemento. Retirada y acopio del material levantado. Limpieza de
los restos de obra. Carga manual del material levantado y restos de obra sobre
camion o contenedor. Colocacion del nuevo pasamanos incluyendo el material.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente desmontada segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion economica: El precio incluye el desmontaje de los accesorios y
de los elementos de fijacion.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

3,000
20,28

Subtotal

Longitud pasamanos 2 4,000 8,000
8,000

Total m ...... : 8,000 2,74

8,000

21,92

Total presupuesto parcial n2 3 ACCIONES DE REPARACION :

1.769,52
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Ne U

Descripcion Medicion Precio

Importe

4.1 M

Aislamiento térmico vertical de muro en contacto con el terreno, formado por panel

rigido de poliestireno extruido, de superficie lisa y mecanizado lateral a media
madera, de 40 mm de espesor, resistencia a compresion >= 300 kPa, resistencia
térmica 1,2 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), colocado a tope en el
perimetro de la solera, simplemente apoyado, cubierto con film de polietileno de
0,2 mm de espesor, preparado para recibir una solera de hormigén. Incluso cinta
autoadhesiva para sellado de juntas.

Incluye: Limpieza y preparacion de la superficie soporte. Replanteo y corte del

aislamiento. Colocacién del aislamiento sobre el terreno. Colocacion del film de
polietileno. Sellado de juntas del film de polietileno.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacion grafica de

Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun

especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Aislamiento térmico muro

carga

4.2 M

38,710 0,800 30,968

30,968
Total m? ......: 30,968 11,03

Rehabilitacion energética de solera en contacto con el terreno, mediante el sistema

"ROCKWOOL" de aislamiento térmico por la cara superior del pavimento
existente, formado por panel rigido de lana de roca volcanica Rocksol -E- 2 525
"ROCKWOOL", segun UNE-EN 13162, no revestido, de 15 mm de espesor,
resistencia térmica 0,35 m2K/W, conductividad térmica 0,041 W/(mK); barrera de
vapor de film de polietileno de baja densidad (LDPE) de 0,2 mm de espesor; capa
de nivelacion de 40 mm de espesor, de mortero autonivelante de cemento CT -
C10 - F3 segun UNE-EN 13813, vertido con mezcladora-bombeadora; y pavimento
de baldosas ceramicas de gres esmaltado, de 25x25 cm, 8 €/m2, capacidad de
absorcion de agua E<3%, grupo Blb, segun UNE-EN 14411, con resistencia al
deslizamiento Rd<=15 segun UNE-ENV 12633 y resbaladicidad clase 0 segun CTE,
recibidas con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin
ninguna caracteristica adicional, color gris y rejuntadas con mortero de juntas
cementoso tipo L, color blanco, para juntas de hasta 3 mm. Incluso preparacion
de la superficie soporte, cortes del aislante, replanteo y marcado de los niveles de
acabado mediante la utilizacion de indicadores de nivel, colocacion de banda de
aislamiento perimetral, rodeando los elementos verticales y en las juntas
estructurales, sellado de juntas de la barrera de vapor con cinta adhesiva,
regleado del mortero después del vertido para lograr el asentamiento del mismo y
la eliminacion de las burbujas de aire que pudiera haber, formacion de juntas de
retraccion, curado, replanteo de las baldosas, cortes, eliminacion del material
sobrante del rejuntado y limpieza final del pavimento.

Incluye: Limpieza y preparacion de la superficie soporte. Preparacion del aislamiento.

Colocacion del aislamiento sobre la superficie soporte. Colocacion de la barrera
de vapor. Replanteo y marcado de niveles. Preparacion de las juntas perimetrales
de dilatacion. Extendido del mortero mediante bombeo. Regleado del mortero.
Formacion de juntas de retraccion. Curado del mortero. Limpieza y comprobacion
de la superficie soporte. Replanteo de los niveles de acabado. Replanteo de la
disposicion de las piezas y juntas de movimiento. Aplicacion del adhesivo.
Colocacion de las baldosas a punta de paleta. Formacion de juntas de particion,
perimetrales y estructurales. Rejuntado. Eliminacién y limpieza del material
sobrante. Limpieza final del pavimento.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacion grafica de

Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun

especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial

30,968
341,58

Subtotal

Superficie solera

1 38,710 5,000 193,550
193,550

Total m? ......: 193,550 31,89

193,550

6.172,31
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4.3 M Rehabilitacion energética de fachada, mediante aislamiento térmico por el exterior, con
sistema ETICS, compuesto por: panel rigido de poliestireno expandido, segun
UNE-EN 13163, de superficie lisa y mecanizado lateral recto, de color blanco, de
60 mm de espesor, fijado al soporte con mortero, aplicado manualmente y
fijaciones mecanicas con taco de expansion de polipropileno capa de
regularizacion de mortero, aplicado manualmente, armado con malla de fibra de
vidrio, antialcalis, de 5x4 mm de luz de malla, de 0,6 mm de espesor y de 160 g/m?
de masa superficial; capa de acabado de mortero acrilico color blanco, sobre
imprimacion acrilica. Incluso perfiles de arranque de aluminio, perfiles de cierre
superior de aluminio, perfiles de esquina de PVC con malla, perfiles de cierre
lateral de aluminio, masilla selladora monocomponente y cordon de espuma de
polietileno expandido de celdas cerradas para sellado de juntas.

Incluye: Colocacion del perfil de arranque. Corte y preparacion del aislamiento.
Colocacion del aislamiento sobre el paramento. Lijado de toda la superficie.
Colocacion del resto de perfiles. Resolucion de los puntos singulares. Aplicacion
del mortero base y colocacion de la malla de fibra de vidrio en la capa de
regularizacion. Formacion de juntas. Aplicacion de la capa de acabado. Sellado de
juntas.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacion grafica de
Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 1 m2, anadiendo a
cambio la superficie de la parte interior del hueco, correspondiente al desarrollo
de jambas y dinteles.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 1
m2, anadiendo a cambio la superficie de la parte interior del hueco,
correspondiente al desarrollo de jambas y dinteles.

Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la ejecucion de remates en los
encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos en su
superficie, pero no incluye la preparacion de la superficie soporte.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada Norte 1 5,000 7,000 35,000
Fachada Sur 1 5,000 7,000 35,000
70,000 70,000
Total m? ......: 70,000 59,93 4.195,10
4.4 M Rehabilitacion energética de cubierta inclinada con una pendiente media del 30% a

menos de 20 m de altura, una vez desmontada la cobertura de teja ceramica curva
colocada con mortero, y los elementos de fijacion, y saneado y reparado el
soporte; mediante colocacion de barrera de vapor adherida sobre el soporte
existente; clavado de la primera hilera de rastreles de madera paralelos a las
lineas de pendiente de la cubierta; fijacion mecanica al soporte del aislamiento,
formado por panel de lana mineral, semirrigido, no revestido, panel Plus (TP 138)
"KNAUF INSULATION", de 50 mm de espesor, segun UNE-EN 13162, resistencia
térmica 1,55 m2K/W, conductividad térmica 0,032 W/(mK), colocado entre los
rastreles de madera, con una separacion de 60 cm coincidiendo con la anchura
del panel; colocacién de la impermeabilizacion sobre el aislamiento; clavado de
una segunda hilera de rastreles de madera, coincidiendo con la posicion de los
rastreles de la primera hilera; clavado de una tercera hilera de rastreles de madera
de menor escuadria, perpendicular a los anteriores, formando una camara de aire
ventilada por encima del aislamiento; y ejecucion de la capa de cobertura de teja
ceramica mixta, color rojo, 43x26 cm, fijada con tornillos rosca-madera sobre
rastreles de madera. Incluso p/p de retirada de la cobertura desmontada y carga
manual sobre camion o contenedor; replanteo, cortes, cajeado de los encuentros
del faldon con aleros y hastiales para retencion del aislamiento, resolucion de
puentes térmicos, fijaciones y limpieza; tejas de caballete, remate lateral,
ventilacion y piezas especiales para formacion de cumbreras, limatesas,
embogquillado de aleros y bordes libres.

Incluye: Desmontaje de los elementos. Retirada y acopio del material desmontado.
Limpieza de los restos de obra. Carga del material desmontado y restos de obra
sobre camion o contenedor. Replanteo. Colocacion de la barrera de vapor.
Clavado de la primera hilera de rastreles. Corte y preparacion del aislamiento.
Colocacién del aislamiento. Fijacion mecanica del aislamiento entre los rastreles.
Colocacion de la membrana impermeabilizante. Clavado de la segunda hilera de
rastreles sobre la primera. Clavado de una tercera hilera de rastreles de menor
escuadria, perpendicular a las anteriores. Fijacion de las tejas sobre los rastreles
con tornillos. Ejecucion de cumbreras, limatesas, aleros y bordes libres.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.
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Presupuesto parcial n2 4 ACCIONES MEJORA ENVOLVENTE TERMICA

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Rehabilitacién energética 35,200 5,000 176,000
cubierta
176,000 176,000
Total m? ......: 176,000 67,23 11.832,48
Total presupuesto parcial n2 4 ACCIONES MEJORA ENVOLVENTE TERMICA : 22.541,47
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Presupuesto parcial n2 5 MEJORA PUENTES TERMICOS

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe

5.1 M Aislamiento térmico de frentes de forjado embebidos en el espesor de la fachada,

formado por panel rigido de poliestireno extruido, de superficie rugosa acanalada
y mecanizado lateral machihembrado y recto, de 30 mm de espesor, resistencia a
compresion >= 300 kPa, resistencia térmica 0,9 m2K/W, conductividad térmica
0,034 W/(mK), colocado a tope y clavado con puntas metalicas al encofrado de la
estructura antes de hormigonar.

Incluye: Replanteo y corte del aislante. Fijacion del aislante.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Frentes de forjados 2 5,000 1,000 10,000
10,000 10,000
Total m? ......: 10,000 39,30 393,00

5.2 M Aislamiento térmico bajo vierteaguas, formado por panel rigido de poliestireno

extruido, de superficie rugosa acanalada y mecanizado lateral machihembrado y
recto, de 30 mm de espesor, resistencia a compresion >= 300 kPa, resistencia
térmica 0,9 m2K/W, conductividad térmica 0,034 W/(mK), colocado a tope y fijado
con adhesivo cementoso sobre la superficie soporte, previa aplicacion de una
capa de regularizacion de mortero industrial para albaiileria, de cemento, color
gris, con aditivo hidrofugo, categoria M-5 (resistencia a compresion 5 N/mm?2),
suministrado en sacos, segin UNE-EN 998-2, de 4 cm de espesor.

Incluye: Limpieza y preparacion de la superficie soporte. Ejecucion de la capa de
regularizacion de mortero. Replanteo de las piezas. Corte del aislante. Aplicacion
del adhesivo. Colocacion del aislamiento.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segin documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Aislamiento térmico bajo 10,000 10,000
vierte aguas nuevo
10,000 10,000
Total m ......: 10,000 13,33 133,30
5.3 M Aislamiento térmico de la junta interior entre la carpinteria exterior y el paramento, con

espuma adhesiva autoexpansiva, elastica, de poliuretano monocomponente, de
25 kg/m? de densidad, conductividad térmica 0,0345 W/(mK), 135% de expansion,
elongacion hasta rotura 45% y 7 N/cm? de resistencia a traccion, estable de -40°C
a 90°C, aplicada con pistola.

Incluye: Preparacion de la zona a rellenar con aislamiento. Aplicacion de la espuma de
poliuretano. Limpieza final.

Criterio de mediciéon de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puente térmico entre 7 2,000 2,000 28,000
carpinteria 'y
paramento
28,000 28,000
Total m ......: 28,000 6,28 175,84
Total presupuesto parcial n® 5 MEJORA PUENTES TERMICOS : 702,14
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Presupuesto parcial n2 6 SUSTITUCION DE CARPINTERIAS

Ne U

Descripcion Medicion Precio

Importe

6.1 u

Block de puerta exterior de entrada a vivienda, vidriera, de una hoja, con moldura de

estilo provenzal, 800x2000 mm de luz y altura de paso, compuesto por dos
chapas de acero galvanizado de 1 mm de espesor, plegadas, ensambladas y
montadas, con camara intermedia rellena de poliuretano inyectado de alta
densidad, acabado lacado color blanco en sus caras y cantos, con doble
acristalamiento (vidrio interior laminar translicido de 3+3 mm, camara de aire de
8 mm, vidrio exterior laminar translucido de 3+3 mm), bastidor de acero y marco
de acero galvanizado de 1,5 mm de espesor y 100 mm de anchura con patillas de
anclaje a obra, con cerradura de seguridad con un punto frontal de cierre; sin
premarco. Incluso patillas de anclaje para la fijacion del marco al paramento,
tapajuntas de 45 mm de anchura, acabado lacado color blanco y tapeta de 40 mm
de anchura, acabado lacado color blanco.

Incluye: Marcado de puntos de fijacion. Alojamiento y calzado del marco en el hueco

del paramento. Colocacion de la hoja. Relleno de la holgura entre marco y
paramento con espuma de poliuretano. Colocacion de herrajes de cierre y
accesorios. Colocacion de tapajuntas y tapetas. Ajuste final. Realizacion de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun

documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas

segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdémica: El precio no incluye el recibido en obra de la

carpinteria.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Puerta principal

Puerta acceso patio de

luces

6.2 U

1 1,000

1 1,000

2,000

Total Ud ......: 2,000 717,06

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de tablero aglomerado,

chapado con pino pais, barnizada en taller, con plafones de forma recta; precerco
de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF, con rechapado de madera, de pino
pais de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de pino pais de
70x10 mm en ambas caras. Incluso bisagras, herrajes de colgar, de cierre y
manivela sobre escudo largo de laton, color negro, acabado brillante, serie
basica.

Incluye: Presentacion de la puerta. Colocacion de los herrajes de colgar. Colocacion de

la hoja. Colocacion de los herrajes de cierre. Colocacion de accesorios. Ajuste
final. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun

documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas

segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

1.434,12

Subtotal

Puerta interior PO

Puerta interior P1

6.3 M2

1 1,000
3 3,000
4,000

Total Ud ......: 4,000 240,79

Ventanas con doble acristalamiento Guardian Select "CONTROL GLASS ACUSTICO Y

SOLAR", 4/6/4, conjunto formado por vidrio exterior Float incoloro de 4 mm,
camara de aire deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado
perimetral, de 6 mm, y vidrio interior Float incoloro de 4 mm de espesor; 14 mm
de espesor total, fijado sobre carpinteria con acunado mediante calzos de apoyo
perimetrales y laterales, sellado en frio con silicona Sikasil WS-305-N "SIKA",
compatible con el material soporte.

Incluye: Carpinteria necesaria, colocacion, calzado, montaje y ajuste en la carpinteria.

Sellado final de estanqueidad. Sefalizacion de las hojas.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie de carpinteria a acristalar, segun

documentacion grafica de Proyecto, incluyendo en cada hoja vidriera las
dimensiones del bastidor.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun

especificaciones de Proyecto, sumando, para cada una de las piezas, la
superficie resultante de redondear por exceso cada una de sus aristas a multiplos
de 30 mm.

4,000

963,16
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Presupuesto parcial n2 6 SUSTITUCION DE CARPINTERIAS

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ventanas P1 1 1,200 0,900 1,080
Ventanas P2 1 1,200 0,900 1,080
Lucernario 1 2,000 1,000 2,000
4160 4,160
Total m? ......: 4,160 41,89 174,26
Total presupuesto parcial n® 6 SUSTITUCION DE CARPINTERIAS : 2.571,54
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Presupuesto parcial n® 7 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe

71 M Reparacion de fisuras en particiones interiores y muros de carga mediante el sellado de
juntas y fisuras con mortero bastardo de cemento CEM II/A-P 32,5 R, cal y arena;
confeccionado en obra.

Incluye: Limpieza y preparacion de la zona a tratar. Repicado y saneado en elementos
inestables. Limpieza de juntas. Sellado de juntas y fisuras con mortero. Retirada y
acopio de escombros. Carga manual de escombros sobre camion o contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Reparacion de fisuras PO 2,000 3,000 6,000
Reparacién de fisuras P1 1,500 4,000 6,000
Reparacion de fisuras P2 2,000 4,000 8,000
20,000 20,000
Total m? ......: 20,000 14,80 296,00
7.2 M Aplicacion manual de dos manos de pintura a la cal color blanco, la primera mano

diluida con un 20 a 30% de agua y la siguiente diluida con un 20% de agua o sin
diluir, (rendimiento: 0,16 I/m2 cada mano); previa aplicacion de una mano de
imprimacion granulosa translucida, sobre paramento interior de mortero de cal o
mortero bastardo de cal, vertical, de hasta 3 m de altura.

Incluye: Retirada de material original, preparacion, limpieza y lijado previo del soporte.
Humectacion previa de la superficie soporte. Aplicacion de una mano de fondo.
Aplicacion de dos manos de acabado.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de valoracion economica: El precio incluye la proteccion de los elementos del
entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucion de
puntos singulares.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Revestimiento PB 1 35,200 2,500 88,000
Revestimiento P1 1 35,200 2,500 88,000
Revestimiento P2 1 35,200 1,800 63,360
Fachada Norte 1 5,000 7,000 35,000
Fachada Sur 1 5,000 7,000 35,000

309,360 309,360

Total m? ......: 309,360 8,62 2.666,68
7.3 M Aplicacion manual de dos manos de pintura a la cal color blanco, la primera mano

diluida con un 20 a 30% de agua y la siguiente diluida con un 20% de agua o sin
diluir, (rendimiento: 0,16 I/m2 cada mano); previa aplicacion de una mano de
imprimacion granulosa translucida, sobre paramento interior de mortero de cal o
mortero bastardo de cal, vertical, de hasta 3 m de altura.

Incluye: Preparacion, limpieza y lijado previo del soporte. Humectacion previa de la
superficie soporte. Aplicacion de una mano de fondo. Aplicacion de dos manos
de acabado.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacion grafica de
Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto, con el mismo criterio que el soporte base.

Criterio de valoracion economica: El precio incluye la proteccion de los elementos del
entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucion de
puntos singulares.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Revestimiento en 1 50,000 5,000 250,000
paramentos
interiores PB
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Presupuesto parcial n® 7 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
Revestimiento en 1 50,000 5,000 250,000
paramentos
interiores P1
Revestimiento en 1 50,000 5,000 250,000
paramentos
interiores P2
750,000 750,000
Total m? ......: 750,000 3,91 2.932,50
7.4 M Formacion en fachadas de capa de acabado para revestimientos continuos, con
mortero de naturaleza sintético mineral, de 2 a 3 mm de espesor, color Marfil,
acabado gota. Aplicado con pistola de proyeccion sobre una capa base de
mortero industrial (no incluida en este precio). Incluso p/p de preparacion de la
superficie soporte, formacion de juntas, rincones, aristas, remates en los
encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos en su
superficie y proteccion de la carpinteria con cinta adhesiva de pintor.
Incluye: Preparacion del paramento soporte ya revestido. Ejecucion del acabado
superficial.
Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segun documentacion grafica de
Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 3 m? afadiendo a
cambio la superficie de la parte interior del hueco, correspondiente al desarrollo
de jambas y dinteles. No se ha incrementado la medicion por roturas y recortes,
ya que en la descomposicion se ha considerado un 5% mas de piezas.
Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto, deduciendo los huecos de superficie mayor de 3
m?, afadiendo a cambio la superficie de la parte interior del hueco,
correspondiente al desarrollo de jambas y dinteles.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada Norte 1 5,000 7,000 35,000
Fachada Sur 1 5,000 7,000 35,000
70,000 70,000
Total m? ......: 70,000 15,40 1.078,00
Total presupuesto parcial n2 7 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS : 6.973,18
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Presupuesto parcial n2 8 MEJORA INSTALACIONES

Ne U

Descripcion Medicion Precio

Importe

8.1 u

Red de toma de tierra para estructura de hormigoén del edificio compuesta por 80 m de
cable conductor de cobre desnudo recocido de 35 mm? de seccion para la linea
principal de toma de tierra del edificio, enterrado a una profundidad minima de 80
cm, 10 m de cable conductor de cobre desnudo recocido de 35 mm2 de seccion
para la linea de enlace de toma de tierra de los pilares de hormigon a conectar y 2
picas para red de toma de tierra formada por pieza de acero cobreado con bafo
electrolitico de 15 mm de diametro y 2 m de longitud, enterrada a una profundidad
minima de 80 cm. Incluso grapas abarcén, soldaduras aluminotérmicas, registro
de comprobacion y puente de prueba. Totalmente montada, conexionada y
probada.

Incluye: Replanteo. Conexionado del electrodo y la linea de enlace. Montaje del punto
de puesta a tierra. Trazado de la linea principal de tierra. Sujecion. Trazado de
derivaciones de tierra. Conexionado de las derivaciones. Conexion a masa de la
red. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Toma tierra para red

1 1,000

eléctrica nueva

8.2 u

1,000
Total Ud ......: 1,000 592,56

Red eléctrica completa de distribucion interior de una vivienda unifamiliar con grado de
electrificacion elevada, con las siguientes estancias: acceso, vestibulo, pasillo de
5 m, comedor de 20 m2, dormitorio doble de 10 m2, 2 dormitorios sencillos de 8
m2, bafo, aseo, cocina de 12 m?, galeria, terraza de 8 m?, garaje con alumbrado de
emergencia, compuesta de los siguientes elementos: CUADRO GENERAL DE
MANDO Y PROTECCION formado por caja empotrable de material aislante con
puerta opaca, para alojamiento del interruptor de control de potencia (ICP) (no
incluido en este precio) en compartimento independiente y precintable y de los
siguientes dispositivos: 1 interruptor general automatico (IGA) de corte omnipolar
(2P), 3 interruptores diferenciales, 1 interruptor automatico magnetotérmico de 10
A (C1), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (C2), 1 interruptor
automatico magnetotérmico de 25 A (C3), 1 interruptor automatico
magnetotérmico de 20 A (C4), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 16 A
(C5), 1 interruptor automatico magnetotérmico de 16 A (C7), 1 interruptor
automatico magnetotérmico de 16 A (C12); CIRCUITOS INTERIORES: C1,
iluminacion, HO7V-K reaccion al fuego clase Eca 3G1,5 mm?; C2, tomas de
corriente de uso general y frigorifico, HO7V-K reaccion al fuego clase Eca 3G2,5
mm?; C3, cocina y horno, HO7V-K reaccion al fuego clase Eca 3G6 mm2; C4,
lavadora, lavavajillas y termo eléctrico HO7V-K reaccion al fuego clase Eca 3G4
mm?; C5, tomas de corriente de los cuartos de bafo y de cocina, HO7V-K reaccion
al fuego clase Eca 3G2,5 mmz; C7, del tipo C2, HO7V-K reaccion al fuego clase Eca
3G2,5 mm?; C12 del tipo C5, HO7V-K reaccion al fuego clase Eca 3G2,5 mm?; 1
circuito para alumbrado de emergencia en garaje, HO7V-K reaccion al fuego clase
Eca 3G1,5 mm?; MECANISMOS gama basica con tecla o tapa y marco de color
blanco y embellecedor de color blanco. Incluso tubo protector, tendido de cables
en su interior, cajas de derivacion con tapas y regletas de conexion, cajas de
empotrar con tornillos de fijaciéon y cuantos accesorios sean necesarios para su
correcta instalacion. Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo y trazado de conductos. Colocacion de la caja para el cuadro.
Montaje de los componentes. Colocacion y fijacion de los tubos. Colocacion de
cajas de derivacion y de empotrar. Tendido y conexionado de cables. Colocacion
de mecanismos.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

592,56

Subtotal

Red eléctrica

1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 2.029,79

1,000

2.029,79
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Presupuesto parcial n2 8 MEJORA INSTALACIONES

Ne u Descripcion Medicion Precio

Importe

8.3 U Arqueta de entrada prefabricada para ICT de 400x400x600 mm de dimensiones
interiores, con ganchos para traccion, cerco y tapa, hasta 20 puntos de acceso a
usuario (PAU), para union entre las redes de alimentacion de telecomunicacion de
los distintos operadores y la infraestructura comun de telecomunicacion del
edificio, colocada sobre solera de hormigon en masa HM-20/B/20/I de 10 cm de
espesor.

Incluye: Replanteo. Eliminacion de las tierras sueltas del fondo de la excavacion.
Vertido y compactacion del hormigén en formacion de solera. Montaje de las
piezas prefabricadas. Conexionado de tubos de la canalizaciéon. Colocacion de
accesorios. Ejecucion de remates.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracién econdmica: El precio no incluye la excavaciéon ni el relleno
perimetral posterior.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Arqueta red instalacion 1 1,000
telecomunicaciones

1,000
Total Ud ......: 1,000 325,74

8.4 M Suministro e instalacion empotrada de canalizacion interior de usuario por el interior
de la vivienda que une el registro de terminacion de red con los distintos
registros de toma, formada por 3 tubos de PVC flexible, reforzados de 20 mm de
diametro, resistencia a la compresion 320 N, resistencia al impacto 2 julios, para
el tendido de cables. Incluso accesorios, elementos de sujecion e hilo guia.

Incluye: Replanteo del recorrido de la canalizacion. Colocacion y fijacion de los tubos.
Colocacion del hilo guia.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion econdémica: El precio no incluye las ayudas de albaiiileria para
instalaciones.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

325,74

Subtotal

Canalizacién interior 1 52,000 52,000
52,000

Total m ......: 52,000 4,36

52,000

226,72
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8.5 u

Acometida enterrada para abastecimiento de agua potable de 2 m de longitud, que une
la red general de distribucion de agua potable de la empresa suministradora con
la instalacion general del edificio, continua en todo su recorrido sin uniones o
empalmes intermedios no registrables, formada por tubo de polietileno PE 100, de
32 mm de diametro exterior, PN=10 atm y 2 mm de espesor, colocada sobre lecho
de arena de 15 cm de espesor, en el fondo de la zanja previamente excavada,
debidamente compactada y nivelada con pison vibrante de guiado manual,
relleno lateral compactando hasta los riiones y posterior relleno con la misma
arena hasta 10 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia; collarin de
toma en carga colocado sobre la red general de distribucion que sirve de enlace
entre la acometida y la red; llave de corte de esfera de 1" de diametro con mando
de cuadradillo colocada mediante unién roscada, situada junto a la edificacion,
fuera de los limites de la propiedad, alojada en arqueta prefabricada de
polipropileno de 30x30x30 cm, colocada sobre solera de hormigén en masa HM-
20/P/20/1 de 15 cm de espesor. Incluso p/p de accesorios y piezas especiales,
demolicion y levantado del firme existente, posterior reposicion con hormigon en
masa HM-20/P/20/1, y conexion a la red. Sin incluir la excavacion ni el posterior
relleno principal. Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo y trazado de la acometida, coordinado con el resto de instalaciones
o elementos que puedan tener interferencias. Rotura del pavimento con
compresor. Eliminacion de las tierras sueltas del fondo de la excavacion. Vertido
y compactacion del hormigén en formacion de solera. Colocacion de la arqueta
prefabricada. Vertido de la arena en el fondo de la zanja. Colocacion de la tuberia
y colector de distribucion. Montaje de la Illave de corte. Colocacion de la tapa.
Ejecucion del relleno envolvente. Empalme de la acometida con la red general del
municipio. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Acometida red fonanteria 1 1,000

nueva

8.6 u

1,000
Total Ud ......: 1,000 168,57

Contador de agua fria de lectura directa, de chorro simple, caudal nominal 1,5 m%h,
diametro 1/2", temperatura maxima 30°C, presion maxima 16 bar, apto para aguas
muy duras, con tapa, racores de conexion y precinto.

Incluye: Replanteo. Colocacion del contador. Conexionado.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

168,57

Subtotal

Contador red fontaneria 1 1,000

nueva

8.7 M

1,000
Total Ud ......: 1,000 46,22

Tuberia para alimentacion de agua potable, colocada superficialmente y fijada al
paramento, formada por tubo de polipropileno copolimero random (PP-R), serie 5,
de 32 mm de diametro exterior y 2,9 mm de espesor. Incluso p/p de elementos de
montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales, y demas material
auxiliar. Totalmente montada, conexionada y probada.

Incluye: Replanteo y trazado. Colocacion vy fijacion de tubo y accesorios. Realizacion
de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

46,22

Subtotal

Tuberia alimentacién
potable red

agua 64,000 64,000

fontaneria nueva

64,000

64,000
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Total m ......: 64,000 6,12

8.8 U Instalacion interior de fontaneria para cuarto de bafio con dotacion para: inodoro,

lavabo sencillo, bafera, bidé, realizada con tubo de polietileno reticulado (PE-X),
para la red de agua fria y caliente que conecta la derivacion particular o una de
sus ramificaciones con cada uno de los aparatos sanitarios, con los diametros
necesarios para cada punto de servicio. Incluso llaves de paso de cuarto huimedo
para el corte del suministro de agua, de polietileno reticulado (PE-X), p/p de
material auxiliar para montaje y sujecion a la obra, derivacion particular,
accesorios de derivaciones. Totalmente montada, conexionada y probada. Se
incluyen todos los mecanismos para la red de fontaneria.

Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias y de la situacion de las llaves.

Colocacion y fijacion de tuberias y llaves. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun

documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas

segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial

391,68

Subtotal

Instalacién fontaneria bafo 1 1,000

PB

Instalacién fontaneria bafio 1 1,000

P1

Instalacién fontaneria
cocina

1 1,000

3,000

Total Ud ......: 3,000 454,44

8.9 M Tuberia de distribucion de agua fria y caliente de climatizacion formada por tubo de

polietileno reticulado (PE-Xa), con barrera de oxigeno (EVOH), de 16 mm de
diametro exterior y 2 mm de espesor, PN=6 atm, suministrado en rollos, colocado
superficialmente en el interior del edificio, con aislamiento mediante coquilla
flexible de espuma elastomérica. Incluso p/p de material auxiliar para montaje y
sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales. Totalmente montada,
conexionada y probada.

Incluye: Replanteo del recorrido de las tuberias, accesorios y piezas especiales.

Colocacion y fijacion de tuberias, accesorios y piezas especiales. Colocacion del
aislamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de

Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun

especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial

3,000
1.363,32

Subtotal

Tuberia distribucion agua

fria y caliente

70,000 70,000

70,000

Total m ......: 70,000 13,64

8.10 U Conexion de la acometida del edificio a la red general de saneamiento del municipio a

través de pozo de registro. Incluso junta flexible para el empalme de la acometida
y mortero de cemento para repaso y brunido en el interior del pozo.

Incluye: Replanteo y trazado de la conexion en el pozo de registro. Rotura del pozo con

compresor. Montaje, conexionado y comprobacion de su correcto
funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun

documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas

segun especificaciones de Proyecto.

Criterio de valoracion economica: El precio no incluye la excavacion ni el pozo de

registro.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial

70,000

954,80

Subtotal

Conexion red saneamiento

nueva a red

saneamiento publica

1 1,000

1,000

Total Ud ......: 1,000 211,58

1,000

211,58
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8.11 M

Acometida general de saneamiento, para la evacuacion de aguas residuales y/o
pluviales a la red general del municipio, con una pendiente minima del 2%, para la
evacuacion de aguas residuales y/o pluviales, formada por tubo de PVC liso, serie
SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m2, de 200 mm de diametro exterior, pegado
mediante adhesivo, colocado sobre lecho de arena de 10 cm de espesor,
debidamente compactada y nivelada con pisén vibrante de guiado manual,
relleno lateral compactando hasta los riiones y posterior relleno con la misma
arena hasta 30 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia, con sus
correspondientes juntas y piezas especiales. Incluso liquido limpiador y adhesivo
para tubos y accesorios de PVC y hormigon en masa HM-20/P/20/l para la
posterior reposicion del firme existente.

Incluye: Replanteo y trazado de la acometida en planta y pendientes. Rotura del
pavimento con compresor. Presentacion en seco de tubos y piezas especiales.
Vertido de la arena en el fondo de la zanja. Descenso y colocacion de los
colectores en el fondo de la zanja. Montaje, conexionado y comprobacién de su
correcto funcionamiento. Ejecucion del relleno envolvente. Realizacion de
pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida en proyeccién horizontal, seguin
documentacion grafica de Proyecto, entre caras interiores del muro del edificio y
del pozo de la red municipal.

Criterio de medicion de obra: Se medira, en proyecciéon horizontal, la longitud
realmente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, entre caras interiores
del muro del edificio y del pozo de la red municipal.

Criterio de valoracion economica: El precio incluye la demolicion y el levantado del
firme existente, pero no incluye la excavacion, el relleno principal ni la conexion a
la red general de saneamiento.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Acometida general red 5,000 5,000

saneamiento n

8.12 M

ueva
5,000

Totalm ......: 5,000 83,99

Colector enterrado de red horizontal de saneamiento, con arquetas (sin incluir), con
una pendiente minima del 2%, para la evacuacion de aguas residuales y/o
pluviales, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4
kN/m2, de 160 mm de diametro exterior, pegado mediante adhesivo, colocado
sobre lecho de arena de 10 cm de espesor, debidamente compactada y nivelada
con pison vibrante de guiado manual, relleno lateral compactando hasta los
rinones y posterior relleno con la misma arena hasta 30 cm por encima de la
generatriz superior de la tuberia. Incluso liquido limpiador y adhesivo para tubos
y accesorios de PVC.

Incluye: Replanteo y trazado del conducto en planta y pendientes. Presentaciéon en
seco de tubos y piezas especiales. Vertido de la arena en el fondo de la zanja.
Descenso y colocacion de los colectores en el fondo de la zanja. Montaje,
conexionado y comprobacion de su correcto funcionamiento. Ejecucion del
relleno envolvente. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida en proyeccion horizontal, segun
documentacion grafica de Proyecto, entre caras interiores de arquetas.

Criterio de medicion de obra: Se medira, en proyeccion horizontal, la longitud
realmente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, entre caras interiores
de arquetas, incluyendo los tramos ocupados por piezas especiales.

Criterio de valoracion econdmica: El precio no incluye las arquetas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

5,000
419,95

Subtotal

Colector red saneam
nueva

iento 50,000 50,000

50,000

Total m ......: 50,000 25,02

50,000

1.251,00
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8.13 U Red interior de evacuacion para cuarto de bafio con dotaciéon para: inodoro, lavabo
sencillo, bafiera, bidé, realizada con tubo de PVC, serie B para la red de desagiies
que conectan la evacuacion de los aparatos con el bote sifénico y con la bajante,
con los diametros necesarios para cada punto de servicio, y bote sifonico de
PVC, de 110 mm de diametro, con tapa ciega de acero inoxidable. Incluso liquido
limpiador, adhesivo para tubos y accesorios de PVC, material auxiliar para
montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la tuberia y de la situacion de los elementos de
sujecion. Presentacion en seco de los tubos. Fijacion del material auxiliar para
montaje y sujecion a la obra. Colocacion del bote sifonico. Montaje, conexionado
y comprobacion de su correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de
servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Red interior cuarto aseo PO 1 1,000
Red interior cuarto bafo P1 1 1,000
2,000

Total Ud ......: 2,000 361,96

8.14 M Bajante interior de la red de evacuacion de aguas residuales, formada por tubo de PVC,
serie B, de 110 mm de diametro y 3,2 mm de espesor; union pegada con
adhesivo. Incluso liquido limpiador, adhesivo para tubos y accesorios de PVC,
material auxiliar para montaje y sujecion a la obra, accesorios y piezas
especiales.

Incluye: Replanteo del recorrido de la bajante y de la situacion de los elementos de
sujecion. Presentacion en seco de los tubos. Fijacion del material auxiliar para
montaje y sujecion a la obra. Montaje, conexionado y comprobacion de su
correcto funcionamiento. Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicion de proyecto: Longitud medida segun documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la longitud realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

723,92

Subtotal

Bajante red saneamiento 10,000 10,000
nueva

10,000
Total m ......: 10,000 21,35

8.15 U Suministro e instalacion en vivienda unifamiliar de dispositivo de control centralizado
formado por armario de programacion compuesto por caja de superficie estanca,
de 300x200x150 mm, interruptor automatico, transformador y programador
electrénico, para control de hasta 3 extractores estaticos mecanicos en vivienda
unifamiliar, con sistema automatico de funcionamiento simultaneo y anemoémetro.
Incluso tubo protector del cableado y cables.

Incluye: Replanteo del recorrido de la canalizacion eléctrica. Colocacion del dispositivo
de control centralizado. Colocacion y fijacion de tubos. Tendido de cables.
Conexionado.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

10,000

213,50

Subtotal

Instalacién ventilacion 1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 1.779,79

1,000

1.779,79
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8.16 U Captador solar térmico completo, partido, para instalacion individual, compuesto por:
un panel, superficie util 2,14 m2, rendimiento optico 0,78, coeficiente de pérdidas
primario 3,473 W/m2K y coeficiente de pérdidas secundario 0,017 W/m2K2, segun
UNE-EN 12975-2, compuesto de: marco autoportante y tapa posterior de aluminio,
aislamiento térmico de lana de vidrio, panel de vidrio de 4 mm de espesor,
absorbedor de cobre con recubrimiento Sunselect, tuberia en forma de meandro y
manguitos de conexion, estructura de soporte para colocacion integrada en
cubierta inclinada, kit de tuberias y accesorios de conexidn, interacumulador de
acero vitrificado, de un serpentin de 150 litros, 1019 mm de altura y 660 mm de
diametro, estacion solar de bombeo con regulacion integrada, vaso de expansion
con soporte y conexiones, valvula mezcladora con racores, purgador y fluido
anticongelante. Totalmente montado, conexionado y probado.

Incluye: Replanteo del conjunto. Colocacion de la estructura soporte. Colocacion y
fijacion de los paneles sobre la estructura soporte. Colocacion del sistema de
acumulacién solar. Conexionado con la red de conduccion de agua. Llenado del
circuito.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Captador solar térmico 1 1,000
1,000
Total Ud ......: 1,000 3.286,43

8.17 U Caldera mural mixta eléctrica para calefaccion y A.C.S., potencia de 4,5 kW, constituida
por cuerpo de caldera, envolvente, vaso de expansion, bomba, termostato y todos
aquellos componentes necesarios para su funcionamiento incorporados en su
interior; incluso accesorios de fijacion. Totalmente montada, conexionada y
probada.

Incluye: Replanteo mediante plantilla. Colocacion y fijacion de la caldera y sus
componentes. Nivelacion de los elementos. Conexionado de los elementos a la
red. Puesta en marcha.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

3.286,43

Subtotal

Caldera calefaccion y ACS 1 1,000
1,000
Total Ud ......: 1,000 1.847,73

8.18 U Conjunto de aparatos sanitarios en bano formado por: lavabo de porcelana sanitaria,
con pedestal, gama basica, color blanco, de 520x410 mm; inodoro de porcelana
sanitaria, con tanque bajo, gama basica, color blanco, con asiento y tapa lacados,
mecanismo de descarga de 3/6 litros, con juego de fijacion y codo de evacuacion;
bidé de porcelana sanitaria, gama basica, color blanco, sin tapa; banera acrilica,
gama basica, color blanco, de 140x70 cm, sin asas, con griferia monomando,
gama basica, acabado cromado. Incluso desagiies, llaves de regulacion, enlaces
de alimentacion flexibles y sellado con silicona.

Incluye: Replanteo. Colocacion y fijacion de los aparatos. Montaje del desagiie.
Conexion a la red de evacuacion. Montaje de la griferia. Conexion a las redes de
agua fria y caliente. Comprobacion de su correcto funcionamiento. Sellado de
juntas.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de mediciéon de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

1.847,73

Subtotal

Barfio PB 1 1,000
Barno P1 1 1,000
2,000

Total Ud ......: 2,000 697,74

2,000

1.395,48
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8.19 U Suministro e instalacion en el interior de la campana de extractor de cocina, de

dimensiones 218x127x304 mm, velocidad 2250 r.p.m., caudal de descarga libre
250 m3h, con tramo de conexion de tubo flexible de aluminio a conducto de
extraccion para salida de humos. Incluso elementos de fijacion.

Incluye: Replanteo mediante plantilla. Colocacion y fijacion. Conexionado y
comprobacion de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Extractor cocina 1 1,000
1,000
Total Ud ......: 1,000 88,86

8.20 U Mobiliario completo en cocina compuesto por 3,5 m de muebles bajos con zécalo
inferior y 3,5 m de muebles altos, realizado con frentes de cocina con
recubrimiento melaminico acabado brillo con papel decorativo de color beige,
impregnado con resina melaminica, nucleo de tablero de particulas tipo P2 de
interior, para utilizacion en ambiente seco, de 19 mm de espesor y cantos
termoplasticos de ABS; montados sobre los cuerpos de los muebles constituidos
por nucleo de tablero de particulas tipo P2 de interior, para utilizacion en
ambiente seco, de 16 mm de espesor, chapa trasera de 6 mm de espesor, con
recubrimiento melaminico acabado brillo con papel decorativo de color beige,
impregnado con resina melaminica y cantos termoplasticos de ABS. Incluso
montaje de cajones y baldas del mismo material que el cuerpo, bisagras, patas
regulables para muebles bajos guias de cajones y otros herrajes de calidad
basica, instalados en los cuerpos de los muebles y tiradores, pomos, sistemas de
apertura automatica, y otros herrajes de la serie basica, fijados en los frentes de
cocina. Totalmente montado, incluyendo encimera, electrodomésticos vy
fregadero.

Incluye: Replanteo de la posicion y de los puntos de sujecion. Colocacion, fijacion y
nivelacion de los cuerpos de los muebles. Colocacién y fijacion de bisagras y
baldas. Colocacion de frentes y cajones. Colocacion de los tiradores en frentes y
cajones. Colocacion del zdcalo. Limpieza y retirada de restos a contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto. No se han duplicado esquinas en la medicion
de la longitud de los frentes de muebles altos y bajos.

Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

88,86

Subtotal

Mobiliario cocina 1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 1.081,31

1,000

1.081,31

Total presupuesto parcial n2 8 MEJORA INSTALACIONES :

18.398,95
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9.1 U Limpieza final de obra del edificio, incluyendo los trabajos de eliminacion de la
suciedad y el polvo acumulado en paramentos y carpinterias, limpieza y
desinfeccidon de bafios y aseos, limpieza de cristales y carpinterias exteriores,
eliminacion de manchas y restos de yeso y mortero adheridos en suelos y otros
elementos, recogida y retirada de plasticos y cartones, todo ello junto con los
demas restos de fin de obra depositados en el contenedor de residuos para su
transporte a vertedero autorizado. También se incluyen aqui los trabajos de
limpieza en la via publica.
Incluye: Trabajos de limpieza. Retirada y acopio de los restos generados. Carga manual
de los restos generados sobre camion o contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Limpieza final de obra (en 1 1,000
interior y también via
publica)
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 453,10 453,10
9.2 U Elaboracion de informe técnico final de obra sobre las intervenciones realizadas en la
vivienda modelo, redactado con un nivel de especificacion alto. Incluso
desplazamiento al edificio considerando una distancia de hasta 25 km, inspeccién
visual de las intervenciones realizadas y toma de datos.
Incluye: Desplazamiento al edificio. Inspeccion visual y toma de datos. Redaccion del
informe técnico.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Informe técnico sobre 1 1,000
accesibilidad del
edificio a rehabilitar
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 363,66 363,66
Total presupuesto parcial n2 9 TRABAJOS FINALES : 816,76
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Presupuesto parcial n2 10 SEGURIDAD Y SALUD

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
10.1 U Reunion del Comité de Seguridad y Salud en el Trabajo, considerando una reunion de
dos horas. El Comité estara compuesto por un técnico cualificado en materia de
Seguridad y Salud con categoria de encargado de obra, dos trabajadores con
categoria de oficial de 22, un ayudante y un vigilante de Seguridad y Salud con
categoria de oficial de 12.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun Estudio o
Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medira el numero de unidades realmente realizadas
segun especificaciones de Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Reunién 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 116,34 116,34
10.2 U Conjunto de elementos de balizamiento y sefalizacion provisional de obras, necesarios
para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en
el Trabajo. Incluso mantenimiento en condiciones seguras durante todo el
periodo de tiempo que se requiera, reparacion o reposicion, cambio de posicion y
transporte hasta el lugar de almacenaje o retirada a contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun Estudio o
Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas
segun especificaciones de Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Conjunto de balizamiento y 1 1,000
sefalizacion
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 103,00 103,00
10.3 U Conjunto de sistemas de proteccion colectiva, necesarios para el cumplimiento de la
normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el Trabajo. Incluso
mantenimiento en condiciones seguras durante todo el periodo de tiempo que se
requiera, reparacion o reposicion y transporte hasta el lugar de almacenaje o
retirada a contenedor.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun Estudio o
Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas
segun especificaciones de Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Conjunto sistemas 1 1,000
proteccion colectiva
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 1.030,00 1.030,00
104 U Conjunto de instalaciones provisionales de higiene y bienestar, necesarias para el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de Seguridad y Salud en el
Trabajo. Incluye una caseta prefabricada para ubicar estas instalaciones que se
colocan en patio de luces y en la zona del granero.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun Estudio o
Estudio Basico de Seguridad y Salud.
Criterio de medicion de obra: Amortizacion en forma de alquiler mensual, segun
condiciones definidas en el contrato suscrito con la empresa suministradora.
Criterio de valoracion economica: El precio incluye el alquiler, construccion o
adaptacion de locales para este fin, el mantenimiento en condiciones seguras
durante todo el periodo de tiempo que se requiera y la demolicion o retirada final.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Conjunto instalaciones 1 1,000
higiene empleados
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 1.030,00 1.030,00
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Presupuesto parcial n2 10 SEGURIDAD Y SALUD

Ne u Descripcion Medicion Precio

Importe

10.5 U Botiquin de urgencia para caseta de obra, provisto de desinfectantes y antisépticos
autorizados, gasas estériles, algodon hidrofilo, venda, esparadrapo, apdsitos
adhesivos, un par de tijeras, pinzas, guantes desechables, bolsa de goma para
agua y hielo, antiespasmadicos, analgésicos, tonicos cardiacos de urgencia, un
torniquete, un termometro clinico y jeringuillas desechables, fijado al paramento
con tornillos y tacos.

Incluye: Replanteo en el paramento. Colocacion y fijacion mediante tornillos.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun Estudio o
Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Criterio de medicion de obra: Se medira el nimero de unidades realmente colocadas
segun especificaciones de Estudio o Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Botiquin 1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 104,69

1,000

104,69

Total presupuesto parcial n? 10 SEGURIDAD Y SALUD :

2.384,03
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Presupuesto parcial n2 11 MEDIOS AUXILIARES

Ne u Descripcion Medicion Precio

Importe

1.1 M2 Suministro y colocacion de tablones y lona impermeable, para proteger
provisionalmente la cubierta del edificio frente a la lluvia. Incluso fijacion de la
lona con cuerda de poliamida, vigilancia y mantenimiento de la proteccion
mientras duren los trabajos, posterior retirada, recogida y carga manual sobre
camion o contenedor.

Incluye: Colocacion de la proteccion. Retirada de la proteccion y carga sobre
contenedor.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie medida segin documentacion grafica de
Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie realmente ejecutada segun
especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Proteccion provisional de 35,200 5,000 176,000
cubierta

176,000
Totalm? ......: 176,000 11,14

11.2 U Montaje y desmontaje de andamio de volumen, formado por 200 m? de estructura
tubular de acero galvanizado en caliente y plataforma de trabajo de 100 m2,
situada hasta 10 m de altura maxima, segun planos de montaje. Incluso
accesorios, sistemas de proteccion, anclajes y reposiciones.

Incluye: Replanteo de los apoyos. Limpieza y preparacion de la superficie de apoyo y
proteccion de los espacios afectados. Montaje y colocacion de los componentes.
Colocacion de la plataforma de trabajo. Colocacion de los elementos de
proteccion, acceso y senalizacion. Prueba de carga. Desmontaje y retirada del
andamio.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun Estudio o
Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

176,000

1.960,64

Subtotal

Montaje y desmontaje de 2 2,000
andamios

2,000
Total Ud ......: 2,000 1.423,43

11.3 U Alquiler, durante 30 dias naturales, de andamio tubular normalizado, tipo
multidireccional, hasta 10 m de altura maxima de trabajo, formado por estructura
tubular de acero galvanizado en caliente, de 48,3 mm de diametro y 3,2 mm de
espesor, sin duplicidad de elementos verticales, compuesto por plataformas de
trabajo de 60 cm de ancho, dispuestas cada 2 m de altura, escalera interior con
trampilla, barandilla trasera con dos barras y rodapié, y barandilla delantera con
una barra; para la ejecucion de fachada de 250 m2, considerando como superficie
de fachada la resultante del producto de la proyeccion en planta del perimetro
mas saliente de la fachada por la altura maxima de trabajo del andamio. Incluso
red flexible, tipo mosquitera monofilamento, de polietileno 100%.

Incluye: Revision periodica para garantizar su estabilidad y condiciones de seguridad.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Amortizacion en forma de alquiler diario, segun
condiciones definidas en el contrato suscrito con la empresa suministradora,
considerando un minimo de 250 m? de fachada y 15 dias naturales.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

2,000

2.846,86

Subtotal

Andamio fachadas 2 2,000
(trabajos durante 2
meses)

Andamio interior vivienda 2 2,000
(trabajos durante 2
meses)

4,000

Total Ud ......: 4,000 413,02

4,000

1.652,08
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Presupuesto parcial n2 11 MEDIOS AUXILIARES

Ne u Descripcion Medicion Precio

Importe

11.4 M2 Montaje de sistema de encofrado recuperable metalico, para solera, formado por
paneles metalicos, amortizables en 200 usos, y posterior desmontaje del sistema
de encofrado. Incluso elementos de sustentacién, fijacion y acodalamientos
necesarios para su estabilidad y liquido desencofrante para evitar la adherencia
del hormigon al encofrado.

Incluye: Limpieza y preparacion del plano de apoyo. Replanteo. Aplicacion del liquido
desencofrante. Montaje del sistema de encofrado. Colocacion de elementos de
sustentacion, fijacion y acodalamiento. Aplomado y nivelacion del encofrado.
Desmontaje del sistema de encofrado. Limpieza y almacenamiento del encofrado.

Criterio de medicion de proyecto: Superficie de encofrado en contacto con el
hormigén, medida segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira la superficie de encofrado en contacto con el
hormigoén realmente ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Montaje enconfrado 38,710 5,000 193,550
193,550
Total m? ......: 193,550 12,91

115 U Montaje y desmontaje en obra de bajante de escombros de PVC de 10 m de longitud,
formada por piezas troncocoénicas de 38 a 51 cm de diametro interior, unidas
entre si con cadenas, segun planos de montaje, Estudio de Seguridad y Salud y
normativa de obligado cumplimiento. Incluso transporte a obra y retirada del
material, boca de descarga superior, bocas de descarga lateral en plantas
intermedias, soportes de sujecion del conducto y cierre de seguridad.

Incluye: Replanteo de los apoyos. Limpieza y preparacion de la superficie de apoyo y
proteccion de los espacios afectados. Montaje y colocacion de los componentes.
Montaje de los elementos. Colocacion de los elementos de proteccion, acceso y
senalizacion. Desmontaje y retirada de los elementos.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

193,550

2.498,73

Subtotal

Montaje y desmontaje 1 1,000
bajante escombros

1,000
Total Ud ......: 1,000 93,08

11.6 U Alquiler mensual de bajante de escombros de PVC de 10 m de longitud, formada por
piezas troncoconicas de 38 a 51 cm de diametro interior, unidas entre si con
cadenas. Incluso boca de descarga superior, bocas de descarga lateral en plantas
intermedias, soportes de sujecion del conducto y cierre de seguridad.

Incluye: Revision periodica para garantizar su estabilidad y condiciones de seguridad.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicion de obra: Amortizacion en forma de alquiler mensual, segun
condiciones definidas en el contrato suscrito con la empresa suministradora.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

1,000

93,08

Subtotal

Alquiler bajante escombros 1 1,000
1,000

Total Ud ......: 1,000 116,41

1,000

116,41

Total presupuesto parcial n2 11 MEDIOS AUXILIARES :

9.167,80
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Presupuesto parcial n? 12 GESTION DE RESIDUOS

Ne u Descripcion Medicion Precio Importe
12.1 M3 Clasificacion y deposito a pie de obra de los residuos de construccion y/o demolicion,
separandolos en las siguientes fracciones: hormigon, ceramicos, metales,
maderas, vidrios, plasticos, papeles o cartones y residuos peligrosos; dentro de
la obra en la que se produzcan, con medios manuales, y carga sobre camion.
Criterio de medicion de proyecto: Volumen tedrico, estimado a partir del peso y la
densidad aparente de los diferentes materiales que componen los residuos,
segun documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira, incluyendo el esponjamiento, el volumen de
residuos realmente clasificado segtn especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Clasificacion y depésito a 1 2,000 2,500 6,000 30,000
pie de obra
30,000 30,000
Total m® ......: 30,000 15,45 463,50
12.2 U Transporte de residuos producidos en obras de construccion y/o demolicion, con
contenedor de 7 m3, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccion y demolicién externa a la obra o centro de valorizacion
o eliminacion de residuos. Incluso servicio de entrega, alquiler y recogida en obra
del contenedor.
Incluye: Carga a camion del contenedor. Transporte de residuos de construccion a
vertedero especifico, instalacion de tratamiento de residuos de construccion y
demolicion externa a la obra o centro de valorizacion o eliminacion de residuos.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medirda el numero de unidades realmente
transportadas segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Transporte de residuos 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 112,30 112,30
12.3 U Bidon de 200 litros de capacidad para residuos peligrosos procedentes de la
construccion o demolicion, apto para almacenar tierras y piedras que contienen
sustancias peligrosas.
Incluye: Suministro y ubicacion. Marcado del recipiente con la etiqueta
correspondiente.
Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun
documentacion grafica de Proyecto.
Criterio de medicion de obra: Se medira el niumero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bidon 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 65,11 65,11
Total presupuesto parcial n® 12 GESTION DE RESIDUOS : 640,91
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Presupuesto de ejecucion material

1 TRABAJOS PREVIOS 885,45
2 DESMONTAJE, DEMOLICION Y RETIRADA 2.540,62
3 ACCIONES DE REPARACION 1.769,52
4 ACCIONES MEJORA ENVOLVENTE TERMICA 22.541,47
5 MEJORA PUENTES TERMICOS 702,14
6 SUSTITUCION DE CARPINTERIAS 2.571,54
7 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS 6.973,18
8 MEJORA INSTALACIONES 18.398,95
9 TRABAJOS FINALES 816,76
10 SEGURIDAD Y SALUD 2.384,03
11 MEDIOS AUXILIARES 9.167,80
12 GESTION DE RESIDUOS 640,91
Total .........: 69.392,37
Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de SESENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y SIETE CENTIMOS.
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12- ANEXO II: INFORME DE PROYECTO CE*X
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE E 5E CERTIRCA:
Wombre del edific io WMadels Tipobgis 3

Direccién Calle dal htar
Municiplo CABANES Codigo Postal 180
Coaranidad
Provincia Cas el Comunidad Autbnoma | ZEHTETE
Zona climatics B3 Ao CoRatrsCeibn 1835
Mormative vigems [comstruccion |
rehshilitacitn) LT 2
Referencials catastralles 84957 1ARFA4R0FE 000100
Tipo de edificio o parte del edificio que =6 cartifica:
& Edifleh de MUevE Sonsiiue s | = Edikcin Eximente
= Whienda & Terakano
» Linitseriiiay & Ecificio sompiatn
i Bl & Laeal
o Bioie o oergiels
o Viviends invdividusl
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
Hombre y Apellidos JAVIER GONZALET HIF{HIE) | 20473381
Rardin social UNIVERSITAT JALME | HIF 2047RGA1R
Do micilio C/Lepanio, 77
Municiplo EW DE LA | padigo Postal 2006
Comanedad
Provincia Ciastelin Comunidad Autbnoma | o 0
s-mail: javigaa 0B BTl com | Teléfono GELE ]
Titulacidn habilitante segin nomative vigente | Arquleck 1écnico
Procedimienin reconoddo de calificacion energética wtilizado y [ ... o4
i
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE MOXIDC DE
PRIMARLA NO RENOVABLE CARBONO
COA m*
o A
=
AEAD 230
ams  FJ
s G

El #enéco abajp Snmanie dedars responsablamente gue e realizado ba catlcacin

ded edibon o de b pans gue s

ceniiea de atuerdo con el pEoedimions Solablastd pOT I8 NOIMAatva VgENle Y que SON SENEes 10 dAas que Bguran e o

preésenis domnmenta, ¥ SUS SN

Fecha: 1530012020

Firma del técnico cerificador
Arexo l. Descnpoidn de las caracierisficas enengéica s deledifioo.

Anexo ll Calficacidn energéfica del edifioo.

Anexo . Recomendacones para [a mejora de i3 eficienoa energéfica.
Amexo V. Prusbas, comprobaciones @ inspeccions s realizadas por el fécnico cerfificadar.

Regizine del Ovngana Tamional Compealenie

Fedha
Ref Catasral

O 200
B8 T AREL JNSEQDI 100

Fagna 1d= &
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A.NIEKEI | X
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En esie apanado & desciben ias caracledsicas enargaticas del ediiico, envolvenis bnmmica, insislaciones, condichnes de
funcibnamssnlo y ocupacdn y demds dales ullirzados para oblener ia califcacidn ensrgdbea del edificio.

1. SUPERFICIE, IMAGEN ¥ SITUACION

| Suparficie habitabie [m*] | 27502
Imagen del edificio Plano de siluscitn
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cemamisntos opacos
Hombre Tipo 3"‘5.’“‘* T"‘w"'"“ﬂ"“ Moo de obilencion
CABEE Con alfs Cubierta 176.0 270 Esimadas
Iy e conclacio con eneno Fachada 5628 232 Esimadas
Mum fachada Ko Fachada 3032 204 Esimadss
Mum fachada Sur Fachada 3382 284 Esimadas
Mums medianess Fachada 5335 0.00
Suslo an oanlacls con lemend Susk 1403 5§ 0oz Esfimadas
PafSconcs vanicakes PB Particion |Interor G825 082 Por dafedio
ParScones verlicakes P1 Particion |nterior TO25 082 Por defedo
Pariciones venicales P2 Particion |miemior 2584 082 Por defedo
Huecos y lucernarios
Modode Mods de
Nomb e Ti da | Trensmitancis | Faclor | apncisn obtencion.
e ﬂlm [Wine' K] solar | rrnamitancia | Factor soler
Pueda acoeso baledn Hueoo 36 5.00 &7 Estimado Eslimado
H vart fachada
ats Hus o 1.08 5.00 067 | Estimado | Estimado
Hueco ventana fachada Sur Hueoo 1.08 5.00 &7 Estimado Eslimado
Facha 08 e 02
Fied. Gatasral B T AL SAE0 001 GO Bagnalde &
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3. INSTALACIONES TERMICAS

Generadores de calefaccion
Potencia Rendimiento o da Modo de
it b nominai{kW] | Estacionsi (%] | Energla | obmncien
TOTALES Calafaccion
Generadomrs de refrigeracion
Potencia Rendimienlo o de Modo de
s Thea nominaitkw] | Estacionsi ] | Erergla | obwneién
TOTALES |  Refnigerscion
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria
| Demands disria de ACS & B0* [liirosidis) 24.0 |
[ ]
Nombre Tipo phdtencis, | Sengmiemo | Teods | medoge
Equipe ACS Caldera Estandar 24.0 54.9 GasNawal | Estimado
TOTALES ACS
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

Zona climatica | B3 | uso | Residencial
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES
INDICADOR GLOBAL INDICAD ORES PARCIALES
s A CALEFACCION ALCS
s B —
| Emisiones Emisiones ACS
B0 E [y COZm?* ano] A
[ : 18.85 075
sy F O
s, G REFRIGERACION ILLE NI CION
Emisiones globales kgCOXm?afc] | parbimianol | A | notodmeasel | -
158 .

La callicacdn ghobal del edifcn =& apesa &n Bomings de didoddo de cabond Bherada a la almdsiers com o cinsecience d-

CONSUNG energelien dal resmo.

kgCOZnr afo | kgCO2afo
| Emisiones CO2 por consumg als oihog 155 42707 |
| Emigones CO2 porofms combusilies 2061 SERnEE |

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Pod energla primana no renovable se enBends 18 enedgla consumada pod of ediloo procedents de lusnies mo renovables que no
ha 5 uliido Nngn process de cofvwersidn o Fansioamaddn.
INDICADOR GLOBAL INDICAD ORES PARCIALES
s CALEFACCION ACS
= aans B J
E Energia pnmaria Ener nmana
1064 D E [k m?* afal A
e B - 9175 3155
e
e G REFRIGERACION ILL MIMA CION
] ) EI;._! Em-:' 13
Cunn.umgiubafd;[mﬂrgi:amj na no renovable i 2 Al A kWhim o] F
014 i

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION ¥ REFRIGERACION

La demanda ensrgdicas de caleiacodn y ralfigeracdn s s enesgia nécesaria para manlensr las condickmes mismas de

conton dal edilieka.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
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Demanda de calefacoion kWhim® afo] Demanda de refrigeradan kWh/m® afdo]

El e ghobal o5 resuliady O b suma O lod indoedor s pamides mds o vaor del irdicedor pans congumos aodla e, o Ds lubies (200 el ke,
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ANEXO Il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

| intervencién mejora rehsbilitacién energética

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

COMSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DICXID0 DE
PRIMARLA NO RENOVABLE CARBONO
_ Whint afio] [kgCO2 m* afa]

o -

_ Whint af aho
a1 A [ <mn A J LARA
| MRS m3C iaams L
| — = c
ANALISIS TECNICO
Calefaccion Rolrigeracion ACS Tuminacion Total
mnmr mfoo T mharm F -] mhorg
Ve | "ER | vanr | TERe | valer | TR | vebr | "ERC | Ve | “TEC
LT G il Lt [ il N mituncicn
aigal rigirml oiginal ariginal il
mﬁmh‘ 0 S 0 m B8 g = 5 149 ELTR
Consuma Energla L
mimars roreavable. | 1201 gor% | 1= |A| mew | ssr [A] s = -l =41 |B] TEi=
i ana]
E'“I m:mld,'-'::;j 21 [Bf v | ow |A] msx | ws (Al SEsm = == PPN Y T
Demanda Vbt ann) | s1e |C] esam | 1= |A| oew

MNota: MMWMMMmMEEMHMﬂEMMyW
del edifico, por bo que sdo son vildos a efecios de su caliicacidn energélica. Para ef andBsis econdmico de las medidas de

B0 Y eboenas ensrgdica, & 1SonDo ceribeador deberd Ullzar lss condiciones reabes i datos SKicos de consuimd de
edificin.

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas ge |z medioa (modelo o equipos, materiales, paramelios caracler BlCos |

Se realiran 18s ACo0Nes NacesAReS (AR mepral b envalvenis Brmeca de ka wvisnds unilamilisr enlre medianeras, con
ubecacain e Cabanes.

Cogte éstimad o de la medida

G9EZISE

Oiros datos de intends

Jona dirdBea HE-1: B Jona cemasea HE-4: V.

Fecia QRN a0
Rl Catasral B4as TIBREL JEaE0 00100 Pagnafde
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBAC|ONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR

Sa descrben 8 connuBcdn s prushas, comiMobacines & nspectones Bevadas 8 caba por el Bonico caificader duranis &
process de lma de datos y de calificacdn de ls elicknds enenpitica del edifeso, oon 1a naldad de astablecs ka conlonmedad
die fa infosmadcidn de partida contenida en & cerliicado de eloencs enangdlica.

| Fecha de realizacion de la visita del Benico certilicador | 010152020

| COMENTARIOS DEL TECNICO CERTIFICADOR
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Viermadn
Rel i .
IDENTIFICACION | comwa | mmessus=emem | oome ity
id. Mejora i CEXv2a Fecrm RN 22020

Informe descriptivo de la medida de mejora

DEMOMIMNACION DE L& MEDIDA DE MEJORA

Intervenditn mejora rehabiitachin emagdica

DESCRIPCION DE LA MEDIDA DE MEJORA

Carscteristices de la medide (modelo de equipos, materiales, pardmetno s carscten sticos |

Se redizan las 30ciones NECESATiAG DA MEWET B envolvents térmica de b3 vvienda unitamiiar entre medansras con
ulkcackin en Cabanes

Coste estimedo de & medida
B9 35 €

Otros datos de inberés
Zona climética HE-1: B3, Zona cimatica HE-3: |

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE ENERGIA EMISIONES DE DIOXIDD DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWm* ano COim* &
[ = das 8 cas T
[ st <+ | T

CALIFICACIONES ENERGETICAS PARCIALES

DEMAMNDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
[hWhY m* afo, Wiim* an

ok A EiaEs ]
e

Eﬂz:-'} . P

| ECET R
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IDEMﬂFIGABIﬁH ﬁ“:hI b e vt irdamme: 150 11
B Mo o

b &

ANALISIS TECNICO
Calefaccion Refrigeracion ACS lluminacidn Total
Il'ﬂ’ﬂldﬂr whara mhomm T whara mhoma
Ve | Time | veme | THRc | vae | T | vmer | TEee | vamr e
sy A i A
Consuma Enegia final
RWhie e 1028 EE0% oot A 18 TR A K 3 a7 LR
Consuma Energia
pEmar o moovable | 1809 (8| soEw e |A| Bomm | sEr [A] -EAW s = =49 |8 TEom
i aia] -
w-ﬁﬂ 11s (B8] 2aew | ozo |A| Eom | oss [A] m=am = ass [A] 7eEm
Demanda fiWhiar afla) | =18 [C] a3 123 |A| 0w

ENVOLVENTE TERMIC A
Coramisntos opacos
ombre Th Supearficie Transmitancia
2 schual [of] | achal Wim®* K]
| Cubleds con aim Culderts 176.00 770
bk en concinco con Breno | Facheds 5528 237
Muro {achada Maorte Fachads 3033 T
[ o schads Sur_ Fachada EETT] 204
| Whwios medimneros Fachads 533,60 0.00
| Suelo en contaclo oon lemens Sueln 183,55 ooa
[Partickones Pariciin
vadticales PE et R 35 oAz
Earkcionea Paricidn
werbcakes B indenior NS A
Pariicain
Paricones vericales P2 1 2584 0A3
Huecos ylucernarios
Tranamitan
Superfic | cla adual T;umizd
Mombre Tipo e sctbual dal “mhﬂ o
[ref] | hueco[Wim? dricli
K] L
Pueria
BOCES0 Hueeo 380 500 £70
adodn
Hussoo
?m Hueco 108 500 £ 70 108 164 150
Naorte
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@_,ﬁ IDEHTIFIGAGH:)H E ] +srisacumcamion s me 15012020
e id. Mejora Programay e s
= Fd e et 5 m .

| — d o cins

Husco H 1.08 5oy 570 108 164 150
INSTALACIONES TERMICAS
Gensradores de calelaccion

Farn-
D
Estmr bl
(]
LT 3 =
Calefaccin y ACS = = Cakcera A0 2 -
TOTALES
EMERGIAS RENOVABELES
Témica
Conaumo de Ensrgta Final, cublero en funcion Demanda de ACS
Mo el serviclo asociado [ cublerta )

Calefaccion | Refrigaracian | ACS
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13- ANEXO lll: CALCULOS METODOLOGIA DE COSTE

OPTIM

0)

CALCULO CON INVERSION INICIAL IGUAL AL COSTE DEL PEM.

Coste anual [Ca) Andlisis de sensibilidad
afio | C!]'SIE ) Cugle !:I'e manlgﬁis::ienlu Coste energia | Efslsullea\gzn k&‘r;;’ﬂ?‘zﬂ] PE\?&BDIAESS AE?'%’:G;AH Acluali.za!:lu 12 Acgualifarjlu Acl:.lali_zadu
inversion [Ci] 1| sustitucién | (ahorro] ano 1 4% anoi B> ano 1
1 [seguras, ekc)
0 -69.392.37 -50.00 2.726.30 -G80.00 105,70 12 000,00 -67.396.07) -67.396.07 -67.356.07| -B7 396.07]
1 2.726.30 -R30.00 105, 70 2.046.30) 2.026.04 1967 R0 133047}
2 2.726.30 -680,00 105,70 2.046.30) 2.005.38 189192 182120
3 2.726.30 -680,00 105,70 2.046.30) 1986.12 181315 171811
4 2.726.30 -680,00 105,70 2.046.30) 1966.45 174819 1.620,861
5 -50.00 2.726.30 -680,00 105,70 1.996.30) 1833.41 1.640.81 149175
£ 2.726,30 -680,00 105,70 2.048,30) 182771 161722 1.442 5El
7| 2.726,30 -680,00 105,70 2.048,30) 1908.62 155602 1.360,91
g 2.726,30 -680,00 105,70 2.046,30) 1889.72 1.435.21 1.283.87]
k| 2.726,30 -680,00 105,70 2.048.30) 18710 1437.70) 1.211,20)
0 -50.00 2.726,30 710,00 105,70 1.966.30) 1.780,07 132836 1.097.97]
1 2.726,30 710,00 105,70 2.016.30) 1.807.26 130975 1082,
12 2.726,30 710,00 105,70 2.016.30) 1.789.36 125938 1.002,04
13 2.726.30 -710,00] 105,70 2.0716.30) 177165 1.210,94) 945,32
14 2.726.30 -710,00] 105,70 2.0716.30) 1754.1 116436 B91.81
15 -1847.73 -50.00 2.726.30 -710.00 129,35] 11857 02,13 5,84 43,48
6] 2.726.30 -710,00] 129,35] 2.016.30) 1719.54 107652 75371
7 2.726.30 -710,00] 129,35] 2.016.30) 170252 103511 748.78)
8 2.726.30 710,00 129,36] 2.016.30) 1.685.66 956,30 706.40)
9 2.726.30 710,00 129,36 2.018.30) 166897 957,02 BEE.41]
20 -50.00 2.726.30 -740,00 129,36 1.936.30) 1586.88 883,70 E03.75|
21 2.726.30 -740,00 129,36 1.986.30) 1E1.74 S7166| 584,28
22 2.726,30 -740,00 129,36 1.926.30) 155,79 838,13 551,21
23 2.726,30 -740,00 129,36] 1.936.30) 1579.39 805,83 520,01
24 2.726,30 -740,00 129,36] 1.936.30) 1564.34 774,90 450,57
25 -50.00 2.726,30 -740,00 129,36] 1.936.30) 150987 726,34 45115
26| 2.726,30 -740,00 129,36 1.936.30) 1.533,52 716.44] 436,61
27 2.726,30 -740,00 129,36 1.926,30) 1518.34 588,88 41,89
25 2.726,30 -740,00 129,36 1.926,30) 1.503,30 662,39 388,58
29 2.726.30 740,00 129,35] 1.986.30) 1.488.42 E36.91 366.59
WAN -18.641.55 -34.214.43 -40.746.41
Tabla 14: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.
SIN AYUDAS CON AYUDAS

Coste anual [Ca) + Coste CO2 Coste anual + Coste CO2 acumulado Coste anual [Ca) + Coste CO2 + Ayudas Coste anual + Coste CO2 acumulado + Ayudas

TOTAL 1% TOTAL 4% TOTAL 6% Acu:n‘luéadn, Acu:n‘u%adn, Al:u:né.léado, TOTAL 1% TOTAL 4% TOTAL 6% ADU:“]L.ILadO, Acurm‘u%adu, Acurm‘;.l%adu,
-67.290.37 -67.290.37 -67.290.37] -67.290.37 -B7.290,37| -67.290.37) -55.290.37 -55.290.37 -55. 290,37 -55.290,37 -56.290,37 -56.290,37)
213174 207330 2036, 17] -B5. 168,63 -B5.217.07| -65.254,20) 213174 2.073.30 2.036.17) -53.158.63 B3 217.07 -53.264,20)
211168 1997 62 1.926.90) -63.046.95 -63.213.45 -63.327.30) 211168 199762 1.926.90) -51.04B.35 -51215.45 -51.327.30)
2.091.82 1924.85 182381 -60.955,13] -61294.60) -B1503,49] 2.091.82 192485 1.823.81) -48.955.13 -43.234 60 -43.503,49
207275 1.854.89 1.726.56] -58.882.98 -59.439.72 -63.776,92) 207215 1.854,89 1.726,56] -46.882.98 -47.439.72 -47.776.92)
2.005.11 174651 1.597.45] -56.877.87 -67.693.20 -58.179.47] 2.005.71 1.746.51 1.537,45| -44.877.87 -45.693.20 -46.179.47
2.033.41 1722.92 1.548.26] -54.844.46 -56.970.28 5663121 2.033.41 1722,32 1.548,26] -42.844,45 -43.970.28 -44.631.2]
201432 1660.72 1.466.67) -52.830,14| -54.303.56 -55.164.61 2.014,32 1660.72 1.466.61) -40.830,14 -42.309.56 -43.164.6
1935.42 1.600.91 1.383.57] -60.834.72 -52.708.65 -63.775,03) 1.9395,42 1.600.91 1.389,57) -38.834.72 -40.708.,65 -41.776,03
1.976.71 1543.40 1.316.90) -48.858.00 -51165,25 -52.458,13] 1.976.71 154340 1,316,901 -36.858,00 -39.166.25 -40.458.13
1.885.77 1434.06 1.203.67] -46.972.24 -43.731.19 -51.254, 46| 1.885.77 143406 1.203,67| -34.972.24 -37.73119 -39.254,4]
1.912.96] 1.416.45] 116786} -45.059.28 -48.316,74] -50.086.60) 1.912,96] 1.415,45] 116786 -33.059.28 -36.316.74 -38.086.E0)
189506 136508 1107.74) -43.164.21 -46.950.66 -48.978.86) 1.895.06 1.365.08 1.107.74] -31764.21 -34.950,E6 -36.978,5§|
1877.35 1.316,64] 1.051,02) -41.286.87) -45.634,02 -47.927,84) 1.877.35 1.316.64] 1.051,02] -20.286,97 -33.634.02 -35.927.84)
1,859,681 1.270,06 9975 -39.427 06| -44.363.96 -46.930,33) 1.859,81 1.270.06 99751 -27.427.06 -32.363,96 -34.930,33
23149 135,20 178,84 -39.195.57| -44.168.76| -46.751,49) 23143 135,20 178,84 -27.195.57 -32.168.76 -34.751.49
1.848.90 1.205,88 923,07 -37.346.67 -42.962.80 -45.828,42) 1.848.90 1.205.88 923,07 -25.346 67 -30.962,89 -33.828.42)
183108 1.164.47] 676,14 -35.514.79) -41798.41 -44.950,28) 1.831,88] 1.164.47] 578,14 -23514.79 -29.798.41 -32.950,29)
1.615.02] 112455 535,75 -33.699.77 -40.673.75 -44.114,52] 1.815.02] 1124 66| 635,76 -21.699,77 -28.673,75 -32.114.52)
1798.33 1.086,38 795,77 -319043 -39.5687.36 -43.318.75] 1798.33 1.086.36 795,77 -19.901,43 -27.587.36 -31.318,75
1716.24] 1.013,06] 73311 -30.185.19 -38.574,30 -42.505,64) 1.716.24] 1.013,06] 7331 -18.185.19 -26.574,30 -30.585,64)
174110 1.001,02 71364 -28.444.09 -37.573.29 -41.872,00] 174110 1.001.02] 713,64 -16.444,09 -25.573,29 -29.872,00)
172515 96749 E80.57] -26.718.94| -3 R, 80 -41151.43] 172515 96749 680,57 -14.718.54 -24.605,80 -25.191.43
1.709.35 936,25 E49.37) -25.009.60 35 E710.54) -40.542, 0] 170935 936,26 643,37 -13.008.60 -23.670.54 -28.542,0F)
1693.70) 904,26 £19.93) -23.315.89) 34 7RE. 28 -39.922,13] 1693.70 304,26 £13.93) -11315.83 -22.766.,28 -27.922.13
1639.23 856,70 580,52 -21E76.E7| -33 81059 -39.34161 1639.23 855,70 580,52 -3EFB.E7 -21910.53 -27 34161
166288 545,80 56,97 -20.013.79 3305479 -38.775.65) 1662.88 845,80 566,97 -B.013.79 -21084.73 -26. 775,
1647.70) 818,24 541,25 -18.366.09) 32 24F, 55| -38.234,39) 164770 818,24 541,25 -F.36B.03 -20.246 55 -26.234,39
163266 79175 517.94) -6.733.43) -31.454 80 -37.716.45] 163266 751,75 51794 -4.733.43 -13.454.80 -25.716.45
1617.78] TEE.27 495,95 -15. 115,65 -0 F38.53) -37.220,51) 1617.78] 766,27 435,95 -3 115,65 -18.688.53 -25.220 51

-15.115.65 -30.688.53 -37.220.51 -3.115.65 -18.688.53 -25.220.51

Tabla 15: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.
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SIN AYUDAS

0,00

0 1 2 3 4 5 § 7 8 9 1011 12 13 14 15 16 17 18 19 30 21 22 23 24 25 26 27 28
-10.000,00
-20.000,00
-20.000,00
-40.000,00
-50.000,00

-60.000,00

-70.000,00

——Acumulado, r4% ——Acumulado, 1% ——Acumulado, 6%

Grafica 1: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.

CON AYUDAS I

0,00

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

-10.000,00

-20.000,00

-30.000,00

-40.000,00

-50.000,00

-60.000,00

Acumulado, r4%

Acumulado, rl% Acumuladao, res

Grafica 2: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.
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CALCULO CON INVERSION INICIAL IGUAL AL COSTE DEL PEM.

Tabla 17: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.

Coste anual [Ca) Anilisis de sensibilidad
afio | EP‘SIE . Cu_sle ,:I’e manlErDﬁSrl:ienln Cosle energia | efp?lsntlzglein k\[\;'ﬂhstzlf;?rzu] FEE&I?)I;ESS AC?LI.II'KEIQAH Acluali_zaf:lu 1 Acl.ualifalzlu Acl.uali_za\_:lu
inversion [Ci) 1| sustitucidn 1 [ahorro) ano i 42 anoi 62 ano i
1 [seguros. etc)
1] -29.986.15 -50.00 2.726,30 -680.00 105,70 12.000.00 -27.989 85) -27.989.85] -27.989.85 -27.989.85]
1 2.726.30 -R80.00 105.70 2.046.30 2.026.04| 1967 60 1.930.47)
2| 2.726,30 -680.00 105,70 2.048,30 2.005,98 185192 1821.20
3 272630 -680.00 105,70 204630 1.986.12 181315 171811
4 2.726.30 -R80.00 105.70 2.046.30 1.966.45 174319 1.620,86)
5i -50.00 2.726,30 -680.00 105,70 1.996,30) 1.899.41 1640,81 149175
E| 272630 -620.00 106,70 2.046.30 182771 1617.22 1442 BE|
7| 2.726,30 -680.00 105,70 2.048,30 190862 1865.02 1.360.51
g 272630 -680.00 105,70 204630 1883.72 149521 128387
| 2.726.30 -R80.00 105.70 2.046.30 187101 143770 1.21.20
10 -50.00 2.726,30 -710.00) 105,70 1.966,30) 1.780,07 1328.36 1.097 57|
11 272630 -710,00| 105,70 2.0716.30) 180726 1303.75 1062, 16}
12 2.726,30 -710.00) 105,70 2.016,30) 1.789.36 126938 1.002,04]
13 2.726,30 710,001 105,70 2.016,30 177165 1.210.94 945,32
4] 2.726.30 -710.00| 105.70 2.016.30) 1.754.11 1164.36 89181
15i -1847.73 -50.00 2.726,30 -710.00) 129,36 11857 102,13 E5.84 LER
6| 272630 -710,00| 129.36 2.0716.30) 1713.54 107652 793,71
17 272630 -710.00 129,36 2.016,30) 1.702,52 10351 748,78
18] 2.726,30 -710.00) 129,36 2.016,30) 168566 99530 706, 40)
19 2.726.30 -710.00| 129.36 2.016.30) 1.668.97 957.02 BEE.41
20 50,00 2.726,30 740,00 129,36 1.936,30) 158688 883.70 E03,75)
21 272630 -740.00) 129.36 1.986.30) 161174 87166 584.28)
22 2.726.30 -740.00) 129.36 1.986.30) 15595.79 838.13 551.21
23 2.726,30 740,00 129,36 1.986,30) 1579.99 805,89 520,01
24 272630 -740.00) 129.36 1.886.30) 1564.34 77480 450,57
26| 50,00 2.726,30 740,00 129,36 1.936,30) 1503.87 726,34 451,16
26| 272630 -740.00) 129.36 1.986.30) 153352 71644 43661
27 2.726.30 -740.00) 129.36 1.986.30) 1518.34 £88.88 411,89
28 2.726,30 740,00 129,36 1.986,30) 1503,30 662,39 388,58
29 272630 -740.00) 129.36 1.986.30) 148842 636,91 366,59
AN 20.764.67 5.191,79 -1.340,19
Tabla 16: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.
SIN AYUDAS CON AYUDAS
Coste anual [Ca) + Coste CO2 Coste anual + Coste CO2 acumulado Coste anual [Ca) + Coste CO2 + Ayudas Coste anual + Coste CO2 acumulado + Ayudas
TOTAL 1% | TOTAL#% | TOTALgx | Acumaada. | Acumulado. | Acumulado. | yorap 4z | TOTAL4% | ToTALes | Acumulade. | Acumulado. | Acumulado.
3| -27.884.15 -27.8084.15 -27.884.15 -27.884.15 -27.884.15 -27.604,15) -15.884,15 -15.884,15 -15.684, 15 -15.884,15 -15.884,15 -15.084,15]
i 213,74 207330 2.036,17] -25.752.41 -25.810,85 -25.847 99 213174 2.073.30] 2.036,17] -13.752.4 -13.810,85 -13.847,99
I 211168 1457 62 1926.90) -23.640,73 -23.813.23 -23.921,08) 211168 1997 62 192640 -1E40.73] -1.813.23 -1.821,08)
1 2.091.82 1924 .85 182381 -21548.91 -21888.38 -22.097,27] 209182 1.924.85 1682381 -4.548.91 -9.868.38 -10.097 27
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Grdfica 3: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.
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Grdfica 4: Calculo Método coste dptimo. Elaboracion propia.
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14- ANEXO IV: DETALLES CONSTRUCTIVOS

Detalle 1: Seccion de la estructura de vivienda modelo con muros de carga.
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Detalle 3: Encuentro fachada con cubierta rehabilitada de vivienda modelo.
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Detalle 4: Fachada de la vivienda modelo rehabilitada.

Detalle 5: Ubicacion captador solar en cubierta inclinada rehabilitada.
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Detalle 6: Distribucion en planta de la vivienda modelo sin rehabilitar
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Detalle 7: Distribucion en planta de la vivienda modelo rehabilitada.
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