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neqlamenlo

de la

Seccién de Desahucios
de la
Cémara Oficial de la Propiedad
Urbana de la Provincia
de
Castellén de la Plana

Comenzé a regir el 1.° de Enero de 1929
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REGLAMENTO
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“licinl Je Ia propietlml Urlmna ule la
Provincia de [asle"q’m cle la Plana

T

[La Seccion de desahucios de la Cdmara tie-
ne por objeto ejercitar la accién de desahucio
a peticion de parte legitima, siendo de cuenta
de la Seccion todas las costas judiciales que
se causen en primera y segunda instancia, en
aquellos casos que se encuentren dentro de las
condiciones que se fijan en el articulado de
este Reglamento.

11

Para poder disfrutar de los derechos que
concede esta Seccion serd condicion indispen-
sable estar la vivienda objeto del desahucio
inscrita con seis meses de antelacion a la peti-
cion de sus servicios y al corriente en el pago
de las cuotas que para cada caso se sefialan
en este Reglamento.
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Quedan excluidas de esta Seccion las de-
mandas de desahucio que sean de la compe-

tencia del Juzgado de Instruccion de primera
instancia.

v

Serdn de cuenta de la Seccion las acciones
judiciales de desahucios que sean de la com-
petencia del Juzgado municipal de primera
instancia, y la apelacion al Juzgado de Ins-
truccion. "

\Y%

Se entenderdn por .costas judiciales a los
efectos de este Reglamento, los derechos de
los actuarios, Juez, -papel sellado, derechos
Procurador, con sus poderes gratuitos.

V1

Las acciones de desahacio por falta de pa-
go, se ejercitardn siempre que lo pida parte
legitima. L.as que se funden en los casos so-
metidos al ilamado R. D. de alquileres, po-
drdn denegarse si a juicio de la Junta Direc-
tiva considerasen la deminda temeraria.

Vi

Correrdn de cueata del inscrito las costas
judiciales de las apelaciones en que actue co-
mo apelante por haber sido absuelto de la .de-
manda el demandado en el Juzgado munici- .
pal; y si acude como apelado queda reducida
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la prestacion de servicios de esta Seccién en
dicho caso, al pago de papel sellado y actua-
rios.

VIII

El asociado que desee utilizar los servicios -
de esta Seccion, deber4 llenar con cinco dias
de anticipacion una hoja impresa que se le fa-
cilitard por Secretaria donde constard, la refe-
rencia de su cédula, su domicilio, titulo de
dominio que ostenta, motivo en que funda la
accion de desahucio, si ha intentado el cobro
ante testigos o la solucion amistosa, domicilio
del demandado, vivienda objeto del desahu-
cio, alquiler que paga, si desea utilizar los po-
deres a Procuradores que tiene la Cdmara
otorgados a favor de todos sus inscritos, con-
diciones en que retiraria la demanda de des-
ahucio y si desea se inste la apelacion caso de
ser absuelta la demanda, y las observaciones
que crea oportuno afiadir a la Cdmara

IX

Para contribuir al sostenimiento de los gas-
tos de esta Seccion de interés particular de los
asociados de la Cdmara, se pagard anualmen-
te por cada vivienda o habitacion inscrita que
pague un glquiler anual inferior a seiscientas
pesetas, ‘s pes ta[las que pasen del expre-
sado alquiler pesetas anuales.

X
A todo asociado que se inscriba, al tiempo
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de hacerlo, se le facilitard un Reglamento y
firmard el enterado del mismo en el libro de
inscripciones correspondientes..

XI

Las demandas de desahucio en que haya si-
do absuelto el demandado, no podrdn repetir-
se por cuenta de la Seccién en tanto no hayan
transcurrido dos afnios desde que fué firme la
sentencia.

XII
La Junta de Gobierno podrd dar de baja en
esta Seccion al inscrito que con las repetidas
cuestiones con sus inquilinos ocasione gastos

extraordinarios a esta Secci6on, devolviéndole
las cuotas satisfechas durante el afio corriente.

Disposiciones transitorias

1.2 El Reglamento comenz6é a regir el 1.°
de Enero de 1929.

Aprobado por el Pleno en sesion del 19 de
Octubre de 1928.
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Articulo primero. Esta Seccion tendrd por
objeto practicar por cuenta del propietario,
cuantos actos ejecuta éste, para la buena ad-
ministracion de sus fincas.

Art. 2.° Podrdn inscribirse en esta Seccion
para disfrutar de sus beneficios, Ias fincas ur-
banas de los términos municipales, en que el
Pleno de la Cdmara acuerde su implantacion.

Art. 3.° Para disfrutar de los beneficios de
esta Seccion, serd condicion indispensable,
el estar inscrito o irscribirse al mismo tiempo,
en la Seccion de desahucios.

Art. 4.° El propictario que desee inscribir
todas o algunas de sus fincas en la Seccion,
lo solicitard por escrito con cinco dias de aati-
Cipacion, acompanando a dicha solicitud, los
documentos justificativos de su derecho al dis-
frute de Ja finca que se le exijan por el encar-
gado de la Seccion

Att. 5.° Aceptada la propuesta, presenta-
rd una relacion de los inquilinos de la finca
administrada, viviendas de que consta, con
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expresion e los alquileres, periodos en que
los satisfacen, consignando las contribuciones,
impuestos y arbitrios que pesan sobre el in-
mueble.

Art. 6.° El propietario en su propuesta de-
signard los actos de administracién que desea
se ejecuten por su cuenta; entre cuyas faculta-
des delegadas podrdn figurar:

a) Extension de los recibos del alquiler y
autorizacion de los mismos.

b) Recaudacion de los alquileres, dentro
de los pericdos de su vencimiento.

¢) Pago de las contribuciones, impuestos
y arbitrios, e intereses de hipotecas que pesen
sobre los mismos.

ch) Poner en conocimiento del propietario,
las reclamaciones de sus inquilinos, y cuantas
reparaciones sean conveunientes ejecutar en las
viviendas.

d) Eatablar demanda de desahucio por fal-
ta de pago, dentro de las normas sefialadas
por el propietario, en el contrato de adminis-
tracion; y sugetdndose a los efectos de las cos-
tas judiciales, al Reglamento de la Seccion de
Desahucios.

e) Practicar cuantos actos de administra-
cion, corresponde ejecutar a un buen propie-
tario, a peticion del inscrito en la correspon-
diente Seccion.

Art. 7.° Antes de comenzar los actos de
administracion de la Seccion, por el propieta:
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rio, se firmard un duplicado de contrato de
administracion, en el que sefialard los actos
que desea se practiquen por su cuenta. -

Art. 8.° La seccion mensual o trimestral-
mente, con arreglo a las fechas del vencimien-
to del alquiler, o cuando lo solicite el propie-
tario, rendird cuenta justificada de los alquile-
res cobrados y pagos satisfechos por cuenta
del propietario, entregdndole el saldo que re-
sulte.

Art 9.° La Cdmara de la propiedad, se
hace responsable ante el propietario inscrito
de la recaudacion de alquileres que se le con-
fia. ¥

Art. 10. En ningtn caso, la Seccion anti-
cipard fondos, para atender a los gastos de
administracion que pudieran presentarse.

_ Art. 11.  El asociado inscrito en la Seccion,
por si o por medio de la misma, se obliga a
poner en conocimiento de sus mqullmos las
falcutades delegadas.

‘Art. 12. Transcurridos diez dias del perlo-
do de vencimiento del alquiler, se consultard
al propietario, lo que estime pertinente sobre
el ejercicio de la accion del desahucio por fal-
ta de pago, el que contestard por escrito lo
que estime conveniente a sus intereses.

Art. 13. El asociado inscrito en esta Sec-
cion, satisfard a titulo de indemnizacion, el
1 por 100 de las cantidades cobradas a sus in-
quilinos.
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Ari. 14. La Junta de Gobierno de esta
Secciodn, que serd la de la Cdmara, se reserva
el derecho sin expresion de causa, de no ad-
mitir o rescindirla administracién de las fin-
cas que por circunstancias especiales, conside-
re perjudiciales a la Seccion, anuncidndolo a
ambas partes con quince dias de anticipacion.

Art. 15. En-el contrato de administracion,
por elinscrito, se formulard renuncia expresa
de ejercitar la acci¢én de dafios y perjuicios,
por negligencia en la actuacion de la adminis-
tracion conferida a la Seccién; reservdndose
tnicamente la accion de reintegro por los al-

quileres cobrados por la misma y no satisfe-
chos al propietario.

Art. 16. E] Pleno de la Cdmara, se reser-

va la facultad para cuando lo estime conve-
niente, de aumentar hasta el 2 por 100 el tipo
de indemnizacion que se sefala en el art. 13
de este Reglamento.

Aprobado por el Pleno de esta Cdmara, é,n
sesion celebrada el dia 26 Noviembre de 1930.

UEI S
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Es proposito reiteradamente expuesto por
el Gobierno someter en plazo breve a la deli-
beracion de las Cortes un proyecto de ley que
regule de un modo definitivo los arrendamien-
tos urbanos. En él han de recogerse todas las
modalidades que pueden plantear el contrato
de arrendamiento de viviendas con separacion
del que para locales mercantiles o industriales

deba regularse con caracteristicas propias.
Pero lo inminente del término en que expira

la vigencia del Decreto de 26 de Diciembre de
1930, obliga a prorrogario con aquellas modi-
ficaciones que las circunstancias actuales im-
ponen y que insistentemente vienen siendo re-
clamadas por entidades ptblicas y por parti-
culares. Por ello, a propuesta del Ministro de
Justicia y de acuerdo con el Consejo de Mi-
nistros.

Vengo en decretar lo siguiente:

Articulo primero. Los contratos de arren-
damientos de fincas urbanas podrdn prorro-
garse, a voluntad de los inquilinos- y obligato-
riamente para los arrendadores, sin alteracion
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en ninguna de sus cldusulas, salvo lo que a
continuacion se dispone.

Art. 2.° Se exceptian de lo dispuesto en
el articulo rnterior:

Primero. Los arrendamientos relativos a
edificios de nueva planta y a pisos o habita-
ciones que no hubieren sido ocupados o al-
quilados por nadie con anterioridad al 1.° de
Enero de 1924.

Segundo. Los contratos de arriendo otor-
gados con posterioridad a 1.° de Enero de
1925, cuyo precio o merced excediese de 500
pesetas mensuales y que no sean meras pro-
rrogas de arriendo vigentes en dicha fecha.

Tercero. Los arrendamientos de locales y
establecimientos de recreo o espectdculos,
como teatros, casinos v cinematografos.

Todos los contratos comprendidos en este
articulo quedan sujetos a la legislacion civil,
comtun o foral, podrdn ser otorgados con ab-
soluta libertad y engeadrardn acciones que,
en su ejercicio, no se regirdn por las disposi-
ciones de este Decreto.

Art. 3.° Los beneficios de la prorroga pre-
ceptuada por el articulo primero alcanzardn,
caso de fallecimiento del arrendatario, a los
individuos de su familia que con ¢l habitaran,
si se trasase de local destinado a vivienda, y
al socio o herederos que continuasen el nego-
cio, si fuese un establecimiento mercantil o
industrial.
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Art. 4. Unicamente por falta de pago po-
drdn los arrendadores a quienes sea aplicable
este Decreto utilizar contra sus inquilinos la
accion de desahucio en la forma regulada por
la legislacion comin. El inquilino podrd evi-
tar el desahucio consignando el descubierto
en el Juzgado dentro del término del tercero
dia contado desde el siguiente al de la cita-
cion. En este caso, serd responsable de las
costas causadas el actor si se probase que en
tiempo oportuno se le habia ofrecido el pago,
y el inquilino. si se probase que habija sido
con anterioridad requerido el pago en la for-
ma ordinaria. Cuando no se justifique ningu-
na de estas circunstancias, las cosas serdn sa-
tisfechas por mitad.

Hecha la consignacion, y siendo ya impro-
cedente el desahucio por falta de pago, se
continuard el procedimiento si alguna de las
partes lo solicitara, para el solo efecto de de-
cidir quién ha de pagar las costas.

Les desahucios que se entablen por causas
distintas de la indicada, se tramitardn con
arreglo a los articulos 14 y siguientes.

Art. 5.° No procederd la prorroga estable-
cida en el articulo primero.

@) Cuando el propietario necesite el local
arrendado para vivienda suya o de sus ascen-
dientes o descendientes o para establecer en él
st propia industria ejercida por ellos mismos.

En estos casos, deberd participarlo al arren-
datario con seis meses de tiempo, si se trata
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de vivienda, y con un afio si se trata de esta-
blecimiento mercantil o industrial.

El arrendatario teadrd derechc en todos es-
tos casos a una indemnizacién por los dafios y
perjuicios que le ocasione el traslado, y que
consistird en el importe del alquiler de seis
meses, cuando el arrendamieanto sea de un lo-
cal para vivienda, y en ¢l del alquiler de un
ano cuando sea para cualguier género de co-
mercio o industria.

El arrendatario tendrd derecho a no desalo-
jar el local mientras noc le sea satisfecha o
puesta a su disposicion para el momento en que
desaloje aquél la indemnizacién procedente;
pero perderd todo derecho a la expresada in- |
demnizacion y vendrd obligado a develver su
importe, si la hubiere recibido, si no desaloja |
el local dentro del plazo de aviso que queda
establecido. |

Si puesto el locai arrendado a disposicion |
del propietario, cualguiera que hubiese sido Ia
- resistencia del arrendatario, aquél, dentro del
término de seis meses, no fuera utilizado por
las personas v a los fines que el propietario
huabiese anunciade parz obtenerlo, el arrenda-
tario tendrd derecho a otra indemnizacion, en |
absoluto independiente de la expresada en el
parrafo anterior y siempre compatible con
ésta, que consistird en ¢l duplo de la anterior
recibida.

La tasa fijada a las indemnizaciones com-
prendidas en los pdrrafos anteriores no impe-
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b B

dird que el arrendatario que estime ser de
cuantia mayor los dafios y perjuicios sufridos
por consecuencia de su traslado, reclame del
propietario la cantidad a que crea tener dere-
cho; y si demostrase efectivamente este dere-
cho, deberd ser indemnizado con la cantidad
que corresponda; pero si de la prueba resulta-
sen ser los dafios v perjuicios sufridos de cuan-
tia menor que la que los pdrrafos anteriores
fijan, deberd atenerse a tal resuitado perdiendo
todo derecho a obtener o viniendo obligado a
devolver, si lo hubiere recibido, el exceso so-
bre la cantidad en que realmente hubiere sido
perjudicado.

El procedimiento judicial para hacer efecti-
vas las indemnizaciones comprendidas en este
apartado, serd el del juicio verbal, y Juez com-
petente el municipal del lugar donde esté si-
tuada la finca, siempre que la cantidad recla-
mada no exceda del importe del alquiler de
tres afios. ;

Cuardo exceda, deberd ejercitarse la accion
en el juicio declarativo correspondiente.

b) Por destinar el arrendatario la vivienda
o local a usos distintos de los pactados o lle-
var a cabo, sin consentimiento del propietario,
obras que alteren las condiciones del edificio,
o producir dafios en el local de costosa repa-
racién, sin perjuicio de otras responsabilida-
des. , £

No se entenderd destinado el local a la in-
dustria de hospederia cuando por el nimero
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de huéspedes no esté obligado el arrendatario
de la vivienda al pago de contribucién por di-
cho concepto.

¢) Cuando la mayoria de los que hablten
un edificio lo soliciten del propietario respec-
to de algtin inquilino.

No serd aplicable la disposicion expresada
en este apartado, en los casos siguientes:

1.° Cuando los locales sean destinados a
oficinas del Estado. Provincia o Municipio,

cualesguiera que sean las funciones que en €l
se desarrollen.

2. Cuando se trate de colegios o escuelas
publicas o particulares, siempre que éstas es-
tavieren constituidas y desenvuelvan su labor
ajustdndose a las disposiciones vigentes.

3.° Si los locales se hallaren destinados a
consultorios publicos, Casas de Socorro o Ins-
tituciones benéficas de todas clases, con tal de
‘que se hallen legalmente constituidas.

4 ° Si se tratare de habitaciones de familias
numerosas y de reconocida moralidad.

5. Si se tratare de establecimientos mer-
cantiles o industriaies que no sean inmorales,
insalubles o incomodos.

d) Cuando el arrendatario de una vivienda
o local lo subarriende total ¢ parcialmente, sin
permiso del arrendador

¢) Cuando el propietario justifique su pro-
posito de derribar el inmueble, aunque no se
encuentre en estado ruinoso, para construir
otro nuevo en el mismo terreno, o de demoler

b T as i i il
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las construcciones provisionales o accidenta-
les existentes en solares, para levantar en
ellos otras definitivas.

En estos casos, el propieterio no podré vol-
ver a alquilar total ni parcialmente los locales
arrendados y deberd verificar la demolicion
del inmueble de que se trate dentro del térmi-
no de seis meses, contados desde el dia en que
la finca quede libre de todos sus ocupantes.
LLos inquilinos tendrdn derecho a las indemni-
zaciones marcadas en el pdrrafo 3 ° dei apar-
tado a) de este mismo articulo.

/) En los casos de expropiacion forzosa
por utilidad publica v en aquellos en que el
Estado, Provincia o Municipio necesiten ocu-
par sus propios bienes para ejecutar proyec-
tos de interés general, teniendo derecho el in-
quilino a las indemnizaciones marcadas en el
inciso a) de este articulo

&) Sila finca se declarase ruinosa en ex-
pediente contradictorio seguido ante la Auto-
ridad municipal en el cual hayan sido citados,
en cuanto se haya promovido, todos los pro-
pietarios y todos los inquilinos de la finca de

que se trate a quienes pueda afectar la decla-
racion de ruina.

En los juicios de desahucio cuyas demandas
se funden en la excepcion de haber sido de-
clarada ruinosa la finca, serd indispensable
para estimar aquélla la aportacion de certifica-
cién autorizada, expresiva de haber sido re-
suelto el expediente con citacion, desde el pri-
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mer momento, de todos los propietarios ¢ in-
quilinos interesados y previo contraste de to-
das las praebas periciales aportadas a dicho
expediente.

Cuando se haya decretado el lanzamiento
por declaracion de ruinosa de la finca y cuando
las obras que se efectuen en ésta en primer
término no sean precisamente I2s gue en los
dictimenes técnicos en que se fundo la decla-
racion de ruina se expresaron como necesa-
rias, los inquilinos lanzados podrdn reclamar
una indemmnizacion igual a la prevista en el se-
gundo pdrrafo del apartado a) de este mismo
articulo quinto.

Los plazos de aviso se reducirdn al tiempo
indispensable, cuya fijacion corresponderd a
la Autoridad gubernativa cuando por manda-
to de la Autoridad fundado en preceptos de
higiene o sanidad, o en ruina inminente, se
imponga el desalojo del local de que se trate.

Art. 6.° l.os contratos sujetos a prorroga
cuyo precio o merced no hubiese aumentado
desde el 31 de Diciembre de 1914, o hubiere
sido objeto de un aumento que se juzgue sus-
ceptible de elevacion, podrdn ser revisados a
instancia de propietario segiin las normas que
se establecen a continuacion:

En los arriendos que no excediesen en la
indicada fecha de 1.500 pesetas anuales podr{t
elevarse la renta en un 10 por 100.

Desde 1.501 a 3 000, en un 15 por 100.

s rhs st




23

desde 3.001 en adelante, en un 20 por 100.

Estas normas podrdn ser, sin embargo, al-
teradas en atencion a alguna de las circuns-
cias siguientes:

a) Obras o mejoras que hayan sido hechas
en la finca, y principalmente aquellas que ha-
yan contribuido a la higiene y salubridad de
las viviendas.

Las obras de conservacion o reparacion he-
chas por el arrendador en cumplimiento de
sus deberes contractuales o en el intérvalo que
medie entre dos arrendamientos no serdn
computables para los efectos de elevar la mer-
ced o renta de la habitacion local.

Las mejoras que contribuyan a la higiene,
salubridad o aprovechamiento de la finca no
facuitardn al propietario para elevar en mds
de un 7 por 100 del coste de la mejora la ren-
ta anual legalmente fijada.

o) Elevacion en los precios de los suminis-
tros v servicios que el propietario presta al
inquilino, como los de calefaccién, agua y
-otros andlogos. Estos aumentos se distribui-
rin entre los inquilinos, teniendo en cuenta
las rentas respectivas v la utilizacion normal
del servicio.

Art. 7.° Todo inquilino, comerciante o in-
dustrial que se considere perjudicado por el
aumento de los precios de arriendo en el caso
de que dicho aumento exceda de lo autoriza-
do hasta el 31 de Diciembre de 1931, en rela-
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cion con los alquileres que regian en igual fe- |
cha de 1914, aun siendo entonces distinta

persona el inquilino, podrd solicitar la dismi-
nucion procedente.

Art. 8.° En cuanto a los inmuebles alqui-
lados por primera vez desde el 31 de Diciem-
bre de 1914 y cuyo arrendamiento no sea li-
bre, los inquilinos que los habiten y que se
consideren perjudicados por el precio acepta-
do de los alquileres, podrdn solicitar la revi-
sion de su importe, atendidas las circunstan-
cias, condiciones de los locales, precios que
regian en 1914 en los edificios andlogos del
distrito, en relacién con los aumentos autori-
zados posteriormente y demds consideracio-
nes que juzguen procedentes.

Andlogos preceptos podrdn aplicarse para
los aumentos que soliciten lcs propietarios de
dichos inmuebles.

Art. 9.° Mientras el plazo estipulado en
los contratos de arrendamiento no se haya ex-
tinguido no podrdn los propietarios exigir au-
mento en las rentas que en los mismos se hu-
bieran fijado.

Los contratos que hayan sido o sean objeto
de revision quedardn, en todos sus particula-
res, sujetos a las disposiciones de este Decre-
to, como si por haber expirado el término del
arriendo hubiesen sido prorrogados al ampa-
ro del articulo primero.

Art. 10. En ningtin caso podrd exceder el
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importe de las fianzas que se presten por al-
quiler de viviendas de la renta de un mes,
cualquiera que sea el plazo y el precio del
arrendamiento, sin que a pretexto de servicios
especiales pueda el arrendador retener en su
poder mayor cantidad por el mencionado con-
cepto.

Art. 11.  Si la elevacion de alquileres hu-
biera motivado aumento en contribucion o ar-
bitrio que satisfaga el propietario, éste podrd
reclamar donde proceda su reduccion en la
proporcion correspondiente al reducirse los
alquileres.

Art, 12. Lo dispuesto en este Decreto serd
aplicable aun en el caso de que los inmuebles
variasen de duefio por cualquier titulo.

En todo caso quedardn a salvo las acciones
que al inquiline pudieran corresponder contra
el primitivo arrendador por consecuencia de
la enajenacion de la finca.

Art. 13. No producirdn efectos los pactos
que se establezcan en los contratos de oposi-
cion a las disposiciones de este Decreto.

Art. 14. Entenderd privativamente en los
juicios de desahucio y en todas las cuestiones
que se promuevan al aplicarse este Decreto el
Juez municipal del distrito donde se halle si-
tuada la finca, sin sujetarse el asunto a turno
ni reparto donde existan varios Juzgados.

Formulada la reclamacion, el Juez mandard
citar con veinticuatro horas de anticipacion al
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demandante y al demandado para el acto de
conciliacion, que se celebrard en la forma or-
dinaria.

Dentro del segundo dfa, a partir de la fecha
de la conciliacion intentada sin efecto, el Juez
resolverd oyendo a los interesados en juicio
verbal de tramitacion ordinaria, cuantas cues-
tiones se le sometan referentes al arriendo,
teniendo en cuenta las pruebas que se aporta-
ren y las que acuerde de oficio libremente.

Al practicar la de reconocimiento judicial,
si lo acordase el Juez, cuidard de consignar en
acta, ademds de lo concerniente a las cuestio-
nes deducidas, el estado de la vivienda o local
en cuanto pueda interesar a la higiene o salu-
bridad priblica y lo comunicard a la Autoridad
competente para los efectos que procedan.

Art. 15. Los Jueces municipales podrdn
estimar las demandas que a su juicio lo me-
rezcan, y desestimar las que tengan funda-
mento ficticio o bien acordar, dentro de los
limites de la vigencia de este Decreto, aquellos
aplazamientos que aconsejen las circunstan-
cias del caso.

Las sentencias, que sc dictardn en el mismo
dia del juicio o en el siguiente, serdn apelables
en ambos efectos para ante el Juzgado de pri-
mera instancia. Contra el fallo de dicho Juz-
gado no se dard recurso de casacion.

Art, 16. La ejecucion de las sentencias se
llevard.a cabo por los trdmites que laley de
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Enjuiciamiento civil y los Jueces municipales
encargados de la misma podrdn ampliar, por
consideraciones de equidad o en atencién a
las circunstancias especiales de la poblacion,
los términos establecidos para el lanzamiento
de desahucio hasta dos meses, si se trata de
una casa que habiten el demandado o su fami-
lia, y hasta seis meses, si un establecimiento
mercantil, fabril o de trdfico; pudiendo acor-
dar esta ampliacion tanto en el fallo como en
la ejecucion de la sentencia.

Art. 17. La imposicion de las sanciones e
indemnizaciones fijadas en los anteriores arti-
culos y la terminacicn del juicio de desahucio
no serdn obstdculo, si hubiese existido mala
fé o dolo por parte de cualquier litigante, para
que los interesados ejerciten las acciones civi-
les y penales que les correspondan en el pro-
cedimiento adecuido.

Art. 18. Los Tribunales y Autoridades des-
estimardn en todo caso las reclamaciones que
los arrendadores o inquilinos formulen con
manifiesto abuso de derecho.

Art. 19. Para los efectos de este Decreto
se entiende por «propietario» no so6lo al duefio
del inmueble, sino el titular de cualquier dere-
cho real a quien corresponda la facultad de dar
en arrendamiento, <por alquiler, precio o
merced», la cantidad global que por todos
conceptos haya de abonar el inquilino por ra-
z6n de arrendamiento, y por «arrendatario»,
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no solo el que haya contratado con el arren-
dador, sino el que en virtud de cesion, subro-
gacion o subarriende ocupa el local, cuando
deba ser protegido con arreglo a las normas
de este Decreto.

Art. 20. Los beneficios que este Decreto
concede a los inquilinos no serdn aplicables a
los extranjeros residentes en Espafa cuando
en su pais respectivo existan disposiciones es-
peciales sobre prorrogas o tasa de alquileres
que no sean aplicadas en beneficio de los es-
pafioles residentes en el mismo pais.

Art. 21. Las disposiciones que preceden
regirdn desde el 1.° de Enero de 1932 hasta la
promulgacion de la ley de Arrendamientos
urbanos que el Gobierno presentard a las
Cortes.

Quedan derogadas todas las disposiciones
dictadas en esta materia hasta la fecha.

Dado ea Madrid a veintinueve de Diciem-
bre de mil novecientos treinta y uno. - Niceto
Alcald-Zamora y Torres.—El Ministro de Jus-
ticia, Alvavo de Albovnoz y Liminiana.
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