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1. INTRODUCCION

El presente proyecto consiste en el estudio de la vivienda tradicional de la
comarca de Gudar Javalambre en la provincia de Teruel, como se mostrara
mediante imagenes del los pueblos de la zona. A parte se ha elegido un edificio
de estudio, el cual se presenta a continuacion, en el que se observan las
técnicas constructivas tradicionales que van a ser analizadas junto a los
materiales que se utilizaban en la zona para el proceso constructivo.

También se pretende poder analizar diferentes patologias observadas en el
edificio y en base a estas proponer una rehabilitacién tanto para repararlas
como para mejorar la habitabilidad, el disefio y calidad de la vivienda.

Todo ello se recogera en la presente memoria, se ilustrara y justificara con la
ayuda de los calculos y la documentacion grafica que se cree necesaria, para
la mayor comprensidn tanto del estado actual como de la intervencion
propuesta.

2. DESCRIPCION DE LA
CONSTRUCCION TRADICIONAL DEL
MUNICIPIO Y DE LA COMARCA DE
GUDAR-JAVALAMBRE

La Comarca Gudar-Javalambre, en la que se situa el edificio de estudio, se
encuentra el al sur de Aragon en la provincia de Teruel. Su nombre viene dado
por las dos montanas que forman parte de la misma, las cuales estan formadas
por los dos picos mas importantes de la comarca, ambos con una altitud mayor
de 2000m, Pefarroya y Javalambre.

En la comarca se destacan como conjuntos urbanos mas importantes, la
poblacion de Mora de Rubielos con el Castillo-Palacio de los Fernandez de
Heredia con su estilo gotico del s. XIV. También Rubielos de Mora por su
premio Europa Nostra, al conjunto histérico monumental, asi como muchos
otros municipios por su emplazamiento entre montafas y por su arquitectura
tradicional con materiales existentes en la zona.

2.1 EDIFICIOS EMBLEMATICOS DE
NOGUERUELAS

En lo que respecta al municipio en cuestion, Nogueruelas, se pueden destacar
varios edificios importantes como son:

» El Ayuntamiento, construido en 1579 aunque con el paso de los afios ha
sufrido diversas modificaciones que han tenido bastante importancia en
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la apariencia inicial del edificio. El uso principal y actual para el cual fue
construido, fue una Casa Consistorial 0 Ayuntamiento y para formar la
plaza mayor del pueblo.

Es un edificio muy sencillo, compuesto por tres plantas rectangulares,
construido con obra de mamposteria y destacando la utilizacion de
sillares de piedra en los z6calos, alfeizares y esquinas.

La fachada principal, orientada a la plaza mayor, cuenta con una lonja
compuesta por dos arcos de medio punto sobre columnas de seccion
circular. Sobre esta planta se encuentra la planta noble con acceso por
una puerta lateral también y cuenta con un balcén que cubre los dos
arcos de la lonja, y entre ambas puertas de acceso se puede observar
un reloj solar original de la fachada. Por ultimo el edificio cuenta con una
tercera planta, de almacén, en la cual destacan sus 6 ventanas aunque
originariamente se sabe que se componia de 8 ventanas, dos de ellas
tapiadas en la actualidad y sustituidas por el reloj de saetas.

Imagen 1. Ayuntamiento de Nogueruelas

» La Iglesia de Ntra. Sra. de la Asuncién, se situa en el centro de la
poblacién en el barrio llamado “el lugar”, diferenciando el barrio del
“Cerrito” en la zona mas alta de la poblacién y el “Caboalld” en la zona
baja.

La iglesia fue construida entre los siglos XIV y XV, esta consta de tres
naves construidas con muros de mamposteria y utilizando canteria en
las esquinas y formaciones de arcos. La nave central esta compuesta
por el presbiterio y tres tramos separados por arcos apuntados, de
acuerdo con la fase gética del edificio, y una combinacion entre lunetos y
bovedas de arista.

La torre se considera de la edad Moderna, con dos cuerpos de
mamposteria y de ladrillo. La fachada principal consta de una puerta
adintelada con dintel de piedra.
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Imagen 3. Fachada principal de la Iglesia de Ntra. Sra. De la Asuncién

» Ermita Los Martires, situada a las afueras de la poblacion como un
edificio aislado, construido con muros de mamposteria y silleria en
esquinas y elementos estructurales. Esta formada por una sola nave con
boveda de medio candn con lunetos. Con cubierta a dos aguas de teja 'y
cornisa combinada de teja arabe y ladrillo.

Imagen 4. Fachada principal de la Ermita de los Martires



TRABAJO FINAL DE GRADO EN ARQUITECTURA TECNICA
CURSO 2015-2016

LINIVERSITAT
JAUME-1

Imagen 5. Fachadas posterior y lateral de la Ermita de los Martires

Imagen 6. Cornisa de teja arabe y ladrillo

» Ermita de Sta. Barbara, construccion de mamposteria similar a las
anteriores, también con portdn principal con un arco de medio punto
formado con dovelas de piedra. El interior esta formado por una unica
nave, cubierta por una béveda de cafidn, con lunetos. La cubierta es a
dos aguas de teja y a la izquierda del porton principal se observa un
pequefo campanil.
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Imagen 7. Campanico de la Ermita de Sta. Barbara

Imagen 9. Arco de piedra de entrada principal de la Ermita de Sta. Barbara
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2.2 CONSTRUCCION POPULAR DE

NOGUERUELAS Y ALREDEDORES

La construccion tradicional segun la define GARCIA MERCADAL, F. (1981) “la
casa es la obra que mejor refleja no sélo la manera de ser de los pueblos, sino
las relaciones entre unos y otros”. El autor ALLANEGUI BURRIEL, G. (1979)
define caracteristicas para integrar la construccion popular dentro del entorno
en que se desarrolla: “la construccién sobre la marcha y la concepcion en el
propio lugar dieron como resultado un espacio mucho mas a escala que lo que
se logra generalmente con los estudios actuales de laboratorio”.
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En cuanto a la construccion popular de la zona, tras recaudar diferente
informacion y gracias a testimonios de albariiles de la zona y habitantes de los
municipios de la comarca, podemos destacan las siguientes caracteristicas:

» Las cimentaciones: consistian en excavar zapatas corridas que podian
variar entre diferentes dimensiones, siendo aproximadamente 1m de
anchas por 0.5m de profundidad. Estas se rellenaban con piedras y
hormigén de cal y arena para conformar la base para el levantamiento
de los muros de carga.

PIEDRA CALIZA

MORTERO DE
CALY ARENA

Imagen 10. Esquema de cimentacion de piedra con mortero de cal

» Los muros de carga: la estructura de los edificios tradicionales esta
compuesta por muros de carga ejecutados con fabricas de mamposteria,
con piedra de la zona agarrada con mortero de cal, de grandes
espesores y con piezas de silleria en las esquinas para rematarlas y
darles mayor estabilidad a las edificaciones. Se pueden destacar dos
tipos de fachadas: enfoscadas con mortero de cal o con la piedra vista.
Tanto en Nogueruelas como en los pueblo de la comarca, se observan
indistintamente ambos tipos de fachadas como se ira mostrando en las
imagenes.
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Imagen 13. Fachada de mamposteria con la piedra vista (Nogueruelas)

Imagen 14. Fachada enlucida con zonas en que se apreciala
mamposteria del muro (Nogueruelas)

Imagen 15. Fachada semi-enlucida con piedra vista (Nogueruelas)

» Los forjados: estan formados por vigas de madera de pino, también
autéctona del terreno, con grandes secciones hasta 40cm, que apoyan
en los muros de carga para partir luces y evitar que las viguetas fuesen
demasiado largas, maximo 5 m, y puedan flechar, llegando a producir la
rotura de la misma. Sobre estas apoyan las viguetas, también de
madera, todos los forjados de la época eran construidos con madera ya
que era el material mas accesible en la zona y por sus buenas
propiedades de resistencia. El entrevigado solia ser de vueltas
ejecutadas con cimbras y rellenadas con mortero de cal o yeso y
pudiéndose mezclar con el mortero restos de tejas y ladrillos.
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Imagen 17. Forjado con viguetas de madera (Nogueruelas)

Imagen 18. Encuentro de vigay viguetas de madera (Nogueruelas)

» Las particiones interiores: En la zona observamos tres tipos diferentes
de tabiquerias, segun nos han informado los constructores de la zona:

1. Tabiques de losas de piedra colocadas y lucidas con yeso
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Imagen 19. Tabiques de cafias (lagaresycortijos.wordpress.com)

3. Tabique de ladrillo hueco del 4 colocadas con cemento y lucidas con
yeso. (Mas actual)

» Las carpinterias: Se observan pequefas puertas y ventanas en las
fachadas, para mantener una temperatura adecuada en el interior de las
viviendas, evitando tanto la entrada de frio como de calor. Se observan
dinteles de madera y siempre carpinterias de madera, ya que era el
material mas facil de conseguir en la zona y en la época.

Imagen 20. Pequefia ventana con carpinteria y dintel ambos de madera (Nogueruelas)
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Imagen 21. Contraventa y dintel ambos de madera (Nogueruelas)

Imagen 22. Puerta y ventana de con carpinteriay
dinteles de madera (Nogueruelas)

En alguna vivienda de familias mas adineradas se observan pequefios
balcones, pero no es lo habitual en las viviendas tradicionales de la zona.
Todos los elementos del balcén se componian de madera tanto las viguetas
en voladizo como el entablado y la barandilla.
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Imagen 23. Balc6n de madera (Nogueruelas)

» Las cubiertas: podemos decir que estan formadas por una viga
cumbrera de madera, sobre la cual apoyan las viguetas de madera y
sobre estas un entablado de madera, formando los forjados de las
cubiertas. El elemento con el que se solian revestir las cubiertas es con
teja curva ceramica, ya que antiguamente las cubiertas eran todas
inclinadas y en la zona era el material mas cercano y asequible
economicamente.

Imagen 24. Forjado de madera a dos aguas en vivienda (Mosqueruela)
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Imagen 25. Entablillado de madera en forjado de cubierta (Mora de Rubielos)

Imagen 26. Recubrimiento de teja en cubierta (Mora de Rubielos)

Los aleros que se observan en la mayoria de las viviendas de la zona estan
compuestos por la terminacion del forjado de la cubierta quedando a vistas las
viguetas y el entablillado de madera. Aunque en viviendas mas adineradas se

pueden observar cornisas mas decorativas.

Imagen 27. Alero de viguetas y tablillas de madera (Nogueruelas)
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Imagen 29. Alero de madera tradicional (Mosqueruela)
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3. ESTADO: ACTUAL MEMORIA
3.1 ANTECEDENTES

SITUACION

La vivienda esta situada en la localidad de Nogueruelas, un pequeno pueblo de
la Provincia de Teruel, situado en la comarca de Gudar-Javalambre.

A T

G - aldetinaris. 3
A B castenar Y e
B . calide laSshv
o s - e demori- *
ormiche Al s e ors

) Puertomingahet

T N
La Pu?ufl DAR = -Ljév MmB'FE o

" do Valverde | de Moy Funes
: : " g Rublel

e f
e

Comarca
Gudar-Javala

Imagen 31. Imagen de Nogueruelas
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EMPLAZAMIENTO Y DATOS DEL EDIFICIO

El inmueble se encuentra en la Calle Alta N° 29, en la zona alta del municipio
de Nogueruelas.

Localizacién Calle Alta N°29

Provincia Teruel

Municipio Nogueruelas

C.P. 44414

Afo construccion | 1900

Suelo Urbano

Uso Residencial

Sup. Construida | 148.46 m’

Sup. Util 93.13m?

Ref. Catastral 1372607YK0517S0001PR
;-9 o

Imagen 32. Emplazamiento de la vivienda

3.2 ENCUADRE HISTORICO Y AMBIENTAL
DEL EDIFICIO

El edificio que se esta analizando fue construido en 1900, pero con el paso de
los afos ha sufrido modificaciones para adecuarlo a las necesidades de sus
ocupantes. De manera que algunas partes del edificio han sufrido
modificaciones, y ya no conservan las caracteristicas originales.

El uso inicial de la planta baja era como corrales y cortes para animales,
dividida con tabiques de losas. En la primera planta se encontraban las
habitaciones y una pequefa cocina, que era la planta con mayor uso y dividida
con varios tabiques aunque sin puertas. Por ultimo la tercera planta se utilizaba
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como despensa y para dejar secar la carne que se obtenia de las matanzas,

esta era una planta diafana.

En 1980 se realizé en la vivienda una reforma parcial en la que se realizaron
las siguientes modificaciones:

» Demolicién de tabiques antiguos en planta baja, con la posterior limpieza
de suelos y paredes asi como regularizacién de las mismas con yeso en
paredes y cemento en los suelos, para la facilitar la colocacion de
alicatado y pavimentos. También se realiz6 el enfoscado del resto de
paredes y pintado de las mismas. En los revoltones del techo también se
realizo una limpieza previa para poder ser enlucidos y pintados como se
observan en la actualidad. De la misma manera en las vigas y viguetas
se procedid la limpieza de las mismas llegando a reducir la seccién de
las mismas hasta encontrar la madera en buen estado, a continuacién
se recubrieron con una capa de pintura para protegerlas.

» Colocacion de desaglies y conexiones con la red publica para la
instalacion de saneamiento y fontaneria, tanto de la cocina como del
bafo. Anteriormente a la reforma la cocina estaba en la primera planta,
pero no disponia de suministro de agua, en dicha reforma se instalé en
la planta baja ya contando con todas las instalaciones propias de una
cocina de la época. De la misma manera la vivienda no contaba con
instalacion de saneamiento por o que no contaba con bafo, el cual se
realizd bajo el hueco de la escalera en la planta baja en esta reforma.

Pese a las modificaciones que se realizaron en dicha reforma, en el estado
actual de la vivienda se observan ciertas carencia y danos para resolver que
se especifican en el apartado 4.

3.4 DESCRIPCION ARQUITECTONICA

uso

La vivienda esta destinada unicamente al uso Residencial, no cuenta con uso
de garajes ni locales comerciales, ya que se trata de una vivienda unifamiliar,
con uso residencial en la planta baja también.

DESCRIPCION

Se trata de un edificio compuesto por 3 planta: Planta Baja, Primera Planta y
Segunda Planta, con la particularidad de que la segunda planta tiene mayor
superficie en planta que el resto, donde se observa un altillo con uso de
almaceén.

En planta baja se encuentra la cocina, el comedor y sala de estar y un pequefio
bafio que es el unico de la vivienda. En la primera y segunda planta se
localizan 7 habitaciones distribuidas entre ambas plantas, separadas mediante
tabiques y con cortinas.
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La planta baja y la primera cuentan con el muro de la fachada posterior
enterrado, de manera que la segunda planta tiene un acceso por esta fachada.

6.79

SECCION A-A'

Imagen 33. Seccién del estado actual de la vivienda

El edificio cuenta con fachada principal orientada hacia el sur, fachada lateral
con orientacion oeste, fachada posterior semienterrada con orientacion norte y
el ultimo muro que compone el cerramiento forma una medianera con el edificio
colindante.

CUADRO DE SUPERFICIES

TOTAL VIVIENDA

S. Util S. Construida
PLANTA BAJA 28.89 m2 43.35m2
PRIMERA PLANTA | 28.53 m2 43.57 m2
SEGUNDA PLANTA| 32.29 m2 50.95 m2
ALTILLO 342m2 10.59 m2
TOTAL 93.13 m2 148.46 m2
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4. ESTADO ACTUAL: ANALISIS
4.1 ANALISIS DE LA CIMENTACION

La cimentacidn del edificio, segun albaniles de la zona y los propietarios de
vivienda, esta compuesta por zapatas corrida bajo muro de 1 m ancho x 0.5 m
de profundidad aproximadamente. Rellenada con cal, arena y piedras caliza de
la zona. De manera que se da continuidad con el muro que esta compuesto de
los mismo materiales. A su vez, la zapata corrida, es la base de dicho muro
para que transmita las cargas al terreno y de la estabilidad necesaria a la
estructura.

________________________________________________________________________________________

PIEDRA CALIZA T ——

MORTERQ DE CAL Y ARENA

Imagen 34. Esquema de la zapata corrida bajo muro

4.2 ANALISIS CONSTRUCTIVO

MUROS DE CARGA

Muros de mamposteria fabricados con piedras calizas irregulares con mortero
de cal, las esquinas estan formadas por piedras talladas para que tuviesen una
forma mas regular y fuese mas facil el trabado de las mismas. Se comenzaba
desde las esquinas y se alineaban para garantizar la verticalidad de las
fachadas.

Posteriormente se lucieron las fachadas con mortero de cal por el exterior y
posteriormente se dio una capa de pintura, excepto la fachada posterior que
solo se dejo el enlucido sin pintar.



TRABAJO FINAL DE GRADO EN ARQUITECTURA TECNICA
CURSO 2015-2016

LINIVERSITAT
JAUME-1

Imagen 36. Fachada lateral oeste
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Imagen 37. Fachada posterior enlucida sin pintar

Por el interior del muro las paredes se lucieron con yeso y pintaron con pintura
blanca en toda la fachada.

Imagen 38. Muro por el interior enlucido con yeso y pintado
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PARTICIONES INTERIORES

Segun los duenos de la vivienda y constructores de la zona, en la vivienda
encontramos dos tipos de tabiques:

- Tabique de losas de piedra colocadas con mortero de cal y lucidas con
yeso, se puede distinguir porque a pesar del enlucido se encuentran
irregularidades en la pared, no es totalmente liso.

Imagen 39. Tabique interior de la vivienda en la primera planta

- En planta baja tras la rehabilitacibn comentada anteriormente,
encontramos tabique de ladrillo hueco del 4 colocado con cemento y
lucidas con yeso, se observa un acabado mas liso que en los tabiques
de losa.

Imagen 40. Tabique en planta baja
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ESTRUCTURA DE LA ESCALERA

En planta baja la boveda se realiza con doble hoja de ladrillo antiguo de barro
cocido, de dimensiones 15 x 25 cm, agarrado con yeso y posteriormente
enlucido con yeso.

ENLUCIDO DE YESOQ (0.5-1.5cm)

BALDOSA DE BARRO COCIDO (3cm)

MAMPERLAN DE MADERA (4cm)

DOBLE HOJA DE LADRILLO Y YESO (2+2cm)

MORTERO DE CAL Y ARENA (40-2cm)

Imagen 42. Detalle constructivo de la escalera con béveda en seccién

En la primera planta la estructura de la escalera se compone con una viga de
arranque, dos viguetas intermedia y otra final, sobre las cuales se colocan
tablas de madera como base.

Los peldafnos se ejecutaban encofrando la contrahuella con maderas y
rellenando con mortero de cal y arena. La huella esta formada por un
mamperlan de madera y ladrillo de barro cocido de 15x25cm y la contrahuella
va enlucida con yeso incluso el canto del mamperlan que queda oculto.
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Imagen 43. Estructura de la escalera

ENLUCIDO DE YESO (0.5-1.5cm)

BALDOSA DE BARRO COCIDO (3cm)

MAMPERLAN DE MADERA (4cm)

VIGUETAS DE MADERA (15cm)

TABLAS DE MADERA (2cm)

ENLUCIDO CON YESO (1cm)
<] MORTERO DE CAL Y ARENA (40-2cm)

VIGUETA DE MADERA

Imagen 44. Detalle constructivo de la estructura de madera de la escalera en seccién

FORJADOS

Compuesto por vigas de madera empotradas a los muros de carga de
mamposteria. Sobre las vigas y muros de carga apoyan las viguetas de
madera, con menor seccion que la viga principal. El entrevigado se realiza con
revoltones encofrados y con una hoja de ladrillo cogido con yeso y
posteriormente relleno con restos de teja y ladrillo junto con yeso. El pavimento
de terrazo de diferentes colores y tamafo 20x20 cm.
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Imagen 45. Forjado de la primera planta

PAVIMENTO DE TERRAZQO (2cm)

MORTERO DE CAL (1cm)

MORTEROC DE CAL Y ARENA (12-14cm)

REVOLTGN DE LADRILLOS Y YESO (2cm)

VIGUETAS DE MADERA (15cm canlo)

Imagen 46. Detalle constructivo de los elementos del forjado original

Se observa otro tipo de forjado, ejecutado en la reforma de 1980, en la
segunda planta en la zona de la escalera, compuesto por viguetas de madera y
sobre estas bardos ceramicos sobre los cuales se coloca una capa de
hormigdén con un pequefio armado que hace de capa de compresion y sin
colocacion de pavimento en toda la segunda planta.
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PAVIMENTO DE TERRAZO (2cm)

MORTERO DE CAL {1em)

MORTERO DE CAL Y ARENA (5cm)

BARDOS CERAMICOS (2cm)

VIGUETAS DE MADERA (15¢cm canto)

Imagen 48. Detalle del encuentro del forjado original
y del forjado de construido en lareforma

CUBIERTA

Cubierta a dos aguas, compuesta por viga cumbrera apoyada en ambos muros
de carga uno medianero con el edificio colindante y otro de fachada. Sobre esta
viga y las fachadas principal y posterior apoyan viguetas de madera. Sobre
estas, tablas de madera y teja curva colocada y rematada en los bordes con
mortero de cal.

Imagen 49. Cubierta a dos aguas con teja ceramica curva
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VIGA CUMBRERA DE MADERA (30cm canto)

VIGUETAS DE MADERA {12em canio)

TABLERO DE MADERA (4cm)

s MORTERO DE CAL (1cm) 3

TEJACURVA (3cm) |

Imagen 50. Detalle constructivo de la cubierta con estructura
de madera y recubrimiento de teja ceramica

Cubierta a un agua en la parte de la zona de la vivienda en que se realiz6 otra
parte de la reforma en 1980, levantando la cubierta para generar una estancia
para almacén. Esta cubierta se realizé con viguetas de madera, bardos y sobre
estos la teja cogida con mortero de cal y arena.

Imagen 51. Cubierta a una agua formada por viguetas
de madera y bardos ceramicos

La cornisa esta formada por las puntas de las viguetas que quedan vistas y los
tableros que forma la base de la cubierta sobre los que apoyan las tejas.

Imagen 52. Alero de madera existente en la vivienda
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4.3 ANALISIS DE LOS MATERIALES

Piedra caliza natural del terreno:

Localizacion: Muros de carga y cimentaciones

Mortero de cal:

Enfoscado de paredes exteriores y como material

Localizacion: .
de agarre de los muros de mamposteria

Madera de pino:

Localizacion: Vigas y viguetas que componen los forjados
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Terrazo:

Pavimento en Pavimento en habitaciones

Localizacion: . .
cocina y comedor de la primera planta

Baldosas de barro cocido:

Localizacion: Pavimento de las escaleras

Mamperlan de madera de pino:

Localizacion: Mamperlan de las escaleras

Mortero de cemento:

Localizacion: Pavimento del suelo de la segunda planta
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Carpinteria de madera:

Localizacion:

Puerta de entrada y puertas interiores

Carpinteria de aluminio:

Localizacion:

Ventana de fachada principal y las de la segunda
planta

4.4 ANALISIS DE LAS INSTALACIONES

Como en la mayoria de vivienda antiguas, inicialmente la vivienda no contaba
con las instalaciones necesaria para catalogar la vivienda como habitable hoy
en dia. De manera que las instalaciones fueron incorporandose en la vivienda a
medida que fueron siendo necesarias. Asi pues nos encontramos con
instalaciones un poco antiguas, las cuales se describen a continuacion.

INSTALACION DE FONTANERIA

La instalacién de fontaneria que nos encontramos en la vivienda tiene su
acometida a la izquierda de la puerta principal donde se situa la lavadora.
Desde ese punto se suministra el agua a toda la vivienda, que unicamente
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tiene suministro de agua en la planta baja en la cual se situa el cuarto de bano
y la cocina. De esta manera no se encuentran montante para plantas
superiores.

La instalacién se realiz6 mediante rozas en el muro por las cuales se pasan las
tuberias tanto de agua fria, la cual sale desde la toma de agua del suministro
publico y acaba en el resto de aparatos, y las de agua caliente, que salen
desde el calentador hacia el resto de aparatos siguiendo el recorrido que se
muestra en los planos adjuntos.

INSTALACION DE SANEAMIENTO

En cuanto a la instalacion de saneamiento la vivienda cuenta con tuberias de
evacuacion de aguas unicamente en la planta baja. Provenientes del fregadero
en la cocina y los aparatos sanitarios del bafio, como se muestra en los planos.

Estas tuberias van empotradas en el suelo por debajo de las baldosas, en la
zona del bafio se realizo un escaldon de 20cm para poder garantizar una
pendiente minima a las tuberias. Segun los duefios de la vivienda no hay
arquetas registrables en el interior de la vivienda, por lo que las tuberias van
conectadas directamente al alcantarillado publico, sin ningun tipo de registro
previo.

INSTALACION DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

Como se comentd anteriormente, la vivienda cuenta con cubierta a dos aguas.
Encontramos canalén con su correspondiente bajante en la fachada principal,
en cambio en la fachada posterior la vivienda no cuenta con ningun sistema de
evacuacion de aguas pluviales.

INSTALACION DE ELECTRICIDAD

La instalacién eléctrica que nos encontramos en la vivienda, cuenta con un
cuadro general de derivacién y proteccion al lado de la puerta principal, a partir
del cual se suministra la electricidad a toda la vivienda.

El cableado que se observa en la vivienda esta colocado superficialmente por
la pared y techos, sujetados con grapas. De manera que todo el cableado
queda visto y accesible, no hay ninguna zona en la que se haya realizado el
empotramiento de los cables por la pared o techos.

INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

La vivienda cuenta con cable de antena para television, cable de teléfono e
internet.
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4.5 ANALISIS DE LOS DEFECTOS Y
ALTERACIONES

CASO PATALOGICO ESPECIFICO / Grietas N° FICHA 1

LOCALIZACION: Muro fachada oeste

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : |
Muro de piedra y cal

DESCRIPCION DEL DARNO: \

Diversas grietas en el muro: una desde la viga cumbrera de la cubierta y dos mas cada
medio metro, aproximadamente, hacia la izquierda todas con direccién vertical.

DESCRIPCION E LA CAUSA: |
Asentamiento del terreno a lo largo de los afios

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: |

Grave, las grieta se prolongan en todo el espesor de muro, viéndose reflejada también
desde el interior de la vivienda.

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

Se propone el recalce de la cimentacion y la reparaciéon del paramento

OBSERVACIONES: con malla de fibra de vidrio.




LINIVERSITAT
JAUME-1

TRABAJO FINAL DE GRADO EN ARQUITECTURA TECNICA

CURSO 2015-2016

CASO PATALOGICO ESPECIFICO / Grietas

N° FICHA 2

LOCALIZACION:

Muro fachada oeste

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO :

Apoyo de la viga cumbrera de madera en el muro de piedra y mortero de cal.

DESCRIPCION DEL DANO:

muro.

Aparicion de varias pequefas grietas en el muro justo en la parte inferior de la viga
cumbrera, coincidentes en la misma zona que la grieta que se observa en el exterior del

DESCRIPCION E LA CAUSA:

agua.

Asentamiento del terreno y aumento de volumen de la viga por la filtraciones que se producen de

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO:

Grave, ya que la grieta se observa desde el exterior también y pueden producirse
movimientos en la cubierta, al ser justo en el apoyo de la viga cumbrera.

IMAGEN DE LA PATALOGIA

ESQUEMA/ CROQUIS

I.I___——
L=
=

________

OBSERVACIONES:

Mismo tratamiento que la patologia 1
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO /| N° FICHA 3
Humedades

LOCALIZACION: Muro fachada oeste y techo de la cubierta

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘

Union muro de piedra y mortero de cal, con la cubierta inclinada de teja sobre tableros y vigas de
madera.

DESCRIPCION DEL DANO: |

Humedad en el encuentro entre el muro de la fachada oeste y la cubierta inclinada por
la zona de la viga cumbrera.

DESCRIPCION E LA CAUSA: ‘
Rotura de teja o filtracién de agua entre las mismas

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘
Grave, puede llegar a afectar a la viga cumbrera si no se repara.

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

Se prevé la sustitucion de las tejas de la cubierta y remate con mortero de

OBSERVACIONES:
los encuentros.
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO / Grietas N° FICHA 4

LOCALIZACION: Muro fachada oeste

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘
Muro de piedra y mortero de cal

DESCRIPCION DEL DANO: |

Grietas verticales que coinciden con las que se observan desde el exterior del muro, de
manera que se prolongan en todo el espesor del muro.

DESCRIPCION E LA CAUSA: \
Asentamiento del terreno con el paso de los afios

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘
Grave, ya que se prolongan hasta el exterior del muro.

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

OBSERVACIONES: | Se repararan de la misma manera que la ficha 1.
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO / Grietas N° FICHA 5

LOCALIZACION: Medianera con vivienda colindante

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘
Encuentro entre el muro y la cubierta

DESCRIPCION DEL DANO: |
Grietas que rodea la viga cumbrera y parte del encuentro entre el muro y la cubierta

DESCRIPCION E LA CAUSA: \
Asentamiento del terreno durante el paso de los afnos, que genera movimientos en los muros

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘

Grave, comienzan a producirse filtraciones de agua por la cubierta que puede agravar
el dafio

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

i

1 ——
——1
[
]

I
4

an

Se prevé el remate de la cubierta con mortero de cal y el recalce de la

OBSERVACIONES: . .,
cimentacion
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Humedades

CASO PATALOGICO ESPECIFICO /| N° FICHA 6

LOCALIZACION:

Viga cumbrera

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘

Viga de madera de pino

DESCRIPCION DEL DANO: |

Humedad en el centro de la viga cumbrera

DESCRIPCION E LA CAUSA: |

Filtraciones de agua por las tejas de la cumbrera de la cubierta

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘

Grave, puede producir la pudricién de la viga y el colapso de la misma

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

—
R 1,
=

OBSERVACIONES:

Se prevé la sustitucidon de las tejas y el remate de los encuentros de la
cubierta con mortero de cal.
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO / Grietas N° FICHA 7

LOCALIZACION: | Muro sur, fachada principal

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘
Muro de piedra y mortero de cal

DESCRIPCION DEL DANO: |
Pequefas grietas verticales por la parte interior del muro, proximas a la medianera

DESCRIPCION E LA CAUSA: \
Asentamiento del terreno, que generan diferencias de altura entre los muros

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘
Leve, no se prolongan en todo el espesor del muro

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

OBSERVACIONES: | Se repararan como el resto de grietas observadas
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO / | N° FICHA 8
Humedades

LOCALIZACION: Medianera con la vivienda colindante

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘

Union muro de piedra y mortero de cal, con la cubierta inclinada de teja sobre tableros y vigas de
madera.

DESCRIPCION DEL DANO: |
Humedad en el encuentro entre el muro de la medianera y la cubierta.

DESCRIPCION E LA CAUSA: \
Deterioro de la vigueta que apoya en el muro

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘
Grave, puede afectar a la capacidad de la viga para soportar las cargas de la cubierta

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

Reparacion mediante retejado y enlucido con mortero de cal por el

OBSERVACIONES: .
exterior del encuentro
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Vegetacion

CASO PATALOGICO ESPECIFICO /|N°FICHA 9

LOCALIZACION:

Cornisa de la cubierta en la parte de la fachada norte.

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘

Cornisa de madera, formada por los tableros y viguetas de la cubierta.

DESCRIPCION DEL DANO: |

Aparicion de vegetacién en la cornisa.

DESCRIPCION E LA CAUSA: |

Condiciones de humedad favorables para generarse vegetacion

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘

Leve, no afecta a la madera de la cubierta

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

OBSERVACIONES:

Eliminacion de la planta y colocacién de canalén para evitar la humedad
constante.
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO / Desgaste | N° FICHA 10

LOCALIZACION: Peldafios de las escaleras de ambas plantas

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘
Mamperlan de madera colocado en las huellas de los escalones

DESCRIPCION DEL DANO: |

Desgaste de la madera del mamperlan, hasta el punto de volverse un elemento
resbaladizo.

DESCRIPCION E LA CAUSA: \
Uso continuo durante muchos afios

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘
Leve, unicamente dafo visual y resbaladicidad

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

OBSERVACIONES: Sustitucion de todos los pavimentos
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO /|N°FICHA
Abombamiento

11

LOCALIZACION: Suelo de la segunda planta

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO :

Suelo de cemento sin revestimiento ceramico

DESCRIPCION DEL DANO:

Aparicién de abombamientos vy fisuras en el suelo de cemento

DESCRIPCION E LA CAUSA:

Posibilidad de humedad en el suelo por goteras y posibles impactos.

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO:

Leve, solo afecta visualmente

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

4%

-

- —

OBSERVACIONES: | Colocacion de pavimento nuevo
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CASO PATALOGICO ESPECIFICO / Fisuras N° FICHA 12

LOCALIZACION: Tabique primera planta

DESCRIPCION DEL ELEMENTO AFECTADO : ‘
Tabique de losas

DESCRIPCION DEL DANO: |
Aparicién de fisura en tabique en la zona superior al dintel de una puerta de paso

DESCRIPCION E LA CAUSA: \
Asentamiento del terreno que generan el movimiento de la estructura en general

GRAVEDAD Y EFECTO DEL DANO: ‘
Leve, solo afecta visualmente

IMAGEN DE LA PATALOGIA ESQUEMA/ CROQUIS

I

r/‘/ \‘-—.‘y

1%
[T

Eliminacion de todos los tabiques por el cambio de distribucion de la

OBSERVACIONES: -
vivienda
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5. PROPUESTA DE INTERVENCION

A continuacion se presenta la propuesta de reparacion de las patologias que se
han descrito en el apartado anterior, las cuales se observan en la vivienda.
También se proponen diversas mejoras en la vivienda para un mejor confort y
habitabilidad.

En general la intervencién tiene como objetivo la mejora de la eficiencia
energética con el aislamiento de la cubierta y la sustitucion de las carpinterias
para eliminar el puente térmico. También se pretende ampliar las estancias
cambiando la distribucién, cumpliendo las figuras y dimensiones minimas para
mejorar la comodidad de la vivienda y la iluminacion de las estancias. Debido a
la antigledad y precariedad de las instalaciones, también se prevé la
sustitucién de las mismas adecuandolas a la normativa y necesidades actuales.

5.1 CIMENTACION

Debido a los asientos diferenciales que han producido las grietas en los muros,
se procedera a realizar un recalce de la cimentacion. Se levantara el pavimento
de la planta baja para proceder a la excavacion de pozos de de 0.5m de ancho
x 0.5m de canto, por todo el perimetro interior de la vivienda. Los pozos se
escavaran por bataches para evitar que la cimentacion se quede descalza en
todo el perimetro del muro a la vez.

N

M = = - = =

Imagen 53. Excavacion interior de zanja para recalce

Una vez realizada la excavacion se procedera a la colocacion de varillas
corrugadas embebidas en el muro, para realizar la traba entre el muro y el
nuevo recalce de hormigon. Solucidn ya adoptada en otras viviendas del
municipio.
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PICDRA CALIZA VARILLA DC ACCRO CORRUGADA (D12mm)

MORTERO DE CAL ¥ ARENA o S | 05 HORMIGON FMN MASA

I

05

Imagen 54. Detalle del armado de la cimentacion

5.2 MUROS DE CARGA

Una vez solucionada la causa por la que se ha producido las grietas en la
vivienda, se propone un método para la reparacién de las mismas. En general
se utilizara para todas las grietas que se observan tanto interiores como
exteriores en los muros de la vivienda. Colocando una primera capa de mortero
monocapa, sobre esta capa malla de fibra de vidrio y para garantizar la
adhesion de la malla una segunda capa con mortero monocapa. Para la
terminacién de la fachada se enlucira con mortero de cal.

Aplicar una primera mano de mortero monocapa de la gama REVAT schre &l soports

Mientras aun esta fresco, colocar la malla ajustandola manuealments v presionando con la llana

Sobre la malla e aplica una segunda mano de mortere monocapa, preferiblemente cuando la primera
aun esta fresca

Imagen 55. Colocacion de malla de fibra de vidrio (www.propamsa.es)
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5.3 CUBIERTA

Se retirara la totalidad de la teja mediante medios manuales y sera necesario el
montaje de andamios, en la fachada principal y en la fachada oeste. Se
recuperara y guardara la mayor parte de la teja que esté en buenas
condiciones y pueda ser reutilizada.

Inicialmente no se prevé la necesidad de cambiar ningun elemento estructural
ya que no se observa ninguna patologia de tipo estructural en las vigas de la
cubierta, que forman el forjado. Pero si que se propone el tratamiento de la
madera contra xiléfagos, ya que debido a la filtracion de agua en algunas zonas
se observan hongos de pudricion. De esta manera se tratara la madera con
productos fungicidas insecticidas como “Xilamén”, aplicandolo por pulverizaciéon
o pincelado.

Se propone colocacion de aislamiento térmico en la cubierta, colocando los
paneles sandwich ROCKWOOL, que contienen aislamiento de lana de roca en
su interior, se instalan sobre las viguetas de madera de la cubierta,
sustituyendo asi los tableros de madera existentes. De esta manera el
aislamiento actuara como base para la colocacion de la teja.

Imagen 56. Detalle del aislamiento de la cubierta (www.rockwool.es)

No se prevé la colocacion de lamina impermeable en la cubierta ya que supera
el 26% de pendiente con teja curva y tiene suficiente pendiente con 15cm como
minimo de solape, para garantizar la correcta impermeabilizacion de la
cubierta.

Para evitar las humedades que se observan en los encuentros del muro con la
cubierta y la zona de cumbrera, se enlucira con mortero de cemento hidrofugo
o mortero de cal.
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5.4 DISTRIBUCION

Se realizaran cambios en la distribucion de todas las plantas para mejorar el
disefo y la calidad de la vivienda. Esta intervencion se justifica en el apartado

7.1 de la normativa.

En definitiva consiste en ampliar las estancias de la vivienda. Eliminando en la
planta baja la despensa y el tabique que separa el comer y la cocina.
Ampliando asi el bafo y juntando la cocina y comedor, con la intencién de
colocar un armario que sirva tanto para la cocina como para el comedor.

W
Lk
»

COCINA - COMEDOR

LAVALDRA e
I R — |

Imagen 57. Distribucién propuesta en planta baja

En la primera planta se eliminaran todos los tabiques, eliminando las 4
habitaciones. En la intervencidn se propone realizar un bafo en frente de las
escaleras y en el resto de planta se dejara una unica habitacion doble con una

sala de estar.
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Imagen 58. Distribucion propuesta en primera planta

En la segunda planta se eliminaran las 3 habitaciones y la despensa para
sustituirlas por, una habitacion doble y otra estancia con sala de estar y una

zona de despacho.

=
.

ALMACEM 1

* ESCALERA

Imagen 59. Distribucion propuesta en segunda planta

Los almacenes que se encuentran tanto en la segunda planta como el altillo se
mantendran para zonas de almacenamiento en la vivienda.
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5.5 INSTALACIONES

En cuanto a la instalacion de fontaneria se realizaran modificaciones en cuanto
a la distribucién de los aparatos sanitarios como se muestra en los planos de
instalaciones del estado reformado, afadiendo en la segunda planta los
montantes necesarios para otro cuarto de bafio.

En la instalacion de saneamiento se incorporara una arqueta de registro en el
interior de la vivienda antes de conectar con el alcantarillado publico tal y como
se muestra en los planos. También se realizara el desplazamiento de los
desagues del bafio de planta baja para eliminar el escalén existente en el bafo.
Se incorporaran los desagues y bajantes necesarios para el bafio de la
segunda planta.

Se incorporara en la instalacion de evacuacion de aguas pluviales dos
canalones y bajantes para la fachada trasera de la vivienda. Que una vez
retirada la planta que ha aparecido en la fachada que se muestra en la Ficha 9
de las patologias, evitaremos que esta vuelva a salir por motivos de la
escorrentia de agua en la pared.

La instalacion de electricidad sera modificada por completo, realizando regatas
para el paso del cableado en las zonas que sea posible y en las que no, se
colocaran canaletas con el mismo fin. La distribucién de la nueva instalacién se
muestra en los planos adjuntos.

5.6 CARPINTERIA

Sustitucion de la carpinteria exterior antigua de madera y de aluminio gris, por
carpinteria de aluminio con rotura de puente térmico y acabado imitacidon
madera, modificando las dimensiones de algunos huecos y afiadiendo huecos
en las estancias que son necesarios.

Al sustituir la carpinteria también se preveé la colocacion de nuevos dinteles de
madera, que en este caso se dejaran vistos, como se ha observado que era
tradicional en las construcciones de la zona. Y también la colocacion de
vierteaguas de piedra caliza en todas las ventanas, para mejorar la
impermeabilizacidén y duracion de la carpinteria y del muro.
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Imagen 60. Ejemplo de la carpinteria, dintel y vierteaguas (http://www.artejara.com)

En cuanto a la carpinteria interior se eliminara la existente de madera de pino y
se colocaran puertas correderas empotradas en los nuevos tabiques, de tablero

aglomerado liso color madera de pino, debido al espacio reducido de la

vivienda.
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PUERTAS DE PASO VENTANA V2Y V3 VENTANA V4 Y V5 VENTANA V6 Y V1D
Puerta corredera para tabigue ria Carpinteria de aluminic carpinteria de aluminio
lisa de tablero aglomerado madera, 1 imitacién madera,
acabads color madera de pino corredera simple, de GOXG0cm
formada por dos hojas,
rotura de puents térmico y . rotura de puente térmico y
deble acristalamiento doble acristalamiente rotura de puente térmico y deble acristalamiento
dcble acristalamiento
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Carpi de aluminio

Carpinteria de aluminic
lacado imitacién madera,
corredera simple, de 90xB0cm
formada por dos hojas,
rotuza de pusnte térmico y

ble acristalamiento

corredera simple, de 60xa0cm
formada por dos hojas,

rotura de puents termico y
doble acristalamiento

zotura de puente térmice y
doble acristalami

Imagen 61. Plano 15 del Anexo |
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5.7 REVESTIMIENTOS INTERIORES

PAVIMENTOS

Arrancado del pavimento de todas las plantas, para la posterior colocacidén de
un nuevo pavimento. Previamente se regularizaran los soportes con mortero
aligerado, todo lo que sea posible sin aumentar en exceso el canto del forjado
ni el peso del mismo. En planta baja colocacion de pavimento porcelanico
acabado rustico y en la primera y segunda planta colocacion de parquet para
aligerar cargas en los forjados.

En cuanto al pavimento de la escalera se colocara baldosas ceramicas de gres
porcelanico en la huella y mamperlan de madera de pino, la contrahuella se
lucira con yeso y pintara en blanco, como en las escalera del estado actual.

Todos acabados de los pavimentos seran elegidos por los propietarios de la
vivienda.

ACABADO PARAMENTOS VERTICALES

Los paramentos verticales se luciran con yeso y se pintaran posteriomente en
el caso de las estancias no humedas, en cambio en los bafos y la cocina se
colocara un alicatado con azulejo a elegir por los propietarios.

5.8 EQUIPAMIENTOS

Se colocaran los equipamientos necesarios en la vivienda, como son los
aparatos sanitarios en ambos bafos: lavabo, inodoro y plato de ducha.
También los necesarios en la cocina como son fregadero de acero inoxidable,
los muebles de la cocina y la encimera de granito nacional.

Todos los electrodomésticos y demas mobiliario del resto de estancias ira a
cargo del cliente.
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6. PRESUPUESTO
INTERVENCION

REHABILITACION DE VIVIENDA EN NOGUERUELAS (TERUEL)

N° 1 ACTUACIONES PREVIAS

Num. Codigo

ud

Denominacion

CURSO 2015-2016

DE LA

1.1 01.01

1.201.02

1.301.03

1.4 01.04

1.501.05

1.6 01.06

1.7 01.07

ud

ud

ud

ud

ud

ud

Ud

Desconexion de acometida aérea
de la instalacion telefénica del
edificio.

Desconexion de acometida de la
instalacion de telecomunicaciones
del edificio.

Desconexion de acometida aérea
de la instalacion eléctrica del
edificio.

Desconexion de acometida de la
red de agua potable del edificio.

Desconexion de acometida de la
instalacion de saneamiento del
edificio.

Alquiler, durante 60 dias naturales,
de andamio tubular normalizado,
tipo multidireccional, hasta 10 m de
altura maxima de trabajo, formado
por estructura tubular de acero
galvanizado en caliente, de 48,3
mm de diametro y 3,2 mm de
espesor, sin duplicidad de
elementos verticales, compuesto
por plataformas de trabajo de 60 cm
de ancho, dispuestas cada 2 m de
altura, escalera interior con
trampilla, barandilla trasera con dos
barras y rodapié, y barandilla
delantera con una barra.

Alquiler mensual de bajante de
escombros de PVC de 5 m de
longitud, formada por piezas
troncocénicas de 38 a 51 cm de
diametro interior, unidas entre si
con cadenas.

Pagina 53
Cantidad Precio (€) Total (€)
1,000 10,69 10,69
1,000 32,09 32,09
1,000 171,20 171,20
1,000 42,80 42,80
1,000 125,69 125,69
1,000 2.229,31 2.229,31
1,000 58,21 58,21

Total presupuesto parcial n®1 Actuaciones previas : 2.669,99
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N° 2 DEMOLICIONES

Num. Cédigo ud Denominacion Cantidad Precio (€) Total (€)

2.1 02.01 ud Desmontaje de hoja de puerta interior de
paso de carpinteria de madera, con
medios manuales y carga manual del

material desmontado sobre camioén o 6,000 3,80 22,80
contenedor.
2.2 02.02 m? Demolicion de particion interior de

fabrica, formada por ladrillo perforado de
4 cm de espesor, con medios manuales,

y carga manual de escombros sobre 36.879 872 32158
contenedor. ' ’ '
2.302.03 m? Desmontaje de la cobertura de teja con

recuperacion del 80% de teja ceramica

curva y elementos de fijacién, colocada

con mortero a menos de 20 m de altura,

en cubierta inclinada a dos aguas con

una pendiente media del 26%, con 46,700 27.04 1.262,77
medios manuales.

2.4 02.04 m? Desmontaje de solera de tablero de
madera y elementos de fijacion, situada a
menos de 20 m de altura en cubierta
inclinada a dos aguas con una pendiente
media del 26%, con medios manuales, y

carga manual de escombros sobre 46.700 311 145.24
contenedor. ' ’ '
2.502.05 m?2 Demolicién de pavimento existente en el

interior del edificio, de baldosas de

terrazo, y picado del material de agarre,

con medios manuales y carga manual de 53 590 11.38 609 85
escombros sobre contenedor. ' ’ '

2.6 02.06 m? Demoliciéon de pavimento existente en en
la escalera, de baldosin catalan vy
mamaperlan de madera, y picado del
material de agarre, con medios manuales
y carga manual de escombros sobre 5,710 10,35 59.10
contenedor.

2.7 02.07 m? Demolicion de alicatado de azulejo y
picado de la capa base de mortero, con
medios manuales, y carga manual de 12,580 10,77 135,49
escombros sobre camién o contenedor.

2.8 02.08 ud Desmontaje de lavabo de encimera,
griferia 'y accesorios, con medios
manuales y carga manual del material 1,000 23,03 23.03
desmontado sobre camién o contenedor.

2.902.09 ud Desmontaje de inodoro con tanque bajo,
y accesorios, con medios manuales y
carga manual del material desmontado 1,000 19,65 19,65
sobre camién o contenedor.

2.1002.10 ud Desmontaje de bafiera acrilica, griferia y
accesorios, con medios manuales y carga
manual del material desmontado sobre 1,000 4048 40,48
camion o contenedor.

211 02.11 ud Desmontaje de fregadero de acero
inoxidable de 2 cubetas, griferia vy
accesorios, con medios manuales y carga

manual del material desmontado sobre 1.000 13.50 13.50

camion o contenedor. ' ’ '
212 02.12 m Desmontaje de conjunto de mobiliario de

cocina y accesorios, con medios

manuales, y carga manual del material 3250 26.98 87.69

desmontado sobre camién o contenedor.
Total presupuesto parcial n® 2 Demoliciones : 2.741,18



Num. Cédigo

Ud

Denominacién

Cantidad Precio (€) Total (€)

3.1 03.01

3.2 03.02

m3

m3

Apertura de cajeado de 0,5 m de
profundidad maxima para recalce de
cimientos, con medios manuales, retirada
de los materiales excavados y carga a
contenedor, sin incluir transporte a
vertedero autorizado.

Recalce perimetral de la cimentacion por
el interior con un zunchado hormigon
armado, de 50x50 cm de seccion,
realizado con hormigéon HA-25/B/20/lla
fabricado en central, y vertido con
cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S,
cuantia 30 kg/m3 para recalce de
cimentaciéon existente, conservando su
canto, realizado por bataches, en fases
sucesivas.

5,150 22,51 115,93

5,150 156,30 804,95

Total presupuesto parcial n® 3 Cimentaciones : 920,88



Num. Cédigo

Ud

Denominacién

4.1 04.01

4.2 04.02

4.3 04.03

m2

m2

mZ

Tratamiento superficial protector en las
estructura de madera de la cubierta
mediante la aplicacion, con brocha, de
fondo incoloro de acabado mate a base
de disolvente, para protecciéon preventiva
contra hongos de pudricion e insectos
xiléfagos.

Colocacién de aislamiento en la cubierta
mediante el sistema "ROCKWOOL" de
aislamiento termoacustico por el interior,
colocaciéon como entramado de la
formacion de pendiente de cubierta fijado
sobre la estructura de viguetas de
madera, mediante la colocacion de panel
rigido de lana de roca volcanica
Alpharock -E- 225 "ROCKWOOL", segin
UNE-EN 13162, no revestido, de 80 mm
de espesor y capa de pintura plastica con
textura lisa, color blanco, acabado mate,
con una mano de fondo y dos manos de
acabado (rendimiento: 0,125 I/m? cada
mano).

Colocacién de cobertura de teja ceramica
curva de 40x19x16 cm, color rojo. Sobre
cubierta inclinada con una pendiente
media del 26%, compuesta de tablero
hidréfugo de madera de pino , sobre
entramado estructural (no incluido en
este precio).

Cantidad Precio (€) Total (€)
31,200 14,61 455,83
46,700 50,11 2.340,14
46,700 52,33 2.443,81

Total presupuesto parcial n° 4 Cubiertas : 5.239,78



Num. Cédigo

Ud

Denominacién

Cantidad Precio (€) Total (€)

5.1 05.01

5.2 05.02

m3

Dintel de madera aserrada de pino
silvestre (Pinus Sylvestris L.), de 10x10 a
15x30 cm de seccion y hasta 6 m de
longitud, calidad estructural MEG, clase
resistente C-18, proteccion de la madera
con clase de penetracion P2, trabajada
en taller.

Vierteaguas de piedra caliza , de 60 a
150 cm de longitud, de 33 a 35 cm de
anchura y 2 cm de espesor, colocados en
todos las ventanas

0,108 667,89 72,13

8,600 28,99 249,31

Total presupuesto parcial n®5 Fachadas : 321,44



Num. Cédigo

Ud

Denominacién

Cantidad Precio (€) Total (€)

6.1 06.01

6.2 06.02

Ud

m2

Puerta de paso corredera para doble
tabique con hueco, ciega, de una hoja de
185x90,5x3,5 cm, lisa de tablero
aglomerado, barnizada en taller, de pino
pais; precerco de pino pais de 120x35
mm; galces de MDF, con rechapado de
madera, de pino pais de 120x20 mm;
tapajuntas de MDF, con rechapado de
madera, de pino pais de 70x10 mm; con
herrajes de colgar y de cierre.

Hoja de particion interior de 7 cm de
espesor de fabrica, de ladrillo ceramico
hueco doble, para revestir, 33x16x7 cm,
recibida con mortero de cemento M-5.

3,000 279,76 839,28

18,050 15,72 283,75

Total presupuesto parcial n° 6 Particiones y carpinteria interior : 1.123,03
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N° 7 REVESTIMIENTOS

Num. Cédigo

ud

Denominacién

Cantidad

Pagina 59

Precio (€)

Total (€)

7.107.01

7.207.02

7.3 07.03

7.4 07.04

7.507.05

7.6 07.06

7.7 07.07

7.8 07.08

7.9 07.09

m2

m2

mZ

Ud

m2

m2

m2

m2

Alicatado con azulejo liso, 1/0/H/-, 25x40
cm, 8 €/m?, colocado sobre una superficie
soporte de fabrica en paramentos
interiores, mediante mortero de cemento
M-5, sin junta (separacién entre 1,5y 3
mm); con cantoneras de PVC.

Enlucido de yeso de aplicacion en capa
fina C6, en una superficie previamente
guarnecida, sobre paramento vertical y
horizontal de escaleras.

Pintura plastica con textura lisa, color
blanco, acabado mate, sobre paramentos
horizontales y verticales interiores de
yeso o escayola, mano de fondo y dos
manos de acabado (rendimiento: 0,125
I/m? cada mano).

Revestimiento de escalera en angulo, de
dos tramos rectos con meseta intermedia
con 21 peldafios de 100 cm de ancho,
mediante forrado con piezas de gres
porcelanico, mate o natural, con zanquin.
Recibido con mortero de cemento M-5 y
rejuntado con mortero de juntas
cementoso, CG1, para junta minima
(entre 1,5 y 3 mm), con la misma
tonalidad de las piezas.

Reparacion de fisuras exteriores e
interiores de hasta 1 mm de anchura en
superficie soporte vista, mediante la
aplicaciéon de dos capas de mortero
monocapa, intercalando entre ellas una
armadura de malla de fibra de vidrio.

Pintura a la cal color blanco, aplicada con
brocha, rodillo o pistola, mediante mano
de fondo (rendimiento 0,15 kg/m?) y mano
de acabado (rendimiento 0,15 kg/m?),
sobre paramento vertical de mortero de
cal o mortero bastardo de cal (no incluido
en este precio).

Base para pavimento, de mortero M-10
de 2 cm de espesor, maestreada y
fratasada.

Pavimento de entarimado tradicional de
tablas de madera maciza de pino de
70x22 mm, colocado a rompejuntas sobre
rastreles de madera de pino de 50x25
cm, fijjados mecanicamente al soporte
cada 25 cm.

Solado de baldosas ceramicas de gres
porcelanico, mate o natural 2/0/-/-, de
29,3x59,6 cm, 10 €/m? recibidas con
adhesivo cementoso normal, C1 sin
ninguna caracteristica adicional, color gris
con doble encolado, y rejuntadas con
lechada de cemento blanco, L, BL-V 22,5,
para junta minima (entre 1,5 y 3 mm),
coloreada con la misma tonalidad de las
piezas.

39,070

57,380

57,380

1,000

10,000

99,970

89,700

60,820

28,880

Total presupuesto parcial n® 7 Revestimientos :

27,23

2,74

10,31

1.394,50

20,64

4,27

12,59

68,44

25,20

1.063,88

157,22

591,59

1.394,50

206,40

426,87

1.129,32

4.162,52

727,78

9.860,08
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N° 8 INSTALACIONES

Num. Cédigo

ud

Denominacién

Cantidad

Pagina 60

Precio (€) Total (€)

8.1 08.01

8.208.02

8.3 08.03

8.4 08.04

8.5 08.05

8.6 08.06

8.7 08.07

8.8 08.08

8.9 08.09

8.10 08.10

8.11 08.11

ud
ud

ud

Canalizacion interior de usuario para el
tendido de cables de todo tipo de
instalaciones, formada por 3 tubos de
PVC flexible, reforzados de 32 mm de
diametro.

Toma doble, TV-R, de 5-1000 MHz.

Calentador instantaneo a gas, para el
servicio de A.C.S., mural vertical, para
uso interior, camara de combustion
abierta y tiro natural, encendido por tren
de chispas a pilas, con llama piloto, 6
I/min, 9,4 kW, dimensiones 610x270x190
mm.

Derivacion individual monofasica
empotrada para vivienda, formada por
cables unipolares con conductores de
cobre, ES07Z1-K (AS) 3G6 mm?, siendo
su tensién asignada de 450/750 V, bajo
tubo protector flexible, corrugado, de
PVC, de 32 mm de diametro.

Tuberias para montantes de fontaneria
de agua fria y agua caliente, empotrada
en paramento, formada por tubo de acero
galvanizado estirado sin soldadura, de
3/4" DN 20 mm de diametro.

Tuberia para instalacion interior de
fontaneria, colocada superficialmente,
formada por tubo de acero galvanizado
estirado sin soldadura, de 1/2" DN 15 mm
de diametro.

Tuberia para instalacién interior de gas,
colocada superficialmente, formada por
tubo de cobre estirado en frio sin
soldadura, diametro D=10/12 mm.

Bajante interior de la red de evacuacion
de aguas residuales, formada por tubo de
PVC, serie B, de 110 mm de diametro,
unién pegada con adhesivo.

Canalén circular de PVC con oxido de
titanio, para encolar, de desarrollo 250
mm, color gris claro.

Red de pequefia evacuacion, empotrada
en paramento, de PVC, serie B, de 32
mm de diametro, unién pegada con
adhesivo.

Red interior de evacuacioén para cuarto de
bafio con dotacion para: inodoro, lavabo
sencillo, bafiera, bidé, realizada con tubo
de PVC, serie B para la red de desagues.

50,000

3,000

1,000

50,000

5,000

6,300

3,000

2,500

2,500

10,000

1,000

Total presupuesto parcial n° 8 Instalaciones :

6,06 303,00

9,59 28,77

155,00 155,00

6,43 321,50

16,44 82,20

14,33 90,28

6,84 20,52

20,52 51,30

13,50 33,75

5,67 56,70

319,61 319,61

1.462,63
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N° 9 CARPINTERIA EXTERIOR

Num. Cédigo ud Denominacion Cantidad Precio (€) Total (€)

9.1 09.01 ud Rehabilitacion energética de
cerramientos de huecos de fachada,
mediante el levantado de la carpinteria
acristalada existente, de cualquier tipo,
situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camion o
contenedor, y sustitucién por carpinteria
de aluminio lacado imitacion madera,
para conformado de ventana de aluminio,
corredera simple, de 70x100 cm, serie
alta, formada por dos hojas, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y
doble acristalamiento Aislaglas "UNION

calzos y sellado continuo.
9.2 09.02 ud Rehabilitacion energética de

cerramientos de huecos de fachada,
mediante el levantado de la carpinteria
acristalada existente, de cualquier tipo,
situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camion o
contenedor, y sustitucién por carpinteria
de aluminio lacado imitacion madera,
para conformado de ventana de aluminio,
corredera simple, de 150x80 cm, serie
alta, formada por dos hojas, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y
doble acristalamiento Aislaglas "UNION

calzos y sellado continuo.
9.3 09.03 ud Rehabilitacion energética de

cerramientos de huecos de fachada,
mediante el levantado de la carpinteria
acristalada existente, de cualquier tipo,
situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camion o
contenedor, y sustitucién por carpinteria
de aluminio lacado imitacion madera,
para conformado de ventana de aluminio,
abisagrada abatible de apertura hacia el
interior, de 60x50 cm, serie alta, formada
por una hoja, con perfileria provista de
rotura de puente térmico, y doble

acristalamiento Aislaglas "UNION
calzos y sellado continuo.
9.4 09.04 ud Rehabilitacion energética de

cerramientos de huecos de fachada,
mediante el levantado de la carpinteria
acristalada existente, de cualquier tipo,
situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camion o
contenedor, y sustitucion por carpinteria
de aluminio lacado imitacion madera,
para conformado de ventana de aluminio,
corredera simple, de 60x60 cm, serie alta,
formada por dos hojas, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y
doble acristalamiento Aislaglas "UNION
calzos y sellado continuo. ' ’ '



9.5 09.05

9.6 09.06

9.7 09.07

uUd

ud

ud

Rehabilitacion energética de
cerramientos de huecos de fachada,
mediante el levantado de la carpinteria
acristalada existente, de cualquier tipo,
situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camion o
contenedor, y sustitucién por carpinteria
de aluminio lacado imitacion madera,
para conformado de ventana de aluminio,
corredera simple, de 90x80 cm, serie alta,
formada por dos hojas, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y
doble acristalamiento Aislaglas "UNION
VIDRIERA ARAGONESA", 4/6/4, con
calzos y sellado continuo.

Rehabilitacion energética de
cerramientos de huecos de fachada,
mediante el levantado de la carpinteria
acristalada existente, de cualquier tipo,
situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camion o
contenedor, y sustitucién por carpinteria
de aluminio lacado imitacion madera,
para conformado de ventana de aluminio,
corredera simple, de 60x80 cm, serie alta,
formada por dos hojas, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y
doble acristalamiento Aislaglas "UNION
VIDRIERA ARAGONESA", 4/6/4, con
calzos y sellado continuo.

Rehabilitacion energética de
cerramientos de huecos de fachada,
mediante el levantado de la carpinteria
acristalada existente, de cualquier tipo,
situada en fachada, de menos de 3 m? de
superficie, con medios manuales y carga
manual de escombros sobre camion o
contenedor, y sustitucién por carpinteria
de aluminio lacado imitacion madera,
para conformado de ventana de aluminio,
abisagrada oscilobatiente de apertura
hacia el interior, de 50x50 cm, serie alta,
formada por una hoja, con perfileria
provista de rotura de puente térmico, y
doble acristalamiento Aislaglas "UNION
VIDRIERA ARAGONESA", 4/6/4, con
calzos y sellado continuo.

1,000

1,000

2,000

Total presupuesto parcial n° 9 Carpinteria exterior :

525,51

485,22

320,64

525,51

485,22

641,28

4.969,94



Num. Cédigo

Ud

Denominacién

Cantidad

Precio (€)

Total (€)

10.1 10.01

10.2 10.02

10.3 10.03

10.4 10.04

10.5 10.05

10.6 10.06

Ud

Ud

Ud

Ud

Ud

Ud

Lavabo bajo encimera, color blanco, de
420x560 mm, equipado con griferia
monomando acabado cromo-brillo, de
135x184 mm y desagtie, acabado cromo.

Inodoro de porcelana sanitaria, con
tanque bajo y salida para conexiéon
vertical, serie Giralda "ROCA", color
blanco, de 390x680 mm.

Plato de ducha acrilico , color blanco, de
75x75 cm, con juego de desagle,
equipado con griferia monomando,
acabado brillo, de 107x275 mm.

Fregadero de acero inoxidable de 2
cubetas, de 800x490 mm, con griferia
monomando serie basica acabado
cromado, con aireador.

Amueblamiento de cocina con muebles
bajos con zdécalo inferior y muebles altos,
acabado laminado con frente de 18 mm
de grueso laminado por ambas caras,
cantos verticales postformados (R.4),
cantos horizontales en ABS de 1,5 mm
de grueso.

Encimera de granito nacional, Crema
Perla pulido, 60 cm de anchura y 2 cm de
espesor, canto simple recto, con los
bordes ligeramente biselados, formacion
de 1 hueco con sus cantos pulidos, y
copete perimetral de 5 cm de altura y 2
cm de espesor, con el borde recto.

2,000

2,000

2,000

1,000

1,000

1,000

Total presupuesto parcial n°® 10 Sefializacion y equipamiento :

275,00

102,51

237,71

171,64

1.5699,43

554,28

550,00

205,02

475,42

171,64

1.599,43

554,28

3.555,79



Num. Cédigo

Ud

Denominacién

Cantidad Precio (€) Total (€)

11.1 11.01

Ud

Transporte de residuos inertes de
ladrillos, tejas y materiales ceramicos,
producidos en obras de construccion y/o
demolicién, con contenedor de 7 m?, a
vertedero especifico, instalacion de
tratamiento de residuos de construccion y
demolicion externa a la obra o centro de
valorizacion o eliminacién de residuos.

1,000 130,49 130,49

Total presupuesto parcial n° 11 Gestién de residuos : 130,49



Num. Cédigo

Ud

Denominacién

Cantidad

Precio (€)

Total (€)

12.1 12.01

12.212.02

12.312.03

12.4 12.04

12.512.05

12.6 12.06

12.7 12.07

Ud

uUd

ud

Ud
Ud

ud

Linea de anclaje horizontal permanente,
de cable de acero, sin amortiguador de
caidas, de 10 m de longitud, clase C,
compuesta por 2 anclajes terminales de
aleacion de aluminio L-2653 con
tratamiento térmico T6; 1 anclaje
intermedio de aleacion de aluminio L-
2653 con tratamiento térmico T6; cable
flexible de acero galvanizado, de 10 mm
de diametro, compuesto por 7 cordones
de 19 hilos; tensor de caja abierta;
conjunto de tres sujetacables y un
guardacable; protector para cabo; placa
de sefalizacién y conjunto de dos
precintos de seguridad.

Casco contra golpes

Gafas de proteccion con montura
universal, de uso basico, amortizable en
5 usos.

Par de guantes contra riesgos mecanicos

Juego de orejeras, estandar, con
atenuacion acustica de 15 dB

Mascarilla autofiltrante contra particulas,
FFP1, con valvula de exhalacion

Valla peatonal de hierro, de 1,10x2,50 m,
amortizable en 20 usos, para delimitacion
provisional de zona de obras.

1,000

4,000

4,000

4,000

4,000

4,000

12,000

Total presupuesto parcial n° 12 Seguridad y salud :

268,38

0,24

2,72

3,51

1,04

3,02

2,80

268,38

0,96

10,88

14,04

4,16

12,08

33,60

344,10



Capitulo Importe
Capitulo 1 Actuaciones previas 2669.99
Capitulo 2 Demoliciones 2741.18
Capitulo 3 Cimentaciones 920.88
Capitulo 4 Cubiertas 5239.78
Capitulo 5 Fachadas 321.44
Capitulo 6 Particiones y carpinteria interior 1123.03
Capitulo 7 Revestimientos 9860.08
Capitulo 8 Instalaciones 1462.63
Capitulo 9 Carpinteria exterior 4969.94
Capitulo 10 Senalizacion y equipamiento 3555.79
Capitulo 11 Gestién de residuos 130.49
Capitulo 12 Seguridad y salud 344_10
Presupuesto de ejecucién material 33339.33
13% de gastos generales 4334.11
6% de beneficio industrial 2000.36
Suma 39673.80
21% IVA 8331.50
Presupuesto de ejecucién por contrata 48005.30

Asciende el

presupuesto de ejecucion por contrata a
CUARENTA Y OCHO MIL CINCO EUROS CON TREINTA CENTIMOS.

la expresada cantidad

de
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7. NORMATIVA DE APLICACION
7.1 AMBITO GENERAL

» Normativa en funcion del uso: Vivienda
Segun ordenanzas municipales, no posé el municipio

» Ley de Ordenacion de la Edificacién.
Ley 38/1999 (BOE: 06/11/99),modificacion: ley 52/2002,(BOE 31/12/02).
Modificada por los presupuestos generales del estado para el aino 2003. art.
105.

» Cadigo Técnico de la Edificacion
RD 314/2006, de 17 de marzo de 2006 (BOE 28/03/2006)

» Normas para laredaccion de proyectos y direcciéon de obras de
edificacion
D 462/71 (BOE: 24/3/71) modificado por el RD 129/85 (BOE: 7/2/85)
» Normas sobre el libro de Ordenes y asistencias en obras de
edificacion
0. 9/6/71 (BOE: 17/6/71) correccion de errores (BOE: 6/7/71) modificada por la
O. 14/6/71(BOE: 24/7/91)

» Libro de Ordenes y visitas
D 461/1997, de 11 de marzo

» Certificado final de direccién de obras
D 462/71 (BOE: 24/3/71)

7.2 CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
DE DISENO Y CALIDAD

En este apartado se va ha hacer referencia a las condiciones de disefio y
calidad en desarrollo del Decreto 151/2009 de 2 de octubre. Aunque las
normativa es autonémica de la Comunidad Valencia, servira de referencia en
este caso, para proporcionar a la vivienda unas condiciones minimas de disefio
y calidad, ya que no se registra otra normativa en este ambito de la comunidad
de Aragén.

Segun el Articulo 2.4 este decreto sera de aplicaciéon “En los edificios de
vivienda que fueran sometidos a rehabilitacion, habra de aplicarse lo
establecido en el Capitulo IV del Anexo | de las condiciones de disefio y calidad
que se aprueban por la presente Orden.” Siendo en de aplicacion en nuestro
caso de rehabilitacion de elementos privativos lo dispuesto en el Capitulo I.
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Las superficies minimas de los recintos seran las siguientes, que se
compararan a continuacion con las superficies obtenidas en la rehabilitacion de
la vivienda de estudio para justificar su cumplimiento:

. Superficie . Primera Segunda
Tipos ?mz) Planta Baja Planta Plganta
Dormitorio doble 8 22.51 11.89
Cocina-comedor 12 23.72
Estar 9 14.75
Barfio 3 3.21 3.03

En las viviendas de dos o mas dormitorios, al menos uno de ellos tendra 10 m2 (tiles,
sin incluir el espacio para almacenamiento.

El espacio para la evacuacion fisiologica se ubicard en un recinto
compartimentado, pudiendo albergar éste la zona de higiene personal.

Los dos bafios que se observan en la vivienda forman un espacio diferenciado
del resto de estancias

En cuanto a las alturas libres que se presentan en la vivienda no cumplen lo
dispuesto en dicho decreto, pero no se prevé la modificacién de los forjados ya
que se encuentran en buen estado de mantenimiento.

En cada estancia deberan poder inscribirse los dos tipos de figuras minimas se
presentan a continuacion:

Estar Comedor Cocina Lavadero Dormitorio Bafio
Figura libre
de @1,20 (1) @1,20 @1,20 @1,20 (3)
obstaculos
D. Doble:
_ 2,60 x 2,60 (2)
Flgu_rg para 1.60 ent 2,00 x 2,60
mobiliario | 300x2,50| @250 OUeNle 14 10x1,20 64,10 x 1,80
paramentos
D. Sencillo:
2,00 x 1,80

(3) Al menos en un bafio de la vivienda se podra inscribir esta figura, permitiéndose invadir la zona de
aparato de lavabo siempre que quede una altura libre de 0,70 m medida desde el pavimento hasta la
superficie inferior del aparato, para permitir el giro de una silla de ruedas.

Los bafos se dimensionaran segun los aparatos sanitarios de los que
disponga, teniendo en cuenta las dimensiones minimas de los mismos y de las
zonas de uso, las cuales podran superponerse.
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Zona de aparato sanitario Zona de uso

Tipo aparato sanitario Anchura (m)| Profundidad (m) | Anchura (m) | Profundidad (m)

Lavabo 0,70 0,70

Ducha Igual 0,60
dimension Igual dimensidn

Bariera que aparato | 6 anarato 0,60
sanitario sanitario 0,60

Bidé 0,70 0,70

Inodoro 0,70 0,70

La zona de lavadero también se dimensionara en funcion de los aparatos y sus
dimensiones minimas como se expresa en el cuadro siguiente.

Tipo aparato Zona de aparato Zona de uso
Anchura (m) | Profundidad (m)| Anchura (m) | Profundidad (m)
Lavadora 0,60
Igual
Pila de lavar 0,45 0,60 dimension que 0,60
Secadora 0,60 (1) aparato

El acceso a la vivienda desde el exterior sera a través de una puerta cuyo
hueco libre no sera menor de 0.80 m de anchura y 2.00 m de altura, en cuanto
la anchura cumple ya que tiene 1.00 m pero la altura no sera posible el
cumplimiento, ya que no se van a modificar los forjados. Las puertas de paso
tendran minimo 0.70 m de ancho y el alto de 2.00 m no cumple debido a lo
bajos que estan los forjados. La anchura minima de los pasillos sera de 0.90 m.

Los equipamientos que debe contener la vivienda son:

“Toda vivienda dispondra de espacio para almacenamiento de la ropa y
enseres que no serd inferior a 0,80 m3 por usuario con una profundidad minima
de 0,55 m, que se podra materializar mediante armarios empotrados, mediante
reserva de superficie para la disposicion de mobiliario, 0 ambas.”

“ Cocina: Un fregadero con suministro de agua fria y caliente, y evacuacién con
cierre hidraulico. Espacio para lavavajillas con toma de agua fria y caliente,
desaglie y conexidn eléctrica. Espacio para cocina, horno y frigorifico con
conexién eléctrica. Espacio minimo para bancada de 2,50 m de desarrollo,
incluido el fregadero y zona de coccion, medida en el borde que limita con la
zona del usuario.”

“Zona de lavadero: Debera existir un espacio para la lavadora con tomas de
agua fria y caliente, desagule y conexion eléctrica.”

“Bafio: Un lavabo y una ducha o bafiera con suministro de agua fria y caliente,
un inodoro con suministro de agua fria y todos ellos con evacuacion con cierre
hidraulico.”
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En cuanto a los acabados superficiales se especifica Unicamente

TRABAJO FINAL DE GRADO EN ARQUITECTURA TECNICA
CURSO 2015-2016

como deben

ser en los locales humedos. Los cuales “iran revestidos con material lavable e

impermeable hasta una altura minima de 2,00 m. El revestimiento
coccion sera ademas incombustible.”

en el area de

Todas las exigencias anteriores se reflejan en el plano adjunto en el Anexo I.

7.3 CUMPLIMIENTO: CTE DB HE

A continuacion se justifica la mejora de demanda energética que se presenta

en el edificio al colocar el aislamiento en la cubierta y las susti

tucion de las

carpinterias exteriores. Disminuyendo la transmitancia térmica hasta estar por

debajo de los valores limite.

La zona climatica a la que pertenece el edificio situado en el municipio de la
provincia de Teruel es la D2 segun la tabla B.1 Zonas climaticas, del DB HE1.

D.2.14 ZONA CLIMATICA D2

. . P . 2
Transmitancia limite de muros de fachada y cerramientos en contacto con el terreno Upaiicr: 0,66 W/m”™ K
Transmitancia limite de suelos Usiim: 0,49 Wim?K
Transmitancia limite de cubiertas Uciim: 0,38 Wim> K
Factor solar modificado limite de lucernarios FLiien: 0,31

Transmitancia limite de huecos Uy WImEK Factor solar modificado limite de huecos Fuim
Baja carga interna Alta carga interna
%, de huecos | NINEIND EID 5 SEIS0 EIO 5 SEIS0 EID 5 SEIS0
dellall 35 a5 35 15 - - -
de 11 a 20 30 35 35 a5 -
de 21 a 30 25 1] a5 a5 - - - 0,58 061
de 31 a 40 22 P13 34 a4 - - 0,45 0.49
de 41 a 50 21 25 32 1z - - 061 0,38 0,54 0.41
de 51 a &0 19 23 30 30 0.49 - 0,53 0,33 0,48 0.36

A continuacion se adjuntan los calculos realizados para
cumplimiento:

TRANSMITANCIA TERMICA DE CUBIERTA

justificar el

La férmulas utilizadas para el calculo son la que se presentan a continuacion:

2K 1 i
U (W/m2K): U:R_T m R, 4R,|+R,+R, +..+R, 4R, C# R:}E
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Resistencias térmicas superficiales de cerramientos en contacto con el aire exterior en m’K/W

Posicion del cerramiento y sentido del flujo de calor Rse Rsi
Cerramientos verticales o con pen-
diente sobre la horizontal >60° y flujo 0,04 0,13
horizontai W

F s
Cerramientos horizontales o con S ;
pendiente sobre la horizontal <60° y \\ 0,04 0,10
flujo ascendente § \l
Cerramientos horizontales y flujo \:\§ 0.04 017
descendente N \ : '

PRNRRNNNNN
¥

Adoptaremos los valores de transmitancia térmica para los diferentes
materiales, extraidos la pagina
http://www.miliarium.com/Prontuario/Tablas/Quimica/PropiedadesTermic
as.asp para el calculo de demanda energética, que se presentan a
continuacion.

ESTADO ACTUAL
Capa e (m) Transmit. (W/m?-k) Ri (m?-k/ W)

Rse 0.04

TEJA CURVA 0.03 0.76 0.039

MORTERO CAL 0.01 0.7 0.0143

TABLERO

(Medem de pino) 0.04 0.163 0.245

Rsi 0.1
0.4383

U (W/m?k) = 1/0.4383= 2.28 > Ugjim 0.38 (W/m?-k) NO CUMPLE

PROPUESTA DE INTERVENCION

Capa e (m) Transmit. (W/m*-k) Ri (m*-k/ W)

Rse 0.04

TEJA CURVA 0.03 0.76 0.039

MORTERO CAL 0.01 0.7 0.0143

TABLERO

ROCKWOOL 0.08 0.034 2.35

Rsi 0.1
2.672

U (W/m?-k) = 1/2.672= 0.3742 > Ugijim 0.38 (W/m?-k) CUMPLE
TRANSMITANCIA PARA LOS HEUCOS DE FACHADA
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La férmulas utilizadas para el calculo son la que se presentan a continuacion,
para cada hueco y el total es la media de las transmitancias obtenidas:

UH = (1'FM)'UHV + FM'UHM

U,y = Transmitancia vidrio (W/m?K, # &, W/mK).
Uy, = Transmitancia marco (W/m2K).
FM = Fraccion marco.

Adoptaremos los valores de transmitancia térmica para el vidrio y los marcos,
extraidos del programa LIDER-CALENER del CTE para el célculo de demanda
energética, que se presentan a continuacion.

ESTADO ACTUAL

Vidrio monolitico de cualquier espesor: 5.7 W/m?k

Carpinteria metalica sin rotura de puente térmico : 5.7 W/m?k
Carpinteria de madera sin rotura de puente térmico: 2.2 W/m?k

PROPUESTA DE INTERVENCION
Vidrio doble sin tratamiento 4-6-4: 3.3 W/m?-k
Carpinteria metalica con rotura de puente térmico: 4 W/m?k

ESTADO ACTUAL FACHADA SUR

% Huecos en fachada = (2.93 m?%, / 30.98 m%:)*100 = 9.46% I:}UH|im=3.5W/m2-k

PROPUESTA INTERVENCION FACHADA SUR

Hueco FM Uy (W/m?k) | Ugm (W/m?-k) U(W/m?-k)
Pta. Principal 0 0 2.2 2.2
V1 0.14 5.7 5.7 4.82
V2 0.25 5.7 2.2 4.75
V3 0.27 5.7 2.2 4.75
>U/n 4.36
NO CUMPLE

% Huecos en fachada = (4.9 m%,/30.98 m%)*100 = 15.81% C)Upim=3.5W/m?k

ESTADO ACTUAL FACHADA OESTE

Hueco FM Uy (W/m?k) | Ugm (W/m?-k) U(W/m?-k)
Pta. Principal 0 0 2.2 2.2
V1 0.14 3.3 4 3.39
V2 0.12 3.3 4 3.38
V3 0.12 3.3 4 3.38
>U/n 3.087
CUMPLE
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% Huecos en fachada = (1.89 m%, / 45.28 m*)*100 = 4.1% O)Upjim=3.5W/m?-k

PROPUESTA INTERVENCION FACHADA OESTE

Hueco FM Uy (W/m?-k) | Upm (W/m?-k) U(W/m?*k)

V4 0.27 5.7 2.2 4.755

V5 0.16 5.7 2.2 5.14

V6 0.21 5.7 2.2 4.965

V7 0.137 5.7 5.7 5.7

V8 0.225 5.7 2.2 4.912
>U/n 5.09

NO CUMPLE

% Huecos en fachada = (2.77 m%, / 45.28 m%:)*100 = 6.11% D)Uim=3.5W/m*k

ESTADO ACTUAL FACHADA NORTE

Hueco FM Unvy (W/m?-k) | Upm (W/m?-k) U(W/m?k)
V4 0.208 3.3 4 3.44
V5 0.208 3.3 4 3.44
V6 0.19 3.3 4 3.43
V11 0.19 3.3 4 3.43
V7 0.137 3.3 4 3.39
V12 0.167 3.3 4 3.52
V8 0.224 3.3 4 3.45

sU/n 3.44
CUMPLE

% Huecos en fachada = (1.44 m%,/ 15.66 m*)*100 = 9.1% O)Upjim=3.5W/m?-k

PROPUESTA INTERVENCION FACHADA NORTE

Hueco FM Uy (W/m*k) | Upm (W/m*-k) U(W/m*-k)
Pta. Trasera 0 0 2.2 2.2
V5 0.29 5.7 2.2 4.68
>U/n 3.44
CUMPLE

% Huecos en fachada = (1.44 m%,/ 15.66 m%)*100 = 9.1% O)Upim=3.5W/m?-k

Hueco FM Uy (W/m?-k) | Upm (W/m?-k) U(W/m?-k)
Pta. Trasera 0 0 2.2 2.2
V5 0.29 3.3 4 3.5
>U/n 2.85

CUMPLE
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3. CONCLUSIONES
8.1 REFERIDAS AL EDIFICIO

En cuando al edificio estudiado, se puede decir que es una muestra clara de la
construccion tradicional de la comarca de Gudar-Javalambre en la provincia de
Teruel. Debido al paso de los afios se encontraba deteriorado en algunas
zonas y elementos, también se observaban limitaciones en cuanto a espacios y
condiciones energéticas. Se ha propuesto la intervencidon con las soluciones
que se han elegido como mas convenientes y con las cuales se pretende
solucionar los problemas y defectos de la vivienda.

8.2 REFERIDAS AL TRABAJO

Gracias a la realizacién del presente trabajo se han podido reflejar las técnicas
constructivas y materiales que se utilizaban antiguamente para construir las
viviendas populares, lo cual tiene una gran importancia educativa. Se ha
realizado un analisis tanto de la vivienda de estudio como de la construccion
tradicional de la zona, que ha quedado reflejado mediante comentarios y
documentacion grafica para la mayor comprension.

En definitiva el trabajo ha servido de gran ayuda para poder entender las
técnicas constructivas que se utilizaban antiguamente y para proponer
sistemas que puedan mejorar las mismas en la actualidad.
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ANEXOS I: PLANOS DEL ESTADO
ACTUAL
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