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1.1 OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente proyecto hace referencia al Proyecto Final de Grado de
Arquitectura Técnica, del estudiante Rubén Bel Traver, de la Escuela Superior de
Tecnologia y Ciencias Experimentales de la Universidad Jaume |.

El proyecto tiene como finalidad el cambio de actividad y la redaccién de los
documentos necesarios para obtener la licencia municipal de edificacién y una vez
concluidas las obras y las instalaciones necesarias, solicitar la correspondiente licencia
de apertura para una Pension (Bed & Breakfast).

La vivienda unifamiliar a la que se pretende intervenir, se encuentra situada en la calle
Don Juan José Fulladosa, n°38 de Peniscola, provincia de Castelldn. Formada por planta
baja, 2 plantas y bajo cubierta.
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La vivienda que nos ocupa, estd situada en la calle Don Juan José Fulladosa, nUmero
38, con una superficie construida de 130m2y una superficie de suelo segun la oficina
virtual del catastro de 34mz2.
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La referencia catastral: 9908909BE7790N0001LG
Uso residencial

ANno de construccion: 1960

Distribucién de las plantas actuales de la vivienda.
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HABITACION-4

Planta Bajo Cubierta Cubierta

1.2 DATOS DEL TITULAR
Titular: RUBEN BEL TRAVER

DNI: 20462145-B
Domicilio fiscal: ¢/ Santos Mdrtires, n°44, 3-2°
Poblacioén: Benicarlé (Castelldn)

C.P.: 12580

1.3 DESCRIPCION Y CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD

La actividad objeto del presente proyecto consistird en un establecimiento publico
que ofrecerd alojamiento y comida a cambio de dinero y es de categoria inferior al

hostal.

Este tipo de establecimientos, se dedican al tréfico turistico y redne los requisitos
minimos para encuadrarse en el grupo tercero: Pensiones; que se especifica en el
Decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador de los establecimientos
hoteleros de la Comunidad Valenciana, Capitulo I, articulo 2.

Estos establecimientos deben acreditar la compatibilidad del uso turistico, segin la
normativa urbanistica y de calidad ambiental.
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Esta actividad cumple con la Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunidad
Valenciana, en su Anexo lll.

Nuestra actividad cumple con todas las condiciones que se determinan a
continuacién por lo tanto la consideramos como actividad en régimen de
Comunicacién de actividad inocua.

Cuando se cumple con los aspectos descritos posteriormente, en ese caso podemos
identificar la actividad como COMUNICACION DE ACTIVIDAD INOCUA:

1 Ruidos y vibraciones

2 Olores, humos y/o emanaciones
3 Contaminacién atmosférica
4 Vertidos de aguas residuales y/o de residuos
5. Radiaciones ionizantes
6 Incendios

7 Por manipulacién de sustancias peligrosas o generacion de residuos peligrosos.
8 Explosion por sobre presidon y/o deflagracion

9 Riesgo de legionelosis.

Estas condiciones se justificardn en el apartado de_ MEMORIA DE ACTIVIDAD.

Segun el decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador de los
establecimientos hoteleros de la Comunidad Valenciana, CAPITULO IV, art.15,” Quién
pretenda desarrollar la actividad de alojamiento turistico, podrd en conocimiento de
la Administracién turistica su puesta en funcionamiento y una vez cumplimentada
correctamente la comunicacidn, se permitird su inicio desde el momento en que se
efectue”.
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2.1 EMPLAZAMIENTO Y JUSTIFICACION URBANISTICA

La vivienda en que se pretende intervenir estd formada por Planta baja, 2 plantas y
dtico. La vivienda unifamiliar estd situada en la calle Don Juan José Fulladosa, nUmero
38 de Peniscola (Castelldn).

La vivienda se encuentra en una parcela entre medianeras con una superficie de
130m2, con una referencia catastral 9908909BE77920NO001LG. Con forma rectangular,
de ancho 3,00 metros aproximadamente y con una profundidad total de 13,10 metros.

| JUSTIFICACION URBANISTICA |

NORMATIVA URBANISTICA | NNUU del PGOU de Pefiscola

CLASIFICACION (Clasificacién del suelo) \ (SU) Suelo Urbano

CALIFICACION

Calificacién urbanistica API-1 Conjunto Histérico-artistico

Uso Global o Dominante Uso Residencial

Usos Permitidos P.E.P (Plan especial de proteccion del
casco antiguo de Pefiscola; Seccién
2 (Clasificaciéon de los usos); Articulo
4.2.5.

Usos Prohibidos P.E.P; Seccién 2 (Clasificacion de los
usos); Articulo 4.1.9.

Para comprobar que podemos realizar esta actividad en la ¢/ Juan Jose Fulladosa,
n°38, primeramente, debemos recurrir a las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Peniscola, con la finalidad de averiguar la calificacion
urbanistica (API-1) Conjunto Histérico-artistico.

| A.- Suelo Urbano

®e e e DELIMITACION DE SUELO URBANO

o o AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

o o ACTUACION DE REFORMA INTERIOR Y AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

EN SUELO UBANO NO CONSOLIDADO

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
| CONJUNTO HISTORICO (AP 1) |
I ENSANCHE (ZO 2)
[] EDIFICACION ABIERTA
EDIFICACION ABIERTA ~ EXTENSVA (20 3.1)

—

A continuacién, el mismo PGOU, nos lleva a consultar segun EL TITULO VIII NORMAS
GENERALES DE PROTECCION, Capitulo V, art.8.38, donde se especifica la aplicacién de
las disposiciones contenidas en el Plan especial de Proteccién del Conjunto Histdrico-
artistico de Pefiscola, aprobado el 28 de Septiembre de 2009.

Tras revisar el Plan especial (P.E.P.), Ordenanza grdfica y consultar con el Arquitecto
Técnico de la ciudad, se observan elementos impropios afectados por la Ordenanza
reguladora de la Edificacidon que existen en nuestra vivienda. En nuestro caso, nos
enconframos con una volumetria excesiva en la planta bajo cubierta de la vivienda,
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este tipo de elementos anadidos no guardan ninguna armonia con el entorno, por lo
tanto, antes de ejecutar las obras para el cambio de uso debemos sustituir o eliminar
este tipo de elementos, tal y como se desarrolla en el apartado 4.1 Eliminaciéon vy
sustitucion de elementos impropios.

P.E.P. (Ordenanza Grdfica) Fuente: http://goo.gl/1cnzhG

En el Plan especial (P.E.P), obtenemos también toda la informacién necesaria para
poder identificar los usos permitidos y los usos prohibidos del casco antiguo.

Usos permitidos: Uso residencial, uso dotacional, uso terciario (Comercial, Hospedaje y
restauracién, Pubs, Oficinas), Usos de produccién y aimacenamiento (Talleres de
artesania, Locales de almacenamiento, Pequena industrial).

Usos prohibidos: Son usos prohibidos, los establecimientos y desarrollo que no estdn
permitidos por estas Normas, o por las Ordenanzas Municipales del plan General de
Peniscola o por las disposiciones estatales promulgadas en materia de seguridad,
moralidad o tranquilidad.

Como conclusion podemos entender que la Actividad propuesta de Bed & Breakfast
(Pensién), cumple con las Normas y Ordenanzas expuestas anteriormente.

2.2 EDIFICIOS COLINDANTES

La vivienda linda con:

Medianera izquierda: Vivienda unifamiliar, c¢/Don Juan José Fulladosa, n°40
Medianera derecha: Vivienda unifamiliar, c/Don Juan José Fulladosa, n°36

Medianera trasera: Vivienda unifamiliar, ¢/ General Aranda, n°463
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2.3 CONTEXTO HISTORICO DEL CASTILLO DE PENISCOLA

El Castillo templario-pontificio de Peniscola es una fortaleza completamente amurallada
gue ocupd la parte mds elevada del peidn sobre el que se sustenta la antigua ciudad
de Peniscola.

Esta imponente fortaleza se empezd a construir en 1294 y fue terminada en 1307. Los
caballeros templarios fueros los artifices de la construccidon a imagen y semejanza de las
gue antes habian construido en Tierra Santa.

Podemos decir que el monumento conserva todas las particulares de una obra
tfemplaria.

Copyrights @ 2074 - www.Inora.es Castilo de Pefiiscola

Castillo templario-pontificio de Pefiscola, Fuente: http://goo.gl/zXUEfF

El Castillo:

El Castillo se encuentra en perfecto estado de conservacion, aunque le falta una parte
gue se destruyd en 1814, en el trascurso de la Guerra de la independencia, que sufrid
por parte de las tfropas del general Eli, que intentaba recuperar la ciudad ocupada por
los franceses.

Témbolo de Peiiscola:

Témbolo de sustrato rocoso (calizas del Jurdsico) antiguamente unido a la costa por una
estrecha barra de arena que desaparecia cuando habia tempestad y se volvia a formar
en el verano. Actualmente, el penfdn rocoso estd ocupado por la ciudadela de
Peniscola, que es el centro turistico de primer orden, y estd unido artificialmente por
construcciones modernas resultado del crecimiento urbano en el siglo XX.
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Témbolo, Fuente: http://goo.al/PEiofV Pefiscola siglo XX, Fuente: https://goo.al/LmEyMG

La cadlle:

Sinos adentramos en el entorno urbano histérico (casco antiguo) formado por estrechas
callejuelas empedradas, descubrimos una importante calle en la historia de Peniscola;
denominada antfigua calle Caballeros, que como su propio nombre indica, albergaba
las residencias nobiliarias de la fortaleza.

T e R

Calle Caballeros- Juan José Fulladosa, Fuente: http://goo.gl/nu30Zt

Es una calle que quizds sea de las mds frescas del casco antiguo de Peniscola, con
suaves corrientes de aire, que sin duda han sido el objetivo buscado con el urbanismo
de las estrechas calles de trazado moruno y asi poder paliar el calor del sol de este lugar
de clima mediterréneo.

La actividad del presente proyecto, se encuentra ubicada en esta calle.

OFICINA TECNICA
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PARQUE
ARTILLERIA

1. El| PORTAL DE SANT
2. El BUFADOR.

3. MUSEU DE LA MAR.
4. CASA DE LAS CONCHAS.
5. CASA-MUSEO “LA CASA DEL
AYER":

6. EL FARO.

7. EL CASTILLO.

8. ERMITORIO DE LA VIRGEN DE LA

PLAZA

it
PLAZADE
LLOTJAVELLA

Juan José
Fulladosa

ERMITANA gl timfm |
9. PARQUE DE ARTILLERIA (s. XvI). § §§ Q 83 t\\m“"‘
10. IGLESIA PARROQUIAL. § & 35w

A £l

11. PORTAL FOSC (s. XVI). £ S
12. PUERTA DE SANTA MARIA (y plaza &
de Les Caseres). i

Peniscola PUIFRTN PERNLIFRN

Casco Antiguo de Pefiscola, Fuente: https://goo.al/qG54FW

La calle Juan José Fulladosa, empieza con el bufador y termina en la Iglesia Parroquial
Santa Maria, dos puntos de obliga visita turistica.

Iglesia Parroquial Santa Maria:

Estilo gdtico inicial y ampliacion barroca, es un templo situado en el centro de la
poblacién de Pefiscola. A mitad del s.XV un incendio destruyd la iglesia, y el papa
Eugenio IV, a peticién de la reina Maria de castilla, concedid indulgencia a los donantes
para reconstruirla.

El campanario se construyd en el ano 1862 segun el diseno del arquitecto Vicente Marti.

El templo tiene dos partes claramente diferenciadas: La primitiva iglesia del s. XV, junto
con su portada y la prolongacion del s.XVIIl, con la construccién del crucero y del
presbiterio.

El bufador:

Es un agujero natural en la roca donde se asienta toda la ciudad, y por el que las aguas
del Mar Mediterrdneo entran y salen continuamente, provocando bufidos y elevaciones
violentas de agua del mar sobretodo en dias de temporal.
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2.4 MOTIVACION DEL PROYECTO

Peniscola, ha experimentado en estos Ultimos anos, un crecimiento continuo en el
numero de turistas que visitan la poblacién. En la actualidad, segun los datos recogidos
en el barémetro de la rentabilidad y el empleo de los destinos turisticos espanoles,
realizado y publicado por Exceltur; referente a la temporada de junio-Septiembre de
2015.

» Losingresos por habitacion disponible, aumenta un 12,5%, superando con creces
a Benicasim y Benidorm
« Encuanto al empleo, se encuentra con un aumento del 7,3%

Este crecimiento ha favorecido una apertura considerable de establecimientos, (bares,
tascas, restaurantes, hoteles, pensiones, hostales, etfc...) que ha beneficiado la
economia de la zona. Todos los ciudadanos de Penfiscola, han apostado por este sector,
abriendo establecimientos e incluso mejorando y actualizando los servicios ofrecidos al
turista.

Referente ala zona del casco antiguo de Peniscola, el Ayuntamiento ofrece un plan de
dinamizacion, (cultural, ambiental, turismo, urbanismo vy vivienda, econdémico y social),
el cual, se encarga de analizar estas dimensiones estratégicas. Fuente: http://goo.ql/TVyHoX

Encontramos muchas promociones dedicadas a Pehiscola, como pueden ser: teleseries
(El chiringuito de pepe, Juego de Tronos), publicaciones en prensa, ferias (Fitur),
Promociones gastronémicas, etc...

La actividad desarrollada en el casco antiguo, de establecimientos dedicados
infegramente al alojamiento turistico, fambién ofrece muchas posibilidades. Un claro
ejemplo lo podemos encontrar en estas imdgenes.

Pension Casa Juanita, Fuente: http://goo.al/CExyVi Hostal Dios estd bien, _Fuente: http://go0.al/29dg%p

2.5 EVOLUCION CONSTRUCTIVA DE LA VIVIENDA

- Ano 1910
Segun enftrevistas y vivencias compartidas por los propietarios, la vivienda objeto del
presente proyecto cumplia todas las caracteristicas para poder ser una vivienda
tradicional de Pefiscola.

La vivienda se encontraba en la poblacién, por este motivo los propietarios la
denominaban” la casa del pueblo”; y en ella podemos destacar los rasgos comunes
con respecto a los materiales de construccion, el terrado o azotea plana, el volumen
prismdtico y el encalado de fachadas y paredes. El material empleado era la piedra y
el barro, para los muros y la madera para las vigas del forjado.
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La caliza desempena un papel importante ya que era suministrada abundantemente
por las canteras de la Serra d’Irta. La piedra utilizada en los muros y medianeras de la
vivienda, era de color ocrdceo y se labraba toscamente en bloques aplanados y
medidas irregulares, intercalando bloques grandes y mds toscos. Solo las que se
enconfraban en esquinas o en las jambas, se escuadraban y trabajaban con mds
esmero. La piedra iba unida por una mezcla de barro con
una porcion de cal viva y que aqui llaman calg grassa por
el aspecto aceitoso que toma al anadir agua. Los muros se
consfruian muy gruesos con una anchura aproximada de
30cm. o mds.

La madera utilizada en la vigueria era de pino.

Los tabiques eran mds delgados y el revoco se sustituia por
capas sucesivas de lechada de cal.

El forjado de la azotea o terrado, estaba formado por
cabrios cabirons de madera que estaban separados entre ellos hasta medio metro,
apoyado a su vez, sobre los muros maestros.

La fachada es estrecha como antiguamente sucedia en las ciudades de antigua
funcién militar, encontrando anchuras de fachada hasta de 2,50m.

La distribucion consistia en planta baja, entresuelo o altillo y planta primera.

La planta baja se dedicaba, en términos generales, a la labranza y estaba formada por
el recibidor, un pequeno framo de escaleras y el establo de animales en su interior.

La puerta principal o entrada de carro, generalmente
estaba compuesta por dos hojas desiguales y a veces
provista de gatera o agujero en la parte inferior.

En el entresuelo se encontraba la pallisa que era el lugar
donde se guardaba la paja de los cereales.

En la primera planta se encontraba el alojamiento. La
habitacién exterior servia de cocina, donde la campana
estaba parcialmente decorada por cerédmica de Onda o
de Alcora y a continuacién la sala de estar.

La parte del fondo estaba dividida en dos alcobas o
habitaciones, una para los padres y ninos pequenos y otra
para las ninas.

Y por Ultimo el terrado o azotea estaba bordeado por un antepecho y sobre la caja de
escalera se encontraba un cobertizo cuadrangular cerrado que daba acceso de la
escalera a la azoted, se denominaba también perxe (porche).

En la cubierta la familia extendian las cosechas de maiz, olivas, etc....
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En este ano, los propietarios ejecutan una reforma y ampliacion de la vivienda
unifamiliar.

Estructuralmente se sustituyd el forjado compuesto por vigas de madera (cabirons), por
forjados unidireccionales con semi-viguetas y bovedillas de hormigdn. Por otra parte Ia
vivienda crecié en altura hasta alcanzar Planta baja, P. primera, segunda y bagjo
cubierta, segun establecen las Normas Urbanisticas de la ciudad.

Las distribuciones por planta también sufrieron cambios, ya que la propietaria decidié
distribuir la planta baja con recibidor, bano y habitacién, las plantas 19y 29, plantas tipo,
se optd por un comedor-estar, cocina, paso, aseo y habitaciéon y por Ultimo la planta
bajo cubierta, fue constituida por fres habitaciones. En cuanto a la cubierta se ejecutd
una cubierta plana transitable, formada por baldosin cataldn.
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Por Ultimo, el ano pasado, se realizé una actuacion tanto en paramentos verticales
(muros de carga y tabiqueria), vigueria y reparacién de patologias y desperfectos
ocasionados por la falta de conservacidon y mantenimiento de la vivienda.

Una vez se repararon las patologias existentes, el propietario, decidié intervenir en los
aseos de toda la vivienda; (cambio de alicatados, sanitarios, griferia, etc) y sustituir de
carpinteria tanto exterior como interior.

2.6 NORMATIVA Y LEGISLACION APLICABLE

Para poder establecer la actividad que se solicita, es preciso cumplir con las siguientes
normas y reglamentos.

NORMAS URBANISTICAS del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de
Peniscola.

Plan especial de proteccién de conjunto histérico-artistico de Pehiscola,
aprobado el 28 de septiembre de 2009.

Plan de dinamizacién del Casco Antiguo de Peniscola.

Ordenanza reguladora de la edificacion.

Ley 3/1998, de 21 de mayo, de Turismo de la Comunidad Valenciana.

Real decreto 92/2009, de 3 de Julio, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las viviendas furisticas denominadas apartamentos,
villas, chalés, bungalows y similares y de sus empresas gestoras, en el dmbito
territorial de la Comunidad Valenciana.

Ley 12/2009, de 23 de diciembre, de Medidas fiscales, de Gestion administrativa
y financiera, y de Organizacién de la Generalitat.

Real decreto 206/2010, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se modifican
los decretos reguladores del alojamiento turistico en la Comunidad Valenciana.
Real decreto 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador de los
establecimientos hoteleros de la Comunidad Valenciana.

Real decreto 19/1997 de 11 de febrero, del Consell, se aprueba el régimen de
precios y reservas en alojamiento turisticos.

Real decreto 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de
Proteccidén contra la contaminacién acustica.

Real decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de instalaciones Térmicas en los edificios, R.I.T.E.

Real decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Real decreto 485/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las
Disposiciones en materia de sefalizacion de seguridad y salud de trabajo.
Real decreto 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los Criterios
higiénico-sanitarios para la prevencién y control de la legionelosis.

Real decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por lo que se establecen
Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud en las obras de Construccion.

Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Confrol

de Actividades en la Comunidad Valenciand *Deroga Ley 2/2006, de 5 de mayo, de
Prevencién de la Contaminacion y Calidad Ambiental.* Deroga 54/1990, de 26 de marzo, del
Consell, por el que se aprueba el Nomenclator de Actividades Molestas.

Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad
Supresién de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion.
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«  Ley 2/1992, de 26 de marzo, del Gobierno Valenciano, de saneamiento de las
Aguas residuales de la Comunidad Valenciana.

» Real decreto 266/2004 de 3 de diciembre, del Consell de la Generalitat por el
gue se establecen Normas de Prevencidn y correccién de las edificaciones,
obras y servicios.

+ Real decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que
se desarrolla la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat, en materia de
Accesibilidad en la edificacién de pUblica concurrencia.

+ Orden de 28 mayo de 1985, de la Conselleria de Industria, comercio y Turismo,
sobre instalaciones autorizadas y empresas de fontaneria.

» Orden de 25 mayo de 2004, del Gobierno Valenciano, en Materia de
accesibilidad en la edificacidon de publica concurrencia.

« Reglamento electrotécnico de Baja Tensidn segin RD 842/2002 de 2 de agosto.

* Real decreto 314/2006, de 17 de marzo por el que se aprueba el Cédigo
Técnico de la Edificacion.

- CTE; DB-HR “Proteccion frente al Ruido™

- CTE; DB-HS “Salubridad”

- CITE; DB-SI "Seguridad en caso de incendio”

- CTE; DB-SUA “Seguridad de utilizacion y accesibilidad”
- CTE; DB-HE "Ahorro de energia”
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3. ANALISIS DEL ESTADO ACTUAL
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3.1 TOMA DE DATOS

Para definir el estado actual de la vivienda, ha sido necesario una toma de datos previos
al proyecto, ya que toda la documentacién de la vivienda de anos atrds es inexistente,
por lo tanto, hemos recopilado informacién del actual propietario y del propio
Ayuntamiento de Peniscola.

El inicio de la toma de datos; ha consistido en varias entrevistas al propio propietarioy a
su hermana, con la finalidad de poder concretar diferentes puntos de vista y facilitar
aspectos que han surgido a lo largo del tiempo.

En la primera visita a la vivienda, se ha realizado la toma de datos, respaldado por
croquis a mano alzada, creando una idea aproximada de la vivienda, los elementos
utilizados en este croquis, han sido un flexdmetro de 5m. para las mediciones y asi poder
grafiar las distribuciones utilizando programas informdticos. También se ha usado una
cdmara de fotos, para poder identificar aquellos puntos singulares de la vivienda, a fin
de analizarlos mds detenidamente.

Una vez tomados todos los datos necesarios para el levantamiento grdfico de la
vivienda, hemos procedido a infroducir esos datos con ayuda de programas
informdticos como el Autocad, grafiando todas las plantas de la vivienda, asi como
secciones y tipologia constructiva empleada en la época de su construccion.

Para finalizar, una vez readlizado todos los planos que definen la vivienda, hemos
procedido a realizar visitas para estudiar el estado de conservaciéon de toda la vivienda,
todas las instalaciones y las posibles patologias que han podido surgir en el transcurso
del fiempo.

3.2 DESCRIPCION DE LA VIVIENDA

En la actualidad la vivienda se encuentra con distribucién interior en planta baja de
recibidor, despensa, bano-1 y habitacién-1. La primera y segunda planta, estdn
formadas por sala de estar, cocina, bano-2, habitacién y un paso que comunica la sala
de estar con la habitacion. Y por Ultimo la planta tercera o bajo cubierta, consiste en
una terraza, un paso y tres habitaciones.

La vivienda unifamiliar cuenta con contador de agua en la fachada y el contador de
luz en el recibidor de la vivienda.

El sistema de evacuaciéon de aguas residuales, consiste en un sistema unitario, donde se
recogen todas las aguas fecales y se vierten a la red general de alcantarillado y un
sistema de recogida de aguas pluviales que se encuentra anclado en fachada.

La vivienda tfiene forma rectangular predominando la dimensién longitudinal, con
aproximadamente 13,10m. de profundidad y 3,00m de fachada, que da acceso
principal a la c/Juan José Fulladosa n°38. La planta baja tiene una altura libre de 3,00 y
las ofras plantas de 2,70m.

El ancho de la calle Juan José Fulladosa, donde se encuentra situada la vivienda, es de
3,20m.

La superficie total Util de la vivienda es de 134,06m2, superficie construida de 154,4m?2 y
el perimetro 32,65m.
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El sistema estructural consiste en muros de carga formados por piedras fomadas con
una mezcla de barro y cal viva hasta llegar a la planta bajo cubierta. La cimentacién
esta compuesta por hormigdn cicldépeo, con unas dimensiones de 60x80cm, que
soportan forjados unidireccionales empotrados en el muro, formados por viguetas semi-
resistentes colocadas a una distancia de infer-ejes de 60cm aproximadamente. Las
semi-viguetas descansan en los muros de carga que también desempenan la funcién
de medianeras de la vivienda.

El forjado, estd formado por bovedillas de hormigdn que van apoyadas en las semi-
viguetas y en la parte superior encontramos la capa de compresidén con su respectivo
mallazo.

A continuacién se detallan las superficies de todas las estancias que conforman la
distribucidn de la vivienda unifamiliar.

3.2.1 CUADRO DE SUPERFICIES

Superficies del estado actual de la vivienda:

SUPERFICIES UTILES
PLANTAS ESTANCIAS O RECINTOS SUPERFICIE UTIL (m?2)
Planta Baja Zagudn 9.30
Bano-1 2,85
Habitacion 10,80
Despensa 4,50
Paso 3,70
Escalera 4,10
Planta 1Y 2¢ Sala de estar-comedor 7.95
Cocina 1,90
Bano 3,15
Habitacion 11,53
Paso 4,55
Balcdn 1,00
Escalera 4,80
Planta Atico, B. Cubierta Habitacion-4 8,00
Habitacion-5 5,65
Habitacion-6 4,30
Paso 4,60
Terraza 6,50
TOTAL SUPERFICIE UTIL DE VIVIENDA EXISTENTE 134,06m?

3.3 MEMORIA CONSTRUCTIVA DEL ESTADO ACTUAL

En este apartado, se procede a describir detalladamente cuales son los materiales que
actualmente se encuentran en la vivienda actual, que responde a un tipo de vivienda
unifamiliar entre medianeras con paredes de carga y forjados unidireccionales con
semi-viguetas que apoyan a esas medianeras.
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3.3.1 CIMENTACION EXISTENTE

En la actualidad no disponemos de informacion suficiente para poder definir realmente
como se ha ejecutado la cimentacidn, pero segun informacién no muy detallada del
propietario y deduciendo segun la época de construccién de la vivienda, podemos
declinarnos, gque es una cimentacion formada por zapatas corridas, colocadas
perimetralmente en forma de rectdngulo y donde sobre ella se levantan los muros de
carga.

3.3.2 ESTRUCTURA EXISTENTE

» Soportes: La estructura actual, estd formada por muros de carga de piedras
tomadas con una mezcla de barro con cal, que a su vez desempenan la funcion
de medianeras, con un espesor de 70 cm en la planta baja y 50 cm en el resto
de plantas. Hay que tener en cuenta que los espesores anteriormente citados,
son los totales de las medianeras.

Fuente: Plan de Dinamizacion del Casco Antiguo de Peniscola

« Estructura horizontal: Los forjiados de la vivienda son unidireccionales empotrados
en las medianeras y estdn formados por semi-viguetas pretensadas, bovedillas
de hormigdén de 22cm y capa de compresion de 4cm aproximadamente. Se
observan patologias en el forjado de la planta dtico.
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3.3.3 CUBIERTA EXISTENTE

En nuestra vivienda existe un tipo de cubierta.

» Cubierta plana: Es una cubierta plana transitable pavimentada con baldosin
cataldn, capa de mortero de cemento, sin ningun tipo de Idmina
impermeabilizante y con una formacién de pendientes del 2%. En su perimetro
se encuentra un antepecho formado por ladrillo hueco triple cerdmico, recibido
y enfoscado por las dos partes con mortero de cemento y con el mismo baldosin
cataldn utilizado para la albardilla del antepecho.

Actualmente, por problemas de filtraciones de agua en cubierta se decide aplicar
varias capas de material liguido que crea al curarse una membrana impermeable
(fabricacién in situ).

3.3.4 ESCALERA EXISTENTE

Los tramos de escalera que comunican las diferentes plantas de la vivienda estdn
formados mediante revoltén de ladrillo cerdmico recibido o tomado con yeso que sirve
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de encofrado perdido sobre los que se ejecutan una losa de hormigdn que se utiliza de

apoyo para los peldanos, las dimensiones de las contrahuellas de 20cm y de la huella
de 27cm.

SECCION EscalERA

Croquis escalera Tramo de escalera P.19a P.2¢ Tramo de escalera P. Baja a P. 1¢

E i
Seccion A-E!-‘

\

RECIBIDOR

Planta Baja

C/ FULLADOSA
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3.3.5 ELEMENTOS DE SEPARACION VERTICAL

« Cerramientos exteriores: Los ceramientos de fachada en la planta baja vy
primera, estdn formados por muros de barro mezclado con cal y piedras de
30cm de espesor y en la plantas restantes, se encuentran cerramientos
compuesta por bloques de hormigdn, todos ellos, presentan un acabado tanto
exterior como interior de mortero de cal y pintura de color blanco en toda la
vivienda.

Fachada principal Fachada principal

* Medianeras: Las paredes de la vivienda que conforman medianera con las
viviendas colindantes, estdn formadas muros de barro mezclado con cal y
piedras. La planta baja tiene un espesor de 70cm, en la planta primera y
segunda el espesor es de 50cm y en la planta dtico de 25cm. Estas medianeras
no tiene ningun tipo de aislamiento acustico ni térmico.

« Tabiqueria: En la actualidad la tabiqueria de toda la vivienda estd compuesta
por ladrillo hueco cerdmico de 7cm y de 9cm, todos ellos tomados con mortero
de cal, existen tabiques alicatadas a una altura de 1,60m, por azulejos
cerdmicos, tal y como se observa en la imagen.
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3.3.6 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS

» Paredes: El alicatado interior actual de los bafos de la vivienda, estd ejecutado
con gres porceldnico de diferentes dimensiones y modelos

= Gres porceldnico modelo Dunas Gris; dimensiones: 25x50cm

=  Gres porceldnico modelo Perla; dimensiones: 22x67cm.

El revestimiento interior de la cocina, estd realizado mediante azulejo cerdmico
blanco brillo con un formato de 15x15cm, tomado con mortero de cemento,
excepto en el interior del banco de cocina y en los cajones colgados.

El resto de cocina esta enfoscada con mortero de cal y con un acabado de
pinfura blanca para interiores.

Para el resto de la vivienda el revestimiento para las paredes, estd dispuesto
mediante enfoscado de mortero con un acabado de pintura blanca para
interior.

« Techos: Elrevestimiento de todos los techos de la vivienda e incluso de los banos,
estdn guarnecidos y enlucidos con mortero con un acabado de pintura blanca
para interior.

» Solados: El pavimento de la vivienda, tanto en cocina, habitaciones y sala de
estar estd dispuesto con baldosa hidrdulica con textura de madera y unas
dimensiones de 40x40cm, los banos estd compuestos por gres porceldnico de
color antracita y azul con unas dimensiones de 45x45cm.

Baldosa hidrdulica con textura de madera Gres porceldnico color anfracita

En la planta baja encontramos un pavimento de baldosa hidrdulica normal para
interior de grano grueso de color blanco y negro, con unas dimensiones de
40x40cm.

La terraza y cubierta estd dispuesto el baldosin cataldn de color pardo rojizo y con
un formato de 10x20cm y 8mm de espesor.

3.3.7 CARPINTERIA Y VIDRIO

En el plano de carpinteria se encuentra especificado las dimensiones exactas de cada
puerta y ventana, tanto del estado actual como de la futura Pension.

Puertas:

« P1: La carpinteria exterior de la vivienda, estd formada por la puerta principal
constituida por dos hojas abatibles de madera de roble pintadas de color marrdn,
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en las cuales estdn integrados dos acristalamiento de 2mm de espesor,
protegidos por barras de hierro forjado color negro en el exterior y unos postigos
que profegen la entrada directa de los rayos solares en su interior. Las dimensiones
son 235x 130 x 5 cm.

38

« P2: Carpinteria interior de la vivienda de acceso a las respectivas plantas, que
estd compuesta por una puerta lisa de madera de roble, de hoja abatible y unas
dimensiones de 210 x 96 x 3cm.

« P3: Carpinteria interior para el acceso a las habitaciones, compuesta por una
puerta lisa de madera de roble, de hoja abatible y unas dimensiones de 210 x 86
x 3cm.

« P4: Carpinteria interior de acceso a los banos, formada por una puerta lisa de
madera de roble, de hoja abatible y unas dimensiones de 210 x 74 x 3cm.

» P5: Carpinteria exterior de acceso al balcdn, formada por dos hojas abatibles de
madera de roble, en las cuales estdn integradas un acristalamiento de 2mm de
espesor y unos postigos en su interior que evitan la enfrada directa de los rayos
solares. Las dimensiones son de 215 x 120 x 5cm.

« Pé: Carpinteria exterior para el acceso a la terraza, formada por una puerta de
madera de roble reforzada.

Ventanas:

« V1: Las ventanas estdn situadas en planta baja, 19y 29, compuesta por dos hojas
abatibles de madera de roble, provistas con un acristalamiento de 3mm. y unas
confraventanas en su inferior, que evitan la entrada de los rayos solares. Las
dimensiones son de 120 x 74 x 5cm y un antepecho de ?0cm.
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« V2: Este fipo de ventana se encuentra en la planta dtico y estd formada por una
hoja abatible de madera de roble, provista por un acristalamiento de 3mm de
espesory una confraventana en su interior. Sus dimensiones son de 120 x 43 x 5cm.
y un antepecho de 90cm. Existe dos unidades de este fipo de ventana en la
vivienda cada una con diferente abertura.

3.3.8 INSTALACIONES
3.3.8.1 Saneamiento

El saneamiento consiste en un sistema unitario enterrado, donde se recogen todas las
aguas fecales y se vierten a la red general de alcantarillado y un sistema de recogida
de aguas pluviales que se encuentra anclado en fachada.

La evacuacion de aguas residuales estdn realizadas todas ellas mediante tuberias de
fiorocemento.

Las conexiones y distribuciones de la instalacion son las siguientes:
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Se encuentra un tramo de red de aguas pluviales de @110 mm anclado en fachada
que evacua las aguas pluviales de la cubierta del dtico a la terraza inferior.

Existe otro tframo para la recogida de aguas pluviales de la terraza de la planta dtico
hasta el nivel de calle. El colector de aguas residuales, va enterrado debaqjo de la
vivienda.

Tanto las redes residuales de los banos de la planta baja, 1°y 29 del lavabo @25mm,
inodoro @110mm y banera @110mm, van todas conectadas al colector principal de la
vivienda.

La red de fregaderos con un @60mm que se encuentran en las cocinas, también van
conectados directamente al colector principal, el cual estd conectado con la red
general de alcantarillado.

3.3.8.2 Fontaneria

La instalacion actual de distribucién de agua fria, estd realizado con cobre, incluyendo
la instalacion de agua caliente recibida en cada planta por su propio calentador
eléctrico, dispuesto en los bafos.

Esta instalacién es recibida desde la acometida principal, disponiendo la instalacion de
una llave general conectada con la acometida. A continuaciéon de la llave de paso
general encontramos el contador y estdn previstas en fachada de la actual vivienda,
tal y como se observa en la imagen.

La instalacién total de agua fria y caliente, consta aproximadamente de 28m. de
conductos de cobre.
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3.3.8.3 Electricidad

La instalacion eléctrica de la vivienda actual consta de dos circuitos y su potencia
contratada es de 3,5Kw con electrificaciéon bdsica. En la instalaciéon actual no existe
prevista ninguna toma de tierra.

El contador estd formado por un contador digital y una caja de proteccion que estd
formada por un diferencial de 25A y un térmico unipolar.

La instalacion eléctrica estd formada por un Unico circuito:

C1: Circuito de distribucién interna, destinado a alimentar los puntos de iluminaciéon y
fomas de corriente.
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3.4 ESTADO DE CONSERVACION DE LA VIVIENDA
3.4.1 ANALISIS DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LA VIVIENDA

Se consideran patologias constructivas, las diferentes lesiones patoldégicas habituales en
la construccién, que se clasifican segun su causa o agente causante.

Estas lesiones pueden ser, segun su origen:

Lesiones fisicas: Causadas por la humedad, la suciedad, la erosion.

Lesiones mecdnicas: Las causas se deben a un factor mecdnico (grietas, fisuras,
deformaciones, desprendimientos y erosiones debidas a esfuerzos mecdnicos.

Lesiones Quimicas: Previo a su aparicién interviene un proceso quimico (oxidacién,
corrosion, eflorescencias, organismos vivos, etc...)
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Bano Planta Baja

[ELEMENTO.

Falso techo del bano de la planta baja

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Falso techo liso de cartén-yeso

TIPO DE LESION

FISICA [ [cUMCA ] MECANICA
Quimica: Perdida de la capa de pintura de las placas de carton-
yeso.

DESCRIPCION LESION

Perdida de la imprimacién de pintura del falso techo liso que estd |Debido a la humedad por capilaridad, percibida en la

formado por placas de cartdén-yeso. medianera de la vivienda y la escasa ventilacién del recinto,
se ha producido la perdida de la capa de pintura o el
recubrimiento del falso techo del bano.

[cLAsIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Eliminacion de la humedad ascendente que se encuentra en

S| [ _Ios medianeras de la vivienda, conseguir una venfilacion

ESTADO DE CONSERVACION: adecuada del recinto y por Ultimo sustitucion del false techo.

Normal | Regular _ Ruinoso

VALORACION DEL DANO:

Muy Leve
URGENCIA DE INTERVENCION:

Baja Alta

3.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

Medic | Grave [Muy Grave
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OFICINA TECNICA

1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

MUNICIPIO |Peniscola 12598

PROVINCIA [Castellén

SITUACION DE LA LESION

2.- ANALISIS PATOLOGICO

REF. CATASTRAL

9208909BE7790NO0OILG

STUACION EN PLANG

Marco inferior de las puertas exteriores de los balcones

ELEMENTO

Marco puerta exterior balcon

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Marco inferior de madera de roble enb puerta exterior

TIPO DE LESION

[auivica | [MECANICA

Fisica: Perforaciones y galerias paralelas a las fibras de la madera.

DESCRIPCION LESION

[ANALISIS ¥ POSIBLES CAUSAS

Perforaciones y galerias paralelas a las fibras de la madera,
producidas por termitas o polilas, aimentandose de la celulosa y la
lignina contenida en la albura y el duramen.

Estos ataques bioldgicos, se producen cuando el elementc esta en
contacto directo con el suelo y estd sometido a una humidificacién en
la que sobrepasa el 20%.

CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS
ELEMENTO ESTRUCTURAL: Ante fodo redlizar una exahustivo andlisis para poder evaluar su estado
3l | _de conservacién. Bl primer paso es realizar una desinfeccion y
ESTADO DE CONSERVACION: proteccion de la madera con productos come la tradicional "cera”.
Normal | Regular _ﬂ Otros mc.ad\‘os de conservacion es no exponerlas a los rayos directos del
VALORACION DEL DARG: sol y alejarla de la humedad.
Muyleve | Leve | Medio _ Muy Grave
URGENCIA DE INTERVENGION:
Baja Media

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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3 1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
INMUEBLE C/ Juan José Fulladosa, n°38 AUNIC Pefifscola

PROVINCIA [Castellsn [REF. CATASTRAL [9908909BE7790N000ILG
2.- ANALISIS

SITUACION DE LA LESION
Moho en el pavimento de terrazo en balcones

ELEMENTO

Terrazo con fexiura de madera en balcones

|SISTEMA CONSTRUCTIVO

Terrazo exterior con textura de madera

TIPO DE LESION )

FISICA [ [QUIMICA | MECANICA
Quimica: Moho en los pavimentos exteriores de los balcones.

b

DESCRIPCION LESION ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS

En el terrazo que se encuentra colocado en los balcones aparecen  |Una de las zonas donde aparece esta lesidon, es en el pavimento
unas manchas oscuras de forma circular, que provecan un colocado en los balcones, este tipo de lesién es debida a la
ennegrecimiento del matericl de acabado. cireulacion vy vertido del agua que unido al viento se reunen las

condiciones necesarias para la aparicion de moho.

CLA"&F\GAE\ON POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Se fiene que sanear la zona afectada mediante el rascado y impieza
3| | _de la superficie hasta gue desaparezea el moho. Una vez limpiado se

ESTADO DE CONSERVACION: tendra que analizcr si el pavimento se ha visto afectado. En tal case.

= se deberd sustituir el antiguo pavimento por uno nuevo.
Normal | Regular _ Ruincso

VALORACION DEL DARO:

Moy Leve |G Medio | Grave | Muy Grave

URGENCIA DE INTERVENCION:
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OFICINA TECNTCA

1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

MUNICIPIO Peniscola

PROVINCIA |Castellén

STUACION DE LA LESION

REF. CATASTRAL |9908909BE7790N0001LG

2.- ANALISIS PATOLOGICO

STUACION EN PLANO REF. PLANO:

Ventanas de la Planta Bajo Cubierta

ELEMENTO

Ventanas de madera de roble, pintadas de color marrén

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Ventanas ejecutadas junto a la pared o tabique

TIPO DE LESION

[Quimica | [MECANICA

Fisica: Mal estado de la carpinteria de madera y falta de
estanqueidad.

P ———— ——

DESCRIPCION LESION

ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS

Zona inferior de las oberturas de ventanas con filtraciones de
agua de luvia y mal estadoe en las zonas inferiores de las
aberturas.

El mal estado de lo carpinteria de madera v la falta de
estanqueidad de la misma origina una humedad de
filtracién. Bl agua de lluvia, entra a través del marco y del
paramento vertical, produciéndo grietas y pérdida de
recubrimientos.

Alta

CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS
ELEMENTO ESTRUCTURAL: En primer lugar de sustituird la carpinteria exterior por otra
S| [ _con mejores condiciones, que garantice la estanqueidad. A
ESTADO DE CONSERVACION: continuacién, eliminaremos el puente térmico que produce
- la pared y sanearemos la superficie con un buen enlucido y
Nf)rmol N | Regular _@ dos capas de pinfura.
VALORACION DEL DANO:
Muy Leve Medio [ Grave [Muy Grave
URGENCIA DE INTERVENCION:

Baja
3.- DOCUMENTACIO

FOTOGRAFICA
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1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIC
INMUEBLE C/ Juan José Fulladosa, n°38 MUNICIPIO Peniscola aF 12598

PROVINCIA [Castellon REF. CATASTRAL [9908909BE7790NO00TLG
AN A PATOLC O
SITUACION DE LA LESION SITUACION EN PLANO REF. PLANO:
Aplacado parte inferior de los balcones
ELEMENTO
Azulejo cerdmico vidiiado y prensado con pasta blanca )
SISTEMA CONSTRUCTIVO e e R
Aplacado con azulejo cerdmico exterior | |
TIPO DE LESION e

FISICA | [quimica ] [MECANICA |

Mecdnica: Fisuracién por la expansién por humedad de las piezas.

DESCRIPCION LESION ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS

Fisuracion y desprendimiento o perdida del esmalte. La causa de la fisuracion de la pieza es por la mala ejecucion, en su
colocacion, no respetando las juntas entre plezas, faclitando de este
modo las contracciones y dilataciones de los azulejos. El craguelado y
desprendimiento del esmalte es por la expansion por la humedad de

las piezas.
CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS
ELEMENTO ESTRUCTURAL: Recuperacion y recolocacicn de las piezas ceramicas, sustituyendc las

3| | _que se encuentran en mal estado por piezas nuevas.

ESTADO DE CONSERVACION:

Normal | Regular _ Ruinoso

VALORACION DEL DANQC:

Muyleve | Lleve |JINEBEIN Grove | Muy Grave

URGENCIA DE INTERVENCION:

Alta
OCUMENTACION FOTOGRAFICA
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1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

C/ Juan José Fulladosa, n°38
Castellon

|Med‘\0nef0 en Planta Bajo Cubierta

|ELEMENTO

|Muro de mamposteria de piedra

[SISTEMA CONSTRUCTIVO

Muro de mamposteria de piedra tomada con mertero de cal
TIPO DE LESION

[MECANICA
Fisico y Quimico: Filtracién de agua, en mure de mamposteria de
piedra tomada con mortero de cal.

|pESCRIPCION LESION
En la parte superior de la medianera hay unas grietas verticales y
horizontales junto con manchas de humedcad.

|ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS
$e frata de un muro gue se encuentra lindando con la cublerta del
vecino y en esa cubierta existe un depdsito de agua con perdidas en

la llave de paso. Esta aguda filtra por la medianera de nuestra vivienda
y produce fisuracién y manchas de humedad.

ACION )SIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Reparar la llave de paso del depdsito de agua del vecino. A
— | NO

contihuacién repicado hasta llegar ¢ la base, saneamiento de la zona
ESTADC DE CONSERVACION: y posterior aplicacion de revestimiento y acabado con la aplicacion

5 ded de pintura.
BERtR [ Reguior NN Ruinoso |°° P EERTEE

VALORACION DEL DANO:

Muy Leve leve | Medio | Grave
URGENCIA DE INTERVENCION:
Baja Media

3.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

plantas para uso de alojamiento turistico

DFICINA TECNICA

MUNICIPIO Pefiscola (G

PROVINCIA |Castellon

SITUACION DE LA LESION

2.- ANALISIS PATOLOGICO

REF. CATASTRAL [9908909BE7790NCO0ILG

SITUACION EN PLANC REF. PLANO:

Antepecho de la Planta Cubierta

ELEMENTO

Antepecho de ladrillo perforado vy estucado de mortero

SISTEMA CONSTIRUCTIVO

Antepecho en Planta Cubierfa

TIPC DE LESION

[auimica ] [MECANICA

Fisica: Fisuracién y desprendimiento del estuco del antepecho de
la cubierta.

AT,

DESCRIPCION LESION

ANALISIS ¥ POSIBLES CAUSAS

Cesprendimiento y fisuracion del estuco del antepecho. Se ve el
material del soporte que en este caso son ladrillos perforados
tomados con mortero

El material de revestimiento del antepecho de cubierta, estd
expuesto a los agentes atmosféricos, que provocan fisuracion
y un deterioro del estuco. Los movimientos térmicos a los que
estd sometido el antepecho ocasiona que la unidn entre el
soporte y el material sea menor.

CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS
ELEMENTO ESTRUCTURAL: Repicar todo el antepecho hasta llegar a la base, se debe
S| | _observar Tfjmbién, s_i hay dlguna lesién infgrior.’Seguidomenfe
ESTADO DE CONSERVACION: se limpiard el mmer\q\ del soporTg y’se aplicara un mortero
: de base y para terminar se revestita la zona con estuco de

Ngrmgl _ | Regular _E mortero a la cal y aplicacion de dos capas de pintura para

VALORACION DEL DANO: exterior.
Muy Leve ‘ Leve _ Grave | Muy Grave

URGENCIA DE INTERVENCION:

Baja

FOTOGRAFICA
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DFICINA TECNICA

1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

MUNICIPIO Perfscola P 12598
PROVINCIA |Castellon REF. CATASTRAL |9908209BE7790NO00ILG
ANA PATOLO O
SITUACION DE LA LESION STUACION EN PLANO REF. PLANO:

Pavimento de la Planta Baja

ELEMENTO

Baldosin ceramico fipe catalan

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Pavimento ce la Plantg Cubierta con baldosin cataldn

TIPO DE LESION

FISICA [ [MECANICA
Quimica: Moho en el pavimento exterior de la cubierta.

-

Planta Bejo Cublarts

DESCRIPCION LESION

ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS

El baldosin calaldn que se encuenira colocado en la cubierta,
aparecen unas manchas oscuras de forma circular, que provocan
un ennegrecimiento del material de acabado.

Una de las zonas donde aparece esta lesidn, es en el pavimento
colocade en la cubierta, este tipo de lesidn es debida a la circulacion
y vertido del agua que unido al vienfo se reunen |as condiciones
necesarias para la aparicidén de moho.

Baja Alfa

CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Se tiene que sanear la zona afectada mediante el rascado y limpieza
S| | _de la superficie hasta que desaparezca el moho. Una vez limpiado se

ESTADC DE CONSERVACION: tendra que analizar si el pavimento se ha visto afectado. En tal caso, se

Normal | Regular _m'deberd sustituir el antfiguo pavimento por unc nuevo.
VALORACION DEL DANO:
Muy leve | Leve _ Grave | Muy Grave
URGENCIA DE INTERVENCION:

OCUMENTACION FOTO
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1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO

C/ Juan José Fulladosa, n°38
[PROVINGIA |Costelion
2.- ANALISIS

SITUACION DE LA LESION
Forjado Planta Segunda
ELEMENTO
Semi-viguetas del forjado de la Planta Segunda
SISTEMA CONST g SR
Forjado compuesto por semi-viguetas y bovedillas de hormigon ‘
176 DE LESIoN _ , mi
FISICA [ [QUIMICA ] MECANICA i
Quimico: Carbonatacidn del hormigdn por la difusion del CO2 .
atrmosférico. ‘
DESCRIPCION LESION [ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS
Corrosién de la armadura gue se encuentra en el interior de las semi- |Se frata de las semi-viguetas del forjado de la Planta Segunda en las
viguetas, yo que se observan fisuras y grietas longuitudinales que se ha desprendido parte del recubrimiento de hormigdn, a causa
coincidentes con la trayectoria de las vigusetas. En algunos puntos se |de la corrosion de las varillas que forman este tipo de viguetas. Este
observan desprendimientos del recubrimiento de hormigén y problema es debido al fenémeno de carbonatacién del hormigén. Es
presencia de armaduras corroidas. posible que la estructura presente aluminosis.
CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES ¥ ENSAYOS
ELEMENTO ESTRUCTURAL: El primer paso es el saneado de los danos causados al hormigon, a

| NO continuacion limpieza de la zona afectada por la corrosion,
ESTADO DE CONSERVACION: seguidamente se realiza una pasivacion de la armadura en dos capas

_:A con productos pasivantes. Regeneracién de la zona., rellenando todas

Hormel | begular RUINGsg las zonas saneadas Wil fido fi teccid
: = y por Ultime revestido fino y proteccion.
VALORACION DEL DANO:
Muy Leve leve | Medio | Grave

URGENCIA DE INTERVENCION:

Baja Media

3.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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DFICINA TECNICA

1.- IDENTIFICACION DEL EDIFICIO
INMUEBLE  |C/ Juan José Fulladosa, n°38 MUNICIPIO Pefiscola cp 12598

PROVINCIA |[Castelldn REF. CATASTRAL |9208909BE7790NCO01LG

2.- ANALISIS PATOLOGICO
SITUACION DE LA LESION SITUACICN EN PLANO REF. PLANO:
Umbral de la puerta principal
ELEMENTO

Piedra natural colocada en el umbral de la puerta principal
SISTEMA CONSTRUCTIVO

Pieza gue forma el umbral de la puerta

TIPO DE LESION

FISICA | [uimica [MECANICA |

Mecdnica: Desgaste y rotura de la pieza.

DESCRIPCION LESION ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS

En la pieza colocada en el umbral de la puerta principal se La causa principal de esta lesion es el desgaste de la
aprecia ausencia de material y pérdida de gecmetria en la parte |superficie debido a la circulacion de personas en esta zona.
supericr de la piedra natural. Existe un elemenfo como es la arena de playa que ayuda a

este tipo de desgastes.

CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS

ELEMENTO ESTRUCTURAL: Se fiene que lijar la superticie afectada y aplicar un material
S| | _de relleno o reparacién de tal manera que la pieza tfenga la

ESTADO DE CONSERVACION: misma forma en toda su longitud. Otra solucion es la

n sustitucion de la pieza.,
Normal | Regular _ Ruinoso "

VALORACION DEL DANO:
Muy Leve | Leve _ Grave | Muy Grave
URGENCIA DE INTERVENCION:
Medic Alta
3.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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Penfscola

DE LA LESION

9908909BEZ7P0N0001 LG

Medianeras en la Planta Baja

ELEMENTO

Muro de mamposteria de piedra

[SISTEMA CONSTRUCTIVO

Muro de mamposteria de piedra fomado con mortere de cal

TIPO DE LESION
[auivica ] [MECANICA

Fisica: Humedad por capilaridad en las medianeras de la planta
baja

DESCRIPCION [ESION

ANALISIS Y POSIBLES CAUSAS

En la parte intermedia del muro se detectan desprendimiento del
revestimiento debido a la humedad que asciende por los muros.

Bl origen estd en una humedad de copilaridad que asciende por los
muros medianeros de |a vivienda, ya que la cimentacion se encuentra
en contacto directo con el tdmbolo de piedra. Esta humedad se
manifiesta a una altura media, debido al aplacado de piezas
ceramicas que encontramos a una altura de 1,60m del solado.

Baja Media

CLASIFICACION POSIBLES ACTUACIONES Y ENSAYOS
ELEMENTO ESTRUCTURAL: Parc la eliminar la humedad de capilaridad se debe colocar una
Sl | _borrero formada por una lamina impermeable a 20cm aprox. de altura
ESTADO DE CONSERVACION: desde el pavimento, se debe ejecutar por framos para no devilitar las
Normdl | Regular _@ gediorlerjs. Ofra so-\ucz;én esf\u eje.cuc'\c'm del méfodg.Kn?pltlen,

- = isponiendo una serie de perforaciones con una pendiente ligera con

yaSedHIBE DN - la finclidad de favorecer y facilitar la ventilacion y renovacion del aire.
Muyleve | Leve | Medic | Grave Una vez eliminada la humedad ascendente procedemos a rascar y

URGENCIA DE INTERVENCION:

3.- DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

limpiar la superficie y por Ultimo enlucir con mortero de cal o mertere
hidrofugo.

OFICINA TECNICA
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3.4.2 CUADRO RESUMEN DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LA VIVIENDA

Se procede a redlizar una tabla resumen con el estado actual de la vivienda,
identificando los grados de urgencia en la intervencién:

N° TIPO DE ELEMENT. | ESTADO VALORACION URGENCIA
FICHA LESION ESTRUCT. | CONSERVACION DANO INTERVENCION
1 guimica no deficiente leve
2 fisica no deficiente grave
3 quimica no deficiente leve media
4 fisica no deficiente leve media
5 mecdnica no deficiente medio media
6 fisic.quim. [ G deficiente
7 fisica no deficiente medio media
8 quimica no deficiente medio media
9 quimica _ deficiente
10 mecdnica no deficiente
11 fisica no deficiente

3.5 REPORTAJE FOTOGRAFICO DE LA VIVIENDA
Actualmente la vivienda se utiliza para pasar pequenas vacaciones entre familiares,
sobre todo en las Fiestas Patronales de Peniscola, como las fiestas en Honor a Nuestra
Senora Virgen de la Ermitana, por lo que usos y servicios de la vivienda se han ido
utilizando con poca asiduidad.

Fachada Principal Puerta de enfrada a la vivienda
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Acceso a vivienda, zagudn — Planta Baja

Bano y Despensa - Planta Baja
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Cocina-Comedor y Habitacién — Planta Primera

Cocina-Comedor - Planta Segunda
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Habitacién y bano - Planta Segunda

Paso y Habitacion - Planta Bajo Cubierta
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Puerta de acceso a la ferraza y escalera que da acceso a la cubierta — Planta Bajo Cubierta

Cubierta con el lucernario de la escalera — Planta Cubierta
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4. ANALISIS DEL CAMBIO DE USO .
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4.1 DESCRIPCION DEL PROYECTO

La vivienda objeto del proyecto estd destinada para la realizacién de la actividad de
una Pension (Bed & Breakfast), diferenciando cada zona en su interior. La actividad
dispondrd de alojamientos turisticos y servicio de buffet libre para desayunos en la planta
baja.

El sistema estructural se mantiene, se realizardn intervenciones en todas las lesiones
observadas en los forjados y en las medianeras del propio edificio.

Se procederd a la adaptacién de la mejor forma posible a las caracteristicas iniciales
de la vivienda y con la finalidad de cubrir las necesidades propias de la actividad de
Pension, se realizard la distribucién interior de la Pensidn, haciendo las demoliciones
necesarias de la tabiqueria en todas las plantas.

En nuestra actividad podemos diferenciar claramente dos zonas principales, la primera
se encuentra en la planta baja, la cual estard destinada a todos los clientes que se
hospedad en nuestras estancias, en esta zona de estar se ofrecerd el servicio de buffet
y aseos publicos.

La segunda zona estd situada en el resto de plantas y se ofrece un servicio de
alojamiento turistico para los clientes.

En la planta bagja se encuentra en el fondo del recinto los aseos publicos, ambos
adaptados para personas de movilidad reducida. Dichos servicios cumplen con la
normativa DB-SUA garantizando el libore movimiento de personas con discapacidad.

En el resto de la planta se encuentra ubicado la zona de buffet y una sala de estar
destinada al servicio de los huéspedes de la pension.

La planta primera y segunda tiene la misma distribucién y estdn formadas por dos
habitaciones dobles y un bano de uso general. Y la planta bajo cubierta consta de dos
terrazas una habitacién doble y un bano individual.

La distribucién en plantas, las cotas y el mobiliario previsto de la pensidn se especifican
en la documentacion grdfica adjunta.

En la fachada solo se amplia el hueco del acceso principal, el resto de huecos en
fachada no presentan ninguna modificacion.

En el siguiente apartado se detallan las superficies Utiles de todas las estancias que
conforman la distribuciéon de la Pensién (Bed & Breakfast).
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4.1.1

CUADRO DE SUPERFICIES

ESTADO DE LA ACTIVIDAD DE LA VIVIENDA

=]
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ESTANCIAS SITUACION SUPERFICIE UTIL (m?2)
Sala de estar-buffet P. Baja 22,65
Aseo mujer-minusvdalidos P. Baja 4,30
Aseo hombres P. Baja 2,85
Escalera P. Baja 2,20
Habitacién 11 P. Primera 11,00
Habitacién 12 P. Primera 11,20
Aseo general P. Primera 3,30
Paso P. Primera 3,60
Escalera P. Primera 4,95
Balcén P. Primera 1,00
Habitacién 21 P. Segunda 11,00
Habitacion 22 P. Segunda 11,20
Aseo general P. Segunda 3,30
Paso P. Segunda 3,60
Escalera P. Segunda 4,95
Balcdén P. Segunda 1,00
Habitacién 31 P. Bajo Cubierta 10,00
Aseo privado P. Bajo Cubierta 3.90
Escalera P. Bajo Cubierta 3.40
Terraza-1 P. Bajo Cubierta 6,50
Terraza-2 P. Bajo Cubierta 8,70
TOTAL 134,60

La superficie Util total de la Pensién es de 134,60 m2

4.2 MEMORIA CONSTRUCTIVA DEL CAMBIO DE USO

Se procede a detallar cuales son los materiales que actualmente se encuentran en la
vivienda actual y que materiales estdn previstos para el nuevo uso de Pensidn (Bed &
Breakfast).

4.2.1 CIMENTACION

La cimentacion estd formada por hormigdn ciclépeo vy ejecutada con un sistema de
zapatas corridas por todo el perimetro de la vivienda.

La técnica del hormigdn ciclépeo se utilizaba en terrenos suficientemente resistentes,
como es nuestro caso vy se readlizaba anadiendo piedras que anteriormente se habian
extraido en la ejecucién de las zanjas.

Debemos tener presente que en nuestro cambio de uso no actuaremos en la
cimentacién de nuestra vivienda.

422 SOLERA

Una vez alcanzado el nivel de -0,25m sobre el nivel de calle, procederemos a la
ejecucion de la solera de hormigdn. Para ello se colocard una primera capa de
hormigdén de limpieza con un espesor de 10cm. Encima del hormigdn de limpieza ird
colocada una ldmina impermeabilizante adherida a la capa de hormigdn de limpieza,
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de este modo evitamos el fendbmeno de capilaridad con que la humedad puede
manifestarse en el edificio.

A continuacion sobre el impermeabilizante se colocard un geotextil anti-punzonante de
polipropileno, ya que encima de ésta es donde ejecutaremos la solera armada con un
mallazo electro soldado de 15x15cm y un didmetro de émm, situado en el centro de la
solera. El espesor minimo de la solera serd de 15cm.

Malla electrosoldada de 15x15

Geotextil antipunzonante

Solera
Lamina impermeabilizante (LBM)

Hormigén de limpieza

0,30 aprox.

LD,
KL LALRZLLZLLLA
PN A

Terreno natural

4.2.3 ESTRUCTURA
= Reparacién de viguetas por corrosion de la armadura:

Se observa en la Planta Segunda, que existen viguetas con sintomas indicativos de un
proceso de corrosion, manifestdndose el mismo por la aparicién de zonas fisuradas e
incluso despegadas de la armadura por efecto de las tensiones producidas por el
aumento de la armadura.

Se procede a su intervencién realizando un saneado mediante medios manuales de
toda la zona danada, hasta que el hormigdn quede en perfectas condiciones para
poder realizar las siguientes acciones. Seguidamente se limpian los dos elementos
(armadura y hormigdn), utilizando el método de raspado intenso o limpieza con chorro
de arena y de agua a presidén para la superficie de hormigon.

A continuaciéon, para pasivar la armadura se utilizard productos pasivantes que se
encuentran en el mercado; una vez saneada la zona se procederd a la regeneracion
de la zona utilizando un mortero reparador y por Ultimo ejecutaremos revestimiento para
proteger la zona reparada.

= Reparacién de una zona de medianera por filtracién de agua:

En la medianera de la Planta bajo cubierta se han observado filtraciones de agua
debidas a fugas procedentes de un depdsito que se encuentra en la cubierta de la
vivienda colindante.

Una vez retirado el depdsito que se encontraba en mal estado, hemos procedido a la
reparacion de grietas y desprendimientos del revestimiento en el muro de carga.
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Mediante un repicado y retirada del revestimiento, se confirma que la medianera se
encuentra en buen estado, por lo tanto se decide aplicar mortero de cal en las zonas
anteriormente saneadas y retiradas.

= Demolicién de algunos elementos constructivos y estructurales considerados
como elementos impropio:

Demolicién de una porcidén de antepecho, superficie de forjado y medianeras que se
encuentra ubicadas en la planta bajo cubierta, con unas dimensiones superficiales de
3.00 x 3,45m., ya que se consideran elementos anadidos que no guardan armonia con
el conjunto histérico, segun cumplimiento del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico-Artistico de Peniscola.

Se redlizard primeramente, la demolicion del antepecho de fdbrica revestida, con
medios manuales, sin deteriorar los elementos constructivos contiguos. Seguiremos con
la demolicion del entrevigado del forjado unidireccional, con medios manuales y
martillo neumdtico, previo levantado de los baldosines catalanes y su base, todo ello,
teniendo en cuenta la retirada de escombros necesaria.

Por Ultimo la demolicién vy retirada de varios tramos de medianera, reconstruyendo vy
reforzando con mortero de cal, las zonas donde se observe algiun desprendimiento
puntual y por Ultimo ejecutando un revoco por toda la zona de actuacion.

ZONA A DERRIBAR
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Planta Bajo Cubierta
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= Reparacién del frente de forjado con vigueta prefabricada y restitucién del canto
de forjado:

Una vez derribada la zona afectada, terminaremos la reparacién con una vigueta
prefabricada. Este elemento estructural serd suficiente para poder resistir las cargas del
peso del antepecho y la sobrecarga de uso, despreciando del mismo modo el peso
propio del forjado, ya que, todo el forjado va apoyado en las medianeras del edificio.

Para consolidar la unidn de la vigueta con las medianeras, deberemos ejecutar una
pequena plataforma de hormigdn armado con varillas corrugadas, situada en la parte
de abagjo del hueco donde ird embebida la viga; evitando asi las posibles fisuraciones,
debido a los esfuerzos cortantes.

La restitucion del canto de forjado se ejecutard macizando la zona, con hormigdn
celular.

4.2.4 CUBIERTA
= Cubiertas invertidas

Cubierta plana transitable invertida serd la que se ejecutard en las dos terrazas tanto en
la posterior como en la terraza que se encuentra situada en la fachada principal, ambas
forman parte de la planta bajo cubierta.

La decision de escoger este tipo de cubierta, es por mejorar la proteccion de la
membrana impermeabilizante que deja de estar sometida a los efectos negativos de
las temperaturas elevadas en los meses de verano. También favorecerd las
condensaciones internas, pues la caida térmica se produce por encima de la
membrana.

Para la ejecuciéon de la cubierta invertida se dispondrd de la siguiente manera:

Aprovecharemos el soporte base, junto con la capa de formaciéon de pendiente y el
pavimento del baldosin cataldn; nuestra intervencion consistird:

= Enla preparacién y limpieza de las cubiertas existentes.

= A continuacién se ejecutard la formacién de pendientes con hormigdn celular
regularizado superficialmente con mortero de aproximadamente 10cm de
espesor y rebaje de 2cm. en los puntos singulares.

= Capa de aislante térmico (XPS) de 5cm de espesor, colocada sobre la
formacién de pendiente.

= Seguidamente la I[dmina impermeabilizante (LBM) y el geotextil filtrante y anti-
punzonante con una gramaje minimo de 150g/m2.

= Por Ultimo el adhesivo cementoso y el baldosin cataldn
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CUBIERTA INVERTIDA

= Cubierta ventilada

La cubierta transitable ventilada, se encuentra situada en la parte superior de la planta
bajo cubierta.

La cubierta ventilada o también llamada fria, estd formada por una cdmara ventilada
dispuesta entre ambas hojas, la cual, confiere un sistema caracteristico muy apropiado
para climas templados y cdlidos. Este sistema de cubierta favorece notablemente la
refrigeraciéon frente a la insolacién y la ganancia térmica, al mismo tiempo evita las
tensiones producidas por la temperatura exterior y otra de las ventajas a destacar es la
facilidad de evacuar el vapor de agua, para evitar posibles condensaciones.

Para la ejecucion de este tipo de cubierta, se aprovechard la cubierta existente como
soporte del sistema actual.

Nuestra intervencidn en este tipo de cubierta consistird:

* Preparacién y limpieza de la cubierta existente

*  Formacién de pendientes formado por tablero hueco apoyado sobre tabiquillos
de ladrillo hueco doble de 24 x 11,5 x 9, dispuestos a cada 80cm. de distancia
entre ellos.

» Colocacién del aislante térmico (lana de mineral), revestido por una de sus caras
por polietileno que actia como barrera de vapor.

= Colocacién de tablero cerdmico hueco machinembrado

= Adhesiéon de la ldmina impermeabilizante (LBM)

= Seguidamente se colocard el geotextili para proteger la ldmina
impermeabilizante.

= Y por Ultimo como capa de proteccidn, el baldosin cataldn colocado en capa
fina con adhesivo cementoso.
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4.2.5 ESCALERA

La escalera de nuestro edificio constituye uno de los elementos mds antiguos y
significativos de la arquitectura tradicional de la zona, por este motivo, hemos
considerado conservar el desarrollo y resaltar constructivamente aspectos y técnicas de
construccion.

Todos los tramos de escalera estdn construidos a la catalana, formada por dos capas
de ladrillos macizos y recibidos con yeso.

El framo que comunica la planta baja con la planta primera presenta una huella de
27cm y una contrahuella de 18,3cm, con un total de 18 peldanos. Los tramos restantes
fienen una confrahuella de 21,4cm y un total entre plantas de 14 peldanos.

4.2.6 ELEMENTOS DE SEPARACION VERTICAL

Intervencidén en los muros de medianera:

Las medianeras del edificio presentan unas lesiones que tienen su origen en la humedad
por capilaridad, por lo tanto nuestra primera actuacién serd la retirada del aplacado
de piezas cerdmicas que se encuentran colocadas a media altura. A continuacion, se
realizard el picado en el intradds de las medianeras, hasta la completa eliminacién de
anfiguos recubrimientos o revocos, con el espesor suficiente para descubrir la
mamposteria de piedra que se encuentra en los muros.

El tipo de intervencién que se redlizard en la medianera izquierda del edificio, serd la
eliminacién de residuos orgdnicos, manchas, grasas, zonas disgregadas, mediante
limpieza y reposicién del soporte. Rejuntado de la mamposteria con mortero de cal, ya
que previamente se han eliminado las juntas antiguas. Una vez descubierta toda la
mamposteria de piedra del muro, ejecutaremos el método Knapen con la finalidad de
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facilitar y favorecer la ventilacién del muro y conseguir eliminar la humedad que
asciende sobre él por capilaridad.

La actuacion que se readlizard en la medianera de la parte derecha serd, revestir el
paramento con un enfoscado maestreado y fratasado con mortero de cal, utilizando

una vez terminado el revestimiento el método Knapen para la humedad por
capilaridad.

- ;L_-;:_'::_f::—

-&

Muro con revestimiento de piedra Muro con enfoscado de mortero de call

Planta Baja

C/ FULLADOSA
Tabiqueria interior:

La tabiqueria, estard dispuesta por fdbrica de ladrillo hueco doble de 2 pie de espesor
recibido con mortero de cemento, enfoscado por ambas caras con mortero de
cemento y enlucido de yeso. El revestido de los banos, es un alicatado de gres
porceldnico rectificado de 90x31,6 cm recibido con mortero de cemento.

Muros de fachada:

El muro de fachada en la planta segunda y planta bajo cubierta estd dispuesto por
blogues de hormigdn tomados con mortero de cemento, con ausencia de cdmara de
aire. Para el cumplimiento de DB HE-1 Limitacidén de la demanda energética, se ha
observado que el muro de fachada es deficiente, por este motivo se ha decidido actuar

colocando un aislante térmico y un trasdosado auto-portante con paneles de yeso
laminado en su interior.

En el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Historico-artistico de Pefiscola, Seccion
39 ROTULO, CARTELES, ANUNCIOS Y ELEMENTOS PUBLICITARIOS; Se especifica la
disposicién de rétulos de identificacion y en el caso de placas, estas podrdn colocarse
a uno de los lados de la puerta, sin sobresalir mds de 8cm del plano de fachada con un
tamano mdaximo de 40x50cm vy situado a una altura no inferior de 1,50m.

Las placas anunciadoras del servicio profesional, se dispondrdn en las jambas con unas
dimensiones mdximas de 10x20cm y de espesor no superior a 5cm.

En caso de letras sueltas, se podrdn situar a uno de los lados de la puerta con un tamano

madximo de 15cm y se deberd inscribir en un rectdngulo de 40x50cm vy situado a una
altura no inferior de 1,60m.
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Cerramiento fachada anterior y posterior en Planta Bajo Cubierta:

Demolicién de la fachada existente en la parte anterior de la planta bajo cubierta,
seguidamente reconstruccion de cerramiento, formado por una hoja exterior de ladrillo
perforado de 2 pie con cdmara de aire donde en su interior se colocard un aislante
térmico y por Ultimo una hoja interior de ladrillo hueco doble tomado con mortero de
cemento y revestido con gres porceldnico.

Tras el derribo ejecutado en la zona posterior del edificio, se ha dispuesto un cerramiento
formado por una hoja exterior de ladrillo perforado de 2 pie con cdmara de aire y capa
de aislamiento térmico y una hoja interior de ladrillo hueco doble recibido con mortero
de cemento.

4.2.7 REVESTIMIENTOS Y ACABADOS
Paredes:

Planta baja: El revestimiento interior del bano femenino/minusvdlidos, consistird en una
combinacion, en la zona del lavabo de gres Antique grey con unas dimensionas de
90x31,6x0,9 cm, el resto del bano el alicatado colocado serd el park Acero vy las piezas
presentardn unas dimensiones de 90x31,6x0,9 cm.
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Gres Porceldnico Antique Grey

f\

Gres Porceldnico Park Acero

El alicatado del resto de los banos, consistird en una combinacién de un gres
porceldnico portland caliza con unas dimensiones de 90x31.6x0.9 cm vy el listén oxford
acero con las mismas dimensiones.

Gres Porceldnico Portland caliza
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Gres porceldnico liston oxford

En estos paramentos se han tenido en cuenta en la eleccién de los acabados el confort
y la durabilidad.

Falsos techos:

Los fasos techos se ejecutardn con placas de escayola registrables de 60 x 60cm
anclados al forjado mediante perfiles metdlicos. Estardn dispuestos a una altura de 2,20
en los banos y en las zonas de paso. En las habitaciones el falso techo serd de tipo
registrable pero con junta oculta y la altura de su colocacion serd de 2,50m.

En los banos el perimetro del falso techo se ocultard sobre el alicatado del gres
porceldnico para evitar la aparicion de fisuras.

En las habitaciones, se aprovechard la colocacidn de este falso techo para instalar la
iluminacién, tanto la iluminacién de bafnos, pasos y habitaciones para los huéspedes.

Con el objetivo de evitar lesiones provocadas por movimientos de los paramentos o por
contracciones y dilataciones higrotérmicas en el falso techo serd necesario prever una
junta perimetral de 5mm., en la unidén con los paramentos de forma que quede
desolidarizada el falso techo del paramento.

Los equipos, conductos y tuberias propias de la instalacién estardn suspendidas del
forjado con la finalidad de poder evitar la transmision de movimientos o vibraciones y
permitir un adecuado mantenimiento.

Pavimentos:
Planta Baja:

Para la correcta preparaciéon del soporte primeramente realizaremos una limpieza de
las partes sueltas y mal adheridas del soporte, a continuacién en las plantas 19, 2%y bajo
cubierta, extenderemos la Idmina anti-impacto chovaimpact5 excepto en planta baja,
la cual no serd& necesario colocar este tipo de [dmina y por Ultimo aplicaremos el mortero
auto-nivelante. Una vez nivelada la superficie podemos ejecutar la colocacién del
pavimento.

El pavimento que colocaremos en el bano femenino/minusvdlidos, serd un gres
porceldnico rectificado con acabado superficial de aspecto natural no brillante y
texturado, tomado con adhesivo cementoso (capa fina). El modelo del pavimento es
Ascot Grey, y presenta unas dimensiones de 90 x 14,3 x 1,1cm.

60



Proyecto de actividad:
Rehabilitaciéon y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

Gres porceldnico Ascot Grey

En el resto de banos, habitaciones y zonas comunes del edificio el pavimento que
colocaremos serd un gres porceldnico rectificado, también de acabado superficial de
aspecto natural reproduciendo la fextura del cemento, tomado con adhesivo
cementoso (capa fina). Este producto, presenta un valor de resistencia al deslizamiento
de 15<Rd<35. El modelo es rodano caliza, con unas dimensiones de 44,3 x 44,3 x 1cm.

Gres porceldnico rodano caliza

Escalera: En Ias escaleras conservaremos su estado original, resalfando el sistema
constructivo descubriendo la técnica utilizada en el desarrollo de la misma y
sustituyendo la contrahuella existente.

4.2.8 CARPINTERIA Y VIDRIOS

En el plano de carpinteria se encuentra especificado las dimensiones de cada puerta y
ventana, tanto del estado actual como para la actividad de pensién(Bed & Breakfast).

Puertas:

La puerta de acceso a la zona comun serd de madera de roble con doble hoja
abatible, dispuesta en el sentido de entrada al edificio, con unas dimensiones de 1,60x
2,50m.

Las puertas interiores que dan acceso a cada planta; son puertas de paso ciegas de
una hoja abatible de 2,03x82,5x3,5 cm. de tablero aglomerado, chapada con roble.

Las puertas interiores que se encuentran en los banos y estancias son puertas correderas
para armazoén metdlico, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5cm, de tablero aglomerado,
chapada con roble

En la terraza de la planta bajo cubierta, que se encuentra en la fachada principal,
sustifuiremos la puerta ciega de roble por una puerta corredera de cristal, con la
finalidad de conseguir una sensacién de espacio en el aseo privado.

OFICINA TECN
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En la terraza posterior colocaremos una puerta de doble hoja corredera de roble con el
perfil exterior de aluminio extrusionado fijado al perfil de madera, este fipo de puerta
posee rotura de puente térmico y tiene unas dimensiones de 220 x 220cm.

Sustitucion de puertas existentes, por puertas abatibles de roble con dos hojas
practicables y contraventanas interiores, donde en el centro de las hojas estdn
ubicados unos cristales dobles con cdmara de aire, sus dimensiones son de 180 x 210
cm. Este tipo de puertas se encuentra en la fachada principal, dando acceso a los
balcones.

Ventana:

Sustitucion de todas las ventanas que se encuentran en el edificio, por ventanas de roble
con doble hoja practicables y contraventanas interiores, con unas dimensiones de 75 x
120cm, tal y como se muestra en la imagen.

En la fachada posterior colocaremos una ventana con las mismas caracteristicas que
las anteriores pero con unas dimensiones de 100 x 120cm.

Ventana de roble con doble hoja

4.2.9 INSTALACIONES
4.2.9.1 Saneamiento

Para la instalacién de la red de saneamiento, se va a readlizar la excavacion para la
ubicaciéon de arquetas a pie de bajante y registro.

El sistema que queremos implantar en la red de evacuaciéon de aguas pluviales y
residuales de nuestro edificio, es un sistema mixto ya que solo existe una Unica red de
alcantarillado publico.

Este sistema facilitard la incorporacion de un sistema separativo en cualgquier momento.
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Se ubicard una arqueta a pie de bajante como medio de conexidn entre el colector y
la bajante que recoge todas las aguas residuales de los banos y ofra que conecte el
sumidero de la terraza posterior con el colector general del edificio. Situaremos una
argueta principal préxima a la entrada de ladrillo cerdmico con enfoscado interior de
50x50x50cm.

El bafno que se encuentra situado en la planta bajo cubierta, desaguard directamente
en la arqueta principal.

Red de peguena evacuacion:

+ Los desagUes de lavabos se realizardn con sifones individuales

+ Enlos aparatos dispuestos con sifén individual, el sifobn mds alejado dista de la
bajante como mdaximo 2m.

« Ladistancia del desagUe de inodoros a bajante serd menor o igual a Tm.

* Los lavabos estardn formados por rebosaderos.

« Enlos banos de la planta primera y segunda se dispondrdn de botes sifonicos.

Red de bajantes:

+ Aprovecharemos el colector principal que discurre enterrado con una
pendiente del 2% y didmetros indicados en los planos de fontaneria.

« Lo evacuacion de la cubierta principal vierte a la terraza que se encuentra mds
proxima a la fachada principal, mediante un canaldn vertical que
encastraremos en el propio muro de fachada y las dos terrazas que estdn
ubicadas en la planta bajo cubierta, una de ellas, vierte directamente a la
arqueta principal y la ofra bajante de aguas pluviales vierte a una arqueta a pie
de bajante que estd unida al colector general del edificio.

El CTE DB HS5 Evacuacién de agua, hace referencia a diferentes tipos de redes de
ventilacién para evitar el sifonamiento por aspiracion. Segun el CTE se considera
suficiente como Unico sistema de ventilacién en edificios con menos de 7 plantas, una
ventilacién primaria, que consistird en la prolongacion de la bajante de aguas residuales
al menos 1,30m por encima de la cubierta del edificio, manteniendo el mismo didmetro
de la propia bajante.

4292 Fontaneria

Instalacién de agua fria:

Aunqgue hasta la fecha ala vivienda se le daba uso, se considera que la acometida que
se encuentra encastrada en la fachada junto a la puerta, tiene el caudal y presiéon
menores del necesario, por lo que aumentaremos los caudales tal y como se ha
calculado en el apartado 4.3.3.5.1 Caracterizacion y cuatificaciéon de las exigencias,
Condiciones minimas de suministro.

Tanto la instalacion interior general existente como la instalacién interior particular
comprendida entre la instalacidn general y los aparatos de consumo serdn
aprovechadas, ya que se encuentra en muy buen estado de conservacion. El material
utilizado en la instalacion de conductos es de cobre por lo tanto hemos optado por
utilizar el mismo material para la instalacién de nuevas derivaciones
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Instalacidn de agua caliente:

Para el calentamiento del agua sanitaria, se dispone de un sistema solar térmico
prefabricado (termosifén), para la produccién de ACS en este tipo de instalaciones
provisto de unas valvulas termostaticas.

CALDERA

VALVULA DE

P —

VALVULA IviAs
MEZCLADORA
T <45'C
- e 1 VAVULA DE
£ SEGURIDAD
COMPACTO ESCOSOL HP
et
LLLLLLLLLLLLL LI

e
‘ L orasén

ASO DE
EXPANSION ‘ ‘

VALVULA
ANTIRRETORNG

El sistema estard formado por dos captadores solares, con una drea 4,46m2, y un
depdsito con capacidad de 300I. El modelo es TS300SOL.

La configuracion hidrdulica del sistema consiste en la conexidon del termosifon con el
sistema auxiliar debe realizarse en serie con la finalidad de entregar la energia
producida, sea cual sea la temperatura del acumulador sin comprometer la
temperatura de servicio de ACS.

En el esquema podemos diferenciar diferentes circuitos: Circuito primario y circuito de
consumo.

El vaso de expansidn que es el encargado de regular la presion de llenado, que
depende de la presidn del circuito cerrado.

Todas las tuberias estardn aisladas térmicamente con coquillas de polietilieno de espesor
como minimo de 2cm. El aislante cumplird con la UNE 100171. Asi mismo se controlardn
las dilataciones de las tuberias, atendiendo al material de los mismos y a las
prescripciones del fabricante de las tuberias.
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Vdlvula de seguridad; su funcién principal es reducir la presion mdéxima que puede
soportar el circuito, dejando escapar liquido y por lo tanto reduciendo la presion del
circuito.

Vdlvula de corte; Sirve para sectorizar la circulacion del fluido en algun framo
determinado.

Vdalvula de vaciado; Se instalard este tipo de vdlvulas para poder vaciar el circuito.

Vdlvula anti-retorno; su mision es que el flujo circule en la direccién opuesta a la
requerida. Tanto en la entrada del agua fria como a la salida del grupo productor de
calor, se instalard una vdlvula de este tipo.

Vdlvulas termostaticas de 3 vias: Limita una temperatura excesiva, mezclando dicho
flujo de impulsion, con un fluido a temperatura inferior.

El sistema de produccién de ACS, presentard una caldera de apoyo eléctrica, en cada
planta con la finalidad de poder abastecer la demanda necesaria de ACS, en todo el
edificio.

Programa de necesidades:

Programa de necesidades
Und. Aparato sanitario Ubicacién
5 Lavabos Banos
5 Inodoros Fluxor Banos
3 Urinarios Banos
2 Baneras Banos
] Ducha Bano Planta bajo cubierta

Distribucién de acometidas y puntos de suministro:

La acometida es Unica para todo el edificio y consta de la llave de corte general,
contador y en su interior se encuentra la llave de salida. Entre la llave de corte general
y el contador colocaremos el filtro de la instalacién, en el interior del establecimiento
colocaremos en una posicién anterior a la llave de salida un grifo de prueba y una
vdlvula de retencion.

La llave de salida al edificio se encuentra accesible desde el interior de la planta baja.

Se aprovechardn las montantes de agua fria que se encuentra en el edificio. En la parte
inferior de dicha montante colocaremos una llave de paso con desagie o grifo de
vaciado situada en zona de fécil acceso y senalizada. En la planta baja deberemos
ramificar una derivacion para abastecer el bano femenino/minusvdlidos.

La distribucién a los diferentes locales hUmedos se realizard de modo ratificado y de
manera que pueda independizarse el suministro de agua a cada aparato, es decir, se
dispondrd de una llave de cierre accesible para cada aparato.

El tendido de los conductos de agua fria discurrird separada de las tuberias de agua
caliente a una distancia de 4cm. como minimo. Cuando las dos tuberias estén en el
mismo plano vertical, la de agua fria debe ir siempre por debajo de la de agua caliente.

La distribucién interior anadida, se encontrard oculta a través del paramento vertical.
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Sistemas de ahorro de agua:

Una de las formas d conftribuir al medio ambiente es ahorrando la mayor cantidad de
agua posible. Para ello, se prevén disponer de los siguientes equipos, con la finalidad
de mantener el menor consumo de agua.

« Trestronic

— 360 ——— 132 —

Max.45—={ =—

La griferia electréonica es la que detecta la presencia de las manos bajo el cano, y de
manera automdtica, deja correr un chorro de agua. Este sistema garantiza que el grifo
permanezca cerrado siempre que no haya cerca ningln objeto, por lo que su principal
ventaja, es el ahorro de agua que consigue.

Otra de las ventajas que ofrece este modelo de grifo, es la regulacion de la temperatura
y el caudal, este tipo de grifo dispone de una vdlvula termostdtica o palanca que
permite graduar manualmente el caudal, asi como la mezcla de agua caliente vy fria.
De esta forma, se reduce el consumo de agua al conseguir la femperatura deseada
nada mds abrir el grifo

La Fundacién Ecologia y Desarrollo asegura que este ahorro puede ser de hasta un 50%
con respecto alresto de grifos.” Estos sistemas garantizan el uso de agua imprescindible,
sin que por ello el usuario vea reducida su sensacidon de confort y la disponibilidad de
agua.

« Eco Bath

Sistema de ahorro de agua con el que permite ahorrar un 50% de agua en la descarga
de los inodoros.

Con este diseno se pretende reutilizar las aguas grises para lavarse las manos,
enviandola a la cisterna del inodoro, ahorrando de esta manera gran cantidad de litros
diarios desperdiciados al tirar de la cadena, ya que para el inodoro no se necesita agua
potable o agua limpia.
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El inconveniente de este sistema es que el inodoro es utilizado mds veces que el
lavamanos necesitando mds cantidad de agua; por esta razdn este sistema estd
reforzado con agua de los conductos de suministro de la red del edificio, recibiendo el
50% de agua de nuestro suministro, como un 50% del lavamanos.

Wt wata

4.2.9.3 Electricidad

En la realizacién del presente proyecto se ha tenido en cuenta el vigente “ Reglamento
Electrotécnico para Baja Tensidn e instrucciones complementarias”, Decreto 842/2002
de 2 de Agosto de 2002 e ITC complementarias.

Acometida al edificio:

El suministro eléctrico se realizard mediante una acometida cérea posada sobre
fachada, segun ITC-BT-11, hasta la C.G.P. del edificio, situada en fachada con acceso
directo desde la calle.

Equipos de medida:

El equipo de medida estard ubicado junto a la puerta de entrada al edificio con acceso
directo desde la calle

Instalacidn interior:

El contador por exigencia de lberdrola, se colocard en fachada a una altura de 1,50 y
1,80m y se utilizardn los modelos establecidos por la propia empresa suministradora,
empotrdndolo en un nicho de 40x40x20cm, segun P.E.P, Titulo 7, articulo7.2.20.

Desde el contador se acometerd el cuadro eléctrico general, situado en la planta baja,
junto ala puerta de entrada, segin se detalla en planos. Desde dicho cuadro eléctrico
general se alimentard a las derivaciones individuales (ITC-BT-15).

Las derivaciones individuales estardn compuestas por:

- Conductores aislados en el interior de tubos empotrados

- Conductores aislados en el interior de tubos enterrados

- Conductores aislados en el interior de tubos en montaje superficial

- Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya tapa solo se
puede abrir con la ayuda de un Ufil.
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- Canadlizaciones eléctrica prefabricadas que deberdn cumplir la norma UNE-EN

60.439-2
- Conductores aislados en el interior de conductos cerrados de obra de fdbrica,
proyectados y construidos al efecto.

Los tubos y canales asi como su instalacién en la ITC-BT-21(Instalaciones interiores
receptoras. Tubos y canales protectoras).

Cuando la instalacién discurra verticalmente se alojard en el interior de una canaladura
o conducto de obra de fdbrica y su resistencia al fuego serd de RF120.

Las derivaciones interiores serd, por conductos unipolares de cobre, aislamiento de PVC,
tipo ESO7Z1-R, instalados bajo tubo en montaje empotrado, segin NORMA UNE 211002.

Desde dicho cuadro saldrdn las lineas eléctricas.

Se trata de una instalaciéon de baja tension compuesta por los elementos normales de
ésta, como son interruptores, luminarias downlight de led para todas las estancias, asi
como la luz de emergencia.

Para el cdlculo de iluminacién E, en lux, que corresponde con el tipo de actividad, estd
normalizado por la tabla 3.9 de las Normas Tecnoldgicas de la edificacién Alumbrado
de inferior, NTE-IEl

Tabla 3.9. Niveles de iluminacion segun local y uso

i e E
Criterios de u

SO oh 1t Tipo de local
Solamente para visitas 50 Almacenes, estacionamientos
breves y esporadicas. 75 cuartos de maquinas, etc.

100

Locales no utilizados 100 Vestibulos, escaleras, salas
continuamente para 150 de espera, pasillos, aseos,
trabajar. 200 cines, teatros, etc.
Trabajos con requerimientos 200 Oficinas, aulas, grandes
visuales limitados. 300 cocinas, estaciones de servicio,

500 gimnasios, salas de lectura
y exposicion, etc.

Trabajos con requerimientos 500 Laboratorios, salas de contabilidad

visuales normales. 750 y mecanografia, trabajos manuales,
1.000 de dibujo, costura, etc.

Trabajos con requerimientos 1.000 Salas de delineacién y de

visuales especiales. 1.500 trabajos industriales de precision.
2.000

Segun la férmula denominada del rendimiento, el flujo tedrico necesario para iluminar
las estancias que forman parte de la Pension, viene dado por la férmula siguiente:

Flujo teérico =Ex S/nix v

S= Superficie del suelo ailuminar en m?

E= Nivel de iluminacién requerido en lux (tabla3.9)

ni= Rendimiento de la iluminacién Tabla 3.10

v= Factor de reduccién de las armaduras; ambiente limpios 0.8 y ambientes sucios o con polvo
0.6.

Rendimiento de iluminacién (ni)

Indice de espacio = (K) = a x b/h(a+b)
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Factores de reflexién de las paredes p2 han de tomarse segun el criterio siguiente:
1= Paredes de color claro (blanco, crema, amairillo, efc...)

2= Paredes de color medio (verdes, azules, grises claros)

3= Paredes de color oscuros (ocres, rojos, azul oscuro)

Flujo real = Flujo tedrico/ nL

nL = Rendimiento de las luminarias segun el NTE-IEl, Cuadro 5

Tabla 3.10. Rendimiento de la iluminacion de un local (ni)

Indice Techo blanco Techo de color Techo de color
del (p1) claro (p1) oscuro (p1)

local
(K) (p2) 1 2 3 1 2 3 1 2 3
0,60 0,27 0,22 0,19 0,25 0,16 0,13 0,24 0,15 0,13
0,80 0,40 0,31 0,28 0,34 0,22 0,18 0,33 0,22 0,17
1,00 0,46 0,37 0,33 0,40 0,28 0,22 0,39 0,26 0,19
1,25 0,53 0,43 0,39 0,46 0,33 0,27 0,45 0,31 0,23
1,50 0,58 0,49 0,44 0,51 0,37 0,30 0,49 0,34 0,26
2,00 0,6_7 : 0,568 0,63 0,56 0,44 0,36 0,65 0,40_ 0,30
2,50 0,72 0,65 1 76?62)7”707,64 0,49 0,41 0,60 0,44 0,35
3,00 0,76 0,69 0,65 0,67 0,53 0,46 0,63 0,47 0,38
4,00 ' 0,80 0,76 0,73 0,71 0,59 0,52 0,67 0,61 0,42
5,00 0,84 0,81 0,77 0,73 0,63 0,55 069 0,54 0,45

NUmero de luminarias = nL = Flujo real / lUmenes de la IGmpara

CALCULO DE ILUMINACION EN LUMEN

Indice de Flujo Flujo N°

Plantas Estancias espacio(k) | ni | tedrico(im) real(im) | LUMINARIAS

Sala de estar_Buffet 0,72 0,4 14156,25 16654,41 10

P.baja |Bafo Femen./minusv. 037/ 0,2 4886,36 6980,52 6

Bano Masculino 0,29 0,2 3238,64 4626,62 4

Habitacién11/21 0,62| 04 6875,00 8088,24 4

P Paso 0,30| 0,3 3333,33|  3921,57 3
Primeray

Segunda | Habitacién12/22 0,63 0,4 7000,00 8235,29 5

Banol/2 0,39 0,2 3750,00 5357,14 4

P.Bajo |Habitacion31 0,52| 0,4 6250,00 7352,94 4

— Bano3 0,41]0,2 4431,82 6331,17 5

El grado de electrificacion serd elevada (14.490 W) debido a que todos los equipos
instalados requieren este grado de electrificacion, sin llegar a superar el nUmero mdximo
de circuitos con un fotal de ocho circuitos.

Para la prevision de la potencia en las estancias de la pensién, segun ITC-BT, en cuanto
ala carga prevista, se calculard considerando el factor de simultaneidad y el factor de
utilizacion.

vfj

BEL
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CALCULO DE POTENCIA PREVISTA POR PLANTAS

PLANTAS CIRCUITO UNID. PRPEC\)/ET,\IACILQDR Sin:af;zre? deo q Eﬁhc;gégi PES\IE’}'/S('Q) PSLE(T&LA SECCION(mm2) TU;O PIA(A)
TOMA(W) (mm)

C1 (lluminacién)* 20 = = = 330,00 2300 1,5 16 10
C2(Tomas otros usos) 6 3450 0,2 0,25 1035 3680 4 20 25
C3(Tostador, microondas,etc 3 2300 0,33 0,10 228 3680 2,5 20 16
o C4(Mueble frio expositor) 1 3450 1 0,15 518 3680 2,5 20 16
C5(Mueble caliente expositor) 1 3450 1 0,15 518 3680 2,5 20 16
Cé(Secamanos) 2 2000 0,5 0,15 300 3680 4 20 20
C7(Banos) 4 1500 0,25 0,15 225 3680 4 20 20
C8(Emergencia) 1 100 1 0,25 25 2300 1,5 16 10

TOTAL 3177,70
C1(lluminacién) 16 - - - 332,00 2300 1,5 16 10
S C2(Tomas otros usos) 7 3450 0,2 0,25 1208 3680 4 20 25
C7(Banos) 2 1500 0,5 0,25 375 3680 20 20
C8(Emergencia) ] 100 ] 0,25 25 2300 1,5 16 10

TOTAL 1939,50
C1(lluminacién) 16 - - - 332,00 2300 1,5 16 10
. C2(Tomas otros usos) 7 3450 0.2 0,25 1208 3680 4 20 25
C7(Banos) 2 1500 0,5 0,25 375 3680 20 20
C8(Emergencia) ] 100 ] 0,25 25 2300 1,5 16 10

TOTAL 1939,50
C1(lluminacién) 17 - = = 166,75 2300 1,5 16 10
PBAJO |C2(Tomas otros usos) 4 3450 0.2 0,25 690 3680 4 20 25
CUBIERTA | C7(Bafios) 1500 0,5 0,25 375 3680 20 20
C8(Emergencia) 1 100 1 0,25 25 2300 1,5 16 10

TOTAL 1256,75

CLIMATIZACION 2810,00

TOTAL POTENCIA PREVISTA 11123,45 [ Watios

* Para el cdlculo de la potencia de la iluminacidén hemos utilizado oos resultados optenidos en la tabla anterior.
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Segun la tabla de escalones de potencia prevista en suministros monofdsicos.

ELECTRIFICACION POTENCIA (W) IGA Necesario
BASICA 5.750 25
7.360 32
ELEVADA 9.200 40
11.500 50
14.490 63

429.4 VENTILACION Y CLIMATIZACION
VENTILACION

Para evitar acumulaciones de aire viciado en el local se debe prevenir de mecanismos
gue ventilen el espacio interior tanto de las habitaciones como de los banos. Para ello
se necesita cuantificar las cantidades necesarias en nuestro caso.

Cabe diferenciar también, entre aseos y el resto de recintos, ya que por razones obvias,
la naturaleza del origen de la necesidad de ventilar es completamente diferente y la
frecuencia con la que se debe hacer también. Es por ello que ambos sistemas de
ventilacién funcionardn en distintos momentos y formas diferentes.

Ambito de aplicacién para sistemas de ventilacion:

- Cobdigo técnico de la edificacion DB-HS 3
- Cdbdigo técnico de la edificacion DB-HR Proteccién frente al ruido.
- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)

Los criterios de medicién de los conductos de la instalacién se medirdn por metro lineal,
a excepcidén de los formados por piezas prefabricadas y especiales, que se medirdn por
unidades, como pueden ser rejillas, etc...

La capa de aislamiento a nivel de forjado, se mide por longitud desde el arranque del
conducto hasta la parte inferior del aspirador estdatico.

La recepcidn de productos, equipos y sistemas se realizard conforme a las condiciones
de recepcidén de productos, (control de documentacién de los suministros incluido la
marca CE, control mediante distintivo de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad
y el control mediante ensayos.

Segun el CTE DB HS3, apartado 3.2, los productos tendrdn las siguientes caracteristicas:

La abertura de ventilacidn: en contacto con el exterior deberd disponer de tal forma
gue se evite la entrada de agua de lluvia.

Conductos de admisidon: los conductos tendrdn seccidén uniforme y carecerdn de
obstdculos en todo su recorrido. Los conductos deberdn tener un acabado que dificulte
sU ensuciamiento y serdn practicables para su registro y limpieza cada 10m, como
maximo en todo su recorrido.

Cada conducto de extraccion deberd disponer de un aspirador hibrido después de la
abertura de extraccién en el sentido del flujo del aire.

Los conductos de extraccion deben ser verticales y tener un acabado que dificulte su
ensuciamiento y serdn practicables para su registro y limpieza.
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Cuando se prevea que en las paredes de los conductos puedan alcanzarse la
temperatura de rocio, estos deberdn aislarse térmicamente de tal forma que se evite la
produccién de condensacion. Los conductos que atraviesen elementos separadores de
sectores de incendio deberdn cumplir las condiciones de resistencia al fuego del
apartado de DB SI1.

Los conductos deben ser estancos al aire para su presion de dimensionado.

Las condiciones previas, en cuanto al soporte de la instalacion de ventilacién serdn los
forjados, sobre los que arrancard el elemento columna hasta el final del conducto, y
donde se habrd dejado previsto los huecos de paso con una holgura para poder
colocar alrededor del conducto un aislamiento térmico de espesor minimo de 2cm. y
conseguir que el paso no sea una unién rigida.

El framo de conducto correspondiente a cada planta deberd apoyarse sobre el forjado
inferior de la misma.

En caso de conductos de extraccidon para ventilacién hibrida, las piezas deberdn
colocarse cuidando el aplomado, admitiéndose una desviacién de la vertical de hasta
15° con transiciones suaves.

Las aberturas de extraccién conectadas a conductos de extraccion debe colocarse un
pAsamMuros cuya seccion interior tenga las dimensiones minimas de ventilacion previstas
y deben sellarse los extremos con el mismo.

Cuando la abertura esté compuesta por lamas, deben colocarse con éstas, inclinadas
en la direccion de la circulacion del aire.

Cada conducto
debe disponer de un
aspirador hibrido en

cubjerta,

Aspirador hibrido

Las conexiones con
@l colector se hacen
a traves de ramales
verticales cada uno
de los cuales desem-
boca an el coleckor -
inmediatamente por
debajo del ramal
siguiente. Muestro
disefio y posician del
ramal vertical interior
logra ef mayor
diametro eguivalente
del mercada.

Conducto de extraccion
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Boca
iy @xtraccion

Piezas de forma,
reducciones, codos y
tubos interiores con
disefio y materiales
gue proparcionan la
mancr pérdida de
carga posible,

Boca de extracciéon

Ventilacién para Banos:

Para la expulsidbn de aire viciado y renovacién en los banos, se proyecta una extraccion
forzada de aire, independientemente del resto de recintos.

El caudal de ventilacion minimo obtenido en el DB HS3, tabla 2.1
Tabla 2.1 Caudales de ventilacion minimos exigidos

Caudal de ventitacion minimo exigido qv

enlis
En funcién de
Por ocupante Por m? util otros parame-
tros
Dormitorios 5 |
Salas de estar y comedores 3
Aseos y cuartos de baiio 15 por Iocal_l
2
% S 50 por local ")
§ Trasteros y sus zonas comunes 0.7
Aparcamientos y garajes 120 por plaza
Almacenes de residuos 10

[&)])
3.1.1).

Este es el caudal correspondiente a la ventilacion adicional especifica de la cocina (vease el parrafo 3 del apartado

Los banos deben disponer de aberturas de extraccién en su interior y aberturas de paso
en las particiones que dividen los locales de admision y los locales de extraccion.

CUADRO DE EXTRACCION FORZADA (qv)
PLANTAS RECINTOS UNIDs CAUDAL (I/s)

P.BAJA BANOS masculino/femenino 2 30
SALA DE ESTAR 1 36

P.PRIMERA BANO 1 15
HABITACIONES 11 Y 12 2 20

P.SEGUNDA BANO 1 15
HABITACIONES 21 Y 22 2 20

P.BAJO CUBIERTA BANO 1 15
HABITACION 31 1 10

gv = Caudal de ventilacidon minimo exigido del local (I/s), obtenido de la tabla 2.1
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Compensacion del caudal de extraccion

AN

CAUDALES DE LA ACTIVIDAD

AN

Caudal de admision

N\ 841/s

Caudal de extraccion

75 H{11)/s

TOTAL CAUDAL I/s

ﬁfl/s

El dimensionado de las aberturas de extraccion como minimo de los banos que se
encuentran en las diferentes plantas, son de 4 x qv, segun las férmulas obtenidas en la

fabla 4.1

Tabla 4.1 Area efectiva de las aberturas de ventifacién de un local en cm?

Aberturas de admision

4-qy 6
4'qva

Aberturas de extraccion

4'qv 0
4'qve

Aberturas de paso

70cm® é
8'Uvo

Aberturas de ventilacién

Aberturas mixtas "

8-qv

(1) El area efectiva total de las aberturas mixtas de cada zona opuesta de fachada y de la zona equidistante debe ser co-
mo minimo el area total exigida.

Las dimensiones de las aberturas de exiraccion que se encuentran en los diferentes
banos, presentan una superficie en cm? de 4x15l/s=60cm2.

Para el cdlculo de la seccion de cada framo de los conductos de extraccion debe ser
como minimo la obtenida de la tabla 4.2 en funcién del caudal de aire y de la clase de
tiro que se determina en la tabla 4.3 y de la zona térmica en la que se situa el edificio,

segun tabla 4.4.

Tabla 4.2 Secciones del conducto de extraccion en cm?

Clase de tiro
T T-2 T-3 T4
e qut < 100 1x225 1 % 400 1x 625 1 x 625
STEL | 100<qu<300 1x 625 1x 625 1% 900
%Eg.gw 300 < gt < 500 1x625 1 x 900 1 x 900 2 % 900
325 57| 500<qu<750 1x625 1 x 900 1% 900 + 1x 625 3 x 900
O ® &5 936 750 < g, < 1000 1 x 900 1x 900 + 1 x 625 2 x 900 3% 900 + 1x625
w X X z
; | | T-4
0
g 3 | T-3
K] 4 T-2
o
2 5 |
: 6 |
. 7 T+ TZ
28 |
Tabla 4.4 Zonas térmicas
Provincia 'ag::t:‘d Provincia ‘:ﬂt:]d
<800 >800 <800 >800
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Burgos w w Qurense X W
Caceres Z Y Palencia W w
Cadiz z Y Pontevedra Y X
Cantabria X W Rioja, La Z Y
| Castellén Z| Y Salamanca Y X
Ceuta Z - Sta. Cruz Tenerife X w
Ciudad Real Y X Segovia W W
Cordoba 7z Y Sevilla z Y
Coruia, A X W Soria W w
Cuenca W W Tarragona Y X
Girona Y X Teruel W w
Granada ¥ X Toledo Y X
Guadalajara X W Valencia z Y
Guipuzcoa X w Valladolid W w
Huelva 2 Y Vizcaya X W
Huesca X W Zamora X W
Jaén Z Y Zaragoza Y X

La seccion de cada ramal debe ser, como minimo, igual a la mitad de la del conducto colectivo al
que vierte.

La seccién del conducto de extraccién tanto el que une los bainos de la planta baja, 1°
y 2° es de 254cm? y el conducto individual que ventila el baino de la planta bajo cubierta
serdn de 200cmz2, como minimo.

Ventilacion para el resto de recintos:

El sistema de ventilacion para el resto de zonas se proyecta de forma que quede
garantizado una renovaciéon uniforme de aire viciado, de acuerdo con lo dispuesto en
el IT 1.1.4.2. Exigencia de calidad del aire interior del RITE.

Segun el IT 1.1.4.2.1, los recintos dispondrdn de un sistema de ventilacion para el aporte
del suficiente caudal de aire exterior que evite, en los distintos puntos de los recintos
donde se redlice alguna actividad por persona, la formacién de elevadas
concentraciones de contaminantes, de acuerdo con lo que se establece en el
apartado 1.4.2.2 y siguientes del correspondiente RITE. A los efectos de cumplimiento de
este apartado, se considera vdlido lo establecido en el procedimiento de la UNE-EN
13779.

- 1T 1.1.4.2.2. Categorias de calidad del dire interior en funcién del uso de los

edificios

En funcién de nuestro uso de los recintos, la categoria de calidad del aire (IDA) que se
deberd alcanzar serd, como minimo, es la siguiente:

IDA3 (Aire de calidad media): Edificios comerciales, cines, teatros, salones de actos,
habitaciones de hoteles, y similares, restaurantes, cafeterias, bares, salas de fiestas,
gimnasios, locales para el deporte (salvo piscinas) y salas de ordenadores.

- 1T1.1.4.2.3. Caudal minimo del aire exterior de ventilacion

El caudal minimo de aire exterior de ventilacién, necesario para alcanzar las categorias
de calidad del aire interior que se indican en el apartado 1.4.2.2, se calculard de
acuerdo con el Método indirecto de caudal de aire exterior por persona:

Método indirecto de caudal de aire exterior por persona

Este método se usa para recintos, cuando las personas tengan una actividad
metabdlica de alrededor de 1,2met, cuando sea baja la produccién de sustancias
contaminantes por fuentes diferentes del ser humano y cuando no esté permitido fumar.
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ACTIVIDAD Tasa metabdlica
W/m?2 Met.
Durmiendo 40 0.7
Reclinado 45 0.8
Sentado 60 |
Tabla 1.4.2.1 Caudales de aire exterior, en dm?/s por persona
Categoria dm?/s por persona

IDA 1 20

IDA 2 12,5

IDA 3 8

IDA 4 5

Por lo tanto:

El caudal de aire necesario minimo para alcanzar la categoria de calidad del aire
percibido y que se indica en el apartado 1.4.2.2, es el siguiente:
8 dm3/s x 12 personas = 96 dm3/s 345,6m3/h

Para el cumplimiento de las condiciones de ventilacién, en nuestro caso optaremos por
un sistema de ventilacién natural, con la que debemos diferenciar dos fendmenos, pero
con resultados contradictorios desde el punto de vista del confort:
Se calculard como ventilacion deseable la ventilacion por huecos abiertos.
- Paso del aire natural a través de huecos, averiguando de este modo la superficie
necesaria para alcanzar el caudal de aire establecido.
- Abertura de micro-ventilacién en la carpinteria exterior.

Aparatos seleccionados para ventilacién:

Por lo tanto, los aparatos elegidos para la instalacion son los siguientes:

- Banos: Extractor mecdnico individual Serie Cldssic temporizador Salvador Escoda
300 m3/h

CLIMATIZACION

El circuito de climatizaciéon, estard compuesto por una bomba de calor en la cubierta,
modelo Daikin Mini-VRVIII RXYSQ5P8, segun los cdiculos realizados en el anexo, donde
se especifica que, es necesaria una bomba de calor con una capacidad de 12.675w.
Su funcidn serd para el modo de calefaccién, la extraccion del calor del exterior e
impulsarlo al interior del edificio y el modo de refrigeracién se conseguird extrayendo
calor del interior y expulsarlo al exterior del edificio.

Se colocard una caja de distribucién BPMKS967A2 como unidad interior, por planta.

En cada caja de distribucion irdn conectados dos unidades interiores, modelo FDBQ25B,
este tipo de unidades se situardn en el falso techo del paso que se encuentra en cada
planta y dirigido a cada habitacion.

Este sistema es multi-zona por lo tanto deberd disponer de un control individual, en cada
habitacién con un mando a distancia por cable.
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1. Longitud maxima de tuberia hasta 145
metras y hasta 30 metros de desnivel, permite
gran comadidad en la instalacion,

2. 50lo dos tubos {liquido y gas) conectan la .
unidad exterior con las cajas de distribucion,

I I i

3. Alimentacion eléctrica monofasica il 2 "
3

(Dispanible alimentacion trifasica bajo peticion), r =N I

B 13 [ ] }%

30m [AjA.EIP

CAJA BP

Y : IE - | S— i Y

P Distancia mdxima exterior-interior
[ mas alejada 150 m.

-1,

15 m.

Diferencia de nivel
maxima 50 m.

l—

4.3 JUSTIFICACION DEL CTE Y OTRAS NORMATIVAS
4.3.1 JUSTIFICACION CTE DB SI: SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

- OBJETO

1.- El objeto del requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios del edificio sufran danos derivados de un
incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2.- Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn y
utilizardn de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias bdsicas que se
establecen en los apartados siguientes.

3.- El Documento Bdsico DB-SI especifica pardmetros, objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias bdsicas vy la superacion de los
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niveles minimos de calidad propios del requisito bdsico de seguridad en caso de
incendio, excepto en el caso de los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial
a los que les sea de aplicaciéon el “Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimiento industriales”, en los cuales las exigencias bdsicas se cumplen mediante
dichas aplicacién.

4.3.1.1 Exigencias basicas de S|

El proyecto se ajusta a las reglas establecidas por el Documento Bdsico en caso de
incendio del Cédigo Técnico de la Edificacion y cumple con las exigencias bdsicas Si1
a Slé. La correcta aplicacion de cada seccién supone el cumplimiento de la exigencia
bdsica correspondiente. La correcta aplicacion del conjunto del DB supone que se
satisface el requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio”.

Para el disefio de nuestra actividad, teniendo en cuenta las caracteristicas, se cumplen
las siguientes exigencias:

- SlI1: Propagacion interior

- SI2: Propagacion exterior

- SI3: Evacuacién de ocupantes

- Sl4: Instalaciones de proteccién contra incendios
- SI5: Intervencion de los bomberos

- Slé: Resistencia al fuego de la estructura

4.3.1.2 Propagacion interior
4.3.1.2.1 Compartimentacion de sectores de incendios

Nuestro actividad estd dentro de un uso Residencial publico, por lo que nuestra Pensidn,
con una superficie de 130 m?, inferior a 500m2 segun la tabla 1.1.

NOTA IMPORTANTE: Cabe destacar que el edificio estd formado por tres plantas con dos
habitaciones en cada planta y una habitacion en la planta bajo cubierta, encajando
estos con un uso residencial pUblico, pero como no supera los limites que establece la
tablal.1, no se debe constituir un sector de incendio diferente.

1 SECTOR: Residencial publico 130mz2.

- Resistencia al fuego de elementos separadores de sectores de incendio

La resistencia al fuego de los elementos, paredes y fechos, que separa con el resto de
edificios, serd de EI60 segun su uso previsto (Residencial Publico) y su altura de
evacuacion inferior a 15m. de acuerdo con la Tabla 1.2.

Residencial PUblico h<15m El40

4.3.1.2.2. Locales y zonas de riesgo especial

Se considera local de riesgo especial, cuando existan locales integrados en los edificios,
con los grados de riesgo clasificados como alto, medio y bajo, segun los criterios que se
establecen en la tabla 2.1. Los locales y las zonas asi clasificadas deben cumplir las
condiciones que se establezcan en la tabla 2.2.
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En nuestra actividad no se encuentra ningin recinto especificado en la tabla 2.1.
Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial intfegrados en edificios, por lo
tanto no se aplicard ningun tipo de condicion.

4.3.1.2.3. Espacios ocultos, paso de instalaciones

No existe en nuestra actividad espacios ocultos, tales como patinillos, cdmaras, falsos
techos, etc., que se comuniguen con otro sector de incendio. Los conductos de
ventilacién, cables y tuberias de conducciones cuya seccién sea superior a 50cm?2,
deberdn aportan una resistencia al menos igual al elemento a atravesar.

4.3.1.2.4. Reaccion al fuego de los elementos constructivos

Los elementos constructivos cumplirdn las condiciones de reaccién al fuego que se
establece enla tabla 4.1 de DB SI.

Los revestimientos superan el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes,
del conjunto de los fechos o del conjunto del suelo del recinto considerado.

CLASES DE REACCION AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Situacioén del elemento Revestimientos

De techos y paredes De suelos
Zonas ocupables C-s2,d0 EFL
Falsos techos B-s3, dO BFL-52

Las condiciones de reaccién al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas
(cables, tubos, bandejas, regletas, etc.,) se regulan en su reglamento especifico.

43.1.3 Propagacion exterior
4.3.1.2.4. Medianeras y fachadas
Las medianeras o muro colindante con otro edificio deben ser al menos de El 120.

Los puntos de la fachada que no sean al menos EI60, como es el caso de la puerta
principal que da acceso al edificio y las ventanas y puertas de balcdn, estardn
separados de ofros huecos existentes en la fachada al menos una distancia de 50cm.,
encontrdndose los huecos en el mismo plano.

La clase de reaccion al fuego de los materiales que ocupen mdas de 10% de la superficie
del acabado exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las cdmaras
ventiladas que dichas fachadas pueden tener, serd B-s3, d2 hasta una altura de 3,5m
como minimo, en aquellas fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al publico
desde la rasante exterior o desde una cubierta, y en toda la altura de la fachada
cuando esta exceda de 18m.,con independencia de donde se encuentre su arranque
B3=180° d>0,5m.

Medianeras El-120
Fachada El-60
Material fachada B-s3,d2

4.3.1.2.5. Cubiertas

Con el fin de limitar el riesgo de propagacioén exterior de incendio por la cubierta, ésta
tendrd una resistencia al fuego REI-60, como minimo en una franja de 0,50m de anchura
medida desde el edificio colindante, asi como una franja de 1,00m de anchura situada
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sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentador de un sector
de incendio.

En nuestro caso como alternativa a la condicién se opta por prolongar la medianera o
elemento compartimentador 1,00m por encima del acabado de la cubierta.

El lucernario de nuestro edificio tiene una ocupacion sobre el revestimiento exterior de
la zona de cubierta >10% y se encuentra situado a menos de 5m.de distancia de la
proyeccion vertical del edificio colindante o fachada, por lo tanto la resistencia al fuego
exigida no serd menor de EI-60.

43.1.4 Evacuacion de ocupantes
4.3.1.4.1 Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Al tratarse de un establecimiento residencial publico que no estd integrado en un
edificio de ofro uso y con una superficie menor de 1.500m2 no tiene porque cumplir las
condiciones establecidas en el apartado 1 del DB SI3.

4.3.1.4.2 Cadlculo de la ocupacion

Para determinar el nUmero de personas que pueden ocupar la actividad, dividimos el
total dela superficie en varias zonas, con coeficientes de ocupacidén distintos segin la
tabla 2.1. Densidad de ocupacién del DB SI3

Para nuestra actividad de uso Residencial PUblico se determinard de la siguiente forma:

CUADRO DE AFOROS TOTALES

Uso previsto | Zona o tipo de actividad Sup. Util Densidad de Aforo
(m2) ocupacioén resultante
Residencial | Zonas de alojamiento - 2 personas/hab.* | 10
PUblico Zonas de uso publico 22,65 2m2/persona 11
Cualquiera | Aseos de planta 13.75 3m?2/persona 5
Zona ocupacioén | - Ocupacién nula | -
ocasional
TOTAL 26 pers.

*Las habitaciones de nuestro alojamiento turistico, estdn previstas para 2 personas.

NOTA: Se considera que la zona de ocupacién ocasional y accesible Unicamente a
efectos de mantenimiento se encuentra en la cubierta, donde tendrdn acceso el dueno
de la actividad o algun trabajador en su caso.

4.3.1.4.3 NUmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Segun la tabla 3.1. NUmero de salidas de planta y longitud de los recorridos de
evacuacion:

- Disponer de una Unica salida de planta posible al no exceder de 100 personas.
- La longitud de los recorridos de evacuacion hasta la salida de planta baja no
excede de 25m.

Por lo tanto se permite una Unica salida de planta al ser la ocupacién del local inferior
a 100 personas y al disponer de un recorrido de evacuacidn inferior a 25m.

La altura de evacuacién descendente de la planta considerada no excede de 28m por
lo tanto cumple con la condicidn de recorridos de evacuacion.
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En el alojamiento turistico se dispone de una salida en planta baja a calle y el méximo
recorrido de evacuacion, contando desde la esquina mds desfavorable de la
habitacién en planta bajo cubierta, es de 23,45m, sin sobrepasar los 25m. permitidos.

4.3.1.4.4 Dimensionado de los medios de evacuacion

- Criterios para la asignacién de los ocupantes:

Al no existir distintas salidas de evacuacion de ocupantes no es preciso utilizar ningin
criterio de distribucidon de ocupantes como indica la tabla 4.1 del DB SI3.

- Cdlculo:
Segun la tabla 4.1. Dimensionado de los elementos de evacuacion:
- Puertasy Pasos: A>P/200 > 0,8m.

Cumple, ya que la anchura de las puertas de paso para el recorrido de evacuacion son
de 0,86m, junto con la puerta principal con una anchura de 1,60m.

- Pasillos: A> P/200 > 1,00m.

En los pasillos, que se encuentran en la planta baja, presentan una anchura de 1,10m vy
en los pasos que estdn ubicados en las plantas y dan acceso a las habitaciones,
cumplen la anchura minima de 0,80m. prevista para un mdximo de 10 personas, como
maximo, y estas sean usuarios habituales.

4.3.1.4.5 Proteccion de escaleras

Al tratarse de menos de 20 plazas de alojamiento se opta por instalar un sistema de
deteccidén y alarma como medida alternativa a la exigencia de escalera protegida.

4.3.1.4.6 Puertas situadas en recorridos de evacuacion

En nuestro establecimiento, el aforo no supera los 50 ocupantes, 26 ocupantes, por lo
que no es necesario que el sentido de la puerta sea abatible con el eje de giro vertical,
ni tampoco que las puertas abran en sentido de la evacuacion del salida.

4.3.1.4.7 Senalizacion de los medios de evacuacion

Se dispondrd una senal con el rétulo “SALIDA" en las salidas del edificio, segun los criterios
de diseno definidos en la norma UNE 23034:1988.

Se dispondrdn senales indicativas de la direccidn del recorrido de evacuacion, visibles
desde todo origen de evacuacién, desde no se perciban directamente la salida.

Junto alas puertas que no sean salida y puedan inducir a error en la evacuaciéon debe
disponerse la senal con el rotulo “Sin salida” en lugar facilmente legible pero en ningun
caso sobre las hojas de las puertas.

El tamano de las senales serd:

- 210x210mm cuando la distancia de observaciéon de la sefal no exceda de 10m.

- 420 x 420mm cuando la distancia de observacién de la sefal esté comprendida
enfre 10y 20m.

- 594 x 594mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y
30m.
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4.3.1.4.7 Control de humo de incendio

No es necesario la instalacion de un sistema de control de humo de incendio, ya que
nuestra ocupacién de 26 personas, no exceden de 1.000 personas.

4.3.1.5 Instalacion de proteccion contra incendios
4.3.1.5.1 Dotacioén de instalaciones de protecciéon contra incendios

El alojamiento turistico dispondrd de los equipos e instalaciones de proteccidén contra
incendios que se citan enla tabla 1.1 de la Seccidn Sl4. El disefo, la ejecucién, la puesta
en marcha y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus materiales,
componentesy equipos, deben cumplirlo establecido en el “Reglamento de Proteccidén
confra Incendios”, en sus disposiciones complementarias.

Las dotaciones serdn las siguientes:

- General Extintores portdtiles tipo 21¢ cada 15m a 1,5m de altura
- Residencial PUblico Instalacién delsistema de deteccidn y alarma de incendio

Taly como se dispone en el plano de Instalaciones contra incendios, se dispone en fodo
el edificio de 2 extintores (siendo el minimo de 1), uno junto a la puerta principal de
acceso, colocado de fdcil percepcion por los ocupantes en caso de emergencia y el
otro en el framo de escalera que une la planta segunda con la planta bajo cubierta.

4.3.1.5.2 Sendlizacion de instalaciones manuales de proteccién contra
incendios

Los medios de proteccién contra incendios de utilizacidon manual, como los extintores,
bocas de incendios, hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma, etc, se deben
senalizar mediante senales definidas en la norma UNE 23033-1, siendo visibles incluso en
caso del fallo del suministro al alumbrado normal. Su tamano es el siguientes;

El tamano de las senales serd:

- 210x210mm cuando la distancia de observacién de la senal no exceda de 10m.

- 420 x 420mm cuando la distancia de observacion de la seial esté comprendida
entre 10y 20m.

- 594 x 594mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y
30m.

4.3.1.6 Intervencioén de los bomberos
4.3.1.6.1 Condiciones de aproximacion y entorno

Debido a la construccién arquitecténica del casco antiguo, la intervencién de los
bomberos es bastante dificil, ya que el conjunto histérico conserva la configuracién
fradicional con callejones estrechos y pendientes pronunciadas.
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4.3.1.6.2 Accesibilidad por fachada

En cuanto a la accesibilidad por fachada, debemos disponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincion de incendio. Dichos
huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del
alfeizar respecto al nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20m;

Sus dimensiones horizontales y verticales deben ser, al menos 0,80m y 1,20m
respectivamente. La distancia mdxima entre los ejes verticales de dos huecos
consecutivos no debe exceder de 25m, medida sobre la fachada.

Por lo tanto cumple con las especificaciones de accesibilidad por la fachada.

4.3.1.7 Resistencia al fuego de la estructura
4.3.1.7.1 Resistencia al fuego de la estructura

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracion
delincendio, el valor de cdlculo del efecto de las acciones, en todo instante, no supere
el valor de la resistencia de dicho elemento. En general, basta con hacer la
comprobacién en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva
normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del mismo.

4.3.1.7.2 Elementos estructurales principales

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio
(Incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

- Alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o 3.2 que representa el tiempo en
minutos de resistencia ante la accién representada por la curva normalizada
tiempo temperatura.

- Soporta dicha accién durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego
indicado en el anejo B.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
Plantas sobre rasante
Plantas altura de evacuacion del

Uso del sector de incendio considerado

de sétano edificio
€15 m <28 m >28 m
Vivienda unifamiliar © R 30 R 30 - z
Residencial Vivienda, Residencial Piblico, Docente, Administrativo R 120 RO R120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R120@ R 00 R120 R180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R120 %

M | a resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa sectores de incendio es fun-

cion del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino que
estan contenidos en él, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R que se exija para el uso de dicho sector

@ En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comdn tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

R 180 si la altura de evacuacion del edificio excede de 28 m.
R 180 cuando se trate de aparcamientos robotizados.

(3)
4}

Altura de evacuacion 2,30m. No existe nivel de riesgo especial.

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
de zonas de riesgo especial integradas en los edificios "

Riesgo especial bajo R 90
Riesgo especial medio R 120
Riesgo especial alto R 180

™ No sera inferior al de la estructura portante de la planta del edificio excepto cuandc la zona se encuentre bajo una cubierta

no prevista para evacuacién y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la compartimenta-
cién contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo de una zona de riesgo especial es funcion
del uso del espacio existente bajo dicho suelo.
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4.3.1.7.3 Elementos estructurales secundarios

Los elementos estructurales cuyo colapso ante la accidn directa del incendio no pueda
ocasionar danos a los ocupantes, ni comprometer la estabilidad global de |la estructura,
la evacuacion o la compartimentacidon en sectores de incendios del edificio, como
puede ser el caso de pequenas entreplantas o de suelos o escaleras de construccion

ligera, etc., no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.
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432 JUSTIFICACION CTE DB SUA: SEGURIDAD DE UTILIZACION
OBJETO:

- El objeto del requisito bdsico “Seguridad de utilizacion” consiste en reducir a
limites aceptables el riesgo de que los usuarios sufran danos inmediatos durante
el uso previsto de los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccién, uso y mantenimiento, asi como facilitar el acceso vy la
utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las
personas con discapacidad.

- Parasatisfacer este objeto, los edificios se proyectardn, construirdn, mantendrdn
y utilizarén de forma que se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen
en los apartados siguientes.

- EIDocumento bdsico DB-SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad especifica
pardmetros objetivos y procedimiento cuyo cumplimiento asegura la
satisfacciéon de las exigencias bdsicas y la superacion de los niveles minimos de
calidad propios del requisito bdsico de seguridad vy utilizacién y accesibilidad.

Los pasos de la planta baja sala de estar-buffet, tendrdn una anchura libre de 1,10m vy
dispondrd de un itinerario accesible practicable que comunique todo origen de
evacuacion con el acceso principal. En el recorrido no se dispondrd ningun tipo de
mobiliario u otro tipo de obstdculos.

Las puertas incluidas en el itinerario accesible practicable tendrd un hueco de paso de
80cm. Los mecanismos de apertura y cierre serdn maniobrables con una sola mano y
estardn dispuestos a una altura de Tm. Serd necesario aplicar una fuerza de 25N para
abrirlas. La distancia desde el mecanismo de apertura hasta el rincén mds cercano en
todos los casos serd superior a 30cm.

Habrd un aseo accesible de uso compartido correctamente identificado que reunird
las siguientes condiciones:
- Tendrd un espacio de giro con un didmetro de 1,50m libre de obstdculos.
- Las barras de apoyo, mecanismos y accesorios se diferenciardn
cromdticamente del entorno.
- Inodoro:
1.- El asiento estard a una altura de 45cm.
2.- El espacio de transferencia lateral serd superior a 80cm y 75cm de fondo
hasta el borde frontal del inodoro.
- Lavabo:
1.- No tendrd pedestal.
2.- La cara superior estard a 85cm del pavimento y la cara inferior a 70cm.
3.- Tendrd una profundidad de 50cm.
- Barras de apoyo:
1.- La fijacién y el soporte soportardn una fuerza de 1KN en cualquier direccién.
2.- De seccion circular de 35mm de didmetro
3.- Estardn separadas del paramento 55mm.
4.- Tendrdn una longitud de 70cm.
5.- Habrd una barra horizontal a cada lado del inodoro separadas entre si
70cm. Estardn situadas a una altura de 70cm. la del lado de transferencia serd
abatible.
- Mecanismos y accesorios:
1.- Los mecanismos de descarga serdn a presion. El alcance horizontal desde el
asiento serd de 60cm.
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2.- La griferia de aseos de la planta baja estard dotada con sensor de
movimiento

3.- El resto de griferia serd monomando.

4.- La altura del borde inferior del espejo estard situado a 0cm.

5.- La altura de uso de los mecanismos y accesorios serd de Tm.

Los mecanismos reunirdn las siguientes condiciones:

- Estardn situados a una altura de Tm.

- Estardn a 5cm. del marco de la puerta en el sentido de la apertura de la
misma.

- Tendrdn un contraste cromdatico con respecto al entorno.

43.2.1 Exigencias basicas de SUA

El proyecto se ajusta a las reglas establecidas por el Documento Bdsico Seguridad de
Utilizacién y Accesibilidad del Cédigo Técnico de la Edificacion y cumple las
exigencias bdsicas para reducir, a limites aceptables, el riesgo de que los usuarios
sufran danos inmediatos en el uso previsto para la actividad; asegurando a su vez, la
facilidad de acceso y utilizacién a las personas con discapacidad.

Para el disefio de nuestra actividad, teniendo en cuenta las caracteristicas del
alojamiento turistico que la albergard, se cumplen las siguientes exigencias:

- SUAT1: Seguridad frente al riesgo de caidas

- SUAZ2: Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

- SUAS: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

- SUAA4: Seguridad frente al riesgo de iluminacién inadecuada

- SUAS5: Seguridad frente al riesgo causado por la accidn del rayo.

4.3.2.2 Seguridad frente al riesgo de caidas
4.3.2.2.1 Resbaladicidad de los suelos

Segun las tablas 1.1 y 1.2 del CTE DB SUA1 se cumplirdn las siguientes condiciones:

Clasificacion de los suelos segun su resbaladicidad
Zonas Clase Resistencias al deslizamiento(Rd)
Zona sala de estar-buffet 1 15<Rd <35
Aseos 2 35 <Rd <45
Habitaciones 1 15<Rd <35
Terrazas 3 Rd > 45

Clasificacion de los suelos segun su localizacion

Zonas Clase Caracteristicas del suelo
Zona sala de estar-buffet 1 Zona interior seca pte.<6%
Aseos 2 Zona interior seca pte.<é6%
Habitaciones 1 Zona interior seca pte.<6%
Terrazas 3 Zona exteriores

4.3.2.2.2 Discontinvidad de los pavimentos

El suelo debe cumplir las condiciones siguientes:
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- Zona de acceso a los huéspedes
1.- Sin juntas con resalto > 4mm.
2.- Las cerraduras de las puertas no sobresaldrdn mds de 12mm.
3.- En las zonas de circulacion no habrd perforaciones en el suelo mayores de
15mm. de didmetro.

- Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacion, tendrd una
altura de 80cm como minimo.

- En las zonas de circulacion no se podrd disponer un escalén aislado ni dos
consecutivos excepto en los siguientes casos:
1.- En zonas de uso restringido
2.- En los accesos a los edificios, bien desde el exterior, bien desde porches,
aparcamientos, etc.
3.- En salidas de uso previstas Unicamente para emergencia

4.3.2.2.3 Desniveles
El pavimento se colocard de forma que no existan desniveles entre los distintos tipos.

En el alojamiento turistico no existen barreras de proteccion ya que no hay desniveles
que se deban proteger.

4.3.2.2.4 Escaleras y rampas
Escalera de uso general:

- Anchura Util minima del framo de escaleras prevista para < 25 personas y en caso
restantes, donde se encuentra ubicado el Residencial publico, serd de 0,80m.

- La confrahuella de la escalera que une la planta baja con planta primera
cumple con la relacién a lo largo de la misma:
54cm <2C + H<70cm.
54cm < 64,66< 70cm.
La contrahuella de este tramo mide 0,183 es decir, < 0,185m segun DB-SUA

- “Para la justificacion de los tramos de escalera del resto de plantas en cuanto a
la altura de las contrahuellas, nos debemos remontar a la fipica casa de
Peniscola, la cual una de las caracteristicas principales de este tipo de
construccidon era un cajon de escalera pequena y escalones altos para el ahorro
de espacio en el resto de la vivienda.”

No existen rampas en el proyecto.

Cada tramo tiene mds de tres peldanos y entre dos plantas consecutivas de una misma
escalera, todos los peldanos tendrdn la misma contrahuella y todos los peldanos de los
tframos rectos tendrdn la misma huella.

No se admite bocel y los peldanos deben disponer de tabicas y estas serdn verticales
o inclinadas formando un dngulo que no exceda de 15° con la vertical.
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|

54cm<2C+H<70cm

4.3.2.2.5 Limpieza de los acristalamientos exteriores

Todos los acristalamiento exteriores formardn parte de puertas de balcdn, terrazas y
ventanas en fachada posterior, las cuales no serd necesario el cumplimiento de las
condiciones que se indican a continuacién, ya que todas ellas serdn practicables
permitiendo su limpieza desde el interior.

Toda superficie exterior del acristalamiento se encontrard comprendida en un radio de
0.85m desde algin punto del borde de la zona practicable situada e una altura no
mayor de 1,30m.

Arco de
P maximo alcance
/

085m |

k 0,85m 1,30 m 130m

43.2.3 Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento
4.3.2.3.1 Impacto
- Impactos con elementos fijos:

La altura libre de paso en zonas de circulacion serd, como minimo de 2,20 en el resto
de casos, por lo tanto cumple, ya que nuestra altura libre es de 2,60m y 2,50m. En los
umbrales de las puertas también se cumple ya que la altura es superior a 2m.

Los balcones como elementos fijos que sobresalen de la fachada estardn a una altura
de 2,20m, como minimo, en nuestro caso su altura es de 3,40m hasta nivel de calle.

En las zonas de circulacion interior se carece de elementos salientes que no arranquen
del suelo

88



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

- Impacto con elementos fragiles:

No existen vidrios en las dreas con riesgo de impacto, Unicamente se encuentra en la
terraza posterior unas puertas correderas con cristal pero que no presentan ningun tipo
de peligro al usuario.

Impacto con elementos insuficientemente perceptibles:

En nuestro proyecto no encontramos ninguna gran superficie de acristalamiento que se
pueda confundir con puertas o aberturas, por lo tanto no es necesaria la senalizacién
visual.

4.3.2.3.2 Atrapamiento

Las puertas correderas de accionamiento manual que se encuentran en proyecto, no
presentan ningun peligro para el usuario ya que son puertas correderas que se ocultan
en el fabique y de ese modo podemos evitar este tipo de atrapamiento.

43.24 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento
4.3.2.4.1 Aprisionamiento

Cuando las puertas de un recinto tenga dispositivo para su bloqueo desde el interior (los
banos de todo el edificio) y las personas puedan quedar accidentalmente atrapadas
dentro del mismo, existird algun sistema de desbloqueo de las puertas desde el exterior
del recinto.

Las disposiciones y la dimension de los pequenos recintos y espacios serdn para
garantizar a los posibles usuarios de sillas de ruedas la utilizacion de los mecanismos de
apertura y cierre de las puertas y el giro en su interior, libre del espacio barrido de las
puertas.

4.3.2.5 Seguridad frente al riesgo de iluminacién inadecuada
4.3.2.5.1 Alumbrado normal en zonas de circulacion

Instalacion de alumbrado capaz de:
Zonas exteriores [luminacién minima de 20 lux
Zonas interiores lluminacién minima de 100 lux

En el interior de la sala-buffet y en la zona de alojamientos exclusivos para personas, se
dispondrd una instalacién de alumbrado capaz de proporcionar, como minimo, el nivel
de iluminacién de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores. Siendo en
factor de uniformidad media de 40% como minimo.

La posicion de las luminarias serd al menos a 2m por encima del nivel del suelo.

Se dispondrd una iluminacién de balizamiento en cada uno de los peldanos de las
escaleras.

4.3.2.5.2 Alumbrado de emergencia

El edificio se dotard de un alumbrado de emergencia cumpliendo las especificaciones
descritas:

89



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

- Dotacién:

Los edificios dispondrdn de un alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del
alumbrado normal, suministre la iluminacién necesaria, para facilitar la visibilidad de los
usuarios de manera que puedan abandonar el edificio, evite las situaciones de pdnico
y permita la vision de las senales indicativas de las salidas y la situacion de los equipos vy
medios de proteccidn existentes, su ubicacion se encuentra grafiada en planos.

Contardn con alumbrado de emergencia las zonas y los elementos siguientes:

1.-Todo recinto cuya ocupacién sea mayor a 100 personas

2.-Todo recorrido de evacuacion conforme se define en el anexo A Documento Bdsico
de Seguridad frente Incendios del CTE

3.-Los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccion
contra incendios y los de riesgo especial indicados en el DB-SI1

4.-Los aseos generales de planta en los edificios de uso pUblico

5.-Los lugares donde se ubican cuadros de distribucién o de accionamiento de la
instalacion de alumbrado de las zonas antes citadas.

6.-Las senales de seguridad

7.-ltinerarios accesibles

- Situacidn y caracteristicas de las luminarias

Dadas las caracteristicas de la actividad, se necesita de un alumbrado de emergencia,
que cumpla:

1.- Situacién: > 2m del nivel del suelo
2.-Disposicion:

- Puertas de recorrido de evacuacién

- En las escaleras de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion
directa

- En cualquier ofro cambio de nivel

- Enlos cambios de direccion y en las intersecciones de pasillos

- Caracteristicas de la instalacion

1.- La instalacién serd fija, estard provista de fuente propia de energia y debe entrar
automdaticamente en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacion en el
alumbrado normal en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia.

Se considera como fallo de alimentacién el descenso de la tensidén de alimentacion por
debajo del 70% de su valor nominal.

2.- El alumbrado de emergencia en las vias de evacuacién debe alcanzar al menos el
50% del nivel de iluminacion requerido al cabo de los 5segundos y el 100% al cabo de
los 60 segundos.

3.- la instalaciéon cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacion
durante una hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

- En las vias de evacuacién cuya anchura no exceda de 2m. la iluminacién horizontal
en el suelo debe ser como minimo de 1 lux a lo largo del eje central y 0,50 lux en la
banda central que comprende al menos la mitad de la anchura de la via. Las vias de
evacuacion superior de 2m. pueden ser tratadas como varias bandas de 2m. de
anchura, como mdximo.
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- En los puntos donde estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de
proteccién contra incendios de utilizacidn manual y los cuadros de distribucion de
alumbrado, la iluminacion serd de 5 lux, como minimo.

- A lo largo de una linea central de una via de evacuacién, la relacién entre la
iluminacién méxima y la minima no debe ser mayor de 40:1.

- Los niveles de iluminacion establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor
de reflexion sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que
englobe la reduccion del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias
y envejecimiento de las [dmparas.

- Con el fin de identificar los colores de seguridad de las senales, el valor minimo del
indice de rendimiento cromdtico Ra de las [dmparas serd 40.

- lluminacién de las senales de seguridad

1.- La iluminacién de las senales de evacuacion indicadas de las salidas y de las senales
indicativas de los medios manuales de proteccién contra incendios y de los primeros
auxilios, deben cumplir los siguientes requisitos:

- La iluminacién de cualquier drea de color de seguridad de la seial debe ser al menos
de 2cd/mz2,

- En todas las direcciones de vision importantes

- La relacién de la iluminacidon mdxima y la minima dentro del color blanco o de
seguridad no debe ser mayor de 10:1, debiendo evitar variaciones importantes entre
puntos adyacentes.

- la relacién entre la iluminacién blanca L blanca vy la iluminacién L color > 10, no serd
menor de 5:1 nimayor de 15:1.

- Las senales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminacion
requerida, al cabo de 5 seg. y al 100% al cabo de 60 seg.

43.2.6 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta
ocupacion.

Esta seccién no es de aplicacién para el alojamiento turistico y la actividad del presente
proyecto, ya que solo son de aplicacién a los graderios de estadios, pabellones,
polideportivos, centros de reunidn, otros edificios de uso cultural, etc., previstos para mds
de 3000 espectadores de pie.

43.2.7 Seguridad frente al riesgo ahogamiento

Esta seccién no es de aplicacién para el alojamiento turistico y la actividad del presente
proyecto, ya que solo es aplicable a las piscinas de uso colectivo, salvo destinadas
exclusivamente a competicidén o a enseianza, las cuales tendrdn las caracteristicas
propias de la actividad que se desarrolle.

4.3.28 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Esta seccién no es de aplicacién para el alojamiento turistico y la actividad del presente
proyecto, ya que solo es aplicable a las de uso aparcamiento asi como a las vias de
circulaciéon de vehiculos existentes en los edificios.
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4.3.2.9 Seguridad frente al riesgo causado por accion del rayo

En el presente edificio comprobaremos, si es necesaria la instalacion de un sistema de
proteccién contra el rayo, en los términos que se establecen en el apartado 2, pues la
frecuencia esperada de impactos Ne es mayor que el riesgo admisible Na.

En el edificio proyectado, no se prevee la manipulacidn de sustancias téxicas,
radioactivas, alfamente inflamables o explosivas y por tener una altura inferior a 43m, no
se aplicard la condicidén de disponer de sistema de proteccién contra el rayo de
eficiencia E superior o igual a 0,98 segun lo indica en el apartado 2 del DB SU8.

La frecuencia esperada de impactos, Ne, puede determinarse mediante la expresion:
Ne = Ng x Ae x C1 x10-¢
Siendo:

Ng: Densidad de impactos sobre el terreno (n° impactos/ano,km?), obtenida segin la
figura 1.1 “Mapa de densidad de impactos sobre el ferreno Ng”.
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Figura 1.1 Mapa de densidad de impactos sobre el terreno Ny

Ae: Superficie de captura equivalente del edificio aislado en m2, que es delimitada por
una linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del perimetro del
edificio, siendo H la altura del edificio en el punto del perimetro considerado.

Ae = 6460m?
C1: Coeficiente relacionado con el entorno, segun tabla 1.1

Tabla 1.1 Coeficiente C4

Situacion del edificio Cy
I Proximo a otros edificios o arboles de la misma altura o mas altos 0,5 I
Rodeado de edificios mas bajos 0,75
Aislado 1
Aislado sobre una colina o promontorio 2
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C1=0.5, linda con oftros edificios de la misma altura y mds altos.

Valor de Ne:
Ne = Ng x Ae x C1 x10-¢ = 2,5 x 6460 x 0,5 x 10-¢ = 0,0080 (n° impactos/ aino)

El riesgo admisible, Na, puede determinarse mediante la expresién:

e D0 4%

Siendo:

C, coeficiente en funcién del tipo de construccion, conforme a la tabla 1.2;
Cs; coeficiente en funcién del contenido del edificio, conforme a |a tabla 1.3;
C, coeficiente en funcion del uso del edificio, conforme a la tabla 1.4;

Cs coeficiente en funcidn de la necesidad de continuidad en las actividades que se desarrollan en el
edificio, conforme a la tabla 1.5.

Tabla 1.2 Coeficiente C:

Cubierta metalica Cubierta de hormigén Cubierta de madera
Estructura metalica 0,5 1 2
Estructura de hormigén 1 I 1 | 2,5
Estructura de madera 2 2,5 3

Tabla 1.3 Coeficiente C;

Edificio con contenido inflamable 3

Otros contenidos I 1 |

Tabla 1.4 Coeficiente C4

Edificios no ccupados normalmente 0,5
Usos Publica Concurrencia, Sanitario, Comercial, Docente 3
Resto de edificios I 1 |

Tabla 1.5 Coeficiente Cs

Edificios cuyo deterioro pueda interrumpir un servicio imprescindible (hospitales, 5
bomberos, ...) 0 pueda ocasionar un impacto ambiental grave
Resto de edificios I 1 I
Valor de Na:
5,5 5,5 . _
X 103= ——— x 103=0,0055 n° impactos/ano
C2xC3xC4xC5 1x1x1x1

Debido a que Na(0,0055) > Ne(0,008), NO SERA NECESARIA LA INSTALACION de ningin
elemento de protecciodn frente a rayos.
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4.3.2.10 Accesibilidad

Esta seccidn no es de aplicacién para el alojamiento turistico y la actividad objeto del
presente proyecto, ya que si que hace referencia al residencial pUblico, pero este tipo
de condiciones de accesibilidad Unicamente son exigibles en aquellas que son
accesibles.

Es evidente que el casco antiguo de la ciudad de Pehiscola presenta deficiencias en
cuanto a la accesibilidad de la zona que estd situado nuestro edificio.
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4.3.3 JUSTIFICACION CTE DB HS: SALUBRIDAD
OBJETO:

- El objeto del requisito bdsico “Higiene, salud y proteccién del medio ambiente”,
tratado en adelante bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios, dentfro de los edificios y en
condiciones normales de utilizacién, padezcan molestias o enfermedades, asi
como el riesgo de que los edificios se deterioren y que deterioren el medio
ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccidén, uso y mantenimiento.

- Para satisfacer este objeto, los edificios se proyectardn, construirdn,
mantendrdn y utilizardn de tal forma que se cumplan las exigencias bdsicas
gue se establecen en los apartados siguientes.

- EIDocumento Bdsico “DB HS Salubridad” especifica pardmetros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccién de las exigencias
bdsicas y la superacion de los niveles minimos de calidad propios del requisito
bdsico de salubridad.

4.3.3.1 Exigencias bdasicas de HS

El objetivo del requisito bdsico "Higiene, salud y proteccion del medio ambiente”,
consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios padezcan molestias
o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que deterioren
el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las caracteristicas
de su proyecto, construccidén, uso y mantenimiento.

Para el diseno de nuestra actividad, teniendo en cuenta las caracteristicas del local que
la albergard, se cumplen las siguientes exigencias:

1.- HS1: Proteccion frente a la humedad

2.- HS2: Recogida y evacuacién de residuos
3.- HS3: Calidad del aire interior

4.- HS4: Suministro de agua

5.- HS5: Evacuacion de agua

4.3.3.2 Proteccion frente a la humedad

Esta seccidn se aplica a los muros y los suelos que estdn en contacto con el terreno y a
los cerramientos que estdn en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de
todos los edificios incluidos en el dmbito de aplicacién general del CTE. Los suelos
elevados se consideran suelos que estdn en contacto con el terreno. Las medianerias
gue vayan a quedar descubiertas porque no se ha edificado en los solares colindantes
o porgue la superficie de las mismas excede a las de las colindantes se consideran
fachadas. Los suelos de Ias terrazas y los de los balcones se consideran cubiertas.

La comprobacion de la limitacion de humedades de condensacién superficial e
intersticial debe realizarse segun lo establecido en la Seccién HE-1 Limitacién de la
demanda energética del DB HE Ahorro de energia.

4.3.3.2.1 Diseno
Muros

En nuestra actividad no se encuentran muros que estén en contacto con el terreno, por
lo que este apartado no es de aplicacion.
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Suelos

El grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos que estdn en contacto con el
terreno frente a la penetracion del agua éste y de las escorrentias se obtiene en la tabla
2.3 en funcidén de la presencia de agua determinada de acuerdo con 2.1.1. y del
coeficiente de permeabilidad del terreno.

Tabla 2.1 Grado de impermeabilidad minimo exigido a los muros

Coeficiente de permeabilidad del terreno
Presencia de agua Ks>107 cmls 10°<Ks<10% cmis K:<10” cmis
Alta 5 5 I 4 I
Media 3 2 2
Baja 1 1 1

- Presencia de agua: Alta
- Coeficiente de permeabilidad del terreno: Ks 2 10-5
- Grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos :4

Asi pues las condiciones exigidas a cada solucién constructiva, en funcion del tipo de
muro, del tipo de suelo, del tipo de intervencién en el terreno y del grado de
impermeabilidad, se obtienen en la tabla 2.4.

Las casillas sombreadas se refieren a soluciones que no se consideran aceptables y las
casillas en blanco a soluciones a las que no se les exigen ninguna condicién para los
grados de impermeabilidad correspondientes.

Tabla 2.4 Condiciones de las soluciones de suelo

Muro flexorresistente o de gravedad
Suelo elevado Solera Placa
Sub-base  Inyeccio- Sin inter- Sub-base  Inyeccio- Sin inter- Sub-base Inyeccio- Sin inter-
nes vencion nes vencion nes vencion
<1 Vi D1 C2+C3+D1 D1 C2+C3+D1
=
o
=2 c2 VA C2+C3 C2+C3+D1  C2+C3+D1 C2+C3 C2+C3+D1  C2+C3+D1
2
Q C1+C2+C3 C1+C2+C3 C2+C3+12+ C2+C3+12+ C1+C2+C3 C1+C2+2+
Elcs '2*5\];‘53* '2*3\};53* '\ﬁfg;fg; +124D14D2  +124D1+4D2  DA+D2+4C1 | D1+D2+4C1  +12+4D1+D2  +D1+D2+S1
g_ +51+452+83  +51+52+83  +81+52+83 | +51+82+53 +51+52+53 +52+83
E C1+C2+C3 C1+C2+C3
C2+C3+12+ C2+C3+I2+ +1+12+D1+ C2+C3+12+ C2+C3+2+ +D1+D2+D
D
(g el Bane D1+D2+P2+ D1+D2+P2+ | D2+D3+D4 | D1+D2+P2+ DA+D2+P2+  3+D4+1+12
o S1+82+83  S1+82+4S3 | +P1+P2+S1 | S1+S2+83  S1+S2+4S3  +P1+P2+51
1 +52+53 +52+53
s C1+C2+C3
(0] C2+C3+1+ C2+C3+1+]
< 12451433+ 12+P1+S1+ Gentozs 2+D1+D2+P Carei il 2+D1+D2+P IO
S5 “yieos S3+V1+D3 DIFDZEPZE Y bras1es FD2H2AP2 Y o ig1eg  D2+D3HD4
S$1+82+S3 +51+482+83 +P1+P2+51
2+33 2+33 oea

Por lo tanto nuestro suelo deberd cumplir con las caracteristicas minimas de
C1+C2+C3+I1+12+D1+D2+D3+D4+P1+P2+S1+52+S3
Se describen las caracteristicas para nuestra solucién del suelo:

- Constitucidon del suelo

1.- C1, Cuando el suelo se construya in situ debe utilizarse hormigdn hidréfugo de
elevada compacidad.

2.- C2, Cuando el suelo se construya in situ debe utilizarse hormigdn de retraccion
moderada.
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3.- C3, Debe redlizarse una hidrofugacién complementaria del suelo mediante la
aplicacién de un producto liguido colmatador de poros sobre la superficie terminada
del mismo.

- Impermeabilizacion

1.- 11, Debe impermeabilizarse el suelo externamente mediante la disposicién de una
Idmina sobre la capa base de regulacion del terreno. Si la Idmina es adherida debe
disponerse una capa anti-punzonamiento por encima de ella. Cuando el suelo sea una
placa la ldmina debe ser doble.

2.- 12, Debe impermeabilizarse, mediante la disposicion sobre la capa de hormigén de
limpieza de una Idmina, la base de la zapata en el caso de muro flexo resistente y la
base del muro en el caso por gravedad. Si la ldmina es adherida debe disponerse una
capa anti-punzonamiento por encima de ella. Si la I&mina no es adherida ésta debe
protegerse por ambas caras con sendas capas anfi-punzonamiento.

Deben sellarse los encuentros de la ldmina de impermeabilizacion del suelo con la de
la base del muro o zapata.

- Drendgje y evacuacion

1.- D1, Debe disponerse una capa drenante y una capa filtrante sobre el terreno situado
bajo el suelo. En el caso de que se utilice como capa drenante un encachado, debe
disponerse una ldmina de polietileno por encima de ella.

2.- D2, Deben colocarse tubos drenantes, conectados a la red de saneamiento o a
cualquier sistema de recogida para su reutilizacion posterior, en el terreno situado bajo
el suelo y, cuando dicha conexidn esté situada por encima de la red de drenagje, al
menos una cdmara de bombeo con dos bombas de achique.

3.- D3, Deben colocarse tubos drenantes, conectados a la red de saneamiento o a
cualquier sistema de recogida para su reutilizacién posterior, en la base del muro v,
cuando dicha conexién esté situada por encima de la red de drenagje, al menos una
cdmara de bombeo con dos bombas de achique. En el caso de muros pantalla los
fubos drenantes deben colocarse a un mefro por debagjo del suelo y repartidos
uniformemente junto al muro pantalla.

4.- D4, Debe disponerse un pozo drenante por cada 800 m2 en el terreno situado bajo
el suelo. El didmetro interior del pozo debe ser como minimo igual a 70 cm. El pozo debe
disponer de una envolvente filirante capaz de impedir el arrastre de finos del terreno.

Deben disponerse dos bombas de achique, una conexidon para la evacuaciéon ala red
de saneamiento o a cualquier sistema de recogida para su reutilizacién posterior y un
dispositivo automdtico para que el achique sea permanente.

- Tratamiento perimetral

1.- P1, La superficie del terreno en el perimetro del muro debe tratarse para limitar el
aporte de agua superficial al terreno mediante la disposicién de una acera, una zanja
drenante o cualquier otro elemento que produzca un efecto andlogo.

2.- P2, Debe encastrarse el borde de la placa o de la solera en el muro.
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- Sellado de juntas

1.-S1, Deben sellarse los encuentros de las Idminas de impermeabilizacién del muro con
las del suelo y con las dispuestas en la base inferior de las cimentaciones que estén en
contacto con el muro.

2.- 52, Deben sellarse todas las juntas del suelo con banda de PVC o con perfiles de
caucho expansivo o de bentonita de sodio.

3.- S3, Deben sellarse los encuentros entre el suelo y el muro con banda de PVC o con
perfiles de caucho expansivo o de bentonita de sodio, segun lo establecido en el
apartado 2.2.3.1.

Deben respetarse las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y de
terminacién, las de continuidad o discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al
diseno, relativas al sistema de impermeabilizacidén que se emplee.

Fachadas

El grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas frente a la penetraciéon de
las precipitaciones se obtiene en la tabla 2.5 en funcién de la zona pluviométrica de
promedios y del grado de exposicidn al viento correspondientes al lugar de ubicacién
del edificio. Estos pardmetros se determinan de la siguiente forma:

- Lazona pluviométrica de promedios se obtiene de la figura 2.4;

o - coruta

Figura 2.4 Zonas pluviométricas de promedios en funcion del indice pluviométrico anual

Nuestro local estd situado en la zona pluviométrica IV.

- Elgrado de exposicion al viento se obtiene en la tabla 2.6 en funcién de la altura
de coronacién del edificio sobre el terreno, de la zona edlica correspondiente all
punto de ubicacién, obtenida de la figura 2.5, y de la clase del entorno en el
gue estd situado el edificio que serd EQ cuando se trate de un terreno tipo |, Il 0
Iy E1 en los demds casos, segun la clasificacion establecida en el DB SE:
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1.- Terreno tipo I: Borde del mar o de un lago con una zona despejada de agua
en la direccion del viento de una extension minima de 5 km.

2.- Terreno tipo II: Terreno rural llano sin obstdculos ni arbolado de importancia.
3.- Terreno tipo lll: Zona rural accidentada o llana con algunos obstaculos
aislados tales como drboles o construcciones pequenas.

4.- Terreno fipo IV: Zona urbana, industrial o forestal.

5.- Terreno tipo V: Centros de negocio de grandes ciudades, con profusién de
edificios en altura.
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Figura 2.5 Zonas edlicas
Tabla 2.6 Grado de exposicién al viento
Clase del entorno del edificio
E1 EOQ
Zona eolica Zona eolica
A B C A B C
Alturadel <15 V3 V3 V3 V2 V2 V2
edificio 16 - 40 V3 V2 V2 V2 V2 V1
enm 41-100" V2 V2 V2 V1 V1 V1

Para edificios de mas de 100 m de altura y para aquellos que estan préximos a un desnivel muy pronunciado, el grado de
exposicién al viento debe ser estudiada segun lo dispuesto en el DB-SE-AE.

Una vez obtenido la zona edlica, la clase de entorno y el grado de exposicién al viento,
podemos designar el grado de impermeabilidad minimo exigido a nuestra fachada
para la tabla 2.5.

Tabla 2.5 Grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas
Zona pluviométrica de promedios

| 11 1] v \'

Grado de Vi 5 5 4 3 2
exposicion V2 5 4 3 2
al viento V3 & 4 3 2 1
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El grado de impermeabilidad minimo exigido a nuestra fachada serd de 3

Las condiciones exigidas a cada solucion constructiva en funcidn de la exigencia o no
de revestimiento exterior y del grado de impermeabilidad se obtiene en la tabla 2.7. En

algunos casos estas condiciones son Unicas y en otros se presentan conjuntos optativos
de condiciones.

Tabla 2.7 Condiciones de las soluciones de fachada

Con revestimiento exterior Sin revestimiento exterior
3 1 C1+J1+N1
e R1+C1"
= (1)
o <« B1+C1+J1+N1  C2+H1+J1+N1  C2+J2eN2 O +§‘21+J2+
g
P
8 <3 R1+B1+C1 R1+C2 B2+CH1+J1aNt  BIFC2HHINT g ool oung  BIFCIHHIR2
g +N1 +N2
(¥
‘g, <4 | R1+B2+C1  R1+B1+C2 R2+G1" B2+C2+H1+J1+N1 B2+C2+J2+N2 B2+G1+H1+J2+N2
3
O <5 | r3tc1  B3+Ct R15§2+ Rzg?” B3+C1

Cuando la fachada sea de una sdla hoja, debe utilizarse C2.

Se trata de una fachada con revestimiento exterior y grado impermeabilidad 3, por lo
que nuestra fachada deberd cumplir con las caracteristicas minimas de R1 + C2

Segun este grado de impermeabilidad, debemos definir las soluciones constructivas
para fachada:

- Resistencia a la filtracion del revestimiento exterior

1.- R1 El revestimiento exterior debe tener al menos una resistencia media a la filtraciéon.
Se considera que proporcionan esta resistencia los siguientes:

1.1.- Revestimientos continuos de las siguientes caracteristicas:

1.1.1.- Espesor comprendido entre 10 y 15 mm, salvo los acabados con una capa
pldstica delgada;

1.1.2.- Adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad;

1.1.3.- Permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia
de una acumulacién de vapor entre él y la hoja principal

1.1.4.- Adaptacién a los movimientos del soporte y comportamiento aceptable frente a
la fisuracion;

1.1.5.- Cuando se dispone en fachadas con el aislante por el exterior de la hoja principal,
compatibilidad quimica con el aislante y disposicion de una armadura constituida por
una malla de fibra de vidrio o de poliéster.

1.2.- Revestimientos discontinuos rigidos pegados de las siguientes caracteristicas:
1.2.1.- De piezas menores de 300mm de lado;

1.2.2.- Fijacién al soporte suficiente para garantizar su estabilidad

1.2.3.- Disposicion en la cara exterior de la hoja principal de un enfoscado de mortero

1.2.4.- Adaptacién a los movimientos del soporte.
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- Composicion de la hoja principal

1.- C2 Debe utilizarse una hoja principal de espesor alto. Se considera como tal una
fabrica cogida con mortero de:

1.1.- 1 pie de ladrillo cerédmico, que debe ser perforado o macizo cuando no exista
revestimiento exterior o cuando exista un revestimiento exterior discontinuo o un aislante
exterior fijados mecdnicamente.

1.2.- 24cm de bloque cerdmico, bloque de hormigdn o piedra natural.

La fachada existente, cumple las exigencias minimas, sus caracteristicas se exponen en
el apartado de la memoria constructiva del cambio de uso.

En el encuentro de la fachada con la carpinteria, el vierte aguas debe tener una
pendiente hacia el exterior de 10° como minimo, debe ser impermeable o disponerse
sobre una barrera impermeable fijada al cerco o al muro que se prolongue por la parte
frasera y por ambos lados del vierteaguas y que tenga una pendiente hacia el exterior
de 10° como minimo. El vierteaguas debe disponer de un goterdn en la cara inferior del
saliente, separado del paramento exterior de la fachada al menos 2 cm, y su enfrega
lateral en la jamba debe ser de 2 cm como minimo.

PENDIENTE = 1=
HACIA EL
EXTERIOR VIERTEAGUAS
BARRERA
GOTERON /| IMPERMEABLE
INT
>2cm
VIERTEAGUAS

PLANTA
Figura 2.12 Ejemplo de vierteaguas

Se deberdn respetar las condiciones de disposicion de bandas de refuerzo y de
terminacién, asi como las de continuidad o discontinuidad relativas al sistema de
impermeabilizacidén que se emplee como los puntos singulares;

- Juntas de dilatacién

- Arrangue de la fachada desde la cimentacién

- Encuentros de la fachada con los forjados

- Encuentros de la cdmara de aire ventilada con los forjados y los dinteles
- Encuentro de la fachada con la carpinteria

- Antepechos y remates superiores de las fachadas

Cubiertas

En cubiertas el grado de impermeabilidad exigido es Unico e independiente de factores
climdaticos.

Cualquier solucién constructiva alcanza este grado de impermeabilidad siempre que se
cumpla las condiciones indicadas a continuacion.
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La composicion de las pendientes de las cubiertas serd la siguiente:

1.- El sistema de formacidén de pendientes debe tener una cohesidén y estabilidad
suficiente frente a las solicitaciones mecdnicas y térmicas, y su constituciéon debe ser
adecuada para el recibido o fijacion del resto de componentes.

2.- Cuando el sistema de formacidn de pendientes sea el elemento que sirve de soporte
ala capa de impermeabilizacién, el material que lo constituye debe ser compatible con
el material impermeabilizante y con la forma de unién de dicho impermeabilizante a él.

3.- Elsistema de formacion de pendientes en cubiertas planas debe tener una pendiente
hacia los elementos de evacuacion de agua incluida dentro de los intérvalos que
figuran en la tabla 2.9 en funcién del uso de la cubierta y del tipo de proteccion.

Tabla 2.9 Pendientes de cubiertas planas

Uso Proteccién Pendiente
en %
Tr—— Solado fijo 159
Transitables Solado flotante 1-5
| Vehiculos Capa de rodadura 1-5%
. Grava 1-5
Not tabl
o franstlables Lamina autoprotegida 1-15
Ajardinadas Tierra vegetal 1-5

" Para rampas no se aplica la limitacion de pendiente maxima.

4.- El sistema de formacién de pendientes en cubiertas ajardinadas, cuando éstas no
tengan capa de impermeabilizacién, debe tener una pendiente hacia los elementos
de evacuacién de agua mayor que la obtenida en la tabla 2.10 en funcidn del tipo de
tejado

Una vez seleccionadas la tipologia de cubierta, deberemos cumplir con las condiciones
minimas que se especifican en el apartado del HS donde se especifican elementos
siguientes para la cubierta:

- Aislamiento térmico

1.- El material del aislante térmico debe tener una cohesion y una estabilidad suficiente
para proporcionar al sistema la solidez necesaria frente a las solicitaciones mecdnicas

2.- Cuando el aislante térmico esté en contacto con la capa de impermeabilizacion,
ambos materiales deben ser compatibles; en caso contrario debe disponerse una capa
separadora entre ellos

3.- Cuando el aislante térmico se disponga encima de la capa de impermeabilizacion
y quede expuesto al contacto con el agua, dicho aislante debe tener unas
caracteristicas adecuadas para esta situacién

- Capa de impermeabilizacién

1.- Cuando se disponga una capa de impermeabilizacion, ésta debe aplicarse v fijarse
de acuerdo con las condiciones para cada tipo de material constitutivo de la misma

2.- Se pueden usar los materiales especificados a continuacién u otro material que
produzca el mismo efecto.
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- Cdmara de aire ventilada

1.- Cuando se disponga una cdmara de aire, ésta debe situarse en el lado exterior del
aislante térmico y ventilarse mediante un conjunto de aberturas de tal forma que la
relacion entre el drea efectiva total de las aberturas, Ss, en cm?, y la superficie del suelo
elevado, As, en m2 debe cumplir la condicién:

30> Ss/As> 10

Si se utilizan dos rejillas de aluminio lacado en blanco, con unas dimensiones de
200x100mm; obtenemos el siguiente cdiculo:

30 > 400cm2/16,80m2> 10 ——» 30 > 23,80 >10
- Capa de proteccion

1.- Cuando se disponga una capa de proteccion, el material que forma la capa debe
ser resistente ala intemperie en funcidn de las condiciones ambientales previstas y debe
tener un peso suficiente para contrarrestar la succién del viento.

2.- Se pueden usar los materiales siguientes u otro material que produzca el mismo
efecto:

- Cuando la cubierta sea transitable para peatones, solado fijo, flotfante o capa de
rodadura

- Enla ejecucion del solado fijo:

1.- El solado fijo puede ser de los materiales siguientes: baldosas recibidas con mortero,
capa de mortero, piedra natural recibida con mortero, hormigdn, adoquin sobre lecho
de arena, mortero filtrante, aglomerado asfdltico u otros materiales de caracteristicas
andlogas

2.- El material que se utilice debe tener una forma y unas dimensiones compatibles con
la pendiente.

3.- Las piezas no deben colocarse a hueso.
- Enla ejecucion de solado flotante:

1.- El solado flotante puede ser de piezas apoyadas sobre soporte, baldosas sueltas con
aislante térmico incorporado u ofros materiales de caracteristicas andlogas.

2.- Las piezas apoyadas sobre soportes deben disponerse horizontalmente, Los soportes
deben estar disenados y fabricados expresamente para este fin, deben tener una
plataforma de apoyo para repartir las cargas y deben disponerse sobre la capa
separadora en el plano inclinado de escorrentia.

Las piezas deben ser resistentes a los esfuerzos de flexion a los que vayan a estar
sometidos.

3.- Las piezas o baldosas deben colocarse con junta abierta.

Se deberdn cumplir las condiciones especificas para los puntos singulares de las
siguientes sistemas constructivos:
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- Cubiertas planas

1.- Deben respetarse las condiciones de bandas de refuerzo y de terminacién, las de
continuidad o discontinuidad, asi como cualquier otra que afecte al diseno, relativas al
sistema de impermeabilizacion que se emplee

1.1.-Juntas de dilataciéon

1.1.1.-Deben disponerse juntas de dilatacién de la cubierta y la distancia entre juntas
debe ser como mdximo 15m. Siempre que exista un encuentro con un paramento
vertical o un junta estructural debe disponerse una junta de dilatacion coincidiendo con
ellos. Las juntas deben afectar a las distintas capas de la cubierta a partir del elemento
que sirve de soporte resistente. Los bordes de las juntas de dilatacién deben ser romos,
con un angulo de 45° aprox. y la anchura de la junta debe ser mayor que 3 cm.

1.1.2.- Cuando la capa de proteccidén sea de solado fijo, deben disponerse juntas de
dilatacién en la misma. Estas juntas deben afectar a las piezas, al mortero de agarre y a
la capa de asiento del solado y deben disponerse de la siguiente forma:

- Coincidiendo con las juntas de la cubierta

- En el perimetro exterior e interior de la cubierta y en los encuentros con paramentos
verticales y elementos pasantes

1.1.3.-En las juntas debe colocarse un sellante dispuesto sobre un rellano infroducido en
su interior. El sellado debe quedar enrasado con la superficie de la capa de protecciéon
de la cubierta

1.2.- Encuentro de la cubierta con un paramento vertical

1.2.1.-La impermeabilizacién debe prolongarse por el paramento vertical hasta una
altura de 20cm como minimo por encima de la proteccion de la cubierta.

PARAMENTC
VERTICAL

‘IMPERMEABILIZACIGN ‘IMPERMEAB\LIZACION

PROTECGION ' PROTECCION

|
|

EXT INT ', CUBIERTA | EXT

7

Figura 2.13 Enéuentro de la cubierta con un péramento vertical

1.2.2.- El encuentro con el paramento debe realizarse redondedndose con un radio de
curvatura de 5 cm aprox. o achaflandndose una medida andloga segun vuestro sistema
de impermeabilizacién.

1.2.3.- Para que el agua de las precipitaciones o la que se deslice por el paramento no
se filtre por el remate superior de la impermeabilizacién, dicho remate debe realizarse:

- Mediante un perfil metdlico inoxidable provisto de una pestaia al menos en su parte
superior, que sirva de base a un cordén de sellado entre el perfil y el muro. En la parte
inferior, la arista serd redondeada para evitar que pueda danarse la Idmina.

1.3.- Encuentro de la cubierta con el borde lateral
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1.3.1.- El encuentro se realizard de la siguiente forma:

- Disponiéndose un perfil angular con el ala horizontal, que debe tener una anchura
mayor que 10 cm, anclada al falddn de tal forma que el ala vertical descuelgue por la
parte exterior del paramento a modo de goterdn y prolongando la impermeabilizacién

1.4.- Encuentro de la cubierta con un sumidero o un canaldén

1.4.1.- El sumidero o el canaldén debe ser una pieza prefabricada, de un material
compatible con el tipo de impermeabilizacién que se utilice y debe disponer de un ala
de 10 cm de anchura como minimo en el borde superior.

1.4.2.- El sumidero o el canaldn debe estar provisto de un elemento de proteccién para
retener los sdélidos que puedan obturar la bajante. En cubiertas transitables este
elemento debe estar enrasado con la capa de proteccidn y en cubiertas no
transitables, este elemento debe sobresalir de la capa de proteccion.

1.4.3.- El elemento que sirve de soporte de la impermeabilizacién debe rebajarse
alrededor de los sumideros o en todo el perimetro de los canalones (Véase la figura 2.14)
lo suficiente para que después de haberse dispuesto el impermeabilizante siga
existiendo una pendiente.

REBAJE DEL
SUMIDERO SOPCRTE

Figura 2.14 Rebaje del soporte alrededor de los sumideros

1.4.4.- La impermeabilizacién debe prolongarse 10 cm como minimo por encima de las
alas.

1.4.5.- La union del impermeabilizante con el sumidero o el canaldn debe ser estanca.

1.4.6.- Cuando el sumidero se disponga en la parte horizontal de la cubierta, debe
situarse separado 50cm como minimo de los encuentros con los paramentos verticales
o con cualquier otro elemento que sobresalga de la cubierta.

1.4.7 .- El borde superior del sumidero debe quedar por debajo del nivel de escorrentia
de la cubierta.

1.4.8.- Cuando el sumidero se disponga en un paramento vertical, el sumidero debe
tener seccidén rectangular. Debe disponerse un impermeabilizante que cubra el ala
vertical, gue se extienda hasta 20 cm como minimo por encima de la proteccién de la
cubierta y cuyo remate superior se haga segun lo descrito en el apartado anterior.

1.4.9.- Cuando se disponga un canaldn su borde superior debe quedar por debajo del
nivel de escorrentia de la cubierta y debe estar fijado al elemento que sirve de
soporte.

1.4.10.- Cuando el canaldn se disponga en el encuentro con un paramento vertical, el
ala del canaldn de la parte del encuentro debe ascender por el paramento y debe
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disponerse una banda impermeabilizante que cubra el borde superior del ala, de 10
cm como minimo de anchura centrada sobre dicho borde resuelto segin lo descrito
en el apartado anterior.

1.5.- Anclaje de elementos
1.5.1.- Los anclajes de elementos deben realizarse de la siguiente forma:

- Sobre la parte horizontal de la cubierta de forma andloga a la establecida para los
encuentros con elementos pasantes o sobre una bancada apoyada en la misma.

1.6.- Rincones y esquinas

1.6.1.- En los rincones y las esquinas deben disponerse elementos de proteccién
prefabricados o realizados in situ hasta una distancia de 10 cm como minimo desde el
vértice.

1.7.- Accesos y aberturas

1.7.1.- Los accesos y las aberturas situados en un paramento vertical deben realizarse de
una de las formas siguientes:

- Disponiendo un desnivel de 20 cm de altura como minimo por encima de la proteccidén
de la cubierta, protegido con un impermeabilizante que lo cubra y ascienda por los
laterales del hueco hasta una altura de 15 cm como minimo por encima de dicho
desnivel;

- Disponiéndolos retranqueados respecto del paramento vertical 1 m como minimo. El
suelo hasta el acceso debe tener una pendiente del 10% hacia fuera y debe ser fratado
como la cubierta, excepto para los casos de accesos en balconeras que vierten el agua
liboremente sin antepechos, donde la pendiente minima es del 1%.

1.7.2.- Los accesos y las aberturas situados en el paramento horizontal de la cubierta
deben realizarse disponiendo alrededor del hueco un antepecho de una altura por
encima de la proteccion de la cubierta de 20 cm como minimo e impermeabilizado
segun lo descrito en el apartado 2.4.4.1.2.

4.3.3.2.2 Productos de construccion
Este apartado no es de aplicacién.
4.3.3.2.3 Construccion

En el proyecto se definirdn vy justificardn las caracteristicas técnicas minimas que deben
reunir los productos, asi como las condiciones de ejecucién de cada unidad de obra,
con las verificaciones y controles especificados para comprobar su conformidad con lo
indicado en dicho proyecto, segin lo indicado en el articulo é de la parte | del CTE.

Muros
- Condiciones de las Idminas de impermeabilizacién

1.- Las I&dminas deben aplicarse en unas condiciones ambientales que se encuentren
dentro de los mdrgenes prescritos en las correspondientes especificaciones de
aplicacioén.

2.- Las I&dminas deben aplicarse cuando el muro esté suficientemente seco de acuerdo
con las correspondientes especificaciones de aplicacion.
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3.- Las Ildminas deben aplicarse de tal forma que no entren en contacto materiales
incompatibles quimicamente.

4.- En las uniones de las [dminas deben respetarse los solapos minimos prescritos en las
correspondientes especificaciones de aplicacién.

5.- El paramento donde se va aplicar la [dmina no debe tener rebabas de mortero en
las fabricas de ladrillo o blogques ni ningun resalto de material que pueda suponer riesgo
de punzonamiento.

6.- Cuando se Uutilice una ldmina impermeabilizante adherida deben aplicarse
imprimaciones previas y cuando se utilice una Idmina impermeabilizante no adherida
deben sellarse los solapos

7.- Cuando la impermeabilizacién se haga por el interior, deben colocarse bandas de
refuerzo en los cambios de direccién.

- Condiciones del sellado de las juntas

1.- En juntas mayores de 5 mm debe colocarse un relleno de un material no adherente
a la masilla para limitar la profundidad.

2.- La junta debe tener como minimo una profundidad de 8 mm.

3.- La anchura mdéxima de la junta no debe ser mayor que 25 mm.

Suelos

- Condiciones de los pasatubos

1.- Los pasatubos deben ser flexibles para absorber los movimientos previstos y estancos.
- Condiciones de las Idminas de impermeabilizantes

1.- Las ldminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales que se
encuentren dentro de los mdrgenes prescritos en las correspondientes especificaciones
de aplicacién.

2.- Las I&dminas deben aplicarse cuando el suelo esté suficientemente seco de acuerdo
con las correspondientes especificaciones de aplicacion.

3.- Las ldminas deben aplicarse de tal forma que no entren en contacto materiales
incompatibles quimicamente.

4.- Deben respetarse en las uniones de las I[dminas los solapos minimos prescritos en las
correspondientes especificaciones de aplicacién.

5.- La superficie donde va a aplicarse la impermeabilizacion no debe presentar algun
tipo de resaltos de materiales que puedan suponer un riesgo de punzonamiento.

6.- Deben aplicarse imprimaciones sobre los hormigones de regulacién o limpieza vy las
cimentaciones en el caso de aplicar Idminas adheridas y en el perimetro de fijacién en
el caso de aplicar ldminas no adheridas.

7.- En la aplicacion de las Idminas impermeabilizantes deben colocarse bandas de
refuerzo en los cambios de direccidn.
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- Condiciones de las arquetas

1.- Deben sellarse todas las tapas de arquetas al propio marco mediante bandas de
caucho o similares que permitan el registro.

- Condiciones del hormigdn de limpieza

1.- El terreno inferior de las soleras y placas drenadas debe compactarse y tener como
minimo una pendiente del 1%.

2.- Cuando deba colocarse una ldmina impermeabilizante sobre el hormigdén de
limpieza del suelo o de la cimentacién, la superficie de dicho hormigdn debe allanarse.

Fachada
- Condiciones de la hoja principal

1.- Cuando la hoja principal sea de ladrillo, deben sumergirse en agua brevemente
antes de su colocacidn, excepto los ladrillos hidrofugados y aquellos cuya succién sea
inferior a 1 kg/(m2.min) segun el ensayo descrito en UNE EN-772 11:2001 y UNE EN 772-
11:2001/A1:2006. Cuando se utilicen juntas con resistencia a la filtracién alta o media, el
material constituyente de la hoja debe humedecerse antes de colocarse.

2.- Deben dejarse enjarjes en todas las hiladas de los encuentros y las esquinas para
trabar la fabrica.

3.- Cuando la hoja principal no esté interrumpida por los pilares, el anclaje de dicha hoja
a los pilares debe realizarse de tal forma que no se produzcan agrietamientos en la
misma.

Cuando se ejecute la hoja principal debe evitarse la adherencia de ésta con los pilares.

4.- Cuando la hoja principal no esté interrumpida por los forjados el anclaje de dicha
hoja a los forjados, debe realizarse de tal forma que no se produzcan agrietamientos en
la misma. Cuando se ejecute la hoja principal debe evitarse la adherencia de ésta con
los forjados.

- Condiciones del revestimiento interior

1.- Debe disponerse adherido al elemento que sirve de soporte y aplicarse de manera
uniforme sobre éste.

- Condiciones de aislamiento térmico
1.- Debe colocarse de forma continua y estable.

2.- Cuando el aislante térmico sea a base de paneles o mantas y no rellene la totalidad
del espacio entre las dos hojas de la fachada, el aislante térmico debe disponerse en
contacto con la hoja interior y deben utilizarse elementos separadores entre la hoja
exterior y el aislante.

- Condiciones del revestimiento exterior
1.- Debe disponerse adherido o fijado al elemento que sirve de soporte.
- Condiciones de los puntos singulares

1.- Las juntas de dilatacién deben ejecutarse aplomadas y deben dejarse limpias para
la aplicacién del relleno y del sellado.

108



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

Cubiertas
- Condiciones de la formacién de pendientes

1.- Cuando la formacién de pendientes sea el elemento que sirve de soporte de la
impermeabilizacién, su superficie debe ser uniforme y limpia.

- Condiciones del aislamiento térmico
1.- Debe colocarse de forma continua y estable.
- Condiciones de impermeabilizaciéon

1.- Las ldminas deben aplicarse en unas condiciones térmicas ambientales que se
encuentren dentro de los mdrgenes prescritos en las correspondientes especificaciones
de aplicacién.

2.- Cuando se interrumpan los trabajos deben protegerse adecuadamente los
materiales.

3.- La impermeabilizacidén debe colocarse en direccidén perpendicular a la linea de
madxima pendiente.

4.- Las distintas capas de la impermeabilizacion deben colocarse en la misma direccion
y a cubrejuntas.

5.- Los solapos deben quedar a favor de la corriente de agua y no deben quedar
alineados con los de las hileras configuas.

- Condiciones de la cdmara ventilada

1.- Durante la construccién de la cubierta debe evitarse que caigan cascotes, rebabas
de mortero y suciedad en la cdmara de aire.

4.3.3.2.4 Mantenimiento y conservacion

- Deben redlizarse las operaciones de mantenimiento que, junto con su
periodicidad, se incluyen en la tabla 6.1 y las correcciones pertinentes en el caso
de que se detecten defectos.

Tabla 6.1 Operaciones de mantenimiento

Operacion Periodicidad

Comprobacion del correcto funcionamiento de los canales y bajantes de eva- W

cuacién de los muros parcialmente estancos 1 afio
Muros Comprobacion de que las aberturas de ventilacion de la camara de los muros ~

parcialmente estancos no estan obstruidas 1 afo

Comprobacion del estado de la impermeabilizacion interior 1 afio

Comprobacion del estado de limpieza de la red de drenaje y de evacuacion 1afio @

Limpieza de las arquetas 1 afio @
Suelos Comprobacién del estado de las bombas de achique, incluyendo las de reserva, .

si hubiera sido necesarias su implantacién para poder garantizar el drenaje 1 afio

Comprobacion de la posible existencia de filtraciones por fisuras y grietas 1 afio

Comprobacién del estado de conservacidon del revestimiento: posible aparicion ~

de fisuras, desprendimientos, humedades y manchas 3 afios

Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios

Fachadas | Comprobacién de la posible existencia de grietas y fisuras, asi como desplomes _
u otras deformaciones, en la hoja principal S afios

Comprobacién del estado de limpieza de las llagas o de las aberturas de ventila- N
cion de la camara 10 afios

Limpieza de los elementos de desagle (sumideros, canalones y rebosaderos) y

i - : o (1)
comprobacién de su correcto funcionamiento 1 afio
Cubiertas | Recolocacion de la grava 1 afio
Comprobacion del estado de conservacion de la proteccién o tejado 3 afios
Comprobacion del estado de conservacion de los puntos singulares 3 afios

™" Ademas debe realizarse cada vez que haya habido tormentas importantes.
@ Debe realizarse cada afio al final del verano.
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4.3.3.3 Recogida y evacuacion de residuos

Esta seccidn se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccién, tengan o no
locales destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios
generados en ellos.

Para los edificios y locales con otros usos la demostracién de la conformidad con las
exigencias bdsicas debe realizarse mediante un estudio especifico adoptando criterios
andlogos a los establecidos en esta seccion.

Por lo tanto este apartado no es de aplicacién en nuestro proyecto.

43.3.4 Calidad del aire interior

- Esta seccion se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los
almacenes de residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los
edificios de cualquier ofro uso, a los aparcamientos y los garajes. Se considera
que forman parte de los aparcamientos y garajes las zonas de circulacion de los
vehiculos.

- Para locales de cualquier ofro tipo se considera que se cumplen las exigencias
bdsicas si se observan las condiciones establecidas en el RITE.

Este apartado se desarrolla en el apartado 5.2.6.4 para las instalaciones de climatizacién
y ventilacion.

4.3.3.5 Suministro de agua

- Esta seccidén se aplica a la instalacidon de suministro de agua en los edificios
incluidos en el dmbito de aplicacién general del CTE. Las ampliaciones,
modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se
consideran incluidas cuando se amplia el nUmero o la capacidad de los
aparatos receptores existentes en la instalacion.

4.3.3.5.1 Caracterizacién y cuantificacion de las exigencias
PROPIEDADES DE LA INSTALACION:

- Calidad del agua

1.- El agua de la instalacién debe cumplir lo establecido en la legislaciéon vigente sobre
el agua para consumo humano.

2.- Las companias suministradoras facilitardn los datos de caudal y presion que servirdn
de base para el dimensionado de la instalacion.

3.- Los materiales que se vayan a utilizar en la instalacién, en relacién con su afectacion
al agua que suministren, deben ajustarse a los siguientes requisitos:

- Para las tuberias y accesorios deben emplearse materiales que no produzcan
concentraciones de sustancias nocivas que excedan los valores permitidos por la el Real
Decreto 140/2003, de 7 de febrero;

- No deben modificar la potabilidad, el olor, el color ni el sabor del agua;
- Deben ser resistentes a la corrosion interior;
- Deben ser capaces de funcionar eficazmente en las condiciones de servicio previstas;

- No deben presentar incompatibilidad electroquimica entre si;
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- Deben ser resistentes a temperaturas de hasta 40°C, y a las temperaturas exteriores su
entorno inmediato;

- Deben ser compatibles con el agua suministrada y no deben favorecer la migracion
de sustancias de los materiales en cantidades que sean un riesgo para la salubridad y
limpieza del agua de consumo humano;

- Su envejecimiento, fatiga, durabilidad y las restantes caracteristicas mecdnicas, fisicas
o guimicas, no deben disminuir la vida Util prevista de la instalacion.

4.- Para cumplir las condiciones anteriores pueden utilizarse revestimientos, sistemas de
proteccién o sistemas de tratamiento de agua.

5.- La instalacién de suministro de agua debe tener caracteristicas adecuadas para
evitar el desarrollo de gérmenes patdgenos y no favorecer el desarrollo de la biocapa
(biofilm).

- Proteccién contra retornos

1.- Se dispondrdn sistemas anti-retorno para evitar la inversién del sentido del flujo en los
puntos que figuran a continuacioén, asi como en cualquier ofro que resulte necesario:

- Después de los contadores;

- En la base de las ascendentes;

- Antes del equipo de tratamiento de agua;

- En los tubos de alimentacion no destinados a usos domésticos;
- Antes de los aparatos de refrigeracion o climatizacion.

2.- Las instalaciones de suministro de agua no podrdn conectarse directamente a
instalaciones de evacuacién ni a instalaciones de suministro de agua proveniente de
otfro origen que la red publica.

3.- En los aparatos y equipos de la instalacion, la llegada de agua se realizard de tal
modo que no se produzcan retornos.

4.- Los anti-retornos se dispondrdn combinados con grifos de vaciado de tal forma que
siempre sea posible vaciar cualquier tramo de la red.

- Condiciones minimas de suministro

1.- La instalacion debe suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico

los caudales que figuran en la tabla 2.1.
Tabla 2.1 Caudal instantidneoc minimo para cada tipo de aparato

Tioo d Caudal instantaneo mini- | Caudal instantaneo mini-
tho:ts aparato mo de agua fria mo de ACS
[dm/s] [dm°®/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bafiera de 1,40 m o mas 0,30 0,20
Banera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inedoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 =
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregaderc no doméstico 0,30 0,20
Lavavaijillas doméstico 0,15 0,10
Lavavaijillas industrial (20 servicios) 0,25 0,20
Lavaderc 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20 -
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CAUDAL INSTANTANEO MINIMO
Tipo de Aparato Unidades AFS (dm3/s) ACS(dm3/s)
Lavabo 5 0,50 0,325
Inodoros con fluxor 5 6,25 -
Banera <1,40m 2 0,40 0,30
Ducha 1 0,20 0,10
Urinarios 3 0,45 -
TOTALES 7,80 dm3/s 0,725 dm3/s

2.- En los puntos de consumo la presién minima debe ser:

- 100 kPa para grifos comunes;

- 150 kPa para fluxores y calentadores.

3.- La presidn en cualquier punto de consumo no debe superar 500 kPa.

4.- La temperatura de ACS en los puntos de consumo debe estar comprendida entre
50°C y 65°C excepto en las instalaciones ubicadas en edificios dedicados a uso exclusivo
de vivienda siempre que estas no afecten al ambiente exterior de dichos edificios.

- Mantenimiento

1.- Excepto en viviendas aisladas y adosadas, los elementos y equipos de la instalacién
que lo requieran, tales como el grupo de presion, los sistemas de tratamiento de agua
o los contadores, deben instalarse en locales cuyas dimensiones sean suficientes para
que pueda llevarse a cabo su mantenimiento adecuadamente.

2.- Lasredes de tuberias, incluso en las instalaciones interiores particulares si fuera posible,
deben disenarse de tal forma que sean accesibles para su mantenimiento y reparacion,
para lo cual deben estar ala vista, alojadas en huecos o patinillos registrables o disponer
de arquetas o registros.

SENALIZACION:

1.- Sise dispone una instalacion para suministrar agua que no sea apta para el consumo,
las tuberias, los grifos y los demds puntos terminales de esta instalacion deben estar
adecuadamente senalados para que puedan ser identificados como tales de forma
facil e inequivoca.

AHORRO DE AGUA:

1.- Debe disponerse un sistema de contabilizacion tanto de agua fria como de agua
caliente para cada unidad de consumo individualizable.

2.- En las redes de ACS debe disponerse una red de retorno cuando la longitud de la
tuberia de ida al punto de consumo mads alejado sea igual o mayor que 15 m.

3.- En las zonas de publica concurrencia de los edificios, los grifos de los lavabos vy las
cisternas deben estar dotados de dispositivos de ahorro de agua.

4.3.3.5.2 Diseno

1.- La instalacién de suministro de agua desarrollada en el proyecto del edificio debe
estar compuesta de una acometida, una instalacion general y, en funcién de si la
contabilizacién es Unica o multiple, de derivaciones colectivas o instalaciones
particulares.
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ESQUEMA GENERAL DE LA INSTALACION

1.- El esquema general de la instalacion debe ser de uno de los dos tipos siguientes:

- Red con contador general Unico, segun el esquema de la figura 3.1, y compuesta por
la acometida, la instalacién general que contiene un armario o arqueta del contador
general, un tubo de dalimentacién y un distribuidor principal; y las derivaciones
colectivas.

éN—NLM—

GRUPO DE PRESION

—f— LLAVE DE TOMA EN CARGA CONTADOR GENERAL

—g— LLAVE DE PASO CON DESAGUE O GRIFO DE VACIADO 6\;' DEPOSITO DE PRESION

—e— LLAVE DE ASIENTO DE PASO INCLINADO 8 DISPOSITIVO ANTIARIETE

e TUBO DE RESERVA PARA LINEA DE ‘ GRIFO DE COMPROBACION
ACCIONAMIENTO ELECTRICO O ELECTRONICO

— VALVULA ANTIRETORNO —=— VALVULA LIMITADORA DE PRESION

w FILTRO

Figura 3.1 Esquema de red con contador general

- Red de agua fria

1.- La acometida debe disponer, como minimo, de los elementos siguientes:

1.1.- Una llave de toma o un collarin de toma en carga, sobre la tuberia de distribucién
de la red exterior de suministro que abra el paso a la acometida;

1.2.- Un tubo de acometida que enlace la llave de toma con la llave de corte general;
1.3.- Una llave de corte en el exterior de la propiedad

- Instalacidn generdal

1.- La instalacion general debe contener, en funcion del esquema adoptado, los
elementos que le correspondan de los que se citan en los apartados siguientes.

- Llave de corte general

1.- La llave de corte general servird para interrumpir el suministro al edificio, y estard
situada dentro de la propiedad, en una zona de uso comun, accesible para su
manipulacion y senalada adecuadamente para permitir su identificacion. Si se dispone
armario o arqueta del contador general, debe alojarse en su interior.
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- Armario o arqueta del contador general

1.- El armario o arqueta del contador general contendrd, dispuestos en este orden, la
llave de corte general, un filtro de la instalacion general, el contador, una llave, grifo o
racor de prueba, una vdlvula de retencion y una llave de salida. Su instalacién debe
realizarse en un plano paralelo al del suelo.

2.- La llave de salida debe permitir la interrupcién del suministro al edificio. La llave de
corte generaly la de salida servirdn para el montaje y desmontaje del contador general.

- Tubo de alimentacidon

1.- El frazado del tubo de alimentacién debe realizarse por zonas de uso comun. En caso
de ir empotrado deben disponerse registros para su inspeccion y control de fugas, al
menos en sus extremos y en los cambios de direccidn.

- Instalaciones particulares

1.- Las instalaciones particulares estardn compuestas de los elementos siguientes:

1.1.- Una llave de paso situada en el interior de la propiedad particular en lugar
accesible para su manipulacion;

1.2.- Derivaciones particulares, cuyo trazado se readlizard de forma tal que las
derivaciones a los cuartos humedos sean independientes. Cada una de estas
derivaciones contard con una llave de corte, tanto para agua fria como para agua
caliente;

1.3.- Ramales de enlace;

1.4.- Puntos de consumo, de los cuales, todos los aparatos de descarga, tanto depdsitos
como grifos, los calentadores de agua instantdneos, los acumuladores, las calderas
individuales de produccion de ACS y calefaccidén y, en general, los aparatos sanitarios,
llevardn una llave de corte individual.

- Sistema de tratamiento de agua

Este punto se trata en el apartado 5.2.6.1, donde se explica el fratamiento del agua
proveniente la lluvia

INSTALACIONES DE AGUA CALIENTE SANITARIA (ACS)

- Distribucion (impulsidn y retorno)

1.- En el disefio de las instalaciones de ACS deben aplicarse condiciones andlogas a las
de las redes de agua fria.

2.- En los edificios en los que sea de aplicacién la contribucién minima de energia solar
para la produccion de agua caliente sanitaria, de acuerdo con la seccién HE-4 del DB-
HE, deben disponerse, ademds de las tomas de agua fria, previstas para la conexién de
la lavadora y el lavavdijillas, sendas tomas de agua caliente para permitir la instalacién
de equipo bitérmicos.

3.- Tanto en instalaciones individuales como en instalaciones de produccién
centralizada, la red de distribucién debe estar dotada de una red de retorno cuando la
longitud de la tuberia de ida al punto de consumo mds alejado sea igual o mayor que
15m.
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4.- Lared de retorno se compondrd de:

- Un colector de retorno en las distribuciones por grupos multiples de columnas. El
colector debe tener canalizacién con pendiente descendente desde el exiremo
superior de las columnas de ida hasta la columna de retorno. Cada colector puede
recoger todas o varias de las columnas de ida, que tengan b presion;

- Columnas de retorno: desde el extremo superior de las columnas de ida, o desde el
colector de retorno, hasta el acumulador o calentador centralizado.

5.- Las redes de retorno discurrirdn paralelamente a las de impulsion.

6-. En los montantes, debe realizarse el retorno desde su parte superior y por debajo de
la Ultima derivacién particular. En la base de dichos montantes se dispondrdn vdalvulas
de asiento para regular y equilibrar hidrdulicamente el retorno.

7.- Excepto en viviendas unifamiliares o en instalaciones pequenas, se dispondrd una
bomba de recirculaciéon doble, de montaje paralelo o “gemelas”, funcionando de
forma andloga a como se especifica para las del grupo de presidn de agua fria. En el
caso de las instalaciones individuales podrd estar incorporada al equipo de produccién.

8.- Para soportar adecuadamente los movimientos de dilatacion por efectos térmicos
deben tomarse las precauciones siguientes:

- En las distribuciones principales deben disponerse las tuberias y sus anclajes de tal
modo que dilaten libremente, segin lo establecido en el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITE para las redes
de calefaccion;

- En los tramos rectos se considerard la dilatacién lineal del material, previendo
dilatadores si fuera necesario, cumpliéndose para cada tipo de tubo las distancias que
se especifican en el Reglamento antes citado.

9 - El dislamiento de las redes de tuberias, tanto en impulsion como en retorno, debe
ajustarse a lo dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITE.

- Reqgulacién y control

1.- Enlas instalaciones de ACS se regulard y se controlard la temperatura de preparacion
y la de distribucién.

2.- En las instalaciones individuales los sistemas de regulacion y de control de la
temperatura estardn incorporados a los equipos de produccidn y preparacion. El control
sobre la recirculacion en sistemas individuales con produccién directa serd tal que
pueda recircularse el agua sin consumo hasta que se alcance la temperatura
adecuada.

PROTECCION CONTRA RETORNOS:
- CONDICIONES GENERALES DE LA INSTALACION DE SUMINISTRO

1.- La constitucion de los aparatos y dispositivos instalados y su modo de instalacién
deben ser tales que se impida la introduccion de cualquier fluido en la instalacion y el
retorno del agua salida de ella.

2.- La instalacién no puede empalmarse directamente a una conduccidén de
evacuacion de aguas residuales.
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3.- No pueden establecerse uniones entre las conducciones interiores empalmadas a
las redes de distribucidén publica y otras instalaciones, tales como las de
aprovechamiento de agua que no sea procedente de la red de distribucion publica.

4.- Las instalaciones de suministro que dispongan de sistema de tratamiento de agua
deben estar provistas de un dispositivo para impedir el retorno; este dispositivo debe
situarse antes del sistema y lo mds cerca posible del contador general si lo hubiera.

- PUNTOS DE CONSUMO DE ALIMENTACION DIRECTA

1.- En todos los aparatos que se alimentan directamente de la distribucién de agua, tales
como baneras, lavabos, bidés, fregaderos, lavaderos, y en general, en todos los
recipientes, el nivel inferior de la llegada del agua debe verter a 20 mm, por lo menos,
por encima del borde superior del recipiente.

2.- Losrociadores de ducha manual deben tenerincorporado un dispositivo anfirretorno.
- DEPOSITOS CERRADOS

1.- En los depdsitos cerrados aunque estén en comunicaciéon con la atmaésfera, el tubo
de alimentacion desembocard 40 mm por encima del nivel méximo del agua, o sea por
encima del punto mds alto de la boca del aliviadero. Este aliviadero debe tener una
capacidad suficiente para evacuar un caudal doble del méximo previsto de entrada
de agua.

- CONEXION DE CALDERAS

1.- Las calderas de vapor o de agua caliente con sobrepresién no se empalmardn
directamente a la red puUblica de distribucion. Cualquier dispositivo o aparato de
alimentacién que se utilice partird de un depdsito, para el que se cumplirdn las anteriores
disposiciones.

- GRUPOS MOTOBOMBA

1.- Las bombas no deben conectarse directamente a las tuberias de llegada del agua
de suministro, sino que deben alimentarse desde un depdsito, excepto cuando vayan
equipadas con los dispositivos de proteccidon y aislamiento que impidan que se
produzca depresion en la red.

2.- Esta proteccidn debe alcanzar también a las bombas de caudal variable que se
instalen en los grupos de presidn de accidén regulable e incluird un dispositivo que
provoque el cierre de la aspiracién y la parada de la bomba en caso de depresion en
la tuberia de alimentacién y un depdsito de proteccidn contra las sobrepresiones
producidas por golpe de ariete.

3.- En los grupos de sobreelevaciéon de tipo convencional, debe instalarse una vdalvula
anti-retorno, de tipo membrana, para amortiguar los posibles golpes de ariete.

- SEPARACION RESPECTO DE OTRAS INSTALACIONES:

1.- El tendido de las tuberias de agua fria debe hacerse de tal modo que no resulten
afectadas por los focos de calor y por consiguiente deben discurrir siempre separadas
de las canalizaciones de agua caliente (ACS o calefaccion) a una distancia de 4 cm,
como minimo. Cuando las dos tuberias estén en un mismo plano vertical, la de agua fria
debe ir siempre por debajo de la de agua caliente.
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2.- Las tuberias deben ir por debajo de cualquier canalizacion o elemento que
contenga dispositivos eléctricos o electronicos, asi como de cualquier red de
telecomunicaciones, guardando una distancia en paralelo de al menos 30 cm.

3.- Con respecto a las conducciones de gas se guardard al menos una distancia de 3
cm.

- SENALIZACION
1.- Las tuberias de agua potable se senalardn con los colores verde oscuro o azul.

2.- Si se dispone una instalacion para suministrar agua que no sea apta para el consumo,
las tuberias, los grifos y los demds puntos terminales de esta instalacion deben estar
adecuadamente senalados para que puedan ser identificados como tales de forma
facil e inequivoca.

- AHORRO DE AGUA:

1.- Todos los edificios en cuyo uso se prevea la concurrencia publica deben contar con
dispositivos de ahorro de agua en los grifos. Los dispositivos que pueden instalarse con
este fin son: grifos con aireadores, griferia termostdatica, grifos con sensores infrarrojos,
grifos con pulsador temporizador, fluxores y llaves de regulacion antes de los puntos de
consumo.

2.- Los equipos que utilicen agua para consumo humano en la condensaciéon de
agentes frigorificos, deben equiparse con sistemas de recuperacién de agua.

4.3.3.5.3 Dimensionado
- RESERV A DE ESPACIO EN EL EDIFICIO

1.- En los edificios dotados con contador general Unico se preverd un espacio para un
armario o una cdmara para alojar el contador general de las dimensiones indicadas en
la tabla 4.1.

Tabla 4.1 Dimensiones del armario y de la arqueta para el contador general

Dirrensionesan . Diametro nominal del contador en mm
_— Armario Camara
15 20 25 32 40 50 65 80 100 125 150
Largo 600 600 900 900 1300 | 2100 2100 2200 2500 | 3000 | 3000
Ancho 500 500 500 500 600 700 700 800 800 800 800
Alto 200 200 300 300 500 700 700 800 900 | 1000 | 1000

Las dimensiones de la arqueta para el contador general serd de 30x8x10 cm
- DIMENSIONADO DE LAS REDES DE DISTRIBUCION

1.- El cdlculo se realizard con un primer dimensionado seleccionando el tramo mds
desfavorable de la misma y obteniéndose unos didmetros previos que posteriormente
habrd que comprobar en funcién de la pérdida de carga que se obtenga con los
mMismos.

2.- Este dimensionado se hard siempre teniendo en cuenta las peculiaridades de cada
instalacion y los didmetros obtenidos serdn los minimos que hagan compatibles el buen
funcionamiento y la economia de la misma.

117



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

- Dimensionado de los tramos

1.- El dimensionado de la red se hard a partir del dimensionado de cada tramo, y para
ello se partird del circuito considerado como mds desfavorable que serd aquel que
cuente con la mayor pérdida de presion debida tanto al rozamiento como a su altura
geomeétrica.

2.- El dimensionado de los tramos se hard de acuerdo al procedimiento siguiente:

2.1.- Elcaudal méximo de cada tramo serd igual a la suma de los caudales de los puntos
de consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1.

2.2.- Establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada framo de acuerdo
con un criterio adecuado.

2.3.- Determinacion del caudal de cdlculo en cada tramo como producto del caudal
maximo por el coeficiente de simultaneidad correspondiente.

2.4.- Eleccion de una velocidad de cdlculo comprendida dentro de los intervalos
siguientes:

2.4.1.- tuberias termopldsticas y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s
2.4.2.- Tuberias metdlicas: entre 0,50 y 2,00 m/s.

2.5.- Obtencién del didmetro correspondiente a cada tramo en funcién del caudal y de
la velocidad.

- Comprobacién de la presidn

1.- Se comprobard que la presidn disponible en el punto de consumo mds
desfavorable supera con los valores minimos indicados en el apartado 2.1.3 y que en
todos los puntos de consumo no se supera el valor méximo indicado en el mismo
apartado, de acuerdo con lo siguiente:

1.1.- Determinar la pérdida de presion del circuito sumando las pérdidas de presiéon
total de cada tramo. Las pérdidas de carga localizadas podrdn estimarse en un 20% al
30% de la producida sobre la longitud real del framo o evaluarse a partir de los
elementos de la instalacion.

1.2.- Comprobar la suficiencia de la presidn disponible: una vez obtenidos los valores
de las pérdidas de presidon del circuito, se comprueba si son sensiblemente iguales a la
presidn disponible que queda después de descontar a la presidn total, la altura
geométrica y la residual del punto de consumo mds desfavorable. En el caso de que
la presion disponible en el punto de consumo fuera inferior a la presidon minima exigida
seria necesaria la instalacién de un grupo de presidn.

- DIMENSIONADO DE LAS DERIVACIONES A CUARTOS HUMEDOS Y RAMALES DE ENLACE

1.- Los ramales de enlace a los aparatos domésticos se dimensionardn conforme a lo
gue se establece en las tabla 4.2. En el resto, se tfomardn en cuenta los criterios de
suministro dados por las caracteristicas de cada aparato y se dimensionard en
consecuencia.

Los didmetros minimos de las derivaciones serdn los siguientes:

- Lavabo: 12 mm
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- Inodoro con fluxor: 30 mm
- Urinario con grifo temporizador: 12 mm

Tabla 4.2 Diametros minimos de derivaciones a los aparatos

Diametro nominal del ramal de enlace
PR P Sl e Tubo de acero Tubo de cobre o plasti-
co (mm)

Lavamanos Y2 12

| Lavabo, bidé V2 12
Ducha V2 12
Banera <1,40 m Ya 20
Banera >1,40m Ta 20
Inodoro con cisterna Ya 12
Inodoro con fluxor 1-1% 25-40
Urinario con grifo temporizado Va 12
Urinario con cisterna Ve 12
Fregadero doméstico Ya 12
Fregadero industrial % 20
Lavavajillas decméstico Y2 (rosca a %) 12
Lavavaijillas industrial Ya 20

-DIMENSIONADO DE LAS REDES DE ACS
- Dimensionado de las redes de impulsion de ACS

1.- Para las redes de impulsion o ida de ACS se seguird el mismo método de cdlculo que
para redes de agua fria.

- Dimensionado de las redes de retorno de ACS

1.- Para determinar el caudal que circulard por el circuito de retorno, se estimard que
en el grifo mas alejado, la pérdida de temperatura sea como méximo de 3 °C desde la
salida del acumulador o infercambiador en su caso.

2.- En cualquier caso no se recirculardn menos de 250 I/h en cada columna, si la
instalacion responde a este esquema, para poder efectuar un adecuado equiliorado
hidrdulico.

3.- El caudal de retorno se podrd estimar segun reglas empiricas de la siguiente forma:

3.1.- Considerar que se recircula el 10% del agua de alimentacién, como minimo. De
cualguier forma se considera que el didmetro interior minimo de la tuberia de retorno es
de 16 mm.

3.2.- Los didmetros en funcidon del caudal recirculado se indican en la tabla 4.4.

Tabla 4.4 Relacion entre diAmetro de tuberia y caudal recirculado de ACS

Diametro nominal de la tuberia Caudal recirculado (I/h)
72 140
% 300
1 600
1% 1.100
1% 1.800
2 3.300

- Bl didmetro de la tuberia serd como minimo de %a

- Cdlculo de aislamiento térmico

119



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

1.- El espesor del aislamiento de las conducciones, tanto en la ida como en el retorno,
se dimensionard de acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Instalaciones Térmicas
en los Edificios RITE y sus Instrucciones Técnicas complementarias ITE.

- Cdlculo de dilatadores

1.- En los materiales metdlicos se podrd aplicar lo especificado en la norma UNE 100
156:1989 y para los materiales termopldsticos lo indicado en la norma UNE ENV 12
108:2002.

2.- En todo framo recto sin conexiones infermedias con una longitud superior a 25 m se
deben adoptar las medidas oportunas para evitar posibles tensiones excesivas de la
tuberia, motivadas por las contracciones y dilataciones producidas por las variaciones
de temperatura. El mejor punto para colocarlos se encuentra equidistante de las
derivaciones mds proximas en los montantes.

- DIMENSIONADO DE LOS EQUIPOS, ELEMENTOS Y DISPOSITIVOS DE LA INSTALACION

- Dimensionado de los contadores:

1.- El calibre nominal de los distintos tipos de contadores se adecuard, tanto en agua
fria como caliente, a los caudales nominales y mdximos de la instalacion.

- Cdlculo del grupo de presidn

- Cdlculo del depdsito auxiliar de alimentacion

1.- El volumen del depdsito se calculard en funcidn del tiempo previsto de utilizacion,
aplicando la siguiente expresion:

V=Q:-t-60siendo

V es el volumen del depdsito [I];

Q es el caudal mdéximo simultdneo [dm3/s];
t es el tiempo estimado (de 15 a 20) [min].

2.- La estimacion de la capacidad de agua se podrd realizar con los criterios de la norma
UNE 100030:1994.

- Cdlculo de las bombas

1.- El cdlculo de las bombas se hard en funcion del caudal y de las presiones de arranque
y parada de la/s bomba/s (minima y maxima respectivamente), siempre que no se
instalen bombas de caudal variable. En este segundo caso la presion serd funciéon del
caudal solicitado en cada momento y siempre constante.

2.- El nUmero de bombas a instalar en el caso de un grupo de tipo convencional,
excluyendo las de reserva, se determinard en funcién del caudal total del grupo. Se
dispondrdn dos bombas para caudales de hasta 10 dm3/s, tres para caudales de hasta
30 dm3/sy 4 para mds de 30 dm3/s.

3.- El caudal de las bombas serd el méximo simultdneo de la instalacién o caudal punta
y vendrd fijado por el uso y necesidades de la instalacion.

4.- La presidon minima o de arranque (Pb) serd el resultado de sumar la altura geométrica
de aspiracién (Ha), la altura geométrica (Hg), la pérdida de carga del circuito (Pc) y la
presion residual en el grifo, llave o fluxor (Pr).
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- Cdlculo del depdsito de presidn

1.- Para la presion méxima se adoptard un valor que limite el nUmero de arranques y
paradas del grupo de forma que se prolongue lo mds posible la vida Util del mismo. Este
valor estard comprendido entre 2 y 3 bar por encima del valor de la presidn minima.

2.- El cdiculo de su volumen se hard con la férmula siguiente:
Vn =Pb x Va / Pa (4.2) siendo

Vn es el volumen Util del depdsito de membrana;

Pb es la presidon absoluta minima;

Va es el volumen minimo de agua;

Pa es la presidén absoluta méxima.

- Cdlculo del didmetro nominal del reductor de presidon

1.- El didmetro nominal se establecerd aplicando los valores especificados en la tabla
4.5 en funcién del caudal méximo simultdneo:

Tabla 4.5 Valores del diametro nominal en funcion del caudal maximo simultaneo

- " Caudal maximo simultaneo
Digmetro nominal = .
dm’/s m’/h
15 0,5 18
20 0,8 2.9
25 1,3 47
32 2,0 7.2
40 23 83
50 36 13,0
65 6.5 23.0
| 80 9,0 32,0 |
100 12,5 45,0
125 17,5 63,0
150 25,0 90,0
200 40,0 1440
250 75,0 270,0

2.- Nunca se calculardn en funcién del didmetro nominal de las tuberias

4.3.3.5.4 Construccion
- Ejecucion de las redes tuberias

Condiciones generales

1.- La ejecucién de las redes de tuberias se realizard de manera que se consigan los
objetivos previstos en el proyecto sin danar o deteriorar al resto del edificio, conservando
las caracteristicas del agua de suministro respecto de su potabilidad, evitando ruidos
molestos, procurando las condiciones necesarias para la mayor duracién posible de la
instalacion asi como las mejores condiciones para su mantenimiento y conservacion.

2.- Las tuberias ocultas o empotradas discurrirdn preferentemente por patinillos o
cdmaras de fdbricas realizadas al efecto o prefabricadas, techos o suelos técnicos,
muros cortina o tabiques técnicos. Si esto no fuera posible, por rozas realizadas en
paramentos de espesor adecuado, no estando permitido su empoframiento en
tabiques de ladrillo hueco sencillo. Cuando discurran por conductos, éstos estardn
debidamente ventilados y contardn con un adecuado sistema de vaciado.
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3.- El tfrazado de las tuberias vistas se efectuard en forma limpia y ordenada. Si estuvieran
expuestas a cualquier tfipo de deterioro por golpes o choques fortuitos, deben
protegerse adecuadamente.

4.- La ejecucion de redes enterradas atenderd preferentemente a la proteccién frente
a fendmenos de corrosién, esfuerzos mecdnicos y danos por la formacién de hielo en su
interior. Las conducciones no deben ser instaladas en contacto con el terreno,
disponiendo siempre de un adecuado revestimiento de proteccion. Si fuese preciso,
ademds del revestimiento de proteccidon, se procederd a realizar una proteccién
catddica, con dnodos de sacrificio vy, si fuera el caso, con corriente impresa.

Condiciones generales

1.- Las uniones de los tubos serdn estancas.

2.- Las uniones de tubos resistirdn adecuadamente la traccion, o bien lared la absorberd
con el adecuado establecimiento de puntos fijos, y en tuberias enterradas mediante
estribos y apoyos dispuestos en curvas y derivaciones.

3.- En las uniones de tubos de acero galvanizado o zincado las roscas de los tubos serdn
del tipo cénico, de acuerdo a la norma UNE 10 242:1995. Los tubos sélo pueden soldarse
si la proteccion interior se puede restablecer o si puede aplicarse una nueva. Son
admisibles las soldaduras fuertes, siempre que se sigan las instrucciones del fabricante.
Los tubos no se podrdn curvar salvo cuando se verifiquen los criterios de la norma UNE
EN 10 240:1998. En las uniones tubo-accesorio se observardn las indicaciones del
fabricante.

4.- Las uniones de tubos de cobre se podrdn realizar por medio de soldadura o por
medio de manguitos mecdnicos. La soldadura, por capilaridad, blanda o fuerte, se
podrd realizar mediante manguitos para soldar por capilaridad o por enchufe soldado.
Los manguitos mecdnicos podrdn ser de compresién, de ajuste codnico y de pestanas.

5.- Las uniones de tubos de pldstico se realizardn siguiendo las instrucciones del
fabricante.

Protecciones contra las condensaciones

1.- Tanto en tuberias empotradas u ocultas como en tuberias vistas, se considerard la
posible formacién de condensaciones en su superficie exterior y se dispondrd un
elemento separador de proteccién, no necesariamente aislante pero si con capacidad
de actuacién como barrera anti-vapor, que evite los danos que dichas condensaciones
pudieran causar al resto de la edificacién.

2.- Dicho elemento se instalard de la misma forma que se ha descrito para el elemento
de proteccién contra los agentes externos, pudiendo en cualquier caso utilizarse el
mismo para ambas protecciones.

3.- Se considerardn vdlidos los materiales que cumplen lo dispuesto en la norma UNE 100
171:1989.

Protecciones térmicas

Los materiales utilizados como aislante térmico que cumplan la norma UNE 100 171:1989
se considerardn adecuados para soportar altas temperaturas.
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Protecciones contra esfuerzos mecdnicos

Cuando una tuberia haya de atravesar cualquier paramento del edificio u otro tipo de
elemento constructivo que pudiera transmitirle esfuerzos perjudiciales de tipo mecdanico,
lo hard dentro de una funda, también de seccién circular, de mayor didmetro y
suficientemente resistente. Cuando en instalaciones vistas, el paso se produzca en
sentido vertical, el pasa-tubos sobresaldrd al menos 3 centimetros por el lado en que
pudieran producirse golpes ocasionales, con el fin de proteger al tubo. Igualmente, si se
produce un cambio de senfido, éste sobresaldrd como minimo una longitud igual al
didmetro de la tuberia mds 1 centimetro.

Protecciones contra ruidos

1.- Como normas generales a adoptar, sin perjuicio de lo que pueda establecer el DB
HR al respecto, se adoptardn las siguientes:

1.1.- Los huecos o patinillos, tanto horizontales como verticales, por donde discurran las
conducciones estardn situados en zonas comunes;

1.2.- A la salida de las bombas se instalardn conectores flexibles para atenuar la
tfransmision del ruido vy las vibraciones a lo largo de la red de distribucién. Dichos
conectores serdn adecuados al tipo de tubo y al lugar de su instalaciéon

Grapas y abrazaderas

1.- La colocacién de grapas y abrazaderas para la fijacion de los tubos a los paramentos
se hard de forma tal que los tubos queden perfectamente alineados con dichos
paramentos, guarden las distancias exigidas y no transmitan ruidos y/o vibraciones al
edificio.

2.- El tipo de grapa o abrazadera serd siempre de facil montaje y desmontaje, asi como
aislante eléctrico.

Soportes

1.- Se dispondrdn soportes de manera que el peso de los tubos cargue sobre estos y
nunca sobre los propios tubos o sus uniones.

2.- No podrdn anclarse en ningun elemento de tipo estructural, salvo que en
determinadas ocasiones no sea posible otra solucidn, para lo cual se adoptardn las
medidas preventivas necesarias. La longitud de empotramiento serd tal que garantice
una perfecta fijacion de la red sin posibles desprendimientos.

3.- De igual forma que para las grapas y abrazaderas se interpondrd un elemento
eldstico en los mismos casos, incluso cuando se trate de soportes que agrupan varios
tubos.

4.- La maxima separacién que habrd entre soportes dependerd del tipo de tuberia, de
su didimetro y de su posicidn en la instalacion.

Alojamiento del contador generdl

1.- La cdmara o arqueta de alojamiento estard construida de tal forma que una fuga
de agua en la instalacion no afecte al resto del edificio. A tal fin, estard
impermeabilizada y contard con un desagle en su piso o fondo que garantice la
evacuacion del caudal de agua mdaximo previsto en la acometida. El desagie lo
conformard un sumidero de tipo sifonico provisto de rejilla de acero inoxidable recibida
en la superficie de dicho fondo o piso. El vertido se hard a la red de saneamiento general
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del edificio, si ésta es capaz para absorber dicho caudal, y si no lo fuese, se hard
directamente a la red pUblica de alcantarillado.

2.- Las superficies interiores de la cdmara o arqueta, cuando ésta se realice “in situ”, se
terminardn adecuadamente mediante un enfoscado, bruiido vy fratasado, sin esquinas
en el fondo, que a su vez tendrd la pendiente adecuada hacia el sumidero. Sila misma
fuera prefabricada cumplird los mismos requisitos de forma general.

3.- En cualqguier caso, contard con la pre-instalacion adecuada para una conexion de
envio de sefales para la lectura a distancia del contador.

4 - Estardn cerradas con puertas capaces de resistir adecuadamente tanto la acciéon
de la intemperie como posibles esfuerzos mecdnicos derivados de su utilizaciéon y
situacion. En las mismas, se practicardn aberturas fijas, taladros o rejillas, que posibiliten
la necesaria ventilacion de la cadmara. Irdn provistas de cerradura y llave, para impedir
la manipulacion por personas no autorizadas, tanto del contador como de sus llaves.

Bombas

1.- Se montardn sobre bancada de hormigdn u otro tipo de material que garantice la
suficiente masa e inercia al conjunto e impida la transmisién de ruidos y vibraciones all
edificio.

2.- Igualmente, se dispondrdn llaves de cierre, antes y después de cada bomba, de
manera que se puedan desmontar sin interrupcion del abastecimiento de agua.

3.- Se redlizard siempre una adecuada nivelacion.

Montaje de filtros

1.- El filtro ha de instalarse antes del primer llenado de la instalacién, y se situard
inmediatamente delante del contador segun el sentido de circulacion del agua. Deben
instalarse Unicamente filiros adecuados.

2.- En la ampliacién de instalaciones existentes o en el cambio de tramos grandes de
instalacion, es conveniente la instalaciéon de un filtro adicional en el punto de transicion,
para evitar la transferencia de materias sélidas de los tramos de conduccidn existentes.

3.- Para no tener que interrumpir el abastecimiento de agua durante los trabajos de
mantenimiento, se recomienda la instalacién de filtfros retro-enjuagables o de
instalaciones paralelas.

4.- Hay que conectar una tuberia con salida libre para la evacuacién del agua del auto-
limpiado.

4.3.3.5.5 Productos de construccion

- Condiciones generales de los materiales

1.- De forma general, fodos los materiales que se vayan a utilizar en las instalaciones de
agua potable cumplirdn los siguientes requisitos :

1.1.- Todos los productos empleados deben cumplir lo especificado en la legislacién
vigente para aguas de consumo humano;

1.2.- No deben modificar las caracteristicas organolépticas ni la salubridad del agua
suministrada;
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1.3.- Serdn resistentes a la corrosion interior;
1.4.- Serdn capaces de funcionar eficazmente en las condiciones previstas de servicio;
1.5.- No presentardn incompatibilidad electroquimica entre si;

1.6.- Deben ser resistentes, sin presentar danos ni deterioro, a temperaturas de hasta
40°C, sin que tampoco les afecte la temperatura exterior de su entorno inmediato;

1.7.- Ser&n compatibles con el agua a transportar y contener y no deben favorecer la
migracién de sustancias de los materiales en canfidades que sean un riesgo para la
salubridad y limpieza del agua del consumo humano;

1.8.- Su envejecimiento, fatiga, durabilidad y todo tipo de factores mecdnicos, fisicos o
guimicos, no disminuirdn la vida Util prevista de la instalacién.

2.- Para que se cumplan las condiciones anteriores, se podrdn utilizar revestimientos,
sistemas de proteccién o los ya citados sistemas de tratamiento de agua.

- Condiciones generales de los materiales

1.- En funcién de las condiciones expuestas en el apartado anterior, se consideran
adecuados para las instalaciones de agua potable los siguientes tubos:

1.1.- Tubos de acero galvanizado, segun Norma UNE 19 047:1996;

1.2.- Tubos de cobre, segun Norma UNE EN 1 057:1996;

1.3.- Tubos de acero inoxidable, segun Norma UNE 19 049-1:1997;

1.4.- Tubos de fundicién ductil, segin Norma UNE EN 545:1995;

1.5.- Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (PVC), segin Norma UNE EN 1452:2000;
1.6.- Tubos de policloruro de vinilo clorado (PVC-C), segun Norma UNE EN ISO 15877:2004;
1.7.- Tubos de polietileno (PE), segun Normas UNE EN 12201:2003;

1.8.- Tubos de polietileno reticulado (PE-X), segin Norma UNE EN ISO 15875:2004;

1.9.- Tubos de polibutileno (PB), segun Norma UNE EN ISO 15876:2004;

1.10.- Tubos de polipropileno (PP) segun Norma UNE EN ISO 15874:2004;

1.11.- Tubos multicapa de polimero / aluminio / polietileno resistente a temperatura
(PERT), segun Norma UNE 53 960 EX:2002;

1.12.- Tubos multicapa de polimero / aluminio / polietileno reticulado (PE-X), segin
Norma UNE 53 961 EX:2002.

2.- No podrdn emplearse para las tuberias ni para los accesorios, materiales que puedan
producir concentraciones de sustancias nocivas que excedan los valores permitidos por
el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero.

3.- EI ACS se considera igualmente agua para el consumo humano y cumplird por tanto
con todos los requisitos al respecto.

4.- Dada la alteracion que producen en las condiciones de potabilidad del agua,
guedan prohibidos expresamente los tubos de aluminio y aquellos cuya composicidn
contenga plomo.
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5.- Todos los materiales utilizados en los tubos, accesorios y componentes de la red,
incluyendo también las juntas eldsticas y productos usados para la estanqueidad, asi
como los materiales de aporte y fundentes para soldaduras, cumplirdn igualmente las
condiciones expuestas.

Asilamientos térmicos

1.- El cislamiento térmico de las tuberias utilizado para reducir pérdidas de calor, evitar
condensaciones y congelacion del agua en el interior de las conducciones, se realizard
con cogquillas resistentes a la temperatura de aplicaciéon.

Vdlvulas v llaves

1.- El material de vdlvulas y llaves no serd incompatible con las tuberias en que se
intercalen.

2.- El cuerpo de la llave 6 vdalvula serd de una sola pieza de fundicidon o fundida en
bronce, latén, acero, acero inoxidable, aleaciones especiales o pldstico.

3.- Solamente pueden emplearse vdlvulas de cierre por giro de 90° como vdlvulas de
tuberia si sirven como drgano de cierre para trabajos de mantenimiento.

4.- Serdn resistentes a una presién de servicio de 10 bar.
- Incompatibilidades

1.- Se evitard siempre la incompatibilidad de las tuberias de acero galvanizado y cobre
confrolando la agresividad del agua. Para los tubos de acero galvanizado se
considerardn agresivas las aguas no incrustantes con contenidos de id6n cloruro
superiores a 250 mg/I. Para su valoracién se empleard el indice de Langelier. Para los
tubos de cobre se consideraran agresivas las aguas dulces y dcidas (pH inferior a 6,5) vy
con contenidos altos de CO2. Para su valoracién se empleard el indice de Lucey.

4.3.3.5.6 Mantenimiento y conservacion

- Interrupcion del servicio

1.- En las instalaciones de aguade consumo humano gue no se pongan en servicio
después de 4 semanas desde su terminacién, o aquellas que permanezcan fuera de
servicio mds de 6 meses, se cerrard su conexion y se procederd a su vaciado.

2.- Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacién o que
estén paradas temporalmente, deben cerrarse en la conduccién de abastecimiento.
Las acometidas que no se utilicen durante 1 ano deben ser taponadas.

- Nueva puesta en servicio

1.- En instalaciones de descalcificacion habrd que iniciar una regeneracion por
arranque manual.

2.- Las instalaciones de agua de consumo humano que hayan sido puestas fuera de
servicio y vaciadas provisionalmente deben ser lavadas a fondo para la nueva puesta
en servicio.

Para ello se podrd seguir el procedimiento siguiente:

2.1.- Para el llenado de la instalacion se abrirdn al principio solo un poco las llaves de
cierre, empezando por la llave de cierre principal. A continuacién, para evitar golpes
de ariete y danos, se purgardn de aire durante un tiempo las conducciones por apertura
lenta de cada una de las llaves de toma, empezando por la mds alejada o la situada
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mds alta, hasta que no salga mds aire. A continuacién se abrirdn totalmente las llaves
de cierre y lavardn las conducciones;

2.2.- Una vez llenadas y lavadas las conducciones y con todas las llaves de toma
cerradas, se comprobard la estanqueidad de la instalacién por control visual de todas
las conducciones accesibles, conexiones y dispositivos de consumo.

- Mantenimiento de las instalaciones

1.- Las operaciones de mantenimiento relativas a las instalaciones de fontaneria
recogerdn detalladamente las prescripciones contenidas para estas instalaciones en el
Real Decreto 865/2003 sobre criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control
de la legionelosis, y parficularmente todo lo referido en su Anexo 3.

2.- Los equipos que necesiten operaciones periddicas de mantenimiento, tales como
elementos de medida, control, proteccién y maniobra, asi como vdlvulas, compuertas,
unidades terminales, que deban quedar ocultos, se situardn en espacios que permitan
la accesibilidad.

3.- Se aconseja situar las tuberias en lugares que permitan la accesibilidad a lo largo de
su recorrido para facilitar la inspeccidon de las mismas y de sus accesorios.

4- En caso de contabilizacién del consumo mediante bateria de contadores, las
montantes hasta cada derivacién particular se considerard que forman parte de la
instalacion general, a efectos de conservacién y mantenimiento puesto que discurren
por zonas comunes del edificio;

4.3.3.6 Evacuacion de agua

Esta Seccidn se aplica ala instalacién de evacuaciéon de aguas residuales y pluviales en
los edificios incluidos en el dmbito de aplicaciéon general del CTE. Las ampliaciones,
modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran
incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores
existentes en la instalacion.

4.3.3.6.1 Caracterizacién y cuantificacion de las exigencias

1.- Deben disponerse cierres hidrdulicos en la instalacion que impidan el paso del aire
contenido en ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

2.- Las tuberias de la red de evacuacion deben tener el trazado mds sencillo posible,
con unas distancias y pendientes que faciliten la evacuacién de los residuos y ser auto-
limpiables. Debe evitarse la retencién de aguas en su interior.

3.- Los didmetros de las tuberias delben ser los apropiados para transportar los caudales
previsibles en condiciones seguras.

4.- Las redes de tuberias deben diseiarse de tal forma que sean accesibles para su
mantenimiento y reparacion, para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en
huecos o patinillos registrables. En caso confrario deben contar con arquetas o registros.

5.- Se dispondrdn sistemas de ventilacion adecuados que permitan el funcionamiento
de los cierres hidrdulicos y la evacuaciéon de gases mefiticos
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6.- La instalacién no debe utilizarse para la evacuacién de otro tipo de residuos que no
sean aguas residuales o pluviales.

4.3.3.6.2 Diseno
CONDICIONES GENERALES DE LA EVACUACION

1.- Los colectores del edificio deben desaguar, preferentemente por gravedad, en el
pozo o arqueta general que constituye el punto de conexidn entre la instalacién de
evacuacion y la red de alcantarilado puUblico, a través de la correspondiente
acometida.

2- Cuando no exista red de alcantarilado puUblico, deben utilizarse sistemas
individualizados separados, uno de evacuacion de aguas residuales dotado de una
estacion depuradora particular y otro de evacuacién de aguas pluviales al terreno.

3.- Los residuos agresivos industriales requieren un tratamiento previo al vertido a la red
de alcantarillado o sistema de depuracion.

4.- Los residuos procedentes de cualquier actividad profesional ejercida en el interior de
las viviendas distintos de los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante
dispositivos tales como depdsitos de decantacion, separadores o depdsitos de
neutralizacién.

CONFIGURACIONES DE LOS SISTEMAS DE EVACUACION

1.- Cuando exista una Unica red de alcantarillado pUblico debe disponerse un sistema
mixto o un sistema separativo con una conexién final de las aguas pluviales y las
residuales, antes de su salida a la red exterior. La conexion entre la red de pluviales y la
de residuales debe hacerse con interposicion de un cierre hidrdulico que impida la
fransmision de gases de una a ofra y su salida por los puntos de captaciéon tales como
calderetas, rejillas o sumideros. Dicho cierre puede estar incorporado a los puntos de
captacion de las aguas o ser un sifon final en la propia conexion.

2.- Cuando existan dos redes de alcantarillado puUblico, una de aguas pluviales y otra
de aguas residuales debe disponerse un sistema separafivo y cada red de
canalizaciones debe conectarse de forma independiente con la exterior
correspondiente.

ELEMENTOS QUE COMPONEN LAS INSTALACIONES

- Cierres hidrdulicos

1.- Los cierres hidrdulicos pueden ser:

1.1.- Sifones individuales, propios de cada aparato;

1.2.- Botes sifénicos, que pueden servir a varios aparatos;
1.3.- Sumideros sifénicos;

1.4.- Arquetas sifonicas, situadas en los encuentros de los conductos enterrados de
aguas pluviales y residuales.

2.- Los cierres hidrdaulicos deben tener las siguientes caracteristicas:

2.1.- Deben ser auto-limpiables, de tal forma que el agua que los atraviese arrastre los
sélidos en suspensioén.
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2.2.- Sus superficies interiores no delben retener materias sélidas;
2.3.- No deben tener partes méviles que impidan su correcto funcionamiento;
2.4.- Deben tener un registro de limpieza facilmente accesible y manipulable;

2.5.- La altura minima de cierre hidrdulico debe ser 50 mm, para usos continuos y 70 mm
para usos discontinuos. La altura méxima debe ser 100 mm. La corona debe estar a una
distancia igual o menor que 60 cm por debajo de la vdlvula de desagUe del aparato. El
didmetro del sifon debe ser igual o mayor que el didmetro de la vdlvula de desagie e
igual o menor que el del ramal de desague.

En caso de gque exista una diferencia de didmetros, el tamano debe aumentar en el
sentido del flujo;

2.6.- Debe instalarse lo mds cerca posible de la valvula de desagUe del aparato, para
limitar la longitud de tubo sucio sin proteccién hacia el ambiente;

2.7.- No deben instalarse serie, por lo que cuando se instale bote sifébnico para un grupo
de aparatos sanitarios, estos no deben estar dotados de sifén individual;

2.8.- Si se dispone un Unico cierre hidrdulico para servicio de varios aparatos, debe
reducirse al mdximo la distancia de estos al cierre;

2.9.- Un bote sifénico no debe dar servicio a aparatos sanitarios no dispuestos en el
cuarto hUmedo en dénde esté instalado;

2.10.- El desague de fregaderos, lavaderos y aparatos de bombeo (lavadoras y
lavavdijillas) debe hacerse con sifén individual.

- Redes de pequena evacuacion

1.- Las redes de pequena evacuacion deben disefiarse conforme a los siguientes
criterios:

1.1.- El tfrazado de la red debe ser lo mds sencillo posible para conseguir una circulacién
natural por gravedad, evitando los cambios bruscos de direccion y utilizando las piezas
especiales adecuadas;

1.2.- Deben conectarse a las bajantes; cuando por condicionantes del diseno esto no
fuera posible, se permite su conexion al manguetdén del inodoro;

1.3.- Ala distancia del bote sifénico a la bajante no debe ser mayor que 2,00 m;

1.4.- Las derivaciones que acometan al bote sifénico deben tener una longitud igual o
menor que 2,50 m, con una pendiente comprendida entre el 2y el 4 %;

1.5- En los aparatos dotados de sifén individual deben tener las caracteristicas
siguientes:

1.5.1- En los fregaderos, los lavaderos, los lavabos y los bidés la distancia a la bajante
debe ser 4,00 m como mdximo, con pendientes comprendidas entre un 2,5y un 5 %;

1.5.2.- En las baneras y las duchas la pendiente debe ser menor o igual que el 10 %;

1.5.3.- El desagUle de los inodoros a las bajantes debe realizarse directamente o por
medio de un manguetén de acometida de longitud igual o menor que 1,00 m, siempre
gue no sea posible dar al fubo la pendiente necesaria.

1.6.- Debe disponerse un rebosadero en los lavabos, bidés, baneras y fregaderos;
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1.7.- No deben disponerse desagUes enfrentados acometiendo a una tuberia comun;

1.8.- Las uniones de los desagUes a las bajantes deben tener la mayor inclinacion posible,
que en cualquier caso no debe ser menor que 45°;

1.9.- Cuando se utilice el sistema de sifones individuales, los ramales de desagUe de los
aparatos sanitarios deben unirse a un tubo de derivacién, que desemboqgue en la
bajante o si esto no fuera posible, en el manguetdn del inodoro, y que tenga la
cabecera registrable con tapdn roscado;

1.10.- Excepto en instalaciones temporales, deben evitarse en estas redes los desagues
bombeados.

- Bajantes y canalones

1.- Las bajantes deben realizarse sin desviaciones ni retranqueos y con didmetro
uniforme en foda su alfura excepto, en el caso de bajantes de residuales, cuando

existan obstdculos insalvables en su recorrido y cuando la presencia de inodoros exija
un didmetro concreto desde los tramos superiores que no es superado en el resto de la
bajante.

2.- El didmetro no debe disminuir en el sentido de la corriente.

3.- Podrd disponerse un aumento de didmetro cuando acometan a la bajante caudales
de magnitud mucho mayor que los del tramo situado aguas arriba.

- Colectores

1.- Los colectores pueden disponerse colgados o enterrados.

2.- Los colectores enterrados deberdn tener una pendiente del 2% como minimo
3.- Deberdn disponerse en zanjas de dimensiones adecuadas

4.- Se dispondrdn registros de tal manera que los tramos no superen los 15 m

- Colectores colgados

1.- Las bajantes deben conectarse mediante piezas especiales, segun las
especificaciones técnicas del material. No puede redlizarse esta conexién mediante
simples codos, ni en el caso en que estos sean reforzados.

2.- La conexion de una bajante de aguas pluviales al colector en los sistemas mixtos,
debe disponerse separada al menos 3 m de la conexion de la bajante mds préxima de
aguas residuales situada aguas arriba.

3.- Deben tener una pendiente del 1% como minimo.
4.- No deben acometer en un mismo punto mds de dos colectores.

5.- En los tramos rectos, en cada encuentro o acoplamiento tanto en horizontal como
en vertical, asi como en las derivaciones, deben disponerse registros constituidos por
piezas especiales, segun el material del que se trate, de tal manera que los framos entre
ellos no superen los 15 m.

- Elementos de conexidn

1.- En redes enterradas la unidn entre las redes vertical y horizontal y en ésta, entre sus
encuentros y derivaciones, debe realizarse con arquetas dispuestas sobre cimiento de
hormigdn, con tapa practicable. Sélo puede acometer un colector por cada cara de
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la arqueta, de tal forma que el dngulo formado por el colector y la salida sea mayor
que 90°.

2.- Deben tener las siguientes caracteristicas:

2.1.- La arqueta a pie de bajante debe utilizarse para registro al pie de las bajantes
cuando la conduccidén a partir de dicho punto vaya a quedar enterrada; no debe ser
de tipo sifonico;

2.2.- En las arquetas de paso deben acometer como mdximo tres colectores;
2.3.- Las arquetas de registro deben disponer de tapa accesible y practicable;

2.4.- La arqueta de trasdds debe disponerse en caso de llegada al pozo general del
edificio de mds de un colector;

2.5.- El separador de grasas debe disponerse cuando se prevea que las aguas residuales
del edificio puedan transportar una cantidad excesiva de grasa, (en locales tales como
restaurantes, garajes, etc.), o de liquidos combustibles que podria dificultar el buen
funcionamiento de los sistemas de depuracion, o crear un riesgo en el sistema de
bombeo y elevacion. Puede utilizarse como arqueta sifonica. Debe estar provista de
una abertura de ventilacién, proxima al lado de descarga, y de una tapa de registro
totalmente accesible para las preceptivas limpiezas periddicas. Puede tener mds de un
tabique separador. Si algun aparato descargara de forma directa en el separador,
debe estar provisto del correspondiente cierre hidréulico. Debe disponerse
preferiblemente al final de la red horizontal, previo al pozo de resalto y a la acometida.
Salvo en casos justificados, al separador de grasas sélo deben verter las aguas
afectadas de forma directa por los mencionados residuos. (grasas, aceites, efc.)

3.- Al final de la instalacion y antes de la acometida debe disponerse el pozo general
del edificio.

4.- Cuando la diferencia entre la cota del extremo final de la instalacién y la del punto
de acometida sea mayor que 1 m, debe disponerse un pozo de resalto como elemento
de conexidn de la red interior de evacuaciéon y de la red exterior de alcantarillado o los
sistemas de depuracion.

5.- Los registros para limpieza de colectores deben situarse en cada encuentro y cambio
de direcciéon e intercalados en tframos rectos.

- Vdlvulas anti-retorno de seguridad

1.- Deben instalarse vdlvulas anti-retorno de seguridad para prevenir las posibles
inundaciones cuando la red exterior de alcantarillado se sobrecargue, particularmente
en sistemas mixtos (doble clapeta con cierre manual), dispuestas en lugares de facil
acceso para su registro y mantenimiento.

4.3.3.6.3 Dimensionado

1.- Debe aplicarse un procedimiento de dimensionado para un sistema separativo, es
decir, debe dimensionarse la red de aguas residuales por un lado y la red de aguas
pluviales por otro, de forma separada e independiente, y posteriormente mediante las
oportunas conversiones, dimensionar un sistema mixto.

2.- Debe utilizarse el método de adjudicacién del nUmero de unidades de desagle (UD)
a cada aparato sanitario en funcidén de que el uso sea publico o privado.
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- Derivaciones individuales

1.- La adjudicacién de UD a cada tipo de aparato y los didmetros minimos de los sifones
y las derivaciones individuales correspondientes se establecen en la tabla 4.1 en funciéon
del uso.

2.- Para los desagUes de tipo continuo o semi-continuo, tales como los de los equipos de
climatizacion, las bandejas de condensacion, etc., debe tomarse 1 UD para 0,03 dm3/s
de caudal estimado.

Tabla 4.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

Unidades de desagiie UD D'a“‘:ctfgn“?r{";'.m.‘; Si"fl"("‘“m’e”'
Tipo de aparato sanitario . e e e
Uso privado Uso publico Uso privado Uso piiblico
Lavabo 1 | 2 | 32 | 40 |
Bide 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Bafiera (con o sin ducha) 3 4 40 50
IRadErG Con cisterna 4 5 100 100
Con fluxémetro 8 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido - -
En bateria - 3.5 - =
De cocina 6 40 50
Fregadero De laboratorio, restaurante,
etc. ) = ) 0
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidere sifénico 1 3 40 50
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadora 3 6 40 50
Cuarto de bafio Inodoro con cisterna 7 - 100 -
S;\:éa)bo, inodoro, bafieray |o4oro con fluxémetro 8 : 100 =
Cuarto de aseo Inodoro con cisterna 6 - 100 -
(lavabo, inodoro y ducha) Inodoro con fluxémetro 8 - 100 -
UDS. CORRESPONDIENTES A LOS APARATOS SANITARIOS
Tipo de aparato Uso Unidades Didmetro minimo
Lavabo PUblico 5 40
Inodoro fluxor PUblico 5 110
Urinario suspendido PuUblico 1 40
Ducha PUblico 1 50
Banera PUblico 2 50

3.- Los didmetros indicados en la tabla 4.1 se consideran vdlidos para ramales
individuales cuya longitud sea igual a 1,5 m. Para ramales mayores debe efectuarse un
cdlculo pormenorizado, en funcidn de la longitud, la pendiente y el caudal a evacuar.

- Botes sinfonicos o sifones individuales

1.- Los sifones individuales deben tener el mismo didmetro que la vdlvula de desagle
conectada

2.- Los botes sifénicos deben tener el nUmero y tamano de entradas adecuado y una
altura suficiente para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto salga por ofro
de menor altura

- Ramales colectores

132



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

1.- En la tabla 4.3 se obtiene el didmetro de los ramales colectores entre aparatos
sanitarios y la bajante segun el nUmero mdximo de unidades de desagUe y la pendiente
del ramal colector.

Tabla 4.3 Diametros de ramales colectores entre aparatos sanitarios y bajante

Maximo nimero de UD
Pendiente Diametro (mm)
1% 2% 4%
= 1 1 32
. 2 3 40 |
B [ 8 20
- l 11 14 63 |
- 21 28 75
47 60 75 90
123 151 181 110
180 234 280 125
438 582 800 160
870 1.150 1.680 200
DIAMETROS DE RAMALES COLECTORES ENTRE APARATOS
Tipo de aparato Uso Unidades Didmetro minimo
Lavabo PUblico 4 40
Inodoro fluxor PUblico 4 110
Urinario suspendido Publico 1 40
Banera PUblico 2 50
Lavabo hab.3.1 PUblico 1 40
Inodoro fluxor hab.3.1 PUblico 1 110
Ducha hab.3.1 Pdblico 1 50

- Bajantes de aguas residuales

1.- El dimensionado de las bajantes debe realizarse de forma tal que no se rebase el
limite de +250 Pa de variacion de presidn y para un caudal tal gue la superficie ocupada
por el agua no sea mayor que 1/3 de la seccidon fransversal de la tuberia.

2.- El diametro de las bajantes se obtiene en la tabla 4.4 como el mayor de los valores
obtenidos considerando el mdximo numero de UD en la bajante y el mdximo numero
de UD en cada ramal en funcién del nUmero de plantas.

Tabla 4.4 Diametro de las bajantes segun el niumero de alturas del edificio y el nimero de UD

Maximo nimero de UD, para una altura de Maximo numero de UD, en cada ramal para
bajante de: una altura de bajante de: Diametro (mm)
Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas
10 25 6 6 50
19 38 11 9 63
27 53 21 13 75
135 280 70 53
360 740 181 134 @
540 1.100 280 200
1.208 2.240 1.120 400 160
2.200 3.600 1.680 600 200
3.800 5.600 2.500 1.000 250
6.000 9.240 4.320 1.650 315

El didmetro de las bajantes de la red de evacuacién de las aguas residuales de nuestro
edificio serd como minimo de 110mm, ya que los inodoros, desaguan con ese didmetro.

3.- Las desviaciones con respecto a la vertical, se dimensionan con el criterio siguiente:

3.1.- Si la desviacién forma un dngulo con la vertical menor que 45°, no se requiere
ningun cambio de seccion.
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3.2.- Sila desviacion forma un dngulo mayor que 45°, se procede de la manera siguiente.

3.2.1.- El framo de la bajante situado por encima de la desviacion se dimensiona como
se ha especificado de forma general.

3.2.2.-El tramo de la desviacion, se dimensiona como un colector horizontal, aplicando
una pendiente del 4% y considerando que no debe ser menor que el framo anterior.

3.2.3.- Para el tramo situado por debajo de la desviacion se adoptard un didmetro igual
o mayor al de la desviacion.

- Colectores horizontales de aguas residuales

1.- Los colectores horizontales se dimensionan para funcionar a media de seccidn, hasta
un méximo de % de seccidn, bajo condiciones de flujo uniforme.

2.- El didmetro de los colectores horizontales se obtiene en la tabla 4.5 en funcidn del
maximo numero de UD y de la pendiente.

Tabla 4.5 Diametro de los cofectores horizontales en funcion del nimero maximo de UD y la pendiente adop-

tada
Maximo numero de UD
Pendiente Diametro (mm)
1% 2% 4%
- 20 25 50
- 24 29 63
- 38 57 75
96 130 160 90
264 321 382
390 480 580
880 1.056 1.300 160
1.600 1.920 2.300 200
2.900 3.500 4.200 250
5.710 6.920 8.290 315
8.300 10.000 12.000 350

Las bajantes principales del edificio tienen un didmetro de 110mm como minimo por
este motivo el colector tendrd el mismo didmetro o superior a las bajantes.

DIMENSIONADO DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

- Red de pequena evacuacion de aguas pluviales

1.- El drea de la superficie de paso del elemento filtrante de una caldereta debe estar
comprendida entre 1,5y 2 veces la seccidn recta de la tuberia a la que se conecta

2.- El nUmero minimo de sumideros que deben disponerse es el indicado en la tabla 4.6,
en funcién de la superficie proyectada horizontalmente de la cubierta a la que sirven.

Tabla 4.6 Niimero de sumideros en funcién de la superficie de cubierta

Superficie de cubierta en proyeccién horizontal {m?) Namero de sumideros
$<100 2
100< S <200
200= S <500 4
S > 500 1 cada 150 m*

3.- El nUmero de puntos de recogida debe ser suficiente para que no haya desniveles
mayores que 150 mm y pendientes mdaximas del 0,5 %, y para evitar una sobrecarga
excesiva de la cubierta.

4.- Cuando porrazones de diseno no se instalen estos puntos de recogida debe preverse
de algun modo la evacuacién de las aguas de precipitacién, como por ejemplo
colocando rebosaderos.
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- Bajantes de aguas pluviales

1.- El didmetro correspondiente a la superficie, en proyeccién horizontal, servida por
cada bajante de aguas pluviales se obtiene en la tabla 4.8:

Tabla 4.8 Diametro de las bajantes de aguas pluviales para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Superficie en proyeccién horizontal servida (m?) Diametro nominal de la bajante (mm)
| 65 50 |
113 83
177 75
318 90
580 110
805 125
1.544 160
2.700 200

- Superficie de cubierta + Terraza = 22,50m2 + 8,00m?2 = 30,50m?
- Superficie Terraza = 10,10m?2

- Colectores de aguas pluviales

1.- Los colectores de aguas pluviales se calculan a seccidén llena en régimen
permanente.

2.- El didmetro de los colectores de aguas pluviales se obtiene en la tabla 4.9, en funcién
de su pendiente y de la superficie a la que sirve.

Tabla 4.9 Didmetro de los colectores de aguas pluviales para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

"] pd
Superfl_cle proyeatada fm'} Diametro nominal del colector
Pendiente del colector (mm)
1% 2% 4%
125 178 253 | 90 |
229 323 458 110
310 440 620 125
614 862 1.228 160
1.070 1.510 2.140 200
1.920 2.710 3.850 250
2.016 4.589 6.500 315

4.3.3.6.4 Construccion

La instalacion de evacuacién de aguas residuales se ejecutard con sujecién al
proyecto, a la legislacion aplicable, a las normas de la buena construccién y a las
instrucciones del director de obra y del director de ejecucién de la obra.

Se seguird la ejecucién segun el DB HS-5de los siguientes elementos:
- Puntos de captacién
- Redes de pequena evacuacion

- Bajantes y ventilaciones

4.3.3.6.5 Productos de construccion

Los productos de ejecucion de construccidon pertinentes tendrdn las caracteristicas
incluidas el DB HS5.
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4.3.3.6.6 Mantenimiento y conservacion

1.- Para un correcto funcionamiento de la instalacién de saneamiento, se debe
comprobar periddicamente la estanqueidad general de la red con sus posibles fugas,
la existencia de olores y el mantenimiento del resto de elementos.

2.- Se revisardn y desatascardn los sifones y vdlvulas, cada vez que se produzca una
disminucion apreciable del caudal de evacuacién, o haya obstrucciones.

3.- Cada 6 meses se limpiardn los sumideros de locales hUmedos y cubiertas transitables,
y los botes sifénicos. Los sumideros y calderetas de cubiertas no transitables se limpiardn,
al menos, una vez al ano.

4.- Una vez al ano se revisardn los colectores suspendidos, se limpiardn las arquetas
sumidero y el resto de posibles elementos de la instalacion tales como pozos de registro,
bombas de elevacion.

5.- Cada 10 anos se procederd a la limpieza de arquetas de pie de bajante, de paso y
sifbnicas o antes si se apreciaran olores.

6.- Cada 6 meses se limpiard el separador de grasas y fangos si este existiera.
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4.3.4 JUSTIFICACION CTE DB HE: AHORRO DE ENERGIA
- OBJETO.

1.- El objetivo del requisito bdsico “Ahorro de energia™ consiste en conseguir un uso
racional de la energia necesaria para la utilizacion de los edificios, reduciendo a limites
sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda
de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

2.- Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectardn, construirdn, utilizardn y
mantendrdn de forma que se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los
apartados siguientes.

3.- El Documento Bdsico "DB HE Ahorro de energia” especifica pardmetros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccidén de las exigencias bdsicas y
la superacién de los niveles minimos de calidad propios del requisito bdsico de ahorro
de energia.

4.3.4.1 Exigencias bdsicas de HS

El objetivo del requisito bdsico " Ahorro de energia” consiste en conseguir un uso racional
de la energia necesaria para la utilizacién de los edificios, reduciendo a limites
sostenibles su consumo y conseguir asimismo que una parte de este consumo proceda
de fuentes de energia renovable, como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construcciéon, uso y mantenimiento.

Para el diseno de nuestra actividad, teniendo en cuenta las caracteristicas del local que
la albergara, se cumplen las siguientes exigencias:

- HEO : Limitacién del consumo energético

- HET: Limitacién de la demanda energética

- HE2: Rendimiento de las instalaciones térmicas

- HES: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion
- HE4: Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

- HES5: Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

43.4.2 Limitacion del consumo energético
4.3.42.1 Ambito de aplicacién

1.- Esta Seccidon es de aplicacion en:

1.1.- Edificios de nueva construccion;

1.2.- Infervenciones en edificios existentes:

- ampliacién: aguellas en las que se incrementa la superficie o el volumen construido;

- reforma: cualquier frabajo u obra en un edificio existente distinto del que se lleve a
cabo para el exclusivo mantenimiento del edificio;

- cambio de uso.

4.3.4.3.2 Caracterizacién y cuantificacion de la exigencia
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- CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA

1.- La demanda energética de los edificios se limita en funcién de la zona climdatica de
la localidad en que se ubican y del uso previsto.

2.- En edificios de uso residencial privado, las caracteristicas de los elementos de la
envolvente térmica deben ser tales que eviten las descompensaciones en la calidad
térmica de los diferentes espacios habitables. Se limitard igualmente la transferencia de
calor entre unidades de distinto uso, y entre las unidades de uso y las zonas comunes del
edificio.

3.- Se deben limitar los riesgos debidos a procesos que produzcan una merma
significativa de las prestaciones térmicas o de la vida Util de los elementos que
componen la envolvente térmica, tales como las condensaciones.

- CUANTIFICACION DE LA EXIGENCIA

- Edificios para otfros usos

1.- El porcentaje de ahorro de la demanda energética conjunta de calefaccion y
refrigeracién, respecto al edificio de referencia del edificio o la parte ampliada, en su
caso, debe serigual o superior al establecido en la tabla 2.2.

Tabla 2.2 Porcentaje de ahorro minimo de la demanda energética conjunta
respecto al edificio de referencia para edificios de otros usos, en %

Zona Carga de las fuentes internas
climéatica de - -
verano Baja Media Alta Muy alta
1, 2 25% 25% 25% 10%
3,4 25% 20% 15% 0%*

* No debe superar la demanda limite del edificio de referencia

2.- Los edificios que sean asimilables al uso residencial privado, debido a su uso
contfinuado y baja carga de las fuentes internas, pueden justificar la limitacién de la
demanda energética mediante los criterios aplicables al uso residencial.

- Limitacién de la demanda energética del edificio

2.- En las obras de reforma en las que se renueve mds del 25% de la superficie total de
la envolvente térmica final del edificio y en las destinadas a un cambio de uso
caracteristico del edificio se limitard la demanda energética conjunta del edificio de
manera que sea inferior a la del edificio de referencia.

4.3.4.3.3 Verificacion y justificacion del cumplimiento de la exigencia

- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA

1.- Para justificar el cumplimiento de la exigencia bdsica de limitacién de la demanda
energética que se establece en esta seccion del DB HE, los documentos de proyecto
han de incluir la siguiente informacion:

1.1.- Definicion de la zona climdtica de la localidad en la que se ubica el edificio;

1.2.- Descripcidén geométrica, constructiva y de usos del edificio: orientacion, definicién
de la envolvente térmica, otros elementos afectados por la comprobacién de la
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limitacién de descompensaciones en edificios de uso residencial privado, distribucion y
usos de los espacios, incluidas las propiedades higrotérmicas de los elementos;

1.3.- Perfil de uso vy, en su caso, nivel de acondicionamiento de los espacios habitables;

1.4- Procedimiento de cdlculo de la demanda energética empleado para la
verificaciéon de la exigencia;

1.5.- Valores de la demanda energética y, en su caso, porcentaje de ahorro de la
demanda energética respecto al edificio de referencia, necesario para la verificacién
de la exigencia;

1.6.- Caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos que se incorporen
a las obras y sean relevantes para el comportamiento energético del edificio.

2.- Para justificar el cumplimiento de la exigencia bdsica de limitacion de
condensaciones intersticiales, los documentos de proyecto han de incluir su verificacion.

4.3.4.3.4 Datos para el cdlculo de la demanda

- SOLICITACIONES EXTERIORES

1.- Se consideran solicitaciones exteriores las acciones del clima sobre el edificio con
efecto sobre su comportamiento térmico, y por tanto, sobre su demanda energética

2.- A efectos de cdiculo, se establece un conjunto de zonas climdticas para las que se
define un clima de referencia, que define las solicitaciones exteriores en términos de
temperatura y radiacion solar.

3.- La zona climdtica de cada localidad, asi como su clima de referencia, se determina
a partir de los valores tabulados recogidos en el Apéndice B, o de documentos
reconocidos elaborados por las Comunidades Auténomas.

Tabla B.1.- Zonas climaticas de la Peninsula Ibérica

Zonas climaticas Peninsula Ibérica

[capital zC. | Akitud | A2 | a3 [ A2 [a1] B4 83 |e2]e] @@ | @ [ e [ a [ o3 | b2 | b1 [ e |
Albacete 03 &7 h<a50 [ haoso
Alicante/Alacant B4 7 l h <250 h < 700
[Almeria Ad 0 h<200] [ <250 he<a00] h <800
Avila El 1054 h<550 | h<850] h2850
Badajoz ca 168 3
c2 1 h<450 | h<750 | h2750

Bilbao/Bilbo C1 214 _h=250
Burgos E1 861 h<600 | h>600
Caceres c4 385 21050
cadiz A3 0 [h<aso] h<a ___[ h=as0] __
Easteilén{ﬁastellé B3 18 < 5 h <500 h <600 | h<io00 |Hh—‘1‘@m
Ceuta B3 0 h<50
Ciudad Real D3 630 [h<450] h<500 ] h =500
Cardoba B4 113 [h<1s0] | h<sso] h 2550
Corua, Laj A Corufia c1 0 [ h<z00 h2200
Cuenca D2 975 h <800 | h<1050 | h=1050
Gerona/Girona D2 143 [he<100] h <600 h = 600
Granada c3 750 | heso | [h<ss0] [<600 [ <800 | h<1300 h>1300

laj D3 708 h<950 | h<1000] | h= 1000
Huelva Ad 50 [ h<50] [h<150[h=350] h<800 | h =800
Huesca D2 432 h<200 | h<400 | h<700 h> 700
Jagn ca 436 [h<3s0] [h<7s0 h <1250 h 1250
Leén El 346
Lérida/Lleida D3 131 [h<io0] [ k<600 |
Logrofio D2 379 [h<200] | h<700 h=700
|Lugo D1 412 h<500 | h=>s500
Madrid D3 589 [heson] [ h<as0 [ h<1000] h> 1000
Malaga A3 0 [h<300] [h<7oo]
Melilla A3 130
Murcia B3 25 [heto0] [he<ssa ] [ h=ss0 ]
|orense/Ourense D2 327 ['h<150 | h=300] | "h<g00 | [ hzso0

Para Pefiscola, con una altitud de 46m, le corresponde una Zona Climd&tica B3

4.3.4.3.5 Procedimientos de cdlculo de la demanda
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- MODELO DEL EDIFICIO

1.- El modelo del edificio debe estar compuesto por una serie de espacios conectados
entre si y con el ambiente exterior mediante los cerramientos, los huecos y los puentes
térmicos. La zonificacion del modelo puede diferir de la real siempre que refleje
adecuadamente el comportamiento térmico del edificio.

2.- Los espacios del edificio deben estar clasificados en espacios habitables y espacios
no habitables. Los primeros se clasificardn ademds segun su carga interna (baja, media,
alta o muy alta), en su caso, y segun su nivel de acondicionamiento (espacios
acondicionados o espacios no acondicionados).

El edificio estard compuesto por los siguientes elementos:

- Envolvente térmica del edificio
- Cerramientos opacos

- Huecos

- Puentes térmicos

- EDIFICIO DE REFERENCIA

1.- El edificio de referencia es un edificio obtenido a partir del edificio objeto, con su
misma forma, famano, orientacion, zonificacién interior, uso de cada espacio, e iguales
obstdculos remotos, y unas soluciones constructivas tipificadas, cuyos pardmetros
caracteristicos se describen en el Apéndice D.

D.2.7 ZONA CLIMATICA B3

- - — " 2
Transmitancia limite de muros de fachada y cerramientos en contacto con el terreno Umiim: 0,82 Wim”~ K
- o S — 2
Transmitancia limite de suelos Usiim: 0,52 W/im“K
z 5 o s 2
Transmitancia limite de cubiertas Uciim: 0,45 W/im“ K
Factor solar modificado limite de lucernarios Friim: 0,30
Transmitancia limite dé huecos Uk WK Facto.r solar .modiflcado limite de hue.cos FHiim
Baja carga interna Alta carga interna
% de huecos | N/NE/NO E/O S SE/SO E/O s SE/SO E/O S SE/SO
de0a10 5.4 5,7 57 57 - - . ; R =
[de 11220 3.8 4,9 57 5.7 - - : s : -
de 21230 3,3 4,3 5,7 5,7 2 B E 0,57
de 31 a 40 30 4,0 56 5,6 - - - 0.45 - 0,50
de 41250 2,8 3,7 54 5,4 0,53 = 0,59 0.38 0,57 043
de 51 a 60 27 3.6 52 52 0.46 : 0,52 0,33 0,51 0.38

4.3.4.3.6 Productos de construccion

Los productos de construccidon pertinentes tendrdn las caracteristicas incluidas el DB-HE
1 en su apartado 6

4.3.4.3.7 Construccion
- EJECUCION

1.- Las obras de construcciéon del edificio se ejecutardn con sujecion al proyecto y sus
modificaciones autorizadas por el director de obra previa conformidad del promotor, a
la legislacion aplicable, a las normas de la buena prdctica constructiva y a las
instrucciones del director de obra y del director de la ejecucidon de la obra, conforme a
lo indicado en el articulo 7 de la Parte | del CTE. En el pliego de condiciones del proyecto
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se indicardn las condiciones particulares de ejecucion de los cerramientos y particiones
interiores de la envolvente térmica.

- CONTROL DE LA EJECUCION DE LA OBRA

1.- El control de la ejecucidon de las obras se realizard de acuerdo con las
especificaciones del proyecto, sus anexos y modificaciones autorizados por el director
de obra vy las instrucciones del director de la ejecucion de la obra, conforme a lo
indicado en el articulo 7.3 de la Parte | del CTE y demds normativa vigente de aplicacion.

2.- Se comprobard que la ejecucién de la obra se realiza de acuerdo con los controles
y con la frecuencia de los mismos establecida en el pliego de condiciones del proyecto.

3.- Cualguier modificacién que pueda introducirse durante la ejecucion de la obra
quedard en la documentacién de la obra ejecutada sin que en ningun caso dejen de
cumplirse las condiciones minimas senaladas en este Documento Bdsico.

- CONTROL DE LA OBRA TERMINADA

1.- El control de la obra terminada debe seguir los criterios indicados en el articulo 7.4 de
la Parte | del CTE.

2.- En esta Seccidén del Documento Bdsico no se prescriben pruebas finales. Para la
justificaciéon del cumplimiento de las condiciones que se establecen en la Seccién 1 del
DB HE se adjuntan fichas justificativas del cdlculo de los pardmetros caracteristicos
medios y a los formularios de conformidad que figuran en el Apéndice H del DB HE para
la zona habitable de carga interna baja y la de carga interna del edificio:
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Fichas justificativas de la opcion simplificada

FICHA 1 Calculo de los parametros caracteristicos medios

I ZONA CLIMATICA B3 I Zona de baja carga interna X Zona de alta carga interna I
MUROS (Umm) Y (Utm)
Tipos A (m?) U (W/m?2K) A- U (W/2K) Resultados
Fachada Principal 35,15 0,494 17,35 2A= 35,15
= 2A- U= 17,35
Uwm=XA- U / A= 0,494
TA=
w YA U=
Umm=2A- U/ Y A=
Medianera 160,55 1,00 160,55 YA= 160,55
% 2A- U= 160,55
Uwm=2A-U /2 A= 1,00
ZA: T !
%) YA- U=
Umm=2A- U/ Y A=
Medianera 163,65 1,00 163,65 YA=
7] YA- U=
Uwm=2A- U/ XA=
Fachada Posterior 35,15 0,494 17,35 A=
8 YA- U=
Uwm=2A- U/ XA=
[ ZA:
= YA U=
© Um=2A- U/ YA= !
SUELOS (Usm)
Tipos A (m?) U (W/m?2K) A- U (W/2K) Resultados
Suelo 32,70 0,51 16,68 A= 32,70
A U= 16,68
Usm=2A-U/ 0,51
CUBIERTAS Y LUCERNARIOS (Ucm, Fim)
Tipos A (m?) U (W/m?2K) A- U (W/9K) Resultados
Cubierta invertida 18,10 0,324 5,85 >A= 40,6
Cubierta ventilada 22,50 0,355 8 >A- U= 13,85
Uem=2A- U/ 0,51
Tipos A (m?) F A- F(m?) Resultados Tipos
Lucernario 1,40 0,28 0,392 SA= 1,40
DA F= 0,392
Fum=2A-F / 0,28
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ZONA CLIMATICA B3 Zona de baja carga interna X Zona de alta carga interna
HUECOS (Uum , Fum)
Tipos A (m?) U (W/m?2K) A-U (W/2K) Resultados
Huecos de fachada 8.60 3,70 31,80 A= 8,60
u YA-U= 31,80
Unm=2A- U/ X A= 3,70
Tipos A (m?) u F A-U A- F(m?) Resultados Tipos
A= T !
YA-u= T |
w SAF= T |
Uim=YA-U/XA= | |
Fum=2A-F/XA= | |
A= 0 i
YA U=
o YA F=
Unm=2A- U / X A=
Frum=2A- F / A=
YA=
YA U= |
» SAF= |
Uim=XA-U/XA= | |
Fum=2A-F/2A= | | |
A= T !
YAu= T |
a AR T !
Unm=XA-U/ZA= | 3
Fum=XA-F/2A= | | |
Huecos-posterior 5,75 3,70 0,15 21,30 0,86 A= 5,75
YA U= 21,30
8 YA F= 0,86
Uhm =2A- U/ 2 A= 3,70
Frm =2A- F / 2A= 0,15
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I ZONA CLIMATICA

B3

I Zona de baja carga interna X

Zona de alta carga interna

Cerramientos y particiones interiores de la envolvente térmica Umax(proyecto)'” Unmax®?
Muros de fachada
Primer metro del perimetro de suelos apoyados y muros en contacto con el terreno < 1,00
Particiones interiores en contacto con espacios no habitables
Suelos 0,51 < 0,65
Cubiertas 0,341 < 0,65
P . | i
Vidrios de huecos y lucernarios L ! < 4,20
Marcos de huecos y lucernarios 3,70
Medianerias 1,00 < 1,10
Particiones interiores (edificios de viviendas)® T | < | Lawimk]
MUROS DE FACHADA HUECOS Y LUCERNARIOS
Unm@ Ui Unm® Unim™) Fum® Frim'™
NE 0,494 ;r ”””””” i < ;r ””””””
=TT T T I T 1 T I
E | 3,70 } < 3,80 | | } < | |
O | T FmTT T T T T I | T
[ o< 0,82 b i [ i
S T | T | < T | | < i |
L I L I L L I L I
2 [ — A S I U
”””””””””””””” < 5,70 < ! :
SO 0,494 3,70 ;r 5
CERR. CONTACTO TERRENO SUELOS CUBIERTAS LUCERNARIOS
Urm U™ Usm® Usjin® Ucm® Ugiim'® Fim Fuiim
;r ”””””” < 0,82 0,51 < 0,52 0,341 < 0,45 0,15 < 0,30

@ Umax(proyecto) COrresponde al mayor valor de la transmitancia de los cerramientos o particiones interiores indicados en proyecto.
@ Unax corresponde a la transmitancia térmica maxima definida en la tabla 2.1 para cada tipo de cerramiento o particion interior.
B)En edificios de viviendas, Umaxproyecto) de particiones interiores que limiten unidades de uso con un sistema de calefaccion previsto desde proyecto

con las zonas comunes no calefactadas.

() Pardmetros caracteristicos medios obtenidos en la ficha 1.

) valores limite de los parametros caracteristicos medios definidos en la tabla 2.2.

144



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

FICHA 3 CONFORMIDAD-Condensaciones

CERRAMIENTOS, PARTICIONES INTERIORES, PUENTES TERMICOS
C. superficiales C. intersticiales
Tipos
frsi = frsmin Pn < Psatn Capal Capa 2 Capa 3 Capa 4 Capa 5 Capa 6 Capa 7
frsi 0,8766 Psat,n 895,16 962,381 967,855 2121,31 2201,31
Fachada
Principal fromin 0,52 P 681,614 | 967,855 | 967,855 | 1089,96 | 128532
frsi 0,541 Psat,n 1292,47 | 1981,90 2008,03
Medianeras
frsmin 0,52 Pn 837,676 | 1284,33 1285,32
frsi 0,919 Psat,n 889,753 896,46 1025,05 1784,18 1832,98 2038,19
Cub. invertida
fRemin 0,52 Pn 680,233 | 680,353 680,442 680,74 979,182 979,361
frsi 0,911 Psat,n 1230,34 1246,97 1372,74 1401,51 1420,16 2066,00 2108,61
Cub. ventilada
fRemin 0,52 Pn 836,817 | 837,038 | 837,104 1058,30 1058,53 1058,53 1058,66
frsi 0,696 Psatn 1306,28 | 1402,79 1932,03 2024,88 2049,32
Suelo
fRemin 0,52 Pn 836,684 | 836,684 | 836,684 | 836,684 1685,32
fRs'\ Psat,n
fRsmin Pn
fRs'\ Psat,n
fRsmin Pn
fRs'\ Psat,n
fRsmin Pn

4.34.3 Rendimiento de las instalaciones térmicas

Los edificios dispondrdn de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a
proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla
actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y
su aplicacion quedard definida en el proyecto del edifico.

4.3.44 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion

Los edificios dispondrdn de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a
proporcionar el bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla
actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE, y
su aplicacion quedard definida en el proyecto del edificio.

4.3.4.4.1 Ambito de aplicacién
1.- Esta seccién es de aplicacién a las instalaciones de iluminacién interior en:
1.1.- Cambio de uso caracteristico del edificio;

4.3.4.4.2 Caracterizacién y cuantificacion de la exigencia
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- VALOR DE EFICIENCIA ENERGETICA DE LA INSTALACION

1.- La eficiencia energética de una instalacion de iluminacidon de una zona, se
determinard mediante el valor de eficiencia energética de la instalaciéon VEEI (W/m2)
por cada 100 lux mediante la siguiente expresion:

r-100

* m

VEES =

siendo
P la potencia de la ldmpara mas el equipo auxiliar [\W];
S la superficie iluminada [mz];

E. lailuminancia media horizontal mantenida [lux]

2.- Los valores de eficiencia energética limite en recintos interiores de un edificio se
establecen en la tabla 2.1. Estos valores incluyen la iluminacién general y la iluminacién
de acento, pero no las instalaciones de iluminacién de escaparates y zonas expositivas.

Tabla 2.1 Valores limite de eficiencia energética de la instalacion

Zonas de actividad diferenciada XE\EL

administrativo en general 3.0
andenes de estaciones de transporte 3,0
pabellones de exposicion o ferias 3,0
salas de diagnostico (1) 3.5
aulas y laboratorios () 3.5
habitaciones de hospital (3) 4,0
recintos interiores no descritos en este listado 4,0
Z0Nas Comunes (4 4.0
almacenes, archivos, salas técnicas y cocinas 4,0
aparcamientos 4,0
espacios deportivos (s) 4,0
estaciones de transporte () 5.0
supermercados, hipermercados y grandes almacenes 5,0
bibliotecas, museos y galerias de arte 5,0
zonas comunes en edificios no residenciales 6,0
centros comerciales (excluidas tiendas) 6,0
hosteleria y restauracion s 8,0
religioso en general 8.0
Sa!ones de a(ftos, auditorios y sa_las de usos multiples y C(_)nvenciones, salas de 80
ocio o espectaculo, salas de reuniones y salas de conferencias () !

tiendas y pequeno comercio 8.0
habitaciones de hoteles, hostales, etc. 10,0
locales con nivel de iluminacion superior a 600lux 2,5

- POTENCIA INSTALADA EN EDIFICIO

1.- La potencia instalada en iluminacién, teniendo en cuenta la potencia de Idmparas
y equipos auxiliares, no superard los valores especificados en la Tabla 2.2.
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Tabla 2.2 Potencia maxima de iluminacion

Uso del edificio Potencia maxima instalada [W/m2]
Administrativo 12
Aparcamiento 5
Comercial 15
Docente 15
Hospitalario 15
Restauracion 18
Auditorios, teatros, cines 15
Residencial Puablico 12
Otros 10
Edifici_os con nivel de iluminacion 25
superior a 600lux

- SISTEMAS DE CONTROL Y REGULACION

1.- Las instalaciones de iluminacién dispondrdn, para cada zona, de un sistema de
control y regulaciéon con las siguientes condiciones:

1.1.- Toda zona dispondrd al menos de un sistema de encendido y apagado manual,
no aceptdndose los sistemas de encendido y apagado en cuadros eléctricos como
Unico sistema de control. Toda zona dispondrd de un sistema de encendidos por horario
centralizado en cada cuadro eléctrico. Las zonas de uso esporddico dispondrdn de un
control de encendido y apagado por sistema de deteccién de presencia temporizado
o sistema de pulsador temporizado;

1.2.- Se instalardn sistemas de aprovechamiento de la luz natural, que regulen
proporcionalmente y de manera automdtica por sensor de luminosidad el nivel de
iluminacién en funcién del aporte de luz natural de las luminarias de las habitaciones de
menos de é metros de profundidad y en las dos primeras lineas paralelas de luminarias
sifuadas a una distancia inferior a 5 metros de la ventana, y en todas las situadas bajo
un lucernario, cuando se den las siguientes condiciones:

1.2.1.- En todas las zonas que cuenten con cerramientos acristalados al exterior, cuando
éstas cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

Edificio objeto

Edificio obstaculo de

Locales con aporte|
luz natural

de luz natural

Figura 2.1

- Que el dngulo B sea superior a 65° (6+>65°), siendo 6 el dngulo desde el punto medio
del acristalamiento hasta la cota mdxima del edificio obstdculo, medido en grados
sexagesimales;
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- Que se cumpla la expresion: T( Aw/A)>0,11

Siendo:

T coeficiente de transmisidon luminosa del vidrio de la ventana del local en tanto por uno.
Aw drea de acristalamiento de la ventana de la zona [m2].

A drea total de las fachadas de la zona, con ventanas al exterior o al patio interior o all
atrio [m2].

1.2.2.- En todas las zonas que cuenten con cerramientos acristalados a patios o atrios,
cuando éstas cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:- en el caso de
patios no cubiertos cuando éstos tengan una anchura (ai) superior a 2 veces la distancia
(hi), siendo hi la distancia entre el suelo de la planta donde se encuentre la zona en
estudio, y la cubierta del edificio.

Edificio objeto

Locales con aporte
de luz natural

hi

ai

Patio interior

Figura 2.2
No se instalard puesto que es menor.
4.3.4.4.3 Verificacion y justificacion del cumplimiento de la exigencia

- PROCEDIMIENTO DE VERIFICACION

1.- Para la aplicaciéon de esta seccidn debe seguirse la secuencia de verificaciones que
se expone a continuacion:

1.1.- Cdlculo del valor de eficiencia energética de la instalacién VEEI en cada zona,
constatando que no se superan los valores limites consignados en la Tabla 2.1 del
apartado 2.1;

1.2.- Cdlculo del valor de potencia instalada en el edificio en iluminacidén a nivel global,
constatando que no superan los valores limite consignado en la Tabla 2.2 del apartado
2.2;

1.3.- Comprobacién de la existencia de un sistema de control y, en su caso, de
regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, cumpliendo lo dispuesto
en el apartado 2.3;

1.4.- Verificacion de la existencia de un plan de mantenimiento, que cumpla con lo
dispuesto en el apartado 5.

- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA EXIGENCIA

Debe justificarse en la memoria del proyecto para cada zona el sistema de control y
regulacion que corresponda.
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43.44.4 Cadlculo
- METODO DE CALCULO

1.- El método de cdiculo utilizado, que quedard establecido en la memoria del
proyecto, serd el adecuado para el cumplimiento de las exigencias de esta seccién y
utilizard como datos y pardmetros de partida, al menos, los consignados en el apartado
4.1, asi como los derivados de los materiales adoptados en las soluciones propuestas,
tales como ldmparas, equipos auxiliares y luminarias.

2.- Se obtendrdn como minimo los siguientes resultados para el edificio completo:

2.1.- Valor de potencia total instalada en [dmpara y equipo auxiliar por unidad de drea
de superficie iluminada.

4.- El método de cdiculo se formalizard bien manualmente o a través de un programa
informdtico, que ejecutard los cdiculos referenciados obteniendo como minimo los
resultados mencionados en el punto 2 anterior. Estos programas informdticos podrdn
establecerse en su caso como Documentos reconocidos.

4.3.4.5 Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria

En los edificios, con prevision de demanda de agua caliente sanitaria o de climatizacién
de piscina cubierta, en los que asi se establezca en este CTE, una parte de las
necesidades energéticas térmicas derivadas de esa demanda se cubrird mediante la
incorporacién en los mismos de sistemas de captacién, almacenamiento y utilizaciéon
de energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacién solar global de su
emplazamiento y ala demanda de agua caliente del edificio o de la piscina. Los valores
derivados de esta exigencia bdsica tendrdn la consideraciéon de minimos, sin perjuicio
de valores que puedan ser establecidos por las administraciones competentes y que
contribuyan a la sostenibilidad, atendiendo a las caracteristicas propias de su
localizacion y dmbito territorial.

4.3.4.5.1 Ambito de aplicacién
1.- Esta Seccidon es de aplicacion a:

1.1.- Edificios de nueva construccidn o a edificios existentes en que se reforme
infegramente el edificio en si o la instalacién térmica, o en los que se produzca un
cambio de uso caracteristico del mismo, en los que exista una demanda de agua
caliente sanitaria (ACS) superior a 50 I/d;

Se utilizard para este tipo de actividad un sistema de termosifén instalado en la cubierta
para el cumplimiento de la captaciéon de energia solar para una contribucion solar
minima.

4.34.6 Contribucion fotovoltaica minima de energia eléctrica
4.3.4.6.1 Ambito de aplicacién

- AMBITO DE APLICACION

1.- Esta Seccién es de aplicacion a:

1.1.- Edificios de nueva construccidon y a edificios existentes que se reformen
intfegramente, o en los que se produzca un cambio de uso caracteristico del mismo,
para los usos indicados en la tabla 1.1 cuando se superen los 5.000 m2 de superficie
construida;
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1.2.- Ampliaciones en edificios existentes, cuando la ampliacién corresponda a alguno
de los usos establecidos en tabla 1.1 y la misma supere 5.000 m2 de superficie construida.
Se considerard que la superficie construida incluye la superficie del aparcamiento
subterrdneo (si existe) y excluye las zonas exteriores comunes.

Segun la tabla 1.1 Ambito de aplicacién, el tipo de uso es hipermercado, multi-tienda y
centros de ocio, nave de almacenamiento y distribucion, instalaciones deportivas
cubiertas, hospitalarias, clinicas y residencias asistidas y pabellones de recintos feriales.

Por lo tanto, este documento no es de aplicacion para nuestra actividad.
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4.3.5 JUSTIFICACION DECRETO 39/2004, DE 5 DE MARZO DE ACCESIBILIDAD
EN LA EDIFICACION DE PUBLICA CONCURRENCIA.
- Normativa aplicable al anexo:

Decreto 39/2004, de 5 de marzo, por el gque se desarrolla la Ley 1/1998, de 5 de mayo,
de la Generalitat Valenciana, en materia de accesibilidad en la edificacién piblica
concurrencia y en el medio urbano.

Se aplicara el DECRETO 39/2004, tan solo segun el artficulo 7, clasificaremos la Pension
como, Uso residencial (R3)

Orden 25 de mayo de 2004 de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, por la gue
se desarrolla el Decreto 39/2004 de 5 de marzo.

Se aplicard la ORDEN 25/5/2004, para los restos de apartados

La presente disposicion desarrolla las disposiciones referidas a accesibilidad en la
edificacién y se refiere a todo tipo de edificios de uso publico no destinados a vivienda.

A tal efecto articulada, entre ofras medidas orientadas hacia la consecuencia de dicho
objetivo, la necesidad de promover disposiciones normativas que fijardn el
establecimiento de criterios y requisitos a fin de posibilitar el uso de instalaciones, bienes
y servicios a las personas con discapacidad.

El edificio de publica concurrencia deberd satisfacer el requisito bdsico de
accesibilidad, de modo gue se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducida el acceso vy la circulacién por los edificios. En consecuencia, los edificios de
publica concurrencia deberdn contar con el nivel de accesibilidad adecuado, segin
el uso para el que se destinen y los requisitos de los usuarios que lo utilicen.

Segun los tipos de usos de los edificios o zonas de los mismos, se establecen, en esta
disposicién, niveles de accesibilidad adecuados.

4.3.5.1 Clasificacion de la actividad

Segun se establece en el Decreto 39/2004, de 5 de marzo, por el que se desarrolla la Ley
1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, en materia de accesibilidad en la
edificacién de publica concurrencia y en el medio urbano, se clasifica la actividad de
la siguiente forma:

- Uso destinado al alojamiento temporal de personas (R3), pero de menor nUmero
de usuarios.

- Pensidon

- Ocupacién < 50 plazas

El edificio se clasifica como:
Por lo tanto, los niveles de accesibilidad son los siguientes:

1.- Nivel adaptado;

1.1.- Servicios higiénicos

1.2.- Un dormitorio si dispone de aparcamiento, plazas de aparcamiento, no es nuestro
Caso.

2.- Nivel practicable;

2.1- Acceso de uso publico principal
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2.2.- ltinerario principal
2.3- Areas de consumo de alimentos
2.4.- Zonas de uso restringido

Una vez obtenida la clasificacion del edificio, con la Orden 25/5/2004, de la Conselleria
de Infraestructuras y Transporte, por la que se desarrolla el Decreto 39/2004 de 5 de
marzo, averiguamos cuales son las caracteristicas de nuestro edificio segun nuestro uso.

43.5.2 Acceso desde el espacio exterior

En el acceso principal del edificio se ha eliminado el desnivel que existia entre el
pavimento del interior del edificio con la rasante de la calle en la zona de acceso., con
lo que no se precisan rampas u otros elementos de acceso. En el lado interior de la
puerta principal se puede inscribir un circulo de 1,10m de didmetro sin contacto con la
zona de barrido de la puerta.

4.3.5.3 Circulaciones horizontales

El local cumple con las siguientes caracteristicas en las zonas de pasillo y otros espacios
de circulacion, segun cada nivel de accesibilidad:

- Ancho libre

Nivel de accesibilidad | Normativa Proyecto OK
Zonas de uso publico Practicable 1,10m 5\ 1,10m.

- Espacio de maniobra

En los extremos de cada tramo recto o cada 10 m o fraccidn se implantard un espacio
de maniobra donde se pueda inscribir una circunferencia con un didmetro de:

Nivel de accesibilidad | Normativa Proyecto OK
Zonas de uso publico Practicable 1,20m 5\ 1,20m.

Se evitard:
1.- La colocacién de mobiliario u ofros obstdculos en los itinerarios

2.- Los elementos volados que sobresalgan mds de 0,15 m por debajo de los 2,10 m de
altura

43.54 Circulaciones verticales
Las puertas cumplen con las siguientes caracteristicas:

- Espacio libre

La puerta de acceso y en el itinerario de paso, se dispone de un espacio libre horizontal,
fuera del abatimiento de las puertas, donde se puede inscribir una circunferencia de
didmetro:

Nivel de accesibilidad | Normativa Proyecto OK
Zonas de uso publico Practicable 1,20m 5\ 1,20m.
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- Altura libre
Nivel de accesibilidad | Normativa Proyecto OK
Zonas de uso publico Practicable 2,00m 5\ 2,10m.
- Ancho libre
Nivel de accesibilidad | Normativa Proyecto OK
Zonas de uso publico Practicable 0,80m 5\ 0,80m.

Las puertas del local estdn dotadas de las siguientes aperturas:

1.- Puerta de acceso al edificio Abatible
2.-Puerta de entrada a los aseos puUblico/minusvdlidos Corredera
3.- Puerta aseos de cada planta Corredera
4.- Puertas en cada planta Abatible
5.- Puertas de las habitaciones Corredera

La apertura minima en puertas abatibles serd de 90°. El bloqueo interior de las puertas
correderas, permitird, en caso de emergencia, su desbloqueo desde el exterior. La
fuerza de apertura o de cierre de la puerta serd <30N.

4.3.5.5 Servicios higiénicos
Los servicios higieénicos cumplen con las siguientes caracteristicas:

- Espacio libre

En las cabinas de inodoro se dispone un espacio libre donde se puede inscribir una
circunferencia de con didmetro de:

Nivel de accesibilidad | Normativa Proyecto OK
Zonas de uso publico Adaptado 1,50m < 1,50m.
Zonas de uso privado Practicable 1,20m < 1,20m

Ademds, los espacios adaptados cumplen con las condiciones higiénicas que a
continuacion se indican:

- Inodoro
Normativa Proyecto OK
Altura del asiento 0,45m-0,50m 0,50m
Distancia minima a pared u 0,80m < 0,80m
obstdaculos
Fondo de espacio libre lateral 0,75m < 0,75m
Accesorios situados a una altura | 0,70m-1,20m 0,80m
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- Lavabo
Normativa Proyecto OK
Altura del asiento 0,80m-0,85m 0,85m
Distancia minima a pared u 0,70m < 0,70m
obstdaculos
Fondo de espacio libre 0,25m < 0,25m
Accesorios situados a una altura | 0,70m-1,20m 0,80m

- Griferia

La griferia es manual mono mando con acabado cromdtica en los aseos de las plantas
superiores y Griferia "“Trestronic” con detector de presencia en los aseos de la planta

bajo o zona comun.

- Barras de apoyo

Normativa Proyecto
Didmetro de seccién 3cm-4cm 4cm OK
Separacion de pared 4,5cm-5,5cm 4,5cm OK
1.- Barras horizontales:
Normativa Proyecto
Altura de colocacién 0,7/0m-0,75m 0,75m OK
Longitud mayor que el aparato 0,20m-0,25m 0,20 m OK
2.- Barras verticales:
Normativa Proyecto
Altura de colocacidén del suelo 0,45 m-1,05m 0,7/0m OK
Longitud 0,60 m 0,60 m OK
Situacioén por delante del aparato 0,30 m 0,30 m OK
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Barras circulares

ACCESO A LAVABO
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L

O

ACCESORIOS: ALTURA: 0,70-1,20m.
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0.60-0.65

AREA INODORO ADAPTADO

> 0.80 distancia lateral minima a pared u obstéculo

03—4cm 50‘35; EO.C’>5E
Altura barras
0,70—0,75m. = U s
4,5-5,5¢m —~
@ o.
20—-25cm [

80

Espacio libre frontal minimo 0,75m

Altura asiento: 0,45-0,50m.
Accesorios a una altura de 0,70—1,20m

43.5.6 Area de consumo de alimentos

Las dreas de consumo de alimentos se ubicardn en recintos con accesos que cumplan
las condiciones funcionales de las circulaciones horizontales segun su nivel de

accesibilidad, asi como la siguien

te condicion:

La disposicion del mobiliario debe hacerse de forma que se respeten los espacios de
circulacién que se establecen en el apartado de la circulacién horizontal, segun el nivel
de accesibilidad que le corresponda.

43.5.7 Equipamientos

- Mecanismos, interruptores, pulsadores y similares

Los mecanismos, interruptores, pulsadores y similares, sobre paramentos situados en
zonas de uso puUblico, se colocardn cumpliendo con:

Normativa

Proyecto

Altura

0,70 m- 1,00 m

1,00 m

OK
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- Bases de conexidn para enchufes

Las bases de conexidon para enchufes, sobre paramentos situados en zonas de uso
publico, se colocardn cumpliendo con:

Normativa Proyecto
Altura 0,50 m-1,20m 0,50 m OK

- Dispositivos eléctricos

Se dota alos aseos publicos de un dispositivo eléctrico de control de iluminacién de tipo
temporizado, el cual estd senalizado visualmente mediante un piloto para su
localizacioén.

Se regulan los mecanismos considerando una velocidad mdxima de movimiento del
usuario de 0,50 m/seg.

- Mecanismos
Se dotan los aseos con una griferia especifica del tipo siguiente:
1.- Aseos minusvdlidos zona comun (Planta Baja) Griferia “Trestronic”
2.- Resto de aseos Griferia mono-mando manual
4.3.5.8 Sendlizacion

Se colocardn carteles de senalizacidon de recintos en recorridos y puertas situados en las
zonas de uso publico
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4.3.6 ESTADO FUNCIONAL DEL CAMBIO DE USO

Se procede a justificar de forma resumida las caracteristicas funcionales o
caracteristicas a destacar del alojamiento turistico:

- Uno de los principales problemas del edificio se encuentra en las medianeras
que desempenan una funcién estructural, por lo tanto se procede a su
actuacién, eliminando la humedad que existe por capilaridad debido a que el
edificio se encuentra sobre un tdbmbolo que estd en contacto continuo con el
mar. Caracteristica mencionada en el apartado 3.4.1

- Enlas cubiertas se decide reconstruir y acondicionar y asi poder evitar filtraciones
de lluvia, ya que el edificio presenta carencias debido al paso del tiempo; y otra
de las cualidades a resaltar, es la cubierta ventilada ya que su funcidn es ideal
para ambientes calurosos y de humedad que ofrece nuestra zona. Caracteristica
mencionada en el apartado 4.2.3

- Referente ala distribucién del edificio para acondicionarlo a un Pensidén, hemos
aprovechado al maximo toda la superficie Util necesaria, con la finalidad de
cumplir los requisitos especificos minimos segun RD 75/2015 anexo |l y regulado
por el Plan Especial de Proteccién del Conjunto histérico-Artistico de Peniscola.
Caracteristica mencionada en el apartado 2.1

- La distribucion de la Planta Baja se ha aprovechado para un espacio destinado
a sala de estar segun RD 75/2015, adaptando al mismo tiempo los aseos que se
encuentran en la propia planta y ofreciendo un servicio anadido como es el
buffet-desayuno; ya que con esta condicién podemos asignar la actividad
como BED & BREAKFAST. Caracteristica mencionada en el apartado 4.1

- El funcionamiento del Buffet-desayuno serd un abastecimiento diario de
alimentos para cubrir el servicio requerido. Este servicio estard destinado
exclusivamente a los huéspedes de la Pensidn. Caracteristica mencionada en el
apartado 4.1

- Entodas las plantas se ha decidido incorporar dos habitaciones dobles y un aseo
compartido y asi poder obtener mayor beneficio de la instalacién.

- Laplanta bajo cubierta, estd dedicada infegramente a una sola habitacién con
un aseo propio y dos terrazas. Caracteristica mencionada en el apartado 4.1

- Una de las medidas de cardcter sostenible, referente al ahorro de agua, donde
se ha ejecutado un sistema llamado Eco-Bath. Con este diseno se pretende
reutilizar las aguas grises para lavarse las manos, evidndola al depdsito del
inodoro ahorrando de esta manera gran canfidad de litros diarios
desperdiciados al tirar de la cadena, ya que para el inodoro no se necesita agua
potable o agua limpia. El inconveniente de este sistema es que el inodoro es
utilizado mds veces que el lavamanos necesitando mds cantidad de agua, por
estarazén, este sistema recibe aguas de los conductos de suministro, recibiendo
50% de nuestro suministro y 50% del lavamanos. Caracteristica mencionada en el
apartado 4.2.9.2

- Aprovechamiento de la energia renovable solar, con un sistema de produccioén
de ACS, formado por colectores solares que llevan infegrado un acumulador
(Termosifén). La radiacién solar se aprovechard para calentar una parte del
agua consumida en las instalaciones, todo ello respaldado por un sistema de
apoyo. Caracteristica mencionada en el apartado 4.2.9.2
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5.1 DESCRIPCION DEL PROCESO INDUSTRIAL Y CLASIFICACION

No se desarrolla ningun proceso industrial en el tipo de actividad que se desarrolla. Esta
actividad es una Pensidon (Bed & Breakfast), clasificada en la Ley 6/2014 de Prevencion,
Calidad y Control Ambiental de actividades en la Comunidad Valenciana.

5.2 NUMERO DE PERSONAS

Considerando las habitaciones de nuestra actividad como unidades de alojamiento,
segun el Real decreto 151/2009, la unidad de alojamiento es el elemento privativo y su
uso debe ser para una o dos personas.

El aforo previsto segun la tabla 2.1. Densidad de ocupaciéon del Cdédigo Técnico de la
Edificacién, DB SI3. Para nuestra actividad de uso Residencial PUblico se determinard de
la siguiente forma:

En las zonas de alojamiento se considera una ocupacién de 2 personas por habitacién,
en la planta baja su densidad seguin su uso publico serd de 11 ocupantes y el aforo en
los aseos de 1 persona por cada 3m?2, por lo tanto la ocupacion total de nuestra
actividad serd de 26 personas.

5.3 HORARIO DE APERTURA AL PUBLICO

Segun el Real Decreto 75/2015, articulo 18, donde especifica que: El horario de apertura,
serd inferior a las 24 horas.

También podemos basarnos en el Decreto Ley 1/2015, de 27 de Febrero, del Consell, de
horarios comerciales de la comunidad Valenciana, donde podemos ubicar nuestra
actividad como un establecimiento integrado en instalaciones de prestacion de servicios
turisticos, dedicados exclusivamente a los usuarios; especificando LIBERTAD HORARIA.

El horario de verano se prestard un servicio de 24h, via web vy telefonia con la finalidad
de aprovechar la afluencia masiva de turistas y en la época de invierno se reducird el
horario de apertura del local segun reservas y manteniendo siempre el servicio web vy
telefonia activos.

5.4 MAQUINARIA Y DEMAS MEDIOS

A continuaciéon se exponen el tipo de maquinaria necesaria para poder dotar a la
actividad de un buen servicio y funcionalidad.

5.4.1 Magqguinaria para servicio de Pension (Bed & Breakfast)

UBICACION | APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA

(mm) (kw)
SALON lluminacién Salén 20 | Halogenos 18W - 0,35
COMEDOR Televisor Sony 1 LED R40C 738x470x65 0,035
BUFFET Tostador 1 TP-10 500x280x295 0.30
Cafetera 1 Nespresso Zenius 190x400x310 1,56
Nevera pequeia 1 CLMAR85PV 503x560x775 0,069
Microondas 1 HM-910 483x400x281 0,30
Mueble frio expositor 1 VGR 120i 1220x410x250 0,70

Mueble calor expositor 1 VIBGN1/2 950x365x330 1
TOTAL 4,30
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UBICACION APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA
(mm) (kw)
BANOS lluminacidén bafos 10 Halogenos 15W - 0.15
(zona comun) Secador manos aut. 2 AA94000 205x265x150 4
TOTAL 415
UBICACION APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA
(mm) (kw)
HABITACIONES | lluminacién 16 | Haldgenos24w - 0.4
Televisor Sony 4 LED R40C 738x470x65 0.15
Minibar 4 XC40B 570x435x435 0,065
Apligue mesa noche 8 Apligue Book-Cromo 205x65x40 0,025
llumin. mesa noche 8 Aplique cubik = 0,6
TOTAL 1,25
UBICACION APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA
(mm) (kw)
BANOS lluminacién banos 16 Halogenos 15W - 0,25
PASO lluminacién 6 Halogenos 15W - 0,09
TOTAL 0,34
UBICACION APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA
(mm) (kw)
HABITACIONES lluminacién 4 Haldgenos 24w - 0.95
Superior Televisor Sony 1 LED R40C 738x470x65 0,035
Minibar 1 XC40B 570x435x435 0,015
Apligue mesa noche 2 Apligue Book-Cromo 205x65x40 0.006
llumin. mesa noche 2 Aplique cubik = 0.12
Apligues terrazas 5 Aplique Box 2.0 100x100x100 0,02
Bano Sup. lluminacién banos 5 Halogenos 15W - 0,075
Secador toallero 1 ZETA CIC SA-electrico 1200x500x13 0.354
Secador 1 Action Plus 1200 B-C - 1,2
TOTAL 2,75
5.4.2 Maquinaria de instalaciones
UBICACION | APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA
(mm) (kw)
ACS Termo eléctrico 4 Junkers ELACELL 622x440 6
horizontal horizontal
TOTAL 6
UBICACION APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA
(mm) (kw)
CLIMATIZACION | Bomba de calor 1 Daikin Mini VRV Il - 2,81
Unidad exterior 1 Daikin RXYSQ5P8 1345x900x320 -
Unidad interior ) Daikin FDBQ25B 1345x900x320 -
TOTAL 2,81
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UBICACION APARATOS ub TIPO DIMENSION | POTENCIA

(mm) (kw)
VENTILACION Extractor individual 5 S&P Serie Silent-100 180x180x119 0,032
TOTAL 0,032

5.5 INCENDIOS

El proyecto se ajusta a las reglas establecidas por el Documento Bdsico en caso de
incendio del Cédigo Técnico de la Edificacién y cumple con las exigencias bdsicas SI1 a
SI6; justificando el cumplimiento en el apartado 4.3.1 anteriormente expuesto.

Segun la Ley 6/2014 de 25 de Julio de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de la
Comunidad Valenciana, Anexo lll, apartado 6-6.1, especifica que todas aquellas
actividades cuya carga térmica ponderada sea inferior a 100Mcal/ma2,

Para el cdlculo de la carga térmica debemos destacar los siguientes materiales
combustibles:

PAPEL Y CARTON: Propio de envoltorios, jabones, servilletas, etc...
MADERA: Sillas, las propias mesas, armarios, etc...

PLASTICOS: Vasos de pldstico, Accesorios, efc....

TEJIDOS DE ALGODON O TELAS: Cortinas, sébanas, toallas, etc...

Vamos a utilizar la siguiente expresién para el cdiculo de la Carga térmica:

__ EKgixPci
=5

Donde:

QT: Carga térmica en Mcal/m?

Kgi: Peso en Kg de las diferentes sustancias combustibles.

Pci: Poder calorifico de las diferentes sustancias combustibles, Mcal/Kg.

S: Superficie del sector de incendio en m2.

Poder calorifico: Es la cantidad de calor desprendida en la combustién de la unidad de peso del material.

Se expresa normalmente en mega-calorias por kilogramo (Mca/Kg).

MATERIAL PESO(Kg) PODER CALORIFICO (Pc) | GRADO DE PELIGROSIDAD(ci)
Papel y cartén 75Kg 4,0 Mcal/Kg 1

Madera 800 Kg 4,0 Mcal/Kg 1

Pl&stico 200 Kg 11 Mcal/Kg 1

Tejidos o Telas 100 kg 5,0 Mcal/Kg 1.2

Datos obtenidos: hitp://goo.qgl/Fz6Mon

Cdlculo de la Carga Térmica (Qr):

QT

(75 X 4,0)+(800 x 4,0)+(200 x 11)+(100 x 5,0 x 1,2)
= 130 = 48,46 Mcal/m?2
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Qt = 48,46 Mcal/m2<100 Mcal/m?2

M/cal
m2 '

La carga térmica al ser inferior a 100 por lo que el nivel de riesgo de la actividad

es BAJO.

Esta densidad de carga de fuego se calcula, teniendo en cuenta los valores estimados
por la propiedad en el momento del desarrollo de la actividad. Si a lo largo del tiempo
existen ampliaciones o modificaciones de la actividad, el titular deberd proceder a
realizar, si fuera necesario, a un nuevo estudio de las medidas correctoras contra el
fuego.

Con el cdlculo desarrollado anteriormente podemos confirmar, que nuestra actividad
CUMPLE, con la condicion reflejada en la Ley 6/2014, Anexo lll, apartado 6.

5.6 EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO. VENTILACION

La instalacion de aire acondicionado se ubicard de la siguiente forma:

* Instalacién AA: Se situard en las zonas comunes de la Planta Baja y en las
estancias de cada planta.

Las siguientes instalaciones se realizardn por conexiones liquido-gas y estardn distribuidos
por todos los habitdculos:

= Circuito 1: Impulsién
= Circuito 2: Retorno

A confinuacién presentamos los equipos elegidos para la instalacion de Aire
acondicionado:

APARATOS ub MODELO SITUACION P. ACUSTICA
(dBA)
Bomba de calor 1 Daikin Mini VRV llI Cubierta 52dBA*
Caija distribucién 4 Daikin BPMKS967A2 Banos -
Unidad interior 6 Daikin FDBQ258B Habitaciones 28/29dBA

*El sistema VRV lll ofrece la adaptacién de unos compresores SCROLL, que reducen el nivel sonoro, gracias a
la regulacién de velocidad, disminuyendo 7 dBa menos

Segun la Ordenanza Municipal de Proteccion contra la contaminacién acustica del
Ayuntamiento de Peniscola, Anexo I, Tablal(Niveles de recepcién externos), donde
hace referencia el uso dominante y Nivel sonoro en dB(A), diferenciando el nivel durante
el dia y durante la noche:

= Dia: 55 dBa
= Noche: 45 dBa

La bomba de calor tiene las siguientes caracteristicas:

» Capacidad nominal de refrigeracion: 11200 W
» Capacidad nominal calorifica: 12500W
» Capacidad eléctrica: 3,85Kw
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La unidad exterior se encuentra situada en la cubierta del edificio; debemos tener
siempre en cuenta la necesidad de dejar suficiente espacio para que pueda pasar una
persona entre la unidad y la pared y para que el aire circule libremente.

Los soportes que sostienen la unidad exterior, estdn provistos de elementos que impiden
la transmisién de ruido vy vibraciones a las plantas colindantes.

5.7 RUIDO Y VIBRACIONES

Taly como estd descrito en la Ley 7/2002, Titulo |, articulo 5; El Ayuntamiento de Pefiscola
ha desarrollado sobre las prescripciones contenidas en la presente ley, unas Ordenanzas
Municipales de Proteccién contra la Contaminacidn Acustica.

Por ofra parte segun la Ley 7/2002, Ley de Proteccion contra la Contaminacién Acustica,
Capitulo 1I, Seccién segunda, articulo 39(Locales cerrados); el nivel sonoro en
establecimientos hoteleros sin equipos de reproduccidn sonora es de 80 dBa.

Referente ala Ley 6/2014 de 25 de Julio, Anexo lll, apartado 1, donde se especifica que;
quedan incluidas las actividades cuyo nivel de presion sonora estandarizado,
ponderado A, del recinto sea menor que 70 dBa.

En esta misma Ley, Anexo lll, apartado 1, pdrrafo 1.4; hace referencia al aire
acondicionado, el cual, debe cumplir, que la potencia instalada sea inferior a nueve
caballos de vapor (9CV).

9CV = 6,62kw < Bomba de calor Mini VRV Ill = 0,125 kw

La mdaquina exterior del aire acondicionado, se encontrard dispuesta mediante una
plataforma que ird apoyada por amortiguadores, con la finalidad de poder evitar tanto
ruidos como vibraciones en las plantas inferiores.

La propia mdqguina produce una potencia acustica de 52dBa, pero con la adaptacién
del compresor SCROLL, podemos reducir el nivel hasta 7 dBa menos y asi poder cumplir
con la Ordenanza Municipal, donde se limita el nivel sonoro a 45dBa en zonas
residencial.

Las unidades interiores del aire acondicionado, los extractores y los conductos de
instalacion también estardn protegidos y sujetos en el falso techo por elementos anti-
vibratorios.

La ley 7/2002, de 3 de diciembre de la Generalitat, de Proteccién Contra la
Contaminacién Acustica, estableciendo los mecanismos de control del ruido originado
en actividades, instalaciones, edificaciones, obras y servicios. Serd de aplicacion en
todo el territorio de la Comunidad Valenciana a cualquier actividad ya sea publica o
privada y, en cualquier elemento susceptible de generar niveles sonoros y/o vibraciones
gue puedan causar molestias a las personas y generar riesgo para su salud o bienestar
o deteriorar la calidad del medio ambiente.
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5.8 CONTAMINACION ATMOSFERICA

Segun la Ley 6/2014 de 25 de Julio, en el Anexo lll, Contaminacion atmosférica,
especifica las actividades que no se encuentren incluidas en el Catdlogo de
Actividades Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera contenido en el Anexo
IV de la Ley 34/2007, de Calidad del aire y proteccién de la atmdsfera.

Tomando como referencia nuestra actividad, identificada como Pensién (Bed &
Breakfast) y no estar incluida en el Catdlogo de Actividades Potencialmente
Contaminadoras de la Atmdsfera, podemos decir que cumple con el Anexo I,
apartado 3, de la Ley 3/2014.

5.9 VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES Y/O DE RESIDUOS

La Ley 6/2014 de 25 de Julio, especifica en el Anexo lll, apartado 4 (Vertidos de aguas
residuales y/o de residuos), el cual recoge dos sub-apartados:

4.1 Estdn incluidas todas aquellas actividades que no necesiten ningin tipo de
depuracion previa de las aguas residuales para su vertido a la red de alcantarillado y/o
su vertido sea exclusivamente de aguas sanitarias

4.2 También, aquellas actividades que produzcan residuos asimilables a los residuos
domésticos.

El presente edificio cumple con las exigencias del CTE-DB HS5, de evacuacion de aguas
residuales, habiéndose dispuesto todas las medidas y elementos necesarios para cumplir
con dicha exigencia.

En nuestra actividad no se prevén vertidos de sustancias peligrosas a la red de
alcantarillado procedentes de banos publicos, de composicidén totalmente inocua, ya
que nos referimos a residuos orgdnicos, o bien aguas con un poco de detergente
utilizada para la limpieza de los mismos.

Las aguas residuales producidas por los clientes, serdn vertidas a la red general de
alcantarillado prevista para aguas residuales.

En cuanto a residuos sdélidos, se dispone de cuatro contenedores con el color
correspondiente del uso al que va destinado, con la finalidad de facilitar el reciclado
de residuos.

Depdsito verde; para vidrio

Depdsito amarillo; envases de pldstico y envases metdlicos

Depdsito azul; papel y cartén

Depdsito naranja o marrdén; Resto de comida.

La solucidon para la recogida de residuos consiste en mddulos o depdsitos de acero
galvanizado y estard situado en la planta baja, junto a las mdquinas expendedoras.

Los residuos que se generardn de cardcter industrial, en la reposicion de las mdaquinas
expendedoras; serd la misma empresa de mantenimiento la que se encargard de su

retirada.

En el anexo 8, Documentacion complementaria; se muestra la ficha técnica del modelo
papelera Alicante utilizado en la planta baja de nuestra actividad.
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510 OLORES, HUMOS Y/O EMANACIONES

Para la actividad que queremos desarrollar, segin la Ley 6/2014 de 25 de Julio, en su
Anexo lll, Apartado 2. (Olores, humos y/o emanaciones), se especifican o recogen
aquellas actividades en las que para evitar humos y olores sea suficiente renovar el aire
mediante soplantes, asi como aqguellas que en las que no se desarrollen combustiones u
otfros procesos fisicos o quimicos que originen emanaciones de gases, vapores y polvos
a la atmosfera.

Para concluir, en nuestra actividad no se precisan medidas especiales para la
evacuacion y repercusion exterior. Los recintos disponen de aqire acondicionado y
sistemas de renovacién del aire con un ambiente limpio.

El sistema de ventilacién de la actividad se definird con mds profundidad en el apartado
4.10 Instalacion de ventilacion.

5.11 RADIACIONES IONIZANTES

Segun la Ley 6/2014 de 25 de Julio, donde se establece en el Anexo lll, apartado 5
(Radiaciones ionizantes), donde se conciben todas aquellas actividades que no emitan
ningun tipo de radiacion ionizante.

Por lo tanto, y referente a lo descrito anteriormente, podemos asegurar que en nuestra
actividad no existe ningUn mecanismo o aparato que produzca radiacion ionizante.

5.12 MANIPULACION DE SUSTANCIAS PELIGROSAS O GENERACION DE
RESIDUOS PELIGROSOS

Referente a la Ley 6/2014 de 25 de Julio, establece en su Anexo lll, apartado 7.(Por
manipulacion de sustancias peligrosas o generacion de residuos peligrosos), donde se
incluyen todas aquellas actividades que no utilicen, manipulen, ni generen sustancias o
residuos considerados como peligrosos de acuerdo con los dispuestos en el Anexo Il de
la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados o el Anexo | del
Reglamento (CE) 1272/2008, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre
de 2008, sobre clasificacién, etiquetado y envasado de sustancias y mezclas, y por el se
modifican y derogan las Directivas 67/548/CEE y 1999/45/CE y se modifica el
Reglamento (CE) 1907/2006.

Nuestra actividad consiste en un alojamiento turistico y no se encuentra ninguna
sustancia generada o manipulada y que este reflejada en el Anexo Ill (Caracteristicas
de los residuos que permiten calificarlos como peligrosos) de la Ley 22/2011 de Residuos
y Suelo Contaminado, asi como tampoco existen focos emisores de humos, vapores o
gases que contaminen la atmdsfera, tales como cocinas industriales o fdbricas.

5.13 EXPLOSION POR SOBRE PRESION Y/O DEFLAGRACION

En nuestra actividad no se genera ningun tipo de sobre presion o deflagracién, que
pueda provocar alguna explosién.
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5.14 RIESGO DE LEGIONELOSIS

Nuestra actividad estd sujeta a las medidas contenidas en el articulo 2 del RD 865/2003,
de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénicos-sanitarios para la
prevencion y control de la legionelosis, ya que presenta un sistema interior de agua fria
de consumo humano (tuberias, depdsitos, ACS sin circuito de retorno).

Los titulares de las instalaciones serdn los responsables del cumplimiento de lo dispuesto
en este Real Decreto y de que se lleven a cabo los programas de mantenimiento
periddico, las mejoras estructurales y funcionales de las instalaciones asi como del
control de calidad microbiolégica v fisico-quimica del agua.

En el articulo 6 y 7 del presenta Real Decreto, se especifican las medidas preventivas
que se deben llevar a cabo para garantizar la prevencion y control de la legionelosis.

166



Proyecto de actividad:
Rehabilitaciéon y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

OFICINA TECNICA

6. CONCLUSIONES




Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

6.1 CONCLUSIONES

En conclusién, el presente proyecto final de Grado se ha realizado con un objetivo, la
ejecucion de un proyecto de actividad, rehabilitacién y acondicionamiento de la
vivienda unifamiliar de tres plantas situada entre medianeras, para uso de Pension ( Bed
& Breakfast) en la que se ofrecerd un servicio de alojamiento turistico y desayuno. Para
definir al mdximo el proyecto, se han realizado una serie de tareas previstas de gran
importancia para la elaboracién de un proyecto de actividad.

En primer lugar se ha realizado un andlisis histérico del lugar donde se encuentra situada
nuestra vivienda actualmente, consiguiendo en archivos municipales imdgenes de
inicios del siglo XIV, asi como la comparacion de un estilo de vida diferente junto con su
entorno formado la fortaleza, el castillo y todo lo relacionado con la época de los
templarios, con la actualidad.

En el punto 2.4, también se ha incluido la justificacidon de porque querer realizar un
proyecto de actividad, en el interior del casco histérico-artistico de Peniscola. Ya que
por la esta zona se encuentran pocos servicios dedicados al turismo.

Posteriormente al no disponer de ningun proyecto de la vivienda, ni planos de cotas o
superficies, se ha realizado la toma de datos mediante flexdbmetro para posteriormente
realizar su levantamiento con el programa informdtico Autocad.

Al realizar este levantamiento durante varias tomas de datos y gracias a informacién del
propietario de la vivienda, se ha podido realizar una evolucién constructiva de la
vivienda a través de los anos. Citando cuando se hicieron las permitentes reformas a
través de los anos

Una vez finalizada con una pequena introduccion de la vivienda, se procede a realizar
una memoria descriptiva, donde se ha justificado la compatibilidad de la futura
actividad, los datos del fitular, el emplazamiento de la actividad, normativa de
aplicacién, los edificios colindantes de la vivienda, elementos impropios del propio
edificio o bien servicios ofrecidos y aforo mdéximo permitido de la actividad.

Siguiendo con el desarrollo de la memoria del proyecto, se ha analizado el estado
actual de la vivienda, realizando una descripcidon de la actual vivienda con su cuadro
de superficies, su memoria constructiva del estado actual, unas fichas con el andlisis del
estado de conservacion de la vivienda, asi como un reportaje fotogrdfico de la
vivienda.

El siguiente paso ha sido realizar un andlisis para el cambio de uso a una Pensién, con la
memoria constructiva especificando los cambios realizados, sus instalaciones, su
actuacién en una parte de la estructura, una justificacion del CTE detallada de los
puntos que le son de aplicacién a nuestra actividad. Finalizado con este apartado se
ha realizado un andlisis de nuestras caracteristicas a destacar de nuestra Pension, como
es la distribucién, el diseno de los banos, habitaciones y los sistemas de ahorro de agua
comentados en otros apartados.

El siguiente paso ha sido especificar concretamente nuestra actividad, es decir, definir
qué equipos tendremos en nuestra Pension (Bed & Breakfast), justificar que es una
actividad que se puede redlizar, segun la nueva Ley 6/2014 de Prevenciéon, Calidad y
Conftrol Ambiental de actividades en la CV.

A continuacion se ha mostrado un calendario y porcentajes del reparto de las tareas
realizadas para la ejecucion del proyecto de final de grado, asi como se ha desarrollado
un apartado con mediciones y presupuesto, donde se especifica los métodos
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constructivos empleados, asi como los materiales y revestimientos empleados para la
actividad.

Ya para finalizar con la memoria del proyecto, se han confeccionado los planos y
anexos con los que complementar la memoria, como son cdlculos, licencias,
documentacién complementaria, pliegos, estudios y planes asi como toda la
bibliografia con las fuentes consultadas.

El presente proyecto se ha realizado con la intencién de llegarlo a elaborar en un futuro,
donde a nivel personal el presente proyecto podria ser de gran ayuda para la
rehabilitacidon y acondicionamiento para un uso de Pension.

Con este proyecto se han aprendido y aplicado muchos conceptos adquiridos durante
la carrera, por lo que el esfuerzo, la constancia y el duro trabajo durante estos anos, se
ha visto reflejado en este proyecto, del cual estoy muy orgulloso.

6.2 DIARIO DE TAREAS REALIZADAS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO

Dia Fecha Tarea realizada
1 06/11/2015 Busqueda de informacién en Ayuntamiento sobre la existencia de planos y clasificacion del suelo
2 09/11/2015 Envio por correo electrénico de la propuesta del PFG, adjuntado croquis vy situacién de la vivienda
3 13/11/2015 Envio de solicitud de PFG con asignacion de tutor a Teresa Gallego
4 16/11/2015 Busqueda de informacién del PGOU de Peniscola, sobre requisitos minimos para cambio de uso a Pensidn
5 18/11/2015 Peticién de llaves al propietario de la vivienda
6 19/11/2015 1° Visita ala vivienda- Toma de datos de vivienda, croquis, fotos y observacién del estado de conservacion
7 20/11/2015 2°Visita ala vivienda - se prosigue con la toma de datos
8 23/11/2015 Entrevista con el propietario de la vivienda
9 27/11/2015 Consulta y busqueda de otros proyectos similares en la UJI
10 10/12/2015 Busqueda de informacion del casco antiguo de Pehiscola
11 14/12/2015 Reunién con la Arquitecta Técnica del Ayuntamiento de Peniscola
12 11/01/2016 3¢ Visita a la vivienda- Toma de datos de la vivienda e inicio de levantamiento de vivienda con el Autocad
13 22/01/2016 Readlizacién del indice de planos
14 08/02/2016 Redlizacién del indice de la memoria
15 10/02/2016 Envio del indice de la memoria junto con el indice de planos al tutor Oscar Martinez
16 12/02/2016 Confeccién de memoria
17 15/02/2016 Confeccioén de memoria
18 16/02/2016 Envio por correo a la Arquitecta Técnica del Ayto. de Pediscola
19 17/02/2016 Envio por correo a Oscar Martinez la primera parte de la memoria
20 18/02/2016 Confeccién de memoria
21 19/02/2016 Confeccién de memoria
22 20/02/2016 Confeccién de memoria
23 23/02/2016 Tutoria con Oscar Martinez sobre la realizacién de la memoria
24  25/02/2016 Confeccién de memoria
25 26/02/2016 Confeccién de memoria
26 29/02/2016 Envio documentacion relacionada con el proyecto, por parte del tutor
27 27/02/2016 Confeccién de memoria
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28 02/03/2016 Autocad, redlizacién de las distribuciones actuales de la vivienda, fachadas y secciones
29 05/03/2016 Envio al tutor de los primeros apartados de la memoria

30 07/03/2016 Confeccién de memoria

31 08/03/2016 Confeccién de memoria

32 10/03/2016 Confeccién de memoria

33 11/03/2016 Confeccién de memoria

34 14/03/2016 Autocad

35 15/03/2016 Autocad

36 16/03/2016 Autocad

37 21/03/2016 Autocad

38 22/03/2016 Autocad

39 23/03/2016 Autocad

40 29/03/2016 Busqueda de informaciéon sobre normativa aplicable a nuestra actividad
41 30/03/2016 Autocad

42 31/03/2016 Busgueda de informacién sobre normativa aplicable a nuestra actividad
43 01/04/2016 Busqueda de informacién sobre normativa aplicable a nuestra actividad
44 05/04/2016 Autocad

45 06/04/2016 Autocad

46 07/04/2016 Autocad

47 11/04/2016 Envio de planos de la actividad a desarroyar a Oscar Martinez

48 12/04/2016 Confeccién de memoria consultando otros trabgdjos de la Universidad
49 14/04/2016 Confeccién de memoria consultando otros trabajos de la Universidad
50 15/04/2016 Confeccidon de memoria consultando otros trabajos de la Universidad
51 18/04/2016 Confeccién de memoria consultando otros trabgdjos de la Universidad
52 21/04/2016 Confeccién de memoria

53 22/04/2016 Confeccién de memoria

54 23/04/2016 Confeccién de memoria

55 25/04/2016 Confeccién de memoria

56 27/04/2016 Confeccién de memoria

57 02/05/2016 Confeccién de memoria

58 06/05/2016 Envio correo Arquitecta Técnica del Ayto. de Pehiscola

59 10/05/2016 Confeccién de memoria

60 11/05/2016 Confeccién de memoria

61 12/05/2016 Confeccién de memoria

62 16/05/2016 Entrevista con la Arquitecta Ténica del Ayto. de Pehiscola

63 18/05/2016 Autocad

64 20/05/2016 Autocad

65 21/05/2016 Autocad

66 24/05/2016 Autocad

67 27/05/2016 Autocad

68 01/06/2016 Autocad

69 03/06/2016 Autocad

70 04/06/2016 Autocad
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71 09/06/2016 Autocad

72 10/06/2016 Autocad

73 13/06/2016 Autocad

74 15/06/2016 Autocad

75 16/06/2016 Autocad

76 20/06/2016 Confeccidén de memoria

77 21/06/2016 Confeccidén de memoria

78 22/06/2016 Tutoria con Oscar Martinez sobre la trayectoria del trabajo, y modificacién en memoria

79 25/06/2016 Confeccidén de memoria

80 27/06/2016 Confeccién de memoria

81 28/06/2016 Confeccién de memoria

82 01/07/2016 4° Visita a vivienda- Toma de datos en instalaciones

83 02/07/2016 Autocad

84 04/07/2016 Autocad

85 06/07/2016 Autocad

86 08/07/2016 Autocad

87 11/07/2016 Autocad

88 12/07/2016 Autocad

89 13/07/2016 Autocad

90 16/07/2016 Autocad

91 19/07/2016 Autocad

92 20/07/2016 Autocad

93 22/07/2016 Autocad

94 23/07/2016 Autocad

95 25/07/2016 Confeccidén de memoria

96 27/07/2016 Confeccidn de memoria

97 28/07/2016 Confeccién de memoria

98 29/07/2016 Autocad

99 30/07/2016 Autocad

100 02/08/2016 Autocad

101 03/08/2016 Autocad

102 05/08/2016 Confeccidén de memoria

103 06/08/2016 Confeccidén de memoria

104 08/08/2016 Confeccidén de memoria, Envio por correo a la Arquitecta Técnica del Ayto. de Peniscola

105 10/08/2016 Confeccidén de memoria

106 12/08/2016 Confeccidén de memoria

107 14/08/2016 Confeccién de memoria

108 15/08/2016 Confeccidén de memoria

109 17/08/2016 Confeccidén de memoria

110 18/08/2016 Confeccidén de memoria

111 21/08/2016 Confeccién de memoria

112 22/08/2016 Confeccidén de memoria

113 25/08/2016 Confeccidén de memoria
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114 26/08/2016 Confeccién de memoria

115 27/08/2016 Confeccién de memoria

116 29/08/2016 Confeccion de memoria

117 02/09/2016 Confeccidon de memoria

118 03/09/2016 Confeccién de memoria

119 05/09/2016 Confeccion de memoria

120 06/09/2016 Confeccion de memoria

121 07/09/2016 Confeccién de memoria

122 09/09/2016 Confeccién de memoria

123 10/09/2016 Confeccion de memoria

124 12/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arquimedes
125 14/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arguimedes
126 15/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arquimedes
127 17/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arquimedes
128 19/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arguimedes
129 20/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arguimedes
130 22/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arquimedes
131 23/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arguimedes
132 24/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arguimedes
133  26/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arquimedes
134 27/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arquimedes
135 28/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arguimedes
136 31/09/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arguimedes
137 01/10/2016 Realizacion de presupuesto y mediciones con Banco de precio Arquimedes
138 04/10/2016 Confeccién de memoria

139 05/10/2016 Confeccién de memoria

140 12/10/2016 Confeccion de memoria

141 13/10/2016 Confeccion de memoria

142 14/10/2016 Tutoria con Oscar Martinez sobre la trayectoria del trabajo y modificacién en los apartados de anexos
143 15/10/2016 Autocad

144 16/10/2016 Autocad

145 17/10/2016 Autocad

146 18/10/2016 Autocad

147 20/10/2016 Maguetaciéon y entrega del Proyecto final de grado
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7. MEDICIONES Y PRESUPUESTO
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Presupuesto parcial n°® 1 DERRIBO de una vivienda unifamiliar entre medianeras

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
1.1.- Desmontaje de puertas interiores y exteriores
1.1.1 Ud Desmontaje de hoja de puerta interior de paso de carpinteria de madera, galces, tapajuntas y
herrajes, con medios manuales y carga manual del material desmontado sobre camiéon o
contenedor.
Total Ud ......: 12,000 4,85 58,20
1.1.2 M2 Levantado de carpinteria de madera de puerta de entrada a vivienda, cercos o precercos,
galces, tapajuntas, hojay herrajes de colgar, de cierre y de seguridad, con medios manuales, y
carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puerta principal 1 1,300 2,350 3,055
Puerta Terraza - Planta 1 0,860 2,100 1,806
Bajo Cubierta
4,861 4,861
Total m2 ...... 4,861 11,28 54,83
1.1.3 Ud Levantado de carpinteria de madera de cualquier tipo situada en fachada concretamente en
los balcones del edificio, de menos de 3 m2 de superficie, con medios manuales, y carga
manual de escombros sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 6,000 7,50 45,00
Total subcapitulo 1.1.- Desmontaje de puertas interiores y exteriores: 158,03
1.2.- Derribo de una porcion de cubierta clasificada como elemento impropio
121 M Demoliciéon de antepecho de 1,00 m de altura de fabrica revestida, formada por ladrillo
perforado de 11/12 cm de espesor, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre
camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Antepecho que se 1 3,300 3,300
encuentra situado en la
porcion de forjado a
derribar
3,300 3,300
Total m ....... 3,300 7,91 26,10
122 M2 Demolicién de forjado unidireccional de hormigén armado con viguetas prefabricadas de
hormigon, entrevigado de bovedillas ceramicas o de hormigén y capa de compresion de
hormigoén, con medios manuales, martillo neumatico y equipo de oxicorte, y carga manual de
escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Aumento del hueco del 1 0,583 0,583
lucernario
Forjado unidireccional a 1 3,288 3,300 10,850
derribar
11,433 11,433
Total m2 ...... 11,433 39,27 448,97
Total subcapitulo 1.2.- Derribo de una porcién de cubierta clasificada como elemento impropio: 475,07
1.3.- Derribo de un tramo de fachada posterior
1.3.1 M2 Demolicidon de cerramiento de fachada, de mamposteria revestida, formada por piedras con
una argamasa formada de mortero de cal y barro de 25 cm de espesor, con medios manuales,
y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada 1 2,562 2,700 6,917
principal-Terrazal
Fachada posterior 1 6,483 0,250 2,700 4,376
11,293 11,293
Totalm2 ... 11,293 7,91 89,33
Total subcapitulo 1.3.- Derribo de un tramo de fachada posterior: 89,33

1.4.- Derribo escalera exterior

Presupuesto de una Pensién en Pefiiscola
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Presupuesto parcial n°® 1 DERRIBO de una vivienda unifamiliar entre medianeras

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
14.1 M Levantado de revestimiento de peldafio de ceramica, con medios manuales, y carga manual
de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramo escalera exterior 1 1,707 1,707
1,707 1,707
Total m ......: 1,707 4,77 8,14
1.4.2 M2 Demolicion de losa de escalera de hormigén armado, hasta 25 cm de espesor, y peldafios, con
medios manuales, martillo neumatico y equipo de oxicorte, y carga manual de escombros
sobre camidn o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Demolicién de losa de 1 1,756 0,602 1,057
escalera y peldafios
1,057 1,057
Total m2 ......: 1,057 38,68 40,88
Total subcapitulo 1.4.- Derribo escalera exterior: 49,02
1.5.- Perforacion y apertura de hueco en fachada posterior
151 M2 Apertura de hueco para posterior colocacion de la carpinteria, en hoja exterior de cerramiento
de fachada, de mamposteria revestida, formada por piedra y mortero de cal con barro de 25
cm de espesor, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camion o
contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Apertura de hueco para 1 1,000 1,200 1,200
carpinteria exterior
1,200 1,200
Total m2 ...... 1,200 10,60 12,72
Total subcapitulo 1.5.- Perforacion y apertura de hueco en fachada posterior: 12,72
1.6.- Picado en el enlucido de yeso de escalera del edificio
1.6.1 M2 Picado de revestimiento de yeso aplicado sobre paramento vertical y horizontal de escalera,
con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramo de escalera en 1 8,000 0,906 7,248
Planta Baja
Tramo de escalera en 2 8,298 0,906 15,036
Planta 12y 22
22,284 22,284
Totalm2 ......; 22,284 12,69 282,78
16.2 M Levantado de revestimiento de la contrahuella de terrazo en la escalera, con medios
manuales, y carga manual de escombros sobre camion o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Levantamiento de terrazo 47 47,000
en las contrahuellas de
los peldafios de la
escalera del edificio
47,000 47,000
Total m ......: 47,000 4,77 224,19
Total subcapitulo 1.6.- Picado en el enlucido de yeso de escalera del edificio: 506,97
1.7.- Limpieza superficial de revoco de cal y alicatados en muros de medianera
1.7.1 M2 Picado de revoco o estuco de cal y de su enfoscado base, aplicado sobre paramento vertical
interior de hasta 3 m de altura, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre
camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Picado revoco muro de 2 4,200 2,700 22,680
medianera en Planta 12 y
23
(Continua...)
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Presupuesto parcial n°® 1 DERRIBO de una vivienda unifamiliar entre medianeras

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
1.7.1 M2  Picado de revoco o estuco de cal y de su enfoscado base, aplicado sobre paramento ve... (Continuacion...)
Picado revoco muro de 2 4,319 2,000 17,276
medianera en Planta
Baja-1
Picado revoco muro de 2 8,334 3,200 53,338
medianera en Planta
Baja-2
93,294 93,294
Total m2 ...... 93,294 8,73 814,46
1.7.2 M2 Picado de revoco o estuco de cal y de su enfoscado base, aplicado sobre paramento vertical
exterior de hasta 3 m de altura, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre
camioén o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Picado de revoco en 1 2,800 4,050 11,340
medianeras que se
encuentran en la
terraza-1 de la Planta
Bajo Cubierta
Picado de revoco en 1 3,000 4,000 12,000
medianeras que se
encuentran en la
terraza-2 de la Planta
Bajo Cubierta
Picado de revoco en 1 1,350 2,700 3,645
medianeras con lesiones
de humedades y se
encuentran en la Planta
Bajo Cubierta
26,985 26,985
Total m2 ...... 26,985 9,61 259,33
1.7.3 M2 Demolicién de alicatado de azulejo y picado del material de agarre adherido al soporte, con
medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Demolicion azulejos en 1 13,274 1,200 15,929
Planta Baja
Demolicion azulejos en 3 1,662 3,200 15,955
bafio en Planta Baja
31,884 31,884
Total m2 ... 31,884 6,67 212,67
Total subcapitulo 1.7.- Limpieza superficial de revoco de cal y alicatados en muros de medianera: 1.286,46
1.8.- Desmontaje de Bafios y cocinas
1.8.1.- Desmontaje en Bafios
1.81.1 Ud Desmontaje de lavabo con pedestal, griferia y accesorios, con medios manuales y carga
manual del material desmontado sobre camién o contenedor.
Total Ud ......: 3,000 16,10 48,30
1.8.1.2 Ud Desmontaje de inodoro independiente, y accesorios, con medios manuales y carga manual del
material desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 3,000 18,28 54,84
1.8.1.3 Ud Desmontaje de bafiera acrilica, griferiay accesorios, con medios manuales y carga manual del
material desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 1,000 31,86 31,86
1.8.1.4 Ud Desmontaje de plato de ducha de porcelana sanitaria, griferia y accesorios, con medios
manuales y carga manual del material desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 2,000 22,20 44,40
1.8.15 Ud Desmontaje de bidé monobloque, griferia 'y accesorios, con medios manuales y carga manual
del material desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 1,000 13,12 13,12
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Presupuesto parcial n°® 1 DERRIBO de una vivienda unifamiliar entre medianeras

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
1.8.1.6 Ud Desmontaje de conjunto de accesorios formado por 3 toalleros, 3 portarrollos, con medios
manuales y carga manual del material desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 1,000 14,01 14,01
1.8.1.7 M2 Demolicion de falso techo continuo de placas de escayola, yeso laminado o cartén yeso,
situado a una altura menor de 4 m, con medios manuales, y carga manual de escombros
sobre camidn o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Demolicion de falso techo 1 1,669 1,806 3,014
en bafio de Planta Baja
3,014 3,014
Total m2 ......: 3,014 3,97 11,97
Total subcapitulo 1.8.1.- Desmontaje en Bafios: 218,50
1.8.2.- Desmontaje de Cocina
1821 Ud Desmontaje de fregadero de acero inoxidable de 1 cubeta y escurridor, griferia y accesorios,
con medios manuales y carga manual del material desmontado sobre camién o contenedor.
Total Ud ...... 2,000 10,88 21,76
1.8.2.2 M Desmontaje de conjunto de mobiliario de cocina y accesorios, con medios manuales, y carga
manual del material desmontado sobre camién o contenedor.
Total m ....... 2,000 35,79 71,58
1.8.2.3 M Desmontaje de encimera de piedra natural, con medios manuales y carga manual del material
desmontado sobre camién o contenedor.
Total m ....... 2,000 15,86 31,72
Total subcapitulo 1.8.2.- Desmontaje de Cocina: 125,06
Total subcapitulo 1.8.- Desmontaje de Bafios y cocinas: 343,56
1.9.- Derribo de tabiqueria
191 M2 Demolicién de particion interior de fabrica revestida, formada por ladrillo hueco sencillo de 4/5
cm de espesor, con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camion o
contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tabigueria en Planta 1 2,662 3,200 8,518
Baja-1
Tabiqueria en Planta 1 5,170 3,200 16,544
Baja-2
Tabigueria en Planta 1 1,753 3,200 5,610
Baja-3
Tabiqueria en Planta 12y 2 2,911 2,700 15,719
2%(1)
Tabiqueria en Planta 12y 2 2,512 2,700 13,565
2%(2)
Tabiqueria en Planta 12y 2 2,961 2,700 15,989
2%(3)
Tabiqueria en Planta 1 3,015 2,700 8,141
Bajo Cubierta-1
Tabiqueria en Planta 1 3,717 2,700 10,036
Bajo Cubierta-2
Tabiqueria para 2 0,800 2,100 3,360
colocacion de puertas
correderas con armazoén
metalico en las
habitaciones 11y 21
97,482 97,482
Total m2 ......: 97,482 3,50 341,19
Total subcapitulo 1.9.- Derribo de tabiqueria: 341,19

1.10.- Desmontaje de instalaciones

1.10.1.- Desmontaje instalacién eléctrica
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Presupuesto parcial n°® 1 DERRIBO de una vivienda unifamiliar entre medianeras

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
1.10.1.1 Ud Desmontaje de caja de proteccion y medida, con medios manuales y carga manual del
material desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 1,000 10,83 10,83
1.10.1.2 Ud Desmontaje de contador eléctrico individual, con medios manuales y carga manual del
material desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ...... : 1,000 13,53 13,53
1.10.1.3 Ud Desmontaje de caja general de proteccion, con medios manuales y carga manual del material
desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 1,000 8,53 8,53
Total subcapitulo 1.10.1.- Desmontaje instalacion eléctrica: 32,89
1.10.2.- Desmontaje instalacion de fontaneria
1.10.2.1 Ud Desmontaje de contador de agua, con medios manuales y carga manual del material
desmontado sobre camion o contenedor.
Total Ud ......: 1,000 2,16 2,16
1.10.2.2 Ud Desmontaje de red de instalacion interior de agua, colocada superficialmente, que da servicio
a una superficie de 10 m?, con medios manuales y carga manual del material desmontado
sobre camidn o contenedor.
Total Ud ......: 1,000 170,01 170,01
Total subcapitulo 1.10.2.- Desmontaje instalacion de fontaneria: 172,17
Total subcapitulo 1.10.- Desmontaje de instalaciones: 205,06
1.11.- Aumento de la abertura de la puerta principal
1111 M2 Apertura de hueco para posterior colocacion de la carpinteria, en hoja exterior de cerramiento
de fachada, de mamposteria de piedra tomada con mortero de cal y barro, 30 cm de espesor,
con medios manuales, y carga manual de escombros sobre camién o contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ampliacién hueco de 1 0,300 2,500 0,750
puerta principal
0,750 0,750
Total m2 ......: 0,750 23,94 17,96
Total subcapitulo 1.11.- Aumento de la abertura de la puerta principal: 17,96
1.12.- Derribo y excavacion de la solera existente
1.12.1 M3 Demolicién de solera de hormigén en masa junto con el pavimento, de hasta 1,5 m de
profundidad maxima, con martillo neumatico, y carga manual de escombros sobre camién o
contenedor.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Demolicion de solera en 1 0,250 31,940 7,985
la Planta Baja
7,985 7,985
Total m3 ...... : 7,985 257,01 2.052,22
Total subcapitulo 1.12.- Derribo y excavacion de la solera existente: 2.052,22
Total presupuesto parcial n°® 1 DERRIBO de una vivienda unifamiliar entre medianeras : 5.537,59
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Presupuesto parcial n° 2 Acondicionamiento del terreno
N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe

21 M3 Excavacién en pozos en roca, de hasta 1,25 m de profundidad méxima, con medios manuales.
Incluso retirada de los materiales excavados y carga manual a camién.
Incluye: Replanteo en el terreno. Situacién de los puntos topogréaficos. Excavacidon en
sucesivas franjas horizontales y extraccion de tierras. Carga manual a camion de las tierras
excavadas.
Criterio de medicion de proyecto: Volumen medido sobre las secciones tedricas de la
excavacion, segun documentacién grafica de Proyecto.
Criterio de medicidn de obra: Se medira el volumen tedrico ejecutado segun especificaciones
de Proyecto, sin incluir los incrementos por excesos de excavacion no autorizados, ni el
relleno necesario para reconstruir la seccion teorica por defectos imputables al Contratista.
Se medira la excavacion una vez realizada y antes de que sobre ella se efectle ningun tipo de
relleno. Si el Contratista cerrase la excavacion antes de conformada la medicién, se entendera
gue se aviene alo que unilateralmente determine el director de la ejecucion de la obra.

Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Excavacion de solera 1 0,250 32,586 8,147
8,147 8,147
Total m3 ... 8,147 67,20 547,48
Total presupuesto parcial n° 2 Acondicionamiento del terreno : 547,48
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Presupuesto parcial n° 3 Solera

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
3.1.- Regularizacién
3.11 M2 Capade hormigén de limpieza HL-150/B/20, fabricado en central y vertido desde camion, de 10
cm de espesor.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Hormigén de limpieza - 1 32,510 32,510
Capa0O1
32,510 32,510
Total m2 .....: 32,510 6,97 226,59
Total subcapitulo 3.1.- Regularizacién: 226,59
3.2.- Capas superficiales
3.2.1 M2 Impermeabilizacién de solera en contacto con el terreno, por su cara exterior, con lamina de
betin modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FP, totalmente adherida al soporte con
soplete, previa imprimacion del mismo con emulsién asféltica aniénica con cargas, tipo EB, y
protegida con una capa antipunzonante de geotextil no tejido compuesto por fibras de
poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccién longitudinal de 1,2 kN/m,
una resistencia a la traccion transversal de 1,2 kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,3 kN
y una masa superficial de 150 g/m2, lista para verter el hormigén de la solera.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Impermeabilizante y 1 32,828 32,828
Geotextil- Capa 2y 3
32,828 32,828
Total m2 ...... 32,828 21,84 716,96
3.2.2 M2 Solera de hormigén armado de 10 cm de espesor, realizada con hormigén HA-30/B/20/Illa
fabricado en obra y vertido con hormigonera, extendido y vibrado manual, y malla
electrosoldada ME 15x15 @ 6-6 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 sobre separadores
homologados.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Solera con mallazo 1 32,634 32,634
electrosoldado - Capa04
32,634 32,634
Total m2 .....: 32,634 16,17 527,69
Total subcapitulo 3.2.- Capas superficiales: 1.244,65
Total presupuesto parcial n° 3 Solera : 1.471,24
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Presupuesto parcial n° 4 Estructura
N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe

4.1.- Remate Forjado en Planta Bajo Cubierta

41.1 M Dintel realizado con vigueta autorresistente de hormigén pretensado T-18 de 3,6 m de
longitud.
Totalm ...... : 3,600 9,09 32,72
41.2 M3 Relleno en la zona de la vigueta, formado por hormigén celular de cemento espumado, con
medios manuales.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Relleno en forjado de 1 3,302 0,602 0,300 0,596

Planta Bajo Cubiertacon
hormigoén celular

0,596 0,596
Total m3 ......: 0,596 124,83 74,40
Total subcapitulo 4.1.- Remate Forjado en Planta Bajo Cubierta: 107,12
Total presupuesto parcial n° 4 Estructura : 107,12
Pagina 8
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Presupuesto parcial n®5 Fachadas y particiones

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
5.1.- Fabrica no estructural
511 M2 Hoja exterior de cerramiento de fachada, de 11 cm de espesor de fabrica, de ladrillo cerdmico
hueco triple, para revestir, 33x16x11 cm, recibida con mortero de cemento confeccionado en
obra, con 250 kg/m? de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado en sacos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada posterior en 1 3,300 2,700 8,910
Planta Bajo
Cubierta-Terraza02
Fachada principal en 1 2,911 2,700 7,860
Planta Bajo Cubierta-
Terraza0Ol _
16,770 16,770
Total m2 .....: 16,770 22,53 377,83
5.1.2 M2 Hoja interior de cerramiento de fachada de 7 cm de espesor, de fabrica de ladrillo ceramico
hueco doble, para revestir, 33x16x7 cm, recibida con mortero de cemento confeccionado en
obra, con 250 kg/m? de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado en sacos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada posterior en 1 3,300 2,700 8,910
Planta Bajo
Cubierta-Terraza02
Fachada principal en 1 2,911 2,700 7,860
Planta Bajo Cubierta-
Terraza0l
16,770 16,770
Total m2 ...... 16,770 15,52 260,27
5.1.3 M2 Hoja de particion interior de 9 cm de espesor de fabrica, de ladrillo cerdmico hueco doble,
para revestir, 24x11,5x9 cm, recibida con mortero de cemento confeccionado en obra, con 250
kg/m3 de cemento, color gris, dosificacion 1:6, suministrado en sacos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Particiones Planta Baja - 1 2,861 3,200 9,155
Bafio Femenino/minusv.
Particiones Planta Baja - 1 3,722 3,200 11,910
Bamo Hombres
Particiones Planta 123 y 22 2 2,911 2,700 15,719
Habitaciones
Particiones Planta 12 y 22 2 2,658 2,700 14,353
Habitaciones
Particiones Planta 123 y 22 2 1,906 2,700 10,292
Bafio
Particiones Planta Bajo 1 3,356 2,700 9,061
Cubierta -~
70,490 70,490
Total m2 .....: 70,490 22,43 1.581,09
Total subcapitulo 5.1.- Fabrica no estructural: 2.219,19
5.2.- Defensas
5.2.1 M Antepecho de 1 m de altura de 11,5 cm de espesor de fabrica, de ladrillo cerdmico hueco
triple, para revestir, 24x11,5x11,5 cm, recibida con mortero de cemento confeccionado en
obra, con 250 kg/m3 de cemento, color gris, dosificacién 1:6, suministrado en sacos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Cubierta 1 3,302 3,302
Terraza posterior-02 1 6,478 6,478
9,780 9,780
Totalm ... 9,780 81,81 800,10
Total subcapitulo 5.2.- Defensas: 800,10
Total presupuesto parcial n°5 Fachadas y particiones : 3.019,29
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Presupuesto parcial n° 6 Carpinteria, vidrios y protecciones solares
N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe

6.1.- Carpinteria

6.1.1 Ud Carpinteria exterior de madera de roble, para ventana abisagrada, de apertura hacia el interior,
de 750x1200 mm, formada por una hoja oscilobatiente y una hoja practicable, hoja de 68x78
mm de seccién y marco de 68x78 mm, moldura clasica, junquillos, tapajuntas de madera
maciza de 70x15 mm y vierteaguas en el perfil inferior, con soporte de aluminio anodizado y
revestimiento exterior de madera; con capacidad para recibir un acristalamiento con un
espesor minimo de 21 mm y maximo de 32 mm; coeficiente de transmision térmica del marco
de la seccion tipo Uh,m = 1,74 W/(m2K), con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4,
segln UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 y
clasificacién a la resistencia a la carga del viento clase 5, segun UNE-EN 12210; acabado
mediante sistema de barnizado traslicido; herraje perimetral de cierre y seguridad con nivel
de seguridad WK1, segun UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca, manilla en
colores estandar y apertura de microventilacién; con premarco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ventanas exteriores en 3 3,000
patio de luces
3,000 3,000
Total Ud ...... 3,000 1.095,66 3.286,98
6.1.2 Ud Carpinteria exterior para puerta con zoécalo abisagrada, de apertura hacia el interior, de

1200x2100 mm, formada por una hoja oscilobatiente y una hoja practicable, hoja de 68x78 mm
de seccion y marco de 68x78 mm, moldura clésica, junquillos, tapajuntas de madera maciza
de 70x15 mm y vierteaguas en el perfil inferior; con capacidad para recibir un acristalamiento
con un espesor minimo de 21 mm y maximo de 32 mm; coeficiente de transmisién térmica del
marco de la seccion tipo Uh,m = 1,74 W/(m2K), con clasificacion a la permeabilidad al aire
clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacién a la estanqueidad al agua clase 9A, segiin UNE-EN
12208 y clasificacién a la resistencia a la carga del viento clase 5, segin UNE-EN 12210;
acabado mediante sistema de barnizado trasltcido; herraje perimetral de cierre y seguridad
con nivel de seguridad WK1, segin UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca,
manilla en colores estandar y apertura de microventilacién; con premarco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Puertas exteriores en 2 2,000
balcones

2,000 2,000
Total Ud ...... 2,000 2.043,61 4.087,22

6.1.3 Ud Carpinteria exterior de madera de roble, para ventana abisagrada, de apertura hacia el interior,
de 1000x1200 mm, formada por una hoja oscilobatiente y una hoja practicable, hoja de 68x78
mm de seccién y marco de 68x78 mm, moldura clasica, junquillos, tapajuntas de madera
maciza de 70x15 mm y vierteaguas en el perfil inferior, con soporte de aluminio anodizado y
revestimiento exterior de madera; con capacidad para recibir un acristalamiento con un
espesor minimo de 21 mm y maximo de 32 mm; coeficiente de transmision térmica del marco
de la seccién tipo Uh,m = 1,74 W/(m3K), con clasificacion a la permeabilidad al aire clase 4,
segln UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 y
clasificacién a la resistencia a la carga del viento clase 5, segun UNE-EN 12210; acabado
mediante sistema de barnizado traslicido; herraje perimetral de cierre y seguridad con nivel
de seguridad WK1, segun UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca, manilla en
colores estandar y apertura de microventilacién; con premarco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Ventana exterior fachada 1 1,000
posterior - Planta 22

1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 996,61 996,61

6.1.4 Ud Carpinteria exterior de madera de roble, para ventana abisagrada, de apertura hacia el interior,
de 600x600 mm, formada por una hoja oscilobatiente, hoja de 68x78 mm de seccién y marco
de 68x78 mm, moldura clasica, junquillos, tapajuntas de madera maciza de 70x15 mm y
vierteaguas en el perfil inferior, con soporte de aluminio anodizado y revestimiento exterior de
madera; con capacidad para recibir un acristalamiento con un espesor minimo de 21 mm y
maximo de 32 mm; coeficiente de transmisién térmica del marco de la seccién tipo Uh,m =
1,74 W/(m2K), con clasificacién a la permeabilidad al aire clase 4, segun UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase E1200, segun UNE-EN 12208 y clasificacién a la
resistencia a la carga del viento clase 5, segiin UNE-EN 12210; acabado mediante sistema de
barnizado traslicido; herraje perimetral de cierre y seguridad con nivel de seguridad WK1,
segln UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca, manilla en colores estandar y
apertura de microventilacién; con premarco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
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Presupuesto parcial n° 6 Carpinteria, vidrios y protecciones solares

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
Fachada principal - 1 1,000
Planta Bajo Cubierta _
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 562,96 562,96
6.1.5 Ud Carpinteria exterior de madera de roble, para puerta corredera, de 2200x2100 mm, formada por

dos hojas correderas, hoja de 68x78 mm de seccién y marco de 68x78 mm, moldura clasica,
junquillos, tapajuntas de madera maciza de 70x15 mm y vierteaguas en el perfil inferior, con
soporte de aluminio anodizado y revestimiento exterior de madera; con capacidad para recibir
un acristalamiento con un espesor minimo de 21 mm y maximo de 32 mm; coeficiente de
transmisién térmica del marco de la seccién tipo Uh,m = 1,74 W/(m2K), con clasificacién a la
permeabilidad al aire clase 4, segin UNE-EN 12207, clasificacién a la estanqueidad al agua
clase 9A, segun UNE-EN 12208 y clasificacién a la resistencia a la carga del viento clase 5,
segln UNE-EN 12210; acabado mediante sistema de barnizado trasltcido; herraje perimetral
elevable de cierre y seguridad con nivel de seguridad WK1, segiin UNE-EN 1627 y manilla en
colores estandar; con premarco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada posterior - 1 1,000
Planta Bajo Cubierta
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 3.171,92 3.171,92
6.1.6 Ud Puerta de paso corredera para doble tabique con hueco, vidriera, de una hoja de 203x82,5x3,5

cm, con tablero de madera maciza de roble, barnizada en taller; precerco de roble de 120x35
mm; galces macizos, de roble de 120x20 mm; tapajuntas macizos, de pino melis de 70x15 mm;
acristalamiento del 60% de su superficie, mediante una pieza de vidrio transldcido incoloro,
de 4 mm de espesor, colocado con junquillo clavado; con herrajes de colgar y de cierre.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Fachada principal - 1 1,000
Planta Bajo Cubierta

1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 411,08 411,08

Total subcapitulo 6.1.- Carpinteria: 12.516,77
6.2.- Puertas

6.2.1 Ud Puerta de paso ciega, de una hoja de 203x72,5x3,5 cm, de tablero aglomerado, chapado con
roble recompuesto, barnizada en taller; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF,
con rechapado de madera, de roble recompuesto de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con
rechapado de madera, de roble recompuesto de 70x10 mm; con herrajes de colgar y de cierre.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Puertas en todas las 3 3,000
plantas

3,000 3,000
Total Ud ...... 3,000 205,09 615,27

6.2.2 Ud Puerta principal de madera de roble, para puerta abisagrada, de apertura hacia el interior, de
1600x2750 mm, formada por una hoja oscilobatiente y una hoja practicable, hoja de 78x78 mm
de seccion y marco de 78x78 mm, moldura clasica, junquillos, tapajuntas de madera maciza
de 70x15 mm y vierteaguas en el perfil inferior, con soporte de aluminio anodizado y
revestimiento exterior de madera; con capacidad para recibir un acristalamiento con un
espesor minimo de 32 mm y maximo de 42 mm; coeficiente de transmision térmica del marco
de la seccion tipo Uh,m = 1,6 W/(m2K), con clasificacién a la permeabilidad al aire clase 4,
segln UNE-EN 12207, clasificacion a la estanqueidad al agua clase 9A, segun UNE-EN 12208 y
clasificacién a la resistencia a la carga del viento clase 5, segun UNE-EN 12210; acabado
mediante sistema de barnizado traslicido; herraje perimetral de cierre y seguridad con nivel
de seguridad WK1, segun UNE-EN 1627, apertura mediante falleba de palanca, manilla en
colores estandar y apertura de microventilacién; con premarco.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal

Puerta principal de la 1 1,000
Pension

1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 2.116,76 2.116,76
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Presupuesto parcial n° 6 Carpinteria, vidrios y protecciones solares

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
6.2.3 Ud Puerta de paso corredera para armazon metalico, ciega, de una hoja de 203x72,5x3,5 cm, de
tablero de fibras acabado en melamina imitacion madera de roble, con alma alveolar de papel
kraft, formado por alma alveolar de papel kraft y chapado de tablero de fibras, acabado con
revestimiento de melamina; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF, con
revestimiento de melamina, color roble de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con revestimiento
de melamina, color roble de 70x10 mm; con herrajes de colgar y de cierre.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puertas de paso para 4 4,000
habitaciones
4,000 4,000
Total Ud ...... 4,000 212,23 848,92
6.2.4 Ud Puerta de paso corredera para armazén metdlico, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de
tablero de fibras acabado en melamina imitacion madera de roble, con alma alveolar de papel
kraft, formado por alma alveolar de papel kraft y chapado de tablero de fibras, acabado con
revestimiento de melamina; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF, con
revestimiento de melamina, color roble de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con revestimiento
de melamina, color roble de 70x10 mm; con herrajes de colgar y de cierre.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puertas de paso para 4 4,000
bafios
4,000 4,000
Total Ud ...... 4,000 214,74 858,96
6.2.5 Ud Estructura para puerta corredera de una hoja colocada en pared para revestir con enfoscado
de mortero o yeso, con un espesor total, incluido el acabado, de 10,5 cm, compuesta por un
armazon metélico de chapa grecada, preparado para alojar una hoja de puerta de espesor
méximo 5,5 cm, y una malla metélica.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Armazoén para puertas de 4 4,000
paso correderas en
habitaciones
4,000 4,000
Total Ud ...... 4,000 248,44 993,76
6.2.6 Ud Estructura para puerta corredera de una hoja colocada en pared para revestir con enfoscado
de mortero o yeso, con un espesor total, incluido el acabado, de 10,5 cm, compuesta por un
armazon metélico de chapa grecada, preparado para alojar una hoja de puerta de espesor
méximo 5,5 cm, y una malla metélica.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Armazones de puertas de 4 4,000
paso correderas para
bafios
4,000 4,000
Total Ud ...... 4,000 272,90 1.091,60
Total subcapitulo 6.2.- Puertas: 6.525,27
6.3.- Vidrios
6.3.1 Ud Puertade vidrio templado incoloro, de 2090x796 mm y 10 mm de espesor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Puerta interior en bafio 1 1,000
de la habitacién en
Planta Bajo Cubierta
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 418,91 418,91
6.3.2 M2 Doble acristalamiento estandar, 4/6/4, con calzos y sellado continuo.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Resto de carpinteria 7,300 7,300
exterior
7,300 7,300
Total m2 ......: 7,300 36,16 263,97
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Presupuesto parcial n° 6 Carpinteria, vidrios y protecciones solares

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
6.3.3 M2 Doble acristalamiento estandar, de color gris 4/6/4, con calzos y sellado continuo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ventana una hoja de 1 0,160 0,160
bafio en Planta Bajo
Cubierta
0,160 0,160
Total m2 ...... 0,160 46,45 7,43
Total subcapitulo 6.3.- Vidrios: 690,31
Total presupuesto parcial n°® 6 Carpinteria, vidrios y protecciones solares : 19.732,35
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Presupuesto parcial n® 7 Remates y ayudas

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
7.1.- Remates
7.1.1 M Albardilla ceramica para cubricién de muros, en piezas de 25x25x4 cm.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Antepecho en Planta 1 9,396 9,396
Bajo Cubierta - Terraza0l
Antepecho en Planta 1 8,378 8,378
Bajo Cubierta - Terraza02
Antepecho en Planta 1 20,823 20,823
Cubierta -~
38,597 38,597
Totalm ... 38,597 19,76 762,68
7.1.2 M Vierteaguas de caliza Capri, hasta 110 cm de longitud, hasta 20 cm de anchuray 2 cm de
espesor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Vierteaguas en 1 1,600 1,600
carpinteria exterior
1,600 1,600
Totalm ... 1,600 18,69 29,90
7.1.3 M Umbral para remate de puerta de entrada o balconera de caliza Capri, de 110 a 150 cm de
longitud, hasta 20 cm de anchuray 3 cm de espesor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Umbral para puerta 1 7,000 7,000
principal, puertas en
terrazas de planta bajo
cubierta y balconeras
7,000 7,000
Totalm ... 7,000 22,53 157,71
Total subcapitulo 7.1.- Remates: 950,29
7.2.- Ayudas
7.2.1 M2 Ayudas de albafiileria en edificio de otros usos, para infraestructura comun de
telecomunicaciones (ICT).
Total m2 .....: 129,200 1,34 173,13
7.2.2 M2 Ayudas de albafiileria en edificio de otros usos, para instalacion de climatizacién.
Total m2 .....: 129,200 1,28 165,38
7.2.3 M2 Ayudas de albafiileria en edificio de otros usos, para instalacion eléctrica.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tipo A 1 129,200 129,200
129,200 129,200
Total m2 .....: 129,200 4,50 581,40
7.2.4 M2 Ayudas de albafiileria en edificio de otros usos, para instalacion de fontaneria.
Total m2 ......: 129,200 2,39 308,79
7.2.5 M2 Ayudas de albafiileria en edificio de otros usos, para instalacion de iluminacion.
Total m2 .....: 129,200 0,16 20,67
7.2.6 M2 Ayudas de albafileria en edificio de otros usos, para instalacion de proteccion contra
incendios.
Total m2 .....: 129,200 0,35 45,22
7.2.7 M2 Ayudas de albafiileria en edificio de otros usos, para instalacién de evacuacién de aguas y
ventilacion.
Total m2 .....: 129,200 2,79 360,47
7.2.8 M2 Ayudas de albafiileria en edificio de otros usos, para instalacion de energia solar.
Total m2 .....: 129,200 0,89 114,99
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Presupuesto parcial n® 7 Remates y ayudas

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
7.2.9 Ud Recibido de plato de ducha de cualquier medida.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
plato de ducha en Planta 1 1,000
Bajo Cubierta
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 48,74 48,74
7.2.10 Ud Colocacién y fijacién de carpinteria exterior de entre 2 y 4 m2 de superficie, mediante recibido
al paramento de las patillas de anclaje con mortero de cemento, industrial, con aditivo
hidréfugo, M-5.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Planta Baja 2 2,000
Planta 12 2 2,000
Planta 22 3 3,000
Planta Bajo Cubierta 3 3,000
10,000 10,000
Total Ud ......: 10,000 38,59 385,90
Total subcapitulo 7.2.- Ayudas: 2.204,69
Total presupuesto parcial n°® 7 Remates y ayudas : 3.154,98
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Presupuesto parcial n° 8 Instalaciones

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
8.1.- Infraestructura de telecomunicaciones
8.1.1 M Canalizacion externa enterrada formada por 4 tubos de polietileno de 63 mm de diametro, en
edificacién de entre 5y 20 PAU.
Total m ......: 5,000 21,39 106,95
8.1.2 M Canalizacion de enlace superior empotrada formada por 2 tubos de polipropileno flexible,
corrugados de 40 mm de didmetro, para edificio plurifamiliar.
Total m ......: 4,000 7,26 29,04
8.1.3 M Canalizacién secundaria empotrada en tramo comunitario, formada por 4 tubos de PVC
flexible, corrugados, reforzados de 32 mm de diametro, en edificacion de hasta 3 PAU.
Total m ......: 10,000 7,79 77,90
8.1.4 Ud Registro de terminacion de red, formado por caja de plastico para empotrar en tabique y
disposicion del equipamiento principalmente en vertical.
Total Ud ...... 1,000 51,99 51,99
Total subcapitulo 8.1.- Infraestructura de telecomunicaciones: 265,88
8.2.- Audiovisuales
8.2.1 Ud  Mastil para fijacién de 3 antenas, de 3 m de alturay 40 mm de didmetro.
Total Ud ...... 1,000 75,67 75,67
8.2.2 Ud Antena exterior FM, circular, para captacion de sefiales de radiodifusiéon sonora analégica
procedentes de emisiones terrenales, de 0 dB de ganancia.
Total Ud ...... 1,000 34,83 34,83
8.2.3 Ud Antena exterior DAB para captacion de sefiales de radiodifusion sonora digital procedentes de
emisiones terrenales, de 0 dB de ganancia.
Total Ud ......: 1,000 33,44 33,44
8.2.4 Ud Antena exterior UHF para captacion de sefiales de television analdgica, television digital
terrestre (TDT) y television de alta definicion (HDTV) procedentes de emisiones terrenales,
canales del 21 al 69, de 17 dB de ganancia.
Total Ud ...... 1,000 64,01 64,01
8.2.5 Ud Amplificador de mastil, de 3 entradas, BI/FM/BIII-UHF-FI.
Total Ud ......: 1,000 74,25 74,25
8.2.6 M Cable coaxial RG-6 de 75 Ohm, con conductor central de cobre de 1,15 mm de diametro y
cubierta exterior de PVC de 6,9 mm de diametro.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Red de distribuciéon 1 48,750 48,750
48,750 48,750
Total m ......: 48,750 1,30 63,38
8.2.7 M Cable coaxial RG-6 de 75 Ohm, con conductor central de cobre de 1,15 mm de diametro y
cubierta exterior de PE de 6,9 mm de diametro.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Red exterior 1 15,000 15,000
15,000 15,000
Total m ......: 15,000 1,35 20,25
8.2.8 Ud Distribuidor de 5-2400 MHz de 3 salidas con punto de acceso a usuario (PAU).
Total Ud ...... 1,000 8,87 8,87
8.2.9 Ud Toma separadora doble, TV/R-SAT, de 5-2400 MHz.
Total Ud ...... 4,000 9,95 39,80
8.2.10 M Cable rigido U/UTP no propagador de la llama de 4 pares trenzados de cobre, categoria 6, con
vaina exterior de poliolefina termoplastica LSFH libre de hal6genos, con baja emision de
humos y gases corrosivos de 6,2 mm de diametro.
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Presupuesto parcial n° 8 Instalaciones

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
1 46,100 46,100
1 46,100 46,100
92,200 92,200
Totalm .....: 92,200 2,06 189,93
8.2.11 Ud Tomasimple con conector tipo RJ45 de 8 contactos, categoria 6.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Planta Baja 1 1,000
Planta 12 2 2,000
Planta 22 2 2,000
Planta Bajo Cubierta 1 1,000
6,000 6,000
Total Ud ......: 6,000 17,52 105,12
Total subcapitulo 8.2.- Audiovisuales: 709,55
8.3.- Calefaccidn, climatizacion y A.C.S.
8.3.1 Ud Captador solar térmico por termosifon, completo, para instalacion individual, modelo

TS300SOL "Tusol", compuesto por: dos paneles modelo C2,5 SOL, superficie Gtil 4,68 mz2,
rendimiento éptico 0,71, coeficiente de pérdidas primario 3,861 W/m2K y coeficiente de
pérdidas secundario 0,013 W/m2K2, segun UNE-EN 12975-2, compuesto de:Interacumuladores
horizontales TS300-IE con una capacidad de 300 litros, térmicamente aislados con inter
cambiador de doble envolvente de acero al carbono y protegidos interiormente con doble
vitrificado esmaltado y exteriormente con chapa de acero galvanizado. Tuberias de
interconexion de acero inoxidable, con aislamiento térmico incluido y proteccién UV.
Estructura metalica galvanizada, disponible para su instalacidon en cubierta plana y facilmente
adaptable a cubierta inclinada. Todos los accesorios de interconexion y valvuleria incluidos.

Total Ud ......: 1,000 1.526,16 1.526,16
8.3.2 Ud Termo eléctrico, mural horizontal, resistencia envainada, 50 I, 1200 W.

Total Ud ......: 4,000 210,43 841,72
8.3.3 M Circuito primario de sistemas solares térmicos formado por tubo de cobre rigido, de 13/15 mm

de diametro, colocado superficialmente en el exterior del edificio, con aislamiento mediante
coquilla de lana de vidrio protegida con emulsion asféltica recubierta con pintura protectora
para aislamiento de color blanco.

Totalm ... 2,000 21,36 42,72

8.3.4 M Tuberia de distribucion del dep6sito del termosifon a la unidad de apoyo que se encuentra en
cada planta de A.C.S. formada por tubo de cobre rigido, de 10/12 mm de didmetro, colocado
superficialmente en el interior del edificio, con aislamiento mediante coquilla flexible de
espuma elastomérica.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Circuito hasta Planta 1 12,000 12,000
Baja
Circuito hasta Planta 12 1 9,000 9,000
Circuito hasta Planta 22 1 6,000 6,000
Circuito hasta Planta 1 3,000 3,000
Bajo Cubierta
30,000 30,000
Total m .....: 30,000 22,04 661,20
8.3.5 M Tuberia de distribucién de A.C.S. en la instalacién de fontaneria; formada por tubo de cobre

rigido, de 20/22 mm de diametro, empotrado en paramento, con aislamiento mediante coquilla
flexible de espuma elastomérica.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Circuito de ACS en 1 9,000 9,000
Planta Baja
Circuito de ACS en 2 2,000 4,000
Planta 12y 22
Circuito de ACS en 1 12,000 12,000
Planta Bajo Cubierta

25,000 25,000
Total m ......: 25,000 28,73 718,25
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8.3.6 Ud Unidad exterior de aire acondicionado para sistema Mini VRV-IIl (Volumen de Refrigerante
Variable), bomba de calor, para gas R-410A, alimentacién monofasica (230V/50Hz), modelo
RXYSQ4P8 "DAIKIN", potencia frigorifica nominal 11,2 kW potencia calorifica nominal 12,5
kW.
Total Ud ......: 1,000 6.214,79 6.214,79
8.3.7 Ud Unidad interior de aire acondicionado para sistema VRV (Volumen de Refrigerante Variable),
con distribucién por conducto rectangular, baja presién, para gas R-410A, alimentacion
monoféasica (230V/50Hz), modelo FXDQ20M9 "DAIKIN", potencia frigorifica nominal 2,2 kW,
potencia calorifica nominal 2,5 kW, con control remoto por cable, modelo BRC1D52.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Habitaciones 5 5,000
5,000 5,000
Total Ud ......: 5,000 1.264,27 6.321,35
8.3.8 Ud Caja de inversién de ciclo de linea frigorifica, de 1 salida, para gas R-410A, para sistema VRV
(Volumen de Refrigerante Variable) con recuperacién de calor, para un maximo de 5 unidades
interiores funcionando en el mismo modo, modelo BSVQ100P "DAIKIN".
Total Ud ......: 1,000 794,47 794,47
8.3.9 Ud Derivacién de linea frigorifica formada por dos juntas Refnet, una para la linea de liquido y
otra paralalinea de gas, modelo KHRQ22M20T "DAIKIN".
Total Ud ...... 5,000 152,89 764,45
8.3.10 M Linea frigorifica doble realizada con tuberia flexible de cobre sin soldadura, formada por un
tubo para liquido de 3/8" de diametro y 0,8 mm de espesor con aislamiento de 9 mm de
espesor y un tubo para gas de 5/8" de didmetro y 0,8 mm de espesor con aislamiento de 10
mm de espesor.
Total m ......: 12,000 18,76 225,12
8.3.11 M Canalizacion empotrada, formada por tubo de PVC flexible, corrugado, de 16 mm de diametro
nominal, con IP 545,
Total m ......: 12,000 0,93 11,16
8.3.12 M Cableado de conexion eléctrica de unidad de aire acondicionado formado por cable multipolar
RZ1-K (AS), no propagador de la llama, con conductor de cobre clase 5 (-K) de 4G1,5 mm? de
seccion, con aislamiento de polietileno reticulado (R) y cubierta de compuesto termoplastico a
base de poliolefina libre de halégenos con baja emisiéon de humos y gases corrosivos (Z1),
siendo su tensidn asignada de 0,6/1 kV.
Total m ......: 12,000 1,75 21,00
8.3.13 M Red de evacuacion de condensados, colocada superficialmente, de tubo flexible de PVC, de
16 mm de didmetro, unién pegada con adhesivo.
Totalm ... 12,000 3,90 46,80
8.3.14 Ud Rejilla de impulsion, de aluminio extruido, anodizado color natural E6-C-0, con lamas
horizontales regulables individualmente, de 225x125 mm, montada en pared.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Dormitorios 5 5,000
5,000 5,000
Total Ud ...... 5,000 56,05 280,25
8.3.15 Ud Rejilla de impulsion, de aluminio extruido, anodizado color natural E6-C-0, con lamas
horizontales regulables individualmente, de 525x125 mm, montada en pared.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sala-estar-Buffet 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ...... 1,000 92,37 92,37
8.3.16 Ud Rejilla de retorno, de aluminio extruido, anodizado color natural E6-C-0, con lamas
horizontales regulables individualmente, de 225x125 mm, montada en pared.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Dormitorios 5 5,000
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5,000 5,000
Total Ud ......: 5,000 31,57 157,85
8.3.17 Ud Rejilla de retorno, de aluminio extruido, anodizado color natural E6-C-0, con lamas
horizontales regulables individualmente, de 625x125 mm, montada en pared.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sala-Estar-Buffet 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 55,92 55,92
Total subcapitulo 8.3.- Calefaccién, climatizaciéon y A.C.S.: 18.775,58
8.4.- Eléctricas
8.4.1 Ud Caja general de proteccién, equipada con bornes de conexion, bases unipolares previstas
para colocar fusibles de intensidad méaxima 100 A, esquema 7.
Total Ud ...... : 4,000 243,07 972,28
8.4.2 M Derivacion individual monofasica empotrada para el circuito 8 (C8), formada por cables
unipolares con conductores de cobre, ES07Z1-K (AS) 3G16 mm?2, siendo su tension asignada
de 450/750 V, bajo tubo protector flexible, corrugado, de PVC, de 40 mm de diametro.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Derivacion individual del 1 35,000 35,000
edificio
35,000 35,000
Totalm ... 35,000 14,94 522,90
8.4.3 Ud Red eléctrica de distribucién interior de una pension con electrificacién elevada, con las
siguientes estancias: 2 pasillos, sala de estar buffet, 3 dormitorios dobles, 5 bafios, 2 terrazas,
compuesta de: cuadro general de mando y proteccién; circuitos interiores con cableado bajo
tubo protector de PVC flexible: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8; mecanismos gama media (tecla
o tapa: blanco; marco: blanco; embellecedor: blanco).
Total Ud ...... 1,000 3.010,92 3.010,92
8.4.4 Ud Red eléctrica de distribucién interior de servicios generales compuesta de: cuadro de
servicios generales; circuitos con cableado bajo tubo protector para alimentacién de los
siguientes usos comunes: alumbrado de escaleras y zonas comunes, alumbrado de
emergencia de escaleras y zonas comunes; mecanismos.
Total Ud ...... 1,000 640,76 640,76
Total subcapitulo 8.4.- Eléctricas: 5.146,86
8.5.- Fontaneria
8.5.1 Ud Preinstalacion de contador general de agua de 1/2" DN 15 mm, colocado en hornacina, con
Ilave de corte general de esfera.
Total Ud ...... 1,000 56,75 56,75
8.5.2 Ud Montante a Planta primera de 6,2 m de longitud, empotrado en paramento, formado por tubo
de cobre rigido, de 26/28 mm de diametro, protegido contra la corrosidn por agentes externos;
purgador y llave de paso de asiento con maneta.
Total Ud ......: 1,000 141,20 141,20
8.5.3 Ud Montante a Planta segunda de 9,2 m de longitud, empotrado en paramento, formado por tubo
de cobre rigido, de 26/28 mm de diametro, protegido contra la corrosidn por agentes externos;
purgador y llave de paso de asiento con maneta.
Total Ud ...... 1,000 195,40 195,40
8.5.4 Ud Montante a Planta Bajo Cubierta de 12,2 m de longitud, empotrado en paramento, formado por
tubo de cobre rigido, de 26/28 mm de diametro, protegido contra la corrosién por agentes
externos; purgador y llave de paso de asiento con maneta.
Total Ud ...... 1,000 249,63 249,63
8.5.5 Ud Instalacién interior de fontaneria para aseo femenino/minusvalidos con dotacién para:
inodoro, lavabo, realizada con cobre rigido, para lared de agua fria y caliente.
Total Ud ...... 1,000 393,35 393,35
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8.5.6 Ud Instalacién interior de fontaneria para aseo masculino con dotacién para: inodoro, lavabo y
urinario realizada con cobre rigido, para lared de agua friay caliente.
Total Ud ......: 1,000 424,35 424,35
8.5.7 Ud Instalacién interior de fontaneria para cuarto de bafio en Planta 12 y 22 con dotacion para:
inodoro, lavabo sencillo, bafiera, realizada con cobre rigido, para lared de agua friay caliente.
Total Ud ......: 2,000 490,47 980,94
8.5.8 Ud Equipo de reutilizacion de aguas "Eco bath", esta planteado para que el agua que expulse la
cisterna sea mezcla de la utilizacién en el lavabo y agua limpia, al 50%; griferia monomando
cromada de ahorro de agua "Trestronic", incluso valvula de desagie de 32 mm. y sifén
cromado, llaves de escuadra de 1/2"
cromadas y latiguillos flexibles de 20 cm., instalado y funcionando.
Total Ud ...... 1,000 617,65 617,65
8.5.9 Ud Instalacién interior de fontaneria para aseo en Planta bajo Cubierta con dotacion para:
inodoro, lavabo sencillo, ducha con columna, realizada con cobre rigido, para la red de agua
friay caliente.
Total Ud ...... 1,000 459,45 459,45
Total subcapitulo 8.5.- Fontaneria: 3.518,72
8.6.- lluminacion
8.6.1 Ud Luminaria de techo Downlight para sala de estar- buffet, de 160 mm de diametro y 40 mm de
altura, para una potencia de 12 watios.
Total Ud ...... 10,000 37,90 379,00
8.6.2 Ud Luminaria de techo led situado en los bafios y pasos del edificio, de 164 mm de diametro y 40
mm de altura,con una potencia de 15 watios.
Total Ud ......: 31,000 37,90 1.174,90
8.6.3 Ud Luminaria de techo led-Downlight y estan situados en las habitaciones, de 143 mm de
diametro y 40 mm de altura, con 24 watios de potencia.
Total Ud ...... 20,000 37,90 758,00
8.6.4 Ud Luminaria empotrada en pared, situada en las terrazas del alojamiento turistico, de 90x65x40
mm, con una potencia de 3 watios.
Total Ud ...... 5,000 36,81 184,05
Total subcapitulo 8.6.- lluminacion: 2.495,95
8.7.- Contra incendios
8.7.1 Ud Luminaria de emergencia, instalada en la superficie de la pared, con tubo lineal fluorescente, 6
W - G5, flujo luminoso 155 lGmenes.
Total Ud ......: 4,000 50,24 200,96
8.7.2 Ud Sefalizacion de medios de evacuacion, mediante placa de poliestireno fotoluminiscente, de
210x210 mm.
Total Ud ......: 4,000 6,86 27,44
8.7.3 Ud Extintor portétil de polvo quimico ABC polivalente antibrasa, con presién incorporada, de
eficacia 21A-144B-C, con 6 kg de agente extintor.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Zonas comunes 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ...... 2,000 45,39 90,78
Total subcapitulo 8.7.- Contra incendios: 319,18
8.8.- Evacuacion de aguas
8.8.1 M Bajante interior de la red de evacuacién de aguas residuales, formada por tubo de PVC, serie
B, de 125 mm de diametro, union pegada con adhesivo.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Presupuesto de una Pensién en Pefiiscola Pagina 20



Presupuesto parcial n° 8 Instalaciones
N° Ud Descripcion Medicién Precio

Importe

Fecales 1 12,200 12,200
12,200

Totalm ... 12,200 22,99

8.8.2 M Bajante interior de lared de evacuacion de aguas pluviales, formada por tubo de PVC, serie B,
de 125 mm de didmetro, unién pegada con adhesivo.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

12,200

280,48

Subtotal

Pluviales terraza-02 1 9,500 9,500
9,500

Total m ......: 9,500 18,91
8.8.3 M Bajante interior de la red de evacuacion de aguas pluviales en terraza01, formada por tubo de
PVC, serie B, de 125 mm de diametro, unién pegada con adhesivo.
Total m ......: 9,500 18,91
8.8.4 M Bajante interior de la red de evacuacién de aguas residuales, formada por tubo de PVC, serie
B, de 110 mm de diametro, union pegada con adhesivo.
Totalm ......: 9,500 20,24

8.8.5 M Bajante interior de lared de evacuacion de aguas pluviales, formada por tubo de PVC, serie B,
de 110 mm de didmetro, unién pegada con adhesivo.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

9,500
179,65

179,65

192,28

Subtotal

Cubierta 2 3,000 6,000
6,000

Totalm ... 6,000 16,71

8.8.6 Ud Red interior de evacuacion para aseo en planta bajo cubierta con dotaciéon para: inodoro,
lavabo sencillo, ducha, realizada con tubo de PVC, serie B paralared de desagles.

Total Ud ...... 1,000 223,74

8.8.7 Ud Red interior de evacuacion para cuarto de bafio en planta 12y 22 con dotacién para: inodoro,
lavabo, bafiera, realizada con tubo de PVC, serie B paralared de desagles.

Total Ud ...... 2,000 238,81

8.8.8 Ud Red interior de evacuacion para aseo femenino/minusvalidos en planta baja, con dotacién
para: inodoro, lavabo sencillo, realizada con tubo de PVC, serie B paralared de desagles.

Total Ud ...... 1,000 186,14

8.8.9 Ud Red interior de evacuacion para cuarto de bafio masculino en planta baja,con dotacién para:
inodoro, lavabo sencillo y urinario, realizada con tubo de PVC, serie B para la red de
desagles.

Total Ud ...... 1,000 208,75

8.8.10 M Suministro y montaje de colector enterrado en terreno no agresivo, formado por tubo de PVC
liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m?, de 160 mm de diametro exterior y seccién
circular, con una pendiente minima del 0,50%, para conduccién de saneamiento sin presion,
colocado sobre cama o lecho de arena de 10 cm de espesor, debidamente compactada y
nivelada con pisén vibrante de guiado manual, relleno lateral compactando hasta los rifiones
y posterior relleno con la misma arena hasta 30 cm por encima de la generatriz superior.
Incluso p/p de accesorios, piezas especiales, adhesivo para montaje, sin incluir la excavacion
ni el posterior relleno principal de las zanjas. Totalmente montado, conexionado y probado
mediante las correspondientes pruebas de servicio (incluidas en este precio).

Incluye: Replanteo y trazado del conducto en planta y pendientes. Eliminacién de las tierras
sueltas del fondo de la excavacion. Presentacion en seco de tubos y piezas especiales.
Vertido de la arena en el fondo de la zanja. Descenso y colocacién de los colectores en el
fondo de la zanja. Montaje de la instalacion, comenzando por el extremo de cabecera.
Limpieza de la zona a unir con el liquido limpiador, aplicacion del adhesivo y encaje de piezas.
Realizacion de pruebas de servicio. Ejecucion del relleno envolvente.

Criterio de medicién de proyecto: Longitud medida en proyeccion horizontal, entre caras
interiores de arquetas u otros elementos de unién, segun documentacién grafica de Proyecto.
Criterio de medicién de obra: Se medir4, en proyeccion horizontal, la longitud realmente
ejecutada seglin especificaciones de Proyecto, entre caras interiores de arquetas u otros
elementos de unién, incluyendo los tramos ocupados por piezas especiales.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

6,000
100,26

223,74

477,62

186,14

208,75

Subtotal

Planta Baja 1 11,200 11,200
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11,200 11,200
Total m ....... 11,200 18,83 210,90
8.8.11 Ud Arqueta a pie de bajante, de polipropileno, de dimensiones interiores 40x40x40 cm, sobre
solera de hormig6n en masa, incluyendo la excavacion manual y el relleno del trasdés.
Total Ud ......: 2,000 133,76 267,52
8.8.12 Ud Arqueta sifonica, prefabricada de hormigén, de dimensiones interiores 50x50x50 cm, sobre
solera de hormig6n en masa, incluyendo la excavacion manual y el relleno del trasdés.
Total Ud ......: 1,000 136,15 136,15
Total subcapitulo 8.8.- Evacuacion de aguas: 2.643,14
8.9.- Ventilacién
8.9.1 Ud Aireador de paso, caudal maximo 15 I/s, de 725x20x82 mm, para ventilacién hibrida.
Total Ud ......: 11,000 32,84 361,24
8.9.2 Ud Aireador de admision, caudal méaximo 10 I/s, de 1200x80x12 mm, para ventilacion hibrida.
Total Ud ......: 9,000 51,79 466,11
8.9.3 Ud Boca de extraccion, graduable, caudal maximo 19 I/s, de 125 mm de diametro de conexion y
165 mm de diametro exterior, para paredes o techos de locales himedos (bafio/aseo), para
ventilacion hibrida.
Total Ud ......: 5,000 56,90 284,50
8.94 Ud Extractor estatico mecéanico, de 153 mm de diametro y 415 mm de altura, de 150 m3h de
caudal maximo, en edificio plurifamiliar.
Total Ud ......: 1,000 761,43 761,43
8.9.5 Ud Aspirador estatico prefabricado de hormigén cuadrado, de 50x50 cm.
Total Ud ......: 1,000 61,24 61,24
8.9.6 M Conducto circular de chapa de acero galvanizado de pared simple lisa, de 90 mm de diametro
y 0,6 mm de espesor de chapa, colocado en posicion vertical, para instalacion de ventilacion.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Conducto de todo el 1 11,100 11,100
edificio
Conducto en el aseo de 1 2,100 2,100
la Planta Bajo Cubierta
13,200 13,200
Totalm ... 13,200 10,50 138,60
Total subcapitulo 8.9.- Ventilacion: 2.073,12
Total presupuesto parcial n° 8 Instalaciones : 35.947,98
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N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe

9.1.- Aislamientos

9.11 M2 Aislamiento por el interior en fachada de doble hoja de fabrica para revestir formado por panel
semirrigido de lana mineral, segun UNE-EN 13162, no revestido, de 50 mm de espesor, fijado
mecanicamente.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada principal Planta 2,612 2,700 7,052
Bajo Cubierta
Fachada posterior planta 2,950 2,700 7,965
Bajo Cubierta I,
15,017 15,017
Total m2 .....: 15,017 9,31 139,81
9.1.2 M2 Aislamiento acustico a ruido de impacto de suelos flotantes formado por lamina de espuma de

polietileno de alta densidad "CHOVA impact5" de 5 mm de espesor, preparado para recibir
una solera de mortero u hormigén (no incluida en este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Planta 12 1 29,100 29,100
Planta 22 1 29,100 29,100
Planta Bajo Cubierta 1 13,900 13,900
72,100 72,100
Total m2 ......: 72,100 3,01 217,02
9.1.3 M2 Aislamiento entre montantes en trasdosado autoportante de placas (no incluidas en este

precio), formado por panel de lana de vidrio, segin UNE-EN 13162, sin revestimiento, de 50
mm de espesor.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada principal planta 1 2,550 2,700 6,885
1a
Fachada posterior planta 1 3,100 2,700 8,370
1a
Fachada posterior planta 1 6,685 2,700 18,050
23
Fachada principal planta 1 2,600 2,700 7,020
23
Fachada lateral Planta 1 2,673 2,700 7,217
Bajo Cubierta _
47,542 47,542
Totalm2 ......; 47,542 5,44 258,63
Total subcapitulo 9.1.- Aislamientos: 615,46
Total presupuesto parcial n° 9 Aislamientos e impermeabilizaciones : 615,46
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N° Ud Descripcion Medicién Precio

Importe

10.1.- Planas

10.1.1 M Encuentro de paramento vertical con cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo,
tipo invertida; mediante retranqueo perimetral, para la proteccién de la impermeabilizacion
formada por: banda de refuerzo de 33 cm de ancho, de lamina de betin modificado con
elastomero SBS, LBM(SBS)-30-FP, totalmente adherida al soporte con soplete, previa
imprimacién con emulsién asféltica anidnica sin cargas, tipo EA y banda de terminaciéon de 50
cm de desarrollo con Idmina de betdn modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP;
revistiendo el encuentro con rodapiés de baldosin catalan mate o natural 4/3/-/E, de 9 cm, 3
€/m colocados con junta abierta (separacién entre 3 y 15 mm), en capa fina con adhesivo
cementoso mejorado, C2 gris y rejuntados con mortero de juntas cementoso con resistencia
elevada a la abrasion y absorcién de agua reducida, CG2, para junta abierta (entre 3 y 15 mm),
con la misma tonalidad de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

Subtotal

Encuentro Terraza0Ol1 con 1 4,808 4,808
paramento vertical
Encuentro Terraza02 con 1 2,508 2,508
paramento vertical

7,316
Total m ......: 7,316 21,15

10.1.2 Ud Encuentro de cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida con
sumidero de salida vertical, formado por: pieza de refuerzo de lamina de betin modificado
con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP, totalmente adherida al soporte con soplete y sumidero
de caucho EPDM, de salida vertical, de 110 mm de diametro adherido a la pieza de refuerzo.

Total Ud ......: 2,000 50,95

10.1.3 M2 Cubierta plana transitable, ventilada, con solado fijo, tipo convencional, pendiente del 1% al
5%, para trafico peatonal privado, compuesta de: formacién de pendientes: tablero ceramico
hueco machihembrado de 50x20x3 cm apoyado sobre tabiques aligerados de ladrillo ceramico
hueco de 24x11,5x9 cm, dispuestos cada 50 cm y con 30 cm de altura media; aislamiento
térmico: fieltro aislante de lana mineral, segin UNE-EN 13162, revestido por una de sus caras
con un complejo de papel kraft con polietileno que actia como barrera de vapor, de 80 mm de
espesor; impermeabilizacion monocapa adherida: lamina de betin modificado con elastomero
SBS, LBM(SBS)-40-FP colocada con emulsion asféltica anidénica sin cargas, tipo EA; capa
separadora bajo proteccién: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por
agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de 2 kN/m, una resistencia a la
traccion transversal de 2 kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,4 kN y una masa
superficial de 200 g/m% capa de protecciéon: baldosas de baldosin catalan mate o natural
4/3/-/E, 10x20 cm colocadas en capa fina con adhesivo cementoso mejorado, C2 gris, sobre
capa de regularizacién de mortero de cemento, industrial, M-5, rejuntadas con mortero de
juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasion y absorciéon de agua reducida, CG2,
para junta abierta (entre 3 y 15 mm), con la misma tonalidad de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial

7,316
154,73

101,90

Subtotal

Cubierta 1 16,800 16,800
16,800

Total m2 ...... 16,800 89,91

10.1.4 M2 Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, tipo invertida, pendiente del 1% al 5%,
para trafico peatonal privado, compuesta de: formaciéon de pendientes: hormigén celular de
cemento espumado, a base de cemento CEM II/A-P 32,5 R y aditivo aireante, resistencia a
compresion mayor o igual a 0,2 MPa, con espesor medio de 10 cm; impermeabilizacién
monocapa adherida: lamina de betin modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP
colocada con emulsion asfaltica anidnica sin cargas, tipo EA; capa separadora bajo
aislamiento: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con
una resistencia a la traccién longitudinal de 1,2 kN/m, una resistencia a la tracciéon transversal
de 1,2 kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,3 kN y una masa superficial de 150 g/mz;
aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno extruido, de superficie lisa y mecanizado
lateral a media madera, de 40 mm de espesor, resistencia a compresion >= 300 kPa; capa
separadora bajo proteccién: geotextil no tejido compuesto por fibras de poliéster unidas por
agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de 2 kN/m, una resistencia a la
traccion transversal de 2 kN/m, resistencia CBR a punzonamiento 0,4 kN y una masa
superficial de 200 g/m?; capa de proteccion: baldosas de gres porcelanico AMAZONIA ROBLE
(Grespania) mate o natural 4/3/-/E, 80x15 cm colocadas en capa fina con adhesivo cementoso
mejorado, C2 gris, sobre capa de regularizacion de mortero de cemento, industrial, M-5,
rejuntadas con mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasion y
absorcion de agua reducida, CG2, para junta abierta (entre 3 y 15 mm), con la misma tonalidad
de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial

16,800

1.510,49

Subtotal
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Presupuesto parcial n° 10 Cubiertas
N° Ud Descripcion Medicién Precio

Importe

TerrazaOl 1 5,500 5,500
Terraza02 1 6,400 6,400

11,900
Total m2 ...... 11,900 91,94

10.1.5 M2 Cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava, tipo invertida, pendiente del 1% al 5%,
compuesta de: formacion de pendientes: hormigén celular de cemento espumado, a base de
cemento CEM II/A-P 32,5 R y aditivo aireante, resistencia a compresién mayor o igual a 0,2
MPa, con espesor medio de 10 cm; impermeabilizacién monocapa adherida: lamina de betdn
modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP colocada con emulsién asfaltica anidnica
sin cargas, tipo EA; capa separadora bajo aislamiento: geotextil no tejido compuesto por
fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccion longitudinal de 1,2
kN/m, una resistencia a la traccién transversal de 1,2 kN/m, resistencia CBR a punzonamiento
0,3 kN y una masa superficial de 150 g/m?; aislamiento térmico: panel rigido de poliestireno
extruido, de superficie lisa y mecanizado lateral a media madera, de 40 mm de espesor,
resistencia a compresion >= 300 kPa; capa separadora bajo proteccién: geotextil no tejido
compuesto por fibras de poliéster unidas por agujeteado, con una resistencia a la traccién
longitudinal de 2 kN/m, una resistencia a la traccién transversal de 2 kN/m, resistencia CBR a
punzonamiento 0,4 kN y una masa superficial de 200 g/m2?; capa de proteccion: 10 cm de canto
rodado de 16 a 32 mm de diametro.

Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial

11,900
1.094,09

Subtotal

TerrazaO1 1 1,000 1,000
Terraza02 1 2,300 2,300

3,300
Total m2 ... 3,300 56,02

10.1.6 M Encuentro de paramento vertical con cubierta plana no transitable, no ventilada, con grava,
tipo invertida; mediante retranqueo perimetral, para la proteccién de la impermeabilizacion
formada por: banda de refuerzo de 33 cm de ancho, de ldmina de betin modificado con
elastomero SBS, LBM(SBS)-30-FP, totalmente adherida al soporte con soplete, previa
imprimaciéon con emulsién asféltica anidnica sin cargas, tipo EA y banda de terminacion de 50
cm de desarrollo con lamina de betun modificado con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP;
acabado con mortero de cemento M-2,5.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

3,300
184,87

Subtotal

Encuentro terraza01 con 1 2,808 2,808
paramento vertical
Encuentro terraza02 con 1 6,087 6,087
paramento vertical

8,895
Total m ......: 8,895 14,29

10.1.7 M Encuentro de paramento vertical con cubierta plana transitable, ventilada, con solado fijo, tipo
convencional; mediante formacion de la ventilacion perimetral de la camara y ejecucion de
retranqueo perimetral, para la protecciéon de la impermeabilizacion formada por: banda de
refuerzo de 33 cm de ancho, de lamina de betin modificado con elastomero SBS,
LBM(SBS)-30-FP, totalmente adherida al soporte con soplete, previa imprimacion con
emulsion asfaltica anidnica sin cargas, tipo EA y banda de terminacion de 50 cm de desarrollo
con lamina de betan modificado con elastémero SBS, LBM(SBS)-40-FP; revistiendo el
encuentro con rodapiés de baldosin catalan mate o natural 4/3/-/E, de 9 cm, 3 €/m colocados
con junta abierta (separacion entre 3 y 15 mm), en capa fina con adhesivo cementoso
mejorado, C2 gris y rejuntados con mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la
abrasion y absorcion de agua reducida, CG2, para junta abierta (entre 3 y 15 mm), con la
misma tonalidad de las piezas; y colocacion de vierteaguas ceramico fijado al paramento,
como remate de la ventilacién perimetral de la camara.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial

8,895
127,11

Subtotal

Encuentro Cubierta con 1 19,050 19,050
antepecho

19,050

Total m ......: 19,050 39,32
10.1.8 Ud Encuentro de cubierta plana transitable, ventilada, con solado fijo, tipo convencional con
sumidero de salida vertical, formado por: pieza de refuerzo de lamina de betin modificado

con elastomero SBS, LBM(SBS)-40-FP, totalmente adherida al soporte con soplete y sumidero
de caucho EPDM, de salida vertical, de 110 mm de diametro adherido a la pieza de refuerzo.

Total Ud ...... 2,000 47,60

19,050

749,05

95,20

Total subcapitulo 10.1.- Planas:

10.2.- Lucernario

4.017,44
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Presupuesto parcial n° 10 Cubiertas

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
10.2.1 Ud Claraboya de cupula practicable piramidal monovalva, de polimetilmetacrilato (PMMA), de
base rectangular, luz de hueco 75x125 cm, incluso z6calo de poliéster reforzado con fibra de
vidrio (PRFV) con aislamiento térmico lateral tipo sandwich de espuma de poliuretano,
acabado con gel-coat de color blanco.
Total Ud ......: 1,000 605,19 605,19
Total subcapitulo 10.2.- Lucernario: 605,19
10.3.- Remates
10.3.1 Ud Forrado de conductos de instalaciones en cubierta plana, mediante fabrica de ladrillo
ceramico hueco para revestir, de 0,25 m2 de secciéon y 1,8 m de altura.
Total Ud ......: 2,000 71,86 143,72
Total subcapitulo 10.3.- Remates: 143,72
Total presupuesto parcial n° 10 Cubiertas : 4.766,35
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Presupuesto parcial n° 11 Revestimientos y trasdosados

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
11.1.- Revestimiento Fachada
11.1.1 M2 Enfoscado de cemento, a buena vista, aplicado sobre un paramento vertical exterior, acabado
superficial rugoso, con mortero bastardo de cal y cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R, M-5, previa
colocacién de malla antialcalis en cambios de material y en los frentes de forjado.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Antepecho fachada 2 6,485 1,000 12,970
posterior P. Bajo Cubierta
Fachada posterior Planta 1 3,351 3,000 10,053
Bajo Cubierta
Fachada principal Planta 1 2,911 3,000 8,733
Bajo Cubierta
Antepecho Planta 2 3,300 1,000 6,600
Cubierta
38,356 38,356
Total m2 ......: 38,356 13,83 530,46
11.1.2 M2  Enfoscado de cemento, a buena vista, aplicado sobre un paramento vertical interior, en el
trasdds de la hoja exterior de fachada con camara de aire, hasta 3 m de altura, acabado
superficial rugoso, con mortero bastardo de cal y cemento blanco BL-II/A-L 42,5 R, M-5.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada posterior Planta 1 3,052 2,700 8,240
Bajo Cubierta
Fachada principal Planta 1 2,712 2,700 7,322
Bajo Cubierta
15,562 15,562
Total m2 ...... 15,562 7,94 123,56
Total subcapitulo 11.1.- Revestimiento Fachada: 654,02
11.2.- Alicatados Bafios Planta Baja
11.2.1 M2 Alicatado con gres porcelanico ANTIQUE GREY mate o natural, 1/0/-/-, 31.6x90 cm, 20 €/mz2,
colocado sobre una superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos
interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1 gris, con junta abierta (separacién entre
3y 15 mm); cantoneras de PVC.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio 1 1,800 2,700 4,860
femenino/minusvalidos
4,860 4,860
Total m2 ......: 4,860 38,77 188,42
11.2.2 M2 Alicatado con gres porcelanico PARK ACERO mate o natural, 1/0/-/-, 31.6x90 cm, 20 €/mz2,
colocado sobre una superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos
interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1 gris, con junta abierta (separacion entre
3y 15 mm); cantoneras de PVC.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio 1 1,150 2,700 3,105
femenino/minusvalidos
Bafio 1 1,718 2,700 4,639
femenino/minusvalidos
Bafio 1 2,811 2,700 7,590
femenino/minusvalidos
15,334 15,334
Totalm2 ... 15,334 38,77 594,50
11.2.3 M2 Alicatado con gres porcelanico PORTLAND CALIZA mate o natural, 1/0/-/-, 31.6x90 cm, 20 €/m?2,
colocado sobre una superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos
interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1 gris, con junta abierta (separacién entre
3y 15 mm); cantoneras de PVC.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio masculino 1 0,650 2,700 1,755
Bafio masculino 1 1,259 2,700 3,399
Bafio masculino 1 1,408 2,700 3,802
Bafio masculino 1 1,960 2,700 5,292
14,248 14,248
Total m2 ......: 14,248 38,77 552,39
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Presupuesto parcial n° 11 Revestimientos y trasdosados

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
11.2.4 M2 Alicatado con gres porcelanico LISTON OXFORT mate o natural, 1/0/-/-, 31.6x90 cm, 20 €/m2,
colocado sobre una superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos
interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1 gris, con junta abierta (separacién entre
3y 15 mm); cantoneras de PVC.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio masculino(Zona 1 1,608 2,700 4,342
lavabo)
4,342 4,342
Total m2 ......: 4,342 38,77 168,34
11.2.5 M2 Alicatado con gres porcelanico AMAZONIA ROBLE (Grespania) mate o natural, 1/0/-/-, 15x80
cm, 20 €/m2, colocado sobre una superficie soporte de mortero de cemento u hormigon, en
paramentos interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1 gris, con junta abierta
(separacion entre 3y 15 mm); cantoneras de PVC.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Paramento del bafio 1 3,672 2,700 9,914
masculino
9,914 9,914
Total m2 ...... 9,914 38,77 384,37
Total subcapitulo 11.2.- Alicatados Bafios Planta Baja: 1.888,02
11.3.- Alicatados resto de plantas
11.3.1 M2 Alicatado con gres porcelanico PORTLAND CALIZA mate o natural, 1/0/-/-, 31.6x90 cm, 20 €/m?2,
colocado sobre una superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos
interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1 gris, con junta abierta (separacién entre
3y 15 mm); cantoneras de PVC.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafios Planta 12y 22 2 1,101 2,700 5,945
Bafios Planta 12y 22 2 1,768 2,700 9,547
Bafios Planta 12y 22 2 1,956 2,700 10,562
Bafios Planta 12y 22 2 0,856 2,700 4,622
Bafio Planta Bajo 1 2,365 2,700 6,386
Cubierta
Bafio Planta Bajo 1 2,613 2,700 7,055
Cubierta
44,117 44,117
Total m2 ......: 44,117 38,77 1.710,42
11.3.2 M2 Alicatado con gres porcelanico LISTON OXFORT mate o natural, 1/0/-/-, 31.6x90 cm, 20 €/mz2,
colocado sobre una superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos
interiores, mediante adhesivo cementoso normal, C1 gris, con junta abierta (separacion entre
3y 15 mm); cantoneras de PVC.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafios Plantas 12y 22 2 1,811 2,700 9,779
(Zona Lavabo)
Bafio Planta Bajo 1 2,913 2,700 7,865
Cubierta (Zona ducha)
Bafio Planta Bajo 1 1,807 2,700 4,879
Cubierta (Zona Lavabo)
22,523 22,523
Total m2 ...... 22,523 38,77 873,22
Total subcapitulo 11.3.- Alicatados resto de plantas: 2.583,64
11.4.- Escaleras
11.4.1 Ud Revestimiento de escalera recta de un tramo con 14 peldafios de 90 cm de ancho mediante
forrado con peldafio prefabricado de terrazo, en "L", para interiores, uso normal, micrograno
(menor o igual a 6 mm), color Coralito, zanquin de terrazo de una pieza a montacaballo,
colocado en un lateral, recibido con mortero de cemento M-5, con arena de miga.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramo de escalera planta 1 1,000
baja
1,000 1,000
Total Ud ...... 1,000 664,91 664,91
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11.4.2 Ud Revestimiento de escalera de iday vuelta, de dos tramos rectos con meseta intermedia con 14
peldafios de 90 cm de ancho mediante forrado con peldafio prefabricado de terrazo, en "L",
para interiores, uso normal, micrograno (menor o igual a 6 mm), color Coralito, zanquin de
terrazo de una pieza a montacaballo, colocado en un lateral, recibido con mortero de cemento
M-5, con arena de miga.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramo de escaleras en el 2 2,000
resto de plantas
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 720,18 1.440,36
Total subcapitulo 11.4.- Escaleras: 2.105,27

11.5.- Pinturas en paramentos interiores

11.5.1 M2  Pintura a la cal Classical "REVETON", color blanco, aplicada con brocha, rodillo o pistola,
mediante mano de fondo (rendimiento 0,15 kg/m2) y mano de acabado (rendimiento 0,15
kg/m2), sobre paramento vertical de mortero de cal o mortero bastardo de cal (no incluido en
este precio).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Medianera Planta Baja 1 12,399 3,200 39,677
Resto de medianera en 1 4,540 3,200 14,528
Planta Baja
Medianera derecha 2 12,603 2,700 68,056
Planta 12y 22
Medianera izquierda 1 10,900 2,700 29,430
Planta 12
Medianera izquierda 1 6,848 2,700 18,490
Planta 22
Medianera derecha 1 5,319 2,700 14,361
Planta Bajo Cubierta
Medianera izquierda 1 2,680 2,700 7,236
Planta Bajo Cubierta
191,778 191,778
Total m2 ......: 191,778 4,65 891,77
11.5.2 M2 Pintura plastica con textura lisa, color blanco, acabado mate, sobre paramentos horizontales y

verticales interiores de mortero de cemento, mano de fondo con imprimacién a base de
copolimeros acrilicos en suspensiéon acuosa y dos manos de acabado con pintura plastica
(rendimiento: 0,187 I/m2 cada mano).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Particiones Planta 12y 22 2 2,911 2,700 15,719
Habitaciones02
Particiones Planta 12y 22 2 2,658 2,700 14,353
Habitaciones01
Particiones Planta Bajo 1 4,867 2,700 13,141
Cubierta
Particiones de los 2 4,672 2,700 25,229
pasillos
68,442 68,442
Total m2 ... 68,442 4,10 280,61
11.5.3 M2 Pintura plastica con textura lisa, color blanco, acabado mate, sobre paramentos horizontales y

verticales interiores de yeso proyectado o placas de yeso laminado, mano de fondo con
resinas acrilicas en dispersion acuosa y dos manos de acabado con pintura plastica
(rendimiento: 0,187 I/m2 cada mano).

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada principal planta 1 2,550 2,700 6,885
1a
Fachada posterior planta 1 3,100 2,700 8,370
1a
Fachada posterior planta 1 6,685 2,700 18,050
2a
Fachada principal planta 1 2,600 2,700 7,020
2a
Fachada lateral Planta 1 2,673 2,700 7,217
Bajo Cubierta

47,542 47,542
Total m2 ......: 47,542 5,15 244,84
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N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
1154 M2 Pintura a la cal Classical "REVETON", color blanco, aplicada con brocha, rodillo o pistola,
mediante mano de fondo (rendimiento 0,15 kg/m2) y mano de acabado (rendimiento 0,15
kg/m?2), sobre paramento vertical de mortero de cal o mortero bastardo de cal (no incluido en
este precio).
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Antepecho fachada 2 6,485 1,000 12,970
posterior P. Bajo Cubierta
Fachada posterior Planta 1 3,351 3,000 10,053
Bajo Cubierta
Fachada principal Planta 1 2,911 3,000 8,733
Bajo Cubierta
Antepecho Planta 2 3,300 1,000 6,600
Cubierta
38,356 38,356
Total m2 .....: 38,356 4,65 178,36
Total subcapitulo 11.5.- Pinturas en paramentos interiores: 1.595,58
11.6.- Conglomerados tradicionales
11.6.1 M2  Enfoscado de cemento, maestreado, aplicado sobre un paramento vertical interior, acabado
superficial rayado, para servir de base a un posterior alicatado, con mortero de cemento M-5.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio 1 1,800 2,700 4,860
femenino/minusvalidos
Bafio 1 1,150 2,700 3,105
femenino/minusvalidos
Bafio 1 1,718 2,700 4,639
femenino/minusvalidos
Bafio 1 2,811 2,700 7,590
femenino/minusvalidos
Bafio masculino 1 0,650 2,700 1,755
Bafio masculino 1 1,259 2,700 3,399
Bafio masculino 1 1,408 2,700 3,802
Bafio masculino 1 1,960 2,700 5,292
Bafio masculino(Zona 1 1,608 2,700 4,342
lavabo)
Paramento exterior del 1 3,672 2,700 9,914
bafio masculino
Bafios Planta 12y 22 2 1,101 2,700 5,945
Bafios Planta 12y 22 2 1,768 2,700 9,547
Bafios Planta 12y 22 2 1,956 2,700 10,562
Bafios Planta 12y 22 2 0,856 2,700 4,622
Bafio Planta Bajo 1 2,365 2,700 6,386
Cubierta
Bafio Planta Bajo 1 2,613 2,700 7,055
Cubierta
Bafios Plantas 12y 22 2 1,811 2,700 9,779
(Zona Lavabo)
Bafio Planta Bajo 1 2,913 2,700 7,865
Cubierta (Zona ducha)
Bafio Planta Bajo 1 1,807 2,700 4,879
Cubierta (Zona Lavabo)
115,338 115,338
Total m2 ......: 115,338 15,43 1.779,67
11.6.2 M2 Guarnecido de yeso de construccion B1 maestreado, sobre paramento vertical, de hasta 3 m
de altura, previa colocacion de malla antialcalis en cambios de material, con guardavivos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Particiones Planta 12y 22 2 2,911 2,700 15,719
Habitaciones02
Particiones Planta 12y 22 2 2,658 2,700 14,353
Habitaciones01
Particiones Planta Bajo 1 4,867 2,700 13,141
Cubierta
Particiones de los 2 4,672 2,700 25,229
pasillos
68,442 68,442
Total m2 ...... 68,442 9,42 644,72
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Total subcapitulo 11.6.- Conglomerados tradicionales: 2.424,39

11.7.- Trasdosado de placas de yeso autoportantes

11.7.1 M2 Trasdosado directo, W 622 "KNAUF" realizado con placa de yeso laminado - |15 Standard (A)|,
anclada al paramento vertical mediante perfileria tipo Omega; 30 mm de espesor total,
separacion entre maestras 600 mm.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Hoja interior Fachada 1 2,700 2,700 7,290
principal Planta 12
Hoja interior Fachada 1 6,893 2,700 18,611
posterior Planta 22
Hoja interior Fachada 1 2,700 2,700 7,290
principal Planta 2 2
Medianera P. Bajo 1 2,779 2,700 7,503
Cubierta -~
40,694 40,694
Total m2 .....: 40,694 18,83 766,27
Total subcapitulo 11.7.- Trasdosado de placas de yeso autoportantes: 766,27
11.8.- Pavimentos
11.8.1 M2  Base para pavimento interior de mortero autonivelante de cemento, Agilia Suelo C Plus

"LAFARGE", CT - C12 - F3 segln UNE-EN 13813, de 40 mm de espesor, vertido con
mezcladora-bombeadora, sobre soporte de hormigén armado o mortero para formacién de

recrecidos.

Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Sala de estar-Buffet P. 1 22,650 22,650
Baja
Bafio masculino P. Baja 1 2,850 2,850
Bafio 1 4,300 4,300
femenino/minusvalidos P.
Baja
Habitaciones 12 y 22 2 11,200 22,400
Planta 12y 22
Paso Planta 12y 22 2 3,600 7,200
Bafio Planta 12y 22 2 3,300 6,600
Habitaciones 11 y 21 2 11,000 22,000
Planta 12y 22
Habitacion 31 P. Bajo 1 10,000 10,000
Cubierta
Aseo P. Bajo Cubierta 1 3,900 3,900

101,900 101,900
Total m2 ......: 101,900 8,93 909,97

11.8.2 M2 Solado de gres porcelanico RODANO CALIZA, mate o natural 2/2/H/-, de 44.3x44.3 cm, 20 €/m?2,
recibidas con adhesivo cementoso normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional, color gris
y rejuntadas con mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasién y
absorcion de agua reducida, CG2, para junta abierta (entre 3 y 15 mm), con la misma tonalidad
de las piezas.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sala de estar-Buffet P. 1 22,650 22,650
Baja
Bafio masculino P. Baja 1 2,850 2,850
Habitaciones 12 y 22 2 11,200 22,400
Planta 12y 22
Paso Planta 12y 22 2 3,600 7,200
Bafio Planta 12y 22 2 3,300 6,600
Habitaciones 11y 21 2 11,000 22,000
Planta 12y 22
Habitacion 31 P. Bajo 1 10,000 10,000
Cubierta
Aseo P. Bajo Cubierta 1 3,900 3,900

97,600 97,600
Totalm2 ... 97,600 33,39 3.258,86
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Presupuesto parcial n° 11 Revestimientos y trasdosados

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
11.8.3 M Rodapié ceramico de gres porcelanico, mate o natural de 9 cm, 3 €/m, recibido con adhesivo
cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin ninguna caracteristica adicional, gris y
rejuntado con mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1,5y 3 mm), con la
misma tonalidad de las piezas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Pavimento Planta Baja 1 27,187 27,187
Pavimento Planta 12 y 22 2 35,250 70,500
Pavimento Planta Bajo 1 16,613 16,613
Cubierta _
114,300 114,300
Total m ....... 114,300 6,17 705,23
11.8.4 M2  Solado de gres porcelanico, ASCOT GREY mate o natural 2/2/H/-, de 14.3x90 cm, 20 €/mz2,
recibidas con adhesivo cementoso normal, C1 sin ninguna caracteristica adicional, color gris
y rejuntadas con mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasién y
absorcion de agua reducida, CG2, para junta abierta (entre 3 y 15 mm), con la misma tonalidad
de las piezas.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio 1 4,300 4,300
femenino/minusvalidos P.
Baja
4,300 4,300
Total m2 ......: 4,300 33,39 143,58
Total subcapitulo 11.8.- Pavimentos: 5.017,64
11.9.- Falsos techos
11.9.1 M2  Falso techo registrable, situado a una altura menor de 4 m, aclstico formado por placas
perforadas de yeso laminado, con borde para perfileria oculta, de 600x600x12,5 mm, con
perfileria oculta.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Sala de estar-Buffet P. 1 22,650 22,650
Baja
Bafio masculino P. Baja 1 2,850 2,850
Bafio 1 4,300 4,300
femenino/minusvalidos P.
Baja
Habitaciones 12 y 22 2 11,200 22,400
Planta 12y 22
Paso Planta 12 y 22 2 3,600 7,200
Bafio Planta 12y 22 2 3,300 6,600
Habitaciones 11y 21 2 11,000 22,000
Planta 12y 22
Habitacion 31 P. Bajo 1 10,000 10,000
Cubierta
Aseo P. Bajo Cubierta 1 3,900 3,900
101,900 101,900
Total m2 .....: 101,900 53,68 5.469,99
11.9.2 M Tabica vertical en cambio de nivel de falso techo registrable, formada con placas de yeso
laminado sobre perfileria metalica, para cerrar un espacio de 20 cm de altura.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Falso techo de Planta 1 3,617 3,617
Baja
3,617 3,617
Totalm ... 3,617 25,65 92,78
Total subcapitulo 11.9.- Falsos techos: 5.562,77
Total presupuesto parcial n° 11 Revestimientos y trasdosados : 22.597,60
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Presupuesto parcial n° 12 Tratamiento de humedades en medianeras
N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe

121 M.  Higroconvectores de ceramica porosa para desecamiento de muros de 40 a 45 cm. de espesor
(H20) método Knapen, formado por tubo de cerdmica prismaético, provisto de un canal interior
estriado de 20 mm. de didmetro y 30 cm. de largo, alojado en alveolo realizado en sentido
perpendicular empotrado en muro, colocado en perforaciones de 80 a 90 mm. de diametro,
relleno de perforaciones con silice, provisto de rejillas triangulares o circulares de aleacion
zamak o nylén, acoplados con mortero de cemento, incluido ayudas de albafiileria y ensayos.
3 unidades por m.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Medianera derecha 1 12,553 12,553
Planta Baja
Medianera izquierda 1 12,716 12,716
Planta Baja -
25,269 25,269
Total m. ...... 25,269 163,48 4.130,98
Total presupuesto parcial n° 12 Tratamiento de humedades en medianeras : 4.130,98
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Presupuesto parcial n® 13 Sefalizacion y equipamiento
N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe

13.1.- Aparatos sanitarios
13.1.1.- Bafio en la planta baja adaptado a minusvalidos

13.1.1.1 Ud Barrade sujecion para minusvalidos, rehabilitacion y tercera edad, para inodoro, colocada en
pared, abatible, con forma de U, de aluminio y nylon.

Total Ud ......: 1,000 328,47 328,47
13.1.1.2 M Pasamanos para minusvalidos, rehabilitacion y tercera edad, colocado en pared, de aluminio y
nylon.
Total m ......: 1,000 124,97 124,97
13.1.1.3 Ud Taza de inodoro de tanque alto, de porcelana sanitaria, para adosar a la pared, color blanco,
con fluxor de ABS blanco, asiento de inodoro extraible y antideslizante.
Total Ud ......: 1,000 728,31 728,31
13.1.14 Ud Lavabo de porcelana sanitaria, mural, modelo Element "ROCA", color Blanco, de 600x505 mm,

equipado con griferia electronica de repisa para lavabo, con cartucho ceramico y limitador de
caudal a 6 I/min, acabado cromado, modelo Trestronic.

Total Ud ...... 1,000 593,86 593,86

Total subcapitulo 13.1.1.- Bafio en la planta baja adaptado a minusvalidos: 1.775,61

13.1.2.- Bafio en la Planta baja masculino

13.1.2.1 Ud Conjunto de aparatos sanitarios en bafio formado por: lavabo de empotrar en encimera, de
porcelana sanitaria, modelo Meridian "ROCA", color Blanco, de 600x340 mm;con grifo
electronico cromado, modelo trestronic; taza de inodoro con tanque integrado, modelo
In-Tank, de porcelana sanitaria, modelo Meridian "ROCA", color Blanco, de 400x595x400 mm.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio masculino 1 1,000
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 1.153,49 1.153,49

13.1.2.2 Ud Urinario de porcelana sanitaria, con alimentacion empotrada, modelo Urinett "ROCA", color
Blanco, de 285x325x525 mm, equipado con grifo de paso recto para urinario, con tiempo de
flujo ajustable, acabado cromo, modelo Instant.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Urinario en bafio 1 1,000
masculino en Planta Baja
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 288,45 288,45
Total subcapitulo 13.1.2.- Bafio en la Planta baja masculino: 1.441,94

13.1.3.- Resto de bafios

13.1.3.1 Ud Lavabo de porcelana sanitaria, de empotrar en encimera, modelo Diverta "ROCA", color
Blanco, de 500x380 mm, equipado con griferia monomando de repisa para lavabo, con
cartucho ceramico y limitador de caudal a 6 I/min, acabado cromado, modelo Thesis, y
desaglie, acabado cromo con sifén curvo.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
lavabos en bafios de 2 2,000
Planta 12y 22
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 406,20 812,40

13.1.32 Ud Lavabo de porcelana sanitaria, de empotrar en encimera, modelo Diverta "ROCA", color
Blanco, de 500x380 mm, equipado con griferia monomando de repisa para lavabo, con
cartucho ceramico y limitador de caudal a 6 I/min, acabado cromado, modelo Thesis, y
desagiie con sifon botella extensible, modelo Minimal.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Lavabo en bafio Planta 1 1,000
Bajo Cubierta I,
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 464,67 464,67
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Presupuesto parcial n® 13 Sefalizacion y equipamiento

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
13.1.3.3 Ud Taza de inodoro de tanque bajo, de porcelana sanitaria, modelo Victoria "ROCA", color
Blanco, de 370x665x780 mm, con cisterna de inodoro, de doble descarga, de 385x180x430
mm, asiento y tapa de inodoro, con bisagras de acero inoxidable.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafios Planta 12 , 22y 3 3,000
Bajo Cubierta
3,000 3,000
Total Ud ...... 3,000 215,37 646,11
13.1.3.4 Ud Plato de ducha angular extraplano, de porcelana sanitaria, modelo Malta "ROCA", color
Blanco, de 900x900x45 mm, equipado con griferia monomando mural para ducha, con
cartucho cerdmico, acabado cromado, modelo Thesis.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafios en Planta 12 y 22 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ...... 2,000 489,24 978,48
13.1.35 Ud Plato de ducha acrilico, rectangular, modelo Neo Daiquiri "ROCA", color Blanco, de
800x700x40 mm, equipado con griferia monomando mural para ducha, con cartucho ceramico,
acabado cromado, modelo Thesis, y sifon.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Bafio Planta Bajo 1 1,000
Cubierta
1,000 1,000
Total Ud ...... 1,000 558,25 558,25
Total subcapitulo 13.1.3.- Resto de bafos: 3.459,91
Total subcapitulo 13.1.- Aparatos sanitarios: 6.677,46
13.2.- Decoracion interior del edificio
13.2.1 M Sistema GlassFit New Generation mod.CC-775. Barandilla compuesta por una estructura de
vidrio laminar y templado de seguridad de 4+4 transparente con canto pulido y puntas
matadas anclada lateralmente con adaptadores abotonados de acero inoxidable AISI-316.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Tramo de escalera de 1 9,300 9,300
todo el edificio
9,300 9,300
Total m ....... 9,300 442,70 4.117,11
13.2.2 M2  Espejo de lunaincolora de 3 mm de espesor, fijado con masilla al paramento.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Aseo Femenino/Minusv. 1 1,800 0,320 0,576
Aseo Masculino 1 0,900 0,320 0,288
Aseos plantas 2 0,900 0,320 0,576
Aseo habitacion 31 1 0,900 0,320 0,288
1,728 1,728
Total m2 ...... 1,728 81,89 141,51
13.2.3 M2 Vidrio de lunaincolora de 3 mm de espesor, fijado con masilla al paramento.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Aseo en Planta Bajo 1 2,700 0,300 0,810
Cubierta
Vidrio decoracién en 12 2,700 0,100 3,240
escalera
Vidrio decorativo en 1 3,200 1,250 4,000
Planta Baja
8,050 8,050
Total m2 ......: 8,050 60,32 485,58
Total subcapitulo 13.2.- Decoraci6n interior del edificio: 4.744,20
Total presupuesto parcial n°® 13 Sefializacion y equipamiento : 11.421,66
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Presupuesto parcial n° 14 Medios auxiliares
N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe

141 M2  Alquiler durante cuatro meses, montaje y desmontaje de andamio metalico tubular de acero de
3,25 mm. de espesor de pared, galvanizado en caliente, con doble barandilla quitamiedo de
seguridad, rodapié perimetral, plataformas de acero y escalera de acceso tipo barco, para
alturas menores de 8 m., incluso p.p. de arriostramientos a fachadas y colocacion de mallas
protectoras, y p.p. de medios auxiliares y trabajos previos de limpieza para apoyos. Segln
normativa CE.

Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Planta Bajo Cubierta 1 3,351 1,000 3,351
3,351 3,351
Total m2 ......: 3,351 15,18 50,87
14.2 H Magquinillo eléctrico
Total h ......: 320,000 2,70 864,00
Total presupuesto parcial n° 14 Medios auxiliares : 914,87
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Presupuesto parcial n° 15 Gestién de residuos

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
15.1.- Gestidn de residuos inertes
15.1.1 Ud Transporte de residuos inertes de madera producidos en obras de construccidon y/o
demolicién, con contenedor de 1,5 m3, a vertedero especifico, instalacion de tratamiento de
residuos de construccion y demolicion externa a la obra o centro de valorizaciéon o
eliminacion de residuos.
Total Ud ...... 1,000 93,88 93,88
15.1.2 Ud Transporte de mezcla sin clasificar de residuos inertes producidos en obras de construccién
y/o demolicién, con contenedor de 1,5 m3, a vertedero especifico, instalacién de tratamiento
de residuos de construccién y demolicién externa a la obra o centro de valorizacién o
eliminacion de residuos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Contenedores de mezcla 21 21,000
con una capacidad de
1.5m3
21,000 21,000
Total Ud ......: 21,000 115,56 2.426,76
15.1.3 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 1,5 m3 con residuos inertes de madera
producidos en obras de construccién y/o demolicién, en vertedero especifico, instalacién de
tratamiento de residuos de construcciéon y demoliciébn externa a la obra o centro de
valorizacién o eliminacién de residuos.
Total Ud ...... 1,000 38,01 38,01
15.1.4 Ud Canon de vertido por entrega de contenedor de 1,5 m3 con mezcla sin clasificar de residuos
inertes producidos en obras de construccion y/o demolicién, en vertedero especifico,
instalacion de tratamiento de residuos de construccidon y demolicién externa a la obra o
centro de valorizacion o eliminacion de residuos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Canono de 21 21 21,000
contenedores -
21,000 21,000
Total Ud ...... 21,000 50,68 1.064,28
Total subcapitulo 15.1.- Gestion de residuos inertes: 3.622,93
Total presupuesto parcial n° 15 Gestién de residuos : 3.622,93
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Presupuesto parcial n° 16 Seguridad y salud

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
16.1.- Sistemas de proteccidn colectiva
16.1.1 Ud Tapa de madera colocada en obra para cubrir en su totalidad el hueco horizontal de una
arqueta de 50x50 cm de seccién, durante su proceso de construccion hasta que se coloque su
tapa definitiva, formada por tabloncillos de madera de 15x5,2 cm, unidos entre si mediante
clavazén. Amortizable en 4 usos.
Total Ud ...... 3,000 9,38 28,14
16.1.2 M Sistema provisional de proteccién de borde de forjado, clase A, de 1 m de altura, formado por
barandilla principal e intermedia de tubo de acero de 25 mm de didmetro y rodapié metalico,
todo ello sujeto a guardacuerpos fijos de acero, fijados al forjado con base plastica embebida
en el hormigon. Amortizables los guardacuerpos en 20 usos, las barandillas en 10 usos y los
rodapiés en 10 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Fachada posterior- Planta 1 6,478 6,478
Bajo Cubierta
Fachda posterior- Planta 1 3,253 3,253
Cubierta
9,731 9,731
Total m ....... 9,731 7,39 71,91
16.1.3 M2 Red de protecciéon de poliamida de alta tenacidad, color blanco, para cubrir pequefios huecos
horizontales de superficie comprendida entre 2,3y 15 m2 en forjados.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Hueco de lucernario 1 0,950 0,950
0,950 0,950
Total m2 ......: 0,950 8,61 8,18
16.1.4 M2  Entablado de madera para proteccion de pequefio hueco horizontal de forjado de superficie
inferior o igual a 1 m2, formado por tablero de madera de 22 mm de espesor. Amortizable en 4
usos.
Uds. Largo Ancho Alto m2 Parcial Subtotal
Hueco lucernario 1 0,950 0,950
0,950 0,950
Total m2 ......: 0,950 9,08 8,63
16.1.5 Ud Proteccion de hueco de ventana de entre 95 y 165 cm de anchura en cerramiento exterior,
mediante dos tubos metélicos extensibles, amortizables en 20 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Ventana Planta 1 1,000
segunda-Fachada
posterior
1,000 1,000
Total Ud ......: 1,000 9,91 9,91
16.1.6 Ud Léampara portétil de mano, amortizable en 3 usos.
Total Ud ......: 2,000 5,57 11,14
16.1.7 Ud Foco portatil de 500 W de potencia, para interior, con rejilla de proteccién, soporte de tubo de
acero, amortizable en 3 usos.
Total Ud ......: 1,000 8,04 8,04
16.1.8 Ud Cuadro eléctrico provisional de obra, potencia maxima 5 kW, amortizable en 4 usos.
Total Ud ......: 1,000 297,44 297,44
16.1.9 Ud Extintor portatil de polvo quimico ABC polivalente antibrasa, con presién incorporada, de
eficacia 21A-144B-C, con 6 kg de agente extintor, amortizable en 3 usos.
Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
Edificio 2 2,000
2,000 2,000
Total Ud ......: 2,000 16,30 32,60
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Presupuesto parcial n° 16 Seguridad y salud

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
16.1.10 M Bajante para vertido de escombros, compuesta por 3 tubos y 1 embocadura de polietileno, de
49 cm de diametro superior y 40 cm de diametro inferior, por cada planta de hasta 3 m de
altura libre, amortizable en 5 usos.
Total m ......: 9,500 16,93 160,84
16.1.11 Ud Toldo plastificado para pie de bajante de escombros, para cubricion de contenedor,
amortizable en 5 usos.
Total Ud ......: 1,000 13,23 13,23
Total subcapitulo 16.1.- Sistemas de proteccién colectiva: 650,06
16.2.- Equipos de proteccidn individual
16.2.1 Ud Casco de proteccion, amortizable en 10 usos.
Total Ud ......: 5,000 0,24 1,20
16.2.2 Ud Sistema anticaidas compuesto por un conector basico (clase B), amortizable en 3 usos; un
dispositivo anticaidas deslizante sobre linea de anclaje flexible, amortizable en 3 usos; una
cuerda de fibra de longitud fija como elemento de amarre, amortizable en 4 usos; un
absorbedor de energia, amortizable en 4 usos y un arnés anticaidas con un punto de amarre,
amortizable en 4 usos.
Total Ud ......: 1,000 82,94 82,94
16.2.3 Ud Sistema de sujecion y retencion compuesto por un conector basico (clase B), amortizable en 3
usos; una cuerda de fibra de longitud fija como elemento de amarre, amortizable en 4 usos;
un absorbedor de energia, amortizable en 4 usos y un cinturén de sujecién y retencion,
amortizable en 4 usos.
Total Ud ......: 1,000 58,69 58,69
16.2.4 Ud Gafas de proteccion con montura integral, resistentes a polvo grueso, amortizable en 5 usos.
Total Ud ......: 1,000 3,69 3,69
16.2.5 Ud Gafas de proteccion con montura integral, resistentes a impactos de particulas a gran
velocidad y media energia, a temperaturas extremas, amortizable en 5 usos.
Total Ud ......: 1,000 2,15 2,15
16.2.6 Ud Par de guantes contrariesgos mecanicos amortizable en 4 usos.
Total Ud ...... 5,000 3,51 17,55
16.2.7 Ud Protector de manos para puntero, amortizable en 4 usos.
Total Ud ......: 1,000 0,88 0,88
16.2.8 Ud Juego de orejeras, estandar, con atenuacion acustica de 15 dB, amortizable en 10 usos.
Total Ud ......: 2,000 1,04 2,08
16.2.9 Ud Juego de tapones desechables, moldeables, con atenuacidn acustica de 31 dB, amortizable en
1 uso.
Total Ud ......: 2,000 0,02 0,04
16.2.10 Ud Par de botas bajas de trabajo, con resistencia al deslizamiento, zona del tacén cerrada,
resistente a la penetracidon y absorcion de agua, con cédigo de designacion OB, amortizable
en 2 usos.
Total Ud ......: 5,000 17,84 89,20
16.2.11 Ud Mono de proteccién para trabajos expuestos a la lluvia, amortizable en 5 usos.
Total Ud ......: 2,000 6,12 12,24
16.2.12 Ud Bolsa portaherramientas, amortizable en 10 usos.
Total Ud ......: 2,000 2,52 5,04
16.2.13 Ud Fajade proteccion lumbar, amortizable en 4 usos.
Total Ud ......: 2,000 5,01 10,02
16.2.14 Ud Mascarilla autofiltrante contra particulas, FFP1, amortizable en 1 uso.
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Presupuesto parcial n° 16 Seguridad y salud

N° Ud Descripcion Medicién Precio Importe
Total Ud ......: 1,000 1,88 1,88
Total subcapitulo 16.2.- Equipos de proteccién individual: 287,60
16.3.- Medicina preventiva y primeros auxilios
16.3.1 Ud Botiquin de urgencia en caseta de obra.
Total Ud ......: 1,000 104,09 104,09
Total subcapitulo 16.3.- Medicina preventiva y primeros auxilios: 104,09
16.4.- Sefializacion provisional de obras
16.4.1 Ud Cartel general indicativo de riesgos, de PVC serigrafiado, de 990x670 mm, amortizable en 3
usos, fijado con bridas.
Total Ud ......: 1,000 7,14 7,14
16.4.2 Ud Sefal de prohibicién, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma negro de forma
circular sobre fondo blanco, amortizable en 3 usos, fijada con bridas.
Total Ud ......: 1,000 3,58 3,58
16.4.3 Ud Sefal de extincion, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma blanco de forma
rectangular sobre fondo rojo, amortizable en 3 usos, fijada con bridas.
Total Ud ...... 1,000 3,97 3,97
Total subcapitulo 16.4.- Sefializacion provisional de obras: 14,69
Total presupuesto parcial n°® 16 Seguridad y salud : 1.056,44
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Presupuesto de g ecucion material

1 DERRIBO de una vivienda unifamiliar entre medianeras
1.1.- Desmontaje de puertas interiores y exteriores
1.2.- Derribo de una porcion de cubierta clasificada como elemento impropio
1.3.- Derribo de un tramo de fachada posterior
1.4.- Derribo escalera exterior
1.5.- Perforacion y apertura de hueco en fachada posterior
1.6.- Picado en el enlucido de yeso de escalera del edificio
1.7.- Limpieza superficial de revoco de cal y alicatados en muros de medianera
1.8.- Desmontaje de Bafios y cocinas

1.8.1.- Desmontaje en Bafios
1.8.2.- Desmontaje de Cocina
1.9.- Derribo de tabiqueria
1.10.- Desmontaje de instalaciones
1.10.1.- Desmontaje instalacién eléctrica
1.10.2.- Desmontaje instalacién de fontaneria
1.11.- Aumento de la abertura de la puerta principal
1.12.- Derribo y excavacion de la solera existente
2 Acondicionamiento del terreno
3 Solera
3.1.- Regularizacién
3.2.- Capas superficiales
4 Estructura
4.1.- Remate Forjado en Planta Bajo Cubierta
5 Fachadas y particiones
5.1.- Fabrica no estructural
5.2.- Defensas
6 Carpinteria, vidrios y protecciones solares
6.1.- Carpinteria
6.2.- Puertas
6.3.- Vidrios
7 Remates y ayudas
7.1.- Remates
7.2.- Ayudas
8 Instalaciones
8.1.- Infraestructura de telecomunicaciones
8.2.- Audiovisuales
8.3.- Calefaccién, climatizaciény A.C.S.
8.4.- Eléctricas
8.5.- Fontaneria
8.6.- lluminacién
8.7.- Contra incendios
8.8.- Evacuacion de aguas
8.9.- Ventilacion
9 Aislamientos e impermeabilizaciones
9.1.- Aislamientos
10 Cubiertas
10.1.- Planas
10.2.- Lucernario
10.3.- Remates
11 Revestimientos y trasdosados
11.1.- Revestimiento Fachada
11.2.- Alicatados Bafios Planta Baja
11.3.- Alicatados resto de plantas
11.4.- Escaleras
11.5.- Pinturas en paramentos interiores
11.6.- Conglomerados tradicionales
11.7.- Trasdosado de placas de yeso autoportantes
11.8.- Pavimentos
11.9.- Falsos techos
12 Tratamiento de humedades en medianeras
13 Sefializacion y equipamiento
13.1.- Aparatos sanitarios
13.1.1.- Bafio en la planta baja adaptado a minusvalidos
13.1.2.- Bafio en la Planta baja masculino
13.1.3.- Resto de bafios

13.2.- Decoracion interior del edificio

14 Medios auxiliares

15 Gestion de residuos
15.1.- Gestion de residuos inertes

16 Seguridad y salud
16.1.- Sistemas de proteccion colectiva
16.2.- Equipos de proteccion individual
16.3.- Medicina preventiva y primeros auxilios
16.4.- Sefializacion provisional de obras

5.537,59
158,03
475,07

89,33
49,02
12,72
506,97

1.286,46

343,56
218,50
125,06

341,19

205,06

32,89

172,17
17,96

2.052,22
547,48

1.471,24
226,59

1.244,65
107,12
107,12

3.019,29

2.219,19
800,10

19.732,35
12.516,77

6.525,27
690,31

3.154,98
950,29

2.204,69

35.947,98
265,88
709,55

18.775,58

5.146,86

3.518,72

2.495,95
319,18

2.643,14

2.073,12
615,46
615,46

4.766,35

4.017,44
605,19
143,72

22.597,60
654,02

1.888,02

2.583,64

2.105,27

1.595,58

2.424,39
766,27

5.017,64

5.562,77

4.130,98

11.421,66

6.677,46

1.775,61
1.441,94
3.459,91

4.744,20
914,87

3.622,93

3.622,93

1.056,44
650,06
287,60
104,09

14,69
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Total .........: 118.644,32

Asciende el presupuesto de ejecucion material a la expresada cantidad de CIENTO DIECIOCHO MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS.

Arquitecto Técnico

Rubén Bel Traver
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Proyecto: Presupuesto de una Pensi 6n en Pefii scol a

Capitulo | nporte
1 DERRI BO de una vivienda unifanmiliar entre nedi aneras
1.1 Desnpbntaje de puertas interiores y exteriores .............oouuun... 158, 03
1.2 Derribo de una porci 6n de cubierta clasificada conp el enento i nprop... 475, 07
1.3 Derribo de un tramp de fachada posterior ........... ... 89, 33
1.4 Derribo escalera exterior ....... .. 49, 02
1.5 Perforaci 6n y apertura de hueco en fachada posterior ................ 12,72
1.6 Picado en el enlucido de yeso de escalera del edificio .............. 506, 97
1.7 Linpieza superficial de revoco de cal y alicatados en nuros de ned... 1. 286, 46
1.8 Desnontaj e de Bafios y coci nas
1.8.1 Desnontaje en Bafios ... ... 218, 50
1.8.2 Desmontaje de COCiNa ...ttt e e e 125, 06
Total 1.8 Desnontaje de Bafios y cocinas ..........: 343,56
1.9 Derribo de tabiqueria ......... .. 341, 19
1.10 Desnontaj e de instal aci ones
1.10.1 Desnobntaje instalacidn el éctrica ........ ... ... 32,89
1.10.2 Desnontaje instalacién de fontaneria ............ ... 172,17
Total 1.10 Desnontaje de instalaciones ..........: 205, 06
1.11 Aunento de la abertura de la puerta principal ...................... 17, 96
1.12 Derribo y excavaci6n de la solera existente ........................ 2.052, 22
Total 1 DERRIBO de una vivienda unifamliar entre nedianeras ..........: 5. 537,59
2 Acondicionamento del terreno ......... ... 547, 48
3 Solera
3.1 Regul @ri zaCi ON . ... i 226, 59
3.2 Capas superficial es ... ... 1. 244, 65
Total 3 Solera ..........: 1.471, 24
4 Estructura
4.1 Remate Forjado en Planta Bajo Cubierta ............. ... . .. 107, 12
Total 4 Estructura ..........: 107, 12
5 Fachadas y particiones
5.1 Fabrica no estructural ....... ... . . e 2.219, 19
5. 2 Def BNSAS . . i 800, 10
Total 5 Fachadas y particiones ..........: 3.019, 29
6 Carpinteria, vidrios y protecciones sol ares
6.1 Carpi Nt eria ..t 12. 516, 77
B. 2 PUBI L @S . .t 6. 525, 27
6. 3 VidriOS ..o e, 690, 31
Total 6 Carpinteria, vidrios y protecciones solares ..........: 19. 732,35
7 Remates y ayudas
7.1 ReIMBL €S . .ot 950, 29
7.2 AYUAAS oottt 2.204, 69
Total 7 Remates y ayudas ..........: 3.154, 98
8 Instal aci ones
8.1 Infraestructura de telecomunicaciones ................ . iiiiiiuinnn 265, 88
8.2 Audi OVi SUAl BS . ..o 709, 55
8.3 Calefaccion, climatizacion y A C.S. ... .. . 18. 775, 58
8.4 El BCtri CaS ..ttt 5. 146, 86
8.5 Fontaneria
Total 8.5 Fontaneria ..........: 3.518,72
8.6 Il UM NACi ON ... 2.495, 95
8.7 Contra iNCeNdi 0S .. ... i e 319, 18
8.8 Evacuaci On de agUas . . ... ...ttt 2.643,14
8.9 Ventilaci ONn ... ... 2.073,12
Total 8 Instalaciones ..........: 35. 947, 98
9 Aislamentos e inperneabilizaci ones
9.1 Aislam eNtOS ... 615, 46
Total 9 Aislami entos e inperneabilizaciones ..........: 615, 46
10 Cubiertas
10. 1 Planas . ...ttt 4.017, 44
10.2 LUCEINAIT O o vttt et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 605, 19
10. 3 ReMBL €S . .o 143,72
Total 10 Cubiertas ..........: 4.766, 35
11 Revestimentos y trasdosados
11.1 Revestimento Fachada ............ . ... 654, 02
11.2 Alicatados Bafios Planta Baja ......... ... 1. 888, 02
11.3 Alicatados resto de plantas ......... ... 2.583,64
11.4 ESCal @ras ...ttt 2.105, 27
11.5 Pinturas en paramentos iNtEriores ......... ... 1. 595, 58
11.6 Conglonmerados tradicionales ........ ... . ... 2.424, 39
11. 7 Trasdosado de placas de yeso autoportantes .......................... 766, 27
11, 8 Pavi MBNt OS . ..t 5.017, 64
11.9 Fal S0S teChOS . ... 5.562, 77
Total 11 Revestim entos y trasdosados ..........: 22.597, 60
12 Tratami ento de hunmedades en medi @nNEras .............uiuunmnnnnnnennn 4.130, 98

13 Sefial i zaci 6n y equi pami ento
13.1 Aparatos sanitarios
13.1.1 Bafio en la planta baja adaptado a mnusvalidos ................... 1.775,61



Proyecto: Presupuesto de una Pensi 6n en Pefii scol a

Capitulo | nporte
13.1.2 Bafio en la Planta baja masculino ......... ... ... .. ... 1.441,94
13.1.3 Resto de bafios . ... i e 3.459, 91

Total 13.1 Aparatos sanitarios ..........: 6. 677, 46
13.2 Decoracién interior del edificio ........ ... . . . . . . . .. 4.744, 20
Total 13 Sefalizacion y equipamiento ..........: 11. 421, 66

14 Medi0S auxiliares . ..., 914, 87

15 Gesti6n de residuos
15.1 Gestion de residuos iNertes .......... i, 3.622,93

Total 15 Gestio6n de residuos ..........: 3.622,93

16 Seguridad y sal ud
16.1 Sistemas de proteccidn colectiva .......... . i 650, 06
16.2 Equipos de proteccién individual .......... . ... . . . .. 287, 60
16.3 Medicina preventiva y prineros auxilios ......... .. ... . ... 104, 09
16. 4 Sefial i zaci 6n provisional de obras ......... ... .. .. ... 14, 69

Total 16 Seguridad y salud ..........: 1. 056, 44

Presupuest o de ej ecuci 6n materi al 118. 644, 32

13% de gastos general es 15. 423,76

6% de beneficio industrial 7.118, 66

Suma 141. 186, 74

21% | VA 29. 649, 22

Presupuest o de ejecuci 6n por contrata 170. 835, 96

Asci ende el presupuesto de ejecuci 6n por contrata a |l a expresada cantidad de Cl ENTO SETENTA ML

OCHOCI ENTCS TREI NTA Y CI NCO EUROS CON NOVENTA Y SEI'S CENTI MOS

Arquitecto Técnico

Rubén Bel Traver



Proyecto de actividad:
Rehabilitaciéon y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

8. PLANOS, DOCUMENTACION GRAFICA . '
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PLANTA BAJA RECINTOS SUP. UTIL
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Paso 3,70 m?
Escalera 4,10 m?
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Escalera 4,80 m?
PLANTA BAJO CUBIERTA
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SUPERFICIE UTIL TOTAL 134,06 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA
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LANTA VIVIENDA | 50% TERR. TOTAL
BAJA 40,60 m? - 40,60 m2
PRIMERA 40,60 m? 0,50 m? 41,10 m2
SEGUNDA 40,60 ? 0,50 m? 41,10 m2
BAJO CUBIERTA | 32,60 m? 3,35 m? 35,95 m2
TOTAL 154,40 m? 4,35 m? 158,75 m?
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SECCION B-B

CERRAMIENTO DE VIDRIO COMPUESTO POR:

VIDRIO TEMPLADO, e=6mm
CAMARA DE AIRE, e=12mm
VIDRIO ESTRATIFICADO, e=11mm
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SECCION A-A

PLANTA BAJO CUBIERTA

PLANTA SEGUNDA

PLANTA PRIMERA

PTA. BAJA

VIERTEAGUAS CERAMICO DE BALDOSIN CATALAN DE 11X24cm, con gotersn

LAMINA DE BETUN MODIFICADO LBM(SBS)-30-FP

ADHESIVO CEMENTOSO

LADRILLO CERAMICO HUECO TRIPLE RODAPIE CERAMICO
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LAMINA ASFALTICA LBM
LBM LBM(SBS)-40-FP —

LADRILLO CERAMICO HUECO DOBLE
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TABLERO CERAMICO MACHIHEMBRADO
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DETALLE F
CUBIERTA VENTILADA ENCUENTRO
ESCALA: 1/15

PLANTA BAJA

A 7
,: & L. LBEL C/Prades, n°16 VUi
\g;g Oficina técnica, S.I. 12580 - Benicarlo(Castellon)
Telf.: (964) 47 00 01

4 ALUMNO
PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast) Rubén Bel Traver

TUTOR
Oscar Martinez Ramos

PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER
LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

NUMERO PLANO

ESTADO CAMBIO DE ACTIVIDAD: SECCIONES A-A Y B-B

CA04

| FECHA: ABRIL 2016 || EscaLa: 1/50 || Exp.: 1601 REF. 01/16 |




SIMBOLOGIA JUSTIFICACION DB S|

Punto de Luz
de Emergencia

Extintor de Incendios 21A-144B-C de polvo

Recorrido de evacuacion < 25m

IE 60 Resistencia al fuego de fachadas

IE 120 Resistencia al fuego de medianeras

=Sk

Material fachada

Recorrido de evacuacion 23,45m
Aforo total 26 personas
D R BEL e
\ BEL oOfrcina téCI]jC’&, KA 12580 - Benicarld(Castelldn)
Telf.: (964) 47 00 01
PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast) R B Tover
PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER Oscar Martines Ramos
LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38
PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA PLANTA SEGUNDA PLANTA BAJO CUBIERTA ]
ESTADO CAMBIO DE ACTIVIDAD: JUSTIFICACION DB-SI CA05

C/ JUAN JOSE FU LLADOSA | FECHA: ABRIL 2016 || EscALA: 1/50 || Exp. 1601 REF. 0116 |




1,60

« « Itinerario del recinto

Espacio libre para personas de movilidad reducida

PLANTA BAJA

C/ JUAN JOSE FULLADOSA

’:‘! B’ BE[ C/ Prades, n° 16 b

\BE“ Oficina técnica, S./. 12580 - Benicarlo(Castellon)
’ Telf.: (964) 47 00 01

PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast) oty

Rubén Bel Traver

PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER Oscar Jafirii Ramos
LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

NUMERO PLANO

CA06

ESTADO CAMBIO DE ACTIVIDAD: JUSTIFICACION 39/2004

[ FECHA: ABRIL 2016 [| EscaLa: 150 [| Exp. 1601 REF.. 01/16 |




PLANTA BAJA

C/ JUAN JOSE FULLADOSA

PLANTA 12

PLANTA 22

PLANTA BAJO CUBIERTA

SIMBOLOGIA SANEAMIENTO

Bajante Aguas Residuales

Bajante Aguas Pluviales

Desagle piso superior

—-— 240

Direccion y Diametro
Conduccion

Conduccion Aguas
Residuales

Conduccion Aguas Pluviales

Arqueta a pie de bajante

Arqueta general de registro

Bote sifonico

. BEL

Oficina técnica, S.L.

7
C/ Prades, no 16 UNIVERSITAT

12580 - Benicarlo(Castellon)
Telf.: (964) 47 00 01

PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast)

ALUMNO
Rubén Bel Traver

PROMOTOR:

RUBEN BEL TRAVER

LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

TUTOR
Oscar Martinez Ramos

INSTALACION DE SANEAMIENTO

NUMERO PLANO

CA7

| FECHA: ABRIL 2016

|[ EscaLa: 1/50 |[ Exp.: 1601

REF. 01/16 |




3 montantes de agua 25/27

PLANTA BAJA
C/ JUAN JOSE FULLADOSA

TOMA MANGUERA
TERRAZA POSTERIOR

TERMOSIFON TS 200SOL
Deposito de 200I.

(N 1y25/27

TOMA MANGUERA
TERRAZA PRINCIPAL

PLANTA 12

PLANTA 22

PLANTA BAJO CUBIERTA

CUBIERTA

SIMBOLOGIA FONTANERIA

Bajante Aguas Residuales

Bajante Aguas Pluviales

e Montante Agua Fria —IX Llave de Paso
e Montante Agua Caliente | x-_—}¢ Contador General
————— | Conduccion Agua Fria | -x-|_gl-< Contador Divisionario

Conduccién Agua Caliente

Calentador Eléctrico

[> Toma Agua Fria

Calentador a Gas

} Toma Agua Caliente

X
©
o

Grupo de Presion

. BEL

Oficina técnica, S.L.

C/ Prades, n° 16 ;
12580 - Benicarlé(Castellon)
Telf.: (964) 47 00 01

PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast)

ALUMNO
Rubén Bel Traver

PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER

LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

TUTOR
Oscar Martinez Ramos

INSTALACION DE SANEAMIENTO

NUMERO PLANO

CA8

| FECHA: ABRIL 2016 || EscaLa: 1/50

|| Exp.: 16001

REF. 01/16 |




PLANTA BAJA

C/ JUAN JOSE FULLADOSA

PLANTA 12

PLANTA 22

PLANTA BAJO CUBIERTA

CUBIERTA

SIMBOLOGIA DE CLIMATIZACION

m U.E. Unidad exterior Mini VRVIII

Tubos de liquido y gas

Cajas de distribucion (BPMKS967A2)

oy u.l. Unidades interiores (FDBQ25B)

/2) Mando a distancia

SIMBOLOGIA DE VENTILACION

E q{? =] Aspirador hibrido

e

% Conducto de extraccion

Boca de extraccion

), L. BEL
\‘ Oficina técnica, S.Z.

7

C/ Prades, n° 16 UNIVERSITAT
12580 - Benicarlé(Castellon)
Telf.: (964) 47 00 01

PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast)

PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER
LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

ALUMNO
Rubén Bel Traver

TUTOR
Oscar Martinez Ramos

INSTALACION DE CLIMATIZACION Y VENTILACION

| FECHA: ABRIL 2016 || EscaLa: 1/50 || Exp.: 16001

REF.: 01/16

NUMERO PLANO

CA9




PLANTA BAJA

C/ JUAN JOSE FULLADOSA

PLANTA 1°

PLANTA 22

PLANTA BAJO CUBIERTA

SIMBOLOGIA ELECTRICA

X Punto de Luz Q, Interruptor Conmutador
L] Punto de Luz Fluorescente ge) Interruptor Unipolar 10 A
Cuadro General
% Zumbador [tljj;]j:tl de Proteccion
@ Pulsador (@] Portero Automatico
5 Tomacorrientes 10-16 A —@— Caja General
de Proteccion
. = Centralizacion
oo
5 Tomacorrientes 25 A de Contadores
@ TomaT.V.y T.L.CA. =4 Registro de Reserva
@ Toma Teléfono | -—------- Linea Interior
o

Aplique mesa de noche

Hc BE[ C/ Prades, n° 16 z

Oficina técnica, S.1. 12580 - Benicarlo(Castellon)
i Telf.: (964) 47 00 01

ALUMNO
Rubén Bel Traver

PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast)
PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER
LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

TUTOR
Oscar Martinez Ramos

NUMERO PLANO

INSTALACION DE ELECTRICIDAD

| FECHA: ABRIL 2016

| CA10

|| EscaLa: 1/50 || Exp.: 16001 REF.: 01/16




ESQUEMA UNIFILAR

ELECTRIFICACION 14,49 KW (PLANTA 12y 22)
CIRCUITO PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA

S,
7

2x1,5mm.2 gM25

2x40A
30mA

%\C

O uon
O/<' 30mA
£%2x10A O 264 %AZMSA Cl)/%zxmA
S
g 2
2 i g
E g 2
iy & ~
& £ £
£ £ £
£ S &
< N -~
x X x
N N N

\Y

ALUMBRADO
HABIT.
Pot. prevista: 332w

\% \% \%

OTROS USOS
HABIT.
Pot. prevista: 1208w

BANO
Pot. prevista: 375w

ALUMBRADO
HABIT.
Pot. prevista: 332w

ESQUEMA UNIFILAR

ELECTRIFICACION 14,49 KW ( Planta Bajo Cubierta)
CIRCUITO PLANTA BAJO CUBIERTA

&
A

o

2x40A
O/<' 30mA

2x1,5mm.2 gM25

\%

%\O

2x10A

ALUMBRADO

HABIT.

Pot. prevista: 206w

2x16A 2x16A 2x10A

2x4mm.2+T.T gM32
N
2x2,5mm.2+T.T gM32
N
N

2x1,5mm.2 gM25

\Y% \% \%

OTROS USOS
HABIT.
Pot. prevista: 690w

BANO,
Pot. prevista: 375w

EMERGENCIA
Pot. prevista: 25w

O

2x16A
o
o«
=
S}
i
i
+
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£
£
S
X
N
OTROS USOS

HABIT.
Pot. prevista: 1208w

I
A

2x1,5mm.2 gM25

\%

EMERGENCIA
Pot. prevista: 25w

ESQUEMA UNIFILAR

ELECTRIFICACION 14,49 KW (PLANTA BAJA)

S,
7

b
A

2x1,5mm.2 gM25

\%

ALUMBRADO
Pot. prevista: 330w

b o
(«a

2x4mm.2+T.T gM32

\%

OTROS USOS
Pot. prevista: 1035w

i 2x20A O
o

\%

SECAMANOS

O o0 O oosa O Losa
O/<’ 30mA O/< 30mA O/< 30mA
O 2ea O O()/%4X1SA
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TOSTADOR ~ MUEBLE FRIO EXPOSITOR
MICROONDAS

TERMO DE LECHE
Pot. prevista: 228w

Pot. prevista: 518w

Pot. prevista: 518w MESA CALIENTE EXPOSITOR Pot. prevista: 300w

2x40A

O
O/<' 30mA

2x2,5mm.2+T.T gM32

\%

BANOS
Pot. prevista: 225w

2x16A

I
A

2x1,5mm.2 gM25

\%

Circuito Planta 12

EMERGENCIA

Pot. prevista: 25w

O

\%

O

2x25A 2x25A

\%

Circuito Planta 22

O

\%

2x25A

Circuito Planta Bajo Cubierta

=

r. BEL

Oficina técnica, S.L.

C/ Prades, n° 16

UNIVERSITAT
JAUME-1

12580 - Benicarlo(Castellon)
Telf.: (964) 47 00 01

PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast)

PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER
LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

ALUMNO
Rubén Bel Traver

TUTOR
Oscar Martinez Ramos

ESQUEMAS UNIFILARES

NUMERO PLANO

| FECHA: ABRIL 2016

|| EscALa: 1/50

|| Exp.. 16/01

REF.:

01/16

CA10.1
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SECCION A-A

PLAZA DE N° §° DE LA
ERMITANA

CALLE MAYOR

IGLESIA DE N°® $° DE LA
ERMITANA

SECCION B-B

PLANTA BAJA

™ | R BEL

»
N Oficina técnica, S.I.

OFTCINA TECNTCA

U

C/ Prades, n° 16 i
12580 - Benicarlé(Castelldn)
Telf.: (964) 47 00 01

PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast)

ALUMNO
Rubén Bel Traver

PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER
LOCALIDAD: PENISCOLA, C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38

TUTOR
Oscar Martinez Ramos

ESTADO CAMBIO DE USO: ACABADOS

NUMERO PLANO

CA11

FECHA: ABRIL 2016 || EscaLa: 1/25 || Exp.: 16/01 REF.:

01/16




CARPINTERIA DE

MADERA EXTERIOR

- S QU
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TIPO PE TIPO P1 TIPO P2 TIPO P3 TIPO TIPO V2 TIPO V3
CIERRE DE SEGURIDAD ABERTURA ABATIBLE PUERTA CORREDERA PUERTA CORREDERA VENTANA DE ABERTURA ABATIBLE VENTANA DE ABERTURA ABATIBLE VENTANA DE ABERTURA OSCILO—BATIENTE
PUERTA DE ACCESO AL EDIFICIO | PUERTA DE ACCESO A BALCONES |PUERTA DE ACCESO A LA TERRAZA PUERTA DE ACCESO A LA TERRAZA VENTANA EN PATIO DE LUCES VENTANA EN FACHADA POSTERIOR VENTANA EN TERRAZA
PLANTAS PE P1 P2 P3 PI1 | PI2 | PI3 | P4 | PI5 V1 V2 V3
PLANTA BAJA 1 1 1 1
08 08 08 PEEICEEN 08 PLANTA PRIMERA 1 3 1 1
N N N N N PLANTA SEGUNDA 1 3 1 1 1
) /// PLANTA BAJO CUBIERTA 1 1 1 1 1
/
7 g TOTAL 1 2 1 1 1 1 6 3 1 3 1 1
// //
7/ /
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L 4 4 4 L h L. BEL C/Prades,n°16 "
\, Oficina técnica. S.ZI. 12580 - Benicarlé(Castellon)
7 Telf.: (964) 47 00 01
. ALUMNO
PROYECTO: DE ACTIVIDAD DE UNA PENSION (Bed & Breakfast) Rubén Bel Traver
TIPO PI1 TIPO P12 TIPO PI3 TIPO P14 TIPO PIS
. TUTOR
PUERTA CORREDERA PROMOTOR: RUBEN BEL TRAVER Oscar Martinez Ramos
MARCOS LACADOS DE BLANCO Y HOJA CON MADERA DE ROBLE | MARCOS LACADOS DE BLANCO Y HOJA CON MADERA DE ROBLE | MARCOS LACADOS DE BLANCO Y HOJA CON MADERA DE ROBLE PUERTA CON ABERTURA ABATIBLE PUERTA CON ABERTURA ABATIBLE DE CRISTAL LOCALIDAD: PENISCOLA , C/ JUAN JOSE FULLADOSA, N°38
PUERTA ACCESO A LOS ASEOQOS PUERTA ACCESO A LOS ASEOQOS PUERTA ACCESO DE LOS ASEOS Y HABIT. | PUERTA ACCESO A LAS PLANTAS PUERTA ACCESO AL BANO DE LA HABIT. 31

NUMERO PLANO

CARPINTERIA Y CERRAJERIA

CA12

FECHA: ABRIL 2016

|| EscALA: 1/50 || Exp. 16/01 REF.: 01/16




Proyecto de actividad:
Rehabilitaciéon y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

OFICINA TECNICA

[0 =
9. ANEXOS . U
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Proyecto de actividad:
Rehabilitaciéon y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

OFICINA TECNICA

9.1 ANEXO 1. FICHA CATASTRAL

HASTA EL 30/07/2016, EL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION CATASTRAL ES DE APLICACION EN EL MUNICIPIO EN EL QUE SE
ENCUENTRA ESTE INMUEBLE

Fecha y hora
Fecha 27/6/2016
Hora 15:45:30

Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 9908909BE7790N0001LG

CL D JJ FULLADOSA 38

Localizacion 15508 PENISCOLA / PENISCOLA (CASTELLON)

Clase Urbano
Superficie (*) 130 m?
Coeficiente de participacién 100,000000 %
Uso Residencial

Afo construccidn local principal 1960

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

CL D JJ FULLADQOSA 38

Locallzaclon peNISCOLA / PERISCOLA (CASTELLON)

Superficie construida 130 m?
Superficie grafica parcela 41 m?

Tipo Finca Parcela construida sin division horizontal

Elementos Construidos del Bien Inmueble

Uso Escalera Planta  Puerta Superficie catastral (m?) Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 00 01 34
VIVIENDA 01 01 34
VIVIENDA 02 02 34
VIVIENDA 03 03 28
e GARTOGRAFIA CATASTRAL Parcela Catastral: 9908909BE7790N R AT
B . )

220



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

9.2 ANEXO 2. PLAN DE AUTOPROTECCION DE EMERGENCIA
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Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

=]

Uj

FTCTHA

TECNTOA

DECLARACION RESPONSABLE DE LOS TECNICOS COMPETENTES PROYECTISTAS Y
DIRECTOR DE LA EJECUCION DE OBRA O ACTIVIDAD

A. DATOS DEL/DE LA TECNICO TITULADO/A COMPETENTE PROYECTISTA

NOMBRE Y APELLIDOS RUBEN BEL TRAVER D.N.I. 204621458

DOMICILIO: Calle Santos Mdartires, n°44 3°-2° CP. 12580

MUNICIPIO: Benicarld PROVINCIA: Castelldn

TITULACION: Arquitecto Técnico

COLEGIO PORFESIONAL: COACV CASTELLON N°COLEGIADO:2012

B. DECLARACION DEL/DE LA TECNICO TITULADO/A COMPETENTE PROYECTISTA

Declaro bajo mi responsabilidad que:

-Poseo la titulacion indicada en el apartado A.

-De acuerdo con las atribuciones profesionales de esta titulacion, tengo competencia
para la redaccion y firma del proyecto técnico denominado (1): PLAN
AUTOPROTECCION/EMERGENCIA PARA PROYECTO DE ACTIVIDAD, sitio en calle
Fulladosa 38, de la localidad de Peniscola.

-No estoy inhabilitado, ni administrativamente ni judicialmente, para la redaccion y
firma de dicho proyecto.

C. DATOS DEL TECNICO TITULADO COMPETENTE DIRECTOR DE LA EJECUCION DE
OBRAS O ACTIVIDADES:

NOMBRE Y APELLIDOS: RUBEN BEL TRAVER D.N.l.: 20462145B

DOMICILIO: Calle Santos Mdrtires n°44 3°-2° CP.:12580

MUNICIPIO :BENICARLO PROVINCIA: CASTELLON

TITULACION: Arquitecto Técnico

COLEGIO PORFESIONAL: COAAT CASTELLON N° COLEGIADO: 2012

D. DECLARACION DEL TECNICO TITULADO COMPETENTE DIRECTOR DE LA EJECUCION
DE OBRAS O ACTIVIDADES:

Declaro bajo mi responsabilidad que:

-Poseo la titulacién indicada en el apartado C.

-De acuerdo con las atribuciones profesionales de esta titulacion, tengo competencia
para la redaccion y firma del proyecto técnico denominado (2)

-No estoy inhabilitado, ni administrativamente ni judicialmente, para la redaccion y
firma de dicho proyecto.

E. FIRMAS DE LOS TECNICOS TITULADOS COMPETENES QUE DECLARAN

Y para que conste y surta los efectos Y para que conste y surta los efectos

oportunos, se expide y firma la presente
declaracién responsable de la veracidad
de los datos e informacién anteriores (3).

BENICARLO, 22 de Julio de 2016

i /. r\\

Firmado el técnico titulado competente
proyectista.

oportunos, se expide y firma la presente
declaracién responsable de la veracidad
de los datos e informacion anteriores (4).

BENICARLO,22 de Julio de 2016

Firmado el técnico titulodo de la

ejecucion de la obra o actividad.

(1) Se debe indicar, con detalle adecuado, el tipo y caracteristicas del establecimiento y/o instalacion proyectada de la presente declaracién.
(2) Cuando el técnico proyectista y el director de la ejecucion de obras no sean la misma persona, podrdn presentar este documento por
separado, en este caso el director de las obras deberd identificar el autor del proyecto técnico y la denominacién de éste. En caso de que se
suscriban ambas declaraciones responsables en este documento, bastard con hacer referencia al proyecto detallado en el apartado B

(3) Si se trata de varios técnicos redactores, cada uno de ellos presentard una declaracion responsable

(4) Sila ora requiere director en grado superior y en grado medio, se presentard una declaracion responsable de cada técnico. De la misma
manera si se frata de varios técnicos directores cada uno de ellos presentara una declaracién responsable.
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9.2.1 MEMORIA
9.2.1.1 OBJETO DEL PLAN DE AUTOPROTECCION

Este Plan de Emergencia tiene por objeto establecer las actuaciones necesarias para
prevenir todo tipo de riesgos para los clientes y para el personal de servicio y para
garantizar, en caso de accidente o siniestro, un rdpida neutralizacion de los riesgos
ufilizando los recursos y medios propios y exteriores que se requieran y garantizando una
evacuacion segura de los ocupantes si fuera necesario.

9.2.1.2 IDENTIFICACION DE LOS TITULARES Y EMPLAZAMIENTO DE LA ACTIVIDAD

Titular Rosana Bellmunt Castelld
D.N.I. 19985476B

Domicilio Calle PIO XII, N°8 2B
Poblacion Benicarld (Castellén)

9.2.1.3 REDACTOR DEL PLAN DE AUTOPROTECCION

Nombre Rubén Bel Traver

Titulacién Arquitecto Técnico
Colegiado N° 2012 COACYV de Castelldn
Domicilio c/ Santos Mdrtires, n°44 3°-2°
Teléfono 625416025

9.2.1.4 DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD Y DEL MEDIO FiSICO

ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

SUPERFICIES UTILES
PLANTAS ESTANCIAS O RECINTOS SUPERFICIE UTIL (m2)
Planta Baja Zagudn 9,30
Bano-1 2,85
Habitacion 10,80
Despensa 4,50
Paso 3,70
Escalera 4,10
Planta 1?Y 2¢ Sala de estar-comedor 7.95
Cocina 1,90
Bano 3.15
Habitacion 11,53
Paso 4,55
Balcédn 1,00
Escalera 4,80
Planta Atico, B. Cubierta Habitacién-4 8,00
Habitacion-5 5,65
Habitacion-6 4,30
Paso 4,60
Terraza 6,50
TOTAL SUPERFICIE UTIL DE VIVIENDA EXISTENTE 134,06m?

La superficie Util total del edificio actual existente es de 134,06 m?
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ESTANCIAS SITUACION SUPERFICIE UTIL (m?2)
Sala de estar-buffet P. Baja 22,65
Aseo mujer-minusvdlidos P. Baja 4,30
Aseo hombres P. Baja 2,85
Escalera P. Bagja 2,20
Habitacién 11 P. Primera 11,00
Habitacién 12 P. Primera 11,20
Aseo general P. Primera 3,30
Paso P. Primera 3.60
Escalera P. Primera 4,95
Balcén P. Primera 1,00
Habitacién 21 P. Segunda 11,00
Habitacién 22 P. Segunda 11,20
Aseo general P. Segunda 3,30
Paso P. Segunda 3,60
Escalera P. Segunda 4,95
Balcén P. Segunda 1,00
Habitacién 31 P. Bajo Cubierta 10,00
Aseo privado P. Bajo Cubierta 3,90
Escalera P. Bajo Cubierta 3,40
Terraza-1 P. Bajo Cubierta 6,50
Terraza-2 P. Bajo Cubierta 8,70
TOTAL 134,60

La superficie Util total de la Pension (Bed & Breakfast) actual existente es de 134,60 m2

Clasificacion y descripcion de usuarios

Existe alguna caracteristica relacionada con los usuarios
o empleados que condicionen su comportamiento ante

emergencias

NO

Cuales:

Descripcion del entorno urbano, industrial o natural en el que figuren los
edificios, instalaciones y dreas donde se desarrolla la actividad

Existen puntos del entorno que supone riesgo para

el establecimiento

NO

Cuales:

Descripcion de los accesos. Condiciones de accesibilidad para la ayuda externa

Anchura minima libre de 3,50 m

>3,50 m

Altura minima libre de 4,50 m

>4,50 m
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Los viales de acceso y los accesos previstos para los vehiculos de emergencia son:
acceso directo desde el primer tramo del vial publico, ya que la anchura del vial
cumple solo en ese tramo.

Aungue debido al trazado tradicional de las calles en casco antiguo, es dificil
acceder a los edificios.

Ubicacidn de los servicios de emergencia mds cercanos

Servicios de Extincidn de Incendios y PARQUE DE BOMBEROS DEL BAIX
Salvamento MAESTRAT

Poligono Industrial El Collet

12580 Benicarld (Castelldn)

964 47 4413

Urgencias Sanitarias HOSPITAL COMARCAL DE VINAROS
Avinguda Gil d”Atrosillo, s/n

12500 Vinards (Castelldn)

964 47 70 00

Fuerzas y Cuerpos de Seguridad GUARDIA CIVIL
C/Alcala de Xivert, n°150
12580 Benicarlé (Castelldn)

964 46 50 10
Inventario, andlisis y evaluacion de riesgos
En el establecimiento se localizan dependencias con NO
riesgo especial
Cuales:
Aforo establecimiento 26 Personas
Sectorizacion NO
Localizacién elemento de corte
Cuadro eléctrico Zona entrada del edificio
Llave de corte de agua Acceso
Llave de corte de otras NO
candalizaciones/instalaciones
El establecimiento cumple el Cédigo S
Técnico de la Edificacién CTE RD 314/2006

9.2.1.5 SISTEMA DE PROTECCION DE INCENDIO

Extintores

1 extintores de eficacia minima 21A-113B Acceso principal
de polvo polivalente

1 extintores de eficacia minima 21A-113B Tramo de escalera que une la planta
de polvo polivalente segunda con la planta bajo cubierta.

Alumbrado de emergencia

3 luminarias emergencia interior 100Im. Puertas de acceso a cada planta

3 luminarias emergencia interior 100Im. Descansillos en los framos de escalera
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9.2.1.6 REVISIONES E INSPECCIONES PERIODICAS

El mantenimiento minimo legal establece en las tablas | y Il que seguidamente

mostramos:

TABLA |

Equipo o sistema

CADA TRES MESES

CADA SEIS MESES

Extintores de incendio

Comprobacidén de
accesibilidad, buen
estado aparente de
conservacioéon, seguros,
precintos, manguera,
inscripciones efc.

Comprobacién del
estrado de la carga (peso
y presion) del extintor y
del botellin de gas
impulsor (si existe)

Comprobacién del estado
de las partes mecdnicas
(boquilla, valvulas,
manguera etc.)

Sistemas automdticos de
deteccién y alarma de
incendios

Comprobacién del
funcionamiento de las
instalaciones (con cada
fuente de suministro).
Sustitucion de pilotos,
fusibles defectuosos etc.

Mantenimiento de
acumuladores (limpieza
de bornes, reposicion de
agua).

Sistema manual de
alarma de incendios

Comprobacién del
funcionamiento de las
instalaciones (con cada
fuente de suministro).

Mantenimiento de
acumuladores (limpieza
de bornes, reposicion de
agua).

Boas de incendio
equipadas (BIE)

Comprobacién de la
buena accesibilidad y
senalizaciéon de los
equipos.

Comprobacion por
inspeccion de todos los
componentes,
procediendo a
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desenrollar la manguera
en toda su extension y
accionamiento de la
boquilla caso de ser de
varias posiciones.

Comprobacién por lectura
del mandémetro de la
presion del servicio
Limpieza del conjunfo y
engrase de cierres y
bisagras en puertas del
armario

TABLAII

Equipo o sistema

CADA ANO

CADA CINCO ANOS

Sistema manual de
alarma de incendios

Verificacién integral de la
instalacion

Limpieza de componentes
Verificacidén de uniones
roscadas o soldadas

Prueba final de la
instalaciéon con cada
fuente de suministro
eléctrico

Extintores de incendio

Verificacién del estado
(peso vy presidn) y en el
caso de extintores de
polvo con botellin de
impulsién, estado del
agente extintor.
Comprobacién de la
presion de impulsion del
agente extintor.

Comprobacién estado de
la manguera, boquilla o
lanza, vdlvulas y partes
mecdnicas

A partir de la fecha de
retimbrado del extintor, y
por tres veces, se
retimbrard el extintor de
acuerdo con la ITC MIE
AP-5 del Reglamento de
aparatos a presidn sobre
extintores de incendio.

Sistemas automaticos de
deteccién y alarma de
incendios

Verificacién integral de la
Instalacion

Limpieza del equipo de
cenfrales y accesorios

Verificacidén de uniones
roscadas o soldadas

Limpieza y reglaje de
Relés

Regulaciéon de tensiones e
Intensidades
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Verificacién de los
equipos de transmisién de
alarma

Prueba final de la
instalacion con cada
fuente de suministro
eléctrico

Bocas de incendio
equipadas (BIE)

Desmontaje de la
manguera y ensayo de
ésta en lugar adecuado

Comprobacién del
correcto funcionamiento
de la boquilla en sus
distintas posiciones y del
sistema de cierre

Comprobacién de la
estanqueidad de los
racores, manguera y
estado de las juntas

La manguera debe ser
sometida a una presién
de prueba de 15 bar.

Las operaciones recogidas en la tabla | serdn efectuadas por personal de un instalador
o mantenedor autorizado, o por personal del titular de la instalacién. Las operaciones
contenidas en la tabla Il serdn realizadas por personal del fabricante, instalador o
mantenedor autorizado, o bien por personal del titular, si ha adquirido la condicién de
mantenedor por disponer de medios técnicos adecuados, a juicio de los servicios
competentes en materia de industria de la Comunidad Auténoma correspondiente.

9.2.1.7 EVACUACION
- NUmero de salidas: 1

-Altura de evacuacion: 9,50m

- Disposicion de salidas: C/ Fulladosa

-NUmero de salidas por planta: 1 salida en planta baja

Recorridos mdximos de evacuacion < 50 m

Recorrido mds desfavorable 20,70 m

Puerta espacio exterior seguro

Sl

Benicarld, Julio de 2016

Fdo. D. Rubén Bel Traver — Arquitecto Técnico - Colegiado n® 2012 COAAT de Castellon
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9.2.2 ANEXO PLAN ACTUACION ANTE EMERGENCIAS
9.2.2.1 PLAN DE ACTUACION ANTE EMERGENCIAS

| CAPITULO 1 | Plan de actuacién ante emergencias

1.1 | Objeto del plan de emergencias

El plan de emergencia debe definir la secuencia de acciones a desarrollar para el
control inicial de las emergencias que puedan producirse, respondiendo a las
preguntas '’ 3qué se hard?, squién lo hard?2, scudndo?, scémo? y sddnde se hard2'’,
planificando la organizacién humana con los medios necesarios que la posibilite.

1.2 Emergencias clasificadas por topologias

X Incendio

Inundacion en el establecimiento

Escapes de gas

X Cortes de suministro

Lesiones fisicas

Otros (especificar):

1.3 Emergencias clasificadas en funcion de la ocupacién y
medios humanos

Existen diferentes turnos de trabagjo | S | NO X

1.4 Emergencias clasificadas por gravedad

1.4.1 Conato de emergencia:

Accidente que puede ser controlado y dominado de manera
sencilla y resuelto con medios y recursos propios del
establecimiento.

Actuacion de: Jefe de Emergencias (JE) y del Equipo de
Emergencias.

1.4.2 Emergencia general:

Accidente que no puede ser confrolado de manera ordinario
por los equipos y responsables de emergencia y requiere la
colaboracion de ayudas externas.

Actuacién de: Jefe de Emergencias (JE), del Equipo de
Emergencias y Ayudas Exteriores

1.6 Responsables y componentes de Equipos de Emergencias

1.6.1 Jefe de Emergencias (JE) o Director del Plan de Actuacién
ante emergencias

Es la persona que tiene la mdxima autoridad y responsabilidad durante la situacion
de emergencia y hasta la llegada de las ayudas externas. Serd el responsable de la
puesta en marcha del Plan de Actuacién ante Emergencias.

Funciones:

- Recibir avisto de emergencia o de incidencia que puede dar lugar a una situacion
de emergencia desplazarse al lugar de suceso para comprobar la magnitud del
asunto y disponer la secuencia operativa.

- Evaluar el tipo de emergencia y tfomar las decisiones que sean necesarias

- Redlizar el aviso a las ayudas externas y colaborar con Ias mismas
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1.6.2 | Equipo de Emergencias

Un solo equipo de emergencias (intervencion, alarma y evacuacion)

Funciones:

- Actuar bajo las directrices del Jefe de Emergencia (JE).

- Equiparse con los medios técnicos adecuados para el control y mitigacién de la
incidencia.

- Adoptar las medidas de autoproteccidn necesarias para acudir al lugar de la
emergencia.

- Preparardn a las personas para una posible evacuacién de llevarse a cabo,
facilitardn la salida al exterior de las personas.

1.7 Secuencia para la actuacién del personal de la actividad en
el control de una emergencia

Deteccién y comprobacion de la emergencia:
- Deteccién del siniestro.
- Comprobaciéon del cardcter y veracidad del siniestro

Alerta:
- Aviso a los servicios de urgencia exteriores
- Activar, si procede, la evacuacioén

Alarma, evacuacion:
- Desalojo total de la/s zona/s.
- Desalojo posterior, si procede, de otfras zonas de posible afeccién

Intervencién (esta fase se realizard si hay medios personales y técnicos adecuados):
- Control o contencidn del siniestro con los medios al afecto.

Estas fases se podrdn adaptar o simplificar al riesgo previsible de la actividad vy
personal disponible para la actuacién, adecuando convenientemente medios vy
acciones, siempre que el aviso a los servicios externos y la evacuacion (que a su vez,
son acciones que pueden ser simultdneas en su comienzo) queden solventados
eficazmente.
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1.8 | Protocolos de la emergencia
Esquema operacional

Incidencia o siniestro

|

| Deteccién |
|

| Alerta |

| Alarma |

Aviso responsables de
Emergencia

| Evacuacion |

| Intervencion |

Control de
situacion
No *| Si |
A\ 4
Liamada equipos externos Fin de la
Teléfono de emergencias 112 Emergencia

9.2.2.2INTEGRACION DE PLAN DE AUTOPROTECCION EN OTROS DE AMBITO
SUPERIOR

CAPITULO 2 Integracién del plan de autoproteccién en otros de dmbito
superior

Recepcioén, informacién y traspaso del siniestro a los servicios externos

9.2.2.3IMPLANTACION DEL PLAN DE AUTOPROTECCION

| CAPITULO 3 | Implantacién del Plan de Autoproteccién |

Identificacion del Responsable de la puesta en marcha del Plan de Actuacién ante
Emergencias

Z

3.1 Responsable de la implantacion del plan de Autoproteccion o
Director del Plan de Autoproteccién

Es el representante de la entidad que dispone de capacidad jerdrquica y econdmica
para mantener e implantar el Plan de Autoprotecciéon en un novel operativo vy
funcional

Funciones:

- Garantizar la difusion del manual de Autoproteccion.

STOTHA TECNTOA

- Garantizar el mantenimiento de las instalaciones generales y de proteccion.
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- Disponer las mejoras técnicas y de infraestructura necesarias para garantizar y
mejorar la seguridad de empleados y usuarios

- Disponer de las mejoras técnicas y de infraestructura para garantizar y mejorar la
seguridad de empleados y usuarios

Programa de dotacién y adecuacién de medios materiales y recursos.

3.2 | Jefe de Seguridad (JE).

Persona que estando en contacto con el responsable de implantacién y recibiendo

de éste las directrices generales de implantacién y mantenimiento, y la de éste las
directrices generales de implantacién y mantenimiento, y la disponibilidad
econdmica, gestiona la aplicacion del Plan de Autoproteccién.

Funciones:

- Preparar y cumplir el calendario de implantacién y mantenimiento de plan de
autoproteccién.

- Difundir u organizar la difusién del plan de Autoproteccion.

- Mantener, o confrolar el mantenimiento de las instalaciones generales del
establecimiento.

- Controlar el mantenimiento de las instalaciones de proteccién contra incendio y
garantizar la operatividad de las mismas.

- Inventariar los contenidos del botiquin y transmitir a quien proceda las carencias

- Revisar y actualizar, planos, cuadros de componentes de equipos y fotografias.

3.3 Calendario de Implantacién Mantenimiento
implantacion y
mantenimiento del

Plan de

Autoproteccién
Comunicaciéon del Plan de En el primer mes | Tras cada nueva
Autoproteccion a empleados. fras la apertura incorporaciéon
Definicién de responsables y Antes de la Tras modificaciones
componentes del apertura de la plantilla

Equipo de Emergencia y
cumplimentacién del

cuadro
Revisiones formativas sobre: En los dos primeros | Tras modificaciones
- Las precauciones a adoptar para evitar | meses tras la de la plantilla

las causas que puedan originar una | apertura
emergencia

- La forma en que deben informar
cuando detecten una emergencia
interior

- La forma en que se les tfransmitird la
alarma en caso de emergencia

- Informacién sobre lo que se debe hacer
y no hacer en caso de emergencia
Formacion: En el primer mes | Una vez al ano
Los equipos de emergencia y sus jefaturas | tras la apertura
recibirdn la formacién y adiestramiento
qgue les capaciten la formacién vy
adiestramiento que les capaciten para
desarrollar las acciones que tengan
encomendadas en el Plan de
Emergencia.
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Una vez al ano

Ejercicios de simulacion o simulacros

generales

9.2.2.4 MANTENIMIENTO DE EFICACIA Y ACTUALIZACION DEL PLAN DE

AUTOPROTECCION
CAPITULO 4 Mantenimiento de la Eficacia y actualizacién del Plan de
Autoproteccién
4.1 Revision del plan de autoproteccién Periodo de tiempo
1 ano
Castelldn, Julio de 2016
| )
Firma del redactor del Plan,
Fdo. Rubén Bel Traver
Arquitecto Técnico
Colegiado n° 2012 COAAT de Castelldon
El firmante, solicita el Informe Favorable del Plan de Autoproteccion.
Benicarld, Julio de 2016
Fdo. Rosana Bellmunt Castelld
Registro:
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| CAPITULO 5

| Anexo |

| Medios humanos

Relacidén de los puestos de trabajo

5.1
Personal Categoria Laboral Horario
5.2 Cuadro de responsables del Plan de Autoprotecciony
componentes de emergencia.
Fecha:
Turno:
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IMPLANTACION DEL PLAN DE AUTOPROTECCION

Nombre Puesto Teléfonos
Responsable de
Implantacién o
Director del Plan
de Autoproteccion
Jefe de seguridad
(JS)

IMPLANTACION DEL PLAN DE AUTOPROTECCION
Nombre Puesto Teléfonos

Jefe de
Emergencias (JE) o
Director del Plan
de actuacion ante

emergencias

Suplencia del Jefe
de emergencias
(SJE)

Equipo de
Emergencias

NUmero de emergencias 112

(Bomberos, policia, guardia civil, ambulancias, médicos...)

53 Cuadro de responsables del Plan de Autoproteccion y
componentes de emergenciaq, sin cumplimentar. (modelo para
futuras actudlizaciones)

Fecha:

Turno:

IMPLANTACION DEL PLAN DE AUTOPROTECCION

Nombre Puesto Teléfonos
Responsable de
Implantacién o
Director del Plan
de Autoproteccion
Jefe de seguridad
(JS)

IMPLANTACION DEL PLAN DE AUTOPROTECCION
Nombre Puesto Teléfonos

Jefe de
Emergencias (JE) o
Director del Plan
de actuacién ante

Suplencia del Jefe
de emergencias
(SJE)

Equipo de
Emergencias

N° de emergencias 112 (Bomberos, policia, guardia civil, ambulancias, médicos...)
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9.2.2.6 ANEXO Il

| CAPITULO 6 | Anexol Il

Modelo de andlisis del incidente o siniestro.

A cumplimentar a efectos de mejora del Plan de Autoproteccién tras incidente o
siniestro

Naturaleza del
accidente

Deteccién realizada por:

Medios automdticos (detectores, rociadores, centrales de
alarma)

Medios humanos (vigilantes, bomberos auxiliares, otro
personal)

Otros medios: (Especificar)

Se ha comprobado el cardcter y veracidad del siniestro
Comprobacién por
elementos de deteccidn

ACTIVACION DE LA
Sl Comprobacién por EMERGENCIA
empleados o usuarios

NO ACTIVACION DE LA EMERGENCIA
Se ha avisado a los servicios de emergencias S
exteriores NO
S Ha existido una persona expresamente designada para
la solicitud de ayuda de los servicios extintores
Control de la emergencia antes de la llegada de las S NO
ayudas exteriores
¢Han sido suficientes los medios del establecimiento S NO
para el control de la emergencia?
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¢Se han detectado puntos de mejora deducibles del control y
mitigacién de la emergencia?

Sl

NO

Respecto ala intervenciéon

Respecto ala evacuacioén

Han existido carencias técnicas

Cuales:

¢Han existido carencias del personal de los equipos
de emergencia?

Sl

NO

Control de la emergencia a la llegada de las ayudas
exteriores

Sl

NO

Medios empleados:

Ambulancias

Bomberos

Policias
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9.2.2.7 PLANOS A ADJUNTAR
| CAPiTULO7 | Planos a adjuntar |
| 7.1 | Emplazamiento o situacién SIX | NO |
7.2 Accesibilidad propuesta para SI X NO
vehiculos de emergencias
7.3 | Medios de extincién externos sl | NOX |
| 7.4 | Punto exterior seguro sl | NOX |
| 7.5 | Resistencia al fuego N | NO X |
| 7.6 | sectorizacién Sl | NOX |
7.7 Dependencias con riesgo potencial S NO X
especialmente resenadas
7.8 Especificacion de uso y superficies SIX NO
de las dependencias
7.9 Tabla de ocupacién. Por dependencia, planta y | SI X NO
total del establecimiento
| 7.10 | Medios de deteccién sl | NOX |
| 7.11 | Medios de alarma sl | NOX |
|7.12 | Alumbrado de emergencia SIX | NO |
| 7.13 | Medios de extincién internos SI X | NO |
| 7.14 | Llave de corte de agua SIX | NO |
| 7.15 | Localizacién del cuadro eléctrico SIX | NO |
7.6 | Liave de corte de gas sl | NOX |
7.17 Llave de corte de otras S NO X
instalaciones
7.18 Recorrido de evacuacién SIX NO
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9.3 ANEXO 3. PLAN DE GESTION DE RESIDUOS
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1. MEMORIA INFORMATIVA DEL PLAN

En cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 Febrero, por el que se regula la
Produccién y Gestidn de Residuos de Construccion y Demolicidn que establece, en su
articulo 4, entre las obligaciones del productor de residuos de construcciéon y demoliciéon
la de incluir en proyecto de ejecucidon un Estudio de Gestion de Residuos de
Construccién y Demolicion que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le
incumban en relacién con los residuos de construccién y demolicién que se vayan a
producir en la obra, se redacta este Plan de Gestidn de Residuos de Construccion y
Demolicién

En base al Estudio de Gestidn de Residuos de Construccidn y Demolicidn, en el articulo
5, se establecen las obligaciones del poseedor de residuos de construccion vy
demoliciéon, entre las cuales debe redactar un plan que serd aprobado por la direccién
facultativa y presentado a la propiedad, la cual aceptard el plan en donde se reflejara
como llevar a cabo las obligaciones recogidas en los articulos 4.1 y 5 de este Real
Decreto y pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

Este Estudio de Gestidn de los Residuos cuenta con el siguiente contenido:

. Estimacion de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros cUbicos, de los
residuos de construccién y demolicion que se generaran en la obra, codificados con
arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, por la que
se publican las operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea
de residuos.

. Relacién de MEDIDAS para la PREVENCION de residuos en la obra objeto del
proyecto.
. Las operaciones de REUTILIZACION, VALORIZACION o ELIMINACION a que se

destinaran los residuos que se generaran en la obra.

. Las MEDIDAS para la SEPARACION de los residuos en obra, en particular, para el
cumplimiento por parte del poseedor de los residuos, de la obligacidon de separacién
establecida en el articulo 5 del citado Real Decreto 105/2008.

. Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas particulares del
proyecto, en relacién con el almacenamiento, manejo, separaciéon y, en su caso, otras
operaciones de gestion de los residuos de construccion y demolicidén dentro de la obra.

. Una VALORACION del coste previsto de la gestion de los residuos de
construccion y demolicidn que formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo
independiente.

. En su caso, un INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se generaran.

. Los planos de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo,
separacion u otras operaciones de gestion de residuos de construccién y demoliciéon
dentro de la obra.
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1.1. DATOS DE LA OBRA

Proyecto: REHABILITACION Y ACONDICIONAMIENTO
PARA UN USO DE ALOJAMIENTO
TURISTICO- PENSION (Bed & Breakfast)

Direccién de la obra: C/ FULLADOSA, N°38
Localidad: PENISCOLA
Provincia: CASTELLON
Promotor: PROBEL

N.L.F. del promotor: 53722222-H

RUBEN BEL TRAVER
Técnicos redactores de este Estudio:

Titulacién o cargo redactor: ARQUITECTO TECNICO
Fecha de comienzo de Ia obra: NOVIEMBRE, 2016

El encargo trata de una rehabilitacién y acondicionamiento para un cambio de uso de
una vivienda unifamiliar a una actividad dedicada a alojamiento turistico.

El edificio estd compuesto por planta baja, dedicada a zona comun y las plantas
primera, segunda y bajo cubierta donde se ubicardn un total de 5 habitaciones vy fres
banos comunes.

El edificio objeto del proyecto, se encuentra situado en la c/ Fulladosa, n°38 de
Peniscola, Castelldn; con forma rectangular y una superficie de suelo de 40,60m2.

Es de aplicacion el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pefiscola, y en las referentes
a la zona cdalificada como API-1 Conjunto Histérico-Artistico. Asi mismo se cumplen las
Normas de Presidencia del Gobierno y las del Ministerio de Obras PUblicas y Urbanismo.
Decreto 462/71.

El programa de necesidades de dicho proyecto es el siguiente:

SUPERFICIE CONSTRUIDA
PLANTA BAJA 40,60 m?2
PLANTA PRIMERA 41,10 m?
PLANTA SEGUNDA 41,10 m?
PLANTA BAJO CUBIERTA 35,95 m?
TOTAL 158,75 m2
2. IDENTIFICACION DE AGENTES INTERVINIENTES

Atendiendo alaley 22/2011, de 28 de Julio donde se estable los agentes que intervienen
en la gestidon de residuos de construccidén y demolicidon, donde cada agente debe
cumplir unas obligaciones seguin la Ley anunciada anteriormente. Los agentes son, el
productor, el poseedor y el gestor de residuos.

2.1. EL PRODUCTOR DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

El productor es una persona fisica o juridica, titular de la licencia urbanistica de una obra
de construccion y demolicidn. También puede tener la consideracién de productor de
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residuos, el titular del bien inmueble objeto de una obra de construccion o demolicién.
Ademds la persona fisica o juridica que efectue tratamientos de mezcla o de otro tipo,
gue ocasione un cambio de naturaleza o composicidn en el residuo. Puede ser también
un productor el importador o adqguirente en cualquier estado de la Unidn Europea de
residuos de construccién y demolicién.

OBLIGACIONES DEL PRODUCTOR DE RESIDUOS

e Como productor de residuos, el agente debe incluir junto con el proyecto técnico un
estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion realizado por el proyectista
de la obra.

* En la obra de demolicién se deberd hacer un inventario de residuos peligrosos.

* Por otra parte deberd disponer de la documentacién que acredite que los residuos
han sido gestionados o enfregados a una instalacion de valorizacion o eliminacion.

e La documentacidn a cada ano natural debe mantenerse durante los 5 anos
siguientes.

* El productor debe asegurar el tratamiento adecuado de los residuos que produce la
obra y facilitar la informacién necesaria para su adecuado tratamiento.

e En el almacenaje de residuos tanto peligrosos como no peligrosos delben cumplir con
medidas adecuadas de higiene y seguridad.

* Se debe asegurar la separaciéon y no mezcla de residuos peligrosos con otra categoria
de residuos.

2.2. EL POSEEDOR DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Segun el RD 105/2008; El poseedor de residuos tendrd la consideracién de persona fisica
o juridica que ejecuta la obra de construccién y demolicién, como puede ser el
constructor, los subcontratistas o los trabajadores autdbnomos; a excepcidon de
frabajadores por cuenta ajena.

OBLIGACIONES DEL POSEEDOR DE RESIDUOS

* El poseedor debe presentar un Plan donde reflejard las obligaciones relacionadas con
los residuos de construccidn y demolicion.

* El poseedor cuando no proceda a gestionarlos por si mismo, deberd entregarlos a un
gestor de residuos.

e Cuando se entreguen los residuos a un gestor por parte del poseedor habrd de constar
en un documento donde figurard la identificacién del poseedor y del productor, obra
de procedencia, niUmero de licencia, la cantidad expresada en toneladas o en m3,
codificados con la lista europea de residuos publicada por orden MAM/304/2002.

* El poseedor estard obligado a mantener los residuos en condiciones adecuadas de
higiene y seguridad, incluso evitando la mezcla entre ellos y asi poder facilitar una mejor
valorizacion o eliminacién.

* El poseedor estd obligado a separar por fracciones cuando La cantidad prevista
supera una serie de cantidades.
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2.3.  GESTOR DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

Segun la ley 22/2011, de 28 de Julio, es un apersona o entidad publica o privada,
registrada mediante autorizacién, que realice cualquier operacién que compone la
gestion de los residuos, sea o no el productor de los mismos.

OBLIGACIONES DEL GESTOR DE RESIDUOS

e Son empresas que se dedican a la actividad del tratamiento de residuos, previa
autorizacién y documentaciéon, por otra parte deben gestionar los residuos que
produzcan como consecuencia de su actividad.

e Las empresas readlizan las funciones de recogida o transporte de residuos,
debidamente efiquetados y envasados cuando se fratan de residuos peligrosos.

* Los gestores son los encargados de asegurar que se realice una operacioén completa
de tratamiento.

e Con cardcter general se deben mantener los residuos almacenados segun fije su
autorizacién, evitando la mezcla de residuos peligrosos con otra categoria de residuos.

2.4. DIRECCION FACULTATIVA

Es la encargada de aprobar el Plan de gestidon de residuos y aceptado ademds por la
propiedad, pasando a formar parte de la documentaciéon contractual de la obra.

3. MARCO LEGAL Y NORMATIVO
3.1. NORMATIVA EUROPEA

-Directiva 75/442/CEE del Consejo, de 15 de julio de 1975, relativa a los residuos.

-Directiva 78/319/CEE, de 20 de marzo de 1978, sobre residuos toxicos y peligrosos (D.O.
L84, 31.03.78).

-Directiva 91/156/CEE, de 18 de marzo, que modifica a la Directiva 75/442, relativa a los
residuos (D.O. L78, 26.03.91).

-Directiva 94/31/CE, de 27 de junio, por la que se modifica la Directiva 91/689/CEE,
relativa a los residuos peligrosos. (D.O. L.168, 02.07.94).

-Decision 96/350/CE del Consejo, 24 de mayo 1996, por la que se adaptan los Anexos |I
Ay B de la Directiva 75/442/CEE del Consejo relativa a los residuos (Texto pertinente a
los fines del EEE)

-Directiva 1999/31/CEE, de 26 de abril, que regula el vertido de residuos.

-Diario Oficial n° L135 de 06/06/1996 P.0032-0034 (DOCE L135 de 6 de junio de 1996).
Categoria: Europeo (Residuos).

3.2 NORMATIVA ESTATAL
-Articulo 45 de la Constitucion Espanola.

-RD 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion (art. 4 y art. 5)

-Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
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-Orden MAM/304/202, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones se
valorizacion y eliminacién de residuos vy la lista europea de residuos.

-El Plan Nacional de residuos de Construccion y Demolicion (PNRCD) 2007-2015.
-Plan Nacional integrado de residuos para el periodo 2008-2015.
-Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera.

-Real Decreto 108/1991, de 1 febrero, sobre la prevencidén y reduccidén de la
contaminacion del medio ambiente producida por el amianto.

-Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante depdsito a vertedero.

-Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de
2008, sobre los residuos.

-Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, bdsica de Residuos téxicos y peligrosos. (Art. 41).

-Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases.

-Orden 13 de Octubre de 1989 por la que se determinan los métodos de caracterizaciéon
de Residuos Toéxicos Peligrosos.

3.3. NORMATIVA AUTONOMICA (COMUNIDAD VALENCIANA)

-Ley 10/2000, de 12 de diciembre, de Residuos de la Comunidad Valenciana de
Presidencia de la Generalitat.

-Ley 2/1992 de 26 de marzo de Saneamiento de las aguas residuales de la Comunidad
Valenciana.

-Ley de la Generalitat Valenciana 5/2014, de 25 de julio de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana.

-Ley de la Generalitat Valenciana 6/2014, de 25 de julio, de Prevencién, Calidad vy
Conftrol Ambiental de Actividades en la Comunidad Valenciana.

-Ley 5/2013, de 25 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestibn Administrativa y
Financiera, y de Organizaciéon de la Generalitat.

-Decreto 81/2013, de 21 de junio, del Consell, de aprobacién definitiva del Plan Integral
de Residuos de la Comunitat Valenciana (PIRCY DOCV n°7054, de 26/06/13)

-Orden de 6 de julio de 1994, del Consell de Medio Ambiente, por la que se regulan los
documentos de control y seguimiento de residuos téxicos y peligrosos para emplear
Unicamente por los pequenos productores de residuos (DOGV n° 2314, de 20/07/94).

-Resolucién de 24 de mayo de 2004, del Director General de Calidad Ambiental, por la
que se regula el procedimiento para la comunicacion telemdatica de las Notificaciones
Previas a los Traslados (NPT) y Documentos de Conftrol y Seguimiento (DCS) de residuos
peligrosos por parte de los productores y gestores de residuos, y se aprueba la aplicacién
en virtud de la que se gestiona el procedimiento (DOGV n° 4772, de 10/06/04)

- Orden de 15 de octubre de 1997, del Conseller de Medio Ambiente, por la que se
modifica la Orden de 6 de julio de 1994, del Conseller de Medio Ambiente, por la que se
regula los documentos de control y seguimiento de residuos téxicos y peligrosos para
emplear Unicamente por pequenos productores de residuos.
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4. IDENTIFICACION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
GENERADOS EN LA OBRA, CODIFICADOS SEGUN LA ORDEN MAM/304/2002

La identificacion y clasificaciéon de los residuos a generar en la ejecucion de la obra se
codifican segun la Lista de Residuos publicada en la Orden MAM/304/2002 del 8 de
Febrero, por la que se publican las operaciones de valoraciéon y eliminacion de residuos,
segun la Lista Europea de Residuos (LER) aprobada por la Decision 2005/532/CE, dando
lugar a los siguientes grupos:

RCD de Nivel I: Tierras y materiales pétreos, no contaminados, procedentes de obras de
excavacion

El Real Decreto 105/2008 (articulo 3.1.a), considera como excepcidn de ser
consideradas como residuos:

Las tierras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas, reutilizadas en la
misma obra, en una obra distinta o en una actividad de restauracion,
acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma
fehaciente su destino a reutilizacion.

RCD de Nivel ll: Residuos generados principalmente en las actividades propias del sector
de la construccion, de la demolicién, de la reparacion domiciliaria y de la implantacion
de servicios.

Se ha establecido una clasificacién de RCD generados, segun los tipos de materiales de
los que estdn compuestos:

Material segun Orden Ministerial MAM/304/2002
RCD de Nivel |

1 Tierras y pétreos de la excavacion
RCD de Nivel Il

RCD de naturaleza no pétrea

1 Asfalto

2 Madera

3 Metales (incluidas sus aleaciones)
4 Papel y cartén

5 Plastico

6 Vidrio

7 Yeso

8 Basuras

RCD de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros dridos

2 Hormigdn

3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos
4 Piedra

RCD potencialmente peligrosos

1 Otros
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De la tabla anterior sélo se hard referencia a aquellos capitulos que generen residuos,
marcando con un “x" el cédigo del residuo a considerar.

LISTA EUROPEA DE RESIDUOS (LER)

CODIGO RESIDUOS

01 RESIDUOS DE LA PROSPECCION, EXTRACCION DE MINAS Y CANTERAS Y
TRATAMIENTOS FiSICOS Y QUIMICOS DE MINERALES

0104 Residuos de la transformacion fisica y quimica de minerales no
metdlicos

01 04 07 Residuos que contiene sustancias peligrosas procedentes de la
transformacion fisica y quimica de minerales no metdlicos

01 04 08 Residuos de gravas rocas trituradas distintos de los mencionados en el X
codigo 01 04 07

01 0409 Residuos de arena y arcillas X

010410 Residuos de polvo y arenilla distintos de los mencionados en el cédigo 01 04
07

010411 Residuos de la fransformacion de potasa y sal gema distintos de los
mencionados en el cédigo 01 04 07

010412 Estériles y otros residuos del lavado y limpieza de minerales, distintos de los
mencionados en los cédigos 01 04 07 y 01 04 11

010413 Residuos del corte y serrado de piedra distintos de los mencionados en el X
codigo 01 04 07

01 04 99 Residuos no especificados en otra categoria

07 RESIDUOS DE LA AGRICULTURA, HORTICULTURA, ACUICULTURA,
SILVICULTURA, CAZA Y PESCA; RESIDUOS DE LA PREPARACION Y
ELABORACION DE ALIMENTOS

07 07 Residuos de la FFDU de productos quimicos resultantes de la quimica
fina y productos quimicos no especificados en otra categoria

07 07 01* Liguidos de limpieza y licores madre acuosos

07 07 03* Disolventes, liquidos de limpieza y licores madre organohalogenados

07 07 04* Otros disolventes, liquidos de limpieza y licores madre orgdnicos
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07 07 07* Residuos de reaccion y de destilacion halogenados

07 07 08* Ofros residuos de reacciéon y de destilacion

07 07 09* Tortas de filtracion y absorbentes usados halogenados

07 07 10* Ofras tortas de filtracion y absorbentes usados

0707 11* Lodos del fratamiento in situ de efluentes que contfienen sustancias
peligrosas

0707 12 Lodos del fratamiento in situ de efluentes, distintos de los especificados en el
cbdigo 07 07 11

07 07 99 Residuos no especificados en otra categoria

NOTA: los residuos senalados con un asterisco y escritos en rojo son RESIDUOS
PELIGROSOS.

08 RESIDUOS DE LA FABRICACION, FORMULACION, DISTRIBUCION Y
UTILIZACION (FFDU) DE REVESTIMIENTOS (PINTURAS, BARNICES Y
ESMALTES VITREOS), ADHESIVOS, SELLANTES Y TINTAS DE IMPRESION

08 01 Residuos de la FFDU y del decapado o eliminacién de pintura y barniz

0801 11* Residuos de pintura y barniz que contienen disolventes orgdnicos u X
ofras sustancias Peligrosas

080112 Residuos de pintura y barniz, distintos de los especificados en el cédigo
0801 11
0801 13* Lodos de pintura y barniz que contienen disolventes orgdnicos u otras

sustancias peligrosas

0801 14 Lodos de pintura y barniz, distintos de los especificados en el cédigo 08
0113
0801 15* Lodos acuosos que contienen pinfura o barniz con disolventes

orgdnicos u otfras sustancias peligrosas

0801 16 Lodos acuosos que contienen pintura o barniz, distintos de los
especificados en el cédigo 08 01 15

0801 17* Residuos del decapado o eliminacién de pintura y barniz que
contienen disolventes orgdnicos u otras sustancias peligrosas

247



vfj

Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico BEL
0801 18 Residuos del decapado o eliminacion de pintura y barniz, distintos de

los especificados en el coddigo 08 01 17

08 01 19* Suspensiones acuosas que contfienen pintura o barniz con disolventes
orgdnicos u ofras sustancias peligrosas

08 01 20 Suspensiones acuosas que confienen pintura o barniz, distintos de los
especificados en el codigo 08 01 19

0801 21* Residuos de decapantes o des-barnizadores

08 01 99 Residuos no especificados en ofra categoria

13 RESIDUOS DE ACEITES Y DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS (excepto los aceites
comestibles y los de los capitulos 05, 12y 19)

13 02 Residuos de aceites de motor, de transmisidon mecdnica y lubricantes

13 02 04* Aceites minerales clorados de motor, de transmision mecdnica vy
lubricantes

13 02 05* Aceites minerales no clorados de motor, de transmisibn mecdnica vy
lubricantes

13 02 06* Aceites sintéticos de motor, de transmision mecdnica y lubricantes

1302 07* Aceites facilmente biodegradables de motor, de transmision mecdnica

y lubricantes

NOTA: los residuos senalados con un asterisco y escritos en rojo son RESIDUOS
PELIGROSOS.

14 RESIDUOS DE ACEITES Y DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS (excepto los aceites
comestibles y los de los capitulos 05, 12 y 19)

14 06 Residuos de disolventes, refrigerantes y propelentes de espuma y aerosoles
orgdnicos

1406 01* Cloro-fluorocarburos, HCFC, HFC

14 06 02* Ofros disolventes y mezclas de disolventes halogenados

14 06 03* Ofros disolventes y mezclas de disolventes

14 06 04* Lodos o residuos sélidos que contienen disolventes halogenados
14 06 05* Lodos o residuos sélidos que contienen otros disolventes
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15

RESIDUOS DE ENVASES; ABSORBENTES, TRAPOS DE LIMPIEZA;

MATERIALES DE FILTRACION Y ROPAS DE PROTECCION NO ESPECIFICADOS EN
OTRA CATEGORIA

1501 Envases (incluidos los residuos de envases de la recogida selectiva
municipal)

1501 01 Envases de papel y cartén X

1501 02 Envases de pldstico

1501 03 Envases de madera

1501 04 Envases metdlicos X

1501 05 Envases compuestos

1501 06 Envases mixtos

1501 07 Envases de vidrio

1501 09 Envases textiles

1501 10* Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o estdn
contfaminados por ellas

1501 11* Envases metdlicos, incluidos los recipientes a presion vacios, que
contienen una matriz sélida y porosa peligrosa

16 RESIDUOS DE ACEITES Y DE COMBUSTIBLES LIQUIDOS (excepto los aceites
comestibles y los de los capitulos 05, 12 y 19)

16 06 Pilas y acumuladores

1606 01* Baterias de plomo

16 06 02* Acumuladores de Ni-Cd

16 06 03* Pilas que contienen mercurio

16 06 04 Pilas alcalinas (excepto 16 06 03)

16 06 05 Ofras pilas y acumuladores

16 06 06* Electrolitos de pilas y acumuladores recogidos selectivamente
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NOTA: los residuos senalados con un asterisco y escritos en rojo son RESIDUOS

PELIGROSOS.
17 Residuos de la construccion y demolicién (inclvida la tierra excavada de
zonas contaminadas
17 01 Hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos
17 01 01 Hormigdn X
17 01 02 Ladrillos X
17 01 03 Tejas y materiales cerdmicos X
17 01 06* Mezclas, o fracciones separadas, de hormigdn, ladrillos, tejas y
materiales cerdmicos que contienen sustancias peligrosas
17 01 07 Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos, distintas de  x
las especificadas en el cddigo 17 01 06 (3) Para el dmbito de esta lista,
son metales de transicién: escandio, vanadio, manganeso, cobalto,
cobre, itrio, niobio, hafnio, tungsteno, titanio, cromo, hierro, niquel, zinc,
circonio, molibdeno y tdntalo. Estos metales o sus compuestos son
peligrosos si aparecen clasificados como sustancias peligrosas
17 02 Madera, vidrio y plasticos
17 02 01 Madera X
17 02 02 Vidrio X
17 02 03 Plastico X
17 02 04* Vidrio, pldstico y madera que contienen sustancias peligrosas o estdn
contfaminados por ellas
17 03 Mezclas bituminosas, alquitrdn de hulla y otros productos alquitranados
170301* Mezclas bituminosas que contienen alquitrdn de hulla
17 03 02 Mezclas bituminosas distintas de las especificadas en el céd. 17 03 01 X
17 03 03* Alquitrdn de hulla y productos alquitranados
17 04 Metales (incluidas sus aleaciones)
17 04 01 Cobre, bronce, latén X
17 04 02 Aluminio
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17 04 03 Plomo
17 04 04 Zinc
17 04 05 Hierro y acero X
17 04 06 Estano
17 04 07 Metales mezclados X
17 04 09* Residuos metdlicos contaminados con sustancias peligrosas
17 04 10* Cables que contienen hidrocarburos, alquitrdin de hulla y otras sustancias

peligrosas

170411 Cables distintos se los especificados en el cédigo 17 04 10 X

NOTA: los residuos senalados con un asterisco y escritos en rojo son RESIDUOS
PELIGROSOS.

17 05 Tierra (incluida la excavada de zonas contaminadas), piedras y lodos de
drenagje

17 05 03* Tierra y piedras que contienen sustancias peligrosas

17 05 04 Tierra y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03 X

17 05 05* Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas

17 05 06 Lodos de drengje distintos de los especificados en el cddigo 17 05 05

17 05 07* Balasto de vias férreas que contiene sustancias peligrosas

17 0508 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cddigo 17 05 07

17 06 Materiales de aislamiento y materiales de construcciéon contienen amianto

1706 01* Materiales de aislamiento que contienen amianto

17 06 03* Oftros materiales de aislamiento que consisten en, o contienen, sustancias
peligrosas

17 06 04 Materiales de aislamiento distintos de los especificados en los coddigos 17 X
0601y 17 06 03.

17 06 05 Materiales de construccién que contienen amianto.
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17 08 Materiales de construccion a base de yeso

1708 01* Materiales de construccién a base de yeso contaminados con sustancias
peligrosas

17 08 02 Materiales de construccidon a base de yeso distintos de los especificados X
en el cédigo 17 08 01.

17 09 Oftros residuos de construccion y demolicion

1709 01* Residuos de construccién y demolicién que contienen mercurio

17 09 02* Residuos de construccion y demolicion que contienen PCB (por ejemplo,
sellantes que contienen PCB, revestimientos de suelo a base de resinas
que confienen PCB, acristalamientos dobles que contienen PCB,
condensadores que contfienen PCB)

17 09 03* Otros residuos de construccion y demoliciéon (incluidos los residuos
mezclados) que contienen sustancias peligrosas

17 09 04 Residuos mezclados de construccion y demoliciéon distintos de los X
especificados en los coddigos 17 09 01, 1709 02 y 17 09 03

NOTA: los residuos senalados con un asterisco y escritos en rojo son RESIDUOS
PELIGROSOS.

5. ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION
QUE SE GENERARAN EN LA OBRA.

Se ha estimado la cantidad de residuos generados en la obra, a partir de las mediciones
del proyecto, en funcidén del peso de materiales integrantes en los rendimientos de los
correspondientes precios descompuestos de cada unidad de obra, determinando el
peso de los restos de los materiales sobrantes (mermas, rofuras, despuntes, etc) y el del
embalaje de los productos suministrados.

El volumen de excavaciéon de las tierras y de los materiales pétreos no utilizados en la
obra, se ha calculado en funcidn de las dimensiones del proyecto, afectado por un
coeficiente de esponjamiento segun la clase de terreno.

A partir del peso del residuo, se ha estimado su volumen mediante una densidad
aparente definida por el cociente entre el peso del residuo y el volumen que ocupa una
vez depositado en el contenedor.
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Los resultados se resumen en la siguiente tabla:

Material segun Orden Ministerial MAM/304/2002|Cédigo LER|PEMs1dad aparente| Peso |Volumen
(t/m3) (t) (m?)

RCD de Nivel |

1 Tierras y pétreos de la excavacion

Teileérgd;i/gpci)e](irgssgi;rimos de las especificadas en| 17 0504 160 1 929 1206

RCD de Nivel Il

RCD de naturaleza no pétrea

1 Asfalto

e s e e 7O o omo oo

2 Madera

Madera. 170201 | 1,10 | 1.008) 0916

3 Metales (incluidas sus aleaciones)

Envases metdlicos. 150104 0.60 0,003 0.005

Cobre, bronce, latén. 17 04 01 1,50 0,018 0,012

Hierro y acero. 17 04 05 2,10 0,284 0,135

Metales mezclados. 17 04 07 1.50 0.069 0.046

Sgghgé ?gf&’r?é.de los especificados en el 170411 150 0017 0,011

4 Papel y cartén

Envases de papel y cartén. 150101 ‘ 0,75 ‘ 0,340‘ 0,453

5 Pldstico

Pldstico. 170203 | 0,60 | 0126 0210

6 Vidrio

Vidrio. 170202 | 1,00 | 0272|0272

7 Yeso

Materiales de construccion a partir de yeso 17 08 02

distintos de los especificados en el cédigo 17 1,00 2,412 2,412

0801.

8 Basuras

Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 04

especificados en los cédigos 17 06 01 y 17 06 0,60 0,013 0,022

03.

Residuos mezclados de construccion y 17 09 04

demolicién distintos de los especificados en los 1,50 0,057 0,038

codigos 1709 01, 1709 02y 17 09 03.

RCD de naturaleza pétrea

1 Arena, grava y otros aridos

S e ey e a0 | ooig oo

Residuos de arena y arcillas. 01 0409 1,60 0,060 0,038

2 Hormigdn

groer?;lgr(i)éwa(ggsr)r.mgones, morteros y 170101 150 32094 21396

3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos

Ladrillos. 170102 1,25 5,673 4,538

Tejas y materiales cerdmicos. 1701 03 1,25 1,261 1,009

Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y 170107

materiales cerédmicos distintas de las 1.25 0.057 0.046

especificadas en el cédigo 17 01 06.
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Densidad aparente| Peso |Volumen

Material segun Orden Ministerial MAM/304/2002|Cddigo LER (t/md) (1) (m?)

4 Piedra

Residuos del corte y serrado de piedra distintos | 01 04 13
de los mencionados en el coddigo 01 04 07. 1.50 0,141 0.094

RCD potencialmente peligrosos
1 Otros

Residuos de pintura y barniz que contienen 0801 11
disolventes orgdnicos u ofras sustancias 0,90 0,004 0,004
peligrosas.

En la siguiente tabla, se exponen los valores del peso y el volumen de RCD, agrupados
por niveles y apartados:

Material segun Orden Ministerial MAM/304/2002 P((_:So Vo(lumr?)en
RCD de Nivel |
1 Tierras y pétreos de la excavacion ’ 1,929‘ 1,206
RCD de Nivel Il
RCD de naturaleza no pétrea
1 Asfalto 0,030 0.030
2 Madera 1,008 0,916
3 Metales (incluidas sus aleaciones) 0,391 0,210
4 Papel y cartén 0,340 0,453
5 Pldstico 0,126 0.210
6 Vidrio 0,272 0,272
7 Yeso 2,412 2,412
8 Basuras 0,070 0,060
RCD de naturaleza pétrea
1 Arena, grava y otros aridos 0,078 0,050
2 Hormigdén 32,094 21,396
3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos 6,991 5,593
4 Piedra 0,141 0,094
RCD potencialmente peligrosos
1 Oftros 0,004 0,004
Volumen de RCD de Nivel Il
2400
1800
ﬁ 12,00 i
E
6,00 4"
OGO?" o o 7&’1 Ul"*|7 [=3 Ik Q . o [s] ! 13 : - W = u]mu)‘ © ! W .
22 3 £ T =EE*
= o 2 g
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OFICINA TECNICA

Volumen de RCD de Nivel Il
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6. MEDIDAS PARA LA PLANIFICACION Y OPTIMIZACION DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS
RESULTANTES DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION DE LA OBRA OBJETO DEL
PROYECTO

En la fase de proyecto se han tenido en cuenta las distintas alternativas compositivas,
constructivas y de diseno, optando por aquellas que generan el menor volumen de
residuos en la fase de construccidon y de explotacién, facilitando, ademdas, el
desmantelamiento de la obra al final de su vida Util con el menor impacto ambiental.

Con el fin de generar menos residuos en la fase de ejecucion, el constructor asumird la
responsabilidad de organizar y planificar la obra, en cuanto al tipo de suministro, acopio
de materiales y proceso de ejecucion.

Como criterio general, se adoptardn las siguientes medidas para la planificacion y
optimizacién de la gestion de los residuos generados durante la ejecucion de la obra:

- La excavacidén se ajustard a las dimensiones especificas del proyecto,
atendiendo alas cotas de los planos de cimentacion, hasta la profundidad indicada en
el mismo que coincidird con el Estudio Geotécnico correspondiente con el visto bueno
de la Direccién Facultativa. En el caso de que existan lodos de drenaje, se acotard la
extension de las bolsas de los mismos.

- Se evitard en lo posible la produccion de residuos de naturaleza pétrea (bolos,
grava, arena, etc.), pactando con el proveedor la devolucidn del material que no se
utilice en la obra.

- El hormigdn suministrado serd preferentemente de central. En caso de que
existan sobrantes se utilizardn en las partes de la obra que se prevea para estos casos,
como hormigones de limpieza, base de solados, rellenos, etc.

- Las piezas que contengan mezclas bituminosas, se suministrardn justas en
dimension y extension, con el fin de evitar los sobrantes innecesarios. Antes de su
colocacién se planificard la ejecucidén para proceder a la apertura de las piezas
minimas, de modo que queden dentro de los envases los sobrantes no ejecutados.

- Todos los elementos de madera se replanteardn junto con el oficial de
carpinteria, con el fin de optimizar la solucidn, minimizar su consumo y generar el menor
volumen de residuos.

- El suministro de los elementos metdlicos y sus aleaciones, se realizard con las
cantidades minimas y estrictamente necesarias para la ejecucién de la fase de la obra
correspondiente, evitdndose cualquier trabajo dentro de la obra, a excepcién del
montaje de los correspondientes kits prefabricados.

- Se solicitard de forma expresa a los proveedores que el suministro en obra se
realice con la menor cantidad de embalaje posible, renunciando a los aspectos
publicitarios, decorativos y superfluos.

En el caso de que se adopten otras medidas alternativas o complementarias para la
planificacion y optimizacién de la gestion de los residuos de la obra, se le comunicard
de forma fehaciente al Director de Obra y al Director de la Ejecucion de la Obra para
su conocimiento y aprobacién. Estas medidas no supondrdn menoscabo alguno de la
calidad de la obra, ni interferirdn en el proceso de ejecuciéon de la misma.
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7. OPERACIONES DE REUTILIZACION, VALORACION O ELIMINACION A QUE SE
DESTINARAN LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE GENEREN EN
LA OBRA.

El desarrollo de las actividades de valorizacion de residuos de construccidén y demolicion
requerird autorizaciéon previa del érgano competente en materia medioambiental de la
Comunidad Auténoma correspondiente, en los términos establecidos por la legislacion
vigente en materia de residuos.

La autorizacion podrd ser otorgada para una o varias de las operaciones que se vayan
a realizar, y sin perjuicio de las autorizaciones o licencias exigidas por cualquier otra
normativa aplicable a la actividad. Se otorgard por un plazo de tiempo determinado, y
podrd ser renovada por periodos sucesivos.

La autorizacién sélo se concederd previa inspeccion de las instalaciones en las que vaya
a desarrollarse la actividad y comprobacién de la cudlificacién de los técnicos
responsables de su direccidn y de que estd prevista la adecuada formacién profesional
del personal encargado de su explotacion.

Los dridos reciclados obtenidos como producto de una operacién de valorizacién de
residuos de construccién y demolicion deberdn cumplir los requisitos técnicos y legales
para el uso a que se destinen.

Cuando se prevea la operacién de reutilizacion en otra construccidn de los sobrantes
de las tierras procedentes de la excavacion, de los residuos minerales o pétreos, de los
materiales cerdmicos o de los materiales no pétreos y metdlicos, el proceso se realizard
preferentemente en el depdsito municipal.

En relacion al destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ", se
expresan las caracteristicas, su cantidad, el tipo de tratamiento y su destino, en la tabla
siguiente:

Material segun Orden Ministerial Cédigo Tratamiento Destino Peso Volﬁme
MAM/304/2002 LER (t) (m?)
RCD de Nivel |
1 Tierras y pétreos de la excavacion
Tierra y piedras distintas de las Sin tfratamiento Restauracion /
especificadas en el codigo 17 05 03. 170504 especifico Vertedero 1929 1:206
RCD de Nivel I
RCD de naturaleza no pétrea
1 Asfalto
Mezclg.s bifuminosas d,IST!mOS de las 170302 |Reciclado Planta reciclaje RCD | 0,030| 0,030
especificadas en el codigo 17 03 01.
2 Madera
Madera. 170201 |Reciclado Sestorautorzado. 11,008/ 0916
3 Metales (incluidas sus aleaciones)
Envases metdlicos. 150104 |Depésito / Tratamiento Sﬁ;ior autorizado 0,003| 0,005
. . Gestor autorizado

Cobre, bronce, laton. 170401 |Reciclado RNPs 0,018/ 0,012
Hierro y acero. 170405 |Reciclado (RB,\?;Lor autorizado 0,284 0,135
Metales mezclados. 170407 |Reciclado Sﬁ;ior autorizado 0,069| 0,046
Cables distintos de los especificados en el . Gestor autorizado
codigo 17 04 10. 170411 |Reciclado RNPs 0,017{ 0,011
4 Papel y carton
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sustancias peligrosas.

Material segun Orden Ministerial Coddigo Tratamiento Destino Peso Volﬁme
MAM/304/2002 LER (t) (m3
. . Gestor autorizado
Envases de papel y cartén. 150101 |Reciclado RNPs 0,340/ 0,453
5 Pldstico
Plastico. 170203 |Reciclado Sﬁ;g‘” auforizado 0,126 0210
6 Vidrio
Vidio. 170202 |Reciclado Sestorautorizado 1 721 0272
7 Yeso
Materiales de construccién a partir de Gestor autorizado
yeso distintos de los especificados en el 170802 |Reciclado 2412 2,412
o RNPs
codigo 17 08 01.
8 Basuras
Materiales de aislamiento distintos de los Gestor autorizado
especificados en los cédigos 1706 01y 17 |17 06 04  |Reciclado 0,013| 0,022
RNPs
06 03.
Residuos mezclados de construccién y
demolicion distintos de los especificados . . .
enlos codigos 1709 01, 1709 02 y 17 09 1709 04 |Depdsito / Tratamiento |Gestor autorizado RPs | 0,057 0,038
03.
RCD de naturaleza pétrea
1 Arena, grava y otros dridos
Residuos de grava y rocas trituradas
distintos de los mencionados en el cddigo (01 0408 |Reciclado Planta reciclaje RCD | 0,018 0,012
0104 07.
Residuos de arena y arcillas. 010409 |Reciclado Planta reciclaje RCD | 0,060/ 0,038
2 Hormigdén
Hormigon (hormigones, morferos y 170101 |Reciclado / Vertedero |Planta reciclaie RCD | 52%%| 21,396
prefabricados). 4
3 Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos
Ladrillos. 170102 |Reciclado Planta reciclaje RCD | 5,673| 4,538
Tejas y materiales cerdmicos. 170103 |Reciclado Planta reciclaje RCD | 1,261 1,009
Mezclas de hormigdn, ladrillos, tejas y
materiales cerdmicos distintas de las 1701 07 |Reciclado / Vertedero |Planta reciclaje RCD | 0,057| 0,046
especificadas en el cddigo 17 01 06.
4 Piedra
Residuos del corte y serrado de piedra Sin fratamiento Restauracion /
distintos de los mencionados en el codigo |01 04 13 P 0,141 0,094
especifico Vertedero

0104 07.
RCD potencialmente peligrosos
1 Otros
Residuos de pintura y barniz que
contienen disolventes orgdnicos u otras |08 01 11 |Depdsito / Tratamiento |Gestor autorizado RPs | 0,004| 0,004

Notas:

RCD: Residuos de construccidon y demolicién

RSU: Residuos sdlidos urbanos
RNPs: Residuos no peligrosos
RPs: Residuos peligrosos

8. MEDIDAS PARA LA SEPARACION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

EN OBRA

Los residuos de construcciéon y demolicion se separardn en las siguientes fracciones
cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad
prevista de generacién para el total de la obra supere las siguientes cantidades:
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- Hormigdn: 80 t.

- Ladrillos, tejas y materiales cerdmicos: 40 t.
- Metales (incluidas sus aleaciones): 2 t.

- Madera: 1 t.

- Vidrio: 1 1.

- Pléastico: 0,5 1.

- Papel y cartén: 0,5 t.

En la tabla siguiente se indica el peso total expresado en toneladas, de los distintos
tipos de residuos generados en la obra objeto del presente estudio, y la obligatoriedad
0 no de su separacion in situ.

TOTAL RESIDUO | UMBRAL SEGUN | SEPARACION "IN
I BEREIDHO OBRA (1) NORMA (1) SITU"

Hormigdn 32,094 80,00 NO OBLIGATORIA
(L:‘;f'g'rﬁscg‘?os V7 ICIOElEE 6,991 40,00 NO OBLIGATORIA
g"lggoc'?;n(g‘s)du'dos SUs 0,391 2,00 NO OBLIGATORIA
Madera 1,008 1,00 OBLIGATORIA

Vidrio 0,272 1,00 NO OBLIGATORIA
Plastico 0,126 0,50 NO OBLIGATORIA
Papel y cartén 0,340 0,50 NO OBLIGATORIA

La separacioén en fracciones se llevard a cabo preferentemente por el poseedor de los
residuos de construcciéon y demolicién dentro de la obra.

Si por falta de espacio fisico en la obra no resulta técnicamente viable efectuar dicha
separacion en origen, el poseedor podrd encomendar la separacion de fracciones a
un gestor de residuos en una instalacion de tratamiento de residuos de construcciéon y
demolicidon externa a la obra. En este Ultimo caso, el poseedor deberd obtener del
gestor de la instalaciéon documentacion acreditativa de que éste ha cumplido, en su
nombre, la obligacién recogida en el articulo 5. "Obligaciones del poseedor de residuos
de construccion y demolicion" del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero.

El drgano competente en materia medioambiental de la comunidad auténoma donde
se ubica la obra, de forma excepcional, y siempre que la separacién de los residuos no
haya sido especificada y presupuestada en el proyecto de obra, podrd eximir al
poseedor de los residuos de construcciéon y demolicidn de la obligacién de separacion
de alguna o de todas las anteriores fracciones.

9. PRESCRIPCIONES EN RELACION CON EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, SEPARACION
Y OTRAS OPERACIONES DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y
DEMOLICION.

El depdsito temporal de los escombros se realizard en contenedores metdlicos con la
ubicacién y condiciones establecidas en las ordenanzas municipales, o bien en sacos
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industriales con un volumen inferior a un metro cuUbico, quedando debidamente
senalizados y segregados del resto de residuos.

Aqguellos residuos valorizables, como maderas, pldsticos, chatarra, etc., se depositardn
en conftenedores debidamente senalizados y segregados del resto de residuos, con el
fin de facilitar su gestiéon.

Los contenedores deberdn estar pintados con colores vivos, que sean visibles durante la
noche, y deben contar con una banda de material reflectante de, al menos, 15
centimetros a lo largo de todo su perimetro, figurando de forma clara y legible la
siguiente informacion:

- Razodn social.
- Cobdigo de Identificacién Fiscal (C.I.F.).
- NUmero de teléfono del titular del contenedor/envase.

- NUmero de inscripcidn en el Registro de Transportistas de Residuos del titular del
contenedor.

Dicha informacién deberd quedar también reflejada a través de adhesivos o placas, en
los envases industriales u otros elementos de contencion.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptard las medidas
pertinentes para evitar que se depositen residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permanecerdn cerrados o cubiertos fuera del horario de trabajo, con el fin de evitar el
depdsito de restos ajenos a la obra y el derramamiento de los residuos.

En el equipo de obra se deberdn establecer los medios humanos, técnicos vy
procedimientos de separacién que se dedicardn a cada tipo de RCD.

Se deberdn cumplir las prescripciones establecidas en las ordenanzas municipales, los
requisitos y condiciones de la licencia de obra, especialmente si obligan a la separacién
en origen de determinadas materias objeto de reciclaje o deposicion, debiendo el
constructor o el jefe de obra realizar una evaluacién econdmica de las condiciones en
las que es viable esta operacioén, considerando las posibilidades reales de llevarla a
cabo, es decir, que la obra o construccién lo permita y que se disponga de plantas de
reciclaje o gestores adecuados.

El constructor deberd efectuar un estricto control documental, de modo que los
fransportistas y gestores de RCD presenten los vales de cada retirada y entrega en
destino final. En el caso de que los residuos se reutilicen en otras obras o proyectos de
restauracién, se deberd aportar evidencia documental del destino final.

Los restos derivados del lavado de las canaletas de las cubas de suministro de hormigén
prefabricado serdn considerados como residuos y gestionados como le corresponde
(LER 17 01 01).

Se evitard la contaminacién mediante productos téxicos o peligrosos de los materiales
pldsticos, restos de madera, acopios o contenedores de escombros, con el fin de
proceder a su adecuada segregacion.

Las tierras superficiales que puedan destinarse a jardineria o a la recuperacion de suelos
degradados, serdn cuidadosamente retiradas y almacenadas durante el menor tiempo
posible, dispuestas en caballones de altura no superior a 2 metros, evitando la humedad
excesiva, su manipulacion y su contaminacion.
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Los residuos que contengan amianto cumplirdn los preceptos dictados por el Real
Decreto 108/1991, sobre la prevencion y reduccion de la contaminacion del medio
ambiente producida por el amianto (articulo 7.), asi como la legislacién laboral de
aplicaciéon. Para determinar la condicion de residuos peligrosos o no peligrosos, se
seguird el proceso indicado en la Orden MAM/304/2002, Anexo Il. Lista de Residuos.
Punto 6.

10. VALORACION DEL COSTE PREVISTO DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

El coste previsto de la gestion de los residuos se ha determinado a partir de la estimacion
descrita en el apartado 5, "ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE LOS RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION QUE SE GENERARAN EN LA OBRA", aplicando los precios
correspondientes para cada unidad de obra, segun se detalla en el capitulo de Gestidn
de Residuos del presupuesto del proyecto.

Cédigo Subcapitulo TOTAL (€)
GT Gestion de tierras 270,18
GR Gestidn de residuos inertes 2.041,38
TOTAL 2.311,56
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9.4 ANEXO 4. ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD
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9.4.1 Memoria Informativa

Segun se establece en el Real Decreto 1627/1997, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccién, el promotor estd obligado a
encargar la redaccion de un estudio de seguridad vy salud en los proyectos de obras en
gue se den alguno de los supuestos siguientes:

a) Que el presupuesto de ejecucidn por contrata incluido en el proyecto sea igual o
superior a 450.759,08 euros.

b) Que la duracién estimada sea superior a 30 dias laborales, empledndose en algin
momento a mas de 20 trabajadores simultdneamente

c) Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias
de trabajo del total de los trabajadores en la obra, sea superior a 500 dias.

d) Las obras de tUneles, galerias, conducciones subterrdneas y presas.

Dado que la obra en cuestidn no queda enmarcada entre los grupos anteriores el
promotor PROBEL PROMOCIONES INMOBILIARIAS con domicilio en C/ Prades n°16 de
BENICARLO y D.N.I. 53722222H ha designado al firmante de este documento para la
redaccién del Estudio Bdsico de Seguridad y Salud de la obra.

Este Estudio contiene:

Memoria: En la que se realiza descripcidon de los procedimientos, equipos técnicos y
medios auxiliares que van a utilizarse previsiblemente.

Identificacién de los riesgos laborales especificando las medidas preventivas y
protecciones técnicas tendentes a eliminar, controlar y reducir dichos riesgos.

Descripciéon de los servicios sanitarios y comunes de que deberd estar dotado el centro
de trabajo de la obra.

En la elaboracion de la memoria se han tenido en cuenta las condiciones del entorno
en que se redliza la obra, asi como la tipologia y caracteristicas de los materiales y
elementos que van a utilizarse, el proceso constructivo y orden de ejecucion de los
frabajos.

Pliego de condiciones: en el que se fienen en cuenta las normas legales y reglamentarias
aplicables a las especificaciones técnicas propias de la obra, asi como las
prescripciones que se habrdn de cumplir en relacidn con las caracteristicas, la utilizacion
y la conservacién de las mdaquinas, Utiles, herramientas, sistemas y equipos preventivos.

9.4.2 Técnicos intervinientes

La relacion de técnicos intervinientes en el proyecto de actividad es la siguiente:

Técnico Redactor del Proyecto de Ejecucién: Rubén Bel Traver
Titulacion del Proyectista: Arquitecto Técnico
Director de Obra: N° 2012 COACYV de Castelléon
Autor del Estudio de Seguridad y Salud: Rubén Bel Traver
Titulacion del Estudio de Seguridad y Salud: Arquitecto Técnico
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9.4.3 Datos de la obra

El presente Estudio Bdsico de Seguridad y Salud se redacta para la obra de un proyecto
de actividad, de una Pension( Bed & Breakfast), alojamiento turistico, situado en el
conjunto histérico-artistico de Pefiscola.

El presupuesto de ejecucion material de las obras es de 118.644,32 €

El presupuesto de ejecucion material para el capitulo de Seguridad y Salud es de
1.056,44€

Se prevé un plazo de ejecucion material de é MESES, incluyendo dias festivos. La
superficie total en m2 construidos es de 158.15 m2.

El nUmero de operarios previsto que intervengan en la obra en sus diferentes fases es de
4,

9.4.4 Descripcion de la obra

En la actualidad el edificio que nos ocupa estd situado en el nUmero 38 de la Calle
Fulladosa de Peniscola, provincia de Castelldon, con una superficie construida de
158,15m?2 construidos y 134,06 m2 de superficie de suelo, segun datos medidos * in situ”.

El edificio en el que se pretende intervenir, se encuentra formando por planta baja,
dos plantas y planta bajo cubierta de una vivienda unifamiliar, donde la actividad
consiste en un Pensiéon (Alojamiento turistico), en el cual se servirdn principalmente
comida y alojamiento.

Se plantea la redistribucidon de todas las plantas del edificio con la demolicidén de toda
la tabiqueria interior, junto con la abertura exterior del acceso principal y ventanas,
también se pretende actuar en las humedades y lesiones que se encuentran debido al
deterioro del paso del tiempo.

Se instalard conductos de ventilacién, una nueva instalacién eléctrica y se ampliard la
instalacion de saneamiento, aprovechando la existente.

9.4.5 Resumen de superficies

ESTADO DE LA ACTIVIDAD DEL EDIFICIO

ESTANCIAS SITUACION SUPERFICIE UTIL (m?2)
Sala de estar-buffet P. Baja 22,65
Aseo mujer-minusvdlidos P. Baja 4,30
Aseo hombres P. Bagja 2,85
Escalera P.Bagja 2,20
Habitacién 11 P. Primera 11,00
Habitacion 12 P. Primera 11,20
Aseo general P. Primera 3,30
Paso P. Primera 3,60
Escalera P. Primera 4,95
Balcén P. Primera 1,00
Habitacion 21 P. Segunda 11,00
Habitacion 22 P. Segunda 11,20
Aseo general P. Segunda 3,30
Paso P. Segunda 3,60
Escalera P. Segunda 4,95
Balcén P. Segunda 1,00
Habitacién 31 P. Bajo Cubierta 10,00
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Aseo privado P. Bajo Cubierta 3,90
Escalera P. Bajo Cubierta 3,40
Terraza-1 P. Bajo Cubierta 6,50
Terraza-2 P. Bajo Cubierta 8,70

TOTAL 134,60

La superficie Util total del edificio actual existente es de 134,60 m2.

9.4.6 Trabajos previos

Resulta especialmente importante restringir el acceso a la obra a personal no
autorizado, de manera que todo el recinto de la obra, en cuyo entorno se crean 1os
riesgos derivados de la misma quede inaccesible para personas ajenas a la obra.

Del mismo modo es necesario la instalacion de un minimo de elementos de sefalizacién
que garanticen la presencia de informaciones bdsicas relativas a la Seguridad y Salud
en diversos puntos de la obra. Para ello se instalardn las siguientes medias de cierre y
senalizacién:

Para la iluminacién instalardn equipos de iluminacién en todos los recorridos de la obra,
en los accesos y salidas, locales de obra, zonas de carga y descarga, zonas de
escombro y en los diversos tajos de la misma manera que se garantice la correcta
visibilidad en todos estos puntos.

Sefalizacidén mediante paneles en el acceso de la obra con los pictogramas indicados
en los esquemas gréficos de este Estudio y como minimo sefales de "Prohibido el acceso

a personal no autorizado”, "Uso obligatorio del casco" y pictogramas y textos de los
riesgos presentes en la obra.

Cartel informativo ubicado en un lugar preferente de la obra en el que se indiquen los
teléfonos de interés de la misma y en el que como minimo aparezcan reflejados los
teléfonos de urgencia: servicios sanitarios, bomberos, policia, centros asistenciales,
instituto toxicolégico y los teléfonos de contacto de técnicos de obra y responsables de
la empresa confratista y subconftratistas.

Cierre de la obra: la obra permanecerd cerrada fuera del horario laboral de manera
que no sea posible el acceso a la misma sin forzar los elementos de cierre.

Locales de Obra:

La magnitud de las obras y las caracteristicas de las mismas no hacen necesario la
instalacion de los locales provisionales de la obra.

No es necesario la instalacidn de Comedor y Cocina: Dadas las caracteristicas de la
obra, la cercania a los domicilios de los operarios y/o a restaurantes se considera
innecesario la instalaciéon de comedor y cocina en la propia obra.

No es necesario la instalacién de Oficina de Obra: Dadas las caracteristicas de la obra
y teniendo en cuenta el personal técnico presente en obra se considera innecesario la
instalacion de oficina en la propia obra.

Instalaciones Provisionales:

En el apartado de fases de obra de este mismo Estudio se realiza la identificacion de
riesgos, medidas preventivas, protecciones colectivas y E.P.l.s para cada una de estas
instalaciones.
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La obra objeto de este Estudio Bdsico de Seguridad y Salud contard con las siguientes
instalaciones provisionales de obra:

Se dispondrd en obra de un cuadro eléctrico de obra "conjunto para obra CO"
construido segun la UNE-EN 60439-4.

Partird desde la misma acometida realizada por técnicos de la empresa suministradora
o desde el generador de obra y estard situado segin se grafia en el plano de
organizacion de obra. En la instalaciéon eléctrica de obra, las envolventes, fomas de
corriente y elementos de proteccién que estén expuestos a la intemperie contardn con
un grado de proteccién minima IP45 y un grado de proteccidén contra impactos
mecdnicos de IK 0,8. Asi mismo, las tomas de corriente estardn protegidos con
diferenciales de 30 mA o inferior. Los cuadros de distribucion integrardn dispositivos de
proteccién contra sobre intensidades, contra contactos indirectos y bases de toma de
corriente.

Se redlizard toma de tierra para la instalacion.
La instalacion serd realizada por personal cudlificado segun las normas del REBT.

Contard con tensiones de 220/380 V y tension de seguridad de 24 V. Instalacion
Contraincendios: Se dispondrdn de extintores en los puntos de especial riesgo de
incendio de manera que al menos quede ubicado un extintor de CO2 junto al cuadro
eléctrico y extintores de polvo quimico préximos a las salidas de los locales que
almacenen materiales combustibles.

Estos extintores serdn objeto de revision periddica y se mantendrdn protegidos de las
inclemencias meteorolégicas. Instalacidon de Abastecimiento de agua mediante
acometida de red:

Previo a la ejecucion de la obra se readlizard la acometida de acuerdo con las
condiciones de la compania suministradora, dotando de agua potable las distintas
instalaciones de higiene y confort de la obra asi como los equipos y maqguinarias que
precisan de ella. Saneamiento mediante acometida: Con el fin de garantizar el correcto
saneamiento de las instalaciones provisionales de obra se realizard una acometida a la
red municipal de saneamiento de aguas residuales.

9.4.7 Riesgos Eliminables

No se han identificado riesgos totalmente eliminables.

Entendemos que ninguna medida preventiva adoptada frente a un riesgo lo elimina por
completo dado que siempre podrd localizarse una situacion por mal uso del sistema,
actitudes imprudentes de los operarios u otras en que dicho riesgo no sea eliminado.

Por tanto se considera que los Unicos riesgos eliminables totalmente son aguellos que no
existen al haber sido eliminados desde la propia concepcion del edificio, por el empleo
de procesos constructivos, maquinaria, medios auxiliares o incluso medidas del propio
diseno del proyecto que no generen riesgos y sin duda estos riegos no merecen de un
desarrollo detenido en este Estudio Bdsico.

9.4.8 Fases de ejecucion

9.4.8.1 Demolicién

- Riesgos:

1. Caidas a distinto nivel de objetos.

2. Caidas a distintfo o mismo nivel de los operarios por pérdida de equilibrio o
hundimiento del forjado donde opera.
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Referentes a maquinaria y vehiculos: vuelcos, choques, golpes y caidas en el
ascenso o descenso de los mismos.

Atrapamientos y atropellos de personas con la maquinaria.

Proyeccion de tierra y piedras.

Golpes, choques, cortes,

Sobreesfuerzos.

Pisadas sobre materiales punzantes.

Atrapamientos y aplastamientos.

Afectaciones cutdneas.

Exposicion a ruido vy vibraciones.

Emisidén de polvo: Inhalacién o molestias en los 0jos.
Sustancias nocivas o téxicas.

Contactos eléctricos.

Incendios y explosiones.

Inundaciones o filtraciones de agua.

Infecciones.

Desplomes de elementos

Medidas preventivas y protecciones colectivas

Los andamios se colocardn vy utilizardn siguiendo las especificaciones
contempladas en este documento dentro del apartado de andamios y las
indicaciones del fabricante y la normativa correspondiente.

Durante la ejecucion de esta fase los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn presencia
permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el
Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

La zona de actuacién deberd permanecer ordenada, libre de obstdculos y
limpia de residuos.

Los materiales se acopiardn sin invadir las zonas de circulacion ni producir
sobrecargas.

Prohibido el acceso a toda planta no protegida en huecos y perimetro.

El transporte de cargas se realizard por medios mecdnicos.

Prohibido el uso del montacargas para el transporte de personas.

Se redlizard la evacuacién de escombros y cascotes mediante tubos de vertido,
carretillas o bateas cerradas perimetralmente.

Queda prohibido el lanzamiento de escombros a fravés de huecos de forjado o
fachada.

. luminacién minima de 100 lux en la zona de trabajo. Se colocardn puntos de luz

de emergencia donde se prevea escasez de luz.

. Se utilizardn I&dmparas portdtiles con portaldmparas estanco con mango aislante,

rejila protectora de la bombilla con gancho de cuelgue, manguera
antihumedad vy clavija de conexidn normalizada estanca de seguridad vy
alimentado a 24 voltios.

. Las herramientas eléctricas cumplirdn con las especificaciones contempladas

en este documento dentro del apartado de herramientas eléctricas.

. Los huecos horizontales de ascensor, escaleras o patios permanecerdn

protegidas mediante barandillas, redes, mallazos o tableros.

. Las aberturas perimetrales, los huecos de fachada ( balcones o descansillos ) y

puertas de ascensor se protegerdn mediante barandillas rigidas y resistentes.

267



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

15. Se colocardn cables de seguridad, menores a 2 mirs de longitud, sujetos a
elementos estructurales sélidos para amarrar el mosquetdn del cinturdn de
seguridad.

16. En caso de que sea necesario la retirada de la barandilla, se realizard durante el
menor tiempo posible y el operario permanecerd unido del cinturbn de
seguridad al cable de seguridad en todo momento.

Pavimentos pétreos y cerdmicos:

1. Las piezas del pavimento y sacos de aglomerante se transportardn a planta
mediante plataformas empaletadas y flejadas. Si se trata de piezas de grandes
dimensiones se transportardn en posicién vertical.

2. Se utilizardn herramientas o maquinaria eléctrica para cortar las piezas, las cuales
deberdn permanecer hUmedas. El operario se colocard a sotavento, en caso de
gue el corte de piezas se realice por via seca con sierra circular.

3. Eliminarlas rebabas que puedan ocasionar cortes en las manos o proyeccion en
los ojos.

4. No acceder arecintos en fase de pavimentacién o pulimentacion.

5. Las pulidoras y abrillantadoras estardn constituidas por doble aislamiento,
manillar aislante y arco de proteccién anti-atrapamiento.

6. Desenchufar la mdqguina para la sustitucidn de piezas o trabajos de
mantenimiento.

Alicatados:

1. Serd necesario el empleo de andamios apropiados para alicatar a alturas
superiores a la del pecho del operario.

2. Se utilizardn herramientas o maquinaria eléctrica para cortar las piezas, las cuales
deberdn permanecer hUmedas. El operario se colocard a sotavento, en caso de
que el corte de piezas se realice por via seca con sierra circular.

3. La cortadora eléctrica se colocard nivelada y provista de carcasa superior,
resguardo para los elementos de transmisidén y aspiradores de polvo.

4. No se colocard la cortadora eléctrica sobre suelos hUmedos.

5. La cortadora dispondrd de un dispositivo que impida su puesta en marcha
cuando se produzca un corte en el suministro de energia eléctrica.

6. Eliminarlas rebabas que puedan ocasionar cortes en las manos o proyeccién en
los ojos.

Enfoscados:

1. Serd necesario el empleo de andamios apropiados para enfoscar a alturas
superiores a la del pecho del operario.

2. Los sacos de dridos y aglomerantes se transportardn en carretillas manuales.

3. Las miras se transportardn al hombro con el extremo delantero a una altura
superior al casco de quien lo transporta, para evitar golpes a otras personas.

Guarnecidos y enlucidos:

1. Serd necesario el empleo de andamios apropiados para realizar trabajos de
guarnecido o enlucido a alturas superiores a la del pecho del operario.

2. Los sacos se acopiardn sobre emparrillados de tablones perpendiculares a las
vigas, repartidos uniformemente, evitando sobrecargas puntuales.
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Pintura:

1.

10.
11.

13.
14.

Prohibido fumar, comer o usar maquinaria que produzca chispas, en lugares
donde se manipulen pinturas que contengan disolventes orgdnicos o pigmentos
téxicos. La mezcla de aire y vapor del disolvente deberd permanecer por debajo
de los limites de explosion.

Las pinturas, disolventes y demds sustancias téxicas o inflamables serdn
almacenadas y manipuladas segun las indicaciones del fabricante; Se realizard
en lugares ventilados y alejados del sol y el fuego.

Las pinturas que contengan nitrocelulosa se almacenardn en lugares donde sea
posible realizar el volteo de los recipientes.

El vertido de pinturas, pigmentos, disolventes o similares se realizard desde la
menor altura posible, para evitar salpicaduras o nubes de polvo.

Las pistolas se utilizardn siguiendo las indicaciones del fabricante. En el caso de
las electrostdticas, el elemento a pintar deberd permanecer conectado a tierra.
Prohibido realizar trabajos de soldadura u oxicorte proximos a pinfuras
inflamables.

Prohibido probar el funcionamiento de las instalaciones mientras los frabajos de
pintura de senalizacién.

Prohibida la conexién de maquinaria de carga accionados eléctricamente,
mientras se realizan trabajos de pintura en carriles.

Prohibido el contacto del electrodo de la pistola con la piel.

Prohibida la pulverizacién sobre elementos puntiagudos.

Prohibido limpiar la pistola electrostdtica sin parar el funcionamiento del
generador.

. Prohibido el uso de mangueras del compresor agrietadas o desgastadas, que

puedan provocar un reventén. Para ello, se evitard su abandono sobre
escombros 0 zonas sucias.

Se dispondrd de un extintor de polvo quimico seco en obra.

Sefnales de peligro: Peligro de caida desde altura, Obligatorio utilizar el cinturén
de seguridad, Peligro de incendio, Prohibido fumar...

. Queda prohibido pintar en el exterior con vientos superiores a 60 Km/h en lugares

con riesgo de caida de altura.

Los sacos y piezas de escayola se transportardn por medios mecdanicos.

Las partes cortantes de las herramientas y maquinaria estardn protegidas
adecuadamente.

Las guias de falsos techos superiores a 3 m. serdn transportadas por 2 operarios.

Equipos de proteccidn individual

©ONO AN~

Casco de seguridad homologado.

Calzado con puntera reforzada.

Gafas de seguridad anfi-impactos.

Mascarillas anti-polvo para ambientes con alto contenido en polvo
Guantes de cuero.

Ropa de trabajo adecuada.

Cinturén de seguridad y puntos de amarre.

Cinfurones portaherramientas.
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Fajas de proteccién dorso-lumbar

Pavimentos pétreos y cerdmicos:

1.

Guantes aislantes.

2. Rodilleras impermeables aimohadilladas.
Alicatados:
1. Calzado con suela antideslizante y puntera reforzada.
2. Guantes de goma para el manejo de objetos cortantes.
3. Rodilleras almohadilladas impermeables.
Enfoscados:
1. Guantes y botas de goma para la manipulacion de cal y realizar el enfoscado.
2. Munequeras.

Guarnecidos y enlucidos:

1.
2.

Pintura

1.
2.

w

oA

Guantes de goma o PVC.
Munequeras.

Calzado con suela anfideslizante.

Mascarillas con anti-polvo para ambientes con alto contenido en polvo.
Mascarillas con filtro quimico recambiable para ambientes tdxicos por
disolventes orgdnicos.

Guantes de goma o PVC.

Guantes dieléctricos.

Cinturén de seguridad o arneses de suspension.

Munequeras.

Techos:

1.

Guantes de cuero o PVC, dependiendo de la tarea a realizar.

9.4.8.2 Carpinteria

N

9.

10.
11.
12.

Riesgo

Caidas a distinto nivel de personas u objetos: Desde andamios, por huecos de
forjiado o fachada

Caidas al mismo nivel de personas.

Golpes y cortes con herramientas u otros materiales.
Desplomes de elementos

Vuelco del material de acopio.

Atrapamientos y aplastamientos.

Sobreesfuerzos.

Pisadas sobre materiales punzantes.

Proyeccidén de particulas en los ojos.

Exposicidn a ruido vy vibraciones

Emisidén de polvo: Inhalacién o molestias en los 0jos.
Contactos eléctricos.

Madera:

1.

Inhalacién de humos y vapores metdlicos.
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Proyeccidén de particulas.

Quemaduras.

Radiaciones del arco voltaico.

Contactos eléctricos con herramientas eléctricas o durante las operaciones de
soldadura.

6. Incendios y explosiones.

A

Montaje del vidrio:

1. Cortes durante el transporte y colocacién del vidrio.
Proyeccidén de pequenas particulas de vidrio u otros cuerpos extranos en los ojos.
3. Ambientes toxicos e irritantes.

N

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. Se utilizardn ldmparas portdtiles con portaldmparas estanco con mango aislante,
rejila protectora de la bombilla con gancho de cuelgue, manguera
antihumedad y clavija de conexidn normalizada estanca de seguridad vy
alimentado a 24 voltios.

2. Durante la ejecucion de esta fase los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn presencia
permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el
Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

3. La zona de actuacién deberd permanecer ordenada, libre de obstdculos y
limpia de residuos.

4. Los huecos de fachada y forjado se protegerdn mediante barandillas de 90 cms.
De altura, con pasamanos, listén intermedio y rodapiés.

5. Seinstalardn puntos fijos donde amarrar el cinturén de seguridad.

6. Las cargas se fransportardn por medios mecdnicos, evitando movimientos
bruscos.

7. Estardn provistas de carcasa todas aquellas maquinas o herramientas capaces
de producir cortes o golpes.

8. Las herramientas eléctricas cumplirdn con las especificaciones contempladas
en este documento dentro del apartado de herramientas eléctricas.

Madera:

1. En los trabajos de soldadura se atendrd a lo dispuesto en el apartado
correspondiente de este mismo documento.

2. La carpinteria se izard en paquetes perfectamente flejados y sujetos, mediante
eslingas.

3. Los elementos longitudinales se transportardn al hombro, con el extremo
delantero a una altura superior al casco de quien lo fransporta, para evitar
golpes a otras personas.

4. Los elementos metdlicos inseguros permanecerdn apuntalados hasta conseguir
una perfecta consolidacion del recibido.

Montagje del vidrio:

1. El vidrio se acopiard en las plantas sobre durmientes de madera y en posicion
vertical ligeramente inclinado. Se colocard de manera inmediata para evitar
posibles accidentes.
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12.
13.
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Se utilizard pintura de cal para marcar los vidrios instalados y demostrar su
existencia.

Los vidrios se transportardn en posicion vertical. Si se frata de grandes
dimensiones, se utilizardn ventosas y serd precisa la ayuda de otro operario.

Los operarios no deberdn permanecer debajo de aquellos tajos donde se esté
instalando vidrio.

Prohibido trabajar con el vidrio a temperaturas inferiores a 0° C y vientos
superiores a 60 Km/h.

Equipos de proteccioén individual

Calzado con puntera reforzada.

Calzado de seguridad con suela aislante y antficlavos.
Gafas anti-proyeccién.

Protectores auditivos.

Mascarillas anti-polvo para ambientes pulvigenos.
Equipos de filtracion quimica frente a gases y vapores.
Guantes de cuero para el manejo de materiales.
Guantes de goma o PVC.

Ropa de trabajo adecuada.

Fajas anti-lumbago.

Cinturén de seguridad vy dispositivos anti-caida en lugares de trabajo con peligro
de caida de altura.

Cinturén portaherramientas.

Tapones o protectores auditivos.

Madera:

Nook~obd -

Gafas protectoras ante la radiacion.

Guantes dieléctricos.

Pantalla soldador.

Mandil de cuero.

Polainas y manguitos de soldador.

Yelmo de soldador de manos libres.

Mascarillas de proteccion frente a humos y vapores metdlicos.

Montaje del vidrio:

1

2.
3.
4

Calzado con puntera reforzada.
Gafas anti-proyeccion.

Guantes de cuero.

Ropa de trabajo adecuada.

9.4.8.3 Instalaciones

a0

Riesgo

Caidas al mismo nivel de personas u objetos.

Caidas a distinto nivel de personas u objetos.

Intoxicacién por vapores procedentes de la soldadura.
Cortes, golpes y pinchazos con herramientas o materiales.
Atrapamientos y aplastamientos.
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6. Sobreesfuerzos.

7. Pisadas sobre materiales punzantes.

8. Proyeccion de particulas en los ojos.

9. Exposicidon a ruido y vibraciones

10. Contactos eléctricos.

11. Incendios y explosiones.

12. Inundaciones o filtraciones de agua.

13. En trabajos de soldadura, qguemaduras y lesiones oculares por proyecciones de
metal, gquemaduras con la llama del soplete.

14. Cefdleas y conjuntivitis agudas a causa de las radiaciones de la soldadura

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. En los trabajos de soldadura se atendrd a lo dispuesto en el apartado
correspondiente de este mismo documento.

2. Se utilizardn ldmparas portdtiles con portaldmparas estanco con mango aislante,
rejila protectora de la bombilla con gancho de cuelgue, manguera
antihumedad y clavija de conexidn normalizada estanca de seguridad vy
alimentado a 24 voltios.

3. Durante la ejecucion de esta fase los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn presencia
permanente en obra ya que concurre alguno de los supuestos por los que el Real
Decreto 604/2006 exige su presencia.

4. La zona de actuacion deberd permanecer ordenada, libre de obstdculos y
limpia de residuos.

5. Elmaterial de la instalacién se acopiard en los lugares senalados en los planos.

6. Las herramientas eléctricas cumplirdn con las especificaciones contempladas
en este documento dentro del apartado de herramientas eléctricas.

Electricidad:

1. La instalacién eléctrica serd realizada por técnicos especialistas, haciendo uso
del REBT.

2. Cortar el suministro de energia por el interruptor principal, que se colocard en un
lugar visible y conocido por los operarios, ante cualquier operacién que se
realice en lared.

3. La conexién del cuadro general con la linea suministradora serd el Ultimo
cableado de la instalacion.

4. Inspeccionar las conexiones de mecanismos, protecciones y empalmes de los
cuadros generales eléctricos, antes de la entrada en carga de la instalacion.

5. Se Utilizardn clavijas macho-hembra para el conexionado de los cables al
cuadro de suministro.

6. Se colocardn planos de distribucidn sobre los cuadros eléctricos.

7. Las plataformas y herramientas estardn protegidas con material aislante.

8. Proteccion adecuada de los huecos, antes de la instalacion de andamios de
borriquetas o escaleras de mano, para la realizacion del cableado y conexién
de la instalacion eléctrica.

9. lluminacion minima de 200 lux en la zona de trabaijo.

Fontaneria, calefaccién y saneamiento:

1.

Los aparatos sanitarios y radiadores se izardn por medios mecdnicos, en
paqguetes flejados y sujetos.
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2. Ningun operario deberd permanecer debajo de cargas suspendidas.

3. Se requerird un minimo de 3 operarios para la ubicacién de los aparatos
sanitarios.

4. En caso de que sea necesario la retirada de la barandilla para el aplomado de
los conductos verticales, se realizard durante el menor tiempo posible y el
operario permanecerd unido del cinturén de seguridad al cable de seguridad
en fodo momento.

5. Los petos o barandillas definitivas se levantardn para poder realizar la instalacién
de fontaneria en balcones, terrazas o la instalacién de conductos, depdsitos de
expansion, calderines o similares en la cubierta, y asi disminuir los riesgo de caida
de altura.

6. Se colocardn tablas o tablones sobre los cruces de conductos que obstaculicen
la circulacién y aumenten el riesgo de caida.

7. No se podrd hacer masa en lugares donde se estén realizando trabagjos con
soldadura eléctrica.

8. lluminacion minima de 200 lux en la zona de trabajo.

Telecomunicaciones:

1. Los trabajos en cubierta comenzardn una vez terminado el peto de cerramiento
perimeftral, y sin haber retirado las protecciones colectivas utilizadas para la
construccion de la misma.

2. Seinstalardn puntos fijos en la cubierta para amarrar el cinturdn de seguridad.

El montaje de los elementos de la instalacion se realizard a cota 0.

4. Siexisten lineas eléctricas en las proximidades del lugar de trabajo, se dejard sin
servicio o apantallard la zona, mientras duren los trabajos.

5. Los escombros serdn evacuados por las frompas o a mano a los contenedores,
evitando el vertido a través de fachadas o patios.

6. Lainstalacion de antenas y pararrayos en cubiertas inclinadas, se realizard sobre
una plataforma horizontal, apoyada sobre cunas ancladas, rodeada con
barandilla de 1 m., pasamanos, listén intermedio y rodapié.

7. Se utilizardn escaleras de mano con zapatas antideslizantes, ancladas al apoyo
superior sobrepasando en 1m. la altura de este.

8. Prohibido trabajar en la cubierta caso de hielo, nieve, lluvia o vientos superiores
a 60 km/h.

w

- Equipos de proteccién individual

Guantes agislantes.

Ropa de trabajo adecuada.

Fajas antfi-lumbago.

Cinturén de seguridad anti-caida.
5. Casco de seguridad homologado.

Ao~

Electricidad:

1. Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos.
2. Guantes aislantes.
3. Comprobadores de temperatura.

Fontaneria, calefaccién y saneamiento:
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1. Calzado con puntera reforzada.

2. Guantes de cuero.

3. Guantes de PVC o goma.

4. Gafas anti-proyeccion y anti-impacto.

Telecomunicaciones:

1. Guantes de cuero.
2. Guantes de PVC o goma para la manipulacion de cables y elementos cortantes.

9.4.9 Medios Auxiliares
9.4.9.1 Andamios
Riesgos

Caida de personas u objetos a distinto nivel.

Caidas o atrapamientos por desplome o derrumbamiento del andamio.
Golpes, cortes o choques con herramientas u objetos.

Atrapamiento de pies y dedos.

Contactos eléctricos.

Sobreesfuerzos.

SO WODN =

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. Los andamios sélo podrdn ser montados, desmontados o modificados
sustancialmente bajo la direccidén de una persona cualificada segin el R.D.
2177/2004.

2. Durante el montaje, desmontaje y uso de este medio auxiliar los RECURSOS
PREVENTIVOS tendrdn presencia permanente en obra ya que concurren alguno
de los supuestos por los que el Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

3. Todo andamio deberd cumplir las condiciones generales respecto a materiales,
estabilidad, resistencia, seguridad en el frabajo y seguridad general, y las
particulares referentes a la clase a la que el andamio corresponda,
especificadas en el Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, modificado por el
Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por lo que respecta a su utilizacion
y alo expuesto en el Convenio General del Sector de la Construccion.

4. Los andamios se montardn y desmontardn, siguiendo las instrucciones del
fabricante.

5. Los andamios y sus alrededores deberdn permanecer ordenados, libres de
obstdculos y limpios de residuos.

6. Los andamios deberdn proyectarse, montarse y mantenerse, de manera que se
evite el desplome o el desplazamiento.

7. Las plataformas de tfrabajo, las pasarelas y las escaleras de andamios deberdn
construirse, dimensionarse, protegerse y utilizarse de forma que se evite que las
personas caigan o estén expuestas a caidas de objetos y se ajusten al nUmero
de trabajadores que vayan a utilizarlos.

8. Los apoyos del andamio dispondrdn de medidas contra el deslizamiento, y la
superficie portante tendrd capacidad para garantizar la estabilidad del
andamio.
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9. Las dimensiones, forma y disposicion de las plataformas de un andamio serdn
apropiadas al trabajo, cargas y permitird la circulaciéon con seguridad.

10. Los elementos que formen las plataformas no se desplazardn. No existirdn vacios
en las plataformas ni entre estas y los dispositivos verticales de proteccion
colectiva contra caidas.

11. Cuando un andamio no este listo para su utilizacién, contard con seiales de
advertencia de peligro (Real Decreto 485/1997) y se delimitard mediante
elementos que impidan el acceso.

12. El andamio contard con una nota de cdlculo de resistencia y estabilidad y un
plan de montaje, de utilizacion y de desmontaje del andamio, en los casos en
que se establece en el R.D. 2177/2004.

13. No serd obligatorio el plan cuando los andamios dispongan del marcado "CE",
se seguirdn las instrucciones del fabricante

14. Los andamios deberdn ser inspeccionados por persona cudlificada, antes de su
puesta en servicio, periddicamente y tras cualquier modificacion, periodo de no
utilizacidén, exposicion a la intemperie, sacudidas sismicas, o circunstancias que
hubiera podido afectar su resistencia o estabilidad.

15. Cuando el acceso al andamio o la ejecucién de una tarea particular exija la
retirada temporal de un dispositivo de proteccidén colectiva contra caidas,
deberdn preverse medidas compensatorias y eficaces de seguridad, que
contardn con la aprobacion previa del coordinador de seguridad.

Andamios de Borriquetas:

1. Los andamios se apoyardn sobre superficies firmes, estables y niveladas.

2. Aquellos andamios de borriquetas superior a dos metros de altura, estardn
provistos de barandilla resistentes de 90 cm., pasamanos, listdn intermedio vy
rodapié.

3. Andamios de tres a seis metros de altura, se arriostrardn mediante “Cruces de
San Andrés

4. Tres metros, es la maxima altura para andamios de borriquetas.

5. Las borriquetas metdlicas dispondrdn de una cadenilla limitadora de la apertura
maxima.

6. Las borriqguetas de madera deberdn estar en perfectas condiciones, sin
deformaciones ni roturas...

7. Se utilizard un minimo de 2 borriquetas para la formacién de andamios,
qguedando totalmente prohibido el uso de bidones, bovedillas, pilas de
materiales...como sustitucion a ellos.

8. La separacion entre borriquetas dependerd de las cargas y el espesor de los
tablones. Cuando sea superior a 3,5 m., se colocard otro caballete intermedio.

9. Prohibida la colocacién de las borriquetas sobre cables eléctricos,
aprisiondndolos, de tal manera que aumente el riesgo de contactos eléctricos.

10. Las plataformas de trabajo, tendrdn una anchura minima de 60 u 80 cm. vy
espesor o estructura suficiente en funcién de los trabajadores y elementos que
vayan a sustentar, segun el cdlculo de resistencia y estabilidad realizado.

11. Las tablas que conformen la plataforma, no tendrdn nudos, ni deformaciones y
estardn sin pintar.

12. Las plataformas, estardn ancladas a las borriquetas.

13. Cuando se realicen trabajos en bordes de forjados, balcones, se anclardn los
andamios al suelo y techo, se colocardn barandillas (de 90 cm., pasamanos,
liston intermedio y rodapié), puntos fuertes donde amarrar el cinturén de
seguridad y redes verticales de seguridad ante la caida de personas u objetos a
la via publica.
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14. Prohibido instalar un andamio encima de otro.

Andamio Tubular:

1. Los andamios se colocardn apoyados sobre superficies firmes, estables vy
niveladas, a una distancia mdaxima de 30 cm. del paramento.

2. Los andamios permanecerdn arriostrados a la estructura para garantizar su

estabilidad.

No se montard un nivel superior sin haber terminado el inferior.

Los elementos del andamio se izardn con medios mecdnicos mediante eslingas.

Se colocard una diagonal horizontal en el médulo base y otra cada 5 m..

Prohibido instalar andamios a distancias inferiores a 5 m. de lineas eléctricas

aéreas.

7. Las plataformas de trabajo, tendrdn una anchura minima de 60 cm. y espesor o
estructura suficiente en funcién de los trabajadores y elementos que vayan a
sustentar, segun el cdlculo de resistencia y estabilidad realizado.

8. La altura libre entre plataformas serd de 1,90 metros como minimo.

9. En plataformas metdlicas, estardn formadas por planchas de acero estriado.

10. El andamio se protegerd perimetralmente con barandilla rigida y resistente a 90
cm. de altura, pasamanos, liston intermedio de 45 cm. y rodapié de 15 cm. en
todos los lados de su contorno, con excepcion de los lados que disten de la
fachada menos de 20 centimetros.

11. Los huecos y aperturas para ascender o descender del andamio, se protegerdn
mediante barandillas y fapas.

12. La via publica serd protegida ante la caida de objetos, mediante redes,
marquesinas o similares.

13. El andamio se protegerd de impactos de vehiculos, mediante vallas y
senalizacién de la zona la afectada.

14. El acceso a las plataformas de los andamios deberd realizarse normalmente a
tfravés de mddulos de escaleras de servicio adosadas a los laterales, o bien
estando las escaleras infegradas en el propio andamio, o desde ofras
plataformas seguras de la obra. En ningun caso estd permitido trepar por los
fravesanos de la estructura del andamio.

15. El operario dispondrd de cinturdn de seguridad con arnés amarrado a un punto
fuerte, para realizar tfrabajos fuera de las plataformas del andamio. Los puntos
fuertes se colocardn cada 20 m2.

16. Trabajar en plataformas inferiores a otras que se estd trabajando, si no se han
tomado las medidas de proteccidon adecuadas.

17. El desmontaje del andamio se realizard con cinturdn de seguridad amarrado a
un punto fuerte de seguridad, en sentido descendente.

18. Los elementos deformados o deteriorados del andamio serdn sustituidos.

oA W

- Equipos de proteccién individual

Casco de seguridad de polietileno.

Calzado con suela antideslizante.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos.

Calzado de seguridad con suela aislante y anti-clavos.

Guantes dieléctricos.

Guantes de cuero u ofros resistentes a la abrasion, desgarros, cortes...

Nk~ -~
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8. Cinturdén portaherramientas.

9. Cinturén de seguridad, tipo arnés, con dispositivo anti-caida.
10. Faja de proteccion dorsolumbar.

11. Ropa de trabajo adecuada.

9.4.1.1 Torretas de hormigonado

Riesgos

Caida de personas u objetos a distinto nivel.

Caida de personas u objetos a mismo nivel.

Atrapamientos por desplome o derrumbamiento de la torreta.
Golpes, cortes o choques por el cangilon de la gria.

Golpes, cortes o choques con herramientas u objetos.
Atrapamiento de pies y dedos.

Sobreesfuerzos.

Contactos eléctricos.

©NO DA WN

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. Estd prohibido el uso de la barandilla de la torreta para alcanzar alturas
superiores.

2. Durante el uso de este medio auxiliar los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn

presencia permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por

los que el Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

Las plataformas se colocardn sobre 4 pies derechos.

4. Los laterales, la base a nivel del suelo vy la base de la plataforma, permanecerdn
arriostrados mediante "Cruces de San Andrés".

5. Se utilizardn escaleras de mano metdlicas soldadas a los pies derechos para
acceder ala base de la plataforma superior

6. Al pie del acceso ala torreta se colocard la senal de "Prohibido el acceso a toda
persona no autorizada”.

7. La plataforma estard formada por tablones de madera o chapa metdlica
antfideslizante, de 1,1 x 1,1 metros.

8. Las torretas permanecerdn protegidas perimetralmente mediante barandilla de
90 cm., pasamanos, listdn intermedio y rodapié de 15 cm., excepto el lado de
acceso.

9. Queda prohibido el desplazamiento de la torreta ante la permanencia de
personas u objetos sobre la plataforma.

w

- Equipos de proteccién individual

Casco de seguridad de polietileno.

Calzado anfideslizante.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado de seguridad con suela aislante y anficlavos.

Botas de goma o PVC.

Guantes de cuero u otros resistentes a la abrasidn, desgarros, cortes...

SO AWDN
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7. Ropa de trabajo adecuada.

9.4.1.2Escalera de mano

- Riesgos

Caida de personas u objetos a distinto nivel.
Choques y golpes contra la escalera.
Afrapamiento de pies y dedos.

Sobreesfuerzos.

Contactos eléctricos, en caso de las metdlicas.

AR

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. Se revisard el estado de conservacion y formas de uso de las escaleras
periddicamente. Se prohibe la utilizacidon de escaleras de madera pintadas, por
la dificultad que ello supone para la deteccidn de sus posibles defectos.

2. Durante el uso de este medio auxiliar los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn
presencia permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por
los que el Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

3. Las escaleras dispondrdan de zapatas antideslizante, o elementos de fijacion en
la parte superior o inferior de los largueros, que impidan su desplazamiento.

4. Las escaleras se tfransportardn con el extremo delantero elevado, para evitar
golpes a ofras personas u objetos. Si la longitud es excesiva, serd transportada
por 2 operarios.

5. Las escaleras se apoyardn sobre superficies horizontales, con dimensiones
adecuadas, estables, resistentes e inmodviles, quedando prohibido el uso de
ladrillos, bovedillas o similares con este fin. Los travesanos quedardn en posicidon
horizontal.

6. La inclinacion de la escalera serd inferior al 75 % con el plano horizontal. La
distancia del apoyo inferior al paramento vertical serd 1/4, siendo | la distancia
entre apoyos.

7. El extremo superior de la escalera sobresaldrd 1 m. del apoyo superior, medido
en el plano vertical.

8. El operario se colocard en posicidn frontal, es decir, mirando hacia los peldanios,
pararealizar el ascenso y descenso por la escalera, agarrdndose con las 2 manos
en los peldanos, y no en los largueros.

9. Los operarios utilizardn las escaleras, de uno en uno, evitando el ascenso o
descenso de la escalera por 2 o mds personas a la vez.

10. Los frabajos que requieran el uso de las 2 manos o transmitan vibraciones, no
podrdn ser realizados desde la escalera.

11. Serd obligatorio el uso del cinturdn de seguridad con dispositivo anti-caida para
frabajar sobre la escalera en alturas superiores a 3,5 m

12. No colocar escaleras aprisionando cables o apoyados sobre cuadros eléctricos.

13. Las puertas estardn abiertas cuando se coloquen escaleras cerca de estas o en
pasillos.

14. Las escaleras suspendidas, se fijardn de manera que no puedan desplazarse y se
eviten movimientos de balanceo.

15. Escaleras compuestas de varios elementos adaptables o extensibles se utilizardn
de forma que la inmovilizacién reciproca de los elementos esté asegurada
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16. Los trabajos que requieran movimientos o esfuerzos peligrosos, solo se podrdn
realizar desde una escalera, si se utiliza un equipo de proteccidn individual anti-
caidas.

17. Prohibido el uso de escaleras de construccién improvisada o cuya resistencia no
ofrezca garantias. No se empleardn escaleras de madera pintadas.

- Equipos de proteccién individual

Casco de seguridad de polietileno.

Casco de seguridad dieléctrico.

Calzado anfideslizante.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos.

Calzado de seguridad con suela aislante y anti-clavos.

Cinturén de seguridad amarrado a un punto fijo, independiente a la escalera.

Cinturén portaherramientas.

Guantes aislantes ante contactos eléctricos.
0. Guantes de cuero u otros resistentes a la abrasidn, desgarros, cortes...
1. Ropa de trabajo adecuada.

TS0 NoOo~MOD -

9.4.1.3 Puntales

Riesgos

1. Caida de puntales u otfros elementos sobre personas durante el transporte, por
instalacion inadecuada de los puntales, rotura del puntal...

Golpes, cortes o choques con herramientas u objetos.

Atrapamiento de pies y dedos.

Sobreesfuerzos.

Contactos eléctricos.

oD

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. Se prohibe la retirada de puntales o correccidn de la disposicidon de los mismos,
una vez han entrado en carga, sin que haya transcurrido el periodo suficiente
para el desapuntalamiento.

2. El acopio de puntales se realizard en una superficie sensiblemente horizontal,
sobre durmientes de madera nivelados, por capas horizontales que se
dispondrdn perpendiculares a la capa inferior sobre la que se asientan. En caso
de acopios con alturas que comprometan la estabilidad de los mismos, se
dispondrdn pies derechos que limiten el desmoronamiento del acopio.

3. Los puntales se encontrardn acopiados siempre que no estén siendo utilizados
en labores concretas, evitando que queden dispersos por la obra especialmente
en posicién vertical apoyados en paramentos o similar.

4. El transporte de los puntales se realizard por medios mecdnicos, en paguetes
flejados, asegurando que no se producird el deslizamiento de ningun elemento
durante el fransporte.

5. Se prohibe el transporte de mds de dos puntales a homlbro de ningun operario

280



Proyecto de actividad:
Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

QFTCTHA TECNTOA

6. Los puntales telescédpicos, se transportardn con los mecanismos de extension
blogueados.

7. Los puntales se clavardn al durmiente y a la sopanda en el momento en que
sean colocados.

8. Los puntales apoyardn toda la cabeza de los mismos a la cara del tabldn. En
caso de puntales que se han de disponer inclinados respecto a la carga, se
acunardn perfectamente, de manera que la cabeza apoye totalmente.

9. Los puntales tendrdn la dimensién suficiente para cubrir el trabajo a realizar,
qguedando totalmente prohibido el apoyo de estos sobre cualquier material o
elemento de obra para alcanzar la altura necesaria.

10. Se prohiben las sobrecargas puntuales de los puntales.

- Equipos de proteccién individual

Casco de seguridad de polietileno.

Calzado con suela antideslizante.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado de seguridad con suela aislante y anti-clavos.

Guantes de cuero u otros resistentes a la abrasidn, desgarros, cortes...
Faja de proteccién dorso-lumbar.

Ropa de trabajo adecuada.

Nook~owbd-

9.4.10 Autoproteccidon y emergencia

De acuerdo con las obligaciones establecidas en la Ley 31/1995 de Prevencién de
Riesgos Laborales el contratista deberd adoptar las medidas necesarias en materia de
primeros auxilios, lucha contra incendios y evacuacion de los tfrabajadores, designando
para ello al personal encargado de poner en prdctica estas medidas y comprobando
periddicamente su correcto funcionamiento. El citado personal deberd poseer la
formaciéon necesaria, ser suficiente en nUmero y disponer del material adecuado.

9.4.10.1 Evacuacion

1. Entodo momento estard presente en obra un responsable de emergencias que
serd encargado de dar la alarma, asegurarse de la correcta evacuacion de la
obra para lo que tendrd conocimiento del personal presente en obra, dar aviso
a los servicios de emergencia y prestar en su caso los primeros auxilios a los
heridos. También asumird la revisién periddica de las vias de evacuacién
asegurando que se mantengan expeditas. Dicho responsable contard con
formacioén suficiente en primeros auxilios e instruccidén en emergencics.

2. Existird en obra un punto de reunion al que acudirdn todos los trabajadores en
caso de emergencia.

3. Dicho punto quedard suficientemente sefalizado y serd conocido por todos los
frabajadores.

4. Enlugar destacado de la obra se dispondrd senalizacidén en que se indiquen las
medidas que han de adoptar los trabajadores en caso de emergencia.
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5. Las vias de evacuacion y salidas de emergencia deberdn permanecer
expeditas, debidamente senalizadas y desembocardn en sitio seguro, siendo el
responsable de emergencias responsable de su estado.

9.4.10.2 Proteccion contra incendios

1. La obra dispondrd de tomas de agua con mangueras para la extincién de
pequenos conatos de incendio en la obra. Tendrdn facil y rédpido acceso a una
de estas tomas la zona de acopios, de almacenaje residuos, los locales de obra
y en las proximidades de los trabajos con especial riesgo de incendios segun lo
especificado en la identificacion de riesgos de este mismo documento.

2. Queda expresamente prohibida la realizacién de hogueras en la obra
cualguiera que sea su fin.

3. Enlos puntos de trabajo con riesgo de incendios se instalardn extintores portatiles
con agente extintor acorde con el tipo de fuego previsible. En la especificaciéon
de medidas preventivas de este mismo documento se senalan las circunstancias
que requieren de extintor.

4. En los locales o entornos de trabajo en que existan productos inflamables
quedard prohibido fumar. Para evitarlo se instalardn carteles de advertencia en
los accesos.

5. Se dispondrdn extintores de polvo quimico en cada una de las casetas de obra
y proximo a las zonas de acopio. También se contard con un extintor de CO2 en
la proximidad del cuadro eléctrico de obra.

9.4.10.3 Primeros auxilios

En lugar visible de la obra se dispondra el cartel con los teléfonos de urgencias. El centro
sanitario mds préximo a la obra al que se evacuardn los heridos es: HOSPITAL
PROVINCIAL DE VINAROS.

1. La evacuacion de heridos a los centros sanitarios se realizard exclusivamente en
ambulancia y serd llevado a cabo por personal especializado. Tan sélo heridos
leves podrdn ftrasladarse por ofros medios siempre que asi lo disponga el
responsable de emergencias de la obra.

2. La obra dispondrd de un botiquin portdtil debidamente equipado para la
realizacion de los primeros auxilios que contenga como minimo, desinfectantes
y antisépticos autorizados, gasas estériles, algoddn hidréfilo, venda,
esparadrapo, apdsitos adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables.

3. Elmaterial de primeros auxilios se revisard periédicamente por el responsable de
emergencias y se ird reponiendo tan pronto como caduque o sea utilizado.

9.4.11 Maquinaria

En este punto se detalla memoria descriptiva de la maquinaria prevista durante la
ejecucion de la obra, senalando para cada una de ellas los riesgos no eliminables
totalmente y las medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a controlar y
reducir dichos riesgos.
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9.4.11.1 Empuje y carga

- Riesgos

Caida de personas a distinto nivel al ascender o descender de la maquina.
Vuelcos, deslizamientos... de la maquinaria.

Atrapamientos de personas por desplome de taludes o vuelco de maquinaria
por pendiente excesiva.

Choqgues contra objetos u otfras maquinas.

Atropellos de personas con la maquinaria.

Proyeccidén de tierra y piedras.

Polvo, ruido vy vibraciones.

Contactos con infraestructura urbana: red de saneamiento, suministro de agua,
conductos de gas o electricidad.

9. Quemaduras.

@ -

© No A

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

—_

No se trabajard sobre terrenos con inclinacion superior al 50 %.

2. Durante la utilizacion de maquinaria de empuje y carga, los RECURSOS
PREVENTIVOS tendrdn presencia permanente en obra ya que concurren alguno
de los supuestos por los que el Real Decreto

3. 604/2006 exige su presencia.

4. Dispondrdn de «marcado CEy, declaraciéon «CE» de conformidad y manual de
instrucciones. Aguella maquinaria que por su fecha de comercializacién o de
puesta en servicio por primera vez no les sea de aplicacién el marcado CE,
deberdn someterse a la puesta en conformidad de acuerdo con lo establecido
en el RD 1215/1997.

5. Elpersonal que utilice la maquinaria dispondrd de la formacién adecuada.

6. Lazonade actuacion deberd permanecer ordenada, libre de obstaculos, limpia
de residuos y suficientemente iluminad y no se permitird el paso de peatones u
Ooperarios.

7. Se ftrazardn y sendlizardn los caminos de paso de la maguinaria que
permanecerdn en correctas condiciones, evitando la formacién de baches,
blandones y zonas de barro excesivo.

8. Elascensoy descenso del operador a la maquina se realizard en posicién frontal,
haciendo uso de los peldanos y asideros, evitando saltar al suelo, y con el motor
apagado.

9. La cabina deberd permanecer limpia de trapos sucios y combustible.

10. Los terrenos secos serdn regados para disminuir la concentracién de polvo
originado por la maquinaria.

11. Se colocardn "topes de final de recorrido” a 2 m. de los bordes de excavacién,
para evitar una aproximacién excesiva a los mismos.

12. No se acopiardn pilas de tierra a distancias inferiores a 2 m. del borde de la
excavacion.

13. Se colocardn tacos de inmovilizacion en las ruedas, antes de soltar los frenos
cuando la mdquina se encuentre en posicidén de parada.

14. Se circulard a una velocidad mdxima de 20 Km/h dentro del recinto de la obra.

15. Se cuidard especialmente de no sobrepasar la carga mdxima indicada por el
fabricante.

16. Se impedird la entrada de gases en la cabina del conductor, mediante la

inspecciéon periddica de los puntos de escape del motor.
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17. Se mantendrd una distancia superior a 3 m. de lineas eléctricas inferiores a 66.000
V.y a5 m. delineas superiores a 66.000 V.

18. Las operaciones de mantenimiento se realizardn con el motor apagado.

19. El cambio de aceite se realizard en frio.

20. En maquinaria de neumdaticos, la presidon de estos serd la indicada por el
fabricante y se revisard semanalmente.

21. No se abrird la tapa del radiador cuando se produzca un calentamiento
excesivos del motor, ya que los vapores provocarian guemaduras graves.

22. Apagar el motory sacar la llave para realizar operaciones en el sistema eléctrico.

23. Se utilizardn guantes de goma o PVC para la manipulacion del electrolito de la
bateria.

24. Se utilizardn guantes y gafas anti-proyeccién para la manipulacion del liquido
anti-corrosion.

25. Se comprobard el funcionamiento de los frenos si se ha trabajado en terrenos
inundados.

26. Se realizard comprobacion diaria del funcionamiento del motor, frenos, niveles
de aceite, luces y dispositivos acUsticos.

27. No se trabajard con vientos fuertes o condiciones climatoldgicas adversas.

28. Dispondrdn de cabinas de seguridad antivuelco (ROPS) y anti-impacto (FOPS).

29. Antes de empezar a ftrabajar: Ajustar el asiento, comprobacién del
funcionamiento de los mandos y puesta en marcha de los apoyos hidrdulicos de
inmovilizacion.

30. Dispondrdn de botiquin de primeros auxilios y extintor timbrado revisado al dia.

31. Tendrdn luces, bocina de retroceso y de limitador de velocidad.

32. El valor de exposicidon diaria normalizado a vibraciones mecdnicas de cuerpo
entero para un periodo de referencia de 8 horas para operadores de maquinaria
pesada no superard 0,5 m/s2, siendo el valor limite de 1,15 m/s2.

Retroexcavadora:

1. Parareadlizar las tareas de mantenimiento, se apoyard la cuchara en el suelo, se
parard el motor, freno de mano y blogueo de mdqguina.

2. Queda prohibido el uso de la cuchara como medio de transporte de personas
o gria.

3. Senalizar con cal o yeso la zona de alcance mdximo de la cuchara, para impedir
la realizacion de tareas o permanencia dentro de la misma.

4. Los desplazamientos de la retro se realizardn con la cuchara apoyada sobre la
maquina en el sentido de la marcha. Excepto el descenso de pendientes, que
se realizard con la cuchara apoyada en la parte trasera de la mdaqguina.

5. Los cambios de posicidn de la cuchara en superficies inclinadas, se realizardn
por la zona de mayor altura.

6. Estard prohibido realizar trabajos en el interior de zanjas, cuando estas se
encuentren dentro del radio de accién de la mdqguina.

- Equipos de proteccién individual

Cinturén abdominal anti-vibratorio.

Calzado de seguridad adecuados para la conduccion.
Calzado con suela aislante.

Guantes aislantes de vibraciones.

Guantes de cuero.

AR
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Guantes de goma o PVC.

Ropa de trabajo reflectante.
Protectores auditivos.

Mascarillas anti-polvo.

0. Cinturén de seguridad del vehiculo.

S 0PN

9.4.11.2 Transporte

Riesgo

Caida de personas a distinto nivel al ascender o descender de la maquina.
Vuelcos, deslizamientos... de la maquinaria.

Choqgues contra objetos u otfras maquinas.

Atropellos de personas con la maquinaria.

Atrapamientos.

Proyeccidén de tierra y piedras.

Polvo, ruido vy vibraciones.

Contactos con infraestructura urbana: red de saneamiento, suministro de agua,
conductos de gas o electricidad.

9. Quemaduras.

I I e

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. El valor de exposicidon diaria normalizado a vibraciones mecdnicas de cuerpo
entero para un periodo de referencia de ocho horas para operadores de
maquinaria pesada no superard 0,5 m/s2, siendo el valor limite de 1,15 m/s2.

2. Durante la utilizacién de maquinaria de transporte, los RECURSOS PREVENTIVOS
tendrdn presencia permanente en obra ya que concurren alguno de los
supuestos por los que el Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

3. Incluso para circulaciéon por el interior de la obra, los conductores dispondrdn del
correspondiente permiso y la formacion especifica adecuada.

4. Lazonade actuacion deberd permanecer ordenada, libre de obstdculos, limpia
de residuos y suficientemente iluminada y no se permitird el paso de peatones u
operarios.

5. Se trazardn y senalizardn los caminos de paso de vehiculos que permanecerdn
en correctas condiciones, evitando la formacién de baches, blandones y zonas
de barro excesivo.

6. El ascenso y descenso del conductor al vehiculo se realizard en posicién frontal,
haciendo uso de los peldanos y asideros, evitando saltar al suelo, y con el motor
apagado.

7. La cabina deberd permanecer limpia de trapos sucios y combustible.

8. Los terrenos secos serdn regados para disminuir la concentracion de polvo
originado por los vehiculos

9. Se circulard a una velocidad mdxima de 20 Km/h dentro del recinto de la obra.

10. Se cuidard especialmente de no sobrepasar la carga mdxima indicada por el
fabricante.

11. Las operaciones de mantenimiento se realizardn con el motor apagado.

12. El cambio de aceite se realizard en frio.

13. Los neumdticos tendrdn la presidon indicada por el fabricante y se revisard
semanalmente.
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14. No se abrird la tapa del radiador cuando se produzca un calentamiento
excesivo del motor, ya que los vapores provocarian guemaduras graves.

15. Se comprobard el funcionamiento de los frenos si se ha trabajado en terrenos
inundados.

16. Se redlizard comprobaciéon diaria del funcionamiento del motor, frenos, niveles
de aceite, luces y dispositivos acUsticos.

17. Dispondrdn de botiquin de primeros auxilios y extintor timbrado y revisado.

18. Los vehiculos dispondrdn de bocina de retroceso.

19. Comprobar que el freno de mano estd en posicion de frenado antes de la
puesta en marcha del motor, al abandonar el vehiculo y durante las operaciones
de carga descarga.

20. En algunos casos serd preciso regar la carga para disminuir la formaciéon de
polvo.

21. No se circulard con la caja izada después de la descarga ante la posible
presencia de lineas eléctricas aéreas.

22. Las maniobras del camidn serdn dirigidas por un senalista de trafico.

23. Las cargas se repartirdn uniformemente en la caja; En caso de materiales sueltos,
serdn cubiertos mediante una lona y formardn una pendiente mdéxima del 5 %.

24. Prohibido el fransporte de personas fuera de la cabina.

25. Se colocard el freno en posicion de frenado y calzos de inmovilizacién debajo
de las ruedas en caso de estar situado en pendientes antes de proceder a las
operaciones de carga y descarga.

26. Para la realizaciéon de la carga y descarga, el conductor permanecerd fuera de
la cabina.

27. La carga y descarga se realizard evitando operaciones bruscas, que provoguen
la pérdida de estabilidad de la carga.

28. Se utilizardn escaleras metdlicas con ganchos de inmovilizacién y seguridad para
ascender o descender a la caja. Evitando subir trepando sobre la caja o bajar
saltando directamente al suelo.

29. Los conductores del dUmper dispondrdn del permiso clase B2, para autorizar su
conduccion.

30. La puesta en marcha se realizard sujetando firmemente la manivela, con el dedo
pulgar en el mismo lado que los demds, para evitar atrapamientos.

31. La carga, no tendrd un volumen excesivo que dificulte la visibilidad frontal del
conductor.

32. La carga no sobresaldrd de los laterales.

33. Estard terminantemente prohibido el transporte de personas en el cubilote del
dUmper.

34. No se transitard sobre taludes y superficies con pendientes superiores al 20% en
terrenos hUmedos y 30% en secos.

35. El descenso sobre superficies inclinadas se realizard frontalmente, al contrario
que el ascenso que se realizard marcha hacia atrds, para evitar el vuelco del
vehiculo, especialmente si estd cargado.

- Equipos de proteccién individual

—_

Cinturén abdominal antivibratorio.
2. Casco de seguridad de polietileno.
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9.

10.
11.
12.

BEL
Calzado de seguridad adecuados para la conduccion.
Botas impermeables.

Botas de goma o PVC.

Guantes aislantes de vibraciones.

Guantes de cuero.

Guantes de goma o PVC.

Ropa de trabajo impermeable.

Ropa de trabajo reflectante.

Gafas de proteccion.

Protectores auditivos.

9.4.11.3 Aparatos Elevadores

Riesgos

Maguinaria Telescopica:

1

2.
3.
4

Atropellos o golpes a personas.

Choqgues contra objetos u otras maquinas.
Atrapamiento del conductor en el interior.
Caida de la carga por vuelco de la carretilla

Medidas preventivas y protecciones colectivas

Maguinaria Telescopica:

1.

2.

11.

Sila carretilla estd cargada, el descenso sobre superficies inclinadas se realizard
marcha atrds, para evitar el vuelco del vehiculo.

Durante el uso de carretilla elevadora, los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn
presencia permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por
los que el Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

La conduccién de las carretillas se realizard por personas cualificadas vy
autorizadas.

Las carretillas estardn dotadas de pérticos de seguridad o cabinas antivuelco.
La carga mdéxima admisible estard anunciada en un letrero en la carretilla.
Tendrdn luces de marcha adelante y atrds y dispositivo acustico y luminoso de
marcha atrds.

Antes de empezar a trabajar, comprobar que el freno de mano se encuentre en
posicién de frenado vy la presion de los neumdticos sea la indicada por el
fabricante.

El desplazamiento de la carretilla se realizard siempre con la horquilla en posicién
baja.

Prohibido el estacionamiento de la carretilla con la carga en posiciéon alta.

. La carga transportada no serd superior a la carga mdxima indicada en el mismo

y no tendrd un volumen excesivo que dificulte la visibilidad frontal del conductor.
No sobresaldrd de los laterales.
Prohibido el transporte de personas en la carretilla.

12. Se circulard a una velocidad mdxima de 20 Km/h.

Equipos de proteccion individual
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Maguinaria Telescopica:

1.
2.

Ropa de trabajo reflectante.
Hacer uso del cinturon de seguridad de la carretilla elevadora

9.4.11.4 Hormigonera

oMo d -

© N AN~

9.

10.
11.
12.

Riesgos

Golpes y choques.

Dermatosis por contacto con el hormigon.
Ruido y polvo.

Sobreesfuerzos.

Contactos eléctricos.

Medidas preventivas y protecciones colectivas

Las operaciones de mantenimiento serdn realizadas por personal especializado,
previa desconexion de la energia eléctrica.

La zona de actuacién deberd permanecer ordenada, libre de obstdculos y
limpia de residuos.

La hormigonera estard sometida a zonas hUmedas y embarradas, por lo que
tendrd un grado de proteccion IP-55

La hormigonera se desplazard amarrada de 4 puntos seguros a un gancho
indeformable y seguro de la gria.

Dispondrd de freno de basculamiento del bombo.

El uso estard restringido solo a personas autorizadas.

Los conductos de alimentacion eléctrica de la hormigonera estardn conectados
a tierra asociados a un disyuntor diferencial.

Se colocard un interruptor diferencial de 300 mA. al principio de la instalacion.
Las partes moviles del aparato deberdn permanecer siempre protegidas
mediante carcasas conectadas a fierra.

. Cortar el suministro de energia eléctrica para la limpieza diaria de la

hormigonera.

Equipos de proteccioén individual

Casco de seguridad de polietileno.

Calzado de seguridad antideslizante.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado de seguridad con suela aislante y antficlavos.
Botas de goma o PVC.

Guantes de goma o PVC.

Gafas de protecciéon del polvo.

Faja de proteccién dorsolumbar.

Mascarilla de filtro mecdnico recambiable.
Tapones.

Ropa de trabajo adecuada.

Ropa de trabajo ajustada e impermeabilizante.
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9.4.11.5 Vibrador

- Riesgos

1. Caida de personas a distinto nivel durante las operaciones de vibrado o
circulacion.

Caida de objetos a distinto nivel.

Proyeccidén de particulas en ojos o cara del operario.

Ruido y vibraciones.

Golpes, cortes o choques.

Sobreesfuerzos.

Contactos eléctricos.

Nook~obd

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. En los casos en se superen los valores de exposicién al ruido indicados en el
articulo 5.1 del Reall

2. Decreto 286/2006 de protecciéon de los trabajadores frente al ruido, se
establecerdn las acciones correctivas oportunas como el empleo de protectores
auditivos.

3. Durante el uso del vibrador, los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn presencia
permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por los que el
Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

4. El vibrado del hormigdn se realizard desde plataformas de trabajo seguras. En
ningun momento el operario permanecerd sobre el encofrado.

5. La adlimentacion eléctrica de la herramienta permanecerd siempre aislada.

6. Prohibido el abandono del vibrador en funcionamiento o desplazarlo tirando de
los cables.

7. El valor de exposicidén diaria hormalizado a vibraciones mecdnicas al sistema
manobrazo para un periodo de referencia de ocho horas para operadores de
vibradores no superard 2,5 m/s2, siendo el valor limite de 5 m/s2.

- Equipos de proteccién individual

Casco de seguridad de polietileno.

Calzado de seguridad antideslizante.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado de seguridad con suela aislante y anfi-clavos.

Botas de goma o PVC.

Guantes de cuero u ofros resistentes a la abrasion, desgarros, cortes...
Guantes de goma o PVC.

Gafas de seguridad anfi-impactos.

. Protectores auditivos.

0. Ropa de trabajo adecuada.

SOoO®NOOA~MLD ~

92.4.11.6 Sierra Circular de Mesa
- Riesgos
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Atrapamientos.

Cortes y amputaciones.
Proyeccion de particulas y objetos.
Contactos eléctricos.

Polvo.

Ruido.

Medidas preventivas y protecciones colectivas

El operario se colocard a sotavento del disco, evitando la inhalacién de polvo.
Durante el uso de la sierra circular de mesa, los RECURSOS PREVENTIVOS tendrdn
presencia permanente en obra ya que concurren alguno de los supuestos por
los que el Real Decreto 604/2006 exige su presencia.

La sierra circular de mesa se ubicard en un lugar apropiado, sobre superficies
firmes, secas y a una distancia minima de 3 m. a bordes de forjado.

La zona de actuacién deberd permanecer ordenada, libre de obstéculos y
limpia de residuos.

Por la parte inferior de la mesa la sierra estard totalmente protegida de manera
gue no se pueda acceder al disco.

Por la parte superior se instalard una proteccién que impida acceder a la sierra
excepto por donde se infroduce la madera, el resto serd una carcasa metdlica
que protegerd del acceso al disco y de la proyeccién de particulas.

Es necesario ufilizar empujador para guiar la madera, de manera que la mano
no pueda pasar cerca de la sierra en ningln momento.

La mdaqguina contard con un cuchillo divisor en la parte trasera del disco y lo mds
préoxima a ella para evitar que la pieza salga despedida.

El disco de sierra ha de estar en perfectas condiciones de afilado y de planeidad.

. La sierra contard con un dispositivo que en el caso de faltar el fluido eléctrico

mientras se utiliza, la sierra no entre en funcionamiento al retornar la corriente.

. La instalacion eléctrica de la mdaqguina estard siempre en perfecto estado para

lo que se comprobard periédicamente el cableado, las clavijas, la toma de
fierra...

. El personal que utilice la sierra estard aleccionado en su manejo y conocerd

todas las medidas preventivas y EPIs necesarias.

. Las piezas aserradas no tendrdn clavos no otros elementos metdlicos.

Equipos de proteccioén individual

Casco de seguridad.

Gafas anti-impactos.

Protectores auditivos.

Empujadores.

Guantes de cuero.

Ropa de trabajo ajustada.

Mascarilla de filtro mecdnico recambiable.
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9.4.11.7 Herramientas Manuales Ligeras
Riesgos

Caida de objetos a distinto nivel.

Golpes, cortes y atrapamientos.
Proyeccidén de particulas

Ruido y polvo.

Vibraciones.

Sobreesfuerzos.

Contactos eléctricos.

Quemaduras.

N AN~

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. La zona de actuacion deberd permanecer ordenada, libre de obstdculos y
limpia de residuos.

2. La adlimentacion de las herramientas que no dispongan de doble aislamiento y
se ubiquen en ambientes himedos, se redlizard conectdndola a
fransformadores a 24 v..

3. Las herramientas se transportardn en el interior de una batea colgada del
gancho de la grua.

4. Eluso de las herramientas estard restringido solo a personas autorizadas.

Se empleardn herramientas adecuadas para cada trabajo.

6. No retirar las protecciones de las partes moéviles de la herramienta disenadas por

el fabricante.

Prohibido dejarlas abandonadas por el suelo.

Evitar el uso de cadenas, pulseras o similares para trabajar con herramientas.

9. Cuando se averie la herramienta, se colocard la senal "No conectar, méquina
averiada"y serd retirada por la misma persona que la instald.

10. Las herramientas eléctricas dispondrdn de doble aislamiento o estardn
conectadas a tierra.

11. Las transmisiones se protegerdn con un bastidor soporte de un cerramiento con
malla metdlica.

12. En las herramientas de corte se protegerd el disco con una carcasa anti-
proyeccion.

13. Las conexiones eléctricas a través de clemas se protegerdn con carcasas anti-
contactos eléctricos.

14. Las herramientas se mantendrdn en buenas condiciones

15. Mangos sin grietas, limpios de residuos y aislantes para los trabajos eléctricos.

16. Dispondrdn de toma de tierra, excepto las herramientas portdtiles con doble
aislamiento.

17. Las clavijas y los cables eléctricos estardn en perfecto estado y serdn
adecuados.

18. La instalacion dispondrd de interruptor diferencial de 0,03 A. de sensibilidad.

19. Las herramientas eléctricas no se podrdn usar con manos o pies mojados.

20. Estardn apagadas mientras no se estén utilizando.

21. En los casos en se superen los valores de exposicion al ruido indicados en el
articulo 5.1 del Real Decreto 286/2006 de proteccién de los trabajadores frente
al ruido, se establecerdn las acciones correctivas oportunas como el empleo de
protectores auditivos.

o
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- Equipos de proteccién individual

Casco de seguridad de polietileno.

Calzado con suela anfideslizante.

Calzado de seguridad con suela aislante y anti-clavos.
Guantes de cuero u otros resistentes a la abrasidn, desgarros, cortes...
Guantes dieléctricos.

Ropa de trabajo ajustada, especialmente en punos y bastas.
Faja de proteccién dorsolumbar.

Gafas de protecciéon del polvo.

9. Gafas de seguridad anfi-impactos.

10. Mascarilla de filtro mecdnico recambiable.

11. Protectores auditivos.

12. Cinturdn portaherramientas.

N~ WM =

9.4.11.8 Valoracion Medidas Preventivas

Dadas las caracteristicas de la obra, los procesos constructivos, medios y maquinaria
prevista para la ejecucion de la misma, se consideran las medidas preventivas, medios
de proteccién colectiva y equipos de proteccion individual previstos en este Estudio, los
mds convenientes para conseguir un nivel de riesgo en el peor de los casos tolerable.

9.4.11.9 Mantenimiento

Para la ejecucion de las tareas de mantenimiento y conservacién necesarias tras la
construccion y puesta en servicio del edificio se han de contemplar medidas preventivas
que garanticen la ejecucién de las mismas con las preceptivas condiciones de
seguridad.

Se incorporan en este punto una serie de medidas preventivas y equipos necesarios
propios de las tareas de mantenimiento. Se estudian solo tareas propias de
mantenimiento preventivo, aquellas intervenciones de reparacién de envergadura que
requieran de proyecto, contardn con un documento especifico de seguridad vy salud.
Para los casos en los que surgieran durante la vida Util del edificio tareas de
mantenimiento en que intervengan procesos, equipos o medios no dispuestos en este
estudio, se realizard por parte de la propiedad anexo a este mismo documento.

- Riesgos

1. Exposicidén a ruido vy vibraciones durante la utilizacion de maquinaria en tareas

de mantenimiento y reparacion.

Inhalacién o molestias en los ojos por polvo en tareas de limpieza.

Caidas a distinto nivel de materiales, medios auxiliares y herramientas.

Desprendimientos de cargas suspendidas.

Caidas a distinto o mismo nivel de los operarios por pérdida de equilibrio o

hundimiento de la plataforma donde opera.

6. En cubiertas, caidas a distinto nivel de trabajadores por bordes de cubierta, por
deslizamiento por los faldones o por claraboyas, patios y otros huecos.

7. Sobreesfuerzos.

8. Contactos eléctricos.

o0
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9. Golpes y cortes con herramientas u otros materiales.

10. Asfixia en ambientes sin oxigeno (pozos saneamiento...).

11. Inhalacién de sustancias nocivas o téxicas de productos de limpieza y/o pintura.

12. Afecciones cutdneas y oculares por contacto con productos de limpieza o
pinfura.

13. Explosiones e incendios de materiales inflamables como productos de limpieza o
pinfura.

14. Atrapamientos de manos y pies durante el fransporte y colocacién de materiales
o medios auxiliares.

15. Cortes durante el tfransporte y colocacion del vidrio.

16. Proyeccion de pequenas particulas de vidrio u otros cuerpos extranos en los 0jos.

17. Afrapamiento de personas en la cabina de ascensores, por averia o falta de
fluido eléctrico.

18. En mantenimiento de ascensores, caida en altura y atrapamiento.

- Medidas preventivas y protecciones colectivas

1. Lailuminacion en la zona de trabajo serd siempre suficiente y en ningin caso
inferior a 150 lux.

2. Se dispondrdn extintores homologados y convenientemente revisados en las
zonas de acopio y almacenamiento de material de limpieza, mantenimiento o
pinturas.

3. Enla utilizaciéon de medios auxiliares como andamios o escaleras se atenderd a
lo especificado para estos equipos en el apartado correspondiente de este
mismo documento.

4. Para la utilizacidén de maguinaria, pequena herramienta y equipos eléctricos se
atenderd a lo dispuesto en el apartado correspondiente de este mismo
documento.

5. Previo a los frabajos en la envolvente del edificio: cubiertas o fachadas, se
acotardn espacios para el acopio de materiales, para proteger a los viandantes
de la caida de materiales, herramientas o polvo o escombros.

6. Enlos trabajos en fachada o cubierta queda prohibido trabajar en caso de hielo,
nieve, lluvia o vientos superiores a 50 km/h.

7. El acopio de los materiales de cubierta se realizard alejado de las zonas de
circulaciéon y de los bordes de la cubierta.

8. Durante los trabajos de mantenimiento tanto en cubierta como en fachada, los
operarios dispondrdn de medios de seguridad estables y con barandillas de
proteccidn, pudiendo sustituirse en trabajos puntuales de pequefa duracién por
arnés de seguridad con absorbedor de energia amarrado a cables fiadores
anclados a lineas de vida o elementos estables que impidan la caida.

9. Los huecos de la cubierta estardn protegidos con barandillas, tablas o redes.

10. El acceso a la cubierta se realizard a través de los huecos, con escaleras de
mano peldaneadas, sobre superficies horizontales y que sobresalgan 1Tm. de la
altura de la cubierta.

11. Queda prohibido el lanzamiento de residuos de limpieza, escombros u ofros
desde cubierta o fachada.

12. En el mantenimiento de redes de saneamiento, quedard prohibido fumar en
interior de pozos y galerias y previo al acceso a los mismos se comprobard si
existe peligro de explosion o asfixia dotando al personal, que siempre serd
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especializado y en nUmero mayor de uno, de los equipos de protecciéon
individual adecuados.

13. El acceso a los pozos se realizard utilizando los propios pates del mismo si relnen
las condiciones o ayuddndose de escaleras segun lo dispuesto en el apartado
correspondiente a escaleras de este mismo documento.

14. Prohibido fumar, comer o usar maquinaria que produzca chispas, en lugares
donde se manipulen pinturas que contengan disolventes orgdnicos o pigmentos
téxicos. La mezcla de aire y vapor del disolvente deberd permanecer por debajo
de los limites de explosion.

15. Las pinturas, disolventes y demds sustancias toxicas o inflamables serdn
almacenadas y manipuladas segun las indicaciones del fabricante. Se realizard
en lugares ventilados y alejados del sol y el fuego.

16. El vertido de pinturas, pigmentos, disolventes o similares se realizard desde la
menor altura posible, para evitar salpicaduras o nubes de polvo.

17. Los marcos exteriores de puertas y ventanas, terrazas... se pintardn desde el
interior del edificio, donde el operario quedard unido del cinturén de seguridad
al cable fiador amarrado a un punto fijo.

18. Los vidrios se transportardn en posicion vertical utilizando EPIs apropiados. Si se
trata de grandes dimensiones, se utilizardn ventosas.

19. Los operarios no deberdn permanecer debajo de aquellos tajos donde se esté
instalando vidrio.

20. Todas las instalaciones de servicios comunes deberdn estar debidamente
rotuladas, y dispondrdn en el mismo local de emplazamiento de esquemas de
montaje, funcionamiento y manual de instrucciones.

21. Las tareas de mantenimiento de la instalacion eléctrica serdn realizadas por
técnicos especialistas.

22. Ante cualquier operacion que se realice en la red se cortard el suministro de
energia por el interruptor principal.

23. Se prohibird fumar en los trabajos de instalaciones de gas. Estos trabajos serdn
realizados por instaladores especialistas y autorizados.

24. El mantenimiento de los ascensores serd realizado por técnicos especialistas y
empresa acreditada.

25. Los huecos de las puertas del ascensor que queden abiertos serdn protegidos
mediante barandillas de 90 cm., pasamanos, listdn intermedio y rodapié de 20
cm.. Se colocard la senal de "Peligro hueco de ascensor'.

26. Queda prohibida la sobrecarga del ascensor. Se colocard una senal de carga
madxima admisible en un lugar bien visible.

27. Las cabinas de ascensores contardn con un sistema de comunicaciéon
conectado a un lugar de asistencia permanente.

- Equipos de proteccién individual

Guantes dieléctricos.

Guantes de goma o PVC.

Ropa de trabajo impermeable.

Faja de proteccién dorso lumbar.

Gafas de protecciéon del polvo.

Mascarilla de filtro mecdnico recambiable.

Mascarillas con filtro quimico recambiable para ambientes tdxicos por
disolventes orgdnicos.

Nook~owdh -
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Mascarillas antipolvo.

Equipos de filtracion quimica frente a gases y vapores.

Tapones y protectores auditivos.

Cinturén portaherramientas.

Cinturén de seguridad con arneses de suspension.
Casco de seguridad con barbuqguejo.

Casco de seguridad de polietileno.

Calzado con puntera reforzada.

Calzado con suela anfideslizante.

Calzado con suela aislante ante contactos eléctricos.

Calzado de seguridad con suela aislante y anficlavos.

Botas de goma o PVC.
Rodilleras impermeables almohadilladas.

Guantes de cuero u ofros resistentes a la abrasion, desgarros, cortes...

vfj
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9.5 ANEXO 5. PLIEGO DE CONDICIONES
9.5.1 Condiciones Técnicas Generales

1. Las obras deberdn readlizarse con arreglo a los planos y especificaciones que
conforman el presente proyecto, asi como a las érdenes, croquis y disposiciones
complementarias que facilite el Arquitecto Técnico o Aparejador director facultativo de
las obras, durante la fase de ejecucion.

2. El Arquitecto Técnico o Aparejador Director Facultativo es el Unico que impartird
instrucciones y érdenes en la obra, quedando obligado el Contratista a su cumplimiento.

3. Cualqguier propuesta de interpretacion o variacién sobre el proyecto requerird previa
consulta y aprobacién del Director Facultativo, previa conformidad si procediera de la
propiedad.

4. La propiedad deberd dirigirse para todo lo concerniente a las obras al Director
Facultativo como representante Técnico para dirigir la correcta ejecucion de lo
proyectado.

5. El Contratista tendrd obligacion de tener al frente del personal y por su cuenta un
constructor cuya titulacion o especializacion quedard definido en el Contrato de
Ejecucion de Obra.

6. El personal que intervenga en las distintas unidades de obra tendrd la capacitaciéon
técnica y la experiencia necesaria en base a la dificultad vy riesgos derivados de la
ejecucion, obligando este extremo tanto al Contratista general, como a subcontratas,
instaladores y gremios.

7. Las érdenes a impartir por el Director Facultativo en la obra, las dard el constructor o
trabajador de mayor cualificaciéon presente en el momento de la obra, en caso de
aquél, mediante comunicacién escrita en libro de érdenes y visitas facilitando por el
Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos, y que estard en todo momento
en la obra. El representante del Contratista firmard como enterado de su contenido.

8. El proceso de ejecucion de las unidades de obra que realizardn con arreglo a las
especificaciones contenidas en el Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccién
General de Arquitectura, complementadas por las érdenes del Director Facultativo. Las
Condiciones de Aceptacion y Rechazo serdn determinadas en el Pliego de Condiciones
Técnicas Particulares y en su defecto se estard a lo dispuesto en la NTE correspondiente.

9. Para unidades de obra no tradicionales y no previstas en el presente pliego, se estard
a las condiciones de utilizacion del fabricante o el Documento de Idoneidad Técnica si
existiera y en todo caso bajo las instrucciones del Aparejador o Arquitecto Técnico.

10. El contrato a suscribir entre el promotor y contratista deberd especificar la forma de
abono de los trabajos que se vayan realizando y en las distintas fases en que se
efectuard. En el caso de realizarse por medicién real de unidades de obra valorada a
precio unitario convenido, la forma de realizarse serd la que se describe en el epigrafe
de la unidad correspondiente en el proyecto, asi como el detalle de las operaciones
aritméticas que explican su cdlculo en el estado de dimensiones, sirviendo como
aclaracién o complemento lo previsto en el capitulo 9 del Pliego de Condiciones
Técnicas de la Direccion General de Arquitectura, siempre que no contradiga el
Proyecto.
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11. En el caso de que el Contrato se realice en base a oferta del Contratista con
epigrafes distintos a los del proyecto en alguna unidad de obra, deberdn ser recogidas
estas unidades en confrato bajo la modalidad de variante. Caso contrario la unidad
deberd realizarse bajo las especificaciones del Proyecto, quedando invalidado a todos
los efectos el epigrafe del Contratista.

12. Los materiales y equipos a utilizar en la obra serdn los definidos y con las calidades
especificas en la documentacidn del Proyecto. Las Marcas comerciales que en ellos se
incluyen, fundamentalmente en el presupuesto, tienen un cardcter orientativo y a
efectos de composicidon de precios de forma que las ofertas de los concursantes para
la ejecucidn de las obras sea equiparables econdmicamente, No obstante, el
Adjudicatario, si lo desea, podrd proponer ademds otros similares de diferente marca o
fabricante. En todo caso, al comienzo de las obras, y con suficiente antelacién para que
el ritmo de ejecucidon de las mismas no sea afectado el Adjudicatario presentard un
muestrario completo de la totalidad de materiales a utilizar en la obra, tanto de los
especificados en el proyecto, como de los variantes u opciones similares que él
proponga. A ellos adjuntard documentacion detallada, suministrada por el fabricante,
de las caracteristicas técnicas, ensayos de laboratorio, homologaciones, cartas de
colores, garantias, etc. que permitan evaluar su calidad e idoneidad técnica, Si la
documentacién y muestras de materiales presentados el Director Facultativo aprobard
expresamente cada uno de los materiales presentados, el Director Facultativo aprobard
expresamente cada uno de los materiales a utilizar, cuya muestra y documentacion serd
guardada como referencia, rechazandose el recibo de materiales que no se ajusten a
la misma.

13. El hecho de que el Director Facultativo aprueba las muestras de material e
inspecciones, la recepcién y colocaciéon de los mismos, ho exime al adjudicatario o
constructor de la responsabilidad sobre la calidad de la obra ejecutada para lo que
establecerd los controles que crea oportunos para la recepcidn de los materiales en
obra, ensayos y control de la ejecucién.

14. El Director Facultativo en los casos que determine, exigird garantia de los
proveedores, oficios o gremios, sobre los equipos suministrados u obra realizada.
Garantias que se materializardn en pdliza de seguros, aval bancario o documento
suficiente a juicio del Director Facultativo.

15. El director Facultativo podrd ordenar la prdctica de andlisis y ensayos de todo tipo
que en cada caso resulten pertinentes, asi como determinar las personas o laboratorios
gue deban realizarlos, siendo los gastos que se originen de cuenta del adjudicatario,
hasta un importe méximo de UNO POR CIEN del presupuesto de la obra contratada. Si
superada esa cantidad fuese necesario a juicio del Director Facultativo realizar mdas
ensayos, su importe serd abonado por la Propiedad si el resultado es positivo, siendo a
cargo del adjudicatario los costos de los mismos si los resultados fueran negativos.

16. El adjudicatario tendrd en la obra un diario a disposicién del Director Facultativo;
sobre este diario se indicardn, cuando proceda, los siguientes extremos:

- Las operaciones administrativas relativas a la ejecucién y a la regularizacion del
contrato, tales como notificaciones de toda clase de documentos (ordenes de servicio
disenos, mediciones, etc.,).

- Las condiciones atmosféricas comprobadas (nivel pluviométrico, temperaturas, etc.).

- Los resultados de los ensayos efectuados por el laboratorio y las muestras realizadas en
la obra.
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- Las fechas de aprobacién de muestras de materiales y de precios nuevos &
confradictorios.

- Las recepciones de materiales.

- Las incidencias o detalles que presenten algun interés desde el punto de vista de la
calidad ulterior de los trabajos de cdlculo de precios, de coste, de la duracién real de
los trabajos, medios personal y maquinaria empleados, etc.

17. El Contratista adjudicatario de las obras serd el Unico responsable de las incidencias
gue pudieran surgir por negligencias o inadecuado uso de los materiales o elementos
de la construccion. El contratista debe poner inexcusablemente todos los medios
necesarios para cumplir los preceptos del vigente Reglamento de Seguridad y Salud en
el Trabajo.

18. Se cumplirdn, igualmente, todas las disposiciones generales que sean de aplicacién
por Ordenanzas Municipales o condiciones que se expresen en la Licencia de Obras .Si
el contratista tuviera dudas acerca de las medidas concretas a adoptar en cada caso
de prevencidén de accidentes, consultara al Arquitecto Técnico, quien le asesorard
sobre los medios a utilizar. El Contratista no tendrd derecho a exigir de la Propiedad el
abono del costo de las medidas de seguridad adoptadas en la obra, aunque éstas
hayan sido impuestas por la Direccién de la Obra, pues en el porcentaje de medios
auxiliares y gastos generales que afectan a cada precio unitario se ha incluido la parte
proporcional de los gastos que pudiera ocasionar el cumplimiento de las medidas de
proteccidén exigidas por la normativa vigente.

19. El Constructor tendrd en cuenta lo dispuesto en el R.D. 1627/97 a efectos de no
modificar los supuestos contemplados en el presente proyecto a efectos de no
incrementar los riesgos derivados de la ejecucion y deberd dar cuenta al Aparejador o
Arquitecto Técnico de cualquier alteracién no prevista en tal sentido.

20. Para la buena conservaciéon de la obra terminada a fin de posibilitar su
funcionamiento y durabilidad, el Director Facultativo entregard al Promotor una ficha-
informe con las normas de mantenimiento y conservacion de las distintas partes de obra
durante el periodo de vida de la misma. El promotor se obliga a entregar al usuario las
disposiciones sefaladas en la misma. Servird de base para las citadas normas, lo
especificado en las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

9.5.2 Condiciones Técnicas Particulares
- Apartado 1.- Condiciones técnicas generales de demoliciones

1. Antes del comienzo de los trabajos deberdn tenerse en cuenta las obras existentes,
especialmente las ocultas y las de tipo comunitario, cuidando de no danar o alterar las
circunstancias en que se hallen. El contratista dard cuenta al Aparejador o Arquitecto
Técnico de cualquier anomalia que surja.

2. Una vez que el Constructor haya fijado las referencias necesarias de obras ocultas
que sean de afeccidn al proyecto, y ejecutadas las demoliciones previas necesarias, se
efectuard el replanteo de las obras previstas, en la forma y manera que se detalle en el
Contrato de Ejecucién de Obras, y si no se dijese, segin lo prevenido en el Pliego
General de la Direccién General de Arquitectura.

3. Las acometidas de instalaciones a la via publica deberdn ejecutarse segun las normas
de las empresas suministradoras o Ayuntamiento en su caso, siendo por cuenta del
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Conftratfista proveerse de los oportunos permisos y prever las senalizaciones y
protecciones necesarias.

- Apartado 2.- Condiciones generales de hormigones y morteros

1. El Contratista deberd cuidar que la recepcion de los materiales garantice los tipos,
clases y categorias especificados en proyecto, y en su caso la existencia de
documentos de idoneidad técnica y certificados de garantia. El almacenamiento
deberd ser el adecuado para que garantice que las caracteristicas del material no se
verdn alteradas.

2. Caso de existir diferentes tipos, clases o categorias de materiales, deberdn separarse
para evitar confusién al uso. Igualmente los dridos deberdn acopiarse de manera que
no puedan mezclarse entre si.

3. Los amasados de hormigdn se efectuardn siempre en hormigdn y por tiempo nunca
inferior a un minuto, cuidando la dosificacién especificada por el Director Facultativo.

4. Enlos hormigones suministrados premezclados por central se vigilard por el Constructor
el tiempo desde salida de la central cumpliendo lo establecido a este respecto por el
Director Facultativo, quedando totalmente prohibido la adicibn de agua en el
recipiente de transporte o en el curso de la manipulacién.

5. El vertido de hormigdn no se ejecutard en caida libre a altura superior a 1.50 metros,
debiendo compactarse por vibrado, siempre que se emplee armado, debiendo evitar
gue toque las armaduras el vibrador.

6. El Director Facultativo indicard la plasticidad conveniente del hormigdn, debiendo
contar el Contratista en obra con cono de Abrams para confrolar la misma.

7. Los morteros deberdn confeccionarse en pasteras u otros elementos mecdanicos que
sean aprobados por el Aparejador o Arquitecto Técnico, siendo el fiempo minimo de
batido de medio minuto.

8. La consistencia del mortero serd tal que una bola de madera de cinco centimetros
de didmetro colocada sobre una superficie plana del mismo, no produzca depresidon
mayor a un centimetro.

9. El constructor cuidard las limitaciones de empleo de hormigones y morteros en cuanto
a temperaturas mdximas y minimas ambientales y en tiempo de lluvia, debiendo cumplir
lo ordenado al efecto por el Director Facultativo.

10. Las barras de acero que se emplean en armaduras deberdn ser del mismo tipo de
acero, debiendo su colocacion agjustarse a planos y a las érdenes del Director
Facultativo. Se prohiben las soldaduras de las barras.

11. Los encofrados deberdn apuntalarse cada metro como minimo con puntales sanos
sinempalmes y descansando sobre durmientes de madera, evitando vuelos. Los tiempos
de desencofrado serdn indicados por el Director Facultativo.

12. El tiempo de curado del hormigdn y morteros serd como minimo de siete dias,
debiendo regarse las superficies para mantenerlas hUmedas permanentemente.

- Apartado 3.- Condiciones técnicas generales de la cerrajeria y carpinteria de
armar
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1. En cerrajeria se empleardn aceros laminados con el tipo de calidad especificado en
proyecto, y teniendo en cuenta la utilizacion y tipo de fijacién por soldadura o
roblonado, EI Contratista deberd exigir a la recepcidén del material certificado de
garantia del fabricante y lo exhibird al Director Facultativo.

2. La ejecucioén se desarrollard baséndose en los planos de taller que confeccionard el
Constructor segin los datos de proyecto. En éstos se definirdn todos los elementos y
disposicion de ellos que conforman la estructura.

3. Las soldaduras se ejecutardn por operarios especializados, efectudndose los controles
de calidad que procedan.

4. Las maderas a emplear en carpinteria de armar tendrdn la densidad adecuada a la
resistencia a soportar y especificada en todo caso por el Director Facultativo. Serdn de
las escuadrias especificadas y secas. Las disposiciones de las fibras serdn las mds
favorables en relacidn con los esfuerzos a soportar por cada pieza.

5. Las maderas a emplear en andamios o medios auxiliares pueden haber sido utilizadas
previamente, aunque deben someterse a controles que acrediten su resistencia. Los
ensambles y uniones serdin sometidos a la aprobacién del Director Facultativo.

- Apartado 4.- Condiciones técnicas generales de albaiileria, de cubrimiento y
canterias

1. Los materiales a emplear cumplirdn las especificaciones propias de los diferentes tipos
de cada uno de ellos, debiendo vigilarse ésta a su recepciéon por el Constructor. En caso
de elementos vistos o de caracteristicas especiales, se solicitard certificado de garantia
del fabricante, si la procedencia no fuese natural.

2. La traba de fabricas de ladrillos se ejecutard con mortero segin especificacion y en
todas las juntas que deberdn quedar macizadas, rejuntadas y enrasadas y con ancho
que fija el Director Facultativo.

3. Las fabricas deberdn mantenerse hiUmedas durante cuarenta y ocho horas siguientes
a su ejecucion en tiempo seco y caluroso, y protegerse de heladas con pldsticos si fuera
menester.

4. Se prohibe la ejecucion de rozas horizontales en muros resistentes y en tabiques sin la
autorizaciéon del Aparejador o Arquitecto Técnico.

5. Las fdbricas de ladrillo que insertan en elementos horizontales sometidos a carga, y
siempre que aquéllos no tengan funcion resistente, se rematardn en la Ultima hilada con
yeso.

6. Las instalaciones empotradas en fabricas, se tomardn siempre con mortero de
cemento.

7. El recibido de elementos en las fdbricas tales como cercos guardavivos y otros,
deberdn estar protegidos previamente a su colocacién con aceites o protecciones
adecuadas que apruebe el Director Facultativo.

8. El material de recubrimiento en cubiertas, ademds de los controles de percepcion de
obra, deberdn comprobarse a su colocacién que conservan su estado sin fracturas,
cortes y otros que supongan merma en su funcién protectora.

9. Los elementos impermeabilizantes en Idminas, deberdn protegerse inmediatamente
después de su colocacién caso que su Uso sed no visto.
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10. Las piedras naturales utilizadas en aplacado o solerias deberdn ser fijados con las
especificaciones indicadas en proyecto y a efectos de mejor identificaciéon, con la
aprobacién previa de muestras del material a emplear, una de las cuales serd tal como
la suministrard y otra con el acabado de pulimento exigido. Deberd fijarse el espesor de
cada elemento.

- Apartado 5.- Condiciones técnicas generales de las instalaciones

Desagues, saneamiento.

1. Las redes enterradas en terreno se apoyardn sobre hormigdn en seco, asentadas, y
relleno de hormigdn hasta el eje. Las arquetas se enfoscardn y brunirdn, cuidando las
juntas de unidn segun especificaciones e instrucciones del Director Facultativo.

2. Las redes sobre piso de obra se protegerdn con morteros o elementos provisionales
que impidan su aplastamiento o deterioro durante la ejecucién. Deberdn quedar
completamente fijas las redes empotradas antes de taparlas con revestimientos.

3. El frabado de las redes deberd conseguir las pendientes resenadas en proyecto para
suU evacuacion por gravedad, no admitiéndose cambios de direccidon si no es a través
de entrongue con arquetas de registro. En las redes exteriores se cuidard de la posible
existencia de raices de drboles.

4. Los pasos por elementos resistentes deberdn efectuarse de manera transversal y con
pasa tubos y holgura suficiente que evite su fractura en caso de asiento.

5. Los aparatos sanitarios tendrdn sifones individuales o se agrupardn en bote sifénico,
situado a no mds de 50 cm del manguetdn de inodoro o bajante. No se admitird que
un mismo aparato tenga dos sifones.

6. Cuando se produzca una desviacion mayor a 45° del recorrido vertical de una
bajante, no se permitird el injerto de desagUes en los 60 cm Anteriores y posteriores a la
desviacion.

Fontaneria

1. Las redes de fontaneria deberdn garantizar el caudal que corresponda a cada uno
de los aparatos instalados, para lo que se realizardn las pruebas necesarias, teniendo en
cuenta la demanda simultdnea.

2. Las redes sobre piso se protegerdn con morteros o elementos provisionales que
impidan su aplastamiento o deterioro durante la ejecuciéon de la obra. Deberdn quedar
completamente fijas las redes empotradas antes de taparlas con revestimientos.

3. En los recorridos horizontales sobre paramentos verticales, las redes de distintas
instalaciones se dispondrdn segun especificaciones y directrices del Director Facultativo,
y en todo caso las redes de agua se dispondrdn en la cota inferior.

4. Las pruebas de presion se realizardn como minimo a 1,5 veces la presidon de servicio
prevista.

Electricidad

1. La instalacion eléctrica responderd al esquema unifilar reflejado en planos con los
circuitos independientes que se especifican. Estardn protegidos por interruptores
magneto térmicos instalados en cuadro y de la intensidad nominal apropiada al uso del
circuito segun el R.E.B.T.
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2. Los conductores se instalardn bajo tubo y a 2,5 metros de altura, recibiéndose con
mortero de cemento. Los empalmes se realizardn siempre en las cajas de registro
mediante fichas.

3. Los tubos empotrados se dispondrdn con guia de alambre y con curvaturas que
permitan el posterior alojamiento de los conductores, una vez enlucido el paramento.

4. Los conductores eléctricos quedardn identificados por los colores que se especifican
en el R.E.B.T., segun sean fase, neutro o proteccion.

5. Lared de puesta a tierra conectard todas las tomas de corriente, centralizdndose en
argueta registrable y en permanente estado de humedad.

- Apartado é.- Condiciones técnicas generales de cerrajeria y carpinteria de
taller

1. El acopio de la carpinteria deberd realizarse verticalmente y con las hojas cerradas.
Previaomente a su colocacién en obra, deberd protegerse con pintura de imprimacion
adecuada a cada fipo de material empleado.

2. Los cercos de puertas deben protegerse hasta 1,00 metfro de altura para evitar
desperfectos por paso de materiales, Utiles y herramientas.

3. Los huecos exteriores deberdn sellarse contra paso de humedades en todo su
contorno y en la unién con el cerramiento. La parte inferior del cerco deberd disponer
de vierte aguas y/o desaguUes suficientes que eviten filtraciones.

4. Los herrajes deberdn disponer d anclajes cada 2,5
5. metros y asegurar en éstos la estanqueidad.
- Apartado 7.- Condiciones técnicas generales de revestimientos y acabados

1. Las baldosas, losetas y piezas de pavimentos o paramentos deberdn ser definidas en
cuanto a caracteristicas fisicas y de resistencia, adecuadas al uso que deban soportar.
Especialmente deben tener uniformidad de dimensiones y color.

2. Los materiales que se utilicen para su adherencia o fijacion serdn los adecuados a la
caracteristica del elemento de revestimiento.

3. Deberdn especificarse las operaciones necesarias a realizar en obra sobre el material
colocado previo a su utilizacion por el usuario de la edificacion.

4. Los revestidos en la Ultima planta y anterior cubierta deberdn realizarse cuando
estuviera organizada la evacuacion de agua de aquella.

9.5.3 Condiciones Facultativas

Al Aparejador o Arquitecto Técnico deberd ser previamente notificado el comienzo de
las obras, a fin de iniciar la asistencia de la misma vy las visitas necesarias. A tal fin, el
Contratista se obliga previamente a la designacion del Constructor que estard al frente
de la obra.

1. El Contratista habilitard un lugar adecuado en la misma obra, donde dispondrd de :
- Proyecto completo de la obra a ejecutar.

- Contrato suscrito entre Promotor y Contratista.
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- Fotocopias de licencia municipal de obra, de apertura en su caso, de ocupacion de
via pUblica, de guindolas o andamios, y otras que fuesen necesarias.

- Estudio de Seguridad, Plan de Seguridad v libro de Incidencias, si fuera de aplicacion
el R.D. 1627/97.

- Libro de Ordenes y Visitas expedido por el Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos.

- Croquis, detalles y documentacién que vaya siendo aprobada por el director
Facultativo durante el franscurso de la obra, ademds de la documentacién que vaya
siendo solicitada por éste, tales como ensayos, documentos de idoneidad, fichas
técnicas, muestras, etc.

- Los que ademds se senalasen en el Contrato.

2. La fecha para el comienzo de obra no podrd exceder de los plazos que indique el
Contrato.

3. Los materiales y aparatos a emplear en la obra, serdn inexcusablemente los
especificados en el presente proyecto, debiendo someterse al Director Facultativo
cualqguier alteracién sea cual sea la causa que pudiera motivarlo.

4. El Contratista estd obligado a realizar andlisis y ensayos de materiales e instalaciones,
cuyo alcance y cargo del gasto, definird el Contrato de Ejecucién de obras caso de ser
distinto al especificado del 1%.

5. Las recepciones provisionales y definitivas, asi como el periodo de garantia, se
regulardn en el Contrato.

6. Las obras a ejecutar estardn amparadas por la Licencia de obras a tramitar, siendo
por tanto de exclusiva responsabilidad del Promotor las modificaciones que intfroduzca
el mencionado proyecto tras haber sido emitido el Certificado Final de obras. Dicha
observacion deberd comunicarle el Promotor al usuario de la obra terminada.

7. Las interrupciones en el ritmo de ejecucidén por cualquier tiempo de incidencia
deberdn ser notificadas al Director Facultativo, detallando la causa que lo motiva.

8. Si el Director Facultativo detectase refrasos que a su juicio afectaran al plazo de
ejecucion acordado, podrd ordenar el incremento os sustitucion de cualquier elemento
de la organizacién del Conftratista al servicio de la obra, tanto relativo a medios
humanos como de maquinaria, medios auxiliares u otros necesarios.

9. Los materiales inapropiados rechazados en su caso por el Director Facultativo serdn
retirados de inmediato de la obra, y en las obras ya ejecutadas demolidas caso de
incumplimiento de calidad o especificaciones del proyecto. En el caso que aun con la
falta de calidad exigida, el Director Facultativo juzgue conveniente su conservacion,
deberd regularse en Contrato la penalizacién a imponer al Contratista por no ajustarse
a lo convenido.

10. La interpretacion técnica del proyecto corresponde al Director Facultativo.

9.5.4 Condiciones Econdomicas

1. La obra confratada incluye todas las descritas en el presente proyecto, siendo a
cuenta del Contratista todos los materiales incluyendo su tfransporte y manipulaciéon en
obra; mano de obra que interviene en la ejecucion y sus cargas sociales, medios
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auxiliares, herramientas y elementos de seguridad necesarios; mano de obra indirecta,
instalaciones auxiliares y de higiene, siempre que no figuren valoradas aparte, costes de
organizacion y estructura del Conftratista; consumo de electricidad y agua y cuantos
sean necesarios para la ejecucion de la totalidad de la obras. Caso de que parte de los
materiales o instalaciones sean aportados por el Promotor, deberd indicarse en
Confrato.

2. En el Contrato deberd indicarse el porcentaje a percibir por el Contratista en
concepto de gastos generales y beneficios, asi como su inclusidn o no en los precios
ofertados.

3. Caso de redlizarse unidades de obra no previstas en el proyecto, se actuard seguin lo
prevenida en Contrato y, en su defecto por lo indicado en el Pliego General de
Condiciones. Igualmente se regulard la certificacién y abono de trabajos.

4. En el caso de que la obra se contratase por valoracién de unidades de obra
realmente ejecutadas, el Contratista se atendrd a los criterios de medicién establecidos
en el proyecto.

5. El abono de acopios y su porcentaje si procediese, se regulard en las estipulaciones
del Contrato.

6. Caso de redlizarse alguna parte de la obra por Administracién, éstas deberdn
autorizarse previamente por la propiedad y por el Arquitecto Técnico o Aparejador
director de la obra, estableciéndose en dicha autorizacién los controles y normas a
seguir, Si por el Director Facultativo se demostrase rendimientos inferiores a lo
establecido en el Convenio Provincial de la Construccién.

7. Los gastos de copias de toda clase de documentos del proyecto que precise el
Contratista, tanto para presentar su oferta como adicionalmente precise durante la
ejecucion, sobre el ejempilar facilitado gratuitamente al comienzo de la obra, serdn se
suU cuenta.

8. La colocacién de anuncios o vallas publicitarias en la obra, deberdn ser autorizadas
o convenidas previamente con el Promotor.

9. El Conftratista se proveerd de los oportunos permisos municipales por ocupacion de
via publica para descarga de materiales u ofros, senalizaciones y pasarelas de
seguridad en la via publica, autorizaciones para andamios y cuantos otros sean
necesarios, siendo a su cargo los arbitrios que fuese preciso liquidar.

10. ElI Conftratista serd responsable de los danos y perjuicios que ocasionen en las
propiedades vecinas, siendo a su cargo las reparaciones necesarias para dejarlas en el
estado en que se encontraban. Asimismo serd responsable de los danos personales que
se ocasionen a los viandantes o terceros. Se regulard en Contrato la existencia y tipo de
seguro a suscribir.

11. El Contratista no deberd efectuar gastos que supongan incremento sobre las
previsiones econdmicas contempladas en el Proyecto, por lo que notificard
previamente al Director Facultativo cualquier contingencia a fin de que éste resuelva lo
procedente.

12. Caso de que sea preciso redactar precios de unidades nuevas de obra, se
compondrdn éstos contradictoriamente antes de ejecutar la unidad correspondiente,
reguldndose en Contrato el procedimiento a seguir.
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13. Cuando fuese preciso valorar obras incompletas como consecuencia de rescision o
cualqguier ofra causa, el Director Facultativo descompondrd el precio de la unidad totall
y compondrd el que sea de aplicacién ala unidad parcialmente ejecutada. Los criterios
y procedimientos a seguir se regulardn en Conftrato.

14. El Contrato regulard las causas de rescisidon y las penalizaciones o premios asi como
las causas que originan estos.

9.5.5 Condiciones Legales

1. El Contrato se formalizard mediante Documento Privado o PUblico, segun convengan
las partes. Promotor y Contratista, y en él se especificardn las particularidades que
convengan a ambos. El Contratista y el Promotor, previamente firmardn el presente
pliego, oblig&dndose a su cumplimiento, siendo nulas las cldusulas que se opongan o
anulen disposiciones del mismo.

2. El Director Facultativo deberd tener conocimiento previo del Contrato a fin de poder
propinar estipulaciones que lo clarifiquen o lo amplien a efectos de su mejor fin. Una vez
firmado por las partes, el Promotor facilitard una copia a fin de ejercer las funciones que
le sean encomendadas.

3. También antes de suscribir el Contrato de ejecucion, el Promotor notificard al Director
Facultativo, el Contratista con el que le conviene contratar, a fin de que evalte informe
sobre su idoneidad previa la aportacidon de informes y garantias que juzgue
convenientes.

4. El Contrato deberd definir los puntos que se citan en el presente pliego, que deben
de figurar en el Contrato, debiendo desarrollar con la suficiente precision y claridad que
eviten disputas innecesarias durante la ejecucion. El Contratista estd obligado a
presentar mensualmente el Promotor y durante el franscurso de la obra, justificantes de
haber abonado los Seguros Sociales del personal adscrito a la obra.

5. El Contratista estd obligado a responder por si mediante garantias suficientes o por
medio de compania de seguros de los posibles siniestros que se pudieran producir y de
los danos fisicos y materiales contra propios, colindantes o terceros.

6. El Conftratista se obliga a exigir el cumplimiento de lo preceptuado el presente pliego
y en el Confrato, a los subcontratistas e instaladores que infervengan en la obra,
ddndoles conocimiento de lo contenido en los mismos.

7. El presente Proyecto quedard incorporado al Contrato como parte integrante del
mismo.

8. Para todo lo no previsto en el presente pliego de Condiciones o en el Proyecto del
que forma parte, asi como en el Contrato de Ejecucién, se estard a lo dispuesto en el
Pliego de Condiciones de la Edificacion.

Benicarld, Octubre de 2.016
El Arquitecto Técnico.

Fdo:
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9.6 CALCULO DE INSTALACION ELECTRICA
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9.6.1 Introduccion

En las instalaciones de este tipo de actividad se dan un niUmero minimo de circuitos con
unas caracteristicas ya definidas, bdsicamente se procede en determinar los puntos de
utilizacion y a través de ellos determinar el nUmero de circuitos que componen la
instalacion

En locales se establecen unas secciones minimas de los conductores a instalar, asi como
la obligatoriedad de instalar un diferencial por cada cinco circuitos.

9.6.2 Descripcion de la actividad

Se trata de una Pensidn de 134,60 m2 de superficie Util, de los cuales 17,65 m?2 se dedican
a aseo, 22,65 m2 a zonas comunes y en habitaciones con un total de 54,40mz2.

El edificio estd destinado a la actividad de una Pensién ( Bed & Breakfast) alojamiento
turistico, donde se servirdn desayunos y alojamiento para los huéspedes que requieran
nuestro servicio.

A efectos de dimensionamiento de la instalacién, el edificio se encuentra aislado
térmicamente. En este caso, buscaremos en la fila A de la tabla ITC-BT-19. Por otro lado
si se tratase de un edificio no aislado térmicamente se buscard en la fila B de dicha
tabla.

La instalacidn interior se realizard con conductores unipolares de cobre, aislamiento de
PVC, tipo HO7Z-R, instalados bajo tubo en montaje empotrado. La derivacion individual
serd con conductores unipolares de cobre, asilamiento de PVC, tipo ES07Z1-R, instalados
bajo tubo en montaje empotrado.

Para iluminar las zonas comunes, instalaremos 10 luminarias tipo Downlights LED SMD
empotrables, proveedor LLUMOR, de 18w para todo el recinto. Por otra parte en los
aseos y pasos se instalard 23 unidades de luminarias fipo luces de tipo LED (COB),
proveedor Optdnicaled, de 15w, en las habitaciones el tipo de luminarias serdn 22 unid.
de tipo Led-downlights de 24w., proveedor LLUMOR vy por Ultimo en terrazas 5 unid. de
luminarias con una potencia de 6,5w.

9.6.3 Relacion nominal de receptores y su potencia

Se han establecido los siguientes 9 circuitos, cada uno con la potencia expresada:

CIRCUITOS DENOMINACION POTENCIA (W)

Cl lluminacién 1200
C2 Tomas otros usos 4141
C3 Tostador, microondas 228
C4 Mueble frio expositor 518
C5 Mueble caliente expositor 518
Cé Seca-manos 300
C7 Banos 1350
C8 Emergencia 100
C9 Climatizacion 2810
TOTAL 11123,45

Cada circuito se dimensionard con la potencia que se ha asignado, la derivacion
individual (Di) se calculard para 11.123,45 w.
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1. ATOZON dE TOOW/MNZ. ..ot 134,60 m2 x 100 W/m?2 = 13460 W

2. Potencia estimada de los 4 circuitos = 11123,45 w

9.6.4 Calculos justificativos

Circuito 1 (C1):

- Sala de estar-buffet (Planta Baja)

-Cdlculo de flujo tedrico:

_ ExS  200x2265
nixv  0,40x0,80

= 14156,25Im.

E = 200 segUn UNE-EN 12464-1

S = Superficie Util a iluminar

ni = Rendimiento de iluminacién

v = Factor de mantenimiento

Para el cdlculo de luminaria utilizaremos leds
Ladmpara de downlights leds SMD; 18W 1620 Im.

-Cdlculo de flujo real:

@r 14156,25 16654,41 |
= — T , m
0,85
] o 16654,41 L
NUmero de luminarias = W = 10 luminarias

- Bafo femenino/minusvdlidos (Planta Baja)
-Cdlculo de flujo tedrico:

_ExXS 200x43
" mMixv 0,22x0,80

= 4886,36 Im.

Ldmpara de tipo led (COB); 15W 1200 Im.
-Cdlculo de flujo real:

_ 4886,36
© 0,70

= 6980,52 Im.

6980,52
1200

NUmero de luminarias = = é luminarias

- Bano masculino (Planta Baja)
-Cdlculo de flujo tedrico:

_EXS 200x2,85
" mMixv 0,22x0,80

= 3238,64 Im.

L&dmpara de tipo led (COB); 15W 1200 Im.
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-Cdlculo de flujo real:

_ 3238,64

®r = 4626,62 Im.

1]

4626,62

NUmero de luminarios ==———— = 4 luminarias
1200

- Habitacion 11 y 21 (Planta Primera y Segunda)
-Cdlculo de flujo tedrico:

o - ExS 200x11
" mixv 040x0,80

= 6875,00 Im.

Lédmpara de tipo Led-downlights; 24W 2050 Im.

-Cdlculo de flujo real:

Pr= 687500 8088,24 |
r= 0,85 = , m.

] 808824 L.
NUmero de luminarias :W = 4 luminarias

- Paso (Planta Primera y Segunda)
-Cdlculo de flujo tedrico:

o - ExS 200x3,6
" mixv 0,27x0,80

=3333,33 Im.

Ldmpara de tipo led (COB); 15W 1200 Im.

-Cdlculo de flujo real:

Or= 333333 =3921,57 |
r= 0,60 = , m.

3921,57

NUmero de luminarias =——— = 3 luminarias
1200

- Habitacién 12y 22 (Planta Primera y Segunda)
-Cdlculo de flujo tedrico:

_ EXS 200x11,20
“mixv 0,40x0,80

=7000 Im.

L&dmpara de tipo Led-downlights; 24W 2050 Im.

-Cdlculo de flujo real:

Or = 7999 =8234,29 |
r= 085 29 Im.

8234,29

NUmero de luminarias =———— = 5 luminarias
2050

- Banos (Planta Primera y Segunda)

-Cdlculo de flujo tedrico:
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o= XS _20X33 _ 0h 00
Tnixv 022x080 o

Ldmpara de tipo led (COB); 15W 1200 Im.

-Cdlculo de flujo real:

3750,00
0,70

=5357.141m.

@r =

] . 5357,14
NUmero de luminarias =————
1200

= 4 luminarias
- Habitacién 31 (Planta Bajo Cubierta)
-Cdlculo de flujo tedrico:

@ = 200X 1000 _ 1 ch 001
Tnixv 040x080 oo

L&dmpara de tipo Led-downlights; 24W 2050 Im.

-Cdlculo de flujo real:

or = 22200 _ 7359 941
r= 0,85 = p m.
7352,94

NUmero de luminarias =———— = 4 luminarias
2050

- Bano (Planta Bajo Cubierta)
-Cdlculo de flujo tedrico:

ExS 200x3,9
p=—-= = 4431,82 Im.
nixv 0,22 x0,80

L&dmpara de tipo led (COB); 15W 1200 Im.

-Cdlculo de flujo real:

4431,82
0,70

=6331,17 Im.

®r =

6331,17

NUmero de luminarios =———— = 5 luminarias
1200

Necesitamos 61 luminarias + 5 luminarias en las terrazas con una potencia prevista para

el C1 de 1200 watios.

Dimensionado minimo:

Pp = 1200w
P 1200 . .
Imax = = =522A—»13A—» 1,5mm2 (PVC, 2 hilos, tipo A)
Uxcosa 230x1
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B 2xPxL _ 2x1200x12,60
T YyxUxR  48x230x (3% x 230)

CDT =0,40mm2 —» Tmm?

522 A<10A<16 A Seccion C1 = 1,5mmz2

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 10 A

-~

Downlights Led SMD de 18w. (SALA DE ESTAR-BUFFET)

<
Riumor

LED-Downlights de 24w. (HABITACIONES)
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Circuito 2 (C2) Tomas de corriente:

UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES (mm) | POT.
SALA Televisor 1 Sony LED R40C 738x470x65 0,035
ESTAR BUFFET Cafetera 1 Nespresso Zenius 190x400x310 1,56
Nevera Pequena ] CLMAR8SPV 503 x 560 x 775 0,069

TOTAL 1,66kw
UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES POT.

(mm)
HABITACIONES Televisor 4 Sony LED R40C 738x470x65 0.14
Minibar 4 XC40B 570x435x435 0,06
llum. Mesa 8 Aplique cubik - 0.6
noche
Aplique mesa 8 Aplique 205x65x40 0,025
noche BookCromo

TOTAL 0,825kw

UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES POT.
(mm)

HABITACION Televisor 1 Sony LED R40C 738x470x65 0,035
superior Minibar 1 XC40B 570x435x435 0,015
llum. Mesa noche 2 Aplique cubik - 0,15
Apligue mesa noche 2 Aplique BookCromo 205x65x40 0,006
BANO Secador toallero 1 ZETA CIC SA-eléctrico 1200x500x13 0,354
Secador 1 Action Plus 1200 B-C - 1,2

TOTAL 1,76kw
UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES POT.

(mm)

ACS Termo eléctrico horiz. 4 Junkers ELACELL horiz. 622x440 6
TOTAL bkw
UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES POT.

(mm)
VENTILACION BANOS | Extractor individual 5 S&P Serie Silent-100 180x180x119 0,032
TOTAL 0,032kw

Potencia total = 10,28Kw con un coeficiente de simultaneidad de 0,45 la potencia

prevista total en el circuito C2 es de 4,65kw.

- Dimensionado minimo:

Pp = 4650w
p 4650 _ )
Imax = = =20,22 A—» 23 A —» 4 mm2 (PVC, 2 hilos, tipo A)
Uxcosa 230x1
2xPxL 2x4650x12,60
CDT = =1,54mm?2 —» 2mm?

" YxUxR 48x230x (3% x 230)

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 25 A

Secciéon C2 =

4mm?
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Circuito 3 (C3) Tostador, microondas:

UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES POT.
(mm)
SALA Tostador 1 TP-10 500x280x295 0,30
ESTAR BUFFET Microondas 1 HM-910 483x400x281 0,30
TOTAL 0,60kw

Potencia total = 0,60Kw

- Dimensionado minimo:

Pp = 600w
P 600 . .
Imax = = =2,60A—» 10 A —» 1,5 mm2 (PVC, 2 hilos, tipo A)
Uxcosa 230x1
2xPxL 2x600x8,90
CDT = =0,14mm?2 —» 1,5mm?

YxUxR 48x230x (3% x 230)

El fusible de proteccidn para el circuito de iluminacion serd de 10 A

Seccion C3 = 1,5mmz2

Circuito 4 y 5 (C4,C5) Mueble frio y caliente expositor:

UBICACION APARATO ub TIPO DIMENSIONES | POT.
s. (mm) (Kw)
SALA Mueble frio expositor vitrina 1 VGR 120i 1220x410x250 0,7
ESTAR BUFFET Mueble caliente expositor 1 eco bano maria 950x365x330 1
vitrina VI3GN1/2

Potencia total C4 = 0,70Kw

- Dimensionado minimo:

Pp = 700w
700 o
Imax = = =3,05A— 10 A —» 1,5 mm2 (PVC, 2 hilos, tipo A)
Uxcosa 230x1
2xPxL 2x700x8,90
CDT = =0,16mm2 — 1,5mm?

" YxUxR 48x230x (3% x 230)

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 10 A

Seccion C4 = 1,5mmz2

Potencia total C5 = 1Kw

- Dimensionado minimo:

Pp = 1000w

P B 1000
Uxcosa 230x1

Imax = =4,35A— 10 A —» 1,5 mm2 (PVC, 2 hilos, tipo A)
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_2xPxL _ 2x1000x8,90
" YxUxR 48x230x (3% x 230)

CDT =0,25mm?2 —» 1,5mm?

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 10 A

Seccion C5 = 1,5mmz2

Circuito 6 (Cé) Seca-manos:

UBICACION APARATO ub TIPO DIMENSIONES | POT.
S. (mm) (Kw)

BANOS PUBLI. Secador manos aut. 2 AA94000 205x265x150 4
TOTAL 4kw

Potencia total Cé = 4Kw

- Dimensionado minimo:

Pp = 4000w

P B 4000
Uxcosa 230x1

Imax = =17,40A —»20A—» 4 mm?2 (PVC, 2 hilos, fipo A)

2xPxL  2x4000x 12,60
YxUxR 48x230x (3% x 230)

CDT = =1,32mm?2 — 1,5mm?

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 20 A

Seccidon Cé = 4mm?2

Circuito 7 (C7) Banos:

UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES POT.
(mm)
BANOS Tomas 10 - - 15
TOTAL 15kw

Potencia total = 15Kw con un coeficiente de simultaneidad de 0,25 la potencia prevista
total en el circuito C7 es de 3,75kw.

- Dimensionado minimo:

Pp = 3750w

P 3750
Imax = = =16,30 A—» 20 A —» 4 mm?2 (PVC, 2 hilos, tipo A)
Uxcosa 230x1

_2xPxL _ 2x3750x12,60
" YxUxR 48x230x (3% x 230)

CDT =1,24mm2 —» 1,5mm?

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 20 A

Seccidon C7 = 4mm?2

Circuito 8 (C8) Emergencia:
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UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES | POT.
(mm)
EDIFICIO Luces de emergencia 4 L-31 EMERG.100lum. 200x100x50 0,004
TOTAL 0,004kw

Potencia total = 0,004kw

- Dimensionado minimo:

Pp = 4w
P . .
Imax = = =0,018 A—» 10 A —» 1,5 mm?2 (PVC, 2 hilos, tipo A)
Uxcosa 230x1
2xPxL 2x4x12,60
CDT = =0,00lmm2 —» 1,5mm?2

TYXUxR  48x230x (3% x 230)

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 10 A

Seccién C8 = 1,5mm?2

Ref.661002

LUMINARIAS EMERGENCIA INTERIOR
L31 EMERG. 100LM 1H NM NI-MH

PVR (Sin IVA) 7043 €

Vigencia de la tarifa 01/03/2016

Luminaria de emergencia L31 - 100 [imenes - 1 h - No Permanente

Circuito 9 (C9) Climatizacién:

UBICACION APARATO UDs. TIPO DIMENSIONES POLT.
(mm)
CLIMATIZACION Bomba de calor 1 Daikin Mini VRV Il - 2,81
Unidad exterior 1 Daikin RXYSQ4P8 1345x900x320 -
Unidad interior b Daikin RXYSQ4P8 1345x900x320 -
TOTAL 2,81kw

Potencia total = 2,8 1kw

- Dimensionado minimo:

Pp = 2810w

P 2810
Imax = = =1222 A— 16 A —» 2,5mm? (PVC, 2 hilos, tipo A)
Uxcosa 230x1

3 2xPxL B 2x2810x 12,60
T YxUxR  48x230x (3% x 230)

CDT =0,93mm2 —» 1,5mm?

El fusible de proteccion para el circuito de iluminacion serd de 16 A

Seccion C9 = 2,5mm?2
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<z |DC] | R-410A

UIME LA

¥

o

P

= Unicares exteticres IXYS()-PE

CARACTERISTICAS

1. rstaacdr mas facil grac es 2l sistema 3. Funcién de comprobacion de carga

de carga de refrigerante automatica y de refrigerante.

deteccian de averias automatica. (Pera

mas delalles, consu e el manua écn o). 4, Arrplia gama ce unidades irteriares
13 marle ns ce unidades interiores.

2. Longitud de tuberfas ampliada: i75 comb nacicnes pos bles

I axima longitud de tuberfa entre

urid. exterior - interior ampliada: 150 . 5, Combinable cor los actuales s sTemas

I éxima langilud de luberfa .olal amaliada: 2 control Caikin:

300 m.

U ... Y
Fntelligett Controller

DERIVACION INDIVIDUAL:

Segun la tabla de escalones de potencia prevista en suministros monofdsicos:

ELECTRIFICACION POTENCIA (W) IGA Necesario
BASICA 5.750 25
7.360 32
ELEVADA 9.200 40
11.500 50
14.490 63

- Dimensionado de la D.l. (Derivacién individual):

Pp = 14490w

P 14490
Uxcosa 230x1

3 2xPxL B 2x14490x 12,60
T YxUxR  48x230x (1% x 230)

Imax = =63 A—» 63 A —» 25 mm?2 (PVC, 2 hilos, tipo A)

(o))

=14,38mm?2 —» 16mm?

D.l. = 25mm?2

El fusible de proteccidon de la derivacion individual debe ser de 63 A, para que fuese
capaz de proteger la linea contra sobrecargas y contra cortocircuitos, aunque para
proteger la derivacion individual se utilizan fusibles de calibre de 63 A que sélo
protegerdn a ésta contra cortocircuitos.

9.6.5 Equipos de tomas de corriente
TELEVISOR Sony LED R40C
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Ve mas alla de la television comun y sumérgete en el emocionante universo de Internet TV.
Conéctate a una gran variedad de servicios online con Wi-Fi® integrado. Con el R50C,

RETROILUMINACION LED
Edge LED

7] Disponible en 80 cm (327)

RELACION DE ANCHURA/ALTURA

w1, 16:9

- . = Resolucion WXGA

s Tecnologia de mejora de la
resolucion

EEE \
sme Youtube™ y mucho mas
11

47 cm

Wi-Fi® integrado

151 cm

ZENIUS

La primera maquina de café con todas las
conexiones integradas

Perfecta para empresas de cualquier tamaiio, donde la
calidad, la intuicien v la sencillez son fundamentales,
Gracias a una tarjeta SIM integrada®, Zenius se puede
comunicar con nuestro Centro de Atencion al Cliente ™
Esto nos permite ofrecerle senvicios antes incluso de
que usted sepa que los necesita. De forma rapida v

ZEN!US eficiente, con solo pulsar un boton, puede preparar el
) cafe o el agua caliente.

ZOOMY FOTOS
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Potencia : 1450 - 1860 W a

Presion : 19 bar

Dimensiones : 19 x 40x 31 cm (Ax Lx A)

Capacidad : 2 litre Manuel

Peso : 7 kg F
usuaric

Caracteristicas

* Se pueden preparar ristrettes, espressos v lungos, ademas de agua caliente, con solo pulzar un botén.

* Ergonomia intuitiva y profesional que permite la preparacion de recetas en vaso largo.

* Soporte para tazas giratorio.

* Intreduccion y expulsion manual de la capsula

* La maquina se calienta en aproximadamente 35 segundos.

* Calentamiento rapido del agua: 250 ml'min a 92 °C.

* Se han seleccicnado materiales de primera calidad para garantizar la sclidez y durabilidad de los componentes internos y externos
de Zenius.

* Paneles frontales y laterales de aluminio.

* La funcién de apagado automatico permite un consumo nulo de energia cuando 12 maguina no esta en uso.
* Maguina conectada a la red*.

* Sin conexion directa a la toma de agua.

* Deposito de agua extraible con una capacidad de 2 litros.

* Capacidad del contenedor extraible de capsulas usadas: 25 capsulas

* Numero recomendade de usuarios: 10 o mas.

*Ezta funcidn se activa exclusivamente con consentimiento previo v esta sujeta a lo dispuesto en las condiciones de ventalservicio y

en la politica de privacidad.
** Depende de los requisitos v especificaciones de cada pais.
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OFICINA TECNICA

Refrigerador con Puerta de Cristal CLMAR85PV, con exterior de acero galvanizado
revestido en PVC, puerta curvay reversible, con cerradura. CARACTERISTICAS DEL
REFRIGERADOR PEQUENO CLMARS5PV:

Caracteristicas CLMARS85PV

Peso Bruto (KG.) 35

PesoNeto (KG.) B2
Dimensiones LxPxA (cm.) 50.3 x 56 x 77.5
Capacidad (L.) 85

Régimen de temperatura (°C) 2°C / 10°C
Potencia (W. ) 69

Tension Frecuencia ( V/Hz.) 230/50
Estantes (n°) 3

Gas R600
Evaporador Estdtico

Exterior de acero galvanizado revestido en PVC blanco.

Interior en ABS fermoconformado de calidad alimentaria.

El refrigerador CLMAR85 con puerta de cristal fiene un aislamiento de poliuretano inyectado libre
de CFC'S.

Puerta reversible con doble cristal curvo de seguridad templado y con cerradura.

Patas delanteras regulables y ruedas fraseras.

Evaporacién automdtica del agua de deshielo,

lluminacién interior.

Termdmetro Digital (OPCIONAL - CONSULTAR PRECIO)

Nevera ideal para oficina. No estd recomendada a nivel industrial
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&P

Extractores de Bano
Serie SILENT-100
SILENT-100

OEE@E S
dB —

Ventiladores helicoidales de bajo nivel sonoro, caudal aproximado de 95 m3/h, compuerta antimetomo incorporada, luz piloto
de funcionamiento, motor 230V-50Hz con rodamientos a bolas, montado sobre silent-blocks, IP45, Clase Il (1), con
protector térmico, para trabajar a temperaturas de hasta 40°C. (1) Versiones 12V: IP57, Clase |Il.

+ Atributos

Compuerta Silent-blocks eldsticos Sin vibraciones EXTRACTOR TRADICIONAL
antirretorne Motor montado sobre En el extractor tradicional,
Evita la entrada de aire del silent-blocks eldsticos que las vibraciones del motor
exteriory las fugas de absorben las vibraciones. se transmiten al entorno.
calefaccién, cuando el En la serie SILENT son
extractor no esta en absorbidas por los silent-
funcienamiento, Se abre blocks.
porla presién del aire.
+ Prestaciones
cz CRZ CHZ CHZ cbz cz 1y
VISUAL
LUZ PILOTO - . . (3 . .
COMPUERTA ANTIRRETORMO L L] L] L] . L]
TEMPORIZADOR REGULABLE *
[ENTRE 1-30 MIN.) . * o *
HUMIDISTATO REGULABLE - =
DETECTOR DE PRESENCIA .
RODAMIENTOS A BOLAS . . . . . .

* Utilizando el transtormador CT-12/14R.
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MINIBAR XC40B

w Modelo: XC-40

Condicion: Nuevo

El minibar XC-40 es el formato adecuado para |as habitaciones de hotel
mas grandes. Totalmente silencioso y con una capacidad de 40 litros.

126,00 €

Cantidad

1 -+

ANADIR AL CARRITO

‘ 7 Afadir a la lista de deseos

FICHA TECNICA DESCARGAR RESENAS

Altura 570 mm
Capacidad 40 L
Ancho 435 mm
Profundo 435 mm
Peso 16 kg
Temperatura4-7°
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Fecha: 21/07/2016
A (=] FICHA PRODUCTO o
Categoria: lluminacion Interior
B ARCELONA =

Subcategoria: Apliques

SWEET Lampara aplique
blanco 1L

Ref. 29952

Aplique moderno fabricado en metal y pantalla textil.
Bombilla 1 x E27 15W no incluida. Disefiada por: Estudi
Ribaudi.

Caracteristicas técnicas |
Bombilla: 1 x E27 15W

Incluye Bombilla: No

Voltaje: 100-240V

Frecuencia de funcionamiento: 50/60Hz

IP: 20
Clase: |
Material: Metal y pantalla textil
Diseiiador: ESTUDI RIBAUDI
Bombilla Recomendada: 17453
170/6.7" 245/9.6”

Descripcion Bombilla ESTANDAR MATE LED E27 7W 2700K
Recomendada: 2

™~

fly
Largo: 200 mm g E/ \ { \

L e |

Ancho: 180 mm 200/7.8"
Alto: 245 mm
Diametro: 1200
Peso: 1.20 kg
Volumen: 0.01037 m3

C€

A0 0

8421776049444

T.Nacional: 8902 165 166-937 723 949 | T.Export:+34 937 723 965 | Fax +34 937 723 967

- C/Dinamica 1, Pol. Ind. Santa Rita-08755 Castellbisbal-Barcelona-Spain
faro@lorefar.com | www.faro.es
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CARACTERISTICAS TECNICAS

OFICINA TECNICA

FTLEDS-CY

BOOK

05-2845-21-21

Descargar formato .Idt /.ies

Esta 2 lleva I3 ++
g L
E
»/ D

This luminaire contalns
bultin LED lamps.

Lis [gmparas o esta
I narka i sur recambiabies
The lamps cannot be changed
in'the fuminaire,

fjLenscy 874/2012

Haga clic en |a imagen para descargar la
etiqueta energética

Tipo: APLIQUE
indice proteccion IP: P20
Fuente de luz 1 1 x LED Cree
3W
Blanco cdlido - 3000K
182 Im™
CRI 80
|| Angulo Opticas / Reflector: 60°
Voltaje / Frecuencia: 100-240V/50-60Hz
El acabado de la fotografia puede no coincidir A L
con el de la rgferencwa. Para identificar el real Garantia (Anos)' 2
e EsappichcE lacanace: Posibilidad de extension de garantia (Afios): 5
Unidades por caja: 6
Peso neto (Kg): 0.44
A
EAN: 8435111066362
s
Eﬁ
pur = F
[ i CE o

MATERIALES / ACABADOS

Material estructura: Acero
Aluminio

Acabado estructura: Cromo

EQUIPO

Equipo multivoltaje electronico incluido (110-240 V / 50-60 Hz)

_m™: Flujo nominal de la luminaria en condiciones reales de trabajo. Su flujo real depender4 de las condiciones ambientales y de la eficacia de la 6ptica y/o difusor.

LEDS-C4 se reserva el derecho de realizar las modificaciones técnicas oportunas con el fin de mejorar las prestaciones del

producto

Recomendamos consultar con el equipo comercial para aclarar cualquier duda.

(+34) 973 458 100
leds-c4@leds-c4.com
www leds-c4.com
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Informacion adicional

Peso kg

FABRICANTE GRUPO CICSA

OFICINA TES

RADIADOR TOALLERO ZETA BLANCO
88.00¢~-235.00€ 88.00€-190.00 € (vA incluido)

RADIADOR TOALLERO ZETA BLANCO

8csa o
ANADIR AL CARRITO
-

MEDIDAS MM  ESCOGE UNA OPCION...

Cadigo: ZETA BLANCO.
Categorias: CALEFACCEG'N, RADIADCRES TOALLEROS,
Etiquetas: Radiador toallero Zeta, Secatoallas blanco, Toallers de agua, Toallers Grupe Cicsa,

Toallero Zeta blanco.

MEDIDAS Mm 800x450, 800x500, 800x600, 1200x450, 1200x500, 1200x550, 1600x600, 1800x600

Productos relacionados

A et A0 E

L]
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NUESTROS SECADORES CUENTAN CON:

Muestros productos disponen del certificado de calidad 1S0O9001 ademas de la certificacion de gestion medicambiental 15014001 desde mayo de 2007,
Tecnolegia Punta - Bajo consume, bajo nivel de ruido v tecnologia antibacteriana

Amplia Gama - Catalogo renovade con minibares acordes a sus necesidades

SECADOR ACTION SUPER PLUS 1200 NEGRO-CROMO

SECADOR ACTION SUPER
1 Secador modelo: PLUS 1200 MEGRO-
CROMO
2 Colores disponibles : MNegro-Cromo.
3 Tensidn: 220-2400/50HZ.
- Potencia: 1200 W
5 Pulsador funcion hotel: Encandido/Apagado.
G Interruptor deslizante: Si.
T Ajuste de caudal de aire: T:_Zrigj:ustes de caudal de aire
] Ajuste temperatura del aire: giﬂf‘n’tes de temperatura de
9 Combinacion caudal TelAir: Mo
10 Soporte pared: Si.
11 Interruptor soporte: M.
12 Toma corriente: Ma.
13 Toma corriente afeitadora: Mo
14 Transformador aislamiento: Mo.
15 Luz nocturna Mo
16 Reloj digital: Mo,
17 Boquilla concentradora: Si
18 Manual de usuario: Incluido.
19 | Garantia: 2 afios:
20 Cantidad pedido minimo: 1 Unidad
21 Precio IVA no incluido: Consultar
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ELACELL HORIZONTAL

Los termos eléctricos Elacell Horizontal estan especificamente disefiados para cubrir esta necesidad de
instalacion por ejemplo encima de una puerta o bajo las escaleras. Estan disponibles en capacidades de
50a 100 litros y son muy faciles de instalar.

Caracteristicas

= Disponible de 50 a 100L.

= |nstalacidn horizontal.

= Contro| T° C con mando.

= Depdsito de acero vitrificado.

0 = Gran capacidad de aislamiento.

® Aislamiento de poliuretano sin CFC.

® Accesorios de montaje, manguitos y valvula de seguridad incluidos.
= Disefio moderno.

® Facil de instalar.

B

, Dimensiones (mm) ELACELL HOR/IZONTAL
Modelos A B [
Elacell Horizontal 50L 165 440 622
Elacell Horizontal 80L 350 440 869

Elacell Horizontal 100L 495 440 1.031

Confort garantizado
Produccién de agua caliente con energia eléctrica

Junkers dispone de una amplia gama de calentadores y termos eléctricos para adaptarse a las
necesidades de agua caliente sanitaria en la vivienda. Cuenta con aparatos de reducidas dimensiones,
con toda la innovacion y tecnologia Junkers a su servicio.

La gama de aparatos eléctricos es idénea para instalaciones
que necesiten agua caliente ilimitada con bajos caudales y
suficiente potencia eléctrica contratada. Con capacidades
desde los 15 a 500 Its. de agua acumuladay desde los 3,4

Reducidas Facilidad de

- dimensiones. I instalacion.
E j Se adaptan a §
cualquier espacio. —

hastalos 13,1 Its/min. en agua instantanea, Junkers ofrece
soluciones de agua caliente eléctrica para cada rendimiento
de confort. Las soluciones de agua caliente Junkers ofrecen
calidad y mas beneficios.

Disefio moderno @ BoscH Respaldo de unamarca

yfacilidad de lider. Junkers forma parte

uso. del grupo Bosch, lider en
tecnologia e innovacion.

lonouscide pavata vida

Junkersy la nueva Directiva Energética

Desde el pasado 26 de septiembre de 2015, las Directivas Ecodesign (ErP) y Ecolabelling (ELD) entraron
envigor, cambiando las normas legislativas del mercado de los equipos productores de calor, calderas y

depositos de agua caliente sanitaria.

Desde Junkers te damos unavisién general de las nuevas directivas, y te contamos paso a paso los

| nuevos procedimientos.

ol ErP-EuP i
C Directiva de productos que b
utilizan energia

ErP

Reglamenlo sobre el
Ecodisefio

Requisitos necesarios para que los
produclos labricados o importlados
porla UE, puedan obtener la
denominaciéon CE

Valido para generadores hasta
400 kW y depdsitos hasta 2000 |

Requisitos de consumo de energia,
que implica la clasificacion energética
de los aparatos y/o sistemas

Valido para generadores hasta H
70 kW y dep6sitos hasta 5001 E
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9.7 ANEXO 7. CALCULO DE CARGAS TERMICAS
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9.7.1 Introduccidn

Las cargas térmicas estan asociadas al sistema de climatizacion. Se trata de la cantidad
de energia térmica por unidad de tiempo, que un recinto cerrado intercambia con el
exterior debido las condiciones higrotérmicas del interior y del exterior.

El cdlculo de estas cargas permite disponer los sistemas adecuados de calefaccion o
refrigeracién para compensarlas.

A continuacion mediante las fichas de cdlculo hemos obtenido las cargas térmicas
necesarias para la seleccion de un sistema de climatizacién adecuado.

CARGAS TERMICAS TOTALES NECESARIAS PARA LA PENSION: 12.675W
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e CALCULO CARGA TERMICA LOCALES

URSa URSA AR
Cliente ROSANA BELLMUNT CASTELLO
Proyecto Rehabilitacion y acondicionamiento de viv. unif. de 3 plantas para uso de alojamiento turistico
Z.Climatica ZONAD N
Dependencia |Planta Baja
ABERTURAS
Descripcion Superficie (m2) Orientacion Tipo Proteccion Calor sensible
P. principal (PE) 4,4/ NorEste ¥ | Doble Ordinario W | Interior v 370 W
Ventana (V1) 0,9 SurEste W | Doble Ordinario ¥ | Interior v 192 W
v v v ow
CERRAMIENTO EXTERIORES SOLEADOS
Descripcion Superficie Orientacion Color Aislamiento Calor sensible
Fachada principal 9,15 Norte W | Claro W | Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ 137 W
CUBIERTAS
Descripcion Superficie Color Aislamiento Calor sensible
CERAMIENTOS EXTERIORES SOMBREADOS O CON LOCALES NO CLIMATIZADOS
Descripcion Superficie Aislamiento Calor sensible
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ olw
VENTILACION Y OCUPACION
Sup. UTIL Potencia Electrica Tipo de actividad Densidad Ocupacion Calor sensible
32|50 W/m2 W | Sedentaria W 10,35 personas/m2 v 2560 W
Calor Latente
1.760 W
TOTAL CALOR SENSIBLE 3.259|W
TOTAL CALOR LATENTE 1.760(W
TOTAL CARGA FRIGORIFICA 5.019|W
CAUDAL DE AIRE 1.506{m3/h

©josep sole
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e CALCULO CARGA TERMICA LOCALES

URSa URSA AR
Cliente ROSANA BELLMUNT CASTELLO
Proyecto Rehabilitacion y acondicionamiento de viv. unif. de 3 plantas para uso de alojamiento turistico
Z.Climatica ZONAD N
Dependencia HABITACION 11_Planta Primera
ABERTURAS
Descripcion Superficie (m2) Orientacion Tipo Proteccion Calor sensible
P. Balcén 2,52 NorEste W | Doble Ordinario ¥ | Interior v 212 W
M M v ow
v v v ow
CERRAMIENTO EXTERIORES SOLEADOS
Descripcion Superficie Orientacion Color Aislamiento Calor sensible
Fachada principal 6,9/ Norte W | Claro W | Bien aislado (< 0,6 W/m2-k ¥ ow
CUBIERTAS
Descripcion Superficie Color Aislamiento Calor sensible
CERAMIENTOS EXTERIORES SOMBREADOS O CON LOCALES NO CLIMATIZADOS
Descripcion Superficie Aislamiento Calor sensible
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ olw
VENTILACION Y OCUPACION
Sup. UTIL Potencia Electrica Tipo de actividad Densidad Ocupacion Calor sensible
11/ 50 W/m2 W | Sedentaria W 10,20 personas/m2 v 770 W
Calor Latente
330 W
TOTAL CALOR SENSIBLE 982|{W
TOTAL CALOR LATENTE 330|W
TOTAL CARGA FRIGORIFICA 1.312{W
CAUDAL DE AIRE 394[m3/h

©josep sole
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CALCULO CARGA TERMICA LOCALES

URSa URSA AR
Cliente ROSANA BELLMUNT CASTELLO
Proyecto Rehabilitacion y acondicionamiento de viv. unif. de 3 plantas para uso de alojamiento turistico
Z.Climatica ZONAD N
Dependencia HABITACION 12_Planta Primera
ABERTURAS
Descripcion Superficie (m2) Orientacion Tipo Proteccion Calor sensible
Ventana (V1) 0,9| Surste W | Doble Ordinario W | Interior v 255 W
M M v ow
v v v ow
CERRAMIENTO EXTERIORES SOLEADOS
Descripcion Superficie Orientacion Color Aislamiento Calor sensible
CUBIERTAS
Descripcion Superficie Color Aislamiento Calor sensible
CERAMIENTOS EXTERIORES SOMBREADOS O CON LOCALES NO CLIMATIZADOS
Descripcion Superficie Aislamiento Calor sensible
Cerram. Patio 2,7 Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ 22|W
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ olw
VENTILACION Y OCUPACION
Sup. UTIL Potencia Electrica Tipo de actividad Densidad Ocupacion Calor sensible
11,2 50 W/m2 W | Sedentaria W 10,20 personas/m2 v 784 W
Calor Latente
336 W
TOTAL CALOR SENSIBLE 1.061{W
TOTAL CALOR LATENTE 336|W
TOTAL CARGA FRIGORIFICA 1.397{W
CAUDAL DE AIRE 419(m3/h

©josep sole

331




e CALCULO CARGA TERMICA LOCALES

URSa URSA AR
Cliente ROSANA BELLMUNT CASTELLO
Proyecto Rehabilitacion y acondicionamiento de viv. unif. de 3 plantas para uso de alojamiento turistico
Z.Climatica ZONAD N
Dependencia HABITACION 21 _Planta Segunda
ABERTURAS
Descripcion Superficie (m2) Orientacion Tipo Proteccion Calor sensible
P. Balcén 2,52 NorEste W | Doble Ordinario ¥ | Interior v 212 W
M M v ow
v v v ow
CERRAMIENTO EXTERIORES SOLEADOS
Descripcion Superficie Orientacion Color Aislamiento Calor sensible
Fachada Principal 6,9/ Norte W | Claro W | Bien aislado (< 0,6 W/m2-k ¥ ow
CUBIERTAS
Descripcion Superficie Color Aislamiento Calor sensible
C. invertida 6,5 Claro W | Bien aislado (< 0,6 W/m2-k W olw
CERAMIENTOS EXTERIORES SOMBREADOS O CON LOCALES NO CLIMATIZADOS
Descripcion Superficie Aislamiento Calor sensible
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ olw
VENTILACION Y OCUPACION
Sup. UTIL Potencia Electrica Tipo de actividad Densidad Ocupacion Calor sensible
11/ 50 W/m2 W | Sedentaria W 10,20 personas/m2 v 770 W
Calor Latente
330 W
TOTAL CALOR SENSIBLE 982|{W
TOTAL CALOR LATENTE 330|W
TOTAL CARGA FRIGORIFICA 1.312{W
CAUDAL DE AIRE 394[m3/h

©josep sole
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CALCULO CARGA TERMICA LOCALES

URSa URSA AR
Cliente ROSANA BELLMUNT CASTELLO
Proyecto Rehabilitacion y acondicionamiento de viv. unif. de 3 plantas para uso de alojamiento turistico
Z.Climatica ZONAD N
Dependencia HABITACION 22 Planta Segunda
ABERTURAS
Descripcion Superficie (m2) Orientacion Tipo Proteccion Calor sensible
Ventana (V1) 0,9| Surste W | Doble Ordinario W | Interior v 255 W
Ventana (V2) 1,2 SurOeste W | Doble Ordinario ¥ | Interior v 391 W
v v v ow
CERRAMIENTO EXTERIORES SOLEADOS
Descripcion Superficie Orientacion Color Aislamiento Calor sensible
Fachada Posterior 9,3| Otras W | Claro W | Bien aislado (< 0,6 W/m2-k ¥ ow
CUBIERTAS
Descripcion Superficie Color Aislamiento Calor sensible
CERAMIENTOS EXTERIORES SOMBREADOS O CON LOCALES NO CLIMATIZADOS
Descripcion Superficie Aislamiento Calor sensible
C. invertida 8,7 Bien aislado (< 0,6 W/m2-K W o|lw
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ olw
VENTILACION Y OCUPACION
Sup. UTIL Potencia Electrica Tipo de actividad Densidad Ocupacion Calor sensible
1,2 50 W/m2 W | Sedentaria W 10,20 personas/m2 v 84 W
Calor Latente
36 W
TOTAL CALOR SENSIBLE 730{W
TOTAL CALOR LATENTE 36|W
TOTAL CARGA FRIGORIFICA 766|W
CAUDAL DE AIRE 230|m3/h

©josep sole
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CALCULO CARGA TERMICA LOCALES

URSA AIR
Cliente ROSANA BELLMUNT CASTELLO
Proyecto Rehabilitacion y acondicionamiento de viv. unif. de 3 plantas para uso de alojamiento turistico
Z.Climatica ZONAD N
Dependencia |HABITACION 31_Planta Bajo Cubierta
ABERTURAS
Descripcion Superficie (m2) Orientacion Tipo Proteccion Calor sensible
P. Terraza-1 (P2) 4,6/ SurOeste W | Doble Filtrante W | Ninguna v 1.283 W
Puerta Terraza-2 (P3) 1,8 NorEste W | Sencillo Filtrante ¥ | Ninguna v 151 W
Ventana (V3) 0,36/ NorEste W | Sencillo Ordinario W | Ninguna v 43 W
CERRAMIENTO EXTERIORES SOLEADOS
Descripcion Superficie Orientacion Color Aislamiento Calor sensible
Fachada Principal 7,8/ Norte W | Claro W | Bien aislado (< 0,6 W/m2-k ¥ ow
Fachada Posterior 8,9| Otras W | Claro W | Bien aislado (< 0,6 W/m2-k ¥ ow
CUBIERTAS
Descripcion Superficie Color Aislamiento Calor sensible
C. ventilada 16,8 Claro W | Bien aislado (< 0,6 W/m2-k W olw
CERAMIENTOS EXTERIORES SOMBREADOS O CON LOCALES NO CLIMATIZADOS
Descripcion Superficie Aislamiento Calor sensible
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|wW
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|w
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|w
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ o|w
Sin aislamiento (3.5 W/m2- ¥ olw
VENTILACION Y OCUPACION
Sup. UTIL Potencia Electrica Tipo de actividad Densidad Ocupacion Calor sensible
13,9 50 W/m2 W | Sedentaria W 10,20 personas/m2 v 973 W
Calor Latente
417 W
TOTAL CALOR SENSIBLE 2.451|W
TOTAL CALOR LATENTE 417 (W
TOTAL CARGA FRIGORIFICA 2.868|W
CAUDAL DE AIRE 860[m3/h

©josep sole
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9.8 ANEXO 8. LICENCIAS DE ACTIVIDAD

Segun la Ley Urbanistica Valenciana, Articulo 191. Actos sujetos a licencia, estdn sujetos
la licencia urbanistica todos los actos de uso, transformaciones y edificaciones del suelo,
subsuelo y vuelo vy las de la Ley ya nombrada, por lo que las licencias a tramitar y
documentacién a aportar para nuestra actividad serdn las siguientes:

Estd sujeta a previa licencia municipal, la instalacion y puesta en funcionamiento o
apertura de toda clase de establecimientos industriales, comerciales, recreativos y de
servicios, de acuerdo con lo establecido en la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencién
de la Contaminaciéon y Calidad Ambiental, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran
procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, tanto del Ayuntamiento
como de ofras Administraciones Publicas.
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OFICINA TECNTCA

9.8.1 SOLICITUD DE AUTORIZACION PARA EL EJERCICIO DE ACTIVIDADES

PENTSCOLA

AJUNTAMENT m
actividad inocua — Ley 6/2014
comunicacion apertura

Modelo ACT_B9_01_cas P4g. 1 Art. 36 Ordenanza Reguladora de Actividades hi ha una versio del document en valendia

1.a. Titular de la actividad

Bellmunt Castelld
Primer apellido Segundo apellido _

Nombre o razén social VRGSGHG DNI, NIE, CIF 190066378

1.b. Representante del titular (si procede)

Primer apellido Belmunt Sequndo apellido Castelld

Nombre o razén social ROSANT DN, NiE, ciF 190066378

1. c. Datos del establecimiento

Actividad  Alojamiento Turistico-Pension( Bed & Breakfast)

c/ Juan José Fulladosa

Nombre via publica Nam. 387 Esc. =~ Pso Pt
1. d. Datos a efectos de notificaciones

Nombre via paklica aisontoshioties Nam. 44 . Ess _ Piso & Pla. ‘2_‘
Cddigo postal 12580 Municipio 7BeniCC|rIé Provincia Castellén

Tel. 625416025 ruben.bel@uji.es

Ap. de Correos ~ Correo electranico

2. Solicita

Se tenga por comunicada licencia de actividad inocua de conformidad con lo dispuesto en la Ley
6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades
en la Comunitat Valenciana y en el articulo 36 de la Ordenanza Reguladora de Actividades del
municipio de Pefiiscola, y en virtud de la documentacién que se acompana.

Se informa que tras la entrega de la documentacion, y si el Ayuntamiento no expresa lo contrario, se
procederd a la apertura del establecimiento bajo mi responsabilidad.

3. Documentos que acompana

La documentacién necesaria para el trdmite se relaciona en el dorso

Peniscola, 24 de Agosto de 2016 Firma

ALCALDIA DEL AYUNTAMIENTO DE PENISCOLA

Seqgn la Ley Organica 15/1999, de * 3 de didembre, de Proteccian de Datus de Caracier Personal, e infarmanmos que el Avuntamisnto de Pefiscola incorporars sus datos a ficheros, uue se utiizara para s fines
de eswa sol citud y no se cederdn 2 ninadn tercero, excepto a otras Administrzcicnes Pdblicas que sean las cestinatar as del t-atamiento ¢ por obl gaciones legales. Adidonalmente autoriza al Ayurtamiento oe
Pefiscolz a comproioar y completar los datos necesarios para estz solicitud, consulizndo tanto sus propios arenves como ks de otras Adminstraciones Publicas que sean necesaros, Para ejercer sus darechos de
accesc, reciificacion, cancelacién y oposicin dirjase por escro al Ayuntamiento {71, de I'Ajurtament, 1 - 12538 Pefiiscola) adjuntando ura foracopia de su DNl ¢ eculvalente.
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Modelo ACT_B9_01_cas Pag. 2
3. Documentos que acompana

En todo caso:

Declaracion responsable del titular, en la que se manifiesta bajo su exclusiva responsabilidad que la actividad
inocua que va a desarrollar cumple con todos los requisitos técnicos indicados en el articulo 36 de la
Ordenanza Reguladora de Actividades en el Municipio de Peniscola y que dispone de todas las
autorizaciones administrativas precisas segun la normativa vigente para proceder a la apertura del local.
(ACT_B9_02_cas)

Fotocopia DNI / NIF / Pasaporte + Permiso de Trabajo del Solicitante.

D En el caso de sociedades, escritura de constitucion de la sociedad, CIF y poderes gue legitimen la actuacién
de la persona fisica que actle en su nombre.

En caso de comunidad de bienes, copia del contrato constitutivo de sociedad, debiendo suscribir la
solicitud todos los comuneros, o en su caso, quien ostente la representacion legal de los mismos.

Certificado de compatibilidad del proyecto con el planeamiento urbanistico o, en su caso, indicacion de la
fecha en que es solicitado.

Documento que acredite la disponibilidad del local en cualguiera de sus formas legales (p.e. contrato de
alquiler).

Justiﬂcame de estar al corriente del pago de Tasas e Impuestos Municipales,
[¢JRecibo del 1BI / fotocopia de alta.
Justiﬂcame de la liquidacion e ingreso en Tesorerfa del Ayuntamiento de la Tasa por licencia de actividad.

Si es necesario, Modelo 904-N de Declaracion de cambio de uso de bienes inmuebles de naturaleza urbana.
Se tramita en la Oficina de Catastro

Certificado emitido por la compania de seguros que acredite la suscripcidn de un contrato de seguro que
cubra la Responsabilidad Civil Obligatoria. (ACT_B9_03_cas)
En caso de que proceda:

Si se han realizado obras mencres, copia de la licencia municipal de obras menares o de la correspondiente
declaracién responsable de obras presentada al efecto.

[ si se han realizado obras mayores, Licencia de primera ocupacion
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PENIICOLA

AJUNTAMENT b
: m actividad inocua - Ley 6/2014
declaracion responsable

Modelo ACT_B9_02_cas Art. 36 Ordenanza Reguladora de Actividades hi ha una versié del document en valencia

1.a. Titular de la actividad

Bellmunt Castelld
Primer apellido Segundo apellido

Rosana 190066378

Mombre o razén soclal _ _ DNI, NIE, CIF

1.b. Representante del titular i procede)

Bellmunt Castelld
Primer apellido Segundo apellido

Nombre o razén social Rosana DNI, MIE, CIF 190066378

1.c. Datos del establecimiento

ety Alojamiento Turfstico-Pension (Bed & Breakfast)

Nembrevia ¢/ Juan José Fulladosa 38 ‘
publica Nam. Esc. Piso Pta.

2. Declaracion responsable

De conformidad con el articulo 36 de la Ordenanza Reguladora de Actividades de Peniscola se formula declaracion
responsable para la apertura de la actividad sometida a actividad inocua

A tal efecto, declaro bajo mi responsabilidad:

Primero Que la actividad cumple con todas las condicionantes indicadas en el articulo 36 de la
Ordenanza Reguladora de Actividades de Peniscola y que estd incluida dentro listado de
actividades indicado en dicho articulo.

Segundo Que el establecimiento y sus instalacicnes, cuyos datos se han consignado, cumplen con los
requisitos establecidos en la normativa vigente.

Tercero Que dispongo de la documentacion reguerida por la normativa en vigor que acredita el
cumplimiento de las condicicnes técnicas, urbanisticas y administrativas exigibles para el
inicio y ejercicio de la actividad declarada.

Cuarto Que me comprometo a mantener los requisitos y condiciones declaradas durante el periodo
de vigencia de la actividad.
Quinto Que una vez entregada la documentacion, si no se emite por el Ayuntamiento informe en

contra, se procedera a la apertura del establecimiento bajo mi responsabilidad.

Sexto Que no se efectuard ninguna modificacion en la actividad, en el establecimientc ¢ en sus
instalaciones sin legalizarla por el procedimiento que correspenda.

Séptimo Que el Ayuntamiento puede girar visita de compraobacion al establecimiento para acreditar y
verificar la realidad de los datos aportados.

Octavo Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 de la Ordenanza Reguladora de

Actividades acepto expresamente que la inexactitud o falsedad en cualguier dato,
manifestacion o documento de caracter esencial presentado determinara la imposibilidad de
continuar con el ejercicio de la actividad desde que el Ayuntamiento tenga constancia de
tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiere lugar.

Y para gue conste y surta los efectos oportuncs, expido y firmo la presente declaracién responsable
sobre la veracidad de los datos e informacién manifestados y documentacion aportada.

24 4o Agosto de 2016 .-"/ ™

Peniscola, Firma

ALCALDIA DEL AYUNTAMIENTO DE PENISCOLA

Segin la Loy Organica 1571999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Dalos de Caracler Parsenal, ein‘ormarmes gue of Ayunlamiento de Pefiscol
de esta solicitud y no se cederdn a ninglin Tercera, excepto a otras AginisTaciones Pblicas que sean |as destinatarias del tratamiento o por obligaciones legales. Adidonalmente auteriza al AyJntamiento ce
Pefiscola s comprobary completar los datas necesar s para esta solicitud, consultarda tanta sus orof chivos como los de otras Admin stracianes Puibiicas que sean necesarics. Para ejercer sus derecnos de
accesa, rectificacian, cancelacion y apasicion ditjase pos escrta al Ayuntarnianta (Pl de I'Ajuntament, 1 - 12598 Pefiscola) adjuntando una fotocopia de su DNl o equivalents.

ncorporard sus talos @ ficheros, que se ulilizaran para los fines

338



Proyecto de actividad:
Rehabilitaciéon y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de alojamiento turistico

DFICINA TECNICA

PENTSCOLA

AJUNTAMENT
m actividad inocua — Ley 6/2014
certificacion compafia aseguradora

Modelo ACT_B9_03_cas Art. 36 Ordenanza Reguladora de Actividades hi ha una versio del document en valencia
Titular ROsana
Primer apellido Bellmunt Segundo apellido Castello
Nombre o razen social Propletarla DNI, NIE, CIF 190066375
Actividad
kvt Algjamiento Turistico, Pension (Bed & Breakfact) ROSA
Mombrevis ¢f Juan José Fulladosa 38 ‘
publica Nam. Esc. Piso Pta.
Datos aseguradora
) ’ MAPFRE SEGUROS
Nombre o razén social
Nombre via
publica ¢/ Cesar Cataldo NaGm. 52 Esc. Piso _ Pta
i 125680 . Benicarlo . Castello
Codigo postal Municipio Provincia

Oficina Seguros Mapfre

Correduria de seguros

Representante aseguradora

Primer apellido Lopez Segundo apellido Traver
Encalidadde B s
Certificacién

Certifico Que nuestra entidad ha expedido un seguro de responsabilidad civil por dafios a
terceros con nimero de pdliza 1546568447450841
Datos pdliza
300000 Periodo cobertura " 27" 07201 6 a ’I 27" 07201 8

Cuantia asequrada euros. (dia, mesy afio)

Dicha pdliza se encuentra al corriente del pago

Y para gue asi conste, firmo el presente certificado

Benicarlo 24 de Agosto de 2016
Lugar dia mes afio
Firma
Cargo

(Sello compafiia aseguradora)

ALCALDIA DEL AYUNTAMIENTO DE PENISCOLA

Seqin la Ley Organica 15/1599, de 13 de ciciembre, da Prateccion de Datos de Caracter Personal, e infarmamas que el Ayuriamiento de Pefisco’a incorporara sus datos 2 ficheros, que se util zaran paralos fines
de estasol ciud y o se cederan a ningln tercero, excepto a otras Administraciones PUblicas oue sean las destinataras del tratamiento o por abligaciones legales. Acicionalmente autor za al Ayuntamiento de
Peniscola a comprabar y completar los dalos necesarios para esla selidlud, consallando lanko sus proaos archivos coma los de olras Admiristraciones Piblicas gue sean necesarios, Para cjreer sus derechos de
acceso, rectificac on, cancelacion y opasicdn dirijase por escrito &l Ayuntamienta (Pl de "Ajuniment, 1 - 12588 Pediscolal adjurtando ura fotocopa de su DN o equivalente
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ANDGA
K

Exp.num. /200 solicitud de licencia de obra menor

1. Datos solicitante

Nombre y apellidos

0 Razon social Rosana Bellmunt Castello cleon 190066378
Domicilio ¢f Santos Martires, n°44-3°22

Localidad Benicarlo Codigo Postal 12580
Correo electronico Tosanabell@hotmail.com Teléfono 616425470  Fax
En representacion de Rosana Bellmunt Castello CHpN 190086378

Come Propietaria

2. Obras a realizar

Emplazamiento de la obra ¢/ Juan Jose Fulladosa, n°38
Ref. Catastral 9908909BE7790N0COTLG

Descripcién de la obra Rehabilitacién y acondicionamiento de vivienda unifamiliar de 3 plantas para uso de

alojamiento turistico

Presupuesto de |as obras € Constructor PROBEL, S.L.

3. Documentos que acompana

Fotocopia DNI del promotor {si es persona juridica: escritura de constitucion de la sociedad, poderes de representacion y CIF)
Si las obras afectan a zenas comunes del inmueble: autorizacidn de la Comunidad de Propietarios firmada por el Presidente
Fotocopia del recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuehles

Licencia fiscal del constructer (Jocal, provincial o nacional) y fotocopia del DNI del mismo

Plano de emplazamiento general

Descripcion y presupuesto de las obras elaborado por el constructor

Croquis del estado actual y de la reforma en color

En el caso de que las obras afecten a la fachada: fotografia de la fachada

Croquis de la ocupacion de la via publica con acopios, en su caso

Autoliguidacion del pago de la Tasa de Licencia Urbanistica y del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras

Pefiiscola,24  de Agosto de 2016 Firma promotor Firma constructor

Segun la Loy Organica 15/1998, ce 13 de diciembre, de Proteccién de Da Cr

de esta solicitud y no se cederan a ningln tercera, exceato 3 otras Ad i 25 |:|I’aS que s2an as .;t Aatarias de\ trat:r“|=nlcﬂ par OHIgaCIOFE; Ega\as \dlclonalmerte aulonz: a/
Pefiiscola 2 comprobar y completar ks datas necesarios para esta solicitud, cansultanda tanita sus propios archivas como los de atras Administraciones Puinlicas que sean necesarios. Para eje
arceso, rectificacian, cancelacion y opasicion dir ase nar eserita al Ayuntamiento (Pl de I'Ajuntament, 1- 12598 Pefifscalal adjurtande una fofocopia ce su DNl o equivalente.

+ paca los [ines
yyUniam enta ce
rsusje*e(husde
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9.9 ANEXO 9. BIBLIOGRAFIA

(FUENTES DOCUMENTALES)

[l lustrissim Ajuntament de Pefiscola

Propietario de la vivienda, Gregorio Castelld Fresquet

Tutor del proyecto, Oscar Martinez Ramos

PGOU de Peniscola (Plan General, Julio 2010. Normas urbanisticas del plan
general Municipal de Ordenacion urbana de Peniscola.

Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico de Peniscola.
Decreto 39/2004 (Accesibilidad).

Odenanza de Proteccidén municipal contra la contaminacion acustica del
ayuntamiento de Peniscola.

LEY 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generadlitat Valenciana, de Proteccidén
contra la Contaminacién Acustica.

DECRETO 75/2015, de 15 de mayo, del Consell, regulador de los establecimientos
hoteleros de la Comunitat Valenciana.

Diseno PARK/ ANTIQUE para bano WALL TILES(Porcelanosa):
http://go0.al/ZK4wKz

Diseno ASCOT para bano FLOOR TILES (Porcelanosal):

http://goo.gl/cTwgYe

Portal de la Direccién General del Catastro (www.catastro.meh.es)

Biblioteca Universitat Jaume |

Proyecto de actividad; rehabilitacion y acondicionamiento de vivienda
unifamiliar de dos plantas para uso local pub (Pedro Ventura Henares)

Proyecto de instalaciones para la actividad de un edificio de uso Administrativo
(Florencio Reolid Garcia y Vicente Reolid Garcia; ingenieros téc. industriales / eur
ing.

ED0922-Construccién V: Fachadas y particiones

ED0921-Constrccidn IV: Cubiertas y muros

ED0924-Instalacion de fluidos

ED0925-Instalaciones electrotécnicas

ED0930- Proyectos |

ED0941-Conservacion y mantenimiento de edificios

EDO907-Estructuras |l

ED0932- Proyectos técnicos |l

Para consultar la maqguinaria de la Pension (Bed & Breakfast).
http://goo.gl/A3BVV

Para fotos histéricas del municipio de Pefiscola;

http://go00.gl/PEiofV

http://go0o.al/nu307Zt

PAginas consultadas para medidas de ahorro de agua
http://ecobath.co.nz/

http://goo.al/jeYku?

CTE, Cdédigo Técnico de la Edificacion

Web Universitat Jaume |

1.-Aula Virtual

2.-Correu
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9.10 ANEXO 10. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Con el fin de promocionar el local y atraer a mds gente, se ha creado una '’ Page'' en
la red social Facebook, donde los demds usuarios de esta red, puede darle ‘'"Me gusta'’
a la pdagina para saber las ofertas, promociones o packs que periddicamente se
realizardn en el Pensién ROSA.

i 2) ROSA %\

€ = C |8 htips:y//www.facebook.com/ROSA-1652867308363088/7ref=aymt_homepage_panel e

% Ruben Inicio Buscar amigos

Pagina Mensajes Notificaciones Estadisticas Herramientas de publicacion Configuracion Ayuda =

ROSA

Crear nombre de usuario
de la pagina

Inicio
Informacion
Me gusta Enviar mensaje v Mas » + Agregar un boton

Fotos
LpIioncs # Estado [8 Fotovideo 1] Evento, Hito+ 1~ Hotel - Pefiiscola
Me gusta —

. Escribe algo..
Videos I ~ e Q, Busca publicaciones en esta pagina
Publicacicnes
Administrar pestafias Esta semana Ver todo ® Chat(6) @

Asi también, las personas que le den a ''"Me gusta’’, pueden subir opiniones, imdgenes
o compartirideas sobre la mejora en la Pensién Bed & Breakfast ROSA.
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